Slovnicek investora

Nemovitostni fond jednoduse. Na prikladu bytu.

Nemovitostni fond

Jak investovat do nemovitosti, aniz byste
museli kupovat viastni byt?

Predstavte si, ze se s dalsimi lidmi slozite
na ndkup bytového domu. Kazdy vlastnite
maly podil a spole¢né se podilite na jeho
vynosech. Podobné funguje nemovitostni
fond. Sdruzuje penize investord a investu-
je je do nemovitosti.

INVESTIKA realitni fond se zaméruje

predevsim na komeréni nemovitosti, na-
priklad kanceldre, obchodni centra nebo
logistické aredly. Investovat Ize jiz od 100
K& a vstoupit i vystoupit na mési¢ni bdzi.

Obsazenost

Mdm ndjemnika?

Pokud svij byt pronajimdte, pfindsi vam
ndjemné. Kdyz je prdzdny, o tento prijem
prichdzite, ale ndklady na jeho provoz
zUstdvaji. Obsazenost vyjadiuje v procen-
tech, jakd ¢dst pronajimatelnych prostor
nemovitostniho fondu md ndjemce. Cim
vys$s8i obsazenost, tim vétsi ¢dst nemovi-
tosti vytvdii piijem z ndjemného. Dilezité
ale také je, zda ndjemci spolehlivé plati.

WAULT

Na jak dlouho mdm zgjisténého ndjemnika?

Mdte byt pronajaty na pét let, nebo jen
na tfi mésice? Dlouhodobd smlouva vam
zpravidla davd vétsi predvidatelnost
budoucich pfijmd. WAULT (Weighted
Average Unexpired Lease Term) oznacuje
vézenou prdmérnou zbyvajici dobu trvani
ndjemnich smluv. U nemovitostniho
fondu se vypocitdvd ze vsech ndjemnich
smluy, pficemz vétsi véhu maji smlouvy

s vys$Sim ndjemnym. Delsi WAULT zpra-
vidla znamend predvidatelnéjsi prijmy,
dUlezitd je véak i kvalita ndgjemca.

Napfriklad ndjemni smlouvy u INVESTIKA
realitniho fondu jsou zdvazné a ndjemci
se z nich nemohou predc¢asné vyvdazat
bez splnéni sjednanych podminek.

Indexace ndjemného

Roste muj ndjem spolu s inflaci?

Pronajimdte byt za 20 000 korun mésic-
né. Pokud mdte ve smlouvé inflaéni doloz-
ku a inflace dosdhne 3 %, mlzete podle
sjednanych podminek zvysit ndjemné

na 20 600 korun. Indexace ndjemného
znamend pravidelnou Upravu ndjemné-
ho podle predem stanovenych pravidel,
nejcastéji podle inflace. U nemovitostniho
fondu pomdhd chrdnit prijmy z prondjmu
pred rdstem cen a podporuije jejich dlou-
hodobou stabilitu.

Ndjemni smlouvy u INVESTIKA realitniho
fondu obsahuji inflaéni dolozky, které
umoznuji ndjemné pravidelné navysovat.

LTV

Kolik dluzim bance?

Koupite byt za 5 miliond korun a na hypo-
téku si pajcite 3 miliony. Vase LTV je 60 %

— Uvér predstavuje 60 % hodnoty bytu. LTV
(Loan to Value) vyjadiuje miru Gvérového
financovdni ve vztahu k hodnoté financo-
vaného majetku. U hypoték na bydleni se
Ize bézné setkat i s LTV kolem 80 az 90 %.
Uvér méize pomoci zvysit vynos viastnich
prostiedkd, dllezité je viak udrzovat zadlu-
zeni na primeérené urovni.

Diverzifikace

Proé nesdzet vSechno na jednu nemovitost?

Pokud vlastnite jediny byt, zdvisi vas
prijem na jednom ndjemci. | deset bytd
v jednom domé vds vystavuje riziku jedi-
né lokality. Kdyz jsou ale nemovitosti

v réznych méstech a pronajimaiji se
réznym ndjemcim, ptipadné problémy
nemusi zasdhnout véechny investice.
Diverzifikace znamend rozlozeni investic
mezi rlizné nemovitosti, lokality a ndjem-
ce. Pomdhd snizovat zdvislost fondu na
jediném trhu nebo zdroji prijma.

INVESTIKA realitni fond vlastni 65 budov
v 6 zemich Evropy.

Fondovy kapitdl

Jakou hodnotu md muij majetek?

Predstavte si, Zze vlastnite byt v hodnoté

5 milion¥ korun. Pokud jeho cena na

trhu vzroste, zvysi se i hodnota vaseho
majetku. Podobné funguje nemovitostni
fond, ktery vlastni vice nemovitosti a dalsi
aktiva. Fondovy kapitdl predstavuje Cistou
hodnotu majetku nemovitostniho fondu
po odeéteni jeho zdvazkd. Jeho vyse se
meéni v zdvislosti na hodnoté aktiv

a zdvazkd nemovitostniho fondu.

V pripadé INVESTIKA realitniho fondu pre-
sahuje fondovy kapitdl jiz 30 miliard korun.

Vynos

O kolik se moje investice zhodnotila?

Koupite byt za 5 miliond korun. Za rok md
hodnotu 5,2 milionu a zdroven jste ziskali
prijem z prondjmu. Vase celkové zhodno-
ceni tedy maze vychdzet ze dvou zdrojd:

z ndjemného a ze zmény hodnoty bytu.
Podobné se vytvdri vynos nemovitostni-
ho fondu. Viynos investora odrdzi zménu
hodnoty jeho podilovych listt, do které se
promitaji prijmy z nemovitosti, zmény jejich
ocenéni, financovdni i ndklady nemovitost-
niho fondu. Viynos vsak neni zaru¢eny
amuUze byt i zaporny.
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Likvidita
Jak rychle se dostanu ke svym penéztim?

Vlastnite byt za 5 miliond korun a potie-
bujete penize. Byt ale zpravidla neprodd-
te ze dne na den. Najit kupce a dokoncit
prodej mdze trvat nékolik mésica.
Likvidita vyjadruje, jak snadno a rychle Ize
investici proménit v penize. U nemovi-
tostniho fondu se investor mdze dostat
ke svym prostfedkdm prostiednictvim
odkupu podilovych listl podle pravidel

a Ihat uvedenych ve statutu nemovitost-
niho fondu. Investici do nemovitosti je
proto vhodné vnimat jako dlouhodobou.

Investujte s prehledem. Vice informaci o INVESTIKA realitnim fondu najdete na www.investika.cz.
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