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Posldnim realitniho fondu
INVESTIKA je prostrednictvim
nemovitostnich aktiv dosahovat
dlouhodobé stabilnich vynosu

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
fond umozniuje drobnym investordm
vydéldvat na pfijmech z prondjmu
rGznych typQ kvalitnich komer&nich
nemovitosti v hodnoté az miliard korun.
Investujte pravidelné i jednordzove jiz
od velmi nizkych ¢dstek a podilejte se
na atraktivnich vynosech, které mohou
nemovitosti nabizet. To vSe bez nutnosti
jejich pfimého ndkupu a sprdvy.

% Udaje o minulych vynosech uvedenych v tomto dokumentu nejsou zdrukou
budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych fondd mze v pribéhu
¢asu stoupat i klesat. Fond vznikl v roce 2015.

Hodnoty nize uvedené jsou k 31. 12. 2023

Zhodnoceni *

9,84 7%

za poslednich 12 mésicl

Fondovy kapitdl

17,2 mid.

Poget investord
(] V 4
69 tisic

WAULT

4,73 let

vdazeny priimér doby expirace
ndjemnich smluv

3717 %

podil Gvéru na fondovém kapitdlu



Kvalitni komeréni
nemovitosti

Investujeme zejména do prémiovych
administrativnich budov, obchodnich
center, logistickych aredall a dalsich
kvalitnich nemovitosti v fadé rdznych
sektord.

www.investika.cz

Odolnost
vuéi inflaci
Soucdsti dlouhodobych ndjemnich smluv

jsou infla¢ni dolozky, které zajistuji pra-
videlné navysovdni ndjemného.

Bonitni ndjemci

Kombinace bonitnich ndjemcd a dlou-
hodobych ndjemnich smluv je pred-
pokladem stabilnich pfijm fondu.

Hlavni vyhody

Diverzifikované portfolio

Portfolio je diverzifikovano na Urovni typl
nemovitosti, na Urovni lokality i na drovni
jednotlivych ngjemca.

Nizka

Redlnd Atraktivni . Ceskd
. . vstupni . .
aktiva vynos . . legislativa
investice
Vyznamni ndjemci
SiEMENS [XXXIE] Herxo YINTERSPORT c‘s.o-n ,dL". aramark 3 @
T Mobile cArGo [ MR CESKAS
& EE:EI({I\)](‘LHTU\\\ @ Honeywell ‘:DEHE S]gig%ﬂ?ﬁc
CHEP  ADIENT Nordea M MONETA Deloitte

A Brambles Company
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Kanceldre

Z dlouhodobého hlediska se jednd o nejstabilnéjsi sektor
komerénich nemovitosti. V nasem portfoliu jsou zastoupeny
jak ,ackoveé” kancelarské budovy v Praze, tak administrativ-
ni budovy v ¢eskych regionech, které jsou méné citlivé na
ptipadné trzni zmény z dGvodu niz3i nabidky téchto nemo-
vitosti v danych lokalitdch. Fond md vsak ve svém portfoliu
zastoupeny také kanceldiské nemovitosti v polskych més-
tech Katovice, Gdyné ¢i Poznan. Pravé Polsko diky velikosti
a charakteru tamniho trhu umoznuje realizaci transakci
v potfebnych objemech a s pozadovanou vynosnosti, jichz
je na relativné malém domdcim trhu nedostatek. Nase
portfolio kanceldarskych budov je tak rozlozeno jak dle kvality
a odvétvového zaméfeni ndjemcd, tak i dle zemé plvodu,
coz vyrazné prispivd k diverzifikaci a stabilité fondu.

1.2 3 Gdyné Polsko)
456,78 Gdyné Polsko)
9 10 Katovice (Polsko)

1 . Poznan (Polsko)

12 Prahab
13 Prahab
14 . Plzen

15 Praha 2

16 17 . Praha

8 ' Varsava (Polsko)

www.investika.cz
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Tensor Office Park

Spickovy administrativni komplex Tensor se nachdzi v ad-
ministrativné-obchodni ¢tvrti mésta Gdyné.
Komplex je tvoren tfemi samostatnymi budovami a vyzna-
¢uje se jak architektonickou kvalitou, tak vynikajici polohou
v jednom z nejatraktivnéjsich regionl Polska a disponuje
certifikdtem udrzitelnosti BREEAM Excellent.

Lokalita Gdyné (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 20 074 m?

Uéel drzby Vynosy z prondjmu
Vyznamni ndjemci Nordea sADvVA
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526,27 ,8

4

Office Park tuzycka

Komplex péti administrativnich budov s vice nez 28 tisici metry ctverecnimi
kvalitnich kanceldrskych ploch se nachdzi v obchodné-administrativni
Ctvrti polského mésta Gdyné. Tato oblast se vyznacuje vynikajici dopravni
dostupnosti verejnou i individudlni dopravou a strategicky vyhodnou
polohou v rychle se rozvijejici oblasti Tricity. INVESTIKA realitni fond jiz
ve stejné lokalité viastni dalsi $pickoveé administrativni centrum Tensor.
PFi spravé a rozvoji obou aredld tak maze vyuzit vzdjemnych synergii
a uspor z rozsahu.

Lokalita Gdyné (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 28 690 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci

Nordea ¢ Santander WNS
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FACE2FACE Business Campus

Komplex dvou modernich kanceldrskych budov v centru tfimilionoveé
aglomerace polskych Katovic. Aredl o 47 tisicich metrech ¢tvrtecnich kvalitnich
pronajimatelnych ploch disponuje certifikdtem udrzitelnosti BREEAM Excelent.
Soucdsti aredlu je nddvori s odpocinkovymi zénami, sportovnimi hristi,
nabijecimi stanicemi pro elektromobily a zdzemim pro cyklodopravu. Po
zapodteni této akvizice jiz plyne vice nez polovina celkovych vynosd INVESTIKA
redlitniho fondu ze zahrani¢nich nemovitosti. Vyvoj jednotlivych ekonomik
tak ovliviiuje celkovou vykonnost fondu ¢im ddl méné, coz vyrazné prispivd
k jeho dlouhodobé stabilité.

Lokalita Katovice (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 47 170 m?

Ugel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci Deloitte Honeywell

Capgeminid
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Szyperska Office Center

Kanceldrské centrum Szyperskd se v breznu 2021 stalo prvni zahraniéni
budovou v portfoliu INVESTIKA realitniho fondu. Otevielo tak cestu
k daldim akvizicim mimo tzemi CR, jich fond od té doby zrealizoval
hned nékolik. Moderni sedmipodlazni kanceldiisky objekt s podzemnim
parkovistem lezi na brehu feky Warty v bezprostredni blizkosti centra
Poznané - pdtého nejvétsiho mésta v Polsku.

Lokalita Poznan (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 19 195 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Okresni  Utad
soud prdce

Vyznamni ndjemci
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Karla Englise 4

Sestipatrovd moderni kanceldiskd budova s podzemnim
parkovistém je charakteristickd svou sklenénou fasddou.
Lokalita Praha-Andél, kde se budova nachdzi, disponuje
vybornou ob&anskou vybavenosti a snadnou dostupnosti.

Lokalita Praha - Smichov
Pronajimatelnd plocha 4 465 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci CHEPR UB)( gBostone @y

A Brambles Company
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Avenir E

Samostatné stojici prémiovd administrativni nemovitost
Avenir E je soucdsti komplexu Avenir Business Park
na pomezi prazskych Novych Butovic a Jinonic. V roce 2008
budova ziskala prestizni ocenéni Best of Realty.

Lokalita Praha - Jinonice
Pronajimatelnd plocha 6738 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu
Vv L .
yznamni ndjemci OPrRoPERTY  HeXo GI.BA

REALACTVA - Citfin,
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Business Center Bohemia

Sestndctipatrovd moderni kanceldiskd budova, mistné
zndmad jako ,mrakodrap®, je nejvyssi stavbou v celé Plzni.
Jako jedna z mdla nemovitosti v centru Plzné splruje
kritéria pro moderni kanceldre tridy ,A"

Lokalita Plzen

Pronajimatelnd plocha 8 284 m?

Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci SIEMENS /A3  P{ MONETA

GENERALI
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Historickd vila U Zvonarky

Tato trofejni nemovitost je umisténa v tradiéni rezidenéni
lokalité na prazskych Vinohradech. Jednd se o jednu
z nejzadangjsich ¢asti hlavniho mésta jak pro rezidencéni
vyuziti, tak pro exkluzivni kanceldre &i reprezentativni
sidlo spole¢nosti.

Lokalita Praha - Vinohrady
Pronajimatelnd plocha 764 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci QPROPERTY
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Pekafska Office Park

Komplex dvou kanceldiskych budov Pekaiskda Offi-
ce Park napliiuje veskeré standardni pozadavky
na moderni administrativni prostory a nachdzi se
v atraktivni lokalité méstské ¢dsti Praha 5.

Lokalita Praha - Jinonice
Pronajimatelnd plocha 8 052 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

A
- ‘/
HifP Okla
Cesko

Vyznamni ndjemci



iINVESTiKA www.investika.cz

18

Royal Trakt Offices

= Historickd budova v diplomatické ¢tvrti Varsavy, kterd

= jako jedna z mdla unikla zkdze béhem 2. svétové val-
w——  KY. POskytuje moderné zrekonstruovani kanceldarské
- prostory i podzemni parking. V jejim okoli se nachdazi
fada vlddnich instituci, velvyslanectvi, $pickovych
obchodd, restauraci a hoteld.

Lokalita Varsava (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 3 482 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci o
' j Montagu™ KAl
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Obchodni
centra

Misto prémiovych obchodnich center, kterd mohou byt vy-
znamné vystavena vnéjsim vlivim véetné Ubytku turistd, se
INVESTIKA realitni fond zaméruje na mensi a stfedni lokdIni
centra pro kazdodenni nakupovdni, jez dobre odoldvaji pfi-
padnym turbulencim na trhu. Pfikladem je obchodni centrum
Galerie Butovice, kde se i v obdobi koronavirové pandemie
podatrilo pronajmout nékolik novych prodejnich jednotek
a udrzet stabilni pfijem i obsazenost centra.

19 Praha b
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Galerie Butovice

Sesté nejvétsi obchodni centrum v Praze se nachdizi uprostied
dynamicky se rozrlstajici rezidenéni a kanceldiské oblasti
prazskych Jinonic. Diky bezprostfedni blizkosti stanice metra
Nové Butovice a velkokapacitnimu parkovisti se vyznacuje
vybornou dopravni dostupnosti.

Lokalita Praha - Jinonice

Pronajimatelnd plocha 50 089 m?

Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci XxxEME albert VINTERsPoRT [RIIZ4 Sinsay

#M NewYoskeR CCC
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Bankovni
domy

Tyto svou povahou konzervativni nemovitosti funguji v port-
foliu INVESTIKA realitniho fondu zejména jako stabiliza¢ni
prvek, protoze mezijejich dlouhodobé ndjemce patfi nejvétsi
¢eské banky. Finanéni sektor v Cesku v minulosti opakova-
né prokdzal svou silnou odolnost proti dopaddm vykyva
na svetovych trzich. Vyhodou bankovnich nemovitosti v ma-
jetku fondu je rovnéz jejich regiondini diverzifikace a poloha
ve frekventovanych lokalitdch velkych ¢eskych mést.

Benesov
Boskovice
Chrudim
Frydek-Mistek
Miadd Boleslav
Moravskd Trebovd
Liberec

Nymburk

Sokolov

0000000000

Strakonice
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Portfolio bankovnich domu

Jednd se celkem o deset nemovitosti, které se nachdzeji
v centrech regiondlnich mést napfi¢ Ceskou republikou.
Vyznamnymi ndjemci portfolia jsou bankovni instituce
s dlouhodobou ndjemni smlouvou.

Celkovd prondgjimatelnd plocha 10 947 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu
Vyznamni ndjemci ._ CESKA S

CSOB spofitelna
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Logistické
a prumyslové
aredly

V soucasnosti se jednd o jeden z nejzadanéjsich sektord,
ktery vyrazné posiluje. Dlouhodobym faktorem jeho rdstu je
mimo jiné rozsifovdni e-commerce, jez ke svému fungovdni
potrebuje logistické zdzemi. Tento sektor se vyznaduje vyso-
kou mirou obsazenosti a nizkou nabidkou vhodnych budov
na trhu. Hodnota logistickych nemovitosti je tvofena zejména
dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami a atraktivitou lokalit
s ddrazem na dobrou dopravni dostupnost.

30, Vratislav (Polsko)
31 ) Gdarisk (Polsko)
32| Vratislav (Polsko)
33 Ji€in

34 Liberec

35| Litomysl

36, Moravéice

www.investika.cz
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Vyrobné-logisticky aredl ADIENT

Nemovitost v atraktivni lokalité, kterd je dlouhodobé
obsazena stabilnim ndjemcem v podobé americké
spole&nosti plsobici v oblasti automotive. Cely aredl
se vyznacuje vysokou Urovni pouzitych technologii.

Lokalita Vratislav (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 41000 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci

ADIENT
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Servisni centra MAN Truck & Bus

Soubor dvou znac¢kovych servisnich center, ktery se nachdzi ve vynikaji-

cich lokalitdch s pfimym napojenim na polskou ddlni¢ni sit, je plné obsa-

zen vyhradnim ndjemcem na zdkladé dlouhodobé ndjemni smlouvy.

Lokalita

Gdarnsk a Vratislav (Polsko)

Pronajimatelnd plocha

7 917 m?

Uéel drzby

Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci
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Logistické aredly C.S. Cargo NS,
s

pa

/

Portfolio &tyf logistickych aredld v Ji¢ing, Liberci, Litomysli
a Moravcicich je plné obsazeno vyhradnim ndjemcem,
kterym je vyznamnd logistickd spole¢nost C.S. Cargo.

Lokalita Ji¢in, Liberec, Litomysl, Moravcice
Pronajimatelnd plocha 22 644 m?
Ugel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci CSCARGO'
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Datovad
centra

Z globdliniho hlediska se jednd o velmi z&ddany a rychle
posilujici sektor, jehoz rozvoj navic akcelerovala korona-
virovd pandemie spojend s ndrlstem prdce z domova
a pokracujicim rozmachem cloudovych feseni i obecného
sdileni dat. O¢ekdvame, Ze tento sektor bude s vyvojem
novych IT technologii dlouhodobé posilovat.

37 | Pisek
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37

Datové a business centrum Pisek

Moderni kanceldrsky komplex se nachdziv Pisku v t&ésné
blizkosti nejvétsi pramyslové zény v Jihogeském kraiji.
Budova prosla kompletni rekonstrukci a nyni je také z ¢dsti
vyuzivdna jako datové centrum.

Lokalita Pisek
Pronajimatelnd plocha 5803 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci SNopP ]E!ils'
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Rezidence

Reziden¢ni segment v Cesku i zahrani&i vnimdme jako
vhodnou a dllezitou soucdst Siroce diverzifikovaného
portfolia nemovitosti. Investice do rezidencniho segmentu
dlouhodobé chrdni investované prostiedky proti inflaci.
Rast cen stavebnich praci a nedostatek nabidky se odrazi
i v ndrdstu cen nemovitosti.

38 Praha 4
39 Prahab

40 Mallorca (Spanélsko)
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Portfolio trofejnich rezidenci

Celkem tfi reziden¢ni objekty v exkluzivnich lokalitdch.
Kromé dvou nadstandardné zrekontruovanych vil

v Praze se jednd také o nemovitost na Spanélském
ostrové Mallorca.

Lokalita Praha, Mallorca (Spanélsko)
Pronajimatelnd plocha 1950 m?
Ugel drzby

trvaly uchovatel hodnoty, development,

moznost prondjmu
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Ostatni
nemovitosti

Tato aktiva maji v portfoliu doplrhkovou funkci. Jednd se o ne-
movitosti, které jsou uréené napriklad k developerské &innosti,
prondjmu nebo vyhodnému prodeji. Fondu pfindseji vynos
diky r@stu jejich hodnoty v ¢ase, marzi z prodeje, nebo jejich
zhodnoceni prostfednictvim rekonstrukce ¢i developmentu.

@ Lipno nad Vitavou
@ Kolodéje nad Luznici
@ @ @ Fazana (Chorvatsko), Mallorca (Spanélsko)

@ 0 @ @ Istrie (Chorvatsko)
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INVESTIKA MOLO Lipno Residence

Developersky projekt, ktery vyrostl na brehu
Lipenské prehrady ¢&itd pres 90 luxusnich bytd.
Komplex je ur¢eny primdrné k rekreaci, pripadné
jako druhy domov pro ndro¢nou klientelu.

Lokalita Lipno nad Vlitavou

Plocha nemovitosti 2129 m?

Uéel drzby Development s ndslednym prodejem
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Zamek Mitrowicz

Jedinecny, citlivé zrestaurovany barokni zadmek z roku
1565 s prekrdasnym aredlem nedaleko brehu reky
Luznice. V souc¢asné dobé zde probihd development.

Lokalita Kolodéje nad Luznici
Plocha nemovitosti 1120 m?
Uéel drzby Redevelopment

s garantovanym vynosem



iINVESTiKA www.investika.cz

43 = 44 = 45

Pozemky pro turistickou vystavbu

Parcela na $panélské Mallorce s vyhledem na more a dalsi zhruba 4 hektary
u pobrezi Istrijského poloostrova. INVESTIKA realitni fond pldnuje tyto pozemky
pripravit na development s ndslednym prodejem. Tyto projekty, které maji velky
potencidl atraktivniho budouciho zhodnoceni, se skvéle hodi do portfolia fondu
jako doplrikové aktivum.

Lokalita Fazana (Chorvatsko), Mallorca (Spanélsko)

Plocha nemovitosti 45 860 m?

Ugel drzby Development s ndslednym prodejem
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5\\ - Grand Sea Villas

Soubor ¢tyr citlivée zrenovovanych luxusnich vil v pfimorském resortu Grand Sea

5 2 Villas nachdzejicim se v blizkosti chorvatskych hranic se Slovinskem. Kazdd z budoy,
leZicich jen pdr metrl od pldze, nabizi dechberouci vyhledy na Jaderské mote a je —
plné vybavend veetné vilastniho bazénu. Pro INVESTIKA realitni fond predstavuje
tato akvizice doplnék portfolia prindsejici geografickou diverzifikaci ve stabilnim
segmentu luxusnich rezidenci.

Lokalita Istrie (Chorvatsko)
Plocha nemovitosti 2 684 m?

Ugel drzby Vynosy z prondjmu
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Kanceldare
Obchodni centra
. Bankovni domy
Logistické a priimyslové aredly
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7%

Geograficka

diverzifikace
35%
56 % Polsko 56 %
35 % Ceskd republika
7 % Chorvatsko
2 % Spanélsko

12 %

Sektorova
diverzifikace

58 % Kanceldre
589 13 % Logistika
12 % Retail
13 % 2% Datové centrum
2 % Portfolio bankovnich dom@
1 % Rezidence
12 % Ostatni

Odvétvovad 2%

diverzifikace

26% 1T 3% Prodej ndbytku

22% Logistika 2% Ubytovaci a stravovaci sluzby

14 % Bankovnictvi, finance 2% Vyroba

13 % Ostatni sluzby 2% Farmacie a zdravotnictvi 2%
6 % Ostatni maloobchod 2% Vefejnd sprava °
3% Prodej potravin 1% Automotive

3 % Nemovitostni &innost 1% Vzdélavani

Tento reklamni letdk vytvorila INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s. a je platny k 31. 12. 2023. Informace uvedené v tomto letdku maji pouze informativni charakter
a jejich u€elem neni nahradit sdéleni kli¢ovych informaci nebo statut nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Pfed rozhodnutim investovat do fondu by mél
potencidini investor vénovat pozornost sdéleni kli¢ovych informaci a statutu fondu. Udaje o minulych vynosech uvedené v tomto dokumentu nejsou zdrukou
budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych fondl mlze v Ease jak stoupat, tak i klesat. INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s. ani jind osoba nezaruéuje
ndvratnost plvodné investované &dstky, nepiebird odpovédnost za jedndni u¢inénd na podkladé udajd v tomto dokumentu uvedenych, ani za presnost a Uplnost
t&chto udajl, a doporuéuje investordim konzultovat investiéni zdmeéry s odbornymi poradci, véetné danovych poradcl. Dalsiinformace, sdéleni kli¢ovych informact
i statut fondu mGzete ziskat v sidle spole¢nosti INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s. nebo na www.investika.cz. Vegkeré tdaje o vykonnosti uvedené v tomto letdku
se tykaji vyhradné& CZK t¥idy podilovych lista.
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