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Trh investi¢nich nemovitosti v Ceské republice a okalnich zemich vykazuje stabilni vysledky souvisejici
s vysokou poptdvkou a nizkymi drokovymi sazbami. V souvislosti se zavedenim opatfeni pro zastaveni
pandemie koronaviru chysta viada ekonomiku podporit az bilionem korun. Pfiddavaji se také centrdlni
banky v Cesku i v zahranici, které na trh stejné jako po svétové finanéni krizi pied 12 lety doddvaji velké
mnozstvi levnych penéz. Lze ocekdvat, ze dosavadni silnd poptdvka po kvalitnich komercnich
nemovitostech pretrvd. Vynos z investic do nemovitosti tak ddl zGstane atraktivni ve srovndni s aroky
bankovnich vklad(. Realitni fond INVESTIKA pldnuje udrzeni dosavadnich vysledkd zhodnoceni podilovych
listd vrozmezi 4,1 az 56 % rocné v zdvislosti na délce ochrannych opatfeni, vysi Urokovych sazeb

a posilovani, nebo oslabovani kurzu koruny.

KOMERCNi NEMOVITOSTI V CR A STAVAJICi EKONOMICKA OPATRENI

Poslednich deset let bylo pro investice na realitnim trhu
v Cesku mimoradné pfiznivych. Stavajici situace mlze
v zavislosti na pfijatych vladnich opatfenich znamenat
v nékterych sektorech ekonomiky ochlazeni.
V poslednich letech fungovala domaci ekonomika diky
kombinaci silné poptavky a nedostatku pracovnich sil
na hrané svych moznosti. Je tu stale fada Uspésnych
Ceskych i zahrani¢nich firem, které dokazou z novych
podminek vzejit vitézné, coz mnohé dokazaly uz
po globdlni finan¢ni krizi vroce 2008. Soucasné
pfipadné uvolnéni pretlaku na realitnim trhu mize oteviit
zajimavé investicni prilezitosti.

K stabilité trhu s investiénimi nemovitostmi v Ceské
republice v poslednich letech pfispiva vy$si domaci
poptavka a levné financovani zejména u komercnich
nemovitosti s najemnym v eurech. V lofiském roce byla
témér polovina vSech realitnich transakci provedena
domacimi investory, coz dlouhodobé zlepsSuje likviditu
trhu  nemovitosti. Zaroven  vynosnost investic
do nemovitosti napfi¢ jednotlivymi segmenty z(stava
ve srovnani se zapadni Evropou vyrazné vyssi.

Soucasna krizova opatreni vCetné karantény budou mit
vliv na maloobchodni trzby a sekundarné i na platebni

mordlku v ekonomice. Z tohoto pohledu je podstatna
fondova diverzifikace na drovni odvétvi, typu
nemovitosti a najemcd. Realitni fondy zamérené
vyhradné na jeden druh podkladovych aktiv, napriklad
hotely nebo maloobchody, mohou byt timto vyvojem
nepfiznivé ovlivnény.

Hlavni vlivy s dopadem na realitni trh, kterymi jsou previs
poptavky po kvalitnich komercnich nemovitostech nad
jejich nabidkou a absence jinych investicnich pfilezitosti
s vynosem na Urovni vykonosti realitnich fondd, nadale
pretrvavaji. Preklenout obdobi krize zplsobené
pandemii choroby Covid-19 maji pomoci také
ekonomicka opatfeni spocivajici ve snizeni Urokovych
sazeb a dodavani likvidity do ekonomiky ze strany
centralnich bank. Coz ve svém dlsledku zfejmé povede
k dalsimu rGstu hodnoty redlnych aktiv, vcéetné
nemovitosti. Lze predpokladat, ze kratkodobé dojde
k vypadkdm vyroby a poptavky, coz nékteré firmy donuti
propoustét zameéstnance a omezit expanzi. Nicméné
podpora vlady na ukor zvySeni schodku statniho
rozpoCtu mlze pomoci ekonomiku znovu rychle
nastartovat.

www.investika.cz



INVESTIKA REALITNi FOND, OTEVRENY PODILOVY FOND

INVESTKA, investiéni spole¢nost, a.s., obhospodarovatel
realitniho fondu INVESTIKA se kromé moznych rizik
zamérfuje i na prilezitosti, které by se mohly v pfistich
tydnech ¢i mésicich otevfit. Vyhodou fondu INVESTIKA
je, ze management pfi tvorbé jeho investicni strategie
Cerpal z vlastnich zkuSenosti z pfedchozi krize v letech
2008-2010. Proto INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond vlastni kvalitni a diverzifikované portfolio,
jez své vynosy Cerpa z pronajmu velmi riznorodych typl
nemovitosti. To se tyka i jejich regionalniho rozlozeni.
Dalsi zkuSenost managementu, kterd ovliviuje tvorbu
investiéni strategie fondu, je preference dlouhodobych
ndjemnich vztahl s bonitnimi klienty. Presné to se
vyplatilo manazerim fondu v jejich predchozich
realitnich  projektech, vCetné nakupu portfolia
nemovitosti s najemci z fad bank a telekomunikaci v 1été
roku 2008. Proto jsou vyznamnymi najemci fondu
INVESTIKA renomované, ¢asto nadnarodni spolecnosti,
mezi néz patfi napfiklad strojirensky koncern Siemens,
outsourcingova spole¢nost ADP, banky CSOB a Ceskéa
sporitelna, automobilka Porsche, maloobchodni Fetézec
Albert, prodejce nabytku Kika nebo logisticka spole¢nost
CS Cargo.

Mezi retailovymi nemovitostnimi fondy méla INVESTIKA
dle zebrficku Hospodarskych novin TOP Realitni fondy
ve tfetim Ctvrtleti roku 2019 nejvys$si vazeny prameér
délky aktudlnich ndjemnich smluv (4,6 roku).
V soucasnosti je tento ukazatel za cely fond jesté vyssi
a presahuje 6 let. Narlst tohoto ukazatele souvisi
s aktuadlné dokonCenym nakupem moderniho
kancelarsko-technologického komplexu v  Pisku.
Pétipodlazni, kompletné zrekonstruovany objekt s vice
nez 5500 m2 pronajimatelné plochy je ze tfi Ctvrtin
vyuzivan jako kancelarska budova a zbylé prostory tvori
moderni datové centrum. Vazeny pramér délky
uzavienych najemnich smluv v tomto objektu presahuje
15 let, coz pozitivné prfispiva ke stabilité dokoncené
investice. Najemni smlouvy vramci celého portfolia
fondu jsou také zabezpeCeny kaucemi a bankovnimi

DULEZITE UPOZORNENI

zdrukami, kryjicimi pfipadné kratkodobé vypadky
najemného. Tento konzervativni pfistup ke spravé
majetku se nyni ukazuje jako nezbytny.

To vSe plati i pro Obchodni centrum Galerie Butovice
v Praze, jez ziskal fond do svého portfolia loni v Fijnu.
| kdyz vlada pristoupila k ploSnému uzavreni obchodd,
Galerie Butovice nadale pIni svou funkci vyznamného
komunitniho centra v Praze 5. Rada provozoven v cele
s potravinarskym fetézcem Albert funguje, protozZe se na
né vztahuje vyjimka. Omezeného provozu se shazime
vyuzit pro provedeni nezbytné udrzby.
V provozu zlstavaji také regionalni bankovni pobocky
CSOB a Ceské spofitelny i logistické arealy.

K finan¢ni stabilité fondu velmi pfispiva také jeho nizka
zadluzenost (podle zebficku HN ¢inila k lofskému
tretimu Ctvrtleti necelych 39 %). Nadto je objem volnych
financnich prostredkl fondu INVESTIKA v soucasnosti
nad urovni povinného minima 20 % majetku fondu
a dosahuje bezmala 2,2 miliardy korun.

| pfes vSeobecny narlst nejistoty ohledné budouciho
vyvoje zplsobeny pandemii choroby Covid-19

ocekavame, ze se vynos bude pohybovat mezi 4,1 az
5,6%, podobné jako v pfedchozich letech.

Minulé vynosy nejsou zarukou vynos( budoucich. Hodnota podilovych list( fond( mizZe kolisat. INVESTIKA, investicni
spolec¢nost, a.s. ani jind osoba nezarucuje navratnost puvodné investované ¢éastky, neprebira odpovédnost za jednani
ucinéna na podkladé udaji v tomto propagacnim sdéleni uvedenych, ani za presnost a uplnost téchto udajd,
a doporucuje investoriim konzultovat investicni zaméry s odbornymi poradci, véetné dariovych poradct. Je treba, aby
se investofi pfed uskute¢nénim svych investic seznamili se Statutem fondu, Kli¢ovymi informacemi pro investory,
Cenikem a Vseobecnymi obchodnimi podminkami. VSechny tyto podklady naleznete v ¢eském jazyce na internetovych
strdnkach fondu INVESTIKA (http://www.investika.cz) v sekci Dokumenty ke staZeni.
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