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Dnes se o0 nas spolecny Uspéch
Fondu délime jiz s 87 tisici
investory, jejichz duvéra ndm
umoznila dosdhnout celkové
hodnoty portfolia nemovitosti
ve vysi 31,8 miliardy korun.

Uvodni slovo
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Vdzeni klienti, mili obchodni partnefi,

mdm tu ¢est vdm predstavit vysledky roku 2025 - roku, ve kterém
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (ddle jen ,,Fond®) oslavil
kulaté desaté vyroci od svého zalozeni. Tato dekdada byla cestou od
ambicidzniho projektu k pozici nejvétsino nebankovniho retailového
nemovitostniho fondu v Cesku a na Slovensku. Dnes se o nd3 spole¢ny
Uspéch délime jiz s 87 tisici investory, jejichz ddvéra ndm umoznila
dosdhnout celkové hodnoty portfolia nemovitosti ve vysi

31,8 miliardy korun. Fondovy kapitdl k 31. prosinci 2025 vzrostl

na 26,6 miliardy korun, coz potvrzuje neutuchajici priliv novych
prostfedkd i v dobé& ménicich se trznich podminek.

Z pohledu vykonnosti byl rok 2025 dal$im potvrzenim nasi stabilni
strategie. Trida CZK dorugila investorlim zhodnoceni ve vysi 5,56 %.
Tento vysledek se opét pevné oprel o nase dlouhodobé cilové pdsmo
4-6 % p.a. Pokud se ohlédneme za celou desetiletou historii, Fond od
svého vzniku pfipsal klientdm kumulativni vynos 69,49 %. Za posledni
tfi roky pak vynos ¢inil 17,59 % a za pétileté obdobi dosdahl 32,78 %. Tato
¢isla jasné demonstruji schopnost Fondu generovat stabilni a zarover
atraktivni vynosy v obdobi nizsi i vyssi inflace, proti které jsou nasi in-
vestofi chranéni diky infla¢nim dolozkdm v ndjemnich smlouvdch.

Nase portfolio se v uplynulém roce ddle rozrostlo a silné se diverzi-
fikovalo. Na konci roku 2025 jsme spravovali 64 nemovitosti, které
vyuziva 422 ndjemcl. Geograficky je Fond vyrazné rozkrocen napfic¢
stfedni a jizni Evropou - tézistém z{stdva Polsko (66 % hodnoty aktiv)
a Ceskad republika (26 %), ndsledované Chorvatskem (4 %),
Rakouskem (3 %) a Spanélskem (1 %). Sektorové dominuji moderni
kanceldrské budovy s 55% podilem a dynamicky rostouci logistika

tvorici 25 % portfolia. Portfolio doplriujeme také segmentem retaily,

ktery se rychle oklepal z obdobi po pandemii. Stabilitu pfijmd z ndjmu
garantuje vazeny prdmér doby expirace smluv (WAULT) ve vysi 4,5 let
a spoluprdce s bonitnimi ndjemci, mezi které patfi prfedni stfedoev-
ropské banky, ale i americkd BNY Mellon nebo CNB, nebo vyznamné
spole¢nosti, jako Ahold, CAE Inc., Honeywell, Fedex, Deloitte,

Maersk &i Siemens.

Uplynulych vice nez deset let nds naucilo, Ze klic¢em k Uspéchu je kon-
zervativni pfistup a peclivy vybeér aktiv. Vstupujeme do dalsi dekady

s jasnou vizi, kterou je naddle umozniovat Sirokému spektru investord
podilet se na vynosech z prémiovych komer¢nich nemovitosti pri
zachovdni rozumné miry rizika.

Dékuji vdm za dosavadni pfizen a verim, ze i v dalsich letech budeme
spole¢né rozvijet tento Uspesny investi¢ni pribeh.

S Uctou

/J\

Jaroslav Kysela,
Clen pfedstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

d%wé
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NAZEV FONDU:

ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:
DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVANi A OBCHODOVANi:

DOPORUCENY INVESTICNi HORIZONT:

MINIMALNi VYSE INVESTICE:

VSTUPNi POPLATEK*:

VYSTUPNi POPLATEK*:

UPLATA ZA OBHOSPODAROVAN::
UPLATA ZA ADMINISTRACI:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
CZ0008474830 (Trida CZK)

CZ0008475902 (Ttida EUR)

CZ0008476314 (Trida CZK investi¢ni)

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ceska spotitelna, a.s.

CLA Audit s.r.o.

16. zari 2015

mesicné

Slet

100 K¢ (Ttida CZK)

4 EUR (Tfida EUR)

10 000 000 Kg (Ttida CZK investi¢ni)

max. 5 % z investice (Trida CZK),

max. 5 % z investice (Trida EUR),

neuplatiuje se (Tfida CZK investi¢ni)

max. 5 % z hodnoty odkoupenych podilovych listd (Trida CZK),
max. 5 % z hodnoty odkoupenych podilovych listd (Tfida EUR),
neuplatiuje se (Tfida CZK investi¢ni)

max. 2 % z prdmérné hodnoty fondového kapitdlu p. a.

max. 0,5 % z pramérné hodnoty fondového kapitalu p. a.

* Maximaini vyse poplatku dle statutu Fondu, aktudini hodnoty poplatku jsou uvedeny v sazebniku na strdnkdch www.investika.cz

Zdkladni informace o Fondu ke dni 31. 12. 2025

raes

Zdkladni udaje
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AKTIVA FONDU CELKEM: 27 988 375 979 K&

CELKOVA HODNOTA MAJETKOVYCH UCASTI/

Y - . ~ . A K
NEMOVITOSTI (TRZNi OCENENI : 15 507 975772 K& / 31788 645 785 K&

POCET VLASTNENYCH NEMOVITOSTNICH

- . **
SPOLECNOSTI: 33
POCET NEMOVITOSTi VLASTNENYCH NEMOVI- o
TOSTNiIMI SPOLECNOSTMI:

OBSAZENOST NEMOVITOSTI: 96,3 %

Do vlastnictvi Fondu byl nabyt (i) 60% podil na spole¢nosti Calvela sp. z o.0., do které byly pofizeny tii budovy
) ) i tvotici Piastow Office Center, (i) 100% podil na spole¢nosti INVESTIKA FSC GmbH, kterd nabyla do viastnictvi
NAKUPY NEMOVITOSTI / NEMOVITOSTNICH vycvikové letecké stiedisko, (i) 100% podil na spole¢nosti Reo Delta peta d.o.o., (iv) 60% podil na spole¢nosti
SPOLECNOSTI: Alveron sp. z.0.0., (v) 100% podil na spole¢nosti Butovice Offices s.r.o., (vi) 100 % podil na BH Skimat s.r.o., ¢imz
doslo ke konsolidaci 100% podilu na Malvela sp. z o.0., (vii) 100% podil na BH Synerion s.r.o., ¢imz doslo ke kon-
solidaci 100% podilu na Tomilla sp. z o.0. a (viii) pfimy 100% podil na INVESTIKA AND, s.r.o.

L. 25 419 035 268,36 K¢ (Ttida CZK)
CISTA AKTIVA: 37 818 051,13 EUR (Ttida EUR)
337 308 889,03 K¢ (Trida CZK investi¢ni)

5 ) o . 14 996 981997 (Trida CZK)
POCET VYDANYCH PODILOVYCH LISTU: 586 441485 (Trida EUR)
196 216 925 (Ttida CZK investi¢ni)
o o 16949 K& (tfida CZK)
CISTA AKTIVA NA JEDEN PODILOVY LIST: 0,0645 EUR (tfida EUR)

1,7191 K¢ (tfida CZK investi¢ni)
VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM: O***

* Jednd se o trzni hodnotu nemovitosti k 31. prosinci 2025, kterd odpovidd vysi podilu Fondu na viastnénych nemovitostech prostrednictvim nemovitostnich spole¢nosti.
** INVESTIKA ANI, s.r.o. v likvidaci nevlastni Zddnou nemovitost. Z tohoto ddvodu neni uvedena v rdmci zminéného poctu vlastnénych nemovitostnich spole¢nosti.
*** Fond je fondem rdstovym a vynosy podilnikdm nevypldci, nybrz je reinvestuje.

Zdkladni informace o Fondu ke dni 31. 12. 2025
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MAKROEKONOMICKY PREHLED ROKU 2025 - CESKO

Hruby domdci produkt

Ceskd ekonomika v roce 2025 vykdzala rést hrubého domdciho produk-
tu o0 2,6 procenta, a nachdzela se tedy zhruba na svém potencidlu.
Nejvétsi podil na tomto vysledku méla spotfeba domdcnosti. Ta se

v pfedchozich letech nachdzela v evropském srovndni ve vyrazném
Utlumu, zplsobeném predchozim propadem redinych mezd, negativnim
ekonomickym sentimentem spotfebiteld a také vyrazné zvysenym
sklonem k tvorbé Uspor. Tyto negativni faktory nyni ¢dsteéné pomijeji

a spotfeba domdcnosti se tak stdvd hlavnim tahounem ekonomického
rGstu. Pozitivné na rlst HDP pUsobila i spotfeba viddnich instituci

a kladny prispévek prinesla také tvorba hrubého fixniho kapitdlu. Nepa-
trné k celkovému rlstu pfispéla i bilance cistého vyvozu, a to navzdory
negativnimu pUsobeni faktord jako byla nepfiznivd situace v némeckém
prémyslovém sektoru, cla uvalend americkou administrativou na dovoz
zbozi z Evropské unie a také dovozné ndro¢nd spotifeba domdcnosti.

Hruby domdci produkt (meziro&né& v %, prispévky
v p. b., stdlé ceny, sezonné ocisténo)

2 -

1/23 11723 23  1v/23 1724 11724 724 IV/24 1/25 11125 /25 1vV/25

Spotfeba domdcnosti Tvorba hrubého fixniho kapitdlu

mmm Cisty vyvoz

Spotreba viddnich instituci

Zména stavu zdsob Vydaje neziskovych instituci HDP

Zdroj: Eurostat, Bloomberg, INVESTIKA

Inflace

Spotrebitelskd inflace se po vétsinu roku 2025 pohybovala v horni
poloviné toleraneniho pasma Ceské ndrodni banky (ddle jen ,CNB*).
Inflace dosdhla maxima v ¢ervnu na hodnoté 2,9 procenta, minima

v dubnu (1,8 procenta), celoro¢ni prameér &inil 2,5 procenta. Problematicka
byla inflace primdrné v sektoru sluzeb, kde v prdmeéru za cely rok
dosdhla 4,7 procenta, naopak tlumivé na ni pasobil oddil zbozi, kde
ceny rostly prdmérnym tempem 1,1 procenta. Po vétdinu roku inflaci
snizovaly pfiznivé ceny ropy na zahrani¢nim trhu, posilujici kurz
EUR/CZK a také ceny energii, které klesaly z pfedchozich zvysenych
hodnot. Problematické byly naopak sluzby s vysokym podilem lidské
prdce, které zdrazovaly vlivem silného rdstu mezd a rostouci poptdvky,
a také sektor nemovitosti. Inflace potravin byla vyznamné rozkolisand,
kdyz hlavné v prvni ¢dsti roku tlacila celkovou inflaci citelné smérem
nahoru, v jeho zdvéru naopak dold. Zcela klidny byl pak cenovy vyvoj
u nepotravindiského préimyslového zbozi.

Index spottebitelskych cen (meziroéné v %)

01/23 07/23 01/24 07724 01/25 07/25

Zdroj: Cesky statisticky ufad, INVESTIKA

Makroekonomicky prehled roku 2025
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Ménova politika

Zdkladni Urokovd sazba CNB se na zagdtku roku 2025 nachdzela

na hodnoté 4,00 procentaq, v jeho zdveéru pak &inila 3,50 procenta,
celoroéni prémeér dosdhl 3,61 procenta. K jejimu snizeni doslo na inorovém
a také kvétnovém pravidelném meénovépolitickém zaseddni bankovni
rady CNB, a to v obou pfipadech o 0,25 procentniho bodu. Zdkladni
sazba se tak dostala pfiblizné na horni hranici svého neutrdiniho
pdsma a na ¢eskou ekonomiku pdsobila mirné restriktivné. Hlavni
prekdzkou pripadného dalsiho uvolhovdni ménové politiky byla inflace
v sektoru sluzeb, kterd se pohybovala nad ¢tyrmi procenty, a také rizika
plynouci z pfevisu poptdvky nad nabidkou na nemovitostnim trhu.
Naopak ve prospéch pripadného dalsiho snizeni sazeb hovorila velmi
utlumend inflace v kategorii zbozi a také posilujici kurz EUR/CZK.

V souhrnu bylo nastaveni ménové politiky mirné ,jestrdbi“, coz bylo

v souladu s komunikaci centrdlni banky a pro trh to tedy nepfedstavo-
valo vyrazné prekvapeni.

2T repo sazba CNB (v %)

01/23 07/23 01/24 07/24 01/25 07/25

Zdroj: Bloomberg, INVESTIKA

Ménovy kurz EUR/CZK

Kurz ¢eské koruny vci euru zahajoval rok 2025 na drovni EUR/CZK
25,19, zakonil jej pak na hodnoté EUR/CZK 24,245 a v prméru za cely
rok ¢inil EUR/CZK 24,69. Cely rok se tedy nesl ve znameni pozvolného
korunového posilovdni, které Ize pficist zlepSujici se kondici ¢eské
ekonomiky, pozitivni bilanci bézného Uctu platebni bilance, kladnému
urokovému diferencidlu i pfesunem kapitdlu ze Spojenych stdtd

do region’ emerging markets. Tento posilujici trend byl do¢asné
prerusovdn specifickymi geopolitickymi uddlostmi, jako bylo uvaleni
dovoznich cel na zbozi exportované z Evropské unie do USA, epizody
napéti na Blizkém vychodé nebo vyvoj valky na Ukrajiné. Oproti plvod-
nim odhaddm byl kurz ¢eské koruny viéi euru v prabéhu roku 2025
nakonec spis silngjsi. V zddném momentu nicméné jeho pohyb ani
volatilita nedosdhly znepokojujicich nebo jakkoli varovnych hodnot

a nevyzddaly si ani intervenci ze strany CNB.

EUR/CZK
26
25,5
25
24,5
24
23,5
23
22,5
22
01/23 07/23 01/24 07/24 01/25 07/25

Zdroj: Bloomberg, INVESTIKA
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MAKROEKONOMICKY PREHLED ROKU 2025 - POLSKO

Hruby domadci produkt

Polskd ekonomika v roce 2025 dosdhla rdstu hrubého domdciho pro-
duktu o 3,6 procenta a v ramci zemi Evropské unie tak patfila mezi ty
nejrychleji rostouci. Nejvyznamnéjsi podil na tom méla silnd spotfeba
domdcnosti podpofend ristem redinych mezd. Velkou roli nicméné hrdl
i verejny sektor, mimo jiné prostfednictvim docerpdvdni alokaci pros-
tfedk( z Evropské unie a vyraznych investic do energetického

a obranného sektoru. | diky tomu byl také prispévek tvorby hrubého
fixniho kapitdlu ztetelné kladny. Na rozdil od Ceské republiky je Polsko
méneé exponované na némecky trh, coz aktudiné predstavuje spise
vyhodu. Prispévek bilance ¢istého vyvozu byl i pfesto v roce 2025 mirné
negativni. Stinnou strdnkou dobré aktudlni kondice polské ekonomiky
nicméné zlstdval vyrazny deficit sektoru viddnich instituci, ktery presa-
hoval 6 procent hrubého domdciho produktu.

Hruby domdci produkt (meziro¢né v %, pfispévky
v p. b., stdlé ceny, sezonné ocisténo)

=
o

o & ANV O N MO ®

1723 11723 /23 1v/23 1724 11724

Spotfeba domdcnosti Spotreba viadnich instituci

mmm Cisty vyvoz Zmeéna stavu zdsob

Zdroj: Eurostat, Bloomberg, INVESTIKA

/24 IV/24 1/25 11125

Vydaje neziskovych instituci

111725

HDP

IV/25

Tvorba hrubého fixniho kapitalu

10
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VYVOJ REALITNIHO TRHU ROKU 2025

Investi¢ni aktivita na ¢eském komerénim realitnim trhu v roce 2025
dosdhla celkového objemu 4 700 mil. EUR, coz predstavuje vice nez

2,5 ndsobek oproti roku 2024 (1855 mil. EUR) a zdsadni zlom po dvou le-
tech Utlumu. Oziveni bylo patrné jiz v prvnim kvartdlu, kdy objem tran-
sakci presdhl 1685 mil. EUR, a svého vrcholu dosdhl ve ¢tvrtém kvartdlu
s objemem 1835 mil. EUR. Strukturdiné doslo k vyraznému rozsifeni
investorského zdjmu - vedle tradi¢né dominantnich kanceldfi, které si

s celkovym objemem 1335 mil. EUR udrzely pozici nejaktivnéjsiho seg-
mentu, zaznamenal mimorddny rdst prmyslovy sektor (celkem

1020 mil. EUR oproti 155 mil. EUR v roce 2024) a retail (1125 mil. EUR).
Podstatnou roli sehrdly i hotely, jejichZz objem 685 mil. EUR odrdzi ndvrat
dGvéry investorl v segmenty, které byly v pfedchozich letech na okraji
zdjmu. Tento vyvoj interpretujeme jako ddsledek priznivéjsiho drokového
prostredi, uvolnéni kapitdlu akumulovaného v obdobi vy&kdvdni

a realizace nékolika velkych portfoliovych transakci. Je tfeba zdrover
poznamenat, ze aktivita nebyla rovnomeérné rozlozena v prlibéhu roku
— druhy a tfeti kvartdl zaznamenaly vyrazné nizsi objemy

(690, resp. 490 mil. EUR), coz naznaduje, ze celkovy vysledek byl

do zna¢né miry formovdn velkymi jednordzovymi transakcemi spise
nez plosnym rdstem trzni likvidity.

Vyvoj prime yield v CR
7%
6%
5%
/ \
4%
3%
2%
1%
0%
2020 2021 2022 2023 2024
Yield - Kanceldre Yield - Obchodni centra

Yield - Pramysl Yield - High Street R

Zdroj: Cushman&Wakefield

Objem investic regionu CEE
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Zdroj: 108 Real Estate
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Vyvoj realitniho trhu roku 2025



2025 Vyroéni zprava INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond

NEMOVITOSTNI INVESTICNi TRH 2026 - OCEKAVANI

Objem investic do realit v regionu CEE, ktery bude pravdépodobné

i naddle vykazovat rdst, bude tazen predevsim poptdvkou investor(

po redinych aktivech a celkovym stavem pfitokd kapitdlu do stfedo-
evropskych fondd. Situace robustniho zdjmu od retailovych i kvalifiko-
vanych investord o kolektivni investovani demonstruje také 38%
meziro¢ni ndrlst pfitokd do ¢eskych nemovitostnich investi¢nich fondG
dle dat Asociace pro kapitdlovy trh Ceské republiky.

Nejvyznamnéjsim sektorem na nemovitostnim trhu budou naddle
kanceldrské nemovitosti, zejména novéjsi budovy s vysSimi stan-
dardy kvality pracovniho prostiedi a udrzitelnosti. Nejsilngjsi zdjem
ocekdavdme o kvalitni multitenant kanceldrské budovy v Praze

a Vardave, které zlstavaji dominantnimi trhy v regionu, pfi¢emz ros-
touci aktivitu zaznamendvaji i dalsi stfedoevropskd mésta jako
Bratislava, Budapest ¢i Bukurest. Pozornost investor( se véak neomezuje
pouze na region CEE — selektivni poptdvku registrujeme rovnéz

na némeckém a rakouském trhu, kde kvalitni komeréni nemovitosti
v nejlepsich lokalitach predstavuiji dlouhodobé atraktivni investiéni
destinaci.

Po slabsim obdobi se kanceldrsky sektor stal v roce 2025 nejvétsi
investi¢ni kategorii a diky rostoucim ndjmAm a historicky nizké nové
vystavbé zlstane jednim z kli¢ovych motord investi¢ni aktivity

i v roce 2026, a to i pfes ocekdvané mirné ochlazeni celkovych objemd
oproti rekordnimu roku 2025. Silnou poptdvku o¢ekdvdame také

u pramyslovych parkl a retail parkd, kde kombinace dlouhodobych
ndjemnich smluv a vyssich vynosG dobfe vyvazuje riziko. Atraktivni
budou i vyznamnd obchodni centra, u nichz novd vystavba
pldnovand na rok 2026 z{stavd minimdini.

12

avani

- ocek

Nemovitostni investi¢ni trh 2026
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Informace pro investory
S vice nez desetiletou historii a zdzemim nejvétsiho nebankovniho
retailového realitniho fondu v Ceské republice a na Slovensku pred-

stavuje Fond stabilni investi¢ni volbu pro jiz vice nez 87 000 investorC.

Strategie Fondu se opird o viastnictvi a sprdavu prémiovych
komerc¢nich nemovitosti, pficemz aktudini portfolio zahrnuje

64 objektl v celkové hodnoté témér 31,8 miliard K&. Investice jsou
sméfovdny do provérfenych administrativnich, obchodnich a logis-
tickych center, kterd spliuji ndroénd kritéria na kvalitu i udrzitelnost.

Fond stavi na vysoké diverzifikaci a mezindrodnim presahu, kdy své
aktivity rozviji na péti evropskych trzich — v Polsku, Ceské republice,
Rakousku, Chorvatsku a Spanélsku. Tato geografickd rozmanitost
spolu se sirokou bdzi vice nez 420 bonitnich ndjemct efektivné
rozkladda rizika a zajistuje stabilitu vynost. Dllezitym bezpednostnim
prvkem jsou infla¢ni dolozky v ndjemnich smlouvdch, které chrdni
redinou hodnotu investic v ¢ase, a také prdmérnd délka ndjemnich
vztah¥ (WAULT), kterd dosahuje 4,45 let.

K datu vypracovdni této vyro¢ni zprdvy ¢ini likvidita Fondu pfiblizné
178 % jeho majetku, coz vyrazné prevysuje 10% minimum stanovené
statutem Fondu. Tento nadstandardni likviditni polstar je odrazem
zdravého hospodareni Fondu a stabilniho pfitoku prostfedk od in-
vestord, ktefi Fondu dlouhodobé projevuiji ddvéru. Vyssi mira likvidity,
nez jakou predepisuje legislativni a statutdrni rdmec, predstavuje pro
Fond strategickou vyhodu — umozniuje pruzné reagovat na vyvoj
trhu a vytvdri prostor pro realizaci peclivé vybranych investi¢nich
zdmérd v optimdinim nac¢asovdni. Obhospodarovatel Fondu vedle
prdbézného monitorovdni a fizeni rizik aktivné vyhledavd atraktivni
investi¢ni prilezitosti, které se na realitnim trhu v kontextu sou¢asné

situace mohou objevit. Schopnost vstoupit do transakce s dostupnym
kapitdlem v okamziku, kdy se naskytne pfilezitost odpovidajici in-
vesti¢ni strategii Fondu, povazujeme za jeden z klicovych predpoklad@
dlouhodobého a stabilniho zhodnocovdni majetku Fondu ve prospéch
jeho investord.

Dlouhodobym cilem Fondu je dosahovdni zhodnoceni v rozmezi
4-6 % ro¢né, coz se dafi potvrzovat i aktudinim vysledkem za rok 2025

ve vysi 5,56 % pro Tridu CZK. Fond veskeré dosazené vynosy reinvestu-

je, ¢imz kontinudlné posiluje hodnotu majetku svych podilnikd.

Diky tymu profesiondld s hlubokou znalosti realitniho trhu a aktivnimu
managementu aktiv zlstdvd Fond srozumitelnou a likvidni cestou
k participaci na vynosech z komerénich nemovitosti.

Investovdni je dostupné jiz od nizkych &dstek, coz z Fondu ¢&ini ndstroj
vhodny pro $iroké spektrum klientl. Kazdy investor mdze stav a vyvoj
své investice kdykoli sledovat v online portdlu Moje INVESTIKA nebo
v mobilni aplikaci INVESTIKA pod palcem.

10% ndrast
pravidelnych investic

Dynamicky ndrdst novych klientd a ndrdst pravidelnych
investic o témeér 10 % potvrzuje pozici nejvetsiho nezdvislého
nebankovniho realitniho fondu pro drobné investory

v Ceské republice a na Slovensku.

13
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Tfida CZK Investiéni
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Predni poradenské
spole¢nosti z oboru

V prabéhu sledovaného obdobi INVESTIKA realitni fond,

otevieny podilovy fond vyuzival sluzeb renomovanych poradcd,
v&etné Ernst & Young GmbH, Deloitte Advisory s.r.o. a PwC.
INVESTIKA realitni fond zdroven spolupracoval s vyznamnymi
partnery, jako jsou spoleé¢nost Skanska, advokdtni kanceldre

White & Case a Dentons, bankovni instituce Erste Group Bank,
UniCredit a LBBW a poradenské spole¢nosti Savills, CBRE

a Knight Frank. Diky kvalitnim poradenskym a partnerskym sluzbdm
bylo mozné docilit novych akvizic do INVESTIKA realitniho fondu.

Struktura majetku Fondu

Struktura majetku k datu

Aktiva celkem

z toho:

Nemovitosti a nemovitostni spole¢nosti

Uvéry nebo z&pUjcky nemovitostnim spole¢nostem
(v&etné urokd z avérd nebo zdapljcek)

Pohleddvky za bankami
Investi¢ni ndstroje

Ostatni aktiva

31.12. 2025
27 988 375 979 K&

55,41 %

2222 %

17,85 %
3,04 %
1,48 %

15
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Hodnota budov podle sektoru

55 %

25%

55 % Kanceldre 25 % Logistika 8 % Retail
1% Datové centrum 1% Portfolio bankovnich dom?
1% Rezidence 9 % Ostatni

Rozlozeni portfolia podle sttt a hodnoty

26 %

66 %

66 % Polsko  26% CR 4% Chorvatsko
1% Spanélsko 3 % Rakousko

16
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Odvétvova diverzifikace

2% 8%

16 %

16 %

18 % IT 16 % Bankovnictvi, finance 16 % Logistika 11 % Ostatni sluzby
8 % Ostatni maloobchod 7 % Automotive 5 % Nemovitostni ¢innost

4 % \erejnd sprava 4 % Vyroba 4 % Prodej potravin
3 % Farmacie a zdravotnictvi 2 % Prodej ndbytku
2 % Ubytovaci a stravovaci sluzby

Témér S mld CZK

INVESTIKA realitni fond v roce 2025 uskute&nil akvizici 9 nemovitosti

ve 4 zemich v hodnoté 4,8 mid. CZK, a rozsifil tak své portfolio

také do Rakouska jako jiz paté evropské zemé svého plsobeni.

Jednalo se o:

. trojici kanceldfskych budov v centru Stétina o pronajimatelné
plose presahujicich 20 000 m?,

« nové dostavény logisticky aredl pobliz Bydhosté s vynikajicim
napojenim na dopravni sit a nadstandardnimi technickymi
feSenimi z hlediska ESG,

« moderni tréninkové centrum pro profesiondini civilni piloty
u videnského letisté postaveny pro CAE Inc., jednu z nejvétsich
spole¢nosti v tomto odvétvi,

.« tfeti skupinu pozemkd pro development rezidenénich
a rekreac¢nich nemovitosti v obci Fazana na Istrii,

. pozemky u zdmeckého aredlu Mitrowicz v jiznich Cechdch,

« kanceldrskou budovu Centrum Potudnie 3 ve Wroclawi o prona-
jimatelné plose presahujici 20 000 m?, kde je klicovym ndjemcem
americkd investi¢ni banka BNY Mellon,

« kanceldrskou budovu v prazskych Butovicich, ve které sidli
centrdla fetézce Albert pro Ceskou republiku, a

« dokoupeni mensinovych 40% podil na spole¢nostech
Malvela sp.z 0.0. a Tomilla sp.z 0.0., ¢imz INVESTIKA realitni fond
dosdhl 100% vlastnictvi budovy P180 ve Varsaveé a péti logis-
tickych aredld v polskych regionech.

17
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PEKARSKA OFFICE PARK — NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
PEKARSKA OFFICE, S.R.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitost se nachdzi na adrese Pekarskd 628/14 a Pekarskd 641/16,
155 00 Praha 5 - Jinonice, Ceskd republika. Kod katastrdiniho tzemi:

728730 Jinonice; okres: CZ0100 hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha;

list viastnictvi: 1002. Kéd katastrdiniho Uzemi: 728730 Jinonice; okres:
CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha; list viastnictvi: 1017.
Kod katastrdiniho Uzemi: 755541 Stodllky; okres: CZ0100 Hlavni més-
to Praha; obec: 554782 Praha; list vliastnictvi: 1811. Kéd katastrdlniho
Uzemi: 755541 Stodulky; okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha;

obec: 554782 Praha; list vlastnictvi: 1769. Druh nemovitosti dle zdkona
¢. 256/2013 Sb., zdkon o katastru nemovitosti (katastrdlni zakon),

ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,KatZ*): Pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupeh jejiho obsazeni
Mezi dlouhodobé ndjemce patfi spole¢nosti ARAMARK, s.r.o.,

Corteva Agriscience Czech s.r.o., Hipp Czech s.r.o. a dalsi. Hlavnim na-
jemcem budovy Pekatskd 16 je Ministerstvo vnitra CR - sprava uprch-
lickych zarizeni. V soucasnosti jsou budovy z 95,8 % obsazeny.

Struény popis hemovitosti

Pekarskd 628/14 a Pekarskd 641/16 predstavuji komplex dvou multi-
funk&nich budov nabizejicich prfedevsim kanceldrské prostory

a v omezeném mnozstvi rovnéz obchodni prostory umisténé

v Praze 5 - Jinonicich. Pekarskd 14 je budova se tfemi nadzemnimi
a jednim podzemnim podlazim postavend v roce 1998. Budova
Pekarskd 16 byla dokon¢ena v roce 1999 a tvofi ji ¢tyfi nadzemni

a jedno podzemni podlazi.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny
v rdmci pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

«  Prdvo umisténi, provozovdni, udrzby, oprav a vymény destové ka-
nalizace pro pozemky parc. €. 1342/17,1342/34, 1342/37 k pozemku
parc. ¢. 1342/16.

« Pravo umisténi, provozovdni, udrzby, oprav a vymeény vodovodni
pripojky pro pozemky parc. &. 1342/17,1342/34, 1342/37 k pozem-
kam parc. &.1342/720, 1342/746.

«  Prdavo umisténi, provozovdni, udrzby, oprav a vymeny vodovodni
pripojky pro pozemky parc. &. 1342/17,1342/34, 1342/37 k pozem-
kam parc. &.1342/720, 1342/742.

«  Prdvo vstupu na ¢dst pozemku za Ucelem ztizeni, uzivdni a udrzby ply-
nové pripojky pro pozemky ¢. 1341/, 1341/3 k pozemku parc. ¢. 1342/26.
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« Prdvo vstupu na ¢dst pozemku za Ucelem zfizeni, uzivani a udrzby
stavby telefonni pfipojky pro pozemky ¢. 1341/11, 1341/3 k pozemku
parc. &. 1342/26.

. Vécné bremeno stavby a umisténi stavby vodohospoddiského dila,
chiize ajizdy za u¢elem udrzby, oprav a odstrariovdni havdarii, ne-
provedeni staveb trvalého charakteru a neosazeni trvalymi porosty
pro HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku parc. &. 1342/17.

« Vécné bfemeno strpét umisténi a provoz tech. zarfizeniv. 0. TS v &.

p. 628, strpét vedeni a provoz kabelové pripojky 22 kV-GP 641-52/98,
umoznit vstup v souvislosti se zfizovdnim, provozem, opravami a udrz-
bou rozvodnych zafizeni pro PREdistribuce, a. s. k pozemk{m parc.
¢.1342/17,1342/34, 1342/37 a stavbdm Jinonice, €. p. 628 a &. p. 641.

« Vécné bfemeno umisténi stavby vodovodniho fadu s prdvem vstu-
pu a vjezdu za U¢elem udrzby, oprav a rekonstrukci a odstranovani
havarii a vécné bfemeno neprovedeni staveb a neosdzeni trvalymi
porosty pro HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku parc. &. 1342/26.

« Prdvo vstupu na ¢dst pozemku za Ucelem zfizeni, uzivdni a udrzby
plynové pripojky pro pozemky parc. €. 1341/11, 1341/3 k pozemku
parc. &. 1342/26.

« Prdavo vstupu na ¢dst pozemku za Uc¢elem zfizeni, uzivani a udrzby
stavby kanalizace pro pozemky parc. €. 1341/11, 1341/3 k pozemku
parc. ¢. 1342/26.

« Vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni - sluzebnost in-
Zenyrské sité pro HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku parc. &. 1342/26, a

« Vécné bfemeno umisténi, vybudovdni, idrzby a opravy vefejného
osvétleni k pozemku 1342/26.

Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:

« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank
AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc. ¢. 2769/4,
2750, 1342/19,1342/26, 1342/31, 1342/33, 1342/17,1342/34, 1342/ 37

a stavbdm Jinonice, ¢. p. 628 a &. p. 641.

Technicky stav nemovitosti

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu a jsou ddle
prabézné vylepsovdny postupnou obménou hlavnich technologii
budov za moderni a provozné efektivnéjsi technologie.

Ugel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a dolo-li ke
zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance s.r.o., se sidlem Radlickd 751/113e,
Jinonice, 158 00 Praha 5, ICO: 083 80 457, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 318043
(ddle jen ,Q property Finance").

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 30. 12. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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Popis kritérii, na zdkladé, kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocené&na porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond téast
Spole¢nost Pekarskd Office, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 273 87 852, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 115706.

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamyéleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na drovni Very Good.

BOHEMIA REAL ESTATE — NEMOVITOSTNI SPOLECNOST
BOHEMIA REAL ESTATE S.R.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

BeneSov
Nemovitost se nachdzi na adrese Masarykovo ndmésti 7 a Masaryko-
vo ndmeésti 1041, 256 01 Benesov, Ceskd republika. Kod katastrdlniho

22

uzemi: 602191 Benesov u Prahy; okres: CZ0201 Benesov; obec:
529303 Benesov. List vlastnictvi: 2791. Druh nemovitosti dle KatZ:
Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zdkladem.

Boskovice

Nemovitost se nachdzi na adrese Kpt. Jarose 2012, 680 01 Boskovice,
Ceskad republika. Kod katastrdiniho tzemi: 608327 Boskovice; okres:
CZ0641 Blansko; obec: 581372 Boskovice. List vliastnictvi: 4028. Druh
nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Frydek-Mistek

Nemovitost se nachdzi na adrese tf. T. G. Masaryka 492, Frydek,

73801 Frydek-Mistek, Ceskd republika. Kéd katastralniho tzemi: 634956
Frydek; okres: CZ0802 Frydek-Mistek; obec: 598003 Frydek-Mistek. List
vlastnictvi: 2240. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel,
jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.
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Chrudim

Nemovitost se nachdzi na adrese Cdslavskd 313, 537 01 Chrudim,
Ceskad republika. Kod katastrdiniho Uzemi: 654299 Chrudim; okres:
CZ0531 Chrudim; obec: 571164 Chrudim. List viastnictvi: 4254. Druh
nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Liberec

Nemovitost se nachdzi na adrese Frydlantskd 1351/15, Liberec |-Staré
Mésto, 460 01 Liberec, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho Gzemi:
682039 Liberec; okres: CZ0513 Liberec; obec: 563889 Liberec. List
vlastnictvi: 11027. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel,
jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Mladd Boleslav

Nemovitost se nachdzi na adrese Pivovarskd 113/1,

293 01 Mladd Boleslav, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho tzemi:
696293 Mladd Boleslav; okres: CZ0207 Mladd Boleslav; obec:

535419 Mladd Boleslav. List viastnictvi: 3625. Druh nemovitosti dle KatZ:
Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi
pevnym zdkladem.

Moravska Trebovd

Nemovitost se nachdzi na adrese ndm. T. G. Masaryka 111/6,

57101 Moravskd Trebovad, Ceskd republika. Kod katastrdiniho tzemi:
698806 Moravskd Trebovd; okres: CZ0533 Svitavy; obec:

578444 Moravskd Trebovd. List vliastnictvi: 2170. Druh nemovitosti
dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.
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Nymburk

Nemovitost se nachdzi na adrese Ndmésti Pfemysloved 15/10,

288 02 Nymburk, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho Gzemi:

708232 Nymburk; okres: CZ0208 Nymburk; obec: 537004 Nymburk.
List vlastnictvi: 3323. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé
parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Sokolov

Nemovitost se nachdzi na adrese 5. kvétna 714, 356 01 Sokoloy,
Ceskad republika. Kod katastrdiniho tzemi: 752223 Sokolov; okres:
CZ0413 Sokolov; obec: 560286 Sokolov. List viastnictvi: 3385. Druh
nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Strakonice

Nemovitost se nachdzi na adrese Velké ndmeésti 55 a U Sv. Markéty 56,
386 01 Strakonice, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho tzemi:

755915 Strakonice; okres: CZ0316 Strakonice; obec: 550787 Strakonice.
List vlastnictvi: 1866. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je deset budov.

Zpusob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Hlavnim ndjemcem je spole¢nost Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.,
které je pronajata zhruba tfetina pronajimatelné plochy portfolia,
dalsimi vyznamnymi ndjemci jsou CESKA LEKARNA HOLDING, a.s.,
Ceskd spotitelna, a.s. a Clovék v tisni, 0.p.s. Zbylé plochy jsou prona-
jimdny lokdinim spole¢nostem a fyzickym osobdm. V souc¢asnosti je
portfolio ze 77,0 % obsazeno.
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Struény popis hemovitosti

BeneSov

Objekt byl postaven v prvni poloviné 20. stoleti, budova ddle prosla staveb-
nimi Upravami v letech 1999 a 2006. Jde o ¢tyfpatrovou budovu s previdda-
jicimi kanceldarskymi prostory. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 1201 m?2.

Boskovice

Budova byla postavena v 80. letech minulého stoleti, v roce 1993
probéhla rekonstrukce. Budova md dveé nadzemni a jedno podzemni
podlazi. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 693 m2.

Frydek-Mistek

Budova byla postavena ve 30. letech minulého stoleti a v roce 1992 prosla
celkovou rekonstrukci. Jde o rohovy objekt o jednom podzemnim podlazi

a péti nadzemnich podlazich. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 1972 m?2.

Chrudim

Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoleti, v roce 1991 doslo
k celkové rekonstrukci a v roce 2017 byla rekonstruovdna fasdda

a okna. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 472 m?2.

Liberec

Administrativni budova v Liberci byla postavena v roce 1994.
Nemovitost je rohovd budova o jednom podzemnim podlazi a sedmi
nadzemnich podlazich. V objektu jsou dva osobni a jeden ndkladni
vytah. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 1271 m?2.

Mladd Boleslav

Budova md &tyfi nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi, ve
kterych jsou obchodni prostory, kanceldre, bankovni hala, archivy,
zasedaci mistnost, zdzemi, technickd mistnost, terasa a trezorové

hospoddrstvi. BEhem 90. let probé&hla rekonstrukce budovy, v letech
2010-2011 pak rekonstrukce prostor banky. Celkovd pronajimatelnd
plocha ¢ini 1160 m?2.

Moravska Trebova

Nemovitost byla postavena ve 20. letech minulého stoleti.

Jde o fadovou budovu o jednom podzemnim podlazi a tfech nadzemnich
podlazich. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 883 m2.

Nymburk

Budova byla postavena v roce 1997. Radovou budovu tvofi jedno
podzemni a ¢tyfi nadzemni podlazi se dvorem. Nemovitost stoji na
pozemku o velikosti 531 m?, celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 808 m2.

Sokolov

Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoleti a v roce 1995 dos-
lo k celkové rekonstrukci. Jde o objekt o jednom podzemnim podlazi

a péti nadzemnich podlazich. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 801 m2.

Strakonice

Jde o pétipodlazni nemovitost v centru Strakonic na jedné z nejlukra-
tivnéjSich parcel v samém stfedu mésta — na Velkém ndmésti.

Budova byla postavena v roce 1906 v secesné novorenesanénim slohu
a ¢dstecné prebudovand ve 30. letech 20. stoleti. Celkovd pronajimatel-
nd plocha &ini 1661 m2.

Popis zdvad nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stari budov a pravidel-
né udrzbé. Zavady jsou odstranovdny pribézné v rdmci bézné udrzby.
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Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vécné bfemeno zfizeni, vedeni a provozovdni inzenyrské sité,
a to pfipojky vodovodu pro stavbu ¢&. p. 2012 v&etné prdva vstupu
a vjezdu za ucelem udrzby, oprav a pfipadného odstranéni pfipojky
v rozsahu geom. pldnu &. 4783-3288/2016 pro pozemek parc. &. 56/2
k pozemkdm parc. &. 56/1, 56/15 k. u. 608327 Boskovice.

« Vécné bfemeno strpét zfizeni, provoz, opravy a odstranéni vodovodni
pfipojky v rozsahu geom. pldanu ¢&. 4783-3288/2016 pro pozemek parc.
¢. 56/2 k pozemku parc. &. 6882 k. u. 608327 Boskovice.

« Vécné bfemeno chlize a jizdy v rozsahu geom. pldnu
&. 5337-212/2019 pro pozemek 56/2 k pozemkm 52/1 a 56/1.

« Vécné bifemeno chlize ajizdy v rozsahu dle geometrického pldnu
¢. 5337-212/2019; v rozsahu vyznaceném geometrickym pldnem
&. 4866-2360/2013 pro CEZ Distribuce, a. s. k pozemku parc. &.
446/2 k. 0. 682039 Liberec.

« Vécné bfemeno spocivaijici v pravu umistit nad povinny pozemek
nadzemni presah stavby a v povinnosti ¢asové neomezené strpét
nadzemni pfesah stavby, a to od vySky 3 m nad povrchem, véetné
prdva vstupu za Ucelem uzivdni, udrzby, oprav, modernizace
a odstranéni budovy pro parcelu St. 296 a stavbu Mladd Boleslav I,
¢. p. 113 k parcele St. 6081 k. u. 696293 Mladd Boleslav.

« Vécné bifemeno chlize ajizdy v rozsahu dle geometrického pldnu
¢. 1104-1055/1995 pro pozemek parc. &. 99, Sokolov, k pozemku
parc. ¢. 81/2, Sokolov.

. Vécné bfemeno spoleé¢nd hrani¢ni zed pro oba domy pro St. 154
k St. 153 k. u. 755915 Strakonice.

« Vécné bremeno umoznéni pristupu pro St.155 k St. 150/1, St. 150/2
k. U. 755915 Strakonice.

« Vécné bfemeno vedeni a udrzby, geom. pldn ¢. 2583-19/2008

pro St. 154 k St. 153 k. U. 755915 Strakonice.

« Vécné bfemeno prdvo umisténi stavby, geom. pldn &. 2583-19/2008
pro St. 154 k St. 153 k. U. 755915 Strakonice.

« Vécné bfemeno oprav a udrzby, geom. pldn &. 2583-19/2008
vymenikové stanice a prdvo vstupu do domu pro Tepldrna
Strakonice, a.s. k St. 155 k. U. 755915 Strakonice.

Zdstavni prava a souvisejici zatizeni:

. Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank
AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc. ¢. 53
a 54 k. u. 602191 Benesov u Prahy, parc. ¢. 56/2 k. u. 608327 Boskovice,
parc. &. 967 k. U. 654299 Chrudim, parc. &.1092/1, 1092/2, 1092/3,
1092/4,1092/5, 1092/6 k. . 634956 Frydek-Mistek, parc. €. 446/2
a 449/2, k. . 682039, parc. ¢. 296 k. U. 696 293 Mladd Boleslay,
parc. €. 145/1k. u. 698806 Moravskd Trebovd, parc. &. 33/1, 33/2
k. u. 708232 Nymburk, parc. &. 81/4 a 99, k. U. 752223, parc. ¢. 154
a 155 k. u. 755915.

Technicky stav nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stari budov a pravidel-
né udrzbe.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni dané nemovitosti za u¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 30. 11. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornik( jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem

Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé Fond Géast
Spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 274 13 560, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 111835.

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamygleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava k
nemovitosti hebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice

Je zvazovdna moznost prodeje téchto nemovitosti, a to jak formou
prodeje celé nemovitostni spole&nosti, tak vy¢lenéni jedné nebo vice
budov ze spole¢nosti a prodeje pouze urité ¢dsti portfolia bankovnich
domd. Probihd analyza ekonomické vyhodnosti divestice.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici

se nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

BUSINESS CENTRE BOHEMIA — NEMOVITOSTNI SPOLECNOST
INVESTIKA BETA, S.R.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Anglické ndbr. 2434/1, Plzen,

Ceskd republika. Kéd katastrdiniho Uzemi: 721981 Plzen; okres:
CZ0323 Plzen-meésto; obec: 554791 Plzen; list viastnictvi: 43071.

Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz souédsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.
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Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Mezi dlouhodobé ndjemce patfi Siemens, s.r.o.,

ADP Employer Services Ceskd republika, a.s., Generali Ceskd pojistovna as.,

MONETA Money Bank, a.s. a dalsi. Nemovitost je v sou¢asnosti
z 999 % obsazena.

Struény popis hemovitosti

Budova se nachdzi v centru Plzné s vynikajici dopravni dostupnosti.
Md jedno podzemni a 16 nadzemnich podlazi a v roce 2004 prosla
kompletni rekonstrukci. Vétsina budovy je vyuzivdna jako kanceldre,
v pfizemi se nachdzi restaurace.

Popis zdvad nemovitosti

Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feseny

v rdmci pravidelné udrzby, a je ddle pribézné vylepsovand postupnou
obménou hlavnich technologii budovy za moderni a provozné efek-
tivné&jsi technologie, a rovnéz i technologiemi dle pozadavkd jednot-
livych ndjemcd.

Zdakladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdavech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« Vécné bifemeno chlze ajizdy pro pozemky parc. &. 421/1, 421/5
k pozemkdm parc. ¢. 418/2, 421/2.

« Vécné bfemeno chlze ajizdy za G¢elem parkovdni 18 dvoustopych
osobnich motorovych vozidel a parkovat sou¢asné nejvyse
18 dvoustopymi osobnimi motorovymi vozidly pro pozemek
parc. ¢. 421/1k pozemku parc. &. 414/5.

« Vécné bfemeno sluzebnost chdize, jizdy a parkovdni pro pozemek
parc. &. 421/1k pozemkdm parc. &. 415/1, 415/2.

« Vécné bfemeno sluzebnost chiize, jizdy a parkovdni pro pozemek

parc. &. 421/1k pozemku parc. &. 411/2.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:

- Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. k pozemkdm
parc. &. 414/1, K4/, L14/12, 41473, L4/4, L4/5, L4/6, 414/8, 418/2,
421/1, 421/2, 421/5.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 30. 9. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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Popis kritérii, na zdkladé, kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocené&na porovndvacim zpusobem

Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond Géast
Spole¢nost INVESTIKA beta, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 141 00 436, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 360597,

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava k
nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na urovni Very Good.

INDUSTRIALNi PORTFOLIO CS CARGO — NEMOVITOSTNI
SPOLECNOST ALFA LOGISTICKE AREALY, S.R.O.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Jicin

Nemovitost se nachdzi na adrese Hradeckd 1116, 506 01 Jicin,

Ceskad republika. Kod katastrdiniho tzemi: 659541 Ji¢in; okres:

CZ0522 Ji¢in; obec: 572659 Ji¢in; list vlastnictvi: 3087. Kéd katastrdiniho
Uzemi: 740217 Moravice; okres: CZ0522 Ji¢in; obec: 572659 Jigin; list
vlastnictvi: 28. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel,
jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Liberec

Nemovitost se nachdzi na adrese Ampérova 500, 462 12 Liberec,
Ceskad republika. Kéd katastrdiniho tzemi: 631086 Doubi u Liberce;
okres: CZ0513 Liberec; obec: 563889 Liberec; list vlastnictvi: 925. Druh
nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

CSCARGO
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Kornice

Nemovitosti se nachdzi na adresdch Kornice 54 a Kornice bez ¢. p.,
570 01 Litomy$l, Ceskd republika. Kéd katastralniho tzemi:

669521 Kornice; okres: CZ0533 Svitavy; obec: 578347 Litomysil;

list viastnictvi: 137. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou ¢tyri budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitosti jsou stoprocentné pronajaty spole¢nosti C.S.CARGO a.s.

Struény popis hemovitosti

Portfolio se sklddd ze &tyf modernich skladovych aredld se strategicky
vyhodnou polohou. Pfevdznou &dst nemovitosti zaujimaiji skladoveé
plochy doplnéné o kanceldrské prostory. Aredly jsou uzplsobeny

k pfepraveé zbozi kamionovou dopravou.

Popis zdvad nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stafi budov a pravidel-
né udrzbé. Zavady byly feSeny pribézné v radmci pravidelné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« Vécné bfemeno pristupu v rozsahu vyznac¢eném geometrickym
pldnem &. 1388-3346/2016 pro CEZ Distribuce, a. s. k parc. &. 1063/1,
k. U. 631086 Doubi u Liberce.

« Vécné bfemeno zhotoveni plynové pfipojky NTL, udrzby a oprav
této pripojky, vstupu a vjezdu dle odstavce Il. smlouvy pro pozemky

parc. &.101/1, 91, 155/2, 155/4, 155/5, 155/6, k. U. 669521 Kornice

k pozemklm parc. &. 149/2, 150, k. U. 669521 Kornice.

Vécné bfemeno strpéni volného vstupu a vjezdu oprdvnénym, jeho
zaméstnanci, osob jim povéfenych nebo dodavatell na sluzebny
pozemek za ucelem bézného neprerusovaného provozu, kontroly,
provdadéni udrzby a oprav vodovodni pfipojky. Umisténi, uzivdni

a udrzovdni informacniho zarizeni, méfidel a jinych zafizeni nutnych
nebo vhodnych pro U&ely provozu, kontroly, oprav, Udrzby,
modernizace a obnovy vodovodni pfipojky. Zdrzeni se Cinnosti
brdnicich béznému provozu vodovodni pfipojky nebo ¢innosti, které
by vedly nebo mohly vést k poSkozeni vodovodni pfipojky, to vée

a dle ¢l. 2 smlouvy o zfizeni vécného bfemene v rozsahu vy-
mezeném geometrickym pldnem ¢&. 248-03/2024.

Vécné bfemeno vstupu, vjezdu, zfizeni a provozovdni stavby
plyndrenského zafizeni ,Pfelozka VTL plynovodni pfipojky pro

RS Kornice" na &dsti pozemkl v rozsahu geometrického pldnu ¢islo
156-64/2006 v souvislosti se zfizenim, rekonstrukcemi, opravami

a provozovdnim PZ dle ¢ldnku Il smlouvy zfizeni vécného bfemene pro
GasNet, s. r. 0. k pozemkIm parc. €. 155/3, 155/5, k. U. 669521 Kornice.
Vécné bfemeno uzivdni v rozsahu dle GP ¢&. 137-52/2002 za U¢elem
zfizeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni verejné teleko-
munikaéni sité pro CETIN a. s. k pozemku parc. €. 155/2, k. U.

669521 Kornice.

Vécné bfemeno umisténi, provozu, Udrzby a oprav koncového
bodu verejné telekomunikacni siteé dle Eldnku Il smlouvy pro

CETIN a. s. k pozemku parc. ¢. 91, k. U. 669521 Kornice, vécné bre-
meno zfizeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné
telekomunikaé&ni sité v rozsahu geometrického planu ¢&. 141-55/2002
dle ¢ldnku Il smlouvy pro CETIN a. s. k pozemku parc. €. 155/2.
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Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:

. Zd&stavni prdavo, zdkaz zcizeni a zatizeni a predkupni prdvo ve
prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.,
Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 k parc. &. 3800, 3804,

985/22,985/25, k. U. 659541 Ji¢in, 67, 68, 41/31, k. U. 740217 Moravcice,

parc. €. 1048/33, 1062, 1063/1, 782/102, 782/109, 782/110, 782/111,
782/112,782/81, k. U. 631086 Doubi u Liberce, 101/1, 101/2, 91, 155/2,
155/3,155/4,155/5, 155/6, 412/44, k. 0. a stavbdm Valdické pfedmést,
¢. p. M6, stavba bez &. p./&. e. na parc. &. 68, k. U. Moravéice,

bez &. p./&. e. na parc. &. 101/1, 101/2, k. U. Kornice.

Technicky stav nemovitosti

Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stdfi budov a pravidel-
né udrzbé. Standard budov je ddle prlbézné vylepsovdan postupnou
obmeénou hlavnich technologii za moderni a provozné efektivnéjsi
technologie, napfiklad LED osvétleni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni dané nemovitosti za ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikl ocenil dané nemovitosti dne 31. 10. 2025.
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Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitosti byly ocenény vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé, kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna zptisobem porovndvacim

Nemovitosti nebyly ocenény porovndvacim zpisobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond Géast
Spole¢nost Alfa logistické aredly s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 070 20 368, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 293195.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava
k nemovitosti nebo pred uplynutim prfedpoklddané doby investice

Prodej se nepldnuje.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Budovy maiji mezindrodni certifikat udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na urovni Excellent.



2025 Vyroéni zprava INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond o

TROFEJNi KANCELARSKA NEMOVITOST U ZVONARKY 291/3,
PRAHA 2 - VINOHRADY - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
INVESTIKA GAMA, S.R.O.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese U Zvonarky 291/3, Vinohrady,

120 00 Praha 2, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 727164
Vinohrady; okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha; list
vlastnictvi: 10988. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel,
jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je stoprocentné pronajata spole¢nosti Q property s.r.o.

Struény popis hemovitosti
Nemovitost predstavuje historickd vila sklddaijici se z jednoho

podzemniho a dvou nadzemnich podlazi, kompletné zrekonstruovand
v roce 2012. V roce 2013 byla pristavéna jednopodlazni pfistavba s tera-
sou a treti nadzemni podlazi.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vé&cné bfemeno sluzebnost inzenyrské sité dle ust. § 1267
obc¢anského zdkoniku, prdvo umisténi stavby inzenyrskych siti — STL
plynovodni pfipojky, prdvo provozovdni a udrzovdni, pravo vstupu
na pozemek za Ucelem prohlidky nebo udrzby stavby dle Eldnku IV
smlouvy v rozsahu GP ¢. 2020-19/2015 pro pozemek parc. ¢. 1189
k pozemku parc. ¢. 4191.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:
« Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1,

Michle, 140 00 Praha 4, k pozemk{m parc. ¢. 1189 a 1190/4.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za uc¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 30. 6. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Uddije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem

Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé Fond Géast
Spole¢nost INVESTIKA gama, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 073 44 112, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 299521.

Uddaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamygleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice

Fond kontinudliné zvazuje pfipadné moznosti prodeje nemovitosti,
zejména s ohledem na jeho finan&ni vyhodnost pro Fond.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se nemov-
itosti ani nemovitostni spole¢nosti.

KANCELARSKA BUDOVA AVENIR E - NEMOVITOSTNI
SPOLECNOST NRE AVENIR S.R.O.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Radlickd 751/113e, Praha 5 - Jinonice,
Ceskad republika. Kéd katastrdiniho tzemi: 728730 Jinonice; okres:
CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Prahg; list viastnictvi: 2332.
Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz souédsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.
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Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata zavedenym spole¢nostem jako napriklad
Broker Consulting, a.s., HERO CZECH s.r.o. a IBA CZ, s.r.o. Celkovd
obsazenost budovy je 76,9 %.

Struény popis hemovitosti

Administrativni komplex Avenir se nachdzi v ulici Radlickd

v Praze 5 - Jinonicich, v administrativni a obchodni zéné kolem stanice
metra Nové Butovice. Budova md jedno podzemni a 6 nadzemnich
podlazi, pfic¢emz posledni 6. NP je vyrazné ustupuijici a jsou v ném
umistény pouze technologie. Podzemni podlaZzi je pfevdzné

vyuzivano jako podzemni gardze.

Popis zdvad nemovitosti

Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby a je ddle prlibézné vylep$ovdna postup-
nou obménou hlavnich technologii budovy za moderni a provozné
efektivnéjsi technologie, a rovnéz i technologiemi dle pozadavk? jed-
notlivych ndjemca.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Veécné bfemeno:

« Vécné bfemeno ulozeni plynové pripojky a prdavo pristupu za
Ucelem zqjisténi provozu, oprav a udrzby - blize spec. ve sml. L. lI
a dle geometrického planu 1367-47/2010 pro pozemek
parc. ¢. 1236/79 k pozemku parc. &. 1236/69.

« Vécné bremeno uzivdni pozemku pro umisténi kanalizaéni pripojky
dle ¢lanku Il smlouvy a geometrického pldnu 1384-82/2010 pro
pozemek parc. &. 1236/79 k pozemkdm parc. &. 2056/1, 2056/3.

« Vécné bfemeno uzivdni pozemku pro umisténi vodovodni pfipojky

dle ¢ldnku Il smlouvy a geometrického pldnu ¢. 1375-70/2010
pro pozemek parc. &. 1236/79 k pozemku parc. ¢. 2056/3.

« Vécné bifemeno prdavo chlze a jizdy kazdého viastnika oprdvnénych
pozemkd za Ucelem pfistupu a pfijezdu k pozem-kdm a budovdam
—sml. ¢l I, dle GP ¢. 1015-48/2005 pro pozemky parc. ¢. 1236/2,
1236/63, 1236/64, 1236/69, 1236/73 k pozemkdam parc. &. 1236/70,
1236/71,1236/72.

« Vécné bfemeno umisténi a provozovdni kabelového vedeni, prdavo
vstupu a vjezdu za Ucelem zqjisténi provozu, oprav a udrzby kabe-
lového vedeni — sml. ¢l lIl, dle GP ¢&. 1233-710/2007 - na dobu neurci-
tou pro PREdistribuce, a. s. k pozemkdm parc. &. 1236/70, 1236/79.

« Vécné bfemeno pravo umisténi svételného signaliza¢niho zarizeni
prdvo vstupu a vjezdu za ucelem provozu, udrzby a oprav dle
¢lanku Il smlouvy, v rozsahu dle GP ¢. 1249-517/2008 pro
HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku parc. &. 1236/70.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:

. Zdstavni pravo pro Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktienge-
sellschaft, id. ¢. FN 247579 m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakousko,
k pozemkam parc. &. 1236/70, 1236/71, 1236/72, 1236/79.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 30. 6. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem

Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé Fond Géast
Spole¢nost NRE Avenir s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO: 044 85 751, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 248433.

Udaje o zamygleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického préava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na drovni Excellent.

KANCELARSKA BUDOVA NA ADRESE KARLE ENGLISE 4, PRAHA 5
- NEMOVITOSTNI SPOLECNOST INVESTIKA KE4, S.R.O.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitost se nachdzi na adrese Karla Englise 3219/4; Praha 5 — Smichoy,
Ceskad republika. Kod katastrdiniho tzemi: 729051 Smichov;
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okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Prahg; list viastnictvi:
7775. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je obsazend ze 72,4 %. Ve vétsiné nepronajatych ploch
probihd pfestavba za Uéelem zvyseni environmentdlnich standardd
a zvyseni well-beingu pracovnikd budoucich ndjemcid. Mezi ndjemce
patfi spole¢nosti jako CHEP CZ, s.r.o., UBX Praha 1s.r.0.,

Boston Scientific Ceskd republika s.r.o., Institut sportovniho Iékarstvi a.s.

a dalsi.

Struény popis nemovitosti

Administrativni budova Karla Englise 4 se nachdzi v méstské &dsti
Prahy 5, kterd je jednou z nejdynamicteji rozvijejicich se lokalit

Prahy. Byla postavena v roce 2006 a obsahuje dvé podzemni, sedm
nadzemnich podlazi a technickou stfeSni nadstavbu. V suterénech
objektu je umisténo 31 parkovacich stdni, skladovaci prostory a tech-
nické mistnosti, v pfizemi se nachdzi recepce, velin a ndjemni prostory.
Ostatni nadzemni podlazi jsou vyuzivdna jako kanceldrské plochy.

Popis zavad nemovitosti

Budova je v dobrém technickém stavu, zdroven v &dsti budovy probihd
v roce 2025 ¢dste¢nd rekonstrukce vnitfnich prostor a technologii za
Ucelem zkvalitnéni technického zhodnoceni budovy a snizeni jeji ener-
getické ndro¢nosti.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:
. Vécné bfemeno vstup, vjezd, prdchod a prdjezd — sml. ¢l. 3
pro pozemek parc. &. 2885/27 k pozemku parc. &. 2885/22.
« Vécné bifemeno vstupu a prlchodu - sml. &l. Il pro pozemek
parc. ¢. 2885/27 k pozemku parc. &. 2885/13.
« Vécné bfemeno prlichod a prljezd pres pozemek a uzivdni zdvory
— dle geometrického pldnu 2832-30/2007 pro pozemek
parc. &. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/29.
« Vécné bfemeno vstupu a prdchodu dle &l. 4 smlouvy, v rozsahu
GP 3020-60/2008 pro pozemek parc. ¢. 2885/27 k pozemku
parc. ¢. 2885/28.
« Vécné bfemeno pravo umisténi vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky
a jejich provozovdni, pravo vstupu a vjezdu za Ucelem udrzby
a oprav, dle GP &. 3457-149/2011 pro pozemek parc. &. 2885/27
k pozemku parc. &. 2885/22.
« Vécné bfemeno pfistupu a uzivdni ¢dasti budovy dle ¢lanki 3 a 4
smlouvy pro jednotky 3221/1-3221/227 k pozemku parc. ¢. 2885/27.
« Vécné bfemeno spocivajici v pfistupu a uzivani ¢dsti dle ¢ldnku 4
smlouvy pro stavbu Smichov, €. p. 3216 k pozemku parc. ¢. 2885/27.
« Vécné bfemeno prdavo umistit, provozovat a uzivat vstupni ¢dst
energetického zatizeni VOTS 8797 - rozvadéc¢ VN véetné kabe-
lového napojeni VN prdvo volného vstupu a pfistupu k instalovanému
energetickému zarizeni za U¢elem zqjisténi jeho provozu, udrzby
a oprav dle ¢lanku lll smlouvy a v rozsahu dle geodet. dokumentace
¢. 055/2006 pro PREdistribuce, a. s. k pozemku parc. ¢. 2885/27.
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Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:

« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1,
Michle, 140 00 Praha 4 k pozemku parc. ¢. 2885/27.

Technicky stav nemovitosti

Budova je ve velmi dobrém technickém stavu, zdrover v ¢dsti budovy
probihd v roce 2025 ¢dste¢nd rekonstrukce vnitfnich prostor a tech-
nologii, za Uu&elem zkvalitnéni technického zhodnoceni budovy

a snizeni jeji energetické ndro¢nosti.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 31. 10. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem

Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond G&ast
Spole¢nost INVESTIKA KE4, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 080 81875, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 312687.

Uddaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spolec¢nosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na drovni Excellent.
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OBCHODNi CENTRUM GALERIE BUTOVICE - NEMOVITOSTNI
SPOLECNOST GALERIE BUTOVICE S.R.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Radlickd 520/117, 155 00 Praha 5

- Jinonice, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho tzemi: 728730 Jinonice;
okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha; list viastnictvi:
2075. Kéd katastralniho Uzemi: 728730 lJinonice; okres: CZ0100 Hlavni
mésto Praha; obec: 554782 Praha; list vliastnictvi: 3339. Kéd katastral-
niho Uzemi: 728730 Jinonice; okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec:
554782 Praha; list viastnictvi: 3340. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky
v podobé parcel, jejichz souldsti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zdkladem a jednotky vymezené dle ptislusnych pravnich predpisd.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Celkem je v centru kolem 90 stdlych ndjemcd, ddle jsou kratkodobé
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pronajimdny stdanky. Mezi nejvétsi ndjemce patti Albert Ceskd repub-
lika, s.r.o., XLCZ Ndbytek s.r.o., H & M Hennes & Mauritz CZ, s.r.o.,
dm drogerie markt s.r.o. nebo JYSK s.r.o. Aktudini obsazenost je 96,0 %.

Struény popis hemovitosti

Nemovitost se nachdzi v ulici Radlickd v Praze 5 — Novych Butovicich,

v administrativni a obchodni zéné kolem stanice metra Nové Butovice.
Jde o moderni obchodni centrum nabizejici dvé patra obchodnich
ploch. Centrum bylo postaveno v roce 2005, v letech 2016-2019 proslo
rozsdhlou rekonstrukci a v roce 2018 bylo rozsifeno o nové prostory, kde
jsou v souc¢asné dobé umistény prodejny Mountfield a Kuchyriské studio
XXXLutz. V roce 2023 doslo k vybudovdni verejného hristé Butky Park.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdkladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vécné bfemeno sluzebnost stezky a cesty pro pozemky
parc. €. 1237/4,1242/1,1242/10, 1242/25 k pozemku parc. &. 1242/11.

« Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
— prdvo vést, provozovat a udrzovat stavbu, pravo vstupu a vjezdu
za Ucelem zaijisténi provozu, oprav, udrzby a prohlidky stavby, prdavo
zfidit, mit a udrzovat potfebné obsluzné zafizeni a prdavo provdadét
na stavbé Upravy za ucelem jeji udrzby, oprav, modernizace nebo
zlepseni ¢i zvyseni jeji vykonnosti dle smlouvy v rozsahu
GP 1900-1855/2018 k pozemku parc. ¢. 1242/11.

« Vécné brfemeno sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. &.
1231/2, 1231/47,1236/3, 1236/30, 1236/32, 1236/33 k pozemku
parc. ¢. 1236/75.
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Veécné bfemeno sluzebnost cesty a stezky pro pozemky

parc. ¢.1231/2,1231/47,1236/3, 1236/30, 1236/32, 1236/33 k pozemku
parc. ¢. 1236/76.

Vécné brfemeno sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. &.
1231/2,1231/47,1236/3, 1236/30, 1236/32, 1236/33 a stavbu Jinonice,
&. p. 520 k pozemkdm parc. &. 1236/68, 1242/24.

Vécné bifemeno prdvo uzivdani ¢dsti pozemkl za Ucelem zfizeni,
ulozZeni, provozu, Udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné
komunika¢ni sité dle ¢ldnku Il smlouvy a dle geometrického pldnu
991-194/2005 pro CETIN, a. s. k pozemk{m parc. &. 1231/2, 1236/26,
1236/3.

Vécné bifemeno uzivdni ¢dsti pozemku za U&elem zfizeni a ulozeni,
provozu, Udrzby a oprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité
na dobu neuréitou pro CETIN, a. s. k pozemkdm parc. &. 1236/30,
1236/32.

Vécné bifemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
- sluzebnost inzenyrskeé sit&, pravo vstupu a vjezdu, pravo zfidit,
mit a udrzovat obsluzné zafizeni, pravo provddét na stavbeé Upravy
za Ucelem jeji udrzby, oprav, modernizace nebo zlepseni ¢i zvyseni
jeji vykonnosti v rozsahu GP ¢&. 1695-28/2015 dle ¢lanku 2 smlou-

vy k pozemk0m parc. ¢&. 1231/2, 1236/25, 1236/26, 1236/3, 1236/30,
1236/32,1236/33, 1236/57.

Vécné bfemeno sluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1

k pozemku parc. &. 1236/75.

Vécné bfemeno sluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1

k pozemku parc. &. 1236/76.

Vécné bifemeno prdvo uzivdani ¢dsti pozemkl za Ucelem zfizeni,
ulozZeni, provozu, Udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné komu-
nika¢ni sité dle €l. lll smlouvy a dle geometrického pldanu
991-194/2005 pro CETIN, a. s. k Jednotce 520/1.

Vécné bfemeno uzivdni ¢dsti pozemku za Ucelem zfizeni a ulozeni,

provozu, Udrzby a oprav podzemniho vedeni telekomu-nika¢ni sité
na dobu neurgitou pro CETIN, a. s. k Jednotce 520/1.

Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:
« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1,

Michle, 140 00 Praha 4, k pozemk{m parc. &. 1231/55, 1236/83,
1242/11 a Jednotce 520/1.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 30. 12. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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Popis kritérii, na zdkladé, kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li

nemovitost ocené&na porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole&nosti, ve které md Fond
ucast

Spole¢nost Galerie Butovice s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 097 75 501, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 342392.

Udaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamygleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na urovni Excellent.

BUSINESS CENTRUM PiSEK — NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
SILDAT S.R.O.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Vladislavova 250, Prazské Predmeésti,

397 01 Pisek, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho tzemi: 720755 Pisek;
okres: CZ0314 Pisek; obec: 549240 Pisek; list vlastnictvi: 17316. Druh
nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je vyuzivand prevdzné jako kanceldrské prostory a ob-
sazena vice lokdInimi spole¢nostmi, z nichz ¢dst jsou administrativni
oddéleni spole¢nosti operujicich v prilehlé prdmyslové zoné. V suterénu
se nachdzeji tfi datoveé sdly, z nichz jeden je k datu sepsdni této zprdvy
pronajaty. Nemovitost je obsazena ze 43,2 %.
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Struény popis hemovitosti

Nemovitost se nachdzi v severni ¢dsti mésta Pisek a byla zrekon-
struovdna z pavodni budovy kasdren v roce 2014. Skiddd se z jednoho
podzemniho a ¢tyf nadzemnich podlazi. V podzemnich prostordch je
vybudovdno datové centrum, v pfizemi se nachdzi restaurace, kon-
ferenéni prostory a recepce a zbylé prostory tvori kanceldre.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu. Drobné opravy jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdavech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vécné bfemeno umisténi a provozovdni dieselagregdtu jakozto
inzenyrské sité pro pozemek parc. ¢. 1061/9 k pozemku
parc. ¢. 1061/10.

« Vécné bfemeno kanaliza¢nich pfipojek v&etné prdva vstupu na
pozemek a opray, Udrzby, odstranéni a vymeény v rozsahu geom.
pldnu 7019-48/2020 pro pozemek parc. &. 1061/9 k pozemkdm
parc. ¢. 2148/1 a parc. &. 331/1.

« Vécné bfemeno vedeni kabelového propoje a kolektoru véetné
prdva vstupu na pozemek a oprav, Udrzby, odstranéni a vymény
v rozsahu geom. pldnu 7019-48/2020 pro pozemek parc. ¢. 1061/9
k pozemkam parc. &. 7392 a parc. &. 331/1.

« Vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — podzemniho
komunikac¢niho vedeni vefejné komunikaéni sité v rozsahu dle
GP 5662-638/2011 pro ELSAT, spol. s r. 0. k pozemku parc. ¢. 315/1.

« Vécné brfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — ulozeni stavby
horkovodniho potrubi v rozsahu dle GP 5392-70221/2010 pro
Tepldrna Pisek, s. r. 0. k pozemku parc. ¢. 331/6.

« Vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — ulozeni stavby
horkovodniho potrubi v rozsahu dle GP 5789-13545/2012 pro
Tepldrna Pisek, a. s. k pozemkm parc. ¢. 317/1, 331/6.

. Vécné brfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — podzemni komu-
nika¢ni vedeni v rozsahu dle GP 5641-583/2011 pro CETIN, a. s.

k pozemkCm parc. &. St. 1061/9, 315/1.

« Vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — nového kabe-
lového vedeni VN v rozsahu dle GP 6103-320/2014 pro
E.ON Distribuce, a. s. k pozemk&m parc. ¢. St. 1061/9, 331/6.

. Vécné brfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — nového kabe-
lového vedeni NN, kabelovych skfini a uzemnéni v rozsahu dle
GP 6102-263/2014 pro EG.D Holding, a.s. k pozemkdm
parc. &. St. 1061/9, 331/6.

. Vécné brfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni - podzemniho ve-
deni sité elektronickych komunikaci v rozsahu dle GP 6071-237/2013
pro T-Mobile Czech Repubilic a. s. k pozemku parc. ¢. 331/6.

Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:

. Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank AG,
Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc. ¢. 1061/9,
2932, 315/1, 317/1, 331/6, Pisek.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Uc¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. Ugel se nezménil.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 30. 11. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé, kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem

Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé Fond Géast
Spole¢nost Sildat s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,

120 00 Praha 2, ICO: 087 13 201, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 323792.

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spolecénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na urovni Excellent.

ZAMEK MITROWICZ - NEMOVITOSTNi SPOLEENOST ZAMEK
MITROWICZ S.R.O.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Kolodéje nad Luznici 1, 37501 Tyn nad
Vitavou, Ceskd republika. Kod katastrdiniho tzemi: 668516 Kolodéje nad
Luznici; okres: CZ0311 Ceské Budgjovice; obec: 68519 Kolod&je nad Luznici;
list vlastnictvi: 665. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel,
jejichz sou&dstijsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.
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Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti

V majetku nemovitostni spole¢nosti je sedm budov v aredlu zdmku,
byvald zemédélska usedlost o rozloze 4 460 m?, rodinny ddm sousedici
s aredlem zdmku s pozemky o celkové vymére 638 m? a lesni pozemek
o rozloze 4 210 m?, nicméné aredl je pro Ucely evidence povazovdn

za jeden celek.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pIné pronajata.

Struény popis hemovitosti

Dany majetek je komplexem budov a viastnich pozemkd, ktery pred-
stavuje zamecky aredl v centru jiznich Cech na okraji mésta Tyn nad
Vitavou. Po roce 2008 byl zdmecky aredl v¢etné budov zdsadné zre-
konstruovdn, zrestaurovdn a uveden do dnesni podoby.

Popis zavad nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probéhlé rekonstrukci.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vécné bfemeno chlize k hrobce. Oprdavnéni pro pozemek
parc. ¢. 62/2 (Mgr. Lucie Dercsényiovd, Jana Dercsényiovd).
Povinnost k pozemk{m parc. ¢. 388/1 a 1628.

« Vécné bfemeno - prdvo ulozeni stavby a prdvo vstupu, vjezdu,
chize ajizdy za u¢elem udrzby a oprav stavby ,opérnd zed
v Kolodéjich nad Luznici - sil. 111/10564%, v rozsahu vymezeném
geom. pldnem ¢. 622-36/2016, oprdvnéni pro lihocesky kraj, povin-
nost ke stavbé ¢. 52 a pozemku parc. €. 399/1.

« Vécné bfemeno umisténi kabelu NN, kabelu VN, pilife s kab. skfini

a pravo délat na distribu¢ni soustaveé Upravy za ucelem jeji obnovy,
vymeny, modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, véetné jejiho
odstranéni ve prospéch EG.D Holding, a.s. Povinnost k pozemkdm
parc. €. 1275/8,1275/9, 1312/1, 1312/4, 1312/5, 1275/5, 1626.

« Vécné bfemeno - prdvo zfidit, vést, provozovat a udrzovat inzenyr-
skou sit — vodovodni a kanalizaéni pfipojku, oprdavnéni pro parcely
St. 53, St. 61 a St. 62/1. Povinnost k parcele 1266/54.

. Vécné brfemeno - prdvo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat
na pozemku distribuéni soustavu — kabel NN, kabel VN, pilif s kab.

skfini a pravo upravovat distribu¢ni soustavu za ucelem jeji obnovy,

vymeny, modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, véetné jejiho
odstranéni ve prospéch EG.D Holding, a.s. Povinnost k parceldm
1275/10, 1275/9, 1312/1, 1312/4, 1312/5 a 1626.

Technicky stav nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probihajici rekonstrukci.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby, s pfipadnym ndslednym prodejem, bude-li pro Fond vyhodny.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Chateau Property, s.r.o. se sidlem Dudova 2585/4,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 083 62 340, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 317654.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 31. 10. 2025.

42



2025 Vyroéni zprava INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaje tykajici se &lent Vyboru odbornik jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladébyla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem

Nemovitost byla ocenéna jako soucet hodnot jednotlivych &dsti aredlu,
kdy kazdd byla porovndna s nemovitostmi podobnych vlastnosti.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé Fond Géast
Spole¢nost Zdmek Mitrowicz s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 094 22 510, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 336167.

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokladdme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice

Fond kontinudlné zvazuje pfipadné moznosti prodeje nemovitosti,
zejména s ohledem na jeho finanéni vyhodnost pro Fond.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici

se nemovitosti ani nemovitostni spolec¢nosti.

KANCELARSKA BUDOVA NA ADRESE SZYPERSKA 14, POZNAN,
POLSKO — NEMOVITOSTNi SPOLECNOST SZYPERSKA, SP. Z O.0.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Szyperska 14, Poznar, Polsko.
Pozemky - parc. €. 3/36, 5/1, 6/1, &islo zdpisu v katastru nemovitosti
(,Numer jednostki rejestrowej gruntow"): G279. Druh nemovitosti:
Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi
pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je obsazend z 96,9 %. Mezi vyznamné ndjemce patfi
spole¢nosti jako Volkswagen Group Services sp. z o. o., Alior Bank SA,
PayPro SA, Ufad prdce a okresni soud v Poznani a dalsi.
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Struény popis hemovitosti

Jde o sedmipodlazni objekt pfiblizné s 12 000 m? pronajimatelné plochy
a panoramatickym vyhledem na feku Wartu. Budova lezi v pfimé blizkosti
samotného centra Poznané s vynikajici dopravni dostupnosti. Stavba

je feSena s vnitfnim atriem umoznujicim dostatecné prosvétleni véech
kanceldrskych a obchodnich ploch. Objekt nabizi pro své ndjemce také

reprezentativni recepci, terasy ve vyssich patrech nebo podzemni parking.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdavech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vé&cné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni inzenyrskych
siti. Oprdvnéni pro DALKIA Poznan Spdtka Akcyjna, Poznar,
63095657000000 Povinnost k parcele 3/1.

« Vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni elektrického vedeni.

Oprdavnéni pro ENEA Operator sp. z o. 0., Poznan, 30045539800000.

Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:
«  BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. — zdstavni pravo a zdkaz zcizeni
a zatizeni.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Savills Property Management sp. z o. 0., se sidlem Jana Pawta Il 22,
00-133 Warszawa, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném v Registru
Ndrodniho soudu pod &islem KRS 0000381916, REGON: 142880525,
NIP: 5272652179 (ddle jen ,Savills Property Management”).

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 30. 9. 2025.

Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond G&ast
Spole¢nost Szyperska sp. z 0. 0. se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,

00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném

v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0000850889,

REGON: 386590258, NIP: 7010991013.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na Urovni Excellent.

VILA FRANTISKA LANGERA - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
HERITAGE ESTATE PRAGUE, S.R.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Nad cementdrnou 331,

140 00 Praha 4 Podoli, Ceskd republika. Kod katastrdlniho Gzemi: 728152
Podoli; okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha, list viast-
nictvi &. 1085 a ¢. 6554. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé
parcel, jejichz souc¢dsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Probihd pfiprava nemovitosti k prondjmu.

Struény popis hemovitosti

Vila FrantiSska Langera je jednobytovd luxusni rezidenéni nemovitost

s pronajimatelnou plochou 501 m? a zahradou o velikosti 1418 m2. Byla
postavena v letech 1929-1930 ve funkcionalistickém slohu a v letech
2019-2020 byla zdatile zrekonstruovdna. Je zapsdna na Ustiedni
seznam nemovitych kulturnich pamdatek.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feseny
v rdmci pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Samostatné stojici gardze na pozemku parc. &. 919/2 a 919/3 jsou dle
vypisu z katastru nemovitosti z 1/10 spoluvlastnény Hlavnim méstem
Praha, svéfend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce pro Méstskd ¢dst
Praha 4, Antala Staska 2059/80b, Kr¢, 140 00 Praha 4.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby, s pfipadnym ndslednym prodejem, bude-li pro Fond vyhodny.
Ucel se nezménil.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 9. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Uddije tykajici se ¢len@ Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Lokalita, velikost vnitini plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond Géast
Spole¢nost Heritage Estate Prague, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 097 15 932, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 341001.

Udaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s iéastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Fond kontinudIné zvazuje pfipadné moznosti prodeje nemovitosti,

zejména s ohledem na jeho finané&ni vyhodnost pro Fond.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spolec¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

VILA NA DOUBKOVE - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
VILA NA DOUBKOVE IlI S.R.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Na Doubkové 1281/2, 150 00 Praha 5
- Smichov, Ceskd republika. Kéd katastralniho izemi: 729051 Smichov;
okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha, list viastnictvi
¢. 10843 a ¢. 15563. Druh nemovitosti dle KatZ: Pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.
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Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je v souc¢asné dobé ze 100 % pronajata jedinému ndjemci.

Struény popis nemovitosti

Vila Na Doubkové je luxusni reziden¢ni nemovitost s pronajimatelnou
plochou 675 m?, kterou tvori ¢tyfi byty. Byla postavena v roce 1912

a v letech 2018-2020 byla kompletné zrekonstruovand. Nemovitost lezi
v pamdtkové zéné Smichov.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feseny
v rdmci pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Na listu vlastnictvi nejsou zapsdna zdadnd vécnd bfemena a nemovi-
tost je ze 100 % vlastnéna nemovitostni spole¢nosti.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby, s pfipadnym ndslednym prodejem, bude-li pro Fond vyhodny.
Ucel se nezménil.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 9. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitini plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé Fond Géast
Spole¢nost Vila Na Doubkové il s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,

120 00 Praha 2, ICO: 192 21771, zapsand v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 383272.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava
k nemovitosti nebo pred uplynutim prfedpoklddané doby investice

Fond kontinudlné zvazuje pfipadné moznosti prodeje nemovitosti,
zejména s ohledem na jeho finan&ni vyhodnost pro Fond.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spoleénosti.

ADMINISTRATIVNi KOMPLEX TENSOR - NEMOVITOSTNI
SPOLECNOST TENSOR SE

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese tuzycka 8, Gdynia, Polsko. Druh
nemovitosti: Pozemky v podobé parcel, jejichz souédsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou tfi budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata mezindrodnim spoleé¢nostem jako napftiklad
Nordea Bank Polska SA, Adtran Networks sp. z 0.0. nebo BEST SA.

V soucasné dobé je plné obsazena.
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Struény popis hemovitosti

Tensor Office Park je komplex tfi kanceldarskych budov v polské Gdyni.
Budovy maji Sest nadzemnich a jedno podzemni podlazi. Podzemni
podlazi je vyuzivdno prevdzneé jako gardze.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Okregowe przedsiebiorstwo energetyki cieplnej sp. z 0. 0. — vécné
bfemeno strpéni vedeni teplonosné Idtky, prdvo vstupu do nemovi-
tosti za Ucelem zqjisténi provozu nebo modernizace vedeni, véetné
méficich zafizeni souvisejicich s vedenim.

« Logitus sp. z 0. 0. — vécné bfemeno strpéni vedeni telekomunika¢ni
infrastruktury a prdvo vstupu do nemovitosti za Ucelem zaijisténi
provozu nebo modernizace této infrastruktury.

« Energa - Operator S. A. - vécné bfemeno strpéni trafostanice,
kabelového vedeni pro prenos elektrické energie, prdvo vstupu do
nemovitosti za U¢elem zajisténi provozu nebo modernizace vedeni
a trafostanice, v&etné méricich zafizeni souvisejicich s vedenim
a véetné moznosti stavet na zatizenych pozemcich nové pfripojky.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:
«  BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. — zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni
a zatizeni.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.
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U&el, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke

zméné Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dliouhodobé drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Colliers Poland sp. z 0. 0., se sidlem Panska 97, 00-834 Warszawa,
zapsand v obchodnim rejstriku vedeném v Registru Ndarodniho soudu
pod ¢islem KRS 0000135840, REGON: 012425925, NIP: 5251578590
(ddle jen ,Colliers Poland®).

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 11. 2025.

Uddaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornik jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocené&na porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond Géast
Spole¢nost Tensor SE, se sidlem tuzycka 8A, 81-537 Gdynia, Polsko,
zapsand v obchodnim rejstriku vedeném v Registru Ndarodniho soudu
pod ¢islem KRS 0001070450, REGON: 527085132, NIP: 5263662505.

Uddaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spolec¢nosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Budovy maji mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
a Part 2 na Urovni Excellent.

VYROBNE-LOGISTICKY AREAL ADIENT - NEMOVITOSTNI
SPOLECNOST LOGISTICS BRZEG SE

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitost se nachdzi na adrese Motoryzacyjna 1,49-318 Skarbimierz,
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Polsko. Druh nemovitosti: Pozemky v podobé parcel, jejichz souldsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata firmé Adient Poland sp. z 0.0. jako jedinému
ndjemci az do konce roku 2030. Je plné obsazena.

Struény popis hemovitosti

Prdmyslovd budova ADIENT se nachdzi v obci Skarbimierz blizko
Wroclawi a pobliz ddinice A4. Skladd se z vyrobni haly/skladu, dvoupo-
schodové kanceldrské ¢dsti, jidelny a venkovniho logistického prostoru.
Je soucdsti prdmyslové zény na predmeésti okresniho mésta Brzeg.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vécné bifemeno strpéni vedeni a pfipojky plynu a nevyuzivdni pros-
toru o rozloze 3,0 m? okolo redukéni stanice ve prospéch spole¢nosti
Goérnoslaski operator systemu dystrybucyjnego Sp. z 0.0. — oddziat
zaktad gazowniczy w Opolu.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:
« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch
Erste Group Bank AG, se sidlem Am Belvedere 1, A-1100, Viden.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Savills Property Management.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 11. 2025.

Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond G&ast
Spole¢nost Logistics Brzeg SE, se sidlem Szyperska 14, 61-754 Poznan,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu
pod ¢islem KRS 0001053161, REGON: 526391068, NIP: 5263608658.
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Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na urovni Very Good.

SERVISNi CENTRA MAN TRUCK & BUS — NEMOVITOSTNI
SPOLECNOST IRENILL INVESTMENTS SP. Z O. O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitosti se nachdzi na adresdch Jozefa Wymystowskiego 9,
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55-080 Nowa Wies$ Wroctawska, Polsko a Lubowidzka 43,
80-174 Gdansk, Polsko. Druh nemovitosti: Pozemky v podobé parcel,
jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti jsou dve budovy.

Zpusob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitosti jsou pronajaty firmeé MAN Truck & Bus Polska sp. z 0. o.
jako jedinému ndjemci do ¢ervna 2032. Jsou plné obsazené.

Struény popis nhemovitosti

Jde o dva servisni aredly ndkladnich automobild a autobusd znacky
MAN. Aredly jsou uréeny pro servis téchto vozU i pro jejich prodej.
Pozemky maiji rozlohu 20 965 m? (u Wroclawi) a 21878 m? (u Gdarsku).

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Parcely 199/22 a 199/28 v Gdansku jsou zatizeny ¢asové neo-
mezenym vécnym bfemenem povinnosti shromazdovdni destové
vody z pozemku (povinnost provozovat systém odvodu destové
vody na vlastni ndklady a povinnost plnit standardy Cistoty této
vody podle vyhldasky starosty Gdarnsku WS-11-62100-29/09/D/M)).
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Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:
« Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Santander
Bank Polska S.A., se sidlem ul. Jana Pawla Il 17, 00-854, Varsava.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Savills Property Management.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 9. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.
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Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond G&ast
Spole¢nost Irenill Investments sp. z 0. 0., se sidlem Aleje Ujazdowskie
41, 00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem KRS 0000887144, REGON:
388348863, NIP: 5272951634.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vlastnického prdava k
nemovitosti hebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Budovy maiji mezindrodni certifikat udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na drovni Very Good.
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VILLA FORMENTOR - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
TRUST MINOICO 2021S. L.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Formentor, 16, 07460 Pollenga,
Baledrské ostrovy. Druh nemovitosti: Pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova a pozemky.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitost je uré¢ena k prondjmu, avsak v sou¢asné dobé neni pronajata.

Struény popis nemovitosti

Villa Formentor je luxusni rezidenéni nemovitost s pronajimatelnou
plochou 774 m? pobliz obce Pollengca na Mallorce. Jde o adresu mimo
hlavni cesty vyhleddvanou movitymi klienty a nemovitosti jsou zde na
prodej pouze vzdcné.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Nemovitost ani pozemky nejsou zatizeny zddnym vécnym bfemenem.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za u¢elem redevelopmentu a ndsled-
ného provozovdni a dlouhodobé drzby, s pfipadnym ndslednym prode-
jem, bude-li pro Fond vyhodny. U&el se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
RENTEL MALLORCA 2023 SL, se sidlem Calle Can Puigdorfila 22 A,
07001 Palma de Mallorca, Spanélsko, CIF: B72589203 (ddle jen
+RENTEL MALLORCA®).

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 31. 8. 2025.

Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.
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Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitfni plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond
ucast

Spole¢nost Trust Minoico 2021S. L., se sidlem Calle Can Puigdorfila 2,
07001 Palma de Mallorca, CIF: B05282827.

Udaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s iéastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spolec¢nosti.

POZEMKY K DEVELOPMENTU VE FAZANE | - NEMOVITOSTNI
SPOLECNOST MY TIE D.O.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Parcely nachdzejici se vedle ulice Perojska cesta, Fazana, Chorvatsko.
Katastrdini okres Fazana, parcelni ¢isla 3030, 3031, 3033/2, 3033/3,
3033/4, 3034, 3035, 3033/5, 3033/6, 3033/7. Druh nemovitosti: Pozemky
v podobé parcel.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti

Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti neni zadnd budova. Nemovi-
tostni spole¢nost viak viastni deset pozemkd, které dohromady tvori
souvislou plochu, kde md v budoucnu probéhnout development jedno-
ho funk&niho nemovitého celku.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Zd&dny, pozemek je uréeny k developmentu.
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Struény popis nemovitosti
Jde o pozemek v blizkosti chorvatské obce Fazana, kde je pldnovdn
reziden¢ni development.

Popis zavad nemovitosti
Nemovitost nevykazuje vady.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdavech
vztahujicich se k nemovitosti

Na listech vlastnictvi nejsou zapsdna zdadnd vécnd bfemena.

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem budouciho developmentu.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Neni relevantni.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2025.

Uddaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Uddije tykajici se ¢len@ Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Poloha, velikost, zastavitelnost, inzenyrské sité, pristup k pldzi.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole&nosti, ve které ma Fond
ucast

Spole¢nost MY TIE d.o.o. se sidlem Zagreb, Jurja Krizani¢a 1,
Chorvatsko, OIB: 21424994716.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spolec¢nosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.
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POZEMKY VE FAZANE Il - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
REO DELTA TRECA D.O.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Parcela nachdzejici se vedle ulice Perojska cesta, Fazana, Chorvatsko.
Katastrdini okres Fazana, parcelni ¢islo 1206/100. Druh nemovitosti:
Pozemek v podobé parcely.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti

Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti neni zaddnd budova. Nemovi-
tostni spole¢nost viak vlastni jeden pozemek, na kterém mdad

v budoucnu probé&hnout reziden¢ni development.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Zadny, pozemek je uréeny k developmentu.

Struény popis nemovitosti
Jde o pozemek v blizkosti chorvatské obce Fazana, kde je pldnovdn
reziden¢ni development.

Popis zdvad nemovitosti
Nemovitost nevykazuje vady.

Zdakladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Veécné bfemeno strpeni kanaliza¢niho potrubi a umoznéni pfistupu za
Ucelem jeho udrzby ve prospéch spole¢nosti Vodovod Pula d.o.o. za-
té&zujici pozemky 1206/3, 1206/98, 1206/99, 1206/100, 1206/101, 1206/102,
1206/103 a 1206/104.

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke

zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem budouciho developmentu.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Neni relevantni.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Poloha, velikost, zastavitelnost, inzenyrske sité, pfistup k plazi.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé Fond
ucast

Spole¢nost REO Delta tre¢a d.o.o., se sidlem Zagreb, Jurja Krizani¢a 1,
Chorvatsko, OIB: 39517769376.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici

se nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Udaje o zamygleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického préava
k nemovitosti nebo prfed uplynutim pfedpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

POZEMKY FAZANA Il - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
REO DELTA PETA D.O.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Parcely nachdzejici se vedle ulice Perojska cesta, Fazana, Chorvatsko.
Katastrdini okres Fazana, parcelni ¢isla 228/1, 230/8, 230/9, 230/18,
230/20 a 276/2. Druh nemovitosti: Pozemky v podobé parcel.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti

Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti neni Zzaddnd budova. Nemov-
itostni spole¢nost vsak vlastni Sest pozemkd, které tvori dohromady
souvislou plochu, kde md v budoucnu prob&hnout development jedno-
ho funk&niho nemovitého celku.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Zadny, pozemek je uréeny k developmentu.

Struény popis hemovitosti
Jde o pozemky v blizkosti chorvatskeé obce Fazana, kde je pldnovdn
rezidenéni development.

Popis zdvad nemovitosti
Nemovitost nevykazuje vady.

Zdkladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Pozemek 276/2 je zatizen vécnym bifemenem strpéni prichodu
a prljezdu vozidel na pozemky 230/9 a 228/2.

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za u¢elem budouciho developmentu.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Neni relevantni.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2025.

Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

57



2025 Vyroéni zprava INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocené&na porovndvacim zpusobem
Poloha, velikost, zastavitelnost, inzenyrské sité, pristup k pldzi.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole&nosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost REO Delta peta d.o.o. se sidlem Zagreb, Jurja Krizani¢a 1,
Chorvatsko, OIB: 40514742931.

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici

se nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

FACE2FACE BUSINESS CAMPUS - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
HURAMITELL INVESTMENTS SP. Z O. O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Zelazna 2 a Zelazna 4, Katowice.
Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti jsou dvé budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata mezindrodnim spole¢nostem jako
Deloitte Poland sp. z 0. 0., Orange Polska S.A., Honeywell Services
Poland sp. z 0. 0. nebo Capgemini Polska sp. z 0. 0. Nemovitost

je v sou¢asné dobé plné obsazena.

Struény popis hemovitosti

Administrativni komplex Face2Face se nachdzi v polskych Katowicich.
Budova A md devét nadzemnich a jedno podzemni podlazi, budova B
dvé podzemni a 15 nadzemnich podlazi. Cely aredl byl dostavén v roce
2020. Jde o budovy s vysokym uzivatelskym nadstandardem, které se
vyznacuji nejvyssimi standardy udrzitelnosti (BREEAM Excellent)

a mimorddnou konstrukéni kvalitou.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve vynikajicim technickém stavu. Pfipadné drobné zdavady
jsou feseny v radmci bézné udrzby.
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Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Tauron Dystrybucja S. A. - vécné bifemeno strpéni kabelového
vedeni elektfiny, pravo pfistupu k vedeni véetné pripojek za Ucelem
udrzby a modernizace.

« Energa - Operator S. A. — vécné bfemeno strpéni plynoveé pripojky,
prdvo pfistupu k ni za u¢elem udrzby a modernizace.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:
+ Landesbank Baden-Wurttemberg, se sidlem Am Hauptbahnhof 2,
70173 Stuttgart — zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, duvod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond viastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dliouhodobé drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Savills Property Management.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 11. 2025.

Uddaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Uddije tykajici se ¢len@ Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zakladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond G&ast
Spole¢nost Huramitell Investments sp. z o. 0., se sidlem

Aleje Ujazdowskie 41, 00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem

KRS 0000969612, REGON: 521936020, NIP: 5273000869.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava
k nemovitosti nebo pred uplynutim prfedpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Budovy maiji mezindrodni certifikat udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na urovni Excellent.
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GRAND SEA VILLAS - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
REO DELTA PRVA D.O.O.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitosti se nachdzeji na adresdch Alberi 300A, Savudrija a Mon-
teneto 68, Istrie, Chorvatsko. Druh nemovitosti: Pozemky v podobé

parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je pét budov.

Zpusob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Vily jsou uréeny ke krdtkodobym prondjm@m.

Struény popis hemovitosti

Grand Sea Villas tvori celkem pét luxusnich vil — ¢tyfi v obci Savudrija
pobliz chorvatské Puly na pobrezi Istrie a vila v mensi obci Monteneto
pfiblizné 5 km od nich. Kazdd z vil v Savudriji md soukromy bazén

a zahradu oddélenou zivym plotem od ulice a ostatnich vil. Jsou
soucdsti hotelového komplexu Anantara Adriatic Istria Resort.

Popis zdvad nemovitosti
Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Pripadné drobné
zdvady jsou FeSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:
Vécné bremeno prlichodnosti a dopravy (,passage and transit”)
ve prospéch pozemku 183/16, zatézujici pozemky 185/1, 185/431,
185/99, 185/466, 183/1, 183/13, 183/25 a 183/22.
Vécné bfemeno priichodnosti a dopravy (,passage and transit”)
ve prospéch pozemku 183/15, zatézujici pozemky 185/1, 185/431,
185/99, 185/466, 183/1, 183/13, 183/25 a 183/22. Vécné bremeno
prichodnosti a dopravy (,passage and transit”) ve prospéch
pozemku 183/32, zatézujici pozemky 185/100, 185/101, 185/102,
183/15, 183/16, 183/17, 183/18 a 183/19.
Vécné bifemeno strpéni elektrického vedeni a pfistupu k nému za
Ucelem udrzby zatézujici pozemky 183/16 a 183/15. Vécné bremeno
zachovdni vyhledu na mofte ve prospéch pozemkt 183/16, 183/15,
183/32 a 183/34, zatézujici pozemky 183/31, 183/35 a 183/1.

Technicky stav nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni nemovitost za ucelem provozovdni a dlouhodobé drzby.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost SKIPER HOTELI d.o.o., se sidlem Alberi 300 A,
Savudrija, Chorvatsko, OIB: 62365177687.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 11. 2025.

Uddaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornik jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Lokalita, velikost vnitini plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond Géast
Spole¢nost REO Delta prva d.o.o., se sidlem Zagreb, Jurja Krizani¢a 1,
Chorvatsko, OIB: 73222340725.

Udaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamygleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického préava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici

se nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

OFFICE PARK tUZYCKA — NEMOVITOSTNI SPOLECNOST
LUZYCKA SE

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese tuzycka 8, Gdynia, Polsko. Druh
nemovitosti: Pozemky v podobé parcel, jejichz souédsti jsou budovy
spojené se zemi pevnhym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti Luzycka SE je pét budov.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitosti jsou pronajaty spole¢nostem jako Nordea Bank Polska S. A.,
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Santander Bank Polska S. A., WNS Global Services sp. z 0.0. nebo

Finastra Global sp. z 0.0. Nemovitosti jsou v sou&asné dobé obsazeny z 95,8 %.

Struény popis nemovitosti

Komplex Luzycka v polské Gdyni tvori pét kanceldiskych budov

o celkové pronajimatelné plose 28 630 m2. Nachdzi se hned vedle
Office Parku Tensor a aredly tvofi jeden funkéni celek.

Popis zavad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Pfipadné zdvady jsou
feSeny v rdmci pravidelné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

. Okregowe przedsiebiorstwo energetyki cieplnej sp. z 0. 0. — vécné
bfemeno strpéni vedeni teplonosné Idtky, prdvo vstupu do nemovi-
tosti za ucelem zaqjisténi provozu nebo modernizace vedeni, véetné
méficich zafizeni souvisejicich s vedenim.

« Logitus sp. z 0. 0. — vécné bfemeno strpéni vedeni telekomunikaéni
infrastruktury a pravo vstupu do nemovitosti za Ucelem zajisténi
provozu nebo modernizace této infrastruktury.

« Energa - Operator S. A. - vécné bfemeno strpéni trafostanice,
kabelového vedeni pro prenos elektrické energie, prdvo vstupu do
nemovitosti za ucelem zqjisténi provozu nebo modernizace vedeni
a trafostanice, véetné méricich zarfizeni souvisejicich s vedenim
a v€etné moznosti stavét na zatizenych pozemcich nové pripojky.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:
«  BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. — zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni
a zatizeni.

Technicky stav nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke

zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni nemovitost za U¢elem dlouhodobé drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Colliers Poland.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Nemovitost byla ocenéna znaleckymi posudky ke dni 30. 11. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond G&ast
Spole¢nost Luzycka SE, se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,

00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném

v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0001098792,

REGON: 528525254, NIP: 5263671823.
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Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Budovy maji mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na urovni Excellent.

VILLA PORT D"ANDRATX - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
CONDOMINIO MINCHA 2022 SL

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Can Siruel 29, Port d"Andratx,
Mallorca, Spanélsko. Druh nemovitosti: Pozemky v podobé parcel,
jejichZ soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost v souc¢asné dobé neni pronajata.

Struény popis nemovitosti
Vila se nachdzi na zdpadé ostrova Mallorca. Jde o elegantni &tyfpod-
lazni vilu postavenou v roce 1997, kterd od té doby prosla obdobim, kdy

nebyla udrzovand. Objekt je ur¢en k rekonstrukci a ndslednému rede-
velopmentu.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve stavu, ktery predpoklddd budouci redevelopment.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Gas y Electricidad, Sociedad Anonima: Prdvo strpéni elektrického ve-
deni, v€etné pfistupu za ucelem udrzby.

Technicky stav nemovitosti
Budova je ve stavu, ktery pfedpoklddd budouci redevelopment.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke

v sw

zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni nemovitost za U¢elem demolice, ndsledného redevelop-
mentu a dlouhodobé drzby.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost RENTEL MALLORCA.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 31. 8. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Lokalita, velikost vnitini plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond téast
Spole¢nost Condominio Mincha 2022 SL, se sidlem Calle Can
Puigdorfila 2, 07001 Palma de Mallorca, Spanélsko, CIF: BO9863945.

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Na dané nemovitosti probihaiji pfipravné projekéni prdce za uéelem
redevelopmentu, stavebni prdce by mél byt zapocaty v roce 2026-2027
a s tim i spojené patti¢né ndaklady v jednotkdach milionG EUR.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spolecénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice

Fond kontinudiné zvazuje pfipadné moznosti prodeje nemovitosti, ze-
jména s ohledem na jeho finanéni vyhodnost pro Fond.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Na dané nemovitosti probihaiji pfipravné projekéni prace za Ucelem re-
developmentu, stavebni prdce by mél byt zapocaty v roce 2026-2027.

ROYAL TRAKT OFFICE - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
CARMONA SP. Z O.0.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Aleje Ujazdowskie 41, Varsava,
Polsko. Druh nemovitosti: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.
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Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata ¢dstec¢né soukromym spole¢nostem, jako
WIW Services sp. z 0.0. nebo Korea Aerospace Industries Ltd.,

a ¢dste¢né ndrodnim i nadndrodnim institucim, napfiklad stalému
sekretaridtu Community of Democracies a ambasdadé Cerné Hory.
Nemovitost je v souc¢asné dobé obsazena z 94,7 %.

Struény popis hemovitosti

Royal Trakt Offices je ¢tyrfpatrovad kanceldiskd budova v diplomatické
¢tvrti Varavy, v ulici Aleje Ujazdowskie, o rozloze pfiblizné 3 500 m?.
Byla postavena v 70. letech 19. stoleti. Jako jedna z mdla budov ve
Varsavé ze své doby nebyla za druhé svétoveé vdlky zni¢ena a v roce
2005 byla plné zrekonstruovand a modernizovand. Nachdzi se v srdci
diplomatické &tvrti Vardavy, do vzddlenosti 500 metrd od budovy se na-
chdzeji napr. ambasddy USA, Francie a Némecka, parlament a burza.

Popis zavad nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu. Pfipadné drobné zdvady jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

. STOEN S.A. - vécné bfemeno strpéni elektrického vedeni
a prislusnych souvisejicich zarizeni, véetné pristupu do budovy
za ucelem udrzby a modernizace.

Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:

«  BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. — zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni.

65

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond viastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dliouhodobé drzby.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Colliers Poland.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2025.

Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond G&ast
Spole¢nost Carmona sp. z 0.0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,

00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném

v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem KRS 0000957439, REGON:
521467045, NIP: 7011078541.
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Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamy&leném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického préava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na urovni Good a Part 2 na Urovni Very Good.

KANCELARSKA BUDOVA P180 - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
TOMILLA SP. Z O.0.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitost se nachdzi na adrese Putawska 180, Varsava, Polsko. Druh

B st e iom u t

e ==

L e

nemovitosti: Pozemky v podobé parcel, jejichz souédsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Mezi nejvétsi ndjemce patfi spole¢nosti BAT DBS Poland sp. z o.0.,
Netcompany Poland sp. z o.0., Ayvens Financial Services Poland sp. z o.o.
a Maersk Polska sp. z 0.0. Nemovitost je v sou¢asné dobé plné obsazena.

Struény popis hemovitosti

P180 je patndctipatrovd kanceldrskd budova ve varsavské Ctvrti
Mokotoéw, v ulici Putawska. Jde o novostavbu developera Skanska
dokoncenou v zari 2022, pfimo u stanice metra Wilanowska na lince
M1. Jde o budovu s vysokym uzivatelskym nadstandardem, kterd splfiu-
je nejvyssi pozadavky na udrzitelnost (LEED Platinum).

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve vynikajicim technickém stavu, ktery odpovidd tfem rokdm
stari budovy. Pripadné drobné zdvady jsou feseny v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

«  RWE STOEN Sp. z 0.0. — vécné bremeno strpéni elektrického vedeni
a prislusnych souvisejicich zafizeni véetné pristupu do budovy za
Ucelem udrzby a modernizace.

« Veolia S.A. - vécné bremeno strpéni vedeni teplonosné latky, pravo
vstupu do nemovitosti za Ucelem zajisténi provozu nebo modernizace
vedeni, v€etné méficich zafizeni souvisejicich s vedenim.

66



2025 Vyroéni zprava INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond

Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:
« Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Erste Group
Bank AG, se sidlem Am Belvedere 1, A-1100, Viden.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke

zméné Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

CBRE sp. z 0.0., se sidlem Rondo Ignacego Daszynskiego 1,

00-843 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem KRS 0000020238, REGON:
016317919, NIP: 5272303786 (ddle jen ,CBRE").

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 11. 2025.

Uddaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Uddije tykajici se ¢len@ Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
&. 28 Zdkladni informace o &lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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Popis kritérii, na jejichz zakladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond G&ast
Spole¢nost Tomilla sp. z 0.0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,

00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném

v Registru Ndrodniho soudu pod ¢gislem KRS 0001094394, REGON:
528093317, NIP: 7011195206.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1
na urovni Excellent.
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PORTFOLIO LOGISTICKYCH NEMOVITOSTIi 7R
- NEMOVITOSTNi SPOLECNOST MALVELA SP. Z 0.0.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Gdansk
Nemovitost se nachdzi na adrese Sasiedska 20, 80-803 Gdarisk,

Polsko. Pozemky — parc. &. 241/13, 241/14, 242/12, 242/14, 242/15, 242/16,

242/18, 242/19, 242/20, 242/21, 242/22, 242/23, 242/33, 242/35, 242/37
a 241/12, ¢islo zdpisu v katastru nemovitosti (,Numer jednostki
rejestrowej gruntdéw”): G387, G390 a G396.

Balice

Nemovitost se nachdzi na adrese Krakowska 178B, 32-083 Balice,
Polsko. Pozemky — parc. &. 577/21 a 577/29, ¢islo zdpisu v katastru
nemovitosti (,Numer jednostki rejestrowej gruntéw®): G1155.

Checiny
Nemovitost se nachdzi na adrese Logistyczna 9, 26-060 Checiny,

Polsko. Pozemky — parc. ¢. 1291/2, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298,
1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304,1305, 1306, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312/2,
1313/2,1313/4, 1314/2,1315/6 a 1316/6, Cislo zdpisu v katastru nemovitosti
(,Numer jednostki rejestrowej gruntow"): G263.

Tarnowo Podgérne

Nemovitost se nachdzi na adrese Szurmin 7, 62-080 Tarnowo
Podgdrne. Pozemky — parc. ¢. 904/1, 904/2, 904/3, 904/4, 904/5, 904/6,
Q04/7,904/8, 904/9, 904/10, 904/11, 204/12 a 904/13, Cislo zdpisu

v katastru nemovitosti (,Numer jednostki rejestrowej gruntow®): G1699.

Bydgoszcz

Nemovitost se nachdzi na adrese Wojska Polskiego 66, 85-825 Bydgo-
szcz,. Pozemky — parc. €. 7/249; 7/343; 7/354; 7/666; 7/669; 7/671, Cislo zdpi-
su v katastru nemovitosti (,Numer jednostki rejestrowej gruntéw"): G204.

Druh nemovitosti: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je pét logistickych aredld.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Mezi nejvétsi ndjemce patfi spole¢nosti Omida 7R Solutions sp. z 0.0.,
LIDL Polska sp. z 0.0 a Rohlig SUUS Logistics S.A. Nemovitosti jsou

v soucasné dobé plné obsazeny.

Struény popis hemovitosti

7R je portfolio péti logistickych aredld, které se nachdzeji pobliz Gdan-
sku, Krakova, Kielcl, Poznané a Bydhosti. Véechny budovy jsou mladsi
péti let a pfi jejich stavbé byl kladen ddraz na udrzitelnost a moderni
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technologie. V&echny maji certifikdt BREEAM Excellent nebo Very Good.
V8echny lokality se vyznaduji snadnym pristupem k ddlni¢ni siti
a kratkou dobou dojezdu do nejblizsiho velkého mésta.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Pripadné drobné
zdvady jsou feseny v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Enea Operator Sp. z 0.0. — vécné bfemeno strpéni elektrického ve-
deni a prislusnych souvisejicich zafizeni véetné pristupu do budovy
za Ucelem udrzby a modernizace, zatézujici pozemky 904/1, 904/2,
904/3, 904/4, 904/5, 904/6, 904/7, 04/8, 904/9, 904/10, 904/11,
904/12, 904/13, Tarnowo Podgdrne.

« Energa Operator S.A. - vécné bfemeno strpéni elektrického vedeni
a pfislusnych souvisejicich zafizeni v€etné pristupu do budovy za
Ucelem udrzby a modernizace, zatézujici pozemky 241/13, 241/14,
242/12, 242/14, 242/15, 242/16, 242/18, 242/19, 242/20, 242/21,
242/22,242/23, 242/33, 242/34, 242/35, 242/37 a 241/12, Gdansk.

«  Gdanska Infrastruktura Wodociagowo-Kanalizacyjna sp. z 0.0.

- vécné brfemeno strpéni vodovodniho vedeni a pfislusnych sou-
visejicich zafizeni, v€etné pristupu do budovy za Ucelem udrzby,
modernizace, rozéifeni nebo pfipojeni jinych uzivateld, zatézujici
pozemky 241/13 a 241/17.

«  Skarb Panstwa (stdtni pokladna) — vécné bfemeno strpéni stavby
a provozu navigaéniho zatizeni pro pfistdvaci drdhu letiste
Krakow-Balice, veetné pristupu k nému, zatézujici pozemky 577/21
a 577/29, Balice.

« PGE Dystrybucja S.A. — vécné bfemeno strpéni elektrického vedeni

a prislusnych souvisejicich zafizeni véetné pristupu do budovy za
Ucelem udrzby a modernizace, zatézujici pozemky 1294, 1297,1304, 1307,
1310, 1296, 1301, 1295, 1305, 1292, 1302, 1298, 1303, 1309, 1313/2, 1311, 1293,
1299, 1300, 1306, 1308, 1312/2, 1313/4,1314/2,1291/2, 1315/6, 1316/6, Checiny.

« D-ENERGIA Sp. z 0.0. — vécné bfemeno strpéni elektrického vedeni
a prislusnych souvisejicich zafizeni, véetné prdva na modernizaci,
rozsifeni a presunuti tohoto vedeni, zatézujici pozemky 7/333, 7/249,
7/343,7/354, 7/334-7D, 7/350-7E a 7/349-7F, Bydgoszcz.

« PGE Gérnictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A. — vécné bfemeno
strpéni elektrického vedeni 15 kV, v&etné prdva pristupu k vedeni za
ucelem oprav a vécné bfemeno udrzovdni ochranného pdsma ve
vzddlenosti nejméné 1,5 m od vedeni zcela volného, zatézujici pozem-
ky 7/333, 7/249, 7/343, 7/354, 7/334-7D, 7/350-7E a 7/349-7F, Bydgoszcz.

«  MD-Proeco Sp. z 0.0. — vécné bremeno strpéni teplovodniho po-
trubi v€etné prava pfistupu k vedeni, a vécné bfemeno udrzovdni
ochranného pdsma ve vzddlenosti nejméné 1 m a strpéni jeho
vyuzivdni spole¢nosti MD-Proeco sp. z 0.0, zatézuijici pozemky parc.
C. 71249, 7/343, 7/354, 7/666, 7/669, 7/671, 7/333, 7/249, 7/343, 7/354,
7/334-7D, 7/350-7E, 7/349-7F, Bydgoszcz.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:
« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Landesbank

Baden-Wrttemberg, se sidlem Am Hauptbahnhof 2, 70173 Stuttgart.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke
zméné Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond viastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dliouhodobé drzby.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

7R S.A., se sidlem Ludwinowska 7, 30-331 Krakdw, Polsko, zapsand

v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod &islem
KRS 0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 11. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé Fond Géast
Spole¢nost Malvela sp. z 0.0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,

00-540 Varsava, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném

v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0001095266, REGON:
528131390, NIP: 7011195979.

Udaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spolecénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Budova v Balicich md mezindrodni certifikat udrzitelnosti BREEAM In-
use Part 1 na urovni Excellent, ostatni tyfi budovy maji mezindrodni
certifikat udrzitelnosti BREEAM In-use Part 1 na Urovni Very Good.

DEVELOPMENT ANGLICKE NABREZi - NEMOVITOSTNI
SPOLECNOST INVESTIKA AND, S.R.O.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi mezi ulicemi Anglické ndbrezi a U Zvonu,
30100 Plzen, Ceskd republika. Jde o pozemky parc. &. 410, 411/1,
411/2, 41472, 41479, 415/1, 415/2, 415/3, 415/4, 415/6, 415/8, 415/11, 418/1,
418/3 a 5299/3. Kéd katastrdlniho uzemi: 721981 Plzen; okres: CZ 0323

l“."ﬁli'l\! lill
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Plzer-mésto; obec: 554791 Plzen; list viastnictvi ¢. 43477. Druh nemovitosti
dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spo-
jené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti neni dosud zadnd budova, pou-
ze pozemky.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
V soucasné dobé se na pozemku stavi multifunkéni ddm.

Struény popis nemovitosti

Nemovitost se sklddd z patndcti parcel, které jsou ur¢eny pro development
multifunkéniho objektu Anglické ndbrezi v centru Plzné. K datu sepsdni
tohoto dokumentu probihd hrubd stavba. Projekt md vsechna potrfebnd
povoleni pro stavbu. Po dokonéeni projektu bude v domé prees 200 bytd, vice
nez 1000 m? obchodnich ploch a vice nez 1000 m? kanceldrskych prostor.

Popis zavad nemovitosti
Neni relevantni.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

« Vécné bifemeno chlze, jizdy a parkovdni. Oprdvnéni pro parcelu
421/1, povinnost k parceldam ¢. 415/1, 415/2, 411/2.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve fdzi developerské vystavby.

U&el, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li ke
zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem developmentu a ndsledného

prodeje bytovych a nebytovych jednotek.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Neni relevantni.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna rezidudini metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem

Lokalita, intenzita vyuziti pozemku, dopravni situace, standardy jednotek.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md Fond Géast
Spole¢nost INVESTIKA AND, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 073 90 467, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 419513.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Penézni toky se budou fidit potfebami vystavby projektu a Uspésnosti
predprodeje jednotek v projektu.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Probihd predprodej bytovych jednotek v projektu.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici

se nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

PIASTOW OFFICE PARK — NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
CALVELA SP.Z 0.0.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Aleja Piastow 30, 71-064, Stétin,
Polsko. Druh nemovitosti: Pozemky v podobé parcel, jejichz souldsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti jsou tfi budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Mezi nejvétsi ndjemce patfi spole¢nosti Al S.A., Globallogic Poland sp. z o.0.
nebo Allianz sp. z 0.0. Nemovitost je v souc¢asné dobé plné obsazena.

Struény popis hemovitosti

Piastéw Office Park je komplex tfi kanceldrskych budov u kfizovatky
hlavnich stétinskych ulic (Aleja Piastéw a Aleja Bohaterow Warszawy).
Byl postaven v letech 2013-2015. Vsechny budovy maiji pét nadzemnich
podlazi a tfi suterénni podlazi vyuzivané jako gardze. Jedine¢nd ar-
chitektura projektu spolu s vysokou kvalitou pouzitych materidlC je
garanci dlouhé zZivotnosti tohoto komplexu.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Pripadné drobné
zdvady jsou FfeSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« ENEA Operator sp. z 0.0. — vécné bfemeno strpéni elektrického
vedeni véetné pfistupu do budovy za ucelem jeho kontroly,
modernizace a oprav.

« Szczecinska Energetyka Cieplna sp. z 0.0. — vécné bfemeno strpéni
vedeni teplovodu véetné pristupu do budovy za U¢elem jeho kon-
troly, modernizace a oprav, a ponechdni volné ochranné zény
o vzddlenosti nejméné 2 m na kazdou stranu od vSech zarizeni sou-
visejicich s teplovodem.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:
«  BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. — zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni
a zatizeni.
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Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je v dobrém technickém stavu.

U&el, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Savills Property Management.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 11. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Neni relevantni.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond Gcast

Spole¢nost Calvela sp. z 0.0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,
00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném
v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0001110434, REGON:
528906878, NIP: 7011209612.

Uddaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prava k
nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se nemov-
itosti ani nemovitostni spole¢nosti.

BYTY MOLO LIPNO - NEMOVITOSTNi SPOLECNOST
INVESTIKA MLR, S.R.O.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitost se nachdzi na adrese Lipno nad Vitavou 516,
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382 78 Lipno nad Vitavou, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho Uzemi:
684309 Lipno nad Vitavou; okres: CZ0312 Cesky Krumlov; obec:
545597 Lipno nad Vitavou; list viastnictvi: 1593, druh nemovitosti dle
KatZ: pozemky v podobé parcel, a list viastnictvi 1781, druh nemovitosti
dle KatZ: bytové jednotky.

Poéet nemovitosti ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku spole¢nosti je 23 bytovych jednotek v bytovych domech v pro-
jektu MOLO Lipno s dispozicemi 1+kk az 5+kk s celkovou plochou 2 129 m?2.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Bytové jednotky jsou uréeny ke kratkodobym prondjmam.

Struény popis nemovitosti
V majetku spole¢nosti je 23 bytovych jednotek v bytovych domech v pro-
jektu MOLO Lipno s dispozicemi 1+kk az 5+kk s celkovou plochou 2 129 m?2,

Popis zdvad nemovitosti
Byty i bytové domy jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Drobné
zdavady jsou Ffeseny v rdmci pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vécné bfemeno sluzebnosti vyhledu, na dobu neurcitou pro pozem-
ky parc. ¢. 78/25, 78/3 k pozemku parc. &. 78/1.

« Vécné bfemeno sluzebnosti stezky a cesty na dobu urcitou
10 let pro pozemky parc. &. 78/25, 78/3 k pozemklm parc. &. 78/1,
78/2,78/8, 78/24.
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Technicky stav nemovitosti
Bytové jednotky jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni bytové jednotky za U¢elem prodeje.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Bytové jednotky spole¢nosti INVESTIKA MLR s.r.o. jsou ve sprdave
Spolecenstvi viastnikd domu Lipno nad Vitavou ¢&.p. 516, 517, 518,

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 173 14 381,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu

v Praze sp. zn. S 20876.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Bytové jednotky byly ocenény Vyborem odbornikd ke dni 31. 8. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Bytové jednotky byly ocenény porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna zptisobem porovndvacim

Bytové jednotky byly ocenény na zdkladé uzitné plochy, podlazi

a orientace.
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Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole&nosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost INVESTIKA MLR, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 194 32 984, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 386523.

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Probihd prodej bytovych jednotek v projektu.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici
se nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

CAE LETECKE SKOLICi CENTRUM U VIDNE
— NEMOVITOSTNI SPOLECNOST INVESTIKA FSC GMBH

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Mannsworther Strasse 27,
2320 Schwechat, Dolni Rakousy, Rakousko. Druh nemovitosti:
Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.
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Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata firmé CAE Inc. jako jedinému ndjemci.
Je plné obsazena.

Struény popis hemovitosti

Leteckeé $kolici centrum CAE tvotfi prostory pro lehky pramysl s ¢istym
provozem a pro administrativu, navic je strategicky umisténo

ve Schwechatu u vidernského mezindrodniho letisté. Budova slouzi
jako vycvikové stredisko pro profesiondlini piloty na specializovanych
leteckych trenazérech a poskytuje zdzemi vycvikovému persondlu.
Projekt byl postaven na miru pro kanadskou spole¢nost CAE Inc.,
sveétového lidra v oblasti aviatiky.

Popis zdvad nemovitosti

Budova je ve velmi dobrém technickém stavu, nové postavend,
dokon&end v roce 2025. Drobné zdvady jsou feSeny v rdmci bézné
udrzby a reklamace za generdlnim dodavatelem stavby.

=
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Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vécné bfemeno pristupu, pouzivdni a oprav vodovodniho potrubi
zatézujici pozemek 172/42 ve prospéch meésta Schwechat.

« Vécné bfemeno prlchodu a prljezdu zatézujici pozemek 172/42
ve prospéch spole¢nosti Wiener Netze GmbH.

Zdstavni prdva a souvisejici zatizeni:
« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch
UniCredit Bank Austria AG, se sidlem Rotschildplatz 1, 1020 Viden.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Investika Polska Services sp. z 0.0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,
00-540 Varsava, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0001031049, REGON:
525072993, NIP: 7011140010.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil dané nemovitosti dne 30. 12. 2025.
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Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitosti byly ocenény vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna zptisobem porovndvacim
Nemovitosti nebyly ocenény porovndvacim zpisobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond Gcast

Spole¢nost INVESTIKA FSC GmbH, se sidlem Kohlmarkt 16/2/13c,
1010 Viden, zapsand v obchodnim rejstfiku pod ¢islem
(Firmenbuchnummer) FN 654702y.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spolecénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej se nepldnuje.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti
Budova md certifikdt udrzitelnosti OGNI na Urovni Gold.
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CENTRUM POLUDNIE VE VRATISLAVI - NEMOVITOSTNI
SPOLECNOST ALVERON SP. Z.0.0.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Powstarcéw Slaskich 13, Wroclaw,
Polsko. Druh nemovitosti: Pozemky v podobé parcel, jejichz souldsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je v souc¢asné dobé plné obsazena. Kli¢ovym ndjemcem
je spole¢nost BNY Mellon sp. z 0.0., kterému je pronajato pfiblizné 97 %
pronajimatelné plochy nemovitosti.

Struény popis hemovitosti
Druhd fdaze projektu Centrum Potudnie, kterd byla dokon¢ena v roce 2023
developerem SKANSKA, nabizi 21 500 m? $pickovych udrzitelnych kanceldri
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a maloobchodnich prostor, vice nez 200 parkovacich mist a dalsi
sluzby. Vysoky standard udrzitelnosti doklddd mezindrodni environ-
mentdini certifikace LEED Platinum s druhym nejvyssim bodovym hodno-
cenim v Evropé, certifikace WELL Gold a certifikat Object Without Barriers.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je témér novd a je ve vynikajicim technickém stavu.

Zdkladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vécné bfemeno pfistupu, provozu a udrzby elektrického vedeni
ve prospéch spole¢nosti Tauron Dystrybucja S.A.

- Vécné bfemeno pfistupu, provozu a udrzby teplovodu ve prospéch
spole¢nosti Fortum Network Wroclaw sp. z o.o.

« Vécné bfemeno prlchodu a prdjezdu pres ¢dst pozemku uréenou
pro pozdrni ochranu sousednich budov (,fire access road®)
ve prospéch spole¢nosti Stena CP sp. z o.0.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:
« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Santander
Bank Polska S.A., se sidlem ul. Jana Pawla Il 17, 00-854, Varsava

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve vynikajicim technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond viastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dliouhodobé drzby.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost CBRE.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil dané nemovitosti dne 27.10. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢len Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitosti byly ocenény vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna zptisobem porovndvacim
Nemovitosti nebyly ocenény porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé Fond Géast
Spole¢nost Alveron sp. z 0.0. se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,

00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném

v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0001130899, REGON:
529839612, NIP: 5243019083.

Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej se nepldnuje.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti
Budova md mezindrodni certifikdt udrzitelnosti LEED na Urovni Platinum.

BUTOVICE OFFICES V PRAZE - NEMOVITOSTNI SPOLECNOST
BUTOVICE OFFICES S.R.O.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Radlickd 520-117, Praha 5, Ceskd republika.
Koéd katastrdlniho uzemi: 728730 linonice; okres: CZ0100 Hlavni mésto
Praha; obec: 554782 Praha, list vliastnictvi &. 3433 a ¢. 3339. Druh nemo-
vitosti dle KatZ: Pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy

spojené se zemi pevnym zdkladem.
Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti

V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je v souc¢asné dobé piné obsazena. Kli¢ovym ndjemcem je
spolecnost Albert Ceskd republika, s.r.0., které je pronajato priblizné 75 %

pohodii|| phase —i=
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pronajimatelné plochy budovy. Mezi dalsi vyznamné ndjemce patfi
spole&nosti Action Retail Czech s.r.o. nebo COMAGRIN, a.s.

Struény popis nemovitosti

Budova pfimo sousedi s OC Galerie Butovice a je v dochdzkové vzddle-
nosti od stanice metra B ,Nové Butovice®. Jde o objekt kombinujici
kanceldrské, obchodni a restauracni prostory, dokonéeny v roce 2005,
s osmi nadzemnimi podlazimi a suterénem.

Popis zdvad nemovitosti

Budova je v dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou feSeny

v rdmci bézné udrzby. Ddle je pribézné vylep$ovdna postupnou obmé-
nou hlavnich technologii budovy za moderni a provozné efektivnéjsi.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« Vécné bfemeno uzivdni ¢dsti pozemk( parc. &. 1231/2, parc. &.
1236/26, parc. ¢.1236/3,1236/30 a parc. ¢. 1236/32, vsechny v k.u.
Jinonice, zfizené ve prospéch spole¢nosti CETIN a.s., za ucelem
zfizeni, ulozeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni verejné
komunikacni sité dle geometrického pldnu ¢. 991-194/2005.

« Vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni kabelového vedeni a roz-
pinaci stanice distribu¢ni soustavy, zfizené ve prospéch spole¢nosti
PREdistribuce, a.s., ICO: 273 76 516, na pozemcich parc. &. 1231/2,
parc. ¢. 1231/4 a parc. ¢. 1231/6, véechny v k.U. Jinonice, v rozsahu dle
geometrického pldnu ¢ PGP-6086/2019-101.

Zdastavni prdva a souvisejici zatizeni:

« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1,
Michle, 140 00 Praha 4.

Technicky stav nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond viastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dliouhodobé drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Vybor odbornikd ocenil dané nemovitosti dne 27. 10. 2025.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery oce-
nil nemovitost

Udaije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstavci
¢. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na jejichz zdkladé byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna zptisobem porovndvacim
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond Gcast

Spole¢nost Butovice Offices s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 194 93 347, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 387473.
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Udaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gcasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti viastnického prdava k
nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej se nepldnuje.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici

se nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Ocenovany realitni fond

INVESTIKA realitni fond véetné celého tymu ziskali mnoho
prestiznich odbornych ocenéni v Ceské republice i v zahraniéi.
Na ocenénich nelpime, nejdllezitéjsi je pro nds spokojenost
nasich klientd-investord. Vdechna ocenéni jsou pro nds
potvrzenim vhodné zvolené strategie a zdroven obrovskou
motivaci do dalSich obdobi.
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MAPA NEMOVITOSTI

Kanceldare
Obchodni centra
. Bankovni domy
Logistické a priimyslové aredly
Datovad centra
Rezidence
@ Ostatni nemovitosti
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Pekarska Office Park, Viastnicky
1. 100% Pekarska 628/14, Pekarskd kanceldre kanceldre VI 2016 4 545 95 . v 7%
titul
Praha 5, 155 00 Office, s.r.o.
Pokaiskd Offi U Zvonarky 291/3, 507 159 % 15 23 % 34,3
eKarska Ice Vinohrody, L - . ,
2. 100% Park, Pekaiskd 641/16 prgna 2 12000  kanceldre kanceldre, ob- o016 3520 76 Vlastnicky 0%
raha 2, chodni prostor titul
Praha 5, 155 00
Masarykovo ndmésti Smiseny oy -
3. 100% 7a104, Beneov —zejménare-  Kaneeldre. ob- oy b o0 o  Vastnicky 9% 2.8
. .. chodni prostor titul
u Prahy tail a kanceldre
N Smiseny . o
4 100y Kptlarose2012, ~zejménare.  Kaneeldre, ob- iy, by kos o  Viastnicky 18% 17
Boskovice B .. chodni prostor titul
tail a kanceldre
-, . Smiseny . S
5. ooy Coslavskasis, - zejménare-  KINCEAE OBy ho  u7n 5 Viostnicky 1% 12
Chrudim . .. chodni prostor titul
BOHEMIA REAL tail a kanceldare
. ESTATE s.r.0., Smiseny oy L
6. 100% TG Masarvka o 2013, - zejménare-  KONCeldre. 0By o 070 7 Vestnicky o gog 124 % 127 2% 18% 56
492, Frydek-Mistek . B ., chodni prostor titul
Vinohrady, tail a kanceldre
Praha 2, 120 00 T
. , ' Smiseny . S
7 100 % Plvovclnrsko 13/11, ~ zejména re- kqncellqre, ob- VIL2017 1160 0 \{Idstnlcky 0% 56
Mladd Boleslav . .. chodni prostor titul
tail a kanceldare
Ndmeésti T. G. Smiseny - Ly .
8. 100% Masaryka 111/6, zejménaretail  anceldre. ob- b gz 0 Viastnicky 69 % 0,8
Yy 3 Ly chodni prostor titul
Moravskd Trebovd a kanceldre
, i Smiseny — Ly s
0. 100y ydlantskal3si/1s, zejména retail  KONCeIGT€ 0By b 065 o  Viostnicky %% 14
Liberec Ly chodni prostor titul
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Poradi

10.

14-17.

19.

20.

21.

Vlast-
nicky
podil

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

Ndzev nemovitosti,
adresa

Ndmésti Premys-
lovet 15/10, Nymburk

5. kvétna 714/1,
Sokolov

Velké ndmésti 55 /
U Sv. Markéty 56,
Strakonice

Business Centre
Bohemia, Plzen,
Anglické ndbr.
2434/,

Industridini portfolio
CS Cargo - Ji¢in,
Liberec, Litomysl
(Kornice)

Trofejni kanceldarska
budova
- U Zvonarky 3

Administrativni
budova Avenir E,
Radlickd 751/113e,
Praha 5

Administrativni
budova
Karla Englise 4

Bytové jednotky,
Lipno nad
Vitavou 516

Ndzev spole¢nosti,
adresa

BOHEMIA REAL
ESTATE s.r.o.,

U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, Praha
2,120 00

INVESTIKA

beta, s.r.o.,

U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, Praha
2,120 00

Alfa logistické
aredly s.r.o.,

U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, Praha
2,120 00

INVESTIKA
gama, s.r.o.,

U Zvonarky 291/3,
Praha 2,120 00

NRE Avenir s.r.o.,
U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, Praha
2,120 00

INVESTIKA

KE4, s.r.o.,

U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, Praha
2,120 00

INVESTIKA

MLR, s.r.o.,

U Zvonarky 291/3,
Praha, 120 00

Typ
nemovitosti

Smiseny

- zejména re-
tail a kanceldre
Smiseny

- zejména re-
tail a kanceldre
Smiseny

- zejména re-
tail a kanceldre

Smiseny
- zejména re-
tail a kanceldre

Smiseny
- zejména re-
tail a kanceldre

Kanceldare

Kanceldare

Smiseny
- zejména re-
tail a kanceldre

Bytové jed-
notky

Ucel
ndjmu

Kanceldre, ob-
chodni prostor

Kanceldre, ob-
chodni prostor

Kanceldre, ob-

chodni prostor

Kanceldre, ob-
chodni prostor

Kanceldre, ob-
chodni prostor

Kanceldre

Kanceldre

Kanceldre, ob-
chodni prostor

Datum
nabyti
nemovi-
tosti

VII. 2017

VII. 2017

V. 2019

V. 2018

V. 2018

X. 2018

1. 2019

VII. 2019

1.2022

Velikost
v m?

807

801

1661

8234

22 644

764

6801

4461

2129

Pocet par-
kovacich
mist

137

147

105

31

Pravni titul
k pozemku

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

693

645

109

473

424

410

Podil na
celkové
hodnoté
portfolia

218 %

2,03 %

0,34 %

149 %

133 %

129 %

. Podil ban-
Bankovni iho uve
=telf kovniho Gvéru
uver vs. trzni hodno-
vmil. CZK | hemovitosti

251 36%
264 A%
A 40 %
269 57 %
A 22 %
0 0%

Neobsa-
zenost
prostor

24 %

18 %

39 %

0%

0%

0%

23 %

28 %

83

Rocni prijem
z ndjemného
v milionech
CzK

17

42

391

6.2

274

215
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Poradi

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Vlast-

nicky

podil

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

67 %

100 %

100 %

Ndzev nemovitosti,
adresa

Obchodni centrum
Galerie Butovice,
Radlicka 520/117,
Praha 5 - Jinonice

Business Centrum
Pisek, Vladislavova
250, 397 01, Pisek

Zdamek Mitrowicz,
Kolodéje nad Luznici 1

Kanceldrskd budova
Szyperskad 14,
Poznan

Vila Frantiska
Langera, Nad Ce-
mentdrnou 331/23,
Praha 4

Vila Formentor,
Formentor 16, 07460
Pollenca

Vyrobni aredl Adient,
Motoryzacyjna 1,
49318 Skarbimierz

Vila Na Doubkové,
Na Doubkové 1281/2,
150 00, Praha 5

Ndzev spole¢nosti,
adresa

Galerie

Butovice s.r.o.,

U Zvonarky 291/3,
Praha, 120 00

Sildat s.r.o.,
U Zvonarky 291/3,
Praha, 120 00

Zamek

Mitrowicz s.r.o.,

U Zvonarky 291/3,
Praha 2, 120 00

Szyperska sp. z 0.0.,

Aleje Ujazdowskie
41,00 540 Varsava

Heritage Estate
Prague, s.r.o.,

U Zvonarky 291/3,
Praha 2,120 00

Trust Minoico
20215SL, Calle
Can Puigdorfila 2,
07001 Palma de
Mallorca

Logistics Brzeg SE,

Szyperska 14,
60-101 Poznan

Vila Na Doubkové
Il s.ro.,

U Zvonarky 291/3,
Praha 2,120 00

Typ
nemovitosti

Obchodni
centrum

Kanceldare a
datové cen-
trum

Zdamek

Kancelare

Rezidence

Rezidence

Primyslovy a
logisticky aredl

Rezidence

Ucel
ndjmu

Obchodni
prostory

Kanceldre a do-
tové centrum

Kratkodobé

prondjmy

Kanceldre

Rezidence

Rezidence

Pr@imyslovy a
logisticky aredl

Rezidence

Datum
nabyti
nemovi-
tosti

X. 2019

1. 2020

IX. 2020

1I. 2021

1. 2022

I. 2022

1. 2022

1. 2022

Velikost
v m?

49 876

5617

3600

19 259

501

774

41000

675

Pocet par-
kovacich
mist

1400

80

144

740

Pravni titul
k pozemku

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Right of
Perpetual
Usufruct
(Lease hold)

Vlastnicky

titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

2 687

380

267

1225

124

218*

1418

130

Podil na
celkové
hodnoté
portfolia
8,45 %

120 %

0,84 %

3,86 %

0,39 %

0,69 %

4,46 %

0.41%

Bankovni & odiban- Neobsa-
T kovniho Gvéru
dver vs. trzni hodno- zenost
vmil. CZK ™ .. prostor
ta nemovitosti
1057 39 % 4%
68 18 % 57 %
0 0% 0%
370 30 % 3%
0 0% 100 %
0 0% 100 %
585 K% 0%
0 0% 0%

Rocni prijem

84

z ndjemného

v milionech

CzK

163,7

12,6

3,6

86,5

80,80

57
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85

Portfolio servisnich
center MAN Truck&-
Bus - Lubowidzka

Irenill Investments

3031, 100% 43, Gdarisk alozefa P2 %O _ Logistika Logistika I.2022 7917 g Vlestnicky g0, 158 % 172 34 % 0% 326
. Aleje Ujazdowskie titul
Wymyslowskiego 9, 1"y 540 varsava
Nowa Wiesz Wro- !
clawska
Pozemky
k developmentuve MY TIE d.o.o., Pozermnk Viastnicky
32. 100% Fazané, Perojska Zagreb, Jurja Y IV.2022 38630 - . ¥ 717 2,26 % 0 0% - -
. I k developmentu titul
cesta, Fazana, Krizanic¢a 1
Chorvatsko
Right of
Tensor Office Park,  Tensor SE, Perpetual
33-35. 100 % Luzycka 8, Gdynia,  tuzycka 8A, 81-537 Kanceldre Kanceldre V.2022 20073 437 Usefruct 1527 4,80 % 601 39 % 0% 91,8
Polsko Gdynia (Lease —
hold)
Right of
Luzycka Office Park, Luzycka SE, Perpetual
36-40. 100 % Luzycka 8, Gdynia,  Aleje Ujazdowskie Kanceldre Kanceldre X.2022 28630 694 Usefruct 2258 710 % 998 44 % 4% 1311
Polsko 41, 00 540 Varsava (Lease —
hold)
Grand Sea Villas, EEoOoDeltCl Pre Turistické Krdtkodobé Vlastnicky
41-45. 100 %  Alberi 300A, Savudri- 2" ) . .. XI.2022 3006 8 . ¥ 506 159 % 0 0% - 13,7
. Zagreb, Jurja rekrea¢nivily  prondjmy titul
ja, Chorvatsko R
Krizani¢a 1
Face2Face Business Huramitell Invest- E;grgli):ol
46-47. 1009 COMPUS Zelazna2  mentssp.z00. o ogre Kanceldie XI.2022 47216 758  Usefruct 3841 1208% 1537 40 % 0% 2436
a Zelazna 4, Kato- Aleje Ujazdowskie (Lease -
wice, Polsko 41, 00 540 Varsava
hold)
Vila Port d’Andratx, Condominio Min-
Can Siruel 29, Port cha 2022 SL, Vlastnicky
48. 100 % B '+ . Cadlle Can Puigdor- Rezidence Rezidence II. 2023 641 - . Y 177 0,56 % 0 0 100 % 0
d’Andratx, Baledrské titul

ostrovy, Spanélsko

fila 2, 07001 Palma
de Mallorca
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86

Pozernky REO Delta
k developmentu tre¢a d.o.o Pozemk Vlastnicky
49. 100 % ve Fazané, Perojska T Y - VII. 2023 5530 - ; 4 172 0,54 % 0 0 - -
. Zagreb, Jurja k developmentu titul
cesta, Fazana, Krizanica 1
Chorvatsko
Carmona Right of
Royal Trakt Office, 0.7 0.0 Perpetual
50. 100% Aleje Ujazdowskie 41, p.. o . Kanceldre Kanceldre VII. 2023 3501 23 Usefruct 392 123 % 105 27% 5% 23,0
" Aleje Ujazdowskie
Varava, Polsko N (Lease —
41,00 540 Varsava
hold)
Right of
Tomilla sp. z 0.0., Perpetual
5. 100% 180 Pulawska180, i iosdowskie Kanceldre Kanceldie XIl. 2024 31872 196 Usufruct 2954 929 % 1537 52% 0% 1779
Vars$ava, Polsko N
41, 00 540 Varsava (Lease
hold)
Logistické portfolio
7R, Sasiedska 20
P LSBT oo 20, o
52-56. 100 % W - Aleje Ujazdowskie Logistika Logistika XIl. 2024 210 984 925 P 4596 14,46 % 2175 47 % 0% 295,7
178B Ballice, Szurmin 4100 540 Varéava Usufruct
7 Targowo Podgorne, ! (Leasehold)
Wojska Polskiego 66,
Bydgoszcz, Polsko
Pozemky k develop-  INVESTIKA
., mentuv Plzni, ulice AND, s.r.o., Pozemky ) Vlastnicky o ) _
7. 100 % Anglické ndbrezia U U Zvonarky 291/3,  k developmentu Xll. 2024 5797 408 titul 527 166 % 0 0
Zvonu Praha 2,120 00
Piastow Office Cen- Calvela sp. z 0.0., IStlegth?:al
58-60. 60%  ter, Aleja Piastéw 30, Aleje Ujazdowskie Kanceldare Kanceldre II.2025 21105 309 Usu‘?ruct 823* 2,59 % 380* 46 % 0% 86,3

Stétin, Polsko

41, 00 540 Varsava

(Leasehold)
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Vlast-

. o .. Ndzevnemovitosti, Ndzev spole¢nosti, Typ Ucel
Poradi nicky L »
; adresa adresa nemovitosti ndjmu
podil
CAE letecké skolici
centrum u Vidné, INVESTIKA FSC
o Mannsworther GmbH, Kohlmarkt - .

61. 100 % Strasse 27, 16/2/13 1010 Logistika Logistika

Schwechat, Rak- Viden

ousko

Pozemky REO Delta peta

k developmentu doo Pozernk
62. 100% veFazang Perojska 0% Y -

. Zagreb, Jurja k developmentu

cesta, Fazana, Krizanica 1

Chorvatsko

Centrum Potudnie

3 Powstarcow Alveron sp. z.0.0.,
63. 60 % L . Aleje Ujazdowskie Kanceldre Kanceldre

Slaskich 13, Vratislav, N

41, 00 540 Varsava

Polsko

Butovice Offices, SBL;LOVICe Offices
64. 100% Radlickd 520-117, o Kancelare Kanceldre

U Zvonarky 291/3,
Praha 2,120 00

* Hodnota prepoctena dle % vlastnického podilu.

Praha 5

Bank Pekao S.A.

V priébéhu roku 2025 se ve spoluprdci s bankovni instituci
Bank Pekao S.A. podarilo uzavfit portfoliové Uveérové
financovdni na péti polskych nemovitostnich spole¢nostech.
Hodnota poskytnutého Uvéru dosdhla 111,7 mil. EUR.

Datum
nabyti
nemovi-
tosti

VII. 2025

VII. 2025

XI. 2025

XIl. 2025

Velikost
v m?

8078

21557

9107

Pocet par-
kovacich
mist

90

209

105

Teon Podil na

Pravni titul celkove
hodnota v %

k pozemku hodnote
mil. CZK i

portfolia

\{Iostnlcky 899 2,83 %

titul

Viastnicky 36 01%

titul

Right of

Perpetual 1017% 3,20 %

Usufruct ' ’

(Leasehold)

\(Iostmcky 7441 2,33 %

titul

Bankovni & odiban- Neobsa-
T kovniho Gvéru
dver vs. trzni hodno- zenost
vmil. CZK ™ .. prostor
ta nemovitosti
412 46 % 0%
0 0 -
7h6* 73 % 0%
0 0 0%

87

Rocni prijem
z ndjemného
v milionech
CzK

50,4

109,2

399
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A. Ndlezitosti vyroéni zpravy fondu kolektivniho investovani

1. Uddije o investiéni spole&nosti, kterd Fond obhospodatuje,
a o jeji €innosti ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi

za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Vydané a odkoupené
podilové listy

Po celou dobu existence byl Fond obhospodarovdn pouze obchodni
spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole€nost, a.s., se sidlem Praha 2, Fondem (kusy)

U Zvonarky 291/3, PSC: 120 00, ICO: 04158 911, zapsanou v obchodnim

Pocet podilovych listd vydanych

Cdstka inkasovand do majetku

rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 20668, kterd Fondu za vydané podilové listy

zdroven po celou dobu existence Fondu provddi jeho administraci (ddle

Pocet podilovych listd odk-

jako ,Investi¢ni spole¢nost” nebo ,,Obhospodarovatel fondu®). oupenych Fondem (kusy)

Cdstka vyplacend z majetku Fon-

2. Uddje o celkovém poétu podilovych listd vydanych Fondem, které du za odkoupené podilové listy

byly v obéhu ke konci Géetniho obdobi

Trida CZK
5112 2005 gy 19792542780
Aktudini stav vydanych PL 14 996 981997

k 31.12. 2025 (kusy)

TridaEUR  Tfida CZK investi¢ni

731393 300 206 939 314
144 951 815 10722 389
586 441485 196 216 925

Trida CZK
(vKe)

3265 416194

5366 285 317

1174 044 232

1936 360 334

Trida EUR
(VEUR)

185207107

11612 01

45 616 583

2847 817

3. Udaje o celkovém poé&tu vydanych a odkoupenych podilovych listl

Tfida CZK
investiéni (v K&)
192 712 863
322 549 966

10 681268

17 936 983

90
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4. Udaje o fondovém kapitdlu a fondovém kapitdlu pFipadajicim
na jeden podilovy list k 31. 12. 2025

31.12. 2016 232 847 249,25 1,0568

31.12. 2017 977 491 672,87 11101

31.12. 2018 2570 306 605,70 11660

31.12. 2019 5137107 089,52 12259

31.12. 2020 6977 436 32799 1,2765 1228 919,43 0,0480

31.12. 2021 9 805 988 481,63 1,3465 3673 491,83 0,0523

31.12. 2022 13 632 978 153,20 14414 11031108,61 0,0559

31.12.2023 16 649 407 324,36 156256 21922 878,21 0,0578

31.12. 2024 20721667 482,44 1,6056 26 990 270,24 0,0604 22 914 755,28 1,6154

31.12. 2025 25 419 035 268,36 1,6949 37 818 051,13 0,0645 337 308 889,03 17191
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5. Uddje o skladbé& a zméndch skladby majetku Fondu

Struktura majetku
k datu

Aktiva celkem
z toho:

U¢ast v nemovitost-
nich spole¢nostech

Uvéry nebo zdpg-
j¢ky nemovitostnim
spole¢nostem (véetné
urokd z uvérd nebo
zdpdjcek)

Pohleddvky vagi
bankdm

Investi¢ni ndstroje

Ostatni aktiva

V roce 2025 doslo k ndsledujicim akvizicim nemovitostnich spole¢nosti:
60% podil na spole¢nosti Calvela sp. z 0.0.;
100% podil na spole¢nosti REO Delta peta d.o.o.;
pfimy 100% podil na spole¢nosti INVESTIKA AND, s.r.o.;
100% podil na spole¢nosti INVESTIKA FSC GmbH;
60% podil na spole¢nosti Alveron sp. z.0.0.;

100% podil na spole&nosti Butovice Offices s.r.o.;
100% podil na BH Skimat s.r.o., ¢imz doslo ke konsolidaci 100%

@*00000

31.12. 2025

27 988 375 979 K&

55,41 %

2222 %

17,85 %

3,04 %
148 %

podilu na Malvela sp. z 0.0.; a
h) 100% podil na BH Synerion s.r.o., ¢imz doslo ke konsolidaci 100%
podilu na Tomilla sp. z 0.0.

31.12. 2024

22153 993 196,29 K&

55,86 %

24,76 %

14,88 %

3,61%
0,89 %

31.12.2023

17791766 084 K&

56,50 %

19,65 %

1710 %

4,20 %
255%

6. Udaje o vyvoiji vlastniho (fondového) kapitdlu a aktiv Fondu

Obdobi roku 2025

Leden 2025
Unor 2025
Brezen 2025
Duben 2025
Kvéten 2025
Cerven 2025
Cervenec 2025
Srpen 2025
Zari 2025
Rijen 2025
Listopad 2025
Prosinec 2025

Fondovy kapitdl

22 047 532 733,38 K&
22 519 494 833,96 K&
23 025 026 990,31Ke
23 564 019 390,24 K&
23 930 114 854,51 K&
24 318 255 216,16 K&
24701585 455,51 Ke
25 060 661586,24 K&
25 531373 960,67 K&
25 851618 759,30 K¢
26191208 636,31 K&
26 673 242 806,99 K&

Aktiva Fondu

22760 183 629,11 Ke
23 494 641 383,09 K&
24 031127 242,72 K&
24 643 870 224,90 K&
24 848 203 37194 K&
25 304 048 543,60 K&
25748 217 851,31 K&
26 065 705 689,38 K&
26 740 913 361,81 Ke
27 027 258 780,36 K¢
27 507 489 967,69 K&
27 988 375 978,89 K&

92
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7. Uddje o vysledném objemu zdvazkd vztahujici se k technikdm, které
obhospodarovatel pouzivd k obhospodarovdni Fondu, ke konci Giéetni-
ho obdobi, s rozliSenim, zda jde o repo obchody nebo derivdty
Obhospodarovatel fondu na drovni Fondu vyuzival v predmétném

obdobi tyto techniky obhospodarovani:

Protistrana*  Produkt Ména Datum obchodu 3;;:?& dani E:::g;m, Operace :::jr::élm'ééstkal
PPF SWAP EUR/CZK 27.2.2025 28.2.2025 2.3.2026 Sell 29 000 000,00
KB SWAP EUR/CZK 28.3.2025 31. 3. 2025 2.3.2026 Sell 21750 000,00
KB SWAP EUR/CZK 28.3.2025 31. 3. 2025 31.3.2026 Sell 21750 000,00
KB SWAP EUR/CZK 25.4.2025 28.4.2025 14.1. 2026 Sell 49 300 000,00
PPF SWAP EUR/CZK 25. 4.2025 28. 4.2025 9.2.2026 Sell 49 300 000,00
KB SWAP EUR/CZK 27.5.2025 28.5.2025 29. 4.2026 Sell 15 000 000,00
PPF SWAP EUR/CZK 10. 6. 2025 1. 6.2025 11.5.2026 Sell 32100 000,00
Cs Forward EUR/CZK 10. 6. 2025 10. 6. 2025 12. 6. 2026 Sell 21500 000,00
KB SWAP EUR/CZK 20. 6. 2025 23.6.2025 24. 6.2026 Sell 35000 000,00
PPF SWAP EUR/CZK 27.6.2025 30. 6. 2025 1.7.2026 Sell 47 400 000,00
KB SWAP EUR/CZK 17.7.2025 21.7.2025 21.7.2026 Sell 49 300 000,00
KB SWAP EUR/CZK 20.8.2025 21.8.2025 24.8.2026 Sell 75000 000,00
KB SWAP EUR/CZK 19.9.2025 22.9.2025 23.9.2026 Sell 14 000 000,00
PPF SWAP EUR/CZK 16.10. 2025 20.10. 2025 19.10. 2026 Sell 117 200 000,00
KB SWAP EUR/CZK 29.10. 2025 31.10. 2025 9.9.2026 Sell 33500 000,00
PPF Forward EUR/CZK 29.10. 2025 29.10. 2025 3.6.2026 Sell 25000 000,00
PPF SWAP EUR/CZK 1.11. 2025 12.11. 2025 1.11. 2026 Sell 32100 000,00
PPF SWAP EUR/CZK 5.12.2025 8.12. 2025 27.11. 2026 Sell 37 000 000,00

CS Forward EUR/CZK 30.12. 2025 30.12. 2025 25.5.2026 Sell 43 900 000,00
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PPF Forward EUR/CZK 30.12. 2025 30.12. 2025 14.12. 2026 Sell 43900 000,00

cs Forward EUR/CZK 10. 6. 2025 10. 6. 2025 12. 6.2026 Buy 21500 000,00

cs REV-REPO  CZK 31.12. 2025 31.12. 2025 14.1. 2026 Buy 800 000 000,00
cs REV-REPO  CzZK 31.12. 2025 31.12. 2025 16.1. 2026 Buy 378 000 000,00
cs REV-REPO  CZK 31.12. 2025 31.12. 2025 19.1.2026 Buy 376 000 000,00
cs REV-REPO  CZK 31.12. 2025 31.12. 2025 21.1.2026 Buy 376 000 000,00
cs REV-REPO  CZK 31.12. 2025 31.12. 2025 23.1.2026 Buy 376 000 000,00
Cs REV-REPO  CZK 31.12. 2025 31.12. 2025 26.1.2026 Buy 376 000 000,00

* CS = Ceskd spofitelna, a.s.; PPF = PPF banka a.s.; KB = Komeréni banka, a.s.
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8. Udaje o portfolio manazerech Fondu v rozhodném obdobi

Petr Cizek
predseda predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Doba vykonu funkce: Od vzniku Fondu

ZkusSenosti a znalosti:

Po studiu na Ndrodohospoddrské fakulté Vysoké skoly ekonomické

v Praze pUsobil Petr do roku 2007 v prazské pobocéce nadndrodni banky
HSBC Bank plc. BEéhem svého plsobeni v HSBC se podilel na mnoha
transakcich mezindrodnich i ¢eskych spole&nosti, véetné vedouci role
pfi poskytnuti syndikované garance konsorcia 14 mezindrodnich bank

v roce 2003 ve prospéch Ceské sprdvy letist s. p. (na zajisténi financovdni
vystavby zaloZil investi¢ni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS,
ktery se v&nuje vyhleddvdni investi¢nich pfilezitosti v Ceské republice

a ve stfedni Evropé.

V roce 2008 s touto spole¢nosti realizoval odkup vice nez 300 nemovi-
tosti v rdmci ndkupu portfolia nemovitosti od spole¢nosti Telefénica O2.

Od téhoz roku se Petr plné vénoval rozvoji spole¢nosti IMMOTEL a.s.,
kterd vlastni a aktivné obhospodaruje portfolio regiondinich nemovitosti
v celé Ceské republice. Ve své funkci predsedy predstavenstva
Investi¢ni spole¢nosti md Petr na starosti strategické planovdni,
obhospodarovdni majetku a fizeni akvizi¢ni ¢innosti.

Jaroslav Kysela
¢len predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: Od 10. dubna 2024

Zkusenosti a znalosti:

Je absolventem oboru Evropskd politickd ekonomie na London School
of Economics and Political Sciences a University of York, kde vystudo-
val ekonomii a finance. Svou pracovni kariéru zahdjil jako analytik ak-
ciovych trhd v Bear Stearns v Londyné. Poté zastdaval pozici relationship
manazera pro korpordtni klienty HSBC Bank v Praze a regiondiniho
manazera pro CR a SR ve videnské centrdle Volksbank Investments.

V rdmci své dalsi praxe pUsobil jako feditel investic v ¢eském fondu
soukromého kapitdlu Jet Investment a v letech 2015-2022 jako prokuris-
ta a manazer pro region stfedni a vychodni Evropy v Raiffeisen
Centrobank AG ve Vidni. Ndsledné byl generdinim feditelem a managing
partnerem v ¢eském obchodnikovi s cennymi papiry Cyrrus

a zdroven feditelem a spolumajitelem chorvatské investi¢né pora-
denské spole¢nosti. Mezi jeho daldi odbornosti patfi fizeni kapitdlovych
Ucasti a investic, fizeni mezindrodnich obchodd, analyza a ocenovdni
investi¢nich pfilezitosti, produktovy management, strukturované pro-
dukty a derivaty.

Do Investi¢ni spole&nosti nastoupil na podzim roku 2023 jako feditel Ut-
varu obhospodarovdni. Od roku 2024 je rovnéz ¢lenem predstavenstva
Investi¢ni spole&nosti, ve které odpovidd za oblast portfolio
managementu.

9. Identifikaéni idaje kazdého depozitdFe Fondu v rozhodném obdobi
a dobé, po kterou éinnost depozitdre vykondval

Po celou dobu existence Fondu je jeho depozitatem Ceskd spofitelna, a.s.,
se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC: 140 00, ICO: 452 44 782,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Meéestskym soudem v Praze,
sp. zn. B 1171. Depozitar nepovéfil v rozhodném obdobi Uschovou nebo
opatrovdnim majetku Fondu jinou osobu.
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10. Identifikaéni Gdaje kazdé osoby povérené tischovou nebo opatrova-
nim majetku Fondu, pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1% hodnoty
majetku Fondu

Osobou zgjistujici Uschovu nebo opatrovdani majetku Fondu je de-
pozitdf uvedeny v bodu vyse. Depozitdf nepovéfil v rozhodném obdobi
uschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu jinou osobu.

1. Uddaje o osobdch oprdvnénych poskytovat investiéni sluzby, které
vykondvaly &innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Fondu
v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nevykondval zadny subjekt ¢innost hlavniho pod-
pUrce pro Fond, respektive zddny obchod ve vztahu k majetku Fondu
nebyl uskute¢nén prostifednictvim hlavniho podpurce.

12. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1% hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy byl ocenén pro téely této zprdvy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi

V majetku Fondu je 100% podil na obchodni spole¢nosti Pekarska Office, s.r.o.

Ocenéni majetkové Gcasti: 292 893 744 Ké

Potizovaci cena majetkové Ucasti: 56 328 655 K¢

V majetku Fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti REO Delta
prva d.o.o.

Ocenéni majetkové Gcasti: 521931996 Ké

Potizovaci cena majetkové Ucasti: 526732 149 K&

V majetku Fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti Huramitell
Investments sp. z 0.0.

Ocenéni majetkové Géasti: 1391696 905 Ké

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 833 475107 K&

V majetku Fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti MY TIE d.o.o.

Ocenéni majetkové Gcasti: 717 758 924 K¢

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 703 811 070 K¢

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti Tensor SE.

Ocenéni majetkové Ucasti: 1014 560 614 Ké

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 896 654 929 K&

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti Luzycka SE.

Ocenéni majetkové Géasti: 1377 661474 Ké

Pofizovaci cena majetkové Ucasti: 1103 649 324 Ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Carmona sp. z 0.0.

Ocenéni majetkové Gcasti: 326 002193 K¢

Potizovaci cena majetkové Ucasti: 258 497 598 K¢

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

Ocenéni majetkové Gcasti: 366 296 273 Ké

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 256 992 225 K&

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Alfa logistické aredly s.r.o.

Ocenéni majetkové Gcasti: 411212 875 Ke

Potizovaci cena majetkové Ucasti: 136 820 874 K&
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V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Galerie Butovice s.r.o.

Pofizovaci cena majetkové Ucasti: 484 232 876 K&

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Zamek Mitrowicz s.r.o.

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 299 736 626 K&

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Szyperska sp. z o.0.

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 709 350 14 Ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil ve spole¢nosti Logistics Brzeg SE.

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 669 213 563 K&

V majetku Fondu je ddle 67% podil ve spole¢nosti Trust Minoico 2021 SL.

Pofizovaci cena majetkové Ucasti: 327 496 811Ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil ve spole¢nosti INVESTIKA MLR, s.r.o.

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 421793 866 K&

V majetku Fondu je ddle 100% podil ve spole¢nosti Malvela sp. z o.o.

Pofizovaci cena majetkové ucasti: 749103 157 K&

V majetku Fondu je ddle 100 % podil ve spole¢nosti Tomilla sp. z o.o.

Pofizovaci cena majetkové Ucasti: 418 577 982 K¢

V majetku Fondu je ddle 100% podil ve spole¢nosti INVESTIKA AN, s.r.o.
v likvidaci

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 290 500 765 K¢

V majetku Fondu je ddle 100% podil ve spole¢nosti INVESTIKA AND, s.r.o.

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 303 149 049 K&

V majetku Fondu je ddle 100% podil ve spole¢nosti INVESTIKA FSC GmbH

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 479 147 052 K¢

V majetku Fondu je ddle 60% podil ve spole¢nosti Calvela sp. z o.0.

Porizovaci cena majetkové Ucasti: 307 542 350 K¢
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V majetku Fondu je ddle 100 % podil ve spole¢nosti Butovice Offices s.r.o. 13. Udaje o vyvoji hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi
; ; v ndzorné grafické podobé
Ocenéni majetkové Ucasti: 374 252 281Ke Tiida CZK
Porizovaci cena majetkové Ucasti: 388 765 804 K¢ 172
17
1,68
V majetku Fondu je ddle finanéni majetek v souhrnné hodnoté presa- 1,66
hujici 1 % hodnoty majetku Fondu, a to zejména pohleddvky na vyplatu 164
penéznich prostfedkd z Uctd v Eeské nebo cizi méné za osobami uve- 1,62
denymi v ustanoveni § 72 odst. 2 zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich 1.6
spoleé¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdgjsich predpisd (ddle 158
. PN v s . , . . . . 1,56
jen ,ZISIF"), investicni ndstroje (cenné papiry fondu kvalifikovanych inves- 025 02/25 03/25 04/25 05/25 06/25 07/25 08/25 09/25 10/25 /25 12/25
tord) a dalsi pfipustné pohleddvky (napf. z Gveérd &i zapdjcek). .
Trida EUR
0,065
0,064
0,063
0,062
0,061
0,06
0,059
0,058
01725 02/25 03/25 04/25 05/25 06/25 07/25 08/25 09/25 10/25 1/25 12/25
Trida CZK investi¢ni
174
172
17
1,68
1,66
486 mil. CZK
mili. 162
1.6
Hodnota proinvestovanych prostifedkd na zvy3ovani kvality a stan- 158
dard@ stavajicich nemovitosti INVESTIKA realitniho fondu v roce 2025. 156
01725 02/25 03/25 04/25 05/25 06/25 07/25 08/25 09/25 10/25 1/25 12/25
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14. Udaj o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majetku
nebo ndroku podilnikd Fondu, jestlize hodnota pfedmétu sporu pievy-
Suje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod¢i spory
prevysujici 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi.

15. Udaj o hodnoté viech vyplacenych podill na zisku na jeden
podilovy list

Fond nevypldci podily na zisku, veskeré vynosy jsou reinvestovdny.

16. Udaj o skuteéné zaplacené Gplaté obhospodarovateli za obhospo-
dafovdni Fondu, s rozliSenim na Gdaje o Gplaté za vykon éinnosti depo-
zitdare, administratora, hlavniho podptrce a auditora a Gdaje o dalsich
ndkladech &i danich

«  Uplata za ¢innost obhospodatovatele &inila v rozhodném obdobi
¢dstku 413 782 385 Ke.

« Uplata za ¢innost administrdtora &inila v rozhodném obdobi ¢dstku
47127 440 Ke.

. Uplata za ¢innost depozitdre &inila v rozhodném obdobi ¢dstku
ve vysi 5 073 450 Ke.

. Uplata za ¢innost hlavniho podptirce v rozhodném obdobi &inila
&dstku ve vysi 0 K&, nebot tato ¢innost nebyla pro Fond vykondvdna.

. Uplata za ¢innost interniho auditora &inila v rozhodném obdobi
¢dstku ve vysi 389 425 Ke.

. Uplata za ¢innost statutdrniho auditora &inila v rozhodném obdobi
¢dstku ve vysi 736 134 Ke.

«  Uplata za Géetni sluzby ¢&inila v rozhodném obdobi ¢dstku ve vysi
1004 463 Ke.

. Uplata za prdvni sluzby &inila v rozhodném obdobi ¢dstku ve vysi
4 425152 Ke.

17. Popis rizik souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omeze-
nich a metoddch, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych

s technikami obhospodarovdni Fondu za rozhodné obdobi, véetné
udaju o protistrandch obchodu, druhu a vysi pFijatého zajisténi, vyno-
sech a ndkladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace

o investiénich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na Géet toho-
to Fondu

K eliminaci rizik pfi obhospodarovdani majetku pouzivd Fond pouze
instrumenty a techniky popsané ve statutu Fondu. Finanéni derivdty
mUze Fond sjednat jen za Ucelem zajisténi rizik a efektivniho obhospo-
darfovdni majetku.

18. Roéni odchylka sledovdni mezi vykonnosti Fondu a vykonnosti
sledovaného indexu, vysvétleni rozdili mezi oéekdvanou a skuteénou
odchylkou sledovani za pfislusné obdobi

Fond nesleduje zadny urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné vy-
jédreny ukazatel (benchmark).

19. Udaje o nabyti nemovitosti do jméni Fondu za cenu, kterd je vyssi
o vic nez 10 % nez nizsi z cen podle posudkt znalct nebo élenti vyboru
odbornikd véetné zdlivodnéni, Gdaje o prodeji nemovitosti z majetku
Fondu za cenu, kterd je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle po-
sudkd znalcti nebo élend vyboru odbornikt véetné zddvodnéni

K nabyti nemovitosti do jméni Fondu za cenu, kterd je vyssi o vic nez
10 % nez nizéi z cen podle posudkd znalcl nebo &lend vyboru
odbornik{, ani prodeji nemovitosti z majetku Fondu za cenu, kterd je
nizsi o vic nez 10 % nez vyssi z cen podle posudkd znalcl nebo &lend
vyboru odbornik(, nedoslo.
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20. Objem zapujéenych cennych papirt a komodit, vyjadfeny jako Souhrnné Gdaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych
podil na celkovych zapujéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti vynosu samostatné, v élenéni podle druhu a kvality kolaterdlu
penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl V &lenéni podle profilu splatnosti kolaterdlu ddle rozélenéného podle
Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapUj¢eni Zzadnych dob splatnosti:
cennych papird nebo komodit. )
Splatnost Kolaterdl
21. Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veske- <lden oKke
rych vynosu, vyjadieny v absolutni vysi (v mé&né Fondu) a jako podil na 1den 0 K&
aktivech spravovanych Fondem.
M Y , <1tyden oKe
Fond meél k 31. 12. 2025 uzavieno celkem dvacet sell-buy operaci za
Gcelem zajisténi ve vysi 19 226 285 000 K&. Podil na objemu aktiv Fondu <Imeésic 2665103 400 K&
k 31.12. 2025 ¢inil 68,7 %. <3 mésice 0 Ke
<1rok 0O Ke
Fond meél k 31.12. 2025 uzavieno celkem sedm buy-sell operaci ve vysi ok oKe
>
3186 370 900 K&. Podil na objemu aktiv Fondu k 31.12. 2025 &inil 11,4 %. r° ©
Oteviené obchody 345 240 000 Ke

wews

Deset nejvyznamnéjsich emitentd kolaterdlu, v rdmci viech SFT a swa-
pu veskerych vynost (€lenéni objemu obdrzeného kolaterdlu cennych
papird a komodit podle ndzvu emitenta)

V ¢lenéni podle mény kolaterdlu:

. . o . N Ména Kolaterdl
Na zdkladé sjednanych derivatu a trzniho vyvoje Fond pfijal finanéni
kolaterdl k 31. 12. 2025 ve vysi 345 240 tis. K&. CZK 3 010 343 400 Ke
EUR oKe

Emitentem kolaterdlu v objemu 2 665 103 tis. K& prijatého v rdmci
buy-sell operaci byla v rozhodném obdobi CNB.

wews

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran u jednotlivych druhd SFT
a swapl veskerych vynost samostatné (ndzev smluvni strany a hruby
objem nevypofddanych obchodu)

Pro uzavirdni buy-sell a sell-buy operaci na u&et Fondu byla vyuzivana
tato protistrana: Ceskd spotitelna, a.s., PPF banka a.s.
a Komeréni banka, a.s.
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V ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapl veskerych vynosU ddle
roz&lenéného podle ndsledujicich dob splatnosti: kratsi nez tfi mésice,
tfi mésice az $est mésicl, sest mésict az jeden rok, jeden rok az tfi
roky, déle nez tri roky:

Dni do splatnosti <90 91-180 181-360 361-1080
NomindlIni hodnota derivatd dle aktudlniho kurzu 4148 319 500 K¢ 4182262500 K¢ 11434342500Ke  OKe
Reverzni repo obchody 2 665103 400 Ke 0 Ke o Ke 0 Ke

V ¢lenéni podle vypordddni a clearingu (napf. trojstranné, Ustiedni pro-

1080<
O Ke
OKe

tistrana, dvoustranné):

Typ operace Typ cenného papiru a jeho splatnost Splatnost SFT Ména Zemé Clearing

Sell-buy FXSWAP 2.3.2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 2.3.2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 31. 3. 2026 EUR/CZK CR dvoustranné vyporadani
Sell-buy FXSWAP 14.1.2026 EUR/CZK CR dvoustranné vyporaddni
Sell-buy FXSWAP 9.2.2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 29. 4.2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 11.5. 2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXForward 12. 6. 2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 24. 6.2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordddni
Sell-buy FXSWAP 1.7.2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 21.7.2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 24. 8. 2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 23.9.2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordddni
Sell-buy FXSWAP 19.10. 2026 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
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Sell-buy FXSWAP 9.9.2026 EUR/CZK
Sell-buy FXForward 3.6.2026 EUR/CZK
Sell-buy FXSWAP 11.11. 2026 EUR/CZK
Sell-buy FXSWAP 27.11.2026 EUR/CZK
Sell-buy FXForward 25.5.2026 EUR/CZK
Sell-buy FXForward 14.12. 2026 EUR/CZK
Buy-sell FXForward 12. 6. 2026 EUR/CZK
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 20/03/26 14.1.2026 CzK
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 20/03/26 16.1. 2026 CzK
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 20/03/26 19.1.2026 CzK
Buy-sell P CNB 52T 4000 mlid 20/03/26 21.1.2026 CzK
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 20/03/26 23.1.2026 CzK
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 20/03/26 26.1.2026 CzK

Podil kolaterdlu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit, ve vztahu

k maximdlnimu objemu uvedenému v prospektu éi informacich poskyt-
nutych investortim

Kolaterdl neni opétovné pouzit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedkd poskytnutych k zajisténi
dluhu, plynouci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouziti
penéznich prostfedkd poskytnutych k zajisténi dluhu.

Podet a ndzvy uschovateld a objem aktiv kolaterdlu uschovanych
u kazdého z nich

Pro Uschovu kolaterdlC vyuzivd Fond své bankovni Uéty
u Ceské spofitelny, a.s., PPF banky a.s. a Komeréni banky, a.s.

dvoustranné vypordaddni
dvoustranné vypordaddni
dvoustranné vypordaddni
dvoustranné vypordddni
dvoustranné vypordddni
dvoustranné vypordddni
dvoustranné vypordaddni
dvoustranné vypordaddni
dvoustranné vypordaddni
dvoustranné vypordddni
dvoustranné vypordaddni
dvoustranné vypordddni

dvoustranné vypordaddni
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Podil kolaterdlu, ktery je drzen bud’ na oddélenych Gétech,

¢i na sdruzenych Gétech, nebo na jinych Gétech

Pro Uschovu kolaterdlC vyuzivd Fond své bankovni a majetkové Géty

u Ceské spotitelny, a.s., bankovni G&ty u PPF banky a.s. a bankovni &ty
u Komeréni banky, a.s.

Udaje o vynosech a ndkladech za kazdy druh SFT a swapt veskerych
vynosu v élenéni podle Fondu, Spoleénosti a tietich stran (nap¥. zprostied-
kovatele Gvérl nebo zdpujéek) v absolutnim vyjddieni a v poméru k cel-
kovym vynosiim a ndklad@im plynoucim z daného druhu SFT a swapt
veskerych vynosu

Udaije o vynosech a ndkladech za uskute¢néné sell-buy operace shrnu-
je nasledujici tabulka:

REV-REPO operace

% z celkovych % z celkovych
Protistrana obchodu X’VII'(\%SY z:'l‘(:ﬁ:h sell- :,d;é?dy ::I;qulﬁﬂuy

buy operaci operace
Ceskd spofitelna, a.s. 0 100 % 0 100 %

Finanéni derivaty

% z celkovych % z celkovych
Protistrana obchodu ?‘Ilvlr(ngsy :erll(‘:rﬁ?:h sell- :’é;é?dy :gtlzlﬁguy

buy operaci operace
Ceskd spotitelna, a.s. 341839862 433 % 0 N/A
Komeréni banka, a.s. 190 842 664 24,2 % 0 N/A
PPF banka a.s. 256332875 325% 0 N/A
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Udaije o vynosech a ndkladech za uskute¢néné buy-sell operace shrnu-

je ndsledujici tabulka:

REV-REPO operace

Protistrana obchodu

Ceskad sporitelna, a.s.

Finanéni derivaty

Protistrana obchodu

Ceskd spotitelna, a.s.

Komeréni banka, a.s.

PPF banka a.s.

B. Ndlezitosti vyroéni zpravy Fondu specidlniho fondu

22. Udaje o podstatnych zméndch tdajt ve statutu Fondu
v rozhodném obdobi

Vynosy
(vKe)

14 639 351

Vynosy
(vKe)

(@]

% z celkovych
vynost z
celkovych buy-

sell operaci

100 %

% z celkovych
vynosti z
celkovych buy-
sell operaci
100 %

N/A

N/A

Ndklady
(vKé)

62 000

Ndklady
(vKe)
21224 740
0

0

% z celkovych
ndkladt

na sell-buy
operace

100 %

% z celkovych
ndkladt

na sell-buy
operace

100 %
N/A
N/A

K 25. 6. 2025 byl statut Fondu aktualizovdn, pricemz doslo k tech-
nickym Upravdm a aktualizaci informaci, mimo jiné ohledné in-
vesti¢nich limitd, repo obchod(, zplsobu hlasovdani vyboru odbornikd,
zpresnéni pravidel pro odkupy podilovych listd a v oblasti ESG

a natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne

27. listopadu 2019 o zverejhovdni informaci souvisejicich s udrzitelnosti
v odvétvi finanénich sluzeb (ddle jen ,SFDR®).
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23. Uddje o odméndch pracovniki a vedoucich osob obhospodarovate-
le v rozhodném obdobi

Odmeény pracovnikd a vedoucich osob Obhospodarovatele fondu se
vztahuji ke véem ¢innostem Obhospodarovatele fondu vykondvanym
ve vztahu ke vdem obhospodarovanym investi¢nim fonddm.
« Celkovd pevnd slozka odmén véech pracovnikd Cinila: 78 477 737 KE.
«  Celkovd pohybliva slozka odmén viech pracovnikd inila: 3 832 100 K.
« Pocet pracovnikl Obhospodarovatele fondu v roce 2025 &inil:
79 a to véetné zaméstnancl zaméstnanych na dohodu o provedeni
prdce, avdak &islo je ocisténo o ¢leny statutdrniho orgdnu.
« Odmeény pouze za zhodnoceni kapitdlu nebyly vypldceny.
. Celkovd odmeéna vyplacend pracovnikdm a vedoucim osobdm,
jejichz ¢innost md podstatny vliv na rizikovy profil Fondu, ¢inila:
10 400 000 Ke.

Uvedené udaje o odméndch se vztahuji k celkové odméné vsech pra-
covnikd Investi¢ni spoleé¢nosti.

C. Ndlezitosti vyrocni zpravy specidlniho nemovitostniho fondu

24. Uddje o nemovitosti uvedené v § 267 odst. 2 pism.a)ac)az g)
ZISIF u kazdé nemovitosti v majetku Fondu:

Fond nemd v majetku samostatné nemovitosti, veskeré nemovitosti
jsou vlastnény prislusnou nemovitostni spole&nosti.

25. Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleé&nosti, ve které ma
fond Gcast

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Pekarska Office, s.r.o., se
sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 273 87 852,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C115706, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné spla-
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ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 32 003 000 K¢, jenz pred-
stavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Pekarska Office, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.,
se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 274 13 560,
zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 111835, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 10 000 000 K¢, jenz pred-
stavuje 100 % zdkladniho kapitdlu BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Alfa logistické aredly s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 070 20 368,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 293195, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd pIiné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 300 000 K¢, jenz predstavuje
100 % zdkladniho kapitdlu Alfa logistické aredly s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA betaq, s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 141 00 436,
zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 360597, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 10 000 K¢, jenz predstavuje
100 % zdkladniho kapitdalu INVESTIKA beta, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 073 44 112,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 299521, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 200 000 K¢, jenz predstavuje
100 % zdkladniho kapitdlu INVESTIKA gama, s.r.o.
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Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti NRE Avenir s.r.o., se sidlem

U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 044 85 751, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 248433, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 210 000 K¢, jenz predstavuje

100 % zdakladniho kapitdlu NRE Avenir s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Szyperska sp. z 0. 0., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem

KRS 0000850889, REGON: 386590258, NIP: 7010991013, a to podil

o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 6 000 PLN, jenz predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu
Szyperska sp. z 0. o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA KE4, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 080 81875, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 312687, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd piné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 210 000 K¢, jenz predstavuje 100 %
zdkladniho kapitdlu INVESTIKA KE4, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Galerie Butovice s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 097 75 501, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 342392, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 200 000 K¢, jenz predstavuje

100 % zdakladniho kapitdlu Galerie Butovice, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Sildat s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 087 13 201, zapsané
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v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 323792, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 60 000 K¢, jenz predstavuje
100 % zdakladniho kapitdlu Sildat s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Zadmek Mitrowicz s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 094 22 510,
zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 336167, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 200 000 K&, jenz predstavuje
100 % zdkladniho kapitalu Zdmek Mitrowicz s.r.o.

Fond md ucast v polské obchodni spole¢nosti Irenill Investments sp. zo. o.,
se sidlem Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané

v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem
KRS 0000887144, REGON 388348863, NIP: 5272951634, a to podil

o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 5 000 PLN, jenz predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu
Irenill Investments sp. z. 0. o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Trust Minoico 2021 SL, se sidlem
Calle Can Puigdorfila 2, Palma de Mallorca, Spanélsko, CIF: B05282827,
a to podil o velikosti 67 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do
zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 010 EUR, jenz predstavuje 67 % zdkladniho
kapitdlu Trust Minoico 2021SL.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Vila Na Doubkové lll s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 192 21771,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 383272, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 100 000 K¢&, jenz predstavuje
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100 % zdkladniho kapitdlu Vila Na Doubkové Il s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Heritage Estate Prague, s.r.o.,
se sidlem U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha, ICO: 097 15 932, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

sp. zn. C 341001, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 100 000 K¢, jenz
predstavuje 100 % zdakladniho kapitdlu Heritage Estate Prague, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti MY TIE d.o.0., se sidlem

Jurja Krizani¢a 1, Zahteb, Chorvatsko, OIB: 21424994716, zapsané

u Obchodniho soudu v Zdhtebu pod registraé¢nim &islem 080858884,
a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd piné splaceny vklad do
zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 600 EUR, jenz predstavuje 100 % zdklad-
niho kapitalu MY TIE d.o.o.

Fond md Ucast v obchodni spole&nosti Logistics Brzeg SE, se sidlem
Szyperska 14, 60 101 Poznan, Polsko, zapsané v obchodnim rejstriku
vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0001053161,
REGON: 526391068, NIP: 5263608658, a to podil o velikosti 100 %, na ktery
pfipadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 121 000 EUR,
jenz predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Logistics Brzeg SE.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Tensor SE, se sidlem ul Luzycka
8A, 81-537 Gdynia, Polsko, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném

v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem KRS 0001070450, REGON:
527085132, NIP: 5263662505, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfi-
padd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 121 000 EUR,
jenz predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Tensor SE.
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Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti REO Delta prva d.o.o., se sidlem
Jurja Krizani¢a 1, Zahieb, Chorvatsko, OIB: 73222340725, zapsané

u Obchodniho soudu v Zdhfebu pod registra¢nim ¢islem 081447098,

a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad do
zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 654,46 EUR, jenz predstavuje 100 %
zdkladniho kapitdlu REO Delta prva d.o.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Luzycka SE, se sidlem

Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchod-

nim rejstriku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod &islem KRS
0001098792, REGON: 528525254, NIP: 5263671823, a to podil o velikosti
100 %, na ktery pripadd pIiné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve
vysi 412 800 EUR, jenz predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Luzycka SE.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Carmona sp. z 0.0., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem

KRS 0000957439, REGON: 521467045, NIP: 7011078541, a to podil

o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 15.000 PLN, jenz predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu
Carmona sp. z 0.0.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Condominio Mincha 2022 SL,
se sidlem Calle Can Puigdorfila 2, Palma de Mallorca, Spanélsko,

CIF: B09863945, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 3 000 EUR, jenz predstavuje
100 % zdkladniho kapitalu Condominio Mincha 2022 SL.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Huramitell Investments sp. z o.0.,
se sidlem Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v ob-
chodnim rejstriku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem
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KRS 0000969612, REGON: 521936020, NIP: 5273000869, a to podil

o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 1005 000 PLN, jenz predstavuje 100 % zdkladniho ka-
pitdlu Huramitell Investments sp. z o.0.

Fond md U&ast v obchodni spole¢nosti REO Delta treéa d.o.o.,

se sidlem Jurja Krizani¢a 1, Zdhreb, Chorvatsko, OIB: 39517769376,
zapsané u Obchodniho soudu v Zdhfebu pod registrac¢nim cislem
081447410, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 600 EUR, jenz predstavuje

100 % zdkladniho kapitdlu REO Delta tre¢a d.o.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA MLR, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha, ICO: 194 32 984, zapsané v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 386523, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdklad-
niho kapitdlu ve vysi 10 000 K¢, jenz predstavuje 100 % zdkladniho
kapitdlu INVESTIKA MLR, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Tomilla sp. z 0.0., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchod-

nim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod &islem KRS
0001094394, REGON: 528093317, NIP: 7011195206, a to podil o velikosti
60 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
3 000 PLN, jenz predstavuje 60 % zdkladniho kapitdlu Tomilla sp. z o.0.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti Malvela sp. z o.0., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchod-

nim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS
0001095266, REGON: 528131390, NIP: 7011195979, a to podil o velikosti 60 %,
na ktery pfipadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi

3 000 PLN, jenz predstavuje 60 % zdkladniho kapitalu Malvela sp. z o.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA ANI, s.r.o. v likvidaci,
se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 075 34 418,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 347576, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 20 000 K¢, jenz predstavuje
100 % zdakladniho kapitdlu INVESTIKA AN, s.r.o. v likvidaci.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA AND, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 073 90 467, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 419513, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 20 000 K¢, jenz predstavuje 100 %
zdkladniho kapitdlu INVESTIKA AND, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti BH Synerion s.r.o., se sidlem

U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 218 02 025, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 406657, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 20 000 K¢, jenz predstavuje

100 % zdakladniho kapitdlu BH Synerion s.r.o. Spole¢nost BH Synerion
s.r.o. md Uc¢ast v obchodni spole¢nosti Tomilla sp. z o0.0., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem

KRS 0001094394, REGON: 528093317, NIP: 7011195206, a to podil o veliko-
sti 40 %, na ktery pfipadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu
ve vysi 2 000 PLN, jenz predstavuje 40 % zdkladniho kapitdlu

Tomilla sp. z 0.0.
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Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti BH Skimat s.r.o., se sidlem

U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 116 76 752, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 352744, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 20 000 K¢, jenz predstavuje

100 % zdakladniho kapitdlu BH Skimat s.r.o. Spole¢nost BH Skimat s.r.o.
ma ucast v obchodni spole¢nosti Malvela sp. z o0.0., se sidlem

Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchod-

nim rejstiiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS
0001095266, REGON: 528131390, NIP: 7011195979, a to podil o velikosti 40 %,
na ktery pfipadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi

2 000 PLN, jenz predstavuje 40 % zdkladniho kapitdlu Malvela sp. z o.0.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti REO Delta peta d.o.o., se sidlem
Jurja Krizani¢a 1, Zdhteb, Chorvatsko, OIB: 40514742931, zapsané

u Obchodniho soudu v Zdhrfebu pod registra&nim ¢islem 081457358,

a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd piné splaceny vklad do
zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 600 EUR, jenz predstavuje 100 % zdklad-
niho kapitdlu REO Delta peta d.o.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA FSC GmbH,

se sidlem Kohlmarkt 16/2/13c, 1010 Wien, zapsané v obchodnim rejstriku
pod ¢islem FN 654702y, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd
plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 10 000 EUR, jenz
predstavuje 100 % zdkladniho kapitdalu INVESTIKA FSC GmbH.
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Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Calvela sp. z 0.0., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchod-

nim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem KRS
0001110434, REGON: 528906878, NIP: 7011209612, a to podil o velikosti
60 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
3 000 PLN, jenz predstavuje 60 % zdkladniho kapitdlu Calvela sp. z 0.0.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Alveron sp. z 0.0., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem

KRS 0001130899, REGON: 529839612, NIP: 5243019083, a to podil

o velikosti 60 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 3 000 PLN, jenz predstavuje 60 % zdkladniho kapitdlu
Alveron sp. z o.0.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Butovice Offices s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha, ICO: 19493347, zapsané

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 387473, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 100 000 K&, jenz predstavuje
100 % zdkladniho kapitdlu Butovice Offices, s.r.o.
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26. Pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti,

ve které ma Fond Gcéast

Ndazev spoleénosti

Pekarska Office, s.r.o.

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

INVESTIKA beta, s.r.o.
Alfa logistické aredly s.r.o.

INVESTIKA gama, s.r.o.
INVESTIKA MLR, s.r.o.
NRE Avenir s.r.o.
INVESTIKA KE4, s.r.o.
Galerie Butovice s.r.o.
Sildat s.r.o.

Zamek Mitrowicz s.r.o.

Szyperska sp. z 0.0.

Heritage Estate Prague, s.r.o.

Trust Minoico 2021 SL

Poéet nemovitosti

2

10

Kéd zemé

(674

Ccz

Cz

Ccz

Cz
Ccz
(674
(674
Ccz
Cz
Cz
PL
Cz
ES

Katastrdlni Gzemi
Praha - Jinonice, StodClky

BeneSov u Prahy, Frydek-Mistek,
Liberec, Moravskd Trebovd,

Sokolov, Chrudim, Mladd Boleslav,

Boskovice, Nymburk, Strakonice
Plzer

Kornice, Doubi u Liberce,
Moravcice, Ji¢in

Praha - Vinohrady
Lipno nad Vitavou
Praha - Jinonice
Praha — Smichov
Praha -Jinonice
Pisek

Kolodéje nad Luznici
Poznan

Praha - Podoli

Formentor

List vlastnictvi

1002, 1017, 1769, 1811

2791, 2240, 11027, 2170, 3385,
4254, 3625, 4028, 3323, 1866

43071

137, 925, 28, 3087

10988

1781

2332

7775

2075, 3339, 3340
17316

665

306401_1.0051.AR_05.3/1.8_BUD

1085, 6554
198901EE1119NOOOIGR
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10

Ndazev spoleénosti Poéetnemovitosti Kédzemé  Katastrdlni Gzemi List vlastnictvi

160102_2.0160.22_BUD;
160102_2.0160.499_BUD;
160102_2.0160.500_BUD;
160102_2.0160.460_BUD;
160102_2.0160.36_BUD;
160102_2.0160.585_BUD;
Logistics Brzeg SE 1 PL Skarbimierz 160102_2.0160.4_BUD;
160102_2.0160.714_
BUD;160102_2.0160.715_
BUD;160102_2.0160.716_
BUD; 160102_2.0160.717_
BUD;160102_2.0160.461_BUD;
160102_2.0160.732_BUD

Vila Na Doubkové lll s.r.o. 1 CcZ Praha - Smichov 15563
. . . 226106_1.0048.322_BUD;

Irenill Investments sp. zo.0. 2 PL Gdansk, Nowa Wies Wroclawska 022304, 5.0016.154_BUD
20530, 20531, 20532, 20533,

MY TIE d.o.o. 1 HR Fazana 20534, 20535, 20536, 20537,
20538
226201_.1.0019.3215_BUD;

Tensor SE 3 PL Gdyné 226201_.1.0019.3230_BUD;

226201_1.0019.3237_BUD;
226201.1.0019.3285_BUD

226201_1.0019.741_BUD;
226201_1.0019.742_BUD;
Luzycka SE 5 PL Gdyné 226201_1.0019.743_BUD;
226201_1.0019.745_BUD;
226201_1.0019.770_BUD

REO Delta prva d.o.o. 5 HR Savudrija 1362, 1363, 1705, 1877,1879

246901_1.0001.AR_22.11/3.1_BUD;

Huramitell Investments sp.zo.0. 2 PL Katowice 246901_1.0001.AR_2211/3.2_BUD
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Ndazev spoleénosti
Condominio Mincha 2022 SL
REO Delta tre¢a d.o.o.
Carmona sp. z 0.0.

Tomilla sp. z 0.0.

Malvela sp. z o.0.

INVESTIKA AND, s.r.o.
REO Delta peta d.o.o.
INVESTIKA FSC GmbH
Calvelasp.zo.o.
Alveron sp. z 0.0.

Butovice Offices s.r.o.

Poéet nemovitosti

Kéd zemé
ES
HR
PL
PL

PL

Cz
HR
AT
PL
PL
Cz

Katastralni Gzemi
Port d’Andratx
Fazana

Varsava

Varsava

Tarnowo Podgdrne, Balice,
Checiny, Gdarnsk, Bydgoszcz

Plzen
Fazana
Schwechat
Szczecin
Wroclaw

Praha - Jinonice

List vlastnictvi
6491624DD4769S0001QQ
20981
146510_8.0504.165.1_BUD
146505_8.0230.1020_BUD
302117_2.0016.904/8.1_BUD;
120616_2.000.577/12.2_BUD;
120616_2.000.577/121_BUD;
120616_2.000.577/12.3_BUD;
120616_2.000.577/12.4_BUD;
260403_4.00011BOB.I_BUD;
226101_1.0025.347_BUD;
046101_1.0132.373_BUD
43477

12138

05220
326201_1.2156.45_BUD
026401_1.0022.AR_23.17/15.1_BUD

3433, 3339

m
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27. Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spo- Ing. Marek Babsicky, MBA, vznik funkce 14. prosince 2024. Vystudoval
le€nosti, ve které md Fond Gcast, a to v rozsahu Gdajil uvedenych VSE v Praze - fakultu ndrodohospoddiskou. V minulosti pracoval mimo

M b°fj§°h 24-26 vyse jiné pro PricewaterhouseCoopers CR s.r.0., kde se v&noval poradenstvi
Udaje jsou uvedeny v bodech s ndzvy NEMOVITOSTIV PORTFOLIU pro velké klienty v rdmci insolvenci, restrukturalizaci, ocenéni a prodeje

FONDU a SOUPIS NEMOVITOSTI VE FONDU této vyro¢ni zprdvy. spole¢nosti a aktiv. Vedle svych dalsich obchodnich aktivit v oblasti

tézby nerostl poskytuje v souc¢asné dobé poradenstvi soukromym in-

28, Zc’:qudn:’lnformace ° él'enech Vyboru odborniku 3 ) o vestorlm pfi akvizicich a prodejich spole¢nosti a nemovitosti a finanéni
Ing. Pavel Tuma, Ph.D., vznik funkce 3. srpna 2023. Pusobi ve skupiné fizeni firem. Absolvoval fadu studijnich a certifikaénich program

PKF APOGEO od roku 2012, kde postupné prosel pres pozice senior (MBA, ACCA, financial certificate).
konzultanta, manazera az po vykonného feditele znalecké kanceldre.
Md za sebou bohatou akademickou, védeckou a publika¢ni ginnost
jako ¢len Katedry financi a ocefiovani podniké VSE Praha. Od roku 2015
je soudnim znalcem v oboru ekonomika. V roce 2023 byl ministrem
spravedlnosti jmenovdn ¢lenem Poradniho sboru Ministerstva spraved|-
nosti pro ekonomiku.

Emil Kasarda, vznik funkce 14. prosince 2024. Je jednatelem realitni
kanceldre LUXENT, kterd se specializuje na prodej developerskych pro-
jektd, rezidenénich a komerénich nemovitosti a pozemkd. Emil Kasarda md
dlouholeté zkuSenosti s obchody s reziden&nimi i vynosovymi nemovi-
tostmi a jejich ocenovdnim. V rdmci plsobeni ve spoleénosti

LUXENT s.r.o. realizoval také prodej cca 20 ¢inzovnich domd. Pred Transpa rentnl’ metOdy

pUsobenim ve spole¢nosti LUXENT s.r.o. pdsobil nékolik let jako w Y Y 4 ° ”
realitni poradce, mj. i v rdmci developerské spole¢nosti OPUS s.r.o., ocenova nl nemOVItOStI
kde se ucastnil posuzovdni developerskych projektd a prodeje bytovych

. . . . V prabéhu roku doslo k rozsiteni panelu znalcd, a v souc¢asnosti
jednotek v novych developerskych projektech.

spolupracujeme s renomovanymi spole¢nostmi Savills CZ s.r.o.,
Grant Thornton Appraisal services a.s., PKF APOGEQO Esteem, a.s.

a BDO Valuation s.r.o., pficemz dochdzi k rotaci jednotlivych znalcl
v procesu ocefovdni nemovitosti. Rotace jednotlivych znalct zvysu-
je transparentnost a sou¢asné dochdzi k ovérovdni stanovenych
hodnot diky odlisnym oceriovacim pristupdm jednotlivych znalcd.
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29. Udaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

30. Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitost-
ni spoleénosti v dobé do dvou let ode dne nabyti vliastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Fond kontinudIné zvazuje pfipadné moznosti prodeje nemovitosti,
zejména s ohledem na jeho finanéni vyhodnost pro Fond.

31. Udaje o zdméru zménit investiéni strategii
Zména investi¢ni strategie neni v souc¢asné dobé zamyslena.

32. Popis dlivodd nedodrzeni investiénich limitt, dosli-li k nému
v rozhodném ucetnim obdobi

V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo dle dostupnych informaci
k Zddnému poruseni investi¢nich limitd.

D. Ostatni ndlezitosti

33. Uddje o podstatnych skuteé&nostech, které nastaly po rozhodném dni
V breznu 2026 doslo ke koupi 89,9% podilu na spole¢nosti

Hofe am Brahl GmbH v Lipsku, Spolkové republice Némecko, ¢imz

se portfolio Fondu rozrostlo o dal$i majetkovou uc¢ast a nemovitost.
Soucdsti akvizice je bankovni financovdni ze strany Landesbank
Hessen-Thiringen Girozentrale (Helaba).

34. Uddje o pfedpoklddaném vyvoiji &innosti

Trh investi¢nich nemovitosti v Ceské republice a okolnich zemich vyka-
zuje dobré vysledky souvisejici se zna¢nym previsem poptdvky nad
nabidkou. Lze tak o¢ekdvat, ze dosavadni silnd poptdavka po kvalitnich

komerénich nemovitostech pretrvd a vynos z investic do nemovitosti
ddl zGstane atraktivni. Obhospodarovatel fondu pldanuje udrzeni dosa-
vadnich vysledkl zhodnoceni podilovych listd Fondu pro Tridu CZK

v rozmezi cilového vynosu 4 az 6 % ro¢né v zdvislosti na délce ochran-
nych opatfeni a posilovdni nebo oslabovdni koruny. V souladu

s deklarovanou strategii hodld maximdlné podporovat aktivni spravu
a rozvoj vlastnénych nemovitosti.

35. Udaje o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

36. Udaje o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracov-
néprdvnich vztaht

V oblasti ochrany zZivotniho prostredi a pracovnéprdvnich vztaht
postupu je Fond v souladu s platnou prdvni Upravou. V roce 2022
se Fond stal tzv. light green produktem ve smyslu ¢&l. 8 SFDR, t;j.
zohlednuje hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti. Fond
nemd zddné zameéstnance. Obhospodarovatel fondu k 31. 12. 2025
zaméstndval 79 zaméstnancd.

37. Udaje o poboé&kdch nebo jinych &dstech obchodniho zdvodu
v zahraniéi

Fond nemd pobocky nebo jiné &dsti obchodniho zdvodu v zahranidi.

38. Informace o cilech a metoddch Fizeni rizik, véetné politiky pro za-
jisténi viech hlavnich typa pldnovanych transakcei, u kterych se pouziji
zajistovaci derivaty

Nemovitostni spole¢nost Pekafska Office, s.r.o. md denominovdn
ndjem témeér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vic¢i EUR ma
tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci Fondu, kdyz
posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménove riziko
je vsak eliminovdno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni Uvér
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denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
Fondu. Na konci roku 2025 byl pomér LTV 22,74 %. Urokovd sazba ban-
kovniho uvéru je fixni. V nemovitostni spole¢nosti neni trokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. md denomi-
novdn ndjem ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK vi¢i EUR tak nemd vliv
na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdmci Fondu a neexistuje zde
meénoveé riziko. Bankovni Uvér je rovnéz sjedndn v méne CZK. Pomér
LTV byl ke konci roku 32,34 %. Urokovd sazba je fixni. V nemovitostni
spole&nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Alfa logistické aredly s.r.o. md denominovdn
ndjem ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK v¢&i EUR tak nemd vliv na
ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje zde
meénove riziko. Bankovni Uveér je rovnéz sjedndn v méné CZK. Pomér
LTV byl na konci roku 40,98 %. Urokovd sazba bankovniho tvéru je
variabilni. Nemovitostni spole¢nost tak mze byt kratkodobé vystavena
Urokovému riziku. Urokové riziko je prabézné tizeno pomoci vhodnych
zajistovacich instrumentl v souladu se strategii fondu a s ohledem

na trzni vyvo.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA beta, s.r.o. mé& denominovdn
ndjem ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK v{¢&i EUR tak nemd vliv na
ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje zde
meénove riziko. Bankovni Uveér je rovnéz sjedndn v méné CZK. Pomér
LTV byl ke konci roku 36,22 %. Urokovd sazba bankovniho Gvéru je
variabilni. Nemovitostni spole¢nost tak mGze byt kratkodobé vystavena
Urokovému riziku. Urokové riziko je prabézné tizeno pomoci vhodnych
zajistovacich instrumentl v souladu se strategii fondu a s ohledem

na trzni vyvo.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA gama, s.r.o. m& denominovdn
ndjem ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK vi¢&i EUR tak nemd vliv

na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdémci Fondu a neexistuje zde
meénoveé riziko. Bankovni Uvér je rovnéz sjedndn v méneé CZK. Pomér
LTV byl ke konci roku 40,75 %. Urokovd sazba bankovniho Gvéru je fixni.
V nemovitostni spole¢nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost NRE Avenir s.r.o. md denominovdn ndjem

ve 100 % v méné EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR ma tudiz
dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz
posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko
je vsak eliminovdno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni Uvér
denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 57,02 %. Urokovd sazba bankovniho
avéru je variabilni. Nemovitostni spole¢nost tak mize byt kratkodobé
vystavena urokovému riziku. Urokové riziko je préibézné fizeno pomoci
vhodnych zajistovacich instrumentd v souladu se strategii fondu

a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA KE4, s.r.o. m¢& denominovdn
ndjem témeér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vic¢i EUR ma
tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci Fondu, kdyz
posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko
je vsak eliminovdno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni Uvér
denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 23,13 %. Urokovd sazba Gvéru je
vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemo-
vitostni spole¢nost tak mCze byt kratkodobé vystavena urokovému

riziku. Urokové riziko je prlibé&zné fizeno pomoci vhodnych zajistovacich

instrumentd v souladu se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

14



2025 Vyroéni zprava INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond

Nemovitostni spole¢nost Galerie Butovice s.r.o. md denominovdn
ndjem témér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR ma
tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz
posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko je
vSak eliminovdno pfirozenym zaqjisténim, jelikoz je bankovni tveér de-
nominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 39,36 %. Urokovd sazba Gvéru je
variabilni. Nemovitostni spole¢nost tak mGze byt kratkodobé vystavena
Urokovému riziku. Urokové riziko je prabézné fizeno pomoci vhodnych
zajistovacich instrumentl v souladu se strategii fondu a s ohledem

na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost Sildat s.r.o. md& denominovdn ndjem ve

100 % v CZK. Zména kurzu CZK vici EUR tak nemd vliv na ocenéni
nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje zde ménove riziko.
Bankovni Gvér je rovnéz sjedndn v CZK. Pomeér LTV byl ke konci roku 17,80 %.
Urokovd sazba je fixni. V nemovitostni spole¢nosti neni trokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Szyperska sp. z 0.0. md denominovdn ndjem
v 84 % v EUR a16 % v PLN. Vyvoj ménového kurzu CZK va¢i EUR

a CZK vi¢i PLN md tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti
v rdmci Fondu, kdyZz posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a na-
opak. Ménové riziko je viak eliminovdno pfirozenym zaqjisténim, jelikoz
je bankovni Uvér denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instru-
menty na urovni Fondu. Ménové riziko ze zmény CZK vci PLN zajisté-
no neni. Pomér LTV byl ke konci roku 30,47 %. Urokovd sazba Gvéru je
vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemo-
vitostni spole¢nost tak mCze byt kratkodobé vystavena urokovému
riziku. Urokové riziko je prlibézné fizeno pomoci vhodnych zajistovacich
instrumentd v souladu se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost Trust Minoico 2021 SL nemd prijem z ndjmu.
Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md véak dopad na ocenéni
nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz posileni kurzu md
negativni vliv na ocenéni a naopak. M&nové riziko je vsak eliminovdno
vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost Irenill Investments sp. z. 0.0. md denomi-
novdn ndjem ve 100 % EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢&i EUR ma
tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz
posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko
je v8ak eliminovdno pfirozenym zajistenim, jelikoz je bankovni Uvér
denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
Fondu. Pomé&r LTV byl ke konci roku 34,29 %. Urokovd sazba Gvéru je
vdazdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemo-
vitostni spole¢nost tak mdze byt krdtkodobé vystavena urokovému
riziku. Urokové riziko je préibézné fizeno pomoci vhodnych zajitovacich
instrumentt v souladu se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost Logistics Brzeg SE md denominovdn ndjem
ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md tudiz dopad
na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdémci Fondu, kdyz posileni kurzu
md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko je véak elimi-
novdno pfirozenym zaqjisténim, jelikoz je bankovni dvér denominovdn

v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu. Pomér
LTV byl ke konci roku 41,30 %. Urokovd sazba Uvéru je vazdna na mezi-
bankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemovitostni spole¢nost
tak mze byt krdtkodobé vystavena trokovému riziku. Urokové riziko je
prabézné fizeno pomoci vhodnych zajistovacich instrumentl v souladu
se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.
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Nemovitostni spole¢nost MY TIE d.o.0. nemd pfijem z ndjmu. Vyvoj
ménového kurzu CZK vi¢&i EUR md véak dopad na ocenéni nemovitost-
ni spole¢nosti v radmci Fondu, kdyz posileni kurzu md negativni vliv na
ocenéni a naopak. Ménové riziko je véak eliminovdno vhodnymi zajisto-
vacimi instrumenty na urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost Tensor SE md denominovdn ndjem témer

v 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR mad tudiz dopad

na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdémci Fondu, kdyz posileni kurzu
md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko je vsak elimi-
novdno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni dvér denominovdn

v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu. Pomér
LTV byl ke konci roku 39,38 %. Urokovd sazba Gvéru je variabilni

a je vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemo-
vitostni spole¢nost tak mUze byt krdtkodobé vystavena urokovému
riziku. Urokové riziko je préibézné fizeno pomoci vhodnych zajitovacich
instrumentt v souladu se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost Luzycka SE md denominovdn ndjem témeér
ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md tudiz dopad
na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdémci Fondu, kdyz posileni kurzu
md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko je vsak elimi-
novdno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni ivér denominovdn
v EUR a vhodnymi zgjitovacimi instrumenty na Urovni Fondu. Pomér
LTV byl ke konci roku 44,28 %. Urokovd sazba Uvéru je vazdna na mezi-
bankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemovitostni spole¢nost
tak méze byt krdtkodobé vystavena trokovému riziku. Urokové riziko je
préibézné fizeno pomoci vhodnych zgjidtovacich instrumentt v souladu
se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost Carmona sp. z 0.0. md denominovdn nd-
jem témér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vaci EUR md
tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz
posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko
je v8ak eliminovdno pfirozenym zajistenim, jelikoz je bankovni Uvér
denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 26,7 %. Urokovd sazba Gvéru je
vdazdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemo-
vitostni spole¢nost tak mdze byt krdtkodobé vystavena urokovému
riziku. Urokové riziko je préibézné fizeno pomoci vhodnych zajistovacich
instrumentt v souladu se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost REO Delta prva d.o.0. nemd pfijem z ndjmu.
Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md véak dopad na ocenéni
nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz posileni kurzu md
negativni vliv na ocenéni a naopak. M&nové riziko je vsak eliminovdno
vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost REO Delta treéa d.o.0. nemd prijem z né-
jmu. Vyvoj ménového kurzu CZK v@¢&i EUR ma véak dopad na ocenéni
nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz posileni kurzu md
negativni vliv na ocenéni a naopak. M&nové riziko je vsak eliminovdno
vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost Condominio Mincha 2022 SL nemd prijem

z ndjmu. Vyvoj ménového kurzu CZK vici EUR md véak dopad na
ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz mad posileni kur-
zu negativni vliv na ocenéni a naopak. Mé&nové riziko je vdak eliminovd-
no vhodnymi zgjistovacimi instrumenty na drovni Fondu.
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Nemovitostni spole¢nost Huramitell Investments sp. z 0.0. md denomi-
novdn ndjem témér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vagi
EUR mad tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdmci
Fondu, kdyz mda posileni kurzu negativni vliv na ocenéni a naopak.
Ménove riziko je vSak eliminovdno pfirozenym zgjisténim, jelikoz je
bankovni Uvér denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instru-
menty na Urovni Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 40,2 %. Urokovd
sazba uvéru je vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je
kladnd). Nemovitostni spole¢nost tak mUze byt kratkodobé vystavena
Urokovému riziku. Urokové riziko je prabézné tizeno pomoci vhodnych
zajistovacich instrumentl v souladu se strategii fondu a s ohledem
na trzni vyvo.

Nemovitostni spole¢nost Malvela Sp. z 0. 0. md& denominovdn ndjem
ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md tudiz dopad
na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdmci Fondu, kdyz md posileni
kurzu negativni vliv na ocenéni a naopak. Mé&noveé riziko je vsak elimi-
novdno prirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni Uvér denominovdn
v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu. Pomér
LTV byl ke konci roku 47,65 %. Urokovd sazba Gvéru je vdzdana na mezi-
bankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemovitostni spole¢nost
tak m@ize byt kratkodobé vystavena trokovému riziku. Urokové riziko je
prlbézné fizeno pomoci vhodnych zajistovacich instrumentd v souladu
se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost Tomilla sp. z 0.0. md denominovdn ndjem
témér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK va¢i EUR md tudiz
dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz md
posileni kurzu negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko

je véak eliminovdno pfirozenym zaijisténim, jelikoz je bankovni Uvér
denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na urovni

Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 52,01 %. Urokovd sazba Gvéru

je vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemo-
vitostni spole¢nost tak mdze byt krdtkodobé vystavena urokovému
riziku. Urokové riziko je préibézné fizeno pomoci vhodnych zajistovacich
instrumentt v souladu se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost Calvela sp. z 0.0. md denominovdn ndjem
témér v 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vaci EUR md tudiz
dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz ma
posileni kurzu negativni vliv na ocenéni a naopak. Mé&nové riziko je
vSak eliminovdno pfirozenym zaqjisténim, jelikoz je bankovni Gveér de-
nominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 46,36 %. Urokovd sazba Gvéru je
vdazdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemo-
vitostni spole¢nost tak mdze byt krdtkodobé vystavena urokovému
riziku. Urokové riziko je préibézné fizeno pomoci vhodnych zajitovacich
instrumentt v souladu se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost REO Delta peta d.o.0. nemd prijem z ngjmu.
Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md véak dopad na ocenéni
nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz mad posileni kurzu
negativni vliv na ocenéni a naopak. M&nové riziko je vsak eliminovdno
vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA FSC GmbH md denominovdn
ndjem ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md tudiz
dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz ma
posileni kurzu negativni vliv na ocenéni a naopak. Mé&nové riziko je
vSak eliminovdno pfirozenym zaqjisténim, jelikoz je bankovni Gveér de-
nominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na drovni
Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 45,86 %. Urokovd sazba Gvéru
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je vdzdana na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemo-
vitostni spole¢nost tak mCze byt kratkodobé vystavena urokovému
riziku. Urokové riziko je prlibézné fizeno pomoci vhodnych zajistovacich
instrumentd v souladu se strategii fondu a s ohledem na trzni vyvoj.

Nemovitostni spole¢nost Alveron sp. z 0.0. md& denominovdn ndjem

ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md tudiz dopad
na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdmci Fondu, kdyz md posileni
kurzu negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko je vdak eliminovd-
no pfirozenym zajist&nim, jelikoz je bankovni dvér denominovdn v EUR
a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na urovni Fondu. Nemovitost-

ni spole¢nost md druhy bankovni Uvér denominovany v méné PLN.
Ménové riziko ze zmény kurzu CZK/PLN neni zajisténo. Pomér LTV byl
ke konci roku 73,83 %. Urokovd sazba Gvéru je vdazdna na mezibankovni
sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). Nemovitostni spole¢nost tak mUze
byt kratkodobé vystavena trokovému riziku. Urokové riziko je préibézné
fizeno pomoci vhodnych zajistovacich instrumentC v souladu se strate-
gii fondu a s ohledem na trzni vyvo.

Nemovitostni spole¢nost Butovice Offices s.r.o. md denominovdn
ndjem v 60 % v EUR a ve 40 % v CZK. Vyvoj ménového kurzu CZK v{gi
EUR md tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci
Fondu, kdyz ma posileni kurzu negativni vliv na ocenéni a naopak.
Ménoveé riziko je viak eliminovdno vhodnymi zajistovacimi instrumenty
na urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nosti Zdmek Mitrowicz s.r.o., Heritage Estate
Prague, s.r.o., Vila Na Doubkové lll s.r.o., INVESTIKA MLR, s.r.o.,
INVESTIKA AND, s.r.o. a INVESTIKA ANI, s.r.o. v likvidaci neeviduji
ndjem nebo nemaji ndjem v EUR. Tyto nemovitostni spole¢nosti
zdroven neeviduji bankovni Uvéry a aktudliné tak nejsou vystaveny
ménovému riziku a ani zaddnému drokovému riziku.

Fond k 31. prosinci 2025 vlastni podilové listy fondu DYNAMIKA, otevieny
podilovy fond. Vzhledem k Upravé nafizeni viady ¢. 243/2013 Sb., o in-
vestovdni investi¢nich fondd a technikdch k jejich obhospodarovani, v
platném znéni (ddle jen ,Narizeni®) s t¢innosti od 1. 1. 2022 smi Fond viastnit
investice ucinéné pred timto datem, ale nesmi nabyvat Zz&ddné nové inves-
tice do fondu DYNAMIKA, otevieny podilovy fond po tomto datu.

Ménové expozice vznikajici na Urovni Fondu a nemovitostnich
spole¢nosti jsou minimalizovdny sjednanymi zajistovacimi ménovymi
derivaty. Ménové expozice jsou vyhodnocovdny alespon jednou
meési¢né. Ménové zajisténi Fondu ke konci roku 2025 bylo 99,36 %.

39. Udaje 0 zméndch v miFe vyuziti pdkového efektu, zdrukdch poskyt-
nutych v souvislosti s vyuzitim pdkového efektu, jakoz i veSkerych zmé-
ndch tykajicich se oprdvnéni k dalsimu vyuziti poskytnutého finanéniho
kolaterdlu nebo srovnatelného zgjisténi podle prava ciziho statu

Fond v prdbéhu sledovaného obdobi neposkytl zddné zdruky v souvis-
losti s vyuzitim pdkového efektu, s vyjimkou Uvérového financovdni (i)
spole¢nosti Tensor SE, Luzycka SE, Calvela sp. z 0.0., Carmona sp. z 0.0.

a Szyperska sp. z 0.0. ze strany BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. do
vyse 266 695 tis. K& (11 mil EUR) a (i) spole¢nosti INVESTIKA FSC GmbH
ze strany Unicredit Bank Austria AG do vyse 506 721 tis. K&

(20,9 mil EUR). V souvislosti s ménovym zaijisténim a hodnotou
predmétnych instrumentC byl pfijat finanéni kolaterdl. Podrobné
informace jsou uvedeny v sekci Souhrnné Udaje o obchodech.
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Ndsleduijici tabulka zobrazuje pdkové efekty vypoctené prostrednictvim
hrubé hodnoty aktiv a standardni zdvazkové metody. Limit je stanoven
na 300 %.

Pdkovy efekt Metoda hrubé hodnoty aktiv Standardni zavazkovd metoda
31.1.2025 153,70 % 170,09 %
28.2.2025 155,91 % 169,75 %
31.3.2025 152,89 % 168,20 %
30. 4.2025 150,84 % 166,86 %
31.5.2025 148,49 % 165,16 %
30. 6. 2025 152,55 % 167,53 %
31.7.2025 14997 % 166,27 %
31.8.2025 1481 % 164,99 %
30.9.2025 147,01 % 164,34 %
31.10. 2025 151,01 % 168,91 %
30. 11. 2025 152,96 % 168,12 %
31.12. 2025 158,88 % 177,60 %

40. Informace o cenovych, Gvérovych a likvidnich rizicich arizicich
souvisejicich s tokem hotovosti, kterym je Fond vystaven

Riziko trzni (cenové) vyplyvd z vlivu zmén vyvoje celkového trhu

na ceny a hodnoty jednotlivych majetkovych hodnot v majetku Fondu.
Vyvoj sménnych kurz( a Urokovych sazeb md vzdy vliv na hodnotu
aktiv obecné.

Rok 2025 za&ala ¢eskd koruna pod mirnym tlakem a v lednu se kurz
EUR/CZK prechodné dostal k ro¢nimu maximu 25,3. Tento Uvodni tlak
souvisel zejména s o¢ekdvdnim daliiho snizovdni sazeb ze strany CNB
a rizikovym sentimentem na EUR/USD. V dalsich mésicich v$ak ¢eskd

koruna postupné prechdzela do posilujiciho trendu. CNB za&ala komu-
nikovat opatrnéjsi postup v ménové politice, v prlbé&hu roku se tempo
poklesu sazeb zvolnilo a od poloviny roku se trhy stdle vice spoléhaly
na scéndr stabilngjsich kratkodobych sazeb. Zarover ECB v roce 2025
pokrac¢ovala ve snizovdni sazeb, ¢imz se tlak na zhorsovdni Urokového
diferencidlu vic¢i euru ddle zmirmioval. Volatilita se béhem roku

typicky zvysovala kolem infla¢nich a ménoveé-politickych prekvapenich,
nicméné celkové byl vyvoj na ménovém pdru EUR/CZK klidnégjsi nez

v pfedchozim roce s pozvolnym trendem posilovdani ¢eské koruny.
Domadci ména se postupné dostala na nejsilngjsi urovné v zdvéru roku,
kdy se EUR/CZK krétce obchodovala na 24,1. Ceskd koruna posilila

za cely rok priblizné o 4 %.

Majetek Fondu se k 31. 12. 2025 skidadal ze 17,85 % z finan&nich pros-
tfedkd deponovanych na béznych, respektive terminovanych tétech
vedenych v CZK a pohleddvek z repo operaci, ddle pak z 22,22 %

z Uvérl nebo zdapdjcek nemovitostnim spole¢nostem, 55,41 % bylo
tvoreno Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a 3,04 % investi¢nimi
ndstroji a 1,48 % ostatnimi aktivy. Fondem pfijimané meény jsou CZK a EUR.

Ve sledovaném obdobi mél Fond zfizené bankovni Ucty a terminované
vklady u bankovnich Ustavd operujicich na ¢eském trhu, ptipadné sjed-
ndval také tzv. reverzni repo obchody za CNB (sjednanych prostiednic-
tvim spolupracujicich bank), které splhovaly interné stanovené pod-
minky. Penézni zdroje byly alokovdny v zdvislosti na nabizeném uroku,
podstupovaném riziku, pldnu budoucich akvizic a pldnu vyddavani
podilovych listd a odkupd.

Riziko Uvérové a protistrany mdze spocivat zejména v tom, Ze subjekty,
které maji platebni zdvazky viéi Fondu &i nemovitostnim spole¢nos-
tem (napf. ndjemci nemovitosti, dluznici z investi¢nich ndstrojd apod.),
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nedodrzi svlj zdvazek. V prdbéhu obdobi Fond pribézné monitoroval 43, Opatieni k zamezeni stieth zajma

situaci na bankovnim trhu. V préibéhu rozhodného obdobi je bankovni Obhospodarovatel a administrdtor Fondu svym zaméstnancdm
sektor v Ceské republice pokldddn za dostate¢né likvidni a jeden ¢i osobdm v obdobném prdvnim vztahu, zejména investi¢nim zpros-
z nejzdravejsich v Evropé. V souc¢asné dobé nemovitostni spole¢nosti Fon- tfedkovatellim, s nimiz spolupracuje, mdze poskytnout nepenézité
du Cerpaiji uvéry od bankovnich ustavi operujicich na evropském trhu. plnéni formou slevy ze vstupnich poplatkd z investic do Fondu.
Riziko tykajici se mdlo likvidni ¢dsti portfolii Fondu se ridi aktivnim K zamezeni stietd z&djmU ptijal obhospodarovatel a administrdtor
sledovdnim vyvoje vyddavdni a odkupovdni cennych papir( kolektivniho Fondu pravidla fizeni stfetd zdjmd. Seznam moznych stietd zdjmd je
investovani, udrzovdanim tzv. likvidnich pol$tdid a vedenim systému dostupny na adrese: https:/www.investika.cz/files/investika-ozname-
a postupt fizeni likvidity. Na zdkladé zdadosti podilnikd jsou na Gcet ni-o-stretu-zajmu-20240506-2.pdf

Fondu odkupovdny jeho podilové listy. Pro ten Ucel je ve Fondu vyt-

vofena dostate¢nd likvidni rezerva pro vypordddvani odkupd. Vyse V Praze dne 27. 4. 2026

likvidnich aktiv k 31. 12. 2025 ¢ini 17,85 % z aktiv Fondu. Ve sledovaném
obdobi mnozstvi vydanych podilovych listd mnohondsobné prevysilo
mnozstvi odkoupenych podilovych listd.

41. Uddje tykajici se prosazovdni environmentdlnich nebo socidlnich f/
vlastnosti a udrzitelnych investic podle éldanku 11 nafizeni Evropského //, /, j
parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 a Gdaje podle élankd 5 az 7 nafizeni - ) {
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 Y . deoen

P P . . y(EU o Petr Cl'iek\\_ Milan Ruzicka
Informace o environmentdlnich a socidlnich vlastnostech prosazo- § . L .

, . . .. . , Y, , predseda predstavenstva, mistopredseda predstavenstva,
vanych Fondem jsou k dispozici v pfiloze této vyro¢ni zprdvy. INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s. INVESTIKA, investiéni spole&nost, a.s.

42. Obecné informace o pobidkdch

Obhospodarovatel a administrdtor Fondu vyuzivd k distribuci
podilovych listl investi¢ni zprostfedkovatele, jimz vypldci provize stano-
vené procentem z Uplaty, kterou Investi¢ni spole¢nost pfijimd od Fondu
za vykon ¢innosti obhospodafovdani a administrace Fondu,

a ddle procentem ze vstupnich poplatkC z jimi zprostifedkovanych
investic, pfi¢emz investi¢ni zprostfedkovatelé mohou svym zamést-
nanclm ¢&i osobdm v obdobném prdvnim vztahu poskytovat penézitd
¢i nepenézitd plnéni.


https://www.investika.cz/files/investika-oznameni-o-stretu-zajmu-20240506-2.pdf
https://www.investika.cz/files/investika-oznameni-o-stretu-zajmu-20240506-2.pdf
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Zprava nezavislého auditora

k 31. prosinci 2025

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Praha, duben 2026

@ Czech Republic

Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:

Zapis proveden u:

NID:

Obhospodarovatel:

Depozitar:
Pfedmét cinnosti:
Ovéfované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nézev spole¢nosti:

Evidencni Cislo auditorské spolecnosti:
Sidlo:

Zépis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

Udaje o auditované ucetni jednotce

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
U Zvonarky 291/3,Vinohrady,120 00 Praha 2, Ceska republika

Seznamu podilovych fondii vedeném Ceskou narodni bankou
dle ustanoveni § 597 pism. b) zékona ¢. 240/2013 Sh., o
investicnich fondech

8085332210

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 041 58 911,
zastoupena Petrem Cizkem, pfedsedou piedstavenstva a
Milanem Rizi¢kou, mistopfedsedou predstavenstva

Ceska spofitelna, a.s.
fond kolektivniho investovani
1. leden 2025 az 31. prosinec 2025

vlastnici podilovych listd

Udaje o auditorské spolec¢nosti

CLA Audit s.r.o.

271

Rohanské nabFezi 721/39, 186 00 Praha 8 — Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, ¢islo vlozky 84866

1ICo: 63145871

Odpovédny auditor: Ing. Rudolf Cerny

Evidencni ¢islo auditora: 1992
CLA Czech Republic je obchodni znatka, pod kterou v Ceské republice poskytuje é sluiby vi i Enosti. Pro vice informaci navitivte

www.claczech.cz/disclaimer. CLA Czech Republic je nezévislym ¢&lenem mezinarodni sité CLA Global. Pro vice informaci navstivte

www.CLAglobal.com/disclaimer.
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m’A Czech Republic

Zprdava nezavislého auditora
vlastniktiim podilovych listt INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zdvérky podilového fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
fond (déle ,ucetni jednotka” ¢i ,podilovy fond”) sestavené na zékladé ¢eskych ucetnich predpisu, ktera se
skladd z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztréaty za rok koncici 31. 12. 2025 a pfilohy této Gcetni zavérky,
véetné vyznamnych (materilnich) informaci o pouzitych Gcetnich metodach. Udaje o téetni jednotce jsou
uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podilového fondu INVESTIKA
realitni fond, otevieny podilovy fond k 31. 12. 2025 a nékladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok
koncici 31. 12. 2025 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NasSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na ucetni jednotce nezavisli a splinili jsme i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivdme se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni ucetni jednotky.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucésti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisi na formdlni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postup(i, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze:

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tcetni zévérkou a

e ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zddné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

@ Czech Republic

Odpovédnost vedeni tcetni jednotky a dozor¢i rady za Ucetni zavérku

Vedeni ucetni jednotky odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je vedeni ucetni jednotky povinno posoudit, zda je ucetni jednotka schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zélezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
ptipadd, kdy vedeni Ucetni jednotky planuje jeji zruseni nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve viech pfipadech v uéetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze sou¢asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mobhli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti vedeni Gcetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gicetni zavérky vedenim tcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost uéetni
jednotky nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti G¢etni jednotky nepfetrzité trvat vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Uéetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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@ Czech Republic

Nasi povinnosti je informovat vedeni Ucetni jednotky a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. dubna 2026

Ing. Rudolf Cerny
evidencni Cislo auditora 1992
CLA Audit s.r.o.
evidencni ¢islo auditorské spolecnosti 271
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ROZVAHA

3 Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zdaloznami 9 4 995 426 3296 053
v tom: a) splatné na pozdaddani 265 362 422 423

b) ostatni pohleddvky 4730 064 2873 630

4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 10 6218 081 5485 919
v tom: b) ostatni pohleddvky 6218 081 5485919

6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 1" 851799 798 891
8 Ueasti s rozhoduijicim vlivem 12 15 507 976 12 375 802
" Ostatni aktiva 13 414 415 196 665
v tom: derivaty 359 067 35518

13 Ndklady a pfijmy pfistich obdobi 14 679 663
Aktiva celkem 27 988 376 22153993
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10
12

Pasiva v tis. K&
Zd&vazky vQei bankdm a druzstevnim zdlozndm
v tom: ostatni zavazky
Ostatni pasiva
v tom: derivdty
Vynosy a vydaje pfistich obdobi
Rezervy

v tom: b) na dané

Cizi zdroje (bez ¢Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

podilovych listd)
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele podilovych listd

Pasiva celkem

Podrozvahovd aktiva a pasiva v tis. K&
Podrozvahovd aktiva
Poskytnuté zdstavy a zajisténi
Pohleddvky z pevnych terminovych operaci
v tom: b) s mé&novymi ndstroji
Hodnoty predané k obhospodarovdni
Podrozvahovd pasiva
Prijaté zdstavy a zajisténi
Zdavazky z pevnych terminovych operaci

v tom: b) s mé&novymi ndstroji

Bod prilohy
15

16

12
19

18

Bod prilohy

21
23

20

22
23

31.12. 2025
345 240
345 240
928 667

18 235
842
40 384
40 384

1315133

26 673 243
27 988 376

31.12. 2025

12 359 696
20223701
20223701
26 673 243

2 665103
19 882 868
19 882 868

31.12. 2024
0

0

713 032

39 515

747

15 882

15 882

729 661

21424 332
22153993

31.12. 2024

8 887 804
15 434 615
15 434 615
21424 332

2599 000
15 349 124
15 349 124
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

1 Vynosy z urokl a podobné vynosy 3 553 650 441758
2 Ndklady na uroky a podobné ndklady 3 4776 0
4 Vynosy z poplatkd a provizi 4 274 321
5 Ndklady na poplatky a provize 4 976 1073
6 Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci 5 785725 -253 036
7 Ostatni provozni vynosy 6 89 928
8 Ostatni provozni ndklady 6 4 650 4 479
9 Sprdvni néklady 7 472 993 326 916
v tom: b) ostatni spravni naklady 472 993 326 916
19 Zisk nvet?o ztrata za Ucetni obdobi z béZné ¢innosti pred 18 856 343 140 497
zdanénim
23 Dan z pHjma 19 38797 10 455
24  Zisk nebo ztrdata za téetni obdobi po zdanéni 18 817 546 -152 952
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INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2

ICO: 715 08 678

Priloha radné ucetni zaveérky k 31.12. 2025

(v celych tis. K&)

Sestaveni Ucetni zaveérky: 27. 4. 2026

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (ddle jen ,Fond” nebo
,Podilovy fond®) byl zalozen jako otevieny podilovy fond spole¢nosti

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. (ddle jen ,Investi¢ni spole¢nost”).

Investi¢ni spole¢nost shromazduje na Ucet Fondu penézni prostiedky
vyddvdnim podilovych listd Fondu za ucelem jejich pouziti pro in-
vestovdni. Typicky investor, pro kterého je Fond urcen, je spi$ konzer-
vativni, mGze disponovat pouze zdkladnimi zkusenostmi a znalostmi
ohledné investovdani do podilovych listd.

Udaje o vzniku Fondu
Fond byl dne 16. zaii 2015 zapsdn do seznamu vedeného CNB podle
ustanoveni § 597 pism. b) ZISIF.

Podilové listy Fondu

Vyddavdni podilovych listl Fondu podilnikéim bylo zahdjeno dne

4. listopadu 2015 se stanovenim aktudini hodnoty podilového listu
Fondu k 31. fijnu 2015. Podilové listy jsou vyddvdny jako zaknihované
cenné papiry.

L] S
129
Trida Popis tridy ISIN
Trida CZK CZK, retailovy typ investor( CZ0008474830
Trida EUR EUR, retailovy typ investord CZ0008475902

CZK, tfida uréend profesiondinim

. o CZ0008476314
iInvestorum

Trida CZK investi¢ni

Zaméreni Fondu

Cilem investi¢ni politiky Fondu je dosdhnout zhodnoceni viozenych
prostfedkd podilnikl na Urovni vyvoje redlitniho trhu. Investiéni
strategie je zamérena na tvorbu pridané hodnoty portfolia nemovitosti
prostfednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich
na realitnim trhu a také prostifednictvim efektivniho vykonu sprévy
jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vynos z vyuziti
jednotlivych nemovitosti.

Fond investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do téchto
produktd:

a) nemovitosti (véetné jejich prislusenstvi) — nemovitosti v oblasti
bytovych domU, administrativnich budov, obchodnich a logistickych
budov, budov cestovniho ruchu, véech druhf pozemkd.

PfisluSenstvim nemovitosti jsou véci, které ndlezi nemovitostni
spole¢nosti (respektive Podilovému fondu) jakozto viastniku nemovitosti
(véci hlavni) a jsou ji uréeny k tomu, aby byly s touto nemovitosti trvale
uzivdny. PrisluSenstvi nemovitosti musi pfispivat k hodnoté& nemovitosti
a nesmi ji zatézovat nadbytecnymi ndaklady.

Standard prislusenstvi musi byt priméreny standardu nemovitosti.
Prislusenstvi pfedstavuje zejména mobilidr, vnitfni technické vybaveni
(sitové rozvody, klimatizace) apod.;
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b) nemovitostnich spolec¢nosti (Ucasti v kapitdlovych obchodnich
spole¢nostech) ve vyse zminénych oblastech uvedenych pod pism.
a) bodu 2 ¢ldnku VI. statutu Fondu;

c) uvérl ¢&i zdpljcek poskytnutych do nemovitostnich spole¢nosti,
které jsou v drzeni Fondu;

d) likvidnich majetkovych hodnot, které predstavuiji:

pohleddvky na vyplatu penéznich prostfedkd z Uctu v ¢eské nebo
cizi mé&né za CNB nebo centrdini bankou jiného statu, nez je Ceskd
republika, bankou se sidlem v Ceské republice, zahraniéni bankou,
kterd md pobo&ku umisténou v Ceské republice, a za daldimi oso-
bami uvedenymi v ustanoveni § 72 odst. 2 ZISIF s dobou do splatno-
sti v délce nejvyse jeden rok;

cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem
kolektivniho investovdni nebo srovnatelnym zahrani¢nim in-
vesti¢nim fondem, jestlize:

md jeho obhospodarovatel povoleni orgdnu dohledu stdtu,

ve kterém ma sidlo, a podléhd dohledu tohoto orgdnu dohledu,
podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento
cenny papir nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento
fond nejvyse 10 % hodnoty svého majetku do cennych papird

a zaknihovanych cennych papird vyddvanych fondy kolektivniho
investovdni nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy,
jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovdny
ve |haté kratdi nez jeden rok, nebo je zqji$téno, ze se cena téchto
cennych papirll nebo zaknihovanych cennych papirl na trhu uve-
deném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vyznamné neodchyluje

od jejich aktudlni hodnoty;

statni pokladniéni poukdzky, poukdzky CNB a srovnatelné ndstroje
penézniho trhu;

dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které jsou pfijaty

k obchodovdni na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Narizeni
a maji zbytkovou dobu do dne splatnosti kratsi nebo rovnou tfem
rokdm;

e) cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vyddvanych
fondem kvalifikovanych investorl nebo srovnatelnym zahrani¢nim
investi¢nim fondem, a to za splnéni ndsledujicich podminek:

obhospodaruje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo
srovnatelny zahraniéni investi¢ni fond obhospodarovatel oprdvnény
presdhnout rozhodny limit,

mUze-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zah-
rani¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu
poskytovat Uvéry a zdpUjcky pouze za podminek uvedenych v usta-
noveni § 74 odst. 1 a odst. 2 Narizeni (tato podminka se vztahuje na
investice provedené ode dne 1. ledna 2022)

Ize-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zah-
rani¢ni investi¢ni fond nabizet v Ceské republice a

investuje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zah-
rani¢ni investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného doku-
mentu pouze do véci, které Ize nabyt do jméni Podilového fondu.

Investi¢ni politika Fondu spocivd zejména v aktivnim pfistupu k ob-
hospodarovdni majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika portfolia Fondu.
Ddle také v dostate¢né minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika
prostfednictvim diverzifikace majetku ve Fondu a vybérem investi¢nich
ndstrojG s prislusnym kreditem. Investi¢ni cile a zpdsob investovdni,
zdsady hospodareni s majetkem a dalsi principy ¢innosti Fondu se fidi
statutem Fondu.
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Depozitatem Fondu je Ceskd spofitelna, a.s. (ddle téz jako ,Depozitdi*).

Vybor odbornika
Vybor odbornikl je specidlnim orgdnem Investi¢ni spole¢nosti zfizenym
ve vztahu k Fondu.

Vybor odbornik{ je mimo jiné povinen minimdlné dvakrat roéné urcit
hodnotu nemovitosti v majetku Podilového fondu a nemovitosti v ma-
jetku nemovitostnich spole¢nosti, na kterych md Podilovy fond ucast
na zdkladé zpracovaného znaleckého posudku, a zabezpecit uréeni
hodnoty Ucasti Podilového fondu v nemovitostnich spole¢nostech.

Charakteristika a hlavni aktivity

Podilovy fond v rdmci investic do nemovitostnich aktiv investuje
zejména do nemovitosti véetné jejich prisluSenstvi a nemovitostnich
spole¢nosti v jakémkoli ze segmentd realitniho trhu (administrati-

va, sklady a logistika, multifunkéni centra, maloobchod, rezidenéni
objekty, hotely, parkoviste, volno¢asové aktivity, pozemky, pozemky

s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojd energie apod.) na uzemi rznych stdtd svéta, predevsim viak na
tzemi Ceské republiky a Polské republiky, respektive na Uzemi daldich
¢lenskych statl OECD, které maji pfi Fddném hospodareni prindset
pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fondu
nebo které maji prinést zisk z prodeje ve prospéch majetku Podilového
fondu. Prislusenstvi predstavuje zejména mobilidr, vnitfni technické
vybaveni (manipulaéni technika), zafizeni technického zdzemi (klima-
tizace, sifovda vedeni), vnitini vybaveni apod. U¢etni zdvérka byla
pfipravena na zdkladé ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem

¢. 563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
»Zdkon o Ucetnictvi®), a pfislusnymi zdkony, nafizenimi a vyhldgkami
platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovdna na principech

nepretrzitého trvdni icetni jednotky, ¢asového rozliseni ndkladd a vynos(
a redinych cen.

Vychodiska pro sestaveni Gcetni zavérky

U&etni zavérka byla pfipravena na zdkladé Géetnictvi vedeného

v souladu se Zdkonem o Uc&etnictvi a pfislusnymi nafizenimi a vyhldaska-
mi platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovdna na principech
nepretrzitého trvani ucetni jednotky, ¢asového rozliseni ndkladd

a vynosU a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich ndstrojd
ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato ucetni zdverka je pfipravend v souladu s vyhldaskou Ministerstva
financi Ceské republiky &. 501 ze dne 6. listopadu 2002 (ddle jen
Vyhlaska®), ve znéni pozdéjsich predpisl, kterou se stanovi usporaddni
a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah udajd ke
zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Fond pro Ucely vykazovdni finanénich ndstrojd, jejich ocenovdni

a uvddéni informaci o nich v pfiloze U¢etni zaveérky postupuje podle
mezindrodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi
pfedpisy Evropské unie o uplatfiovdni mezindrodnich ucetnich stan-
dardd (ddle jen ,mezindrodni U¢etni standard” nebo ,IFRS®).

Tato Udetni zdvérka je nekonsolidovand. Ugetni obdobi je od 1. 1. 2025
do 31.12. 2025.

2. DULEZITE UGETNi METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfretrzitého
a ¢asové neomezeného trvdni u¢etni jednotky a byla pfipravena v sou-
ladu s ndsledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:
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Den uskutecnéni Géetniho pripadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho
pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo
prodeje valut, deviz, popt. cennych papird, den uskuteé¢néni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsdni (valuty) prostiedkd podle
zprdvy doslé od banky, den sjedndni a den vypordddni obchodu s cen-
nymi papiry, den vyddni nebo pfevzeti zdruky, popf. dverového prislibu,
den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni piipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym termi-
nem doddni (spotové operace) a ddle pevné terminové a opéni
operace jsou od okamziku sjedndni obchodu do okamziku vypordaddni
obchodu zauctovdny na podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢dst Investi¢ni Fond oductuje z rozvahy

v pfipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu
nebo jeho ¢dsti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na vyhody defi-
nované smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prdv vzdd.

Klasifikace finanénich ndstroji a obchodni model

Od 1. ledna 2021 Fond aplikuje standard IFRS 9 Finané&ni ndstroje

v oblasti klasifikace, ocenovdni a ztrdt ze znehodnoceni finanénich ak-
tiv a finanénich zavazkd. Klasifikace finanénich aktiv Fondu je zaloze-
na na principech obchodniho modelu, na jehoz zdkladé jsou finanéni
aktiva fizena dle charakteru smluvnich penéznich tokd, které plynou

z finan¢niho aktiva (SPPI; z anglického ,solely payments of principal
and interest on the principal outstanding®, ddle ,SPPI test”).

Obchodni modely posuzuji zdmér Ucetni jednotky ohledné nakladdani
s finanénim aktivem, tzn. zda jde o inkaso smluvnich penéznich tokd,
prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popt. jiného obchodniho modelu.

Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:

- ,Drzet ainkasovat “ - finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté
(AC; z anglického ,amortized cost”),

- ,Drzet, inkasovat a prodat” - finanéni aktiva v rediné hodnoté
precenovand do ostatniho Uplného vysledku hospodareni (FVOCI;
z anglického ,fair value through other comprehensive income®),

- Rizeni na bdzi rediné hodnoty* - finanéni aktiva v redlné hodnoté
vykdzané do zisku a ztraty (FVTPL; z anglického ,fair value through
profit or loss”).

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model uc¢etni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrdzi

zpUsob spoleé¢ného Fizeni skupin finanénich aktiv za u¢elem dosazeni

urcitého obchodniho cile. V dUsledku toho jsou finanéni ndstroje kla-
sifikovany na vyssi Urovni agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni
obchodniho modelu bere Ucetni jednotka v Uvahu véechny relevantni
informace a ddkazy, které jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevant-
ni informace a ddkazy zahrnuji mimo jiné ndsledujici:

- stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pristup k t€mto
metoddm v praxi. Tj. zejména zda se strategie Ucetni jednotky
zamérfuje na vynos ze smluvniho droku, udrzovdni profilu Urokové
sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazky, které
slouzi jako zdroj financovdni téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci
penéznich tok{ prodejem aktiv,

- jak je hodnocena vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych
v rdmci tohoto obchodniho modelu a jak je dand vykonnost pfed-
kladdana klicovému vedeni Ucetni jednotky,

- rizika, kterd ovliviuji vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych
v rdmci tohoto obchodniho modelu, a zejména zpulsob, jakym jsou
tato rizika fizena,

- jak jsou odménovdni manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napt. zda
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jsou odmeény zalozeny na rediné hodnoté portfolia finanénich aktiv
nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich,

- Cetnost, objem a nacasovdni prodej v pfedchozich obdobich,
dGvody pro dané prodeje a jejich ocekdvdni v budoucnu. Nicméné
informace o prodejich nejsou vyhodnocovdny izolované, ale jako
soucdst celkového posouzeni, jak je dosahovdno cill stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv a jak dochdzi k realizaci
penéznich tokd.

Vyhodnoceni, zda jsou smluvni penézni toky tvofeny vyluéné spldatkami
jistiny a drokd (tzv. ,,SPPI test”)

Pro Ucely tohoto vyhodnoceni je ,jistina“ definovdana jako redind hodno-
ta finan&niho aktiva pfi prvotnim zauctovani. ,Uroky” jsou definované
jako odména za Easovou hodnotu penéz a za Uveéroveé riziko spojené

s nesplacenou ¢dstkou jistiny za konkrétni Casové obdobi a dalsi
zdkladni rizika a ndklady spojené s poskytovdnim Gvérd (napt. riziko
likvidity a administrativni ndklady), ale i ziskovou marzi.

Obchodni model Uc¢etni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrdzi
zpUsob spole¢ného fizeni skupin finanénich aktiv za U¢elem dosazeni
urcitého obchodniho cile. Obchodni model Ucetni jednotky nezdvisi

na zdmeérech vedeni s jednotlivym ndstrojem. Tato podminka tudiz
nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle ndstrojd jednotlivé a méla by
byt stanovena na vyssi Urovni agregace. Jedna Ucetni jednotka viak
mUze pfi fizeni svych finanénich ndstrojd pouzivat vic nez jeden ob-
chodni model. Klasifikace proto nemusi byt stanovena na drovni vyka-
zujici u¢etni jednotky.

Obchodni model Fondu se vztahuje k tomu, jak Ucetni jednotka fidi sva
finanéni aktiva s cilem vytvdret penézni toky. To znamend, ze obchod-
ni model Fondu uréuje, zda penézni toky vyplyvaji z inkasa smluvnich

penéznich tokl, prodeje finanénich aktiv, nebo z obojiho. Proto se toto
posuzovdni nedéld na zdkladé scéndrl, u nichz U¢etni jednotka ro-
zumné neocekdvd, ze nastanou, jako napriklad tzv. ,nejhorsi scénar”

NG

nebo ,zdtézovy scéndr.

Investiéni spole¢nost neni odménovdna za vykon portfolia Fondu

a nemd stanovenou vykonnostni slozku Uplaty, nicméné uplata za ad-
ministraci a obhospodarovdni je vézdna na velikost &isté hodnoty aktiv
Fondu. Vykonnost portfolia neovliviiuje volbu obchodniho modelu.

Zmény Ucetnich metod pro bézné ucetni obdobi
V roce 2025 nedoslo k zadnym dalsim zméndm v Ucetnich metoddch.

ZVOLENY OBCHODNi MODEL PRO JEDNOTLIVE TYPY FINANCGNICH
AKTIV A PASIV UCETNI JEDNOTKY

Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzana do upiného vysledku
hospodareni

Do této skupiny finan&nich aktiv jsou zafazena finanéni aktiva, kde
dochdzi k pfecenéni na redlnou hodnotu s dopadem precenéni do
ostatnich kapitdlovych fondd. Jde o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS
9.4.1.4. Mezi tato aktiva patfi podily v dcefinych spole¢nostech a cenné
papiry (podilové listy, investi¢ni akcie) jinych investi¢nich fondd

v pfipadé, Zze emitent téchto cennych papird je ma klasifikovdny jako
kapitdlovy ndstroj a splnil podminky pro klasifikaci kapitdlového ndstroje.

Zarazeni precenéni do ostatniho Uplného vysledku hospodareni
(FVOCI) vychdzi z prvotniho neodvolatelného rozhodnuti u¢inéného pfi pr-
votnim zauctovdni v souladu s IFRS a je volbou spole¢nosti takto uctovat.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykdzand do zisku nebo ztraty
Do této skupiny finan&nich aktiv jsou zarfazena finan¢ni aktiva, kde
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dochdzi k pfecenéni na redlnou hodnotu s dopadem precenéni do
vysledku hospodareni. Jde o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS 9.4.1.5.
Jsou to finanéni aktiva, kterd nejsou uréena k obchodovdni. Mezi tato
aktiva patfi poskytnuté Uvéry a zdpujcky, dlouhodobé pohleddvky

a terminované vklady u bank a derivdtové ndstroje.

Finanéni zdavazky v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty

Do této skupiny finanénich zdvazkl jsou zafazeny finanéni zavazky,
kde dochdzi k pfecenéni na redinou hodnotu s dopadem precenéni

do vysledku hospodareni. Jde o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS 9.4.2.2.
Do této skupiny patfi pfijaté uvéry a emitované dluhové cenné papiry,
véetné podrizenych, a ostatni finanéni zdvazky.

Vlastni emitované cenné papiry (podilové listy)

Podiloveé listy emitované Fondem vzhledem k povinnosti odkupu
Fondem nespliuji zdkladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako
kapitdlovy ndstroj a jsou tedy finan¢nim zdvazkem. Tyto cenné papiry
ddle nespliuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B, tudiz nemo-
hou byt klasifikovdny jako kapitdlové ndstroje a nemohou byt vykdzdny
jako sou¢dst viastniho kapitdlu a jsou vykazovdny v polozce Cistd
hodnota aktiv pfipadajici na drzitele podilovych listd.

Polozka rozvahy Cistd hodnota aktiv pfipadajici na drzitele podilovych
list& se odchyluje od ndzvid polozek rozvahy definovanych dle pfilohy
¢.1Vyhldsky z ddvodu zachovdni vérného a poctivého obrazu v soula-
du s ustanovenim § 7 Zakona o Ucéetnictvi.

Vynosové a ndkladové troky

Vynosové a ndkladové uroky ze véech urocenych ndstrojd jsou vyka-
zovdny na akrudinim principu za pouziti metody efektivni Urokové miry
(EIR) odvozené od rediné hodnoty pfi prvotnim zau&tovdni, kterd mdize

zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové ndstroje klasifikované jako
finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté nebo finanéni aktiva v rediné hod-
noté do ostatniho Upliného vysledku hospodareni).

Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovdny na akrudlnim principu k datu
poskytnuti sluzby a jsou vykdzdny ve vykazu zisku a ztrdt v polozce
Vynosy z poplatkd a provizi®,

Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Cenné papiry jsou pfi pofizeni ocenény redinou hodnotou a tou jsou
také ndsledné ocenovdny v rediné hodnoté.

Redlnd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papird se stanovi
jako trzni cena vyhldsend ke dni stanoveni rediné hodnoty, pokud
Fond prokdze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

Je-li redInd hodnota daného finan&niho aktiva stanovena v cizi méng,
pfepocte se na ¢eské koruny smeénnym kurzem k datu stanoveni rediné
hodnoty. Kurzovy rozdil je sou¢dsti ocenéni redlnou hodnotou

a nevykazuje se samostatné. Hierarchie stanoveni rediné hodnoty (defi-
novand v IFRS 13), kterd kategorizuje vstupni veli¢iny pouzité oceriovaci
techniky zvolené pro uréeni redlné hodnoty, ma tfi Urovneé:

Uroven 1 - vstupy jsou kotované (neupravené) ceny na aktivnich trzich
pro identickd aktiva nebo zdvazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup
ke dni ocenéni,

Uroven 2 - vstupy jsou Udaije, u nichz se nejednd o kotované ceny ob-
sazené (pozorovatelné) na trhu, a to bud pfimo, nebo nepfimo,

Uroven 3 - jako vstupni Udaje pro aktivum nebo zdvazek se pouzivaji
udaje, které nejsou objektivné zjistitelné (pozorovatelné) na trhu.
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Majetkové Gcasti v nemovitostnich spoleénostech

Majetkové ucasti v nemovitostnich spole¢nostech jsou pfi pofizeni
ocenény redlnou hodnotou a tou jsou také ndsledné ocerovdny jako
finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzand do Uplného vysledku hos-
podareni. Redind hodnota nemovitosti pouzivand pro ocenéni majet-
kovych Ucasti se stanovi jako trzni cena vyhldsend vyborem odbornikd
ke dni stanoveni rediné hodnoty Fondu. Alespon dvakrdt ro¢né jsou
nemovitosti drzené v nemovitostnich spole¢nostech ocenovdny na
zdkladé posudku od licencovaného znalce.

RedInd hodnota ucasti v nemovitostnich spole¢nostech je ur¢ena
meési¢né na zdkladé internich pravidel Investi¢ni spole¢nosti.

Pouziti odhadt

Odhady a predpoklady, které jsou pouzity pfi oceriovdni nemovitosti

v majetku nemovitostnich spole¢nosti oviddanych Fondem a ddle pfi
ocenovdni U&asti Fondu v téchto nemovitostnich spole¢nostech, jsou
zalozeny na informacich dostupnych k datu ocenéni. Mezi odhadované
parametry vstupujici do ocenéni patfi odhady budoucich penéznich
tokd plynoucich z nemovitosti, tj. zejména odhad udrzitelného vynosu
z ndjemného a souvisejicich ndkladd, odhad rizika ztrdty z ndjemného
¢i odhad trzni pozadované miry vynosnosti, tj. diskontniho faktoru vstu-
pujiciho do vynosové metody ocenovdni.

V ddsledku zvysené volatility mdze byt Fond vystaven vys$simu riziku,
zejména ve vztahu k nejistoté spojené s moznym snizenim hodnoty
aktiv a budoucimu vyvoji na trhu. Ugetni zdvérka je sestavena

na zdkladé soucasnych nejlepsich odhadl s vyuzitim vech pfislusnych
a dostupnych informaci k datu sestaveni U&etni zdvérky.

Ué&tovdni o G€astech v nemovitostnich spole¢nostech
Pfi prvotnim zachyceni jsou Uc¢asti v nemovitostni spole¢nosti zachy-

ceny v pofizovaci hodnoté, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim
souvisejici ndklady. Ndsledné jsou Ucasti v nemovitostnich spole¢nos-
tech vykdzdny v redlné hodnote.

Majetkové ucasti v nemovitostnich spole¢nostech jsou vykdazdny v redl-
né hodnoté na zvlasétnim fadku rozvahy ,U&asti s rozhodujicim viivem”.

Precenéni Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech veetné prepoctu cizich
meén je vykdzdno v pasivech Fondu v polozce ,Ocenovaci rozdily z majet-
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ku a zdvazkd” ve vysi snizené o prislusny odlozeny danovy zdvazek.

Vazané ucty

Cast kupni ceny za podily na nemovitostnich spole¢nostech je obvykle
deponovdna na vdzaném uctu do doby splnéni odklddacich podminek
sjednanych pfi transakci. V pfipadé, Zze vazany Ucet je veden na jmé-
no Podilového fondu, U¢tuje se o zdstatku na ném jako o penézich

na uc¢tech Fondu a vykazuje se v polozce ,Pohleddavky za bankami”,
pricemz v pfiloze k finanénim vykazdm je zlstatek na ném vykdzdn
oddélené. V pripadg, Ze je vdzany ucet veden na jméno treti osoby,
pripadné se nachdzi u tretich stran (banka jind nez banka, u niz mad
Fond vedeny Ucty, notdrskd uschova), uctuje se o zlstatku na ném
jako o pohleddvce a je vykdzdn v polozce ,Ostatni aktiva”. V priloze

k finan¢nim vykazlm je pak vykdzdn oddélené.

Zdroven Fond uctuje o zdvazku uhradit celou kupni cenu nemovitostni
spole¢nosti, tj. o zdvazku ve vysi zlstatku na vézaném Uctu, a to az do
okamziku, kdy je bud' dohodou s kupujicim pGvodni kupni cena nemo-
vitostni spole¢nosti snizena, nebo kdy dojde ke splnéni odkladacich
podminek a penize jsou z vdzaného uctu vyplaceny, tj. je uhrazena
pUvodni kupni cena nemovitostni spole¢nosti.
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Ndklady souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti

Ndklady pfimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti zahr-
nuji zejména ndklady na prdvni, dafovou a technickou due diligence,
pravni a darové poradenstvi pfi strukturovdni akvizi¢ni transakce,
bankovni poplatky souvisejici s akvizi¢nim dluhovym financovdanim,
ndklady ocenéni nemovitosti a audit finan&nich vykaza nemovitostnich
spole&nosti.

Vyse a rozdéleni ndkladd souvisejicich s pofizenim nemovitostnich
spole&nosti probihd pfi pocdatecnim zauctovdni nemovitostni
spole¢nosti v Ucetnictvi Fondu v pofizovaci hodnoté.

Pohledévky za bankami

Za penézni ekvivalenty se v radmci Fondu povazuje pokladni hotovost

a vklady u bank splatné na pozdddni. Pokladni hotovost a vklady na
pozaddni jsou ocenovdny nomindlni hodnotou, coz zdroven predstavu-
je redinou hodnotu.

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty predstavuji Uvéry poskytnuté
nemovitostnim spole¢nostem oviddanym Fondem a Podilovému fondu.
Vdechny poskytnuté Uvéry nebo zdpUjcky jsou prvotné vykdzdny v rediné
hodnoté. Transakéni ndklady nejsou souédsti plvodniho zaudétovani, ale
Uétuji se rovnou do vykazu ziskd a ztrdt. Po prvotnim vykdazdni je zplsob
stanoveni redlné hodnoty ur¢en administratorem Fondu.

Finanéni derivaty a opce

Finan&ni derivaty a opce jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci
nebo prodejni cené (za predpokladu, Ze odpovidaji rediné hodnoté)

a ndsledné ocenovdny redlnou hodnotou. Rediné hodnoty jsou
odvozeny z trznich cen, z modell diskontovanych penéznich tokd nebo
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modeld pro ocenovdni opci. Vsechny derivaty jsou vykazovdny
v polozce ,Ostatni aktiva“, maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo
v polozce ,Ostatni pasiva®, je-li jejich redind hodnota pro Fond negativni.

Zmény rediné hodnoty finanénich derivdtd, u kterych neni aplikovdno
zajistovaci Ucetnictvi, jsou vykdzdny v polozce ,Zisk nebo ztrdta
z finan¢nich operaci®.

Pohleddavky

Pohleddvky Fondu splnujici definice finan&niho aktiva jsou ocefiovdny
redinou hodnotou. Nedobytné pohleddvky se odepisuji po skon&eni
konkurzniho fizeni dluznika.

Cistd aktiva

Fond by klasifikoval vydané podilové listy svym investordm jako ka-

pitdlovy ndstroj na zdkladé splnéni téchto podminek:

- Drzitel md pravo na pomérny podil Cistych aktiv ucetni jednotky
v pfipadé, Zze dojde k likvidaci u¢etni jednotky.

- Nastroj je zatazen do ttidy ndstrojd, kterd je podtizend véem ostat-
nim tfidam ndstroja.

- Vsechny finan¢ni ndstroje ve tridé, kterd je podfizend véem ostat-
nim tfidam ndstrojd, maji stejné znaky.

- Vsechny finanéni ndstroje zafazené do tfidy ndstrojd, kterd je
podfizend véem ostatnim tfidam ndstrojd, museji mit stejny smluvni
zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil Cistych aktiv.

- Celkové ogekdvatelné penézni toky pfifaditelné ndstroji béhem
celé doby pouzitelnosti vychdzeji z velké miry ze zisku nebo ztrdty,
zmeény ve vykdzanych Cistych aktivech nebo zmény v rediné hod-
noté vykdzanych a nevykdzanych &istych aktiv ucetni jednotky
béhem celé doby pouzitelnosti ndstroje.

- Emitent nesmi mit jiny finan&ni ndstroj nebo smlouvy, jejichz
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celkové penézni toky vychdzeji do velké miry ze zisku nebo ztrdty,
zmény ve vykdzanych gistych aktivech nebo zmény v rediné hod-
noté vykdzanych a nevykdzanych ¢&istych aktiv a dopad se projevi
podstatnym omezenim &i pevnym stanovenim zbytkovych ziskd
(,residual return®) drzitelG ndstroje s prodejni opci.

V roce 2025 nebyla splnéna podminka, ,Vsechny finan¢ni ndstroje ve tridé,
kterd je podfizend véem ostatnim tfidam ndstrojd, maji stejné znaky*.
Z tohoto dlvodu jsou vydané podilové listy klasifikovdny jako zdvazek
a vykazovany v polozce ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele podilovych list&“.

Zavazky

Fond klasifikuje své finanéni zavazky jako oceriované redinou hod-
notou (FVTPL) do zisku nebo ztrdty, pokud jsou podminénou protihod-
notou zauctovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, nebo jsou
uréeny k obchodovdni anebo jsou oznageny jako ndstroje oceriované
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finan¢ni zdvazky, které nejsou ocenované redinou hodnotou (FVTPL) jsou
ndsledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry.

Zdavazky vuéi nebankovnim subjektiim

Zdavazky vaci nebankovnim subjektldm jsou vykazovdny v rediné
hodnoté. Casové rozlideni trok{ vztahuijici se k danym zdstatk&m

je zahrnuto do celkovych z@statk{ téchto zdvazkd. Urokové naklady
ze zAvazkd vaci nebankovnim subjektlm (z pfijatych avérd) jsou
vykdzdny v polozce ,Ndklady z urokd a podobné ndklady*.

Reverzni repo operace
Operace, ve kterych se cenné papiry nakupuiji se zdvazkem ke zpét-
nému prodeji (reverzni repo operace) za pfedem stanovenou cenu, jsou

uctovdny jako poskytnuté uveéry zajisténé cennymi papiry, které jsou
predmétem ndkupu a zpétného prodeje.

Tyto poskytnuté uveéry jsou vykazovdny v rozvaze v polozce Pohleddvky
za bankami a druzstevnimi zaloznami.

Cenné papiry prijaté v rdmci reverznich repo operaci jsou evidovdny
pouze v podrozvaze v polozce Prijaté zdstavy a zqjisténi.

Vynosy vzniklé v rdmci reverznich repo operaci jako rozdil mezi prodejni
a ndkupni cenou jsou ¢asove rozliSovdny po dobu transakce a vykdzdny
ve vykazu zisku a ztrdty v polozce Vynosy z Urokd a podobné vynosy.

U dluhovych cennych papirC, které jsou pfedmétem zajisténi v rdmci
reverznich repo operaci, se Urok z téchto dluhovych cennych papirQ
¢asové nerozlisuje.

Prepocet cizi mény

Pro prepocet cizich mén je pouzivdn kurz devizového trhu vyhlasovany
CNB platny ke dni U¢etni transakce. Aktiva a pasiva penézité hodnoty
v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni prepocitdna kurzem plat-
nym k rozvahovému dni.

Kurzové rozdily vzniklé precenovdnim majetku a zavazkd uctovanych
v cizich méndch se Uétuji na uéty ndkladd nebo vynosC.

Zdanéni

Danovy zdklad pro dan z ptijm0C se propocte z vysledku hospodareni
bézného Ucetniho obdobi pfipoétenim danové neuznatelnych ndkladd
a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z piijmad, ktery je ddle
upraven o slevy na dani a pfipadné zdpocty.
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Odlozend dan vychdzi z veskerych do¢asnych rozdill mezi ucetni

a danovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouzitim o¢ekdvané danoveé
sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odlozené darové pohleddvce se
Uctuje pouze v pripade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim
uplatnéni v ndsledujicich U¢etnich obdobich. V podminkdch Fondu vznikd
odlozend dar zejména z titulu zmeény ocenéni dlouhodobého majetku.

Spfiznéné strany
Spfiznéné strany Fondu jsou v souladu s mezindrodnimi u¢etnimi stan-
dardy IAS 24 (Zverejnéni spriznénych stran) definovdany ndsledovné:

a) strana ovldda ucetni jednotku;

b) strana md podil v U¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv
nad touto uéetni jednotkou;

c) strana je ¢lenem kli¢ového managementu Investi¢ni spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zdvaz-
k& mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je U¢tovdana cena.

Polozky z jiného Gi¢etniho obdobi a zmény Géetnich metod

Polozky z jiného uc¢etniho obdobi, nez kam vécné a ¢asove patfi, jsou
Uctovdny jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztrdty v bézném
Ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich chyb Uétovdni vynost

a ndkladd minulych obdobi a zmén Ucetnich metod, které jsou zachy-
ceny prostrednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk/neuhrazend ztrdta

z predchozich obdobi” v rozvaze Fondu.

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné ucetnich metod.

3. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K&

Vynosy z urokd

z vkladd

z uveérd

z repo obchodd
Ndklady na uroky

z bankovnich Gvérd

z Gvérd nebo zdapljcek

Cisty urokovy vynos

bézné obdobi
553 650

13 413

425 598

14 639

4776

0]

4776

548 874

minulé obdobi
441758

28 662

247 553

165 543

0

0

0

441 758

Vynosy z urokl jsou blize popsdny v kapitole &. 11 — Poskytnuté Gvéry

nebo zdpujcky.

4. NAKLADY A VYNOSY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K&
Ndklady na poplatky a provize

Vynosy z poplatk a provizi

Bézné obdobi
976
274

Minulé obdobi
1073
321
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5. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& Bézné obdobi

Zisk/ztrdta z pfecenéni poskytnutych Gvérd

na fair value 13163
Zisk/ztrdta z derivdtovych operaci 344 829
Zisk/ztrata z kurzovych rozdild 401151
Zisk/ztrdita z prodeje bytovych jednotek MOLO Lipno 0
Zisk/ztrata z precenéni podilovych listd 52908
Celkem 785725
6. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY
tis. K& Bézné obdobi
Ostatni provozni ndklady 4 650
Ostatni provozni vynosy 89

V rdmci jinych provoznich ndkladd v celkové vysi 4 650 tis. K& v roce 2025

Minulé obdobi

{1947

180 643
-291416
235213

51003
-253 036

Minulé obdobi
4 479
928

Fond evidoval neuplatnénou DPH na vstupu a ostatni dané a poplatky.

7. SPRAVNi NAKLADY

tis. K&

Uplata za obhospodatovdni
Uplata za administraci
Depozitarsky poplatek
Pravni poradenstvi

Ugetni a dariové poradenstvi
Statutdrni audit

Interni audit

Ostatni sprdavni ndklady

Celkem

Bé&zné obdobi
413782
47127

5073

4 425

1004

736

389

457

472993

Minulé obdobi
285585

28 803

4020

4071

863

654

370

2550

326 916

Uplata Investiéni spole¢nosti za obhospodarovdni Fondu je stanovena
pro Tridu CZK a Tridu EUR ve vysi 1,7 % p. a. a pro Tridu CZK investi¢ni
0,85 % p. a. Uplata za administraci byla stanovena ve vy3i 0,15 % p. a.

z hodnoty fondového kapitdalu Fondu pro mésice leden a Unor 2025.
Od 1. 3. 2025 byla stanovena Uplata za administraci ve vysi 0,20 % p. a.

z hodnoty fondového kapitdlu Fondu.

Fond nemél v roce 2025 zddné zaméstnance.
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8. VYNOSY/NAKLADY DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTI 10. POSKYTNUTE UVERY NEBO ZAPUJEKY NEBANKOVNIM

tis. K& Celkem CZz PL SUBJEKTUM
Vynosy z troké a podobné vynosy 553650 231469 311098 11083 tis. K& 31.12.2025
Ndklady na droky a podobné ndklady 4776 4776 0 0 INVESTIKA beta, s.r.o. 300191
Vynosy z poplatkd a provizi 274 274 0 0 INVESTIKA KE4, s.r.o. 192 261
Ndklady na poplatky a provize 976 976 0 0 Calvela sp. z o.0. m7i2
Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci 785725 785725 0 0 Pekafska Office, s.r.o. 131948
Ostatni provozni vynosy 89 89 0 0 Sildat s.r.o. 57260
Ostatni provozni naklady 4 650 3150 1500 0 Galerie Butovice s.r.o. 604 398
Spravni naklady 472993 178680 226012 68 301 INVESTIKA FSC GmbH 30932
Dat z pifjmé 38797 38797 0 0 Irenill Investments sp. z o.o. 213 895
) Luzycka SE 1134

9. POHLEDAVKY ZA BANKAMI , )

Butovice offices s.r.o. 384 252
tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024 Tensor SE 0393
ZUOstatky na bé&znych uétech 265 362 422 423 Tomilla sp. z 0.0. 918 381
Terminované vklady 2048 064 247 820 Huramitell Investments sp. z 0.0. 1006 684
Pohleddvky z reverznich repo operaci 2 682 000 2 625 810 Malvela sp. z 0.0. 1528 515
Celkem 4995 426 5296053 INVESTIKA AND, s.r-o. 110 002
Alveron sp. z 0.0. 589 082
Szyperska sp. z 0.0. 12 848
Carmona sp. z .0.0. 5193
Celkem 6218 081

Hodnoty uvedeny vyse predstavuji celkovy zCstatek jistin uvérd, véetné
nabéhlych urokd k 31. 12. 2025.
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Mezi nové poskytnuté Uvéry v roce 2025 patii Uvér poskytnuty
spole¢nostem INVESTIKA FSC GmbH, INVESTIKA AND, s.r.o.,
Calvela sp. z 0.0., Alveron sp. z 0.0. a Butovice offices s.r.o.

V prabéhu roku 2025 doslo k ¢dsteénému splaceni Uvérd poskytnutych
spole&nostem Szyperska sp. z 0.0., Galerie Butovice s.r.o., Tensor SE,
Luzycka SE, Carmona sp. z 0.0., Malvela sp. z 0.0., Calvela sp. z 0.0.,
INVESTIKA FSC GmbH a Huramitell Investments sp. z 0.0. V rdmci
interniho testovdni redliné hodnoty poskytnutych avérl Fondem nemo-
vitostnim spole¢nostem doslo ke snizeni fair value o 32 517 tis. K&.

Splatnost 31.12. 2025 31.12. 2024
Do 1roku 0 0
1-5 let 6218 081 0]
Nad 5Slet 0 5485 919
Celkem 6218 081 5485919

11. AKCIE, PODILOVE LISTY, OSTATNi PODILY

tis. Ké Poéateéni stav Ndkup Prodej Koneény stav Pfecenéni RedInd hodnota

CZ0008476272 544315 270 ks 0 0 544 315 270 ks 215215 851799

Fond eviduje v rdmci svého dlouhodobého investi¢niho kosSe podilové
listy fondu DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008476272.
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12. UGASTI S ROZHODUJICiM VLIVEM

Spoleénost

Pekarskd Office, s.r.o.
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.
Alfa logistické aredly s.r.o.
INVESTIKA betaq, s.r.o.
INVESTIKA gama, s.r.o.
INVESTIKA KE4, s.r.o.

NRE Avenir s.r.o.

Galerie Butovice s.r.o.
Sildat s.r.o.

Zamek Mitrowicz s.r.o.
Szyperska sp. z o0.0.

TRUST MINOICO 2021, S.L.

Irenill Investments sp. z 0.0.

Vila Na Doubkové lll s.r.o.

MY TIE d.o.o.

ICO

27387852
27413560
07020368
14100436
07344112
08081875
04485751
09775501
08713201
09422510
7010991013
B05282827
5272951634
19221771
21424994716

Datum
akvizice

31. 8. 2016
26.7.2017
9.4.2018
2.5.2018
3.8.2018
15. 4. 2019
20. 6. 2019
17.10. 2019
6.3.2020
17.8.2020
26.2.2021
12. 8. 2021
21.9.2021
4.4.2023
14. 4.2022

Vlastnicky
podil

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

67 %
100 %
100 %
100 %

Trzni ocenéni
podilu 2025

292 894
366 296
411213
195 329
81275
189 673
221481
1067 908
272 252
299 280
945 406
327 631
156 531
147 333
717 759

Zdkladni
kapital

32003
10 000
300

10

200
210
210
200
60
200

32

75

27

100

65

Viastni
kapitdl

48 555
49210
89 394
48191
53 305
218 994
147 077
646133
264 365
21231
421072
298 295
39 980
140 833
155 425

Redina hodno-
ta nemovitosti

506 599
391981
644770
691670
108 790
407 219
471541
2 685 934
379 980
262 217
1215 475
319 743
501872
129 600
716 634

Zména trzniho
ocenéni podilu

36 255
-2768
26 422
-54 946
6798
124 082
84 144
13156
-29 808
16 638
42 906
9509
3514
2854
-234

Zména hodnoty
nemovitosti

33978
-13 625
14 318
-36 382
2569
-12 682
9 651
183 023
-21130
26779
13 445
-485
12734
1600
599

Trzni ocenéni
podilu 2024

256 638
369 064
384790
250 274
74 477
65 591
137 337
954753
302 061
282 641
902 500
318 122
153 017
144 479
717 993
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Spoleénost

Logistics Brzeg SE
Tensor SE
Luzycka SE

Carmona sp. z o.0.

Heritage Estate Prague, s.r.o.

Condominio Mincha 2022, S.L.

REO Delta prva d.o.o.

Huramitell Investments sp.
Z0.0.

REO Delta tre¢a d.o.o.
Investika MLR, s.r.o.
Tomilla sp. z 0.0.**
Malvela sp. z 0.0.*

INVESTIKA ANI, s.r.o.
v likvidaci***

Alveron sp. z o.0.
Butovice Offices s.r.o.
Calvela sp. z 0.0.
INVESTIKA AND, s.r.o.
INVESTIKA FSC GmbH

REO Delta peta d.o.o.
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ICO

5263608658
5263662505
5263671823
7011078541
09715932
B09863945
73222340725

5273000869

39517769376
19432984
7011195206
7011195979

07534418

5243019083
19493347
7011209612
07390467
FN 654702y
40514742931

Datum
akvizice

31.5.2022
31.5.2022

9.2.2022
16. 9. 2022
25.2.2022
22.9.2022
17.8.2022

23.12.2022

12.7.2023
14.2.2024
21.11. 2024

5.1.2024

12.12. 2024

31.10. 2025
3.12.2025
6.2.2025
12.12. 2024
12.6. 2025
12.6.2025

Vlastnicky
podil

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

100 %

100 %
100 %
100 %
100 %

100 %

60 %
100 %
60 %
100 %
100 %
100 %

Trzni ocenéni
podilu 2025

919 987
1014 561
1377 661
326 002

137 357

181042

521932

1391697

174157
418 982
523 906

814 216

291485

142157
374 252
410 064
294 450
465770

36 037

Zdakladni
kapital

3189
2996
10008
90
100

72

66

6 030

66
10
30
30

20

287
100
287
20
242
64

Viastni
kapital

-46 866
258 627
135 537
278 462
127 264
163 999
447 908

52 568

75 592
394 037
-26182
-122708

291485

-5782
88 006
-28 743
25166
448 953
18 853

RedInd hodno-
ta nemovitosti

1418 429
1524 914
2254021
392 090
110 136
170 200
505 266

3840 747

171485
411232
2 954 316
4 564 558

1683 604
742 415
1368 170
491165
898 714
35810

Zména trzniho
ocenéni podilu

29 557
-9779
134 924
2202
6206

6 630
2226

156 837

-3 465
-860
289 365
403 821

13 390

Zména hodnoty

nemovitosti
-30 589
-42 399
733

5551

7 836

1257

11603

-21062

-3 303
375
122703
414 478

-344 385

Trzni ocenéni
podilu 2024

890 430
1024 339
1242737

323800

131151
174 412
519 706

1234 860

177 622
419 842
234 541
410 395

278 095
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*V roce 2025 doslo k nabyti 100% podilu ve spole¢nosti BH Skimat
s.r.o. do majetku Fondu. Spole¢nost BH Skimat s.r.o. vlastni 40% podil
ve spole¢nosti Malvela sp. z 0.0. Na urovni Fondu se vykazuje hodnota
Ucasti ve spolec¢nosti Malvela sp. z 0.0. po konsolidaci se spole¢nosti
BH Skimat s.r.o. V této souvislosti doslo k vyznamngjsi meziro¢ni zmeéné.

**V roce 2025 doslo k nabyti 100% podilu ve spole¢nosti BH Synerion s.r.o.

do majetku Fondu. Spole¢nost vilastni 40% podil ve spole¢nosti

Tomilla sp. z 0.0. Na urovni Fondu se vykazuje hodnota uc¢asti

ve spole¢nosti Tomilla sp. z 0.0. po konsolidaci se spole¢nosti

BH Synerion s.r.o. V této souvislosti doslo k vyznamnéjsi meziro¢ni zméné.

***\ roce 2025 spole¢nost INVESTIKA AN, s.r.o. v likvidaci prodala
viastnény podil na INVESTIKA AND, s.r.o. do INVESTIKA realitni fond,
otevreny podilovy fond. V této souvislosti je zobrazen pokles v rdmci
zmeény hodnoty nemovitosti.

V Unoru 2025 doslo k ndkupu nemovitosti do spole¢nosti Calvela sp. z o0.0.

V ¢ervenci 2025 doslo k ndkupu nemovitosti do spole¢nosti
INVESTIKA FSC GmbH, pricemz samotnd spole¢nost byla nabyta
v &ervnu 2025.

V listopadu 2025 doslo k ndkupu nemovitosti do spole¢nosti

Alveron sp. z 0.0., pficemz samotnd spole¢nost byla nabyta v fijnu 2025.

V prosinci 2025 doslo k ndkupu nemovitostni spole¢nosti
Butovice offices s.r.o.

Podily v nemovitostnich spole¢nostech Pekarska Office, s.r.o.,
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., Alfa logistické aredly s.r.o.,

INVESTIKA beta, s.r.o., INVESTIKA gama, s.r.o., NRE Avenir s.r.o.,
INVESTIKA KE4, s.r.o., Galerie Butovice s.r.o., Sildat s.r.o.,

Szyperska sp. z 0.0., Logistics Brzeg SE, Irenill Investments sp. z 0.0.,
Tensor SE, Luzycka SE, Huramitell Investments sp. z 0.0.,

Tomilla sp. z 0.0., Calvela sp. z 0.0., Alveron sp. z 0.0.,

Carmona sp. z o0.0., INVESTIKA FSC GmbH a Malvela sp. z o.o.

jsou zastaveny ve prospéch bank financujicich tyto nemovitostni
spole¢nosti.

Citlivostni analyza

Ndsleduijici tabulka popisuje hodnoty nemovitosti portfolia Fondu

v zdvislosti na vynosové mite a pfijmech z prondjmu. Hodnota nemovi-
tosti pfi vynosovych mirdch uréenych znalci a aktudlnim ro¢nim pfijmu
je 32 794 269 tis. K&. Napfiklad pokud by se pfijmy vdech nemovitosti,
které znalci ocenili vynosovou metodou, zvysily 0 5 % a zdroven nedos-
lo ke zméné hodnot u nemovitosti oceriovanych porovndvaci metodou,
a zdroven vynosové miry zGstaly stejné, pak by vyslednd hodnota port-
folia Fondu dosdhla hodnoty 34 268 185 tis. K&, tedy o 1473 917 tis. K&
nad aktudini hodnotu. Naopak pokud by pfijmy o 5 % poklesly, poklesla
by i hodnota nemovitostniho portfolia Fondu o stejny rozdil

na 31320 352 tis. K¢.

Pokud by vynosové miry vSech nemovitosti ocenovanych vynosovou
metodou poklesly o 0,5 %, pfi konstantni hodnoté nemovitosti oceno-
vanych porovndvaci metodou a pii konstantnim pfijmu z najma by
hodnota nemovitostniho portfolia Fondu vzrostla na 34 945 009 tis. K&.
V piipadé narlstu vynosové miry o 0,5 % by naopak poklesla na 30 714 621 K&.
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Pro nemovitosti ocenované jinymi metodami nez vynosovou
(napt. pozemky nebo trofejni nemovitosti) je pfi této analyze uvazovdna
konstantni hodnota.

Prijmy z prondjmu (%)

Vynosovd mira -5% -2,50 % 0% 2,50 % 5%
-0,50 % 33197758 34071383 34945009 35818 634 36 629 259
-0,25% 32166184 33012 663 33859141 34705620 35552098
0% 31320352 32057310 32794269 33531227 34268185
0,25 % 30147325 30940675 31734026 32527377 33320727
0,50 % 29178 890 29 946755 30714621 31482486 32250 352
13. OSTATNI AKTIVA
tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
Ostatni pohleddvky 31832 117 748
Kladnd hodnota ménovych ndstrojd 359 067 35518
Poskytnuté zdlohy 0 1922
Zaplacené zdlohy na dan z pfijmad 9205 23 914
Srdzkovd dan a ostatni dané 14 31 17 563
Celkem 44 415 196 665

Srdzkovd dan predstavuje dan z urokd z Uvérd nebo zdpUjcek
poskytnutych z Fondu do nemovitostnich spole¢nosti v Polsku odvede-
nou nemovitostnimi spole¢nostmi v Polsku. Seznam Gvérd nebo
zdpUijcek je uveden v bodé 10 pfilohy k ucetni zavérce.
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14. NAKLADY PRiSTIHO OBDOBI

Ndklady pristiho obdobi k 31. 12. 2025 ¢ini 679 tis. K (663 tis. K&
k 31.12. 2024) a predstavuiji je dopredu zaplacené pojisténi a prondjem,
které se vztahuji k roku 2025.

15. ZAVAZKY VUCEI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

Zdvazky vaci bankdm s druzstevnim zdloZndm jsou tvoreny pfijatym
kolaterdlem od bank v radmci derivdtovych operaci ve vysi 345 240 tis. KE.

16. OSTATNI PASIVA
tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
Odlozeny danovy zdvazek 173 558 142 284
Zavazky z vkladl podilnikd 16 406 156 254
Z&vazek Fondu vUgi Investiéni spole¢nosti 300 353 366 091
Zavazek vagi statu 0 3345
Dohadné ucty pasivni 27 661 2 472
Zdpornd hodnota ménovych ndstrojd 18 235 39 515
Ostatni zavazky 292 454 3071
Celkem 928 667 713 032

Odlozeny danovy zdvazek se kalkuluje na zdkladé rozdilu Ucetnich
a danovych zGstatkovych cen majetku Fondu. Predevsim jde o podily
v nemovitostnich spole¢nostech.

Zd&vazek viei Investiéni spoleé¢nosti predstavuje zdvazek z titulu vyplaty
poplatku za obhospodarovdni a administraci za mésic prosinec 2025
v celkové vysi 41952 tis. K&. Zbytek ve vysi 258 401 tis. K& predstavuje
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zdvazek Fondu vci sbérnému uctu vedenému na jméno

Investiéni spole¢nosti.

Ostatni zdvazky predstavuji zavazek z titulu dhrady kupni ceny na

porizeni 100% podilu ve spole¢nosti INVESTIKA AND, s.r.o. a postoupeni

pohleddvky od spole¢nosti INVESTIKA ANI, s.r.o. v likvidaci v celkové

wy&i 291 621 tis. Ke.

17. VYNOSY A VYDAJE PRiISTIiCH OBDOBI

Vydaje pfistich obdobi predstavuji nevyfakturované sluzby za statutdarni

audit 730 tis. K& a nevyfakturované sluzby za vnitini audit 112 tis. K&

(654 tis. K& k 31.12. 2024).

18. GISTA AKTIVA PRIPADAJICi NA DRZTELE PODILOVYCH LISTU

Hodnota Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele podilovych listd je
26 673 243 tis. K& (21424 332 tis. K& k 31.12. 2024).

tis. K&

Cistd hodnota aktiv pfipadajici na dritele
podilovych listd

v tom:

- Emisni dzio

- Kapitdlové fondy

- Ocenovaci rozdily

- Nerozdéleny zisk minulych let
- PrirGstek/Ubytek &istych aktiv

Celkem

31.12. 2025

0
21601545
3218 649
1038 688
814 361

26 673 243

31.12. 2024

0]

17 651399
2734 246
1191639
-152 952
21424332

A. CISTA AKTIVA - KAPITALOVE FONDY

Prehled zmén kapitdlovych fondu:

V kusech a tis. K& Pocet podilovych list& (v ks)

Zlstatek k 31.12. 2024
Podilové listy vydané
Podilové listy odkoupené

ZGstatek k 31. 12. 2025

Vydané a odkoupené podilové
listy od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Pocet podilovych listd vydanych
Fondem (kusy)

Céstka inkasovand do majetku
Fondu za vydané podilové listy v K&
(Ttida EUR uvedena v méné EUR)

Pocet podilovych listd
odkoupenych Fondem (kusy)

Castka vyplacend z majetku
Fondu za odkoupené podilové
listy v K& (Tfida EUR uvedena
v méné EUR)

13 366 646 326
3 643 336 164
1230 342 083

15779 640 407

Tfida CZK

3 265 416 194

5366 285 317

1174 044 232

1936 360 334

B. CISTA AKTIVA - OCENOVACIi ROZDILY

tis. K&

Koneény zlstatek k 31. 12. 2024
PFirQstky

Ubytky

Vliv odlozené dané

Koneény zlstatek k 31.12. 2025

Kapitdlove fondy (tis. K&)

Tfida EUR

185 207 107

1612 011

45 616 583

2847 817

17 651399
5974757
2024 61

21601545

Trida CZK

investi¢ni

192 712 863

322 549 966

10 681268

17 936 983

Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech

2734246
769 980
-252 677
-32900
3218 649
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C. CISTA AKTIVA - NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA b) Dai splatnd za bézné uéetni obdobi
ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI A ZISK NEBO ZTRATA
i . . tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
ZA UCETNi OBDOBI =R
Zisk nebo ztrdta pred zdanénim 856 343 =142 497
Zisk za rok 2025 ve vysi 817 546 tis. K& je navrzen k pfevodu na ucet Zisk z prodeje nemovitostnich spole¢nosti 0 0
nerozdélenych zisk& minulych let. (za rok 2024 ztrata: 152 952 tis. K&). Vynosy nepodléhajic zdan&n —90 —42 752
i . . . i i i i L Danové neodgitatelné ndklady 13150 39159
Ztrdata z prodeje aktiv oceniovanych do uplného vysledku hospodareni
je za rok 2025 ve vy3i 3 185 tis. K& (za rok 2024: 0 tis. K&.). Odecet dafove ztraty z minulych let 0 0
Zdklad dané 869 583 206 342
Hodnota nerozdéleného zisku z pfedchozich obdobi je ve vysi 1038 688 tis. KE. Dan splatnd za Géetni obdobi 2024* 38 138
1. DAN 7 Pﬁl'JMG Dan zaplacend v zahranici 3087 -
Dan z pfijm0 za bézné obdobi ve vy3i 5 % 40 384 10 317

a) Dah z pFijma

Splatnd dan z pijmda za rok 2025 dle predbézného vypodtu &ini

tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024

40 384 tis. K¢ a je vykdzand v rdmci rezerv.
Dan splatnd za bézné ucetni obdobi 40 384 10 317
Dan splatnd za minuld u&etni obdobi 38 138 * Jednd se o dopad plynouci z rozdilu mezi natvorenou rezervou
Dar ze samostatného zdkladu dané 0 0 na dan z pfijmu k rozvahovému dni a skute¢né zaplacenou dani
Dar odlozend 1626 0 z pfijmu za rok 2024.
Celkem 38797 10 455

c) Odlozeny danovy zdvazek/pohleddvka

Odlozené dané z pfijmU jsou pocitdany ze véech doc¢asnych rozdilC

za pouziti danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou darnovy
zdvazek nebo pohleddvka uplatnény, tj. 5 %.

Fond Uctuje o odlozené dani z do&asného rozdilu z pfecenéni fi-
nandnich investic a Uvérd. OdloZzend dan z pfijma byla spodéitdna
ve vysi 173 558 tis. K¢ a je vykdzand v rdmci ostatnich pasiv.



2025 Vyroéni zprava INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond . —

148

20. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANIi VYKAZANE
V PODROZVAZE

Fond vykazoval k 31. prosinci 2025 hodnoty predané k obhospo-
darovdani do Investi¢ni spole¢nosti ve vysi 26 673 243 tis. K&
(21424 332 tis. K& k 31.12. 2024).

21. POSKYTNUTE ZASTAVY A ZARUKY VYKAZANE V PODROZVAZE

Nemovitostni spoleénosti vlastnéné Fondem maiji v rdmci svych ban-
kovnich Gvérd poskytnuté zdstavy nemovitosti a podild. Redlnd hodno-
ta nemovitosti Fondu zastavenych ve prospéch financujicich bank

k 31.12. 2025 Cini 28 905 393 tis. K& (23 958 519 tis. K& k 31. 12. 2024)

a redind hodnota nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily jsou
zastaveny, k 31.12. 2025 ¢&ini 11 586 280 tis. K& (8 887 804 tis. K&

k 31.12. 2024).

Fond poskytl v roce 2025 zdruky za poskytnuté dveéry od financujicich
bank BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. do vyse 266 695 tis. K&

(1 mil EUR) a UniCredit Bank Austria AG do vyse 506 721 tis. K&

(20,9 mil EUR).

22. PRIJATE ZASTAVY A ZAJISTENiI VYKAZANE V PODROZVAZE

tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
CP prijaté k zajisténi 2 665103 2599 000
Celkem 2 665103 2599 000

V rdmci buy-sell operaci Fond pfijal k zajisténi pokladni¢ni poukdzky
P CNB 52T 4000 mlid 20/03/26.
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23. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH
OPERACIi S MENOVYMI NASTROJI VYKAZANE V PODROZVAZE

2025 2024
tis. K& Podrozvah. polozky Podrozvah. polozky
RH RH
Pohleddvky Zdavazek Pohleddvky Zdavazek
Ndstroje k obchodovani
Terminové ménové operace 20 223 701 19 882 869 340832 15434 615 15 349 124 3997
Celkem 20223701 19 882 869 340832 15434615 15 349 124 3997

K 31.12. 2025 byly uzavieny ménové swapy na zajisténi ucetnich pozic
v méné EUR ve vysi 793 000 tis. EUR.

K 31.12. 2025 byl uzavien ménovy forward na zajisténi Ucetni pozice
v méné EUR ve vysi 21500 tis. EUR.

24. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE NEBO
PODROZVAZE

Fond nemd majetek a zdvazky, které by nebyly vykdzdny v rozvaze
nebo podrozvaze.



2025 Vyroéni zprava INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond

25. VZTAHY SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Za spfiznénou osobu Ize povazovat Investi¢ni spole¢nost a nemovitost-
ni spole¢nosti, ve kterych Fond drzi vliastnicky podil.

tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
Aktiva

Uvéry poskytnuté — nemovitostni spole¢nosti 6 050 167 5476787
gprg:g/éznggjkytnutych avérd — nemovitostni 167 94 9132
E:"esfoli‘gér:g;iosset management fee — nemovitost- 12 625 60 449
Ostatni pohleddvky — nemovitostni spole¢nosti 31236 56 425
Celkem 6261942 5602793
Pasiva

Uplata za obhospodatovdni — Investiéni spole¢nost 37 499 30 284
Uplata za administraci — Investiéni spole¢nost 4 453 2682
Ostatni zadvazky 291727

Zdlohy - Investi¢ni spole¢nost 258 402 333125
Celkem 592 081 366 091
tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
Spravni ndklady

Uplata za obhospodatovdni — Investiéni spole¢nost 43782 325221
Uplata za administraci — Investiéni spoleénost 47127 28 803
Celkem 460909 354 024

Fond md v majetku podilové listy investi¢niho fondu

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, ktery je také obhospodarovdn
Investi¢ni spole¢nosti. Celkovd hodnota podilovych listd

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond k 31.12. 2025 &inila 851799 tis. K&.

26. FINANCNi NASTROJE A REALNA HODNOTA

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované

na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro
stanoveni rediné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie
stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace,
nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni
(na zdkladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je ndstroj klasifikovdn
jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redind hodnota se stanovi pomoci
ocenovacich modeld pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné
trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho

modelu charakterizovdny jako objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovdn
v rdmci Urovné 2 hierarchie rediné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuiji
vynosoveé kfivky, uveérovd rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redinou hodnotu uréit ani na zdakladé
dostate¢né &asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocefovacich
modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaja.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad’ udéld odhad
individudlnich ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné.
Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu
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vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenovd kotace nedostatecné
aktualizovdna, je dany ndstroj klasifikovdn v rdmci drovné 3 hierarchie
rediné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni redl-
né hodnoty vyuzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (o¢ekdvané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni
Investiéni spole¢nosti.

Fond rozdéluje finanéni ndstroje do ndsledujicich kategorii (k 31. 12. 2025):

Aktiva
Pohleddavky za bankami 0 0 0 4995426 4995426 Uroveri 1
Pohleddvky za neban- 0 0 0 6218081 6218081 Urovei 3

kovnimi subjekty

Akcie, podilové listy a

L 0 0 0 851799 851799  Uroven 3
ostatni podily
Ucasti s rozhodujicim 0 0 15507 976 0 1550797  Uroven3
vlivem
Ostatni aktiva — derivaty 0 0 0 359 067 359 067 Uroven 2
Celkem finanéni aktiva 0 0 15507 976 12424373 27 932 349
Pasiva
Ostatni pasiva — derivdty 0 0 0 18 235 18 235 Uroven 2

Celkem finanéni pasiva 0 0 0 18 235 18 235
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Fond rozdéluje finanéni ndstroje do ndsledujicich kategorii (k 31. 12. 2024):

Ocenéné redlnou hodnotou

Ocenéné a .
tis. K& nabéhlou do ostatniho Uplného vysledku do zisku

hodnotou dluhové kapitdlové ne?o

. . ) . ztraty
ndstroje ndstroje
Aktiva
Pohleddavky za bankami 3296 053 0 0 0
Pohhledc’]vky za nebankovnimi 0 0 0 5485919
subjekty
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 798 891
Ucasti s rozhoduijicim viivem 0 0 12 375 802 0
Ostatni pasiva — derivdty 0 0 0 35518
Celkem finan¢ni aktiva 3296 053 0 12375802 6320 328
Pasiva
Ostatni pasiva — derivdty 0 0 0 39 515
Celkem finanéni pasiva 0 0 0 39 515
27. VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou véechny blize popsdny
ve statutu Fondu. Dand rizika jsou fizena v souladu se statutem Fondu.

Strategie fizeni rizik je navrhovdna, implementovdna a ¢inéna pros-
tfednictvim Utvaru fizeni rizik Investi¢ni spole¢nosti, a to nezdvisle na
fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie jsou identifikovana, mére-
na, fizena a reportovdna jednotlivd rizika, kterym Fond Celi.

Celkem

3296 053

5485919

798 891

12 375 802
35518
21992183

39 515
39515

Uroveri
rediné
hodnoty

Urover 1
Uroveni 3

Uroven 3
Uroven 3

Urover 2

Uroveri 2
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Mezi hlavni sledovand rizika patfi uvérové riziko, ménové riziko, Urokoveé
riziko a riziko likvidity.

Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimz je Fond vystaven, je riziko ne-
plnéni zdkonnych a statutdrnich limitd investi¢nich fondd. Tyto limity
jsou téz ndstrojem omezeni rizik, jimz je Fond vystaven. Investi¢ni
spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovani limitld danych ZISIF,
Narizenim a statutem Fondu. Investi¢ni spoleénost vypocitdvd sméro-
datnou odchylku vykonnosti Fondu.

Obhospodarovatel fondu fidi trzni rizika Fondu, kterym je vystaven,

aplikaci téchto ndstroja:

a) zdtéZovym a zpétnym testovdnim trznich rizik Fondu v souladu
s platnou legislativou;

b) soustavou limitd;

c) soustavou investi¢nich limitd Fondu a postupl k omezovdni rizik
danych statutem Fondu, obecné zdvaznymi predpisy a regula-
tornimi pozadavky;

d) monitorovdnim vyvoje kreditniho ratingu emitent’ cennych papirG;

e) sledovdnim urokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych ndstrojd.

Rizikovy profil Fondu vychdzejici z poméru rizika a vynosU je vyjadien
predevséim souhrnnym rizikovym ukazatelem (tzv. SRI). Fond byl zafazen

do rizikové skupiny 2. Tento udaj oznacuje jak potencidini vynos investice,
tak souvisejici rizikovost Fondu. Vyssi hodnoty tohoto ukazatele zpravidla
znamenaji vyssi vynos z investic. Z pohledu rizikovosti Fondu jsou vyssi hod-
noty ukazatele spojeny s vetsi nepredvidatelnosti a rizikem mozné ztrdty.

a) Uvérové riziko a riziko protistrany

Uvérové riziko je riziko ztrdty ze selhdni protistrany tim, ze nedosto-
ji svym zdvazkldm podle podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou
uvérového rizika je vyporddaci riziko.

Obhospodarovatel fondu fidi Uvérové riziko Fondu zejména omezenim
expozice vUci jednotlivym protistrandm a emitentdm, uzavirdnim nék-
terych transakci pouze s povolenymi protistranami, schvalovdnim pro-
tistran pro nékteré transakce a vybérem depozitdre apod. Fond rovnéz
monitoruje svoji expozici dle zemépisnych segment’ a odvétvi. Kon-

trolu dodrzovdni limitd zajistuje Utvar fizeni rizik Investiéni spole¢nosti.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentd k 31. 12. 2025

Ceskd  Evropskd unie

Adng republika bez CR Celkem
Pohleddvky za bankami 4 995 426 0 4995 426
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 1780 31 4437770 6218 081
Akcie, podilové listy a ostatni podily 851799 0 851799
Ugasti s rozhodujicim viivem 5061460 10 446516 15507 976
Ostatni aktiva — derivaty 359 067 0 359 067
Ostatni aktiva 39 359 15 989 55348
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 679 0 679
Aktiva celkem 13 088 101 14900275 27 988 376
Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentd k 31. 12. 2024
Aktiva rep‘ggﬁtg E"r°ps'g‘iz"g§ Celkemn
Pohleddvky za bankami 3296 053 0 3296053
Pohleddavky za nebankovnimi subjekty 1312 675 4173 244 5485919
Akcie, podilové listy a ostatni podily 798 891 0 798 891
Ucasti s rozhoduijicim viivem 4051328 8324 474 12 375802
Ostatni aktiva — zdsoby 35518 0 35518
Ostatni aktiva 67 767 93 380 161147
Ndklady a pfijmy pfistich obdobi 663 0 663
Aktiva celkem 9 562 895 12591098 22153993
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Clenéni nemovitostnich spoleénosti podle odvétvi:

Odvétvova diverzifikace 31.12. 2025
IT 18 %
Ostatni maloobchod 8%
Logistika 16 %
Bankovnictvi, pojistovnictvi, finanéni sluzby 16 %
Ostatni sluzby 1%
Prodej potravin 4%
Prodej ndbytku 2%
Verejnd sprdva 4%
Ostatni 21%

Uvérové riziko obchodnich pohleddvek neni vyznamné. Fond nevytvoril

k 31.12. 2025 zdadné opravné polozky k pohleddvkam.

b) Ménové riziko

31.12. 2024
18 %
4%
32 %
1%
9%
2%
2%
4%
18 %

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurzd, které maji

vliv na hodnotu aktiv.

Ménové riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota finanénich
aktiv a zavazkd je denominovdna v cizi méné a mze byt ovlivnéna

zménami ve sménnych kurzech.

Expozice Fondu vi¢i ménovému riziku k 31
v tis. K& CzK
Pohleddavky za bankami 2 968 868
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 851705
Akcie, podilové listy a ostatni podily 851799
Ueasti s rozhoduijicim viivem 3289 504
Ostatni aktiva — derivaty 359 067
Ostatni aktiva 39 359
Ndklady a prijmy pfistich obdobi 679
Aktiva celkem 8360 981
Arusexeunim zaiotnam. 345 240
Ostatni pasiva — derivdty 3697
Ostatni pasiva 951542
Sls;ﬂéo?,';:;im'i :tfépadujl'ci na drzitele 25756 344
Pasiva celkem 27056823
Cistd devizovd pozice -18 695 842

Expozice Fondu vi¢i EUR je eliminovdana zajistovacimi derivdaty
v podobé uzavienych ménovych swapl a forwardd, které jsou popsdny

.12.2025
EUR  PLN
2007080 19478
5366 376 0
0 0
12 218 472 0
0 0
1970 14019
0 0
19593898 33497
0 0
14 538 0
16 0
916 899 0
931553 0

18662345 33497

Celkem

4 995 426
6218 081
851799
15507 976
359 067
55348
679
27988376

345 240

18 235
951658

26673243

27 988 376
0

v kapitole ¢. 23 prilohy Ucetni zavérky. Vysi zajisténi ovliviuji rizné

faktory, mezi které patfi hodnota pfirozeného zqjisténi na Urovni majet-

kovych ucasti nebo uvazovand vyse darnové sazby.

Expozice Fondu vi¢i PLN neni vyznamnd a z tohoto dlvodu
neexistuje riziko vyznamného dopadu na Fond.
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c) Urokové riziko

Urokové riziko piedstavuije riziko, Ze redind hodnota nebo budouci
penézni toky finanéniho ndstroje se budou ménit v ddsledku zmén

trznich Urokovych sazeb. Uvéry nebo zdpdjeky sjednané s pohyblivou

Urokovou sazbou vystavuji Fond urokovému riziku penéznich tokd.

Expozice Fondu v{g&i Urokovému riziku k 31. 12. 2025.

Do 3 mésicl

Pohleddavky za bankami 4995 426
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0
Ugasti s rozhoduijicim viivem 0
Ostatni aktiva 0
Ndklady a pfijmy pfistich obdobi 0
Aktiva celkem 4995 426
Z&vazky vie&i bankdm a druzstevnim 0
zdlozndm

Ostatni pasiva 0
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

podilovych listd 0
Pasiva celkem 0
Cistd Grokova pozice 4995 426

d) Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde je

3-12 mésicl

o O O o o o o

345 240

0

0

0
345 240

1-5 let
0
6218 081

6218 081

0

0

0

0
6218 081

Nad 5 let

o O O o o o o

jejich zpenézeni obtizné jednak z ddvodu mélkosti trhu (nizké poptdavce

a nabidce), jednak z dGvodu povahy aktiva dané delsim &i technicky

Neuro¢eno
0

0

851799

15 507 976
414 415
679

16774 869

0

969 893

26 673 243

27 643136
-10 868 267

Celkem
4995 426
6218 081
851799

15 507 976
44415
679

27 988 376

345 240

969 893

26 673 243

27 988 376
0
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ndro¢néjsim zpUlsobem zpenézeni (typicky nemovitosti). V krajnim
pripadé mdze dojit k situaci, ze Podilovy fond nebude schopen vyhovét
Zz&dostem o zpétny odkup podilovych listd, nebo mdze dojit

k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd.

Soucdsti strategie fizeni rizik jsou i postupy fizeni likvidity. Likvidni
majetkové hodnoty museji tvorit minimdiné 10 % hodnoty majetku
Podilového fondu. Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, ktery tvori
zdsadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, ze
pripadny prodej nemovitosti co moznd nejvyhodnéji, véetné ucinéni
pfislusnych pravnich jedndni, je ¢asove zdlouhavy proces. V krajnim
pfipadé mdze riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz mQze mit

za ddsledek omezeni likvidity samotnych podilovych listd pozastavenim
jejich odkupu, a to az na dobu dvou let.

Vedeni Investi¢ni spole¢nosti dospélo k zdvéru, ze Fond v dohledné
budoucnosti bude schopen provozovat svou &innost v rdmci sta-
vajiciho a pldnovaného financovdni a plnit veskerd ujedndni o pod-
minkdch financovdni, a je tedy presvédceno, ze je namisté sestavit
ucetni zdaveérku Fondu za predpokladu trvdni u¢etni jednotky.
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Expozice Fondu vC¢i riziku nedostate¢né likvidity k 31. 12. 2025

Do 3 mésict

Pohleddavky za bankami 4 995 426
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0
Ugasti s rozhodujicim viivem 0
Ostatni aktiva - derivdaty 161387
Ostatni aktiva 0
Ndklady a pfijmy pfistich obdobi 0
Aktiva celkem 5156 813
Z&vazky vAei bankdm a druzstevnim 0
zdlozndm

Ostatni pasiva - derivdty 0
Ostatni pasiva 0
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

podilovych listd 0
Pasiva celkem (o}

Cistd likvidni pozice 5156 813

3-12 mésica
0
0
0
0

197 680
0
0
197 680

0

18 235
0

0

18 235
179 445

1-5let

0
6218 081

0
0
0
0
0

6218 081

0

0
6218 081

Nad 5

!

o O O O O o o o

Bez
specifikace

0

0

851799

15 507 976
0

55348
679

16 415 802

345 240

0
951658

26 673 243

27970141
-11554 339

Celkem

4995 426
6218 081
851799

15 507 976
359 067
55348
679

27 988 376

345 240

18 235
27 988 376

26 673 243

27 988 376
0
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28. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

V breznu 2026 doslo ke koupi 89,9% podilu na spole¢nosti

Hofe am Bruhl GmbH v Lipsku, Spolkové republice Némecko,
¢imz se portfolio Fondu rozrostlo o dalsi majetkovou ucast

a nemovitost. Soucdsti akvizice je bankovni financovdni ze strany
Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale.

Vedeni Investi¢ni spole¢nosti nejsou zndmy zdadné dalsi vyznamné
ndsledné uddlosti, které nastaly a vyzddaly si Upravu Ucetni zdvérky

Fondu k 31. prosinci 2025.

Okamzik sestaveni Ucetni zaveérky: 27. 4. 2026

#

/)
Z’ _//
\ Milan R
Petr Cizek \. Milan Razi¢ka
predseda predstavenstva, mistopredseda predstavenstva,

INVESTIKA, investié¢ni spoleé¢nost, a.s. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socialnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamné
neposkozuje a
spolecnosti, do nichz
je investovano,
dodrZuji postupy
radné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni systém
stanoveny v nafizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Uvedené
nafizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v
souladu s taxonomii.

Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produktt uvedenych v ¢l. 8 odst. 1,
2 a 2a nafizeni (EU) 2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852

Nazev produktu: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Identifikacni kod pravnické osoby: 3157009ROA0UQS9QFM78

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Mél tento financni produkt za cil udrzitelné investice?

([ X ) Ano

Provadél udrzitelné investice s
environmentdalnim cilem ve vysi

%

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrZitelné

hospodarskych cinnosti, které
se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

Provadeél udrzitelné investice se

socialn

/NN
l‘r\

I\‘

Ukazatel
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
financnim
produktem.

2

im cilem ve vySi __ %

o %X Ne

Prosazoval environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a

prestoze nesledoval cil udrzitelnych investic,
mél udrzitelné investice ve vysi %, a to

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych ¢innosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako enviromentalné
udrzitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

® Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél
Zadné udrzitelné investice

Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

prosazované timto finan¢nim produktem?

Fond v roce 2025 v ramci vSech investic provadénych v souladu s environmentalnimi a
socidlnimi vlastnosti:
uplatrioval s ohledem na podkladova aktiva a obchodni praktiky kritéria omezeni
investic, které by byly v rozporu se zasadami udrzitelnosti,

podporoval dodrzovani a provadéni obchodnich aktivit v souladu se VSeobecnou

deklaraci lidskych prav OSN,

podporoval dobrou spravu a udrzitelné podnikové postupy,
monitoroval investovani do aktiv v souladu s E/S vlastnostmi Fondu,
usiloval o implementaci feseni, kterd snizuji uhlikovou intenzitu.



Jaké vysledky mély ukazatele udriitelnosti?

Fond zohlednoval vroce 2025 hlavni nepfiznivé dopady svych investi¢nich
rozhodnuti na faktory udrzZitelnosti. Kompletni informace o hlavnich nepfiznivych
dopadech budou k dispozici v prohlaseni dle ¢l. 7 SFDR o hlavnich neptiznivych
dopadech investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti na urovni financniho
produktu, tj. Fondu za rok 2025, které bude zvefejnéno na webovych strankach

Spolecnosti do 30. 6. 2026.

Ukazatel Metrika Dopad v roce 2025
Tabulka 1, bod 17 (Expozice | Investic do aktiv v podobé nemovitosti, které se | 0%

vici  fosilnim palivim | podileji na tézbé, skladovani, prepravé nebo vyrobé

prostfednictvim aktiv v | fosilnich paliv

podobé nemovitosti)

Tabulka 1, bod 18 Podil investic do energeticky neefektivnich aktiv 27,74 %
(Energeticka ucinnost) v podobé nemovitosti

Tabulka 2, bod 18 (Emise Emise skl. plynG okruhu 1 15,04 tCO2e
sklenikovych plynt) Emise skl. plynG okruhu 2 29,57 tCO2e

Emise skl. plynG okruhu 3

43622,78 tCO2e

Emise skl. plynG okruhu celkem

43667,39t CO2e

Tabulka 2, bod 19 (Spotieba | Spotfeba energie v GWh u vlastnénych aktiv v podobé | 0.000142 GWh/m?
energie nemovitosti na metr ¢tverecni
)
Tabulka 2, bod 20 (Odpad) Podil aktiv v podobé& nemovitosti, které nejsou | N/A
vybaveny zafizenim na tfidéni odpadu a které nemaji
smlouvu o opétovném vyuziti nebo recyklaci odpadu
Tabulka 2, bod 21 (Spotfeba | Podil surovinovych stavebnich materiald (bez | N/A

zdroju)

opétovné vyuZitych a recy- klovanych materiall a
materidlll z biologickych zdrojd) v porovnani s
celkovou hmotnosti stavebnich materiald pouzitych
pfi nové vystavbé a velkych rekonstrukcich

...a ve srovndni s pfedchozimi obdobimi?

Ukazatel Metrika Dopad v Dopadvroce Dopad vroce Dopad vroce
roce 2025 2024 2023 2022
Tabulka 1, bod 17 Investic do aktiv v podobé | 0% 0% 0% 0%
(Expozice vici nemovitosti, které se podileji na
fosilnim palivim tézbé, skladovani, prepravé nebo
prostiednictvim vyrobé fosilnich paliv
aktiv v podobé
nemovitosti)
Tabulka 1, bod 18 Podil investic do energeticky | 27,74 % 91,54 % 91,54 % 91,54 %
(Energeticka neefektivnich aktiv
ucinnost)
Tabulka 2, bod 18 Emise skl. plynG okruhu 1 15,04 11,82t CO2e | 11,82 tCO2e 4338,42 tCO2e
(Emise sklenikovych tCO2e
plyn@) Emise skl. plynG okruhu 2 29,57 30,05 tCO2e | 33,54 tCO2e 30427,07
tCO2e tCO2e
Emise skl. plynG okruhu 3 43622,78 22453,57 t 29036,23 5845,12 tCO2e
tCO2e CO2e tCO2e
Emise skl. plyn( okruhu celkem 43667,39t | 22495,44 t 29081,6 tCO2e | 40610,61
CO2e CO2e tCO2e
Tabulka 2, bod 19 Spotieba energie v GWh u | 0.000142 0,000188 0,000174 0,000236
(Spotteba energie) vlastnénych aktiv v  podobé | GWh/m? GWh/m2 GWh/m? GWh/m?
nemovitosti na metr Ctverecni




Tabulka 2, bod 20
(Odpad)

Podil aktiv v podobé& nemovitosti, | N/A 38,03 % N/A N/A
které nejsou vybaveny zafizenim na
tfidéni odpadu a které nemaji
smlouvu o opétovném vyuZiti nebo
recyklaci odpadu

Tabulka 2, bod 21
(Spotreba zdroja)

Podil  surovinovych stavebnich | N/A N/A N/A N/A
materialll (bez opétovné vyuzitych a
recy- klovanych materidlll a
materiald z biologickych zdrojd)
v porovnani s celkovou hmotnosti
stavebnich materiald pouzitych pfi
nové vystavbé a velkych
rekonstrukcich

Kompletni informace o hlavnich neptiznivych dopadech véetné srovnani s predchozim obdobim, vysvétleni
vyvoje, pfijatych opatreni, planovanych opatienich a cild budou k dispozici v prohlaseni dle ¢l. 7 SFDR o
hlavnich nepfiznivych dopadech investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti na uUrovni finanéniho
produktu, tj. Fondu za rok 2025, které bude zverejnéno na webovych strankach Spolecnosti do 30. 6. 2026.

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie
EU, a je doplnéna zvldstnimi kritérii Unie.

Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatiuje pouze u téch podkladovych
investic financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrZitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici casti tohoto
financniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti nezohlednuji.

Anj jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdini
nebo socidlni cile.

Hlavni nepfiznivé

Jak tento financni produkt zohlednoval hlavni nepfiznivé dopady na faktory

udrzitelnosti?

Fond zohledrioval hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrZitelnosti. Hlavni nepfiznivé

dopady jsou dopady byly monitorovany pomoci nasledujicich mechanismu / ukazateld:

nejvyznamnéjsi

negativni dopady 1. Seznam omezenych investic

investicnich 2. Integrace postup(l fadné spravy a fizeni

rOZhOdnUt'fa ) 3. Podil aktiv, u kterych je zavazek na dodrZovani a provadéni obchodnich aktivit v
faktory udrzitelnosti Y - , .

T e souladu s VSeobecnou deklaraci lidskych prav OSN

environmentalnich, 4.  ESG pre-investment scoring

socialnich a 5. Pravidelny interni ESG scoring

zaméstnaneckych

otazek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
Uplatkarstvi.

V ramci téchto mechanismu/ukazateld byly zohlednény nasledujici hlavni nepfiznivé dopady
(dle pfilohy 1 RTS k SFDR):

Tabulka 1, bod 1 (Emise sklenikovych plyn()
Tabulka 1, bod 18 (Energeticka ucinnost)
Tabulka 2, bod 18 (Emise sklenikovych plyn()
Tabulka 2, bod 19 (Spotieba energie)
Tabulka 2, bod 20 (Odpad)



& =

Seznam zahrnuje
investice, které
predstavuji nejvétsi
podil investic
daného finan¢niho
produktu béhem
referencniho
obdobi, jimz je:
1.1.2025-
31.12.2025

Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich aktiv.

V zajmu souladu s
taxonomii EU
zahrnuji kritéria pro
fosilni plyn omezeni
emisi a pfechod na
energii plné
obnovitelnych zdroja
nebo nizkouhlikova
paliva do konce roku
2035. Pokud jde o
jadernou energii,
kritéria zahrnuji
komplexni pravidla
bezpecnosti a
nakladani s odpady.

PodpuUrné ¢innosti
pfimo umoznuji, aby
jiné Cinnosti
vyznamné prispivaly
k environmentalnimu
cili.

Pfechodné ¢innosti
jsou c¢innosti, pro nez
dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, Ze jejich
urovné emisi
sklenikovych plynd
odpovidaji nejlepSim
vysledkim.

-
»

e Tabulka 2, bod 21 (Spotreba zdroja)

Jaké byly nejvétsi investice tohoto financ¢niho produktu?

Nejvétsi investice Odvétvi Aktivav% Zemé
Malvela sp. z 0.0. NACE L68 13,81 % Polsko
Huramitell Investments sp. z 0.0. NACE L68 11,62 % Polsko
Tomilla sp. z 0.0. NACE L68 8,94 % Polsko
Galerie Butovice s.r.o. NACE L68 8,13 % CR
Luzycka SE NACE L68 6,87 % Polsko
Alveron sp. z 0.0. NACE L68 5,09 % Polsko
Tensor SE NACE L68 4,61 % Polsko
Logistics Brzeg SE NACE L68 4,29 % Polsko
Calvela sp. z 0.0. NACE L68 4,14 % Polsko
Szyperska sp. z 0.0. NACE L68 3,68 % Polsko
INVESTIKA FSC GbmH NACE L68 2,72 % Rakousko
Butovice Offices s.r.o. NACE L68 2,25% CR

My Tie d.o.o. NACE L68 2,17 % Chorvatsko
INVESTIKA beta, s.r.o. NACE L68 2,09 % CR

Alfa logistické arealy s.r.o. NACE L68 1,95 % CR

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?
Jaka byla alokace aktiv?

80,67 % investic bylo v souladu s charakteristikami E/S Fondu. Investice v kategorii
Jiné, tj. 19,33 %, byly vétSinou v hotovosti a penéznich ekvivalentech.

—|_ #1B Jiné E/S
vlastnosti

#2 Jiné

Investice

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se pouZivaji k
dosazZeni environmentalnich nebo socidlnich vlastnosti prosazovanych financ¢nim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice financ¢niho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povaZovat za udrZitelné investice.

V jakych hospoddrskych odvétvich byly investice provedeny?

Nemovitostni trh, financni trh.

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu s
taxonomii EU?

0 %. Fond neinvestoval do aktiv v souladu s taxonomii, jelikoZ aktiva, které Fond v ramci
své investi¢ni strategie nabyval do svého portfolia, nespliuji veskera technicka
screeningova kritéria pro urceni souladu aktiva s taxonomii EU. V navaznosti na vyse
uvedené zkoumdni obhospodarovatel Fondu vyhodnotil miru souladu udrzitelnych
investic Fondu s environmentalnimi cili v souladu s taxonomii EU.



Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

- obratu
predstavujici podil
prijma z
ekologickych
¢innosti, od nichz
je investovano,

- kapitalovych

vydajich (CAPEX)

znazornujici zelené
investice
spolecnosti, do
nichz je
investovano, napr.
do prechodu na
zelenou
ekonomiku,
provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano.

)
jsou
udrZitelné investice
s environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentalné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
narizeni (EU)
2020/852.

Investoval finanéni produkt do ¢innosti souvisejicich s fosilnimi plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU*?

Ano:

Fosilni  plyn Jaderna energie

X Ne

NiZe uvedené grafy zelené zndzorriuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU.
Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u stdtnich dluhopisi*,
zndzornuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné stdatnich
dluhopisd, zatimco druhy graf zndzorriuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim financniho
produktu do jinych neZ statnich dluhopisd.

1. Soulad s taxonomii u investic véetné
statnich dluhopist*

2. Soulad s taxonomif u investic kromé
statnich dluhopisi*

Obrat 100% Obrat 100%
CapEx 100% CapEx 100%
OpEx 100% OpEx 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%

BV souladu s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné BV souladu s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné
energie) energie)

V nesouladu s taxonomii V nesouladu s taxonomii

Tento graf predstavuje 100 % celkovych investic.

* Pro ucely téchto grafu predstavuji “statni dluhopisy” vsechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do prechodnych a podpirnych c¢innosti?

0 %.

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve srovndni
s predchozimi referencénimi obdobimi?

0 %. Oproti pfedchozimu referenénimu obdobi nedoslo ke zméné v této oblasti.

Jaky byl podil udrZitelnych investic s enviromentalnim cilem, které nebyly v

S .
souladu s taxonomii EU?

0 %. Fond neinvestoval do udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které
nebyly v souladu s taxonomii EU. S ohledem na investi¢ni strategii Fondu byly
provedeny pouze investice, které jsou v souladu s environmentdalnimi nebo socidlnimi
vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice. V ndvaznosti na vySe uvedené
zkoumani Fond vyhodnotil miru souladu udrzitelnych investic Fondu s
environmentalnimi cili, které nebyly v souladu s taxonomii EU. Oproti pfedchozimu
referenénimu obdobi nedoslo ke zméné v této oblasti.

1 Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispéji k omezeni zmény klimatu (,zmirfiovani zmény klimatu“) a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU — viz vysvétlujici poznamka na levém okraji. Uplna kritéria pro hospodarské cinnosti v oblasti
fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu staxonomii EU, jsou stanovena v natizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.
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Jaky byl podil socidlné udrzitelnych investic?
0%

Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,Jiné”, jaky byl jejich Gcel a byly u nich
néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Typy nastroji zahrnutych do polozky ,Jiné“ jsou zejména hotovost, penézini
ekvivalenty a derivaty pouZivané pro zajisténi.

Jaka opatfeni byla pfijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
vlastnosti béhem referenc¢niho obdobi?

Fond po celou dobu referenéniho obdobi naplfioval stanovené E/S vlastnosti pomoci:

- dodrzovani omezeni investovani dle Seznamu omezenych investic,

- integrace postupu radné spravy a fizeni,

- podpory dodrZovani a provadéni obchodnich aktivit v souladu se VSeobecnou deklaraci
lidskych prav OSN,

- provadénim ESG pre-investment scoringu,

- provadénim pravidelného interniho ESG scoringu.

Fond po celou dobu referenéniho obdobi zohledrioval hlavni nepfiznivé dopady svych
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

Fond zverejiiuje informace o plnéni environmentalnich a socidlnich vlastnosti v ramci

zverejiiovanych zprayv, a to:

- vyrocni zpravy Fondu obsahujici ptilohu pro pravidelné zverejiiovani informaci u
finanénich produktl uvedenych v ¢l. 8 odst. 1, 2 a 2a nafizeni SFDR a v ¢l. 6 prvnim
pododstavci nafizeni (EU) 2020/852,

- prohlaseni dle ¢l. 7 SFDR o hlavnich nepfiznivych dopadech investi¢nich rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti na Urovni finan¢niho produktu, tj. Fondu.
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