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Uvodni slovo

Vdzeni klienti, mili obchodni partnefi,

rok 2024 se do témér desetileté historie investi¢niho fondu
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (ddle jen ,,Fond")

zapise po viech strdnkdch jako jeden z nejuspésnéjsich. Fondu se
podafilo ddl posilit jeho status vyznamneého stfedoevropskeho inves-
tora a nejvétsiho nebankovniho nemovitostniho fondu i pro drobné
investory v Cesku a na Slovensku. Ani loni nedoglo k preruéeni série
kazdoroéniho rlstu majetku pod sprdvou, trvajici od jeho zalozeni.

K 31. prosinci 2024 Fond ve vSech svych tfech tfiddch obhospo-
daroval 21,42 miliardy korun, coz predstavuje meziro¢ni ndrdst

éé

K 31. prosinci 2024 Fond

ve vsech svych trech tridach
obhospodaroval 21,42 miliardy
korun, coz predstavuje meziro¢ni
ndrust o 4,2 miliardy korun.
Jednalo se o nejsilnéjsi rocni priliv
investic v historii Fondu.
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0 4,2 miliardy korun. Jednalo se o nejsilngjsi ro¢ni pfiliv investic

v historii Fondu, ktery loni t&zil nejen ze své pevné pozice na trhu, ale
i zvy$eného zdjmu domdcich investord o investié¢ni produkty s vy$sim
vynosem. Tomu napomohlo dalsi snizovdni Urokovych sazeb, které
se promitalo do klesajiciho Uro¢eni bankovnich depozit. Fond se stal
rovné&z oblibenym cilem pravidelnych investic na d@chod, které si
klienti od pocdtku roku 2024 mohou noveé odepisovat ze zdkladu
dané diky stdtem zavedenému danové podporovanému produktu
spofeni na stdfi, tzv. dlouhodobému investi¢nimu produktu (DIP).

Vynos tfidy CZK Fondu se opét pohyboval nad prdmérem cilového
vynosu 4-6 % ro¢né, kdyz dosdhl 5,24 % p.a. Za posledni tfi roky ¢inil
pramérny roéni vynos tfidy CZK 6,4 % p.a. a za poslednich pét let
pak 6,2 % p.a. V obou obdobich se tak nachdzel dokonce nad horni
hranici cilového pdsma.

Aby svij cilovy vynos dorucoval stejné spolehlivé a udrzitelné jako
dosud také v budoucnu, pfikrocil Fond koncem roku k investovadni
zhruba 300 milionC eur (7,5 miliardy korun) do komerénich nemovi-
tosti na dynamickém polském trhu a v Cesku. Tyto akvizice, které
rozsitily portfolio Fondu jiz na 56 nemovitosti, zahrnovaly $pi¢kovou
kanceldrskou budovu P180 ve Varsave, unikatni developersky projekt
se dvéma sty byty v centru Plzné a pét modernich logistickych parkd
v Polsku. Posledni transakce se stala vibec nejvétsim obchodem

s logistickymi nemovitostmi, jaky byl loni na polském trhu uzavren.




Lonsky rok jsme zintenzivnili rovnéz nase aktivity v oblasti udrzitelno-
sti (ESG), a to zejména s akcentem na jejich potencidl prispivat

k budoucimu vynosu Fondu. Potvrzenim naseho Usili v oblasti ESG

a soucasné i vysokych standard® nasich nemovitosti byl mimo jiné
zisk mezindrodni environmentdini certifikace BREEAM pro vétsinu
portfolia kanceldrskych budov Fondu v Polsku. Ta bude jiz brzy
dokon&ena rovnéz v pfipadé jeho tuzemskych administrativnich
nemovitosti.

Tési me, ze o kvalité strategie Fondu i jeho pozici na trhu neni tfeba
prilis pfesvédcovat, protoze o nich nejlépe vypovidaji jeho vysledky.
Rdd bych vds proto na zdvér alespon uijistil, ze nase veskeré Usili

a dovednosti sméfuji k tomu, abyste se mohli na plnéni cilé Fondu
spolehnout i naddle. Jiz nyni se t&Sim na dalsi pokracovdni tohoto
Uspésného stfedoevropského pribéhu.

S dctou

Petr Cizek

Petr Cizek,
predseda predstavenstva,
INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a. s.
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Zdkladni udaje

NAZEV FONDU: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
CZ0008474830 (ttida CZK)
ISIN: CZ0008475902 (tfida EUR)

CZ0008476314 (tfida CZK investi¢ni)

OBHOSPODAROVATEL FONDU:

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s.

ADMINISTRATOR FONDU:

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s.

DEPOZITAR: Ceskd spotitelna, a. s.
AUDITOR: CLA Audit s.r.0.
DATUM VZNIKU FONDU: 16. 9. 2015
FREKVENCE OCENOVANI A OBCHODOVANI: mési¢né
DOPORUCENY INVESTICNI HORIZONT: 5let

MINIMALNI VYSE INVESTICE:

100 K& (t¥ida CZK)
4 EUR (tfida EUR)
10 000 000 K¢ (tfida CZK investi¢ni)

VSTUPNI POPLATEK:

max. 4 % z investice

UPLATA ZA OBHOSPODAROVAN:

max. 2 % z hodnoty aktiv p. a.

UPLATA ZA ADMINISTRACI:

max. 0,5 % z hodnoty aktiv p. a.

Zdkladni informace o Fondu ke dni 31. 12. 2024
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AKTIVA FONDU CELKEM:

22153 993 196 K&

POCET VYDANYCH PODILOVYCH LISTU

12 905 610 035 (tfida CZK)
446 850 961 (tfida EUR)
14185 330 ( tfida CZK investi¢ni)

CELKOVA HODNOTA MAJETKOVYCH UCASTI
/ NEMOVITOST{ (TRZNI OCENENI):

12 375 802 049 K& / 27 479 N9 444 Ke

POCET VLASTNENYCH NEMOVITOSTNICH

SPOLECNOST 3
POCET NEMOVITOSTI VLASTNENYCH NEMOVITOST-
NiMI SPOLECNOSTMI:

OBSAZENOST NEMOVITOSTI: 969 %

NAKUPY NEMOVITOSTI / NEMOVITOSTNICH
SPOLECNOST:

Byl potizen 100% podil ve spole¢nosti INVESTIKA AN, s.r.o., ICO: 07534418, 100% podil ve
spole&nosti INVESTIKA MLR, s.r.o., ICO 19432984, 60% podil ve spole&nosti Tomilla sp. z 0.0.,
NIP: 7011195206, 60% podil ve spole¢nosti Malvela sp. z o0.0., NIP: 7011195979. Do spole¢nosti
Tomilla sp. z 0.0., Malvela sp.z 0.0., INVESTIKA MLR, s.r.o., REO Delta Prva d.o.o.,

Trust Minoico 2021 S.L. a Zdmek Mitrowicz s.r.o. byly pofizeny nemovitosti.

Spole¢nost INVESTIKA AND, s.r.o. ., ICO: 07390467, je ze 100% vlastnéna spole¢nosti
INVESTIKA AN, s.r.o.
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PRODEJE NEMQVITOSTI' / NEMOVITOSTNICH Doslo k prodeji 23 bytovych jednotek z fondu Investika realitni fond, otevieny podilovy fond
SPOLECNOSTI: do spolec¢nosti INVESTIKA MLR s.r.o.

) 5,24 % (tfida CZK)
VYKONNOST FONDU ZA ROK 2024: 4,50 % (tfida EUR)
5,22 % (tfida CZK investi¢ni)

L 20 721667 482,44 Ke (tfida CZK)
CISTA AKTIVA: 26 990 270,24 EUR (tfida EUR)
22 914 755,28 K¢ (tfida CZK investi¢ni)

o o 1,6056 K& (tfida CZK)
CISTA AKTIVA NA JEDEN PODILOVY LIST: 0,0604 EUR (tfida EUR)
1,6154 K¢ (tfida CZK investi¢ni)

VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM: 0*

Vybrané klicové ekonomické informace ke dni 31. 12. 2024

*INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
je fondem rdstovym a vynosy podilnik@im nevypldci,
nybrz je reinvestuje.
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Makroekonomicky prehled roku 2024

Ceskd ekonomika v uplynulém roce mirné rostla, zejména zdsluhou
obnoveného rlstu spotfeby domdcnosti, prestoze ten z0stavd stdle
nizsi nez v pfedpandemickém obdobi. Podle vypoctu Ministerstva
financi z listopadu 2024 ¢inil ro&ni rGst HDP za tento rok pfiblizné 1,1
%. Po obdobi velmi vysoké inflace v minulych letech se cenovd
hladina téméf stabilizovala, pro rok 2025 CNB o&ekdvd inflaci 2,6 %
po vysledku 2,5 % v roce 2024. Negativné se viak na ¢eském trhu
projevuji prohlubuijici se problémy v némecké ekonomice, kterd je
silné propojena s ¢eskou.

CR - r@st HDP a jeho slozky
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Zdroj: European Economic Forecast - November 2024, Evropskd komise, https:/economy-fi-
nance.ec.europa.eu/document/download/7173e7c9-3841-4660-8d6a-a80712932f81_en?file-
name=ip296_en.pdf
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Ceskd ndrodni banka v prabéhu tietiho letoiniho &tvrtleti zmirnila
tempo, jakym uvolfiuje ménovou politiku. Zatimco od unora

do ¢ervna dvoutydenni Repo sazbu na kazdém ze Ctyr
ménové-politickych zaseddni snizila 0 0,5 %, v srpnu, v zdfi

a v listopadu jiz doslo poklesu pouze o 0,25 %. Dohromady

v pribéhu roku 2024 tato sazba klesla ze 6,75 % na 4,0 %.

Hospodareni statu skoncilo v roce 2024 se schodkem 271 mid. K&, coz
predstavuje mirné zlepseni oproti roku 2023, kdy hospodareni skonci-
lo se schodkem 288 mild. K&. V prosinci 2024 dosdhla nezamést-
nanost 4,1 %, oproti pfedesélému roku tedy doélo k mirnému ndardstu

0 0,4 %. Dlouhodoby nedostatek pracovnich sil jiz nékolikdtym rokem
pfispiva k tlaku na rdst mezd. Po nékolika letech poklesu redinych
mezd kvdli inflaci by se tedy mél v roce 2025 obnovit jejich rdst.

Makroekonomicky piehled roku 2024 - Polsko

Polsko &elilo stejnym vné&jsim vliviim jako Ceskd republika, tedy
zejména pomalému rdstu némeckého hospoddistvi, se kterym je

i Polsko provdzané. V roce 2025 polskd vidda chystd vyznamny
ndrast vydajd stdtu na obranu az do vyse 5% HDP, které nebude do-
provdzet zvyseni dani v podobné mite. Erste Bank i Evropskd komise
ocekdvaji narlst polského verejného dluhu z 52% HDP na pfiblizné
58% HDP (ten bude o nékolik procent menéi, nez je dluh CR, ktery
konci roku 2024 ¢&ini 64% HDP).

Inflace v Polsku za rok 2024 podle odhadu Erste Bank poklesla
na 4,6 %, ackoli cilem Polské ndrodni banky je 2,5 %. Pokles je vyraz-
né pomalejéi nez v Ceské republice, zejména proto, ze v Polsku



az v tomto roce skoncila protiinfla¢ni opatreni, napriklad nulovd DPH
na potraviny (duben) a stropy na ceny elektfiny a plynu (Eervenec).
Vy3si ndklady vyrobcl nedovoluiji dalsi rychly pokles inflace.

Polsko - rlst HDP a jeho slozky
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Zdroj: Evropskd komise, European Economic Forecast, https:/economy-finance.ec.europa.eu/
document/download/7173e7c9-3841-4660-8d6a-a80712932f81_en?filename=ip296_en.pdf, str. 136

Vyvoj realitniho trhu roku 2024

V roce 2024 se investice na ¢eském realitnim trhu zvysily priblizné
0 45 % oproti roku 2023, Cinily priblizné 1,7 miliardy EUR. Po ¢tyfech
po sobé jdoucich letech poklesu jde o zdsadni zménu trendu.
Beéhem lorského roku doplnilo prazsky kanceldrsky trh pouze

72 800 ¢tvere¢nich metr( nové dokonéenych budov, coz je o0 28 %
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méneé nez v predchozim roce. Neobsazenost kanceldiskych prostor
v Praze zUstavd mezi 7 % az 8 %.

Préimyslové a logistické nemovitosti v Ceské republice si drzi velmi
nizkou neobsazenost pod 4 % a prime rent zGstdvd okolo

75 EUR/m?, a to i pfes negativni odhady vyvoje stfedoevropského
prdmyslu. Spole¢nost Cushman&Wakefield odhaduje, ze k vysoké
obsazenosti i ndjmdam na ¢eském trhu prispivd pokles vyroby

v jadrovych zemich EU, zejména v Némecku.

Aktivita na polském nemovitostnim trhu se obnovila po nejslabsim
roce v posledni dekddé - objem transakci dosdhl 4,4 miliardy EUR,
coz je vice nez dvojndsobek hodnoty z pfedchoziho roku. Tento
ndvrat k pfedpandemickym ¢&islm byl umoznén zejména poklesem
urokovych sazeb.

Spole¢nosti zabyvajici se prizkumem realitniho trhu zaznamenaly
dalsi prohlubovdani rozdilG mezi vysi ndjemného za metr &tvereéni

v nové dokoncovanych nebo relativné novych budovdch vyssi kvality
a ndjemnym ve starsich nemovitostech. Tento trend je spole¢ny pro
cely region stfedni a vychodni Evropy a je pfi¢itdn zejména nardsta-
jicimu tlaku ndjemc( z fad nadndrodnich firem, financujicich bank

i orgdnd Evropské unie na plnéni cill v oblasti ESG. Zdroven zesiluje
poptdvka po nemovitostech ve velkych méstech nebo v jejich okoli,
zejména ve Varsavé, v Krakoveé, v Poznani a v Trojmésti. Oproti tomu
poptdvka po nemovitostech v ostatnich mensich krajskych méstech
Polska zGstdvd spige stabilni.



(zdroj: https:/www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-republic/insights/czech-republic-mar-
ketbeat)

Vyvoj prime yieldu v €R

Kanceldre Retail Logistika a pramysl
7,00%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0,00%
g8 §§ g g g g g g g g g g
© o 0o 0 & G B8 & & 6 6 & © &6 G &

Zdroj: Cushman&Wakefield

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

Objem investic regionu CEE
18
16

14 I I

4
-
2
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Retail Hotely Kanceldare Zdravotnictvi
| ogistika a prdmysl Rezidence Ostatni
Zdroj: CBRE

Nemovitostni investi¢ni trh 2025 - oekdvani
Objem investic do redlit v regionu CEE pravdépodobné ddle vzroste diky
snizujicim se sazbdm centrdlnich bank a klesagjicim cendm energii.

Nejvyznamnéjsim sektorem na nemovitostnim trhu budou naddle
kanceldiské nemovitosti, zejména novéjsi budovy s vysSimi stan-
dardy kvality prdace a udrzitelnosti.
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Informace pro investory

Jiz od svého vzniku pred vice nez deviti lety Fond neustdle plni

svou funkci na ¢eském kapitdlovém trhu. Tu statut Fondu definu-

je jako investovdni penéznich prostiedkd podilnik( do kvalitnich

a provérenych administrativnich ¢i obchodnich nemovitosti, logi-
stickych park’ nebo developerskych projekt’ za predpokladu, ze
odpovidaji predem danym kritériim. Fond nicméné investuje zejména
do jiz dokon&enych nemovitosti obsazenych bonitnimi ndjemniky.
Jimi placené pravidelné ndjemné tvori stabilni a dlouhodobé jadro
pfijmd Fondu. Tyto vynosy spolu s dalsimi faktory, véetné pripadného
pfecenéni aktiv Fondu (z titulu rdstu hodnoty nemovitosti v portfoliu),
prispivaji k dlouhodobému plnéni cilové vykonnosti Fondu stanovené
na urovni 4 - 6 % ro¢né. Nemé&nnou soucdsti strategie Fondu je jiz od
jeho vzniku ddslednd diverzifikace nemovitostniho portfolia, kterd
umoziuje rozlozit prostfedky investord do objektl s réznymi ty-
povymi, odvétvovymi a geografickymi charakteristikami. Vysledkem
této optimalizace je minimalizace rizik a stabilni zhodnoceni
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prostifedkd vliozenych do Fondu jeho podilniky. T¥i akvizice provedené
v roce 2024 ddle prispély k naplfiovdni dlouhodobého zdmeéru
vytvofit a udrzet geograficky, strukturdiné i odvétvoveé diverzifiko-
vané portfolio aktiv. Strategii Fondu je nabyté nemovitosti

¢i nemovitostni spolec¢nosti zpravidla viastnit dlouhodobg, aktivné je
spravovat, a maximalizovat tak vynosnost viozeného kapitdlu. Fondu
se své cile a strategii dafi naplhovat mimo jiné i diky tomu, ze za nim
stoji tym profesiondld s dlouhodobymi zkusenostmi z finanénich

a kapitdlovych trhd a také z ¢eského trhu realit. Fond od svého
vzniku nevypldci dividendu a veskeré dosazené vynosy reinvestuije.
Podilnici mohou do Fondu vstupovat a pfipadné z néj i vystupovat
prostfednictvim odprodeje podilovych listd nebo jejich &dsti, zprav-
idla na mési¢ni bdzi. Stav a vyvoj svych investic mUze kazdy z podil-
nikd monitorovat prostiednictvim online portdlu Moje INVESTIKA

a mobilni aplikace INVESTIKA pod palcem.

"



Celkovd kumulativni Prdmérnd mésiéni Celkovd kumulativni Prdmérnd mésiéni Celkovd kumulativni Prdmérnd mésiéni

Data k 31.12. 2024 vykonnost Fondu vykonnost Fondu vykonnost Fondu vykonnost Fondu ~ vykonnost Fondu vykonnost Fondu
(Trida CZK) (Trida CZK) (Trida EUR) (Tfida EUR) (tfida CZK investi¢ni)  (tfida CZK investi¢ni)

™ 015 % - 0,33 % - 022 % -

3M 0,46 % 015 % 0,50 % 017 % 0,66 % 0,22 %

6M 2,09 % 0,35 % 1,68 % 0,28 % 251% 0,42 %

za rok 2024 524 % 0,44 % 4,50 % 0,37 % 522 % 0,52 %

od vzniku Fondu/tfidy 60,56 % 0,55 % 3217 % 0,57 % 522 % 0,52 %

Vykonnost Fondu (jeho tfid) k 31. 12. 2024

Aktiva celkem 22153 993 196,29 K&
z toho:

Nemovitosti a nemovitostni spole¢nosti 55,86 %
Uvéry nebo zdp@ijeky nemovitostnim spole¢nostem (véetné& trokd z Uvérd nebo zdapdjéek) 24,76 %
Pohleddavky za bankami 14,88 %
Investi¢ni ndstroje 3,61%
Ostatni aktiva 0,89 %

Struktura majetku Fondu k 31. 12. 2024
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Portfolio nemovitosti

Vyznamni ndjemci Odvétvova diverzifikace portfolia

32%
68 %
18 %
5% Adient Poland sp.zo. 0. 5% Capgemini Polska sp.z 0. 0. 32% Logistika 18%IT 1% Bankovnictvi, finance 9 % Ostatni sluzby
5 % Nordea Bank ABP S. A. oddziat w Polsce 3 % BAT DBS Poland sp. z o.o. 9% Vyroba 4 % Ostatni maloobchod 4 % Vefejnd sprdva
3%C.S.Cargoa.s. 3% MyBOX Logistics sp. z 0.0. 4 % Nemovitostni ¢innost 2 % Ubytovaci a stravovaci sluzby
2% MAN Truck&BUS Polska sp.z0.0. 2% Honeywell Services Poland sp. z 0.0. 2 % Prodej potravin 2 % Prodej ndbytku
2 % Albert Ceskd republika, s.r.o. 2% Orange Polska S.A. 68 % Ostatni 2 % Farmacie a zdravotnictvi 1% Automotive
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Nemovitostni spoleénosti v portfoliu Fondu

Pekarskd Office Park — nemovitostni spoleé¢nost
Pekarska Office, s.r.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Pekarskd 628/14 a Pekarskd 641/16,
155 00 Praha 5 - Jinonice, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi:
728730 Jinonice; okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782
Praha; list vlastnictvi: 1002. Kéd katastrdliniho Uzemi: 728730 Jinonice;
okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha; list viast-
nictvi: 1017. Kéd katastrdalniho uzemi: 755541 Stoddlky; okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Prahga; list vliastnictvi: 1811. Kéd
katastrdalniho uzemi: 755541 Stoddlky; okres: CZ0100 Hlavni mésto
Praha; obec: 554782 Praha; list vlastnictvi: 1769. Druh nemovitosti dle
zdkona €. 256/2013 Sb., katastrdlni zdkon, ve znéni pozdéjsich pred-
pisd (ddle jen ,KatZ"“): pozemky v podobé parcel, jejichz souddsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou dvé budovy.

ZpUsob sou¢asného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni:
Mezi dlouhodobé ndjemce patfi spole¢nosti ARAMARK, s.r.o.,
Corteva Agriscience Czech s.r.o., Orkla Food Ingredients Cesko s.r.o.,
Ministerstvo vnitra CR — Sprdva uprchlickych zatizeni a dalsi.

V soucasnosti jsou budovy z 99,5 % obsazeny.

Struény popis hemovitosti
Pekarskd 628/14 a Pekarskd 641/16 predstavuji komplex dvou multi-
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funk&nich budov nabizejicich predevsim kanceldrské prostory

a v omezeném mnozstvi rovnéz obchodni prostory umisténé v Praze
5 - Jinonice. Pekarskd 14 je budova se tfemi nadzemnimi a jednim
podzemnim podlazim postavend v roce 1998. Budova Pekarskd 16
byla dokonc¢ena v roce 1999 a sklddd se ze ¢tyf nadzemnich a jedno-
ho podzemniho podlazi.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny
v rdmci pravidelné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti
Vécnd bfemena:
. prdvo umisténi, provozovdni, idrzby, oprav a vymény destové
kanalizace pro pozemky parc. €. 1342/17,1342/34, 1342/ 37
k pozemku parc. &. 1342/16,
e prdvo umisténi, provozovdni, udrzby, oprav a vymeény vodovodni
pripojky pro pozemky parc. ¢. 1342/17, 1342/34, 1342/37
k pozemkm parc. &. 1342/720, 1342/746,
«  prdvo umisténi, provozovdni, Udrzby, oprav a vymeény vodovodni
pripojky pro pozemky parc. €. 1342/17,1342/34,1342/37
k pozemklm parc. &. 1342/720, 1342/742,
« prdvo vstupu na ¢dst pozemku za Ucelem zfizeni, uzivani
a udrzby plynové pfipojky pro pozemky ¢&. 1341/11, 1341/3
k pozemku parc. &. 1342/26,
« prdvo vstupu na ¢dst pozemku za Ucelem zfizeni, uzivdani
a udrzby stavby telefonni pripojky pro pozemky ¢. 1341/11, 1341/3
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k pozemku parc. &. 1342/26,

vécné bfemeno stavby a umisténi stavby vodohospoddiského
dila, chdze ajizdy za U¢elem provddéni Udrzby, oprav

a odstranovdni havdrii, neprovedeni staveb trvalého charakteru
a neosazeni trvalymi porosty pro HLAVNI MESTO PRAHA

k pozemku parc. &. 1342/17,

vécné bfemeno strpét umisténi a provoz tech. zafizeni v. o.

TS v &. p. 628, strpét vedeni a provoz kabelové pripojky 22 kV-GP
641-52/98, umoznit vstup v souvislosti se zfizovdnim, provozem,
opravami a udrzbou rozvodnych zafizeni pro PREdistribuce, a. s.
k pozemkdm parc. &. 1342/17, 1342/34,1342/37 a stavbdm
Jinonice, ¢. p. 628 a ¢&. p. 641,

vécné bfemeno umisténi stavby vodovodniho fadu s pravem
vstupu a vjezdu za U€elem provadeéeni udrzby, oprav a rekonstruk-
ci a odstraniovdni havdrii a vécné bfemeno neprovedeni staveb
a neosdzeni trvalymi porosty pro HLAVNi MESTO PRAHA

k pozemku parc. &. 1342/26,

prdavo vstupu na ¢dst pozemku za Ucelem zfizeni, uzivdni

a udrzby plynové pfipojky pro pozemky parc. €. 1341/1, 1341/3

k pozemku parc. &. 1342/26,

prdavo vstupu na ¢dst pozemku za Ucelem zfizeni, uzivdni

a udrzby stavby kanalizace pro pozemky parc. €. 1341/11, 1341/3
k pozemku parc. &. 1342/26,

Vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni - sluzebnost
inzenyrské sité pro HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku

parc. ¢. 1342/26,

Vécné bfemeno umisténi, vybudovdni, ddrzby a opravy verfejného
osvétleni k pozemku 1342/26
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- zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank
AG, Untere Donaulédnde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc.
¢. 2769/4, 2750, 1342/19, 1342/26, 1342/31, 1342/33, 1342/17,
1342/34,1342/37 a stavbdm Jinonice, &. p. 628 a &. p. 641.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za Uc¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. Uéel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance s. r. o. se sidlem Radlickd 751/113e,
Jinonice, 158 00 Praha 5, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném

u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 318043, ICO: 08380457 (ddle jen
,Q property Finance").

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikd
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 28. 6. 2024.

Uddaje nutné k identifikaci znalce a &élena vyboru odbornikd, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.
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Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond ucast

Spole¢nost Pekarska Office, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27387852, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 115706.

Uddaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Bohemia Real Estate — nemovitostni spoleé¢nost
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Benesov

Nemovitost se nachdzi na adrese Masarykovo ndmeésti 7

a Masarykovo ndmésti 1041, 256 01 Benedov, Ceskd republika. Kod
katastrdalniho Uzemi: 602191 BenesSov u Prahy; okres: CZ0201 Benesov;
obec: 529303 Benesowv. List vlastnictvi: 2791. Druh nemovitosti dle
KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zdkladem.

Boskovice

Nemovitost se nachdzi na adrese Kpt. Jarose 2012, 680 01 Boskovice,
Ceskad republika. Kod katastrdiniho tzemi: 608327 Boskovice; okres:
CZ0641 Blansko; obec: 581372 Boskovice. List vliastnictvi: 4028. Druh
nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Frydek-Mistek

Nemovitost se nachdzi na adrese tf. T. G. Masaryka 492, Frydek,
73801 Frydek-Mistek, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho tzemi:
634956 Frydek; okres: CZ0802 Frydek-Mistek; obec: 598003
Frydek-Mistek. List vlastnictvi: 2240. Druh nemovitosti dle KatZ:
pozemky v podobé parcel, jejichz sou¢dsti jsou budovy spojené se
zemi pevnym zdkladem.
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Chrudim

Nemovitost se nachdzi na adrese Cdslavskd 313, 537 01 Chrudim,
Ceskad republika. Kod katastrdiniho tzemi: 654299 Chrudim; okres:
CZ0531 Chrudim; obec: 571164 Chrudim. List viastnictvi: 4254. Druh
nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Liberec

Nemovitost se nachdzi na adrese Frydlantskd 1351/15, Liberec I-Staré
Meésto, 460 01 Liberec, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho Gzemi:
682039 Liberec; okres: CZ0513 Liberec; obec: 563889 Liberec. List
vlastnictvi: 11027. Druh nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Mladd Boleslav

Nemovitost se nachdzi na adrese Pivovarska 113/1,

293 01 Mladd Boleslav, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho tzemi:
696293 Mladd Boleslav; okres: CZ0207 Mladd Boleslav; obec: 535419
Mladd Boleslav. List viastnictvi: 3625. Druh nemovitosti dle KatZ:
pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené

se zemi pevnym zdkladem.

Moravska Trebova

Nemovitost se nachdzi na adrese ndm. T. G. Masaryka 111/6,

57101 Moravskd Trebovad, Ceskd republika. Kod katastrdiniho tzemt:
698806 Moravskd Trebovd; okres: CZ0533 Svitavy; obec: 578444
Moravskd Trebovd. List vlastnictvi: 2170. Druh nemovitosti dle KatZ:
pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se
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zemi pevnym zdkladem.

Nymburk

Nemovitost se nachdzi na adrese Ndmésti Pfemysloved 15/10,

288 02 Nymburk, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 708232
Nymburk; okres: CZ0208 Nymburk; obec: 537004 Nymburk. List
vlastnictvi: 3323. Druh nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Sokolov

Nemovitost se nachdzi na adrese 5. kvétna 714, 356 01 Sokolov,
Ceskd republika. Kod katastrdiniho tzemi: 752223 Sokolov; okres:
CZ0413 Sokolov; obec: 560286 Sokolov. List vliastnictvi: 3385. Druh
nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Strakonice

Nemovitost se nachdzi na adrese Velké ndmeésti 55 a U Sv. Markéty 56,
386 01 Strakonice, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho tzemi: 755915
Strakonice; okres: CZ0316 Strakonice; obec: 550787 Strakonice. List
vlastnictvi: 1866. Druh nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je deset budov.
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Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Hlavnim ndjemcem je spoleé¢nost Ceskoslovenskd obchodni banka,
a. s., které je pronajata zhruba tretina pronajimatelné plochy portfo-
lia, zbylé plochy jsou pronajimdny lokdlnim spole¢nostem. V soucas-
nosti je portfolio z 84,8 % obsazeno.

Struény popis hemovitosti

BeneSov

Objekt byl postaven v 1. poloviné 20. stoleti, budova ddle prosla
stavebnimi Upravami v letech 1999 a 2006. Jednd se o ¢tyfpatrovou
budovu s previadajicimi kanceldrskymi prostory. Celkovd prona-
jimatelnd plocha ¢ini 1201 m2.

Boskovice

Budova byla postavena v 80. letech minulého stoleti, v roce 1993
probéhla rekonstrukce. Budova md dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi. Celkovd pronajimatelnd plocha &ini 693 m2.

Frydek-Mistek

Budova byla postavena ve 30. letech minulého stoleti a v roce 1992
prosla celkovou rekonstrukci. Jednd se o rohovy objekt o jednom
podzemnim a péti nadzemnich podlazi. Celkovd pronajimatelnd
plocha ¢&ini 1972 m2.

Chrudim

Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoleti, v roce 1991
doslo k celkové rekonstrukci a v roce 2017 byla provedena rekon-
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strukce fasdady a oken. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 472 m?2.

Liberec

Administrativni budova v Liberci byla postavena v roce 1994. Nemo-
vitost je rohovd budova o jednom podzemnim a sedmi nadzemnich
podlazi. V objektu jsou dva osobni a jeden ndkladni vytah. Celkovd
pronajimatelnd plocha ¢&ini 1316 m?2.

Mladd Boleslav

Budova md ¢tyfi nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi, ve
kterych jsou obchodni prostory, kanceldfe, bankovni hala, archivy,
zasedaci mistnost, zdzemi, technickd mistnost, terasa a trezorové
hospoddfstvi. Beéhem Q0. let probéhla rekonstrukce budovy, v letech
2010-2011 pak rekonstrukce prostoru banky. Celkovd pronajimatelnd
plocha ¢ini 1160 m?2.

Moravskd Trebova

Nemovitost byla postavena ve 20. letech minulého stoleti. Jednd se
o fadovou budovu o jednom podzemnim a tfech nadzemnich pod-
lazi. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 883 m2.

Nymburk

Budova byla postavena v roce 1997. Radovou budovu tvofi jedno
podzemni a ¢tyfi nadzemni podlazi se dvorem. Nemovitost stoji na
pozemku o velikosti 531 m?, celkovd prongjimatelnd plocha ¢ini 807 m2.

Sokolov
Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoleti a v roce 1995
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doslo k celkové rekonstrukci. Jednd se o objekt o jednom podzemnim
a péti nadzemnich podlazi. Celkovd pronagjimatelnd plocha ¢ini 801 m2.

Strakonice
Jednd se o pétipodlazni nemovitost v centru Strakonic. Celkovd pro
najimatelnd plocha ¢ini 1661 m?2.

Popis zavad nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidad stari budov a pravi-
delné udrzbé. Zavady byly fedeny pribézné v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

+ vécné brfemeno zfizeni, vedeni a provozovdni inzenyrskeé sité,

a to pripojky vodovodu pro stavbu ¢&. p. 2012 v&etné prdva vstupu
a vjezdu za Ucelem udrzby, oprav a pfipadného odstranéni
pripojky v rozsahu geometrického planu ¢&. 4783-3288/2016 pro
pozemek parc. &. 56/2 k pozemkdm parc. &. 56/1, 56/15, k. u.
608327 Boskovice,

« vécné bfemeno strpét zfizeni, provoz, opravy a odstranéni
vodovodni pfipojky v rozsahu geometrického pldnu &. 4783-
3288/2016 pro pozemek parc. ¢. 56/2 k pozemku parc. ¢. 6882,

k. U. 608327 Boskovice,

« vécné bfemeno chlze a jizdy v rozsahu dle geometrického pldnu
¢. 5337-212/2019; oprdvnéni pro parc. ¢. 56/2, k. u. 608327 Boskovice,

« vécné bfemeno strpét fizeni, provoz, opravy a odstranéni pripojky
v rozsahu vyzna¢eném geometrickym pldnem ¢&. 4866-2360/2013
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pro CEZ Distribuce, a. s. k pozemku parc. &. 446/2, k. ¢. 682039
Liberec,

vécné bfemeno spocivaijici v prdvu umistit nad povinny pozemek
nadzemni pfesah stavby a v povinnosti c¢asové neomezené strpét
nadzemni pfesah stavby, a to od vysky 3 m nad povrchem, véet-
né prdva vstupu za Ucelem uzivdni, udrzby, oprav, modernizace
a odstranéni budovy pro St. 296 a stavbu Mladd Boleslav I,

¢. p. M3 k St. 6081, k. U. 696293 Mladd Boleslay,

vécné bifemeno chlize a jizdy v rozsahu dle geometrického pldnu
¢. 1104-1055/1995 pro pozemek parc. &. 99 k pozemku

parc. ¢. 81/2, k.U. 752223 Sokolov

vécné bfemeno - spole¢nd hranié¢ni zed pro oba domy pro St. 154
k St. 153, k. U. 755915 Strakonice,

vécné bfemeno umoznéni pristupu pro St. 155 k St. 150/1, St.
150/2, k. 0. 755915 Strakonice,

vécné bfemeno vedeni a udrzby, geometricky pldn

¢. 2583-19/2008 pro St. 154 k St. 153, k. U. 755915 Strakonice,
vécné bfemeno prdvo umisténi stavby, geometricky pldn

¢. 2583-19/2008 pro St. 154 k St. 153, k. U. 755915 Strakonice,

vécné bfemeno oprav a udrzby prdvo umisténi stavby, geometricky
pldn &. 2583-19/2008 vymeénikové stanice a prdvo vstupu do domu
pro Tepldrna Strakonice, a. s. k St. 155, k. U. 755915 Strakonice,
Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank
AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc. ¢. 53

a 54 k.u. 602191 BenesSov u Prahy, parc. ¢. 56/2 k.u. 608327
Boskovice, parc. &. 967 k.. 654299 Chrudim, parc. ¢. 1092/1,
1092/2,1092/3, 1092/4,1092/5, 1092/6 k.U. 634956 Frydek,

parc. ¢. 446/2 a 449/2, k.U. 682039, parc. ¢. 296 k.. 696 293 Mladd
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Boleslav, parc. ¢. 145/1 k.u. 698806 Moravskd Trebovd, parc. &. 33/1
a 33/2 k.u. 708232 Nymburk, parc. €. 8174 a 99, k.u. 752223, parc.
¢. 154 a 155 k.u. 755915.

Technicky stav nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stdfi budov
a pravidelné udrzbé.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni dané nemovitosti za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. Ueel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitosti spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd
Vybor odbornik{ ocenil dané nemovitosti dne 30. 12. 2024.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdakladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitosti byly ocenény vynosovou metodou.
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Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27413560, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 111835,

ICO: 27413560.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Business Centre Bohemia — nemovitostni spole¢nost
INVESTIKA betq, s.r.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Anglické ndbr. 2434/1, Plzen,
Ceskd republika. Kod katastrdiniho tzemi: 721981 Plzen; okres:
CZ0323 Plzen-meésto; obec: 554791 Plzen; list vlastnictvi: 43071. Druh
nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Mezi dlouhodobé ndjemce patfi Siemens, s.r.o., ADP Employer
Services Ceskd republika, a.s., Generali Ceskd pojistovna, a.s.,
MONETA Money Bank, a.s. a dalsi. Nemovitost je v souc¢asnosti

z 999 % obsazena.

Struény popis hemovitosti

Budova se nachdzi v centru Plzné a je dobfe dostupnd vefejnou
dopravou. Sklddd se z jednoho podzemniho a 16 nadzemnich pod-
lazi a v roce 2004 prosla kompletni rekonstrukci. Vétsina budovy je
vyuzivdna jako kanceldre, v pfizemi se nachdzi restaurace.

Popis zavad nemovitosti

Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny
v rdmci pravidelné udrzby.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« vécné bfemeno chlze a jizdy pro pozemky parc. &. 421/1, 421/5
k pozemkCm parc. &. 418/2, 421/2,

« vécné bfemeno chize a jizdy za U¢elem parkovdni 18 dvoustopych
osobnich motorovych vozidel a parkovat sou¢asné nejvyse
18 dvoustopymi osobnimi motorovymi vozidly pro pozemek
parc. €. 421/1k pozemku parc. &. 414/5,

« vécné bifemeno sluzebnost chlze, jizdy a parkovdni pro pozemek
parc. &. 421/1k pozemkdm parc. &. 415/1, 415/2,

« vécné bifemeno sluzebnost chlze, jizdy a parkovdni pro pozemek
parc. ¢. 421/1k pozemku parc. &. 411/2,

« zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. k pozemkdm parc.
C. WA, L4/, L4112, M4/3, MA/4, K475, 4476, 414/8, 418/2,
4211, 421/2, 421/5.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za Uc¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U&el se nezménil.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornika
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 29. 9. 2024.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikQ, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se &lent Vyboru odbornik( jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost INVESTIKA betq, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 14100436, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 360597.

l'Jdaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Industridlni portfolio CS Cargo — nemovitostni
spole¢nost Alfa logistické aredly, s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Jicin

Nemovitost se nachdzi na adrese Hradeckd 1116, 506 01 Jigin,

Ceskad republika. Kod katastrdiniho tzemi: 659541 Ji¢in; okres: CZ0522
Jicin; obec: 572659 Ji¢in; list vlastnictvi: 3087. Kéd katastrdiniho uzemi:
740217 Moraveice; okres: CZ0522 Ji¢in; obec: 572659 Ji¢in; list viast-
nictvi: 28. Druh nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel,
jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Liberec

Nemovitost se nachdzi na adrese Ampérova 500, 462 12 Liberec,
Ceskad republika. Kéd katastrdiniho tzemi: 631086 Doubi u Liberce;
okres: CZ0513 Liberec; obec: 563889 Liberec; list viastnictvi: 925. Druh
nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
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budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Kornice
Nemovitosti se nachdzi na adresdch Kornice 54 a Kornice bez ¢. p., .
570 01 Litomysl, Ceskd republika. Kod katastrdiniho Gzemi: 669521

Kornice; okres: CZ0533 Svitavy; obec: 578347 Litomysl; list vlastnict-

vi: 137. Druh nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz .
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou Ctyfi budovy. .

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitosti jsou ze 100 % pronajaty spole¢nosti C.S.CARGO a.s.

Struény popis hemovitosti

Portfolio se sklddd ze tfi modernich skladovych aredll se strategicky
vyhodnou polohou. Pfevdznou &dst nemovitosti zaujimaiji skladové
plochy doplnéné o kanceldiské prostory. Aredly jsou uzpdsobeny

k prepraveé zbozi kamionovou dopravou.

Popis zdvad nemovitosti

Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stari budov .
a pravidelné udrzbé. Zavady byly feseny pribézné v ramci

pravidelné udrzby.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

Vécnd bremena:

vécné bfemeno v rozsahu vyznac¢eném geometrickym pldnem
&. 1388-3346/2016 pro CEZ Distribuce, a. s. k parc. &. 1063/1, k. G.
631086 Doubi u Liberce,

vécné bfemeno zhotoveni plynoveé pfipojky NTL, udrzby a oprav
této pripojky, vstupu a vjezdu dle odstavce Il. smlouvy pro pozem-
ky parc. €. 10171, 91, 155/2, 155/4, 155/5, 155/6, k. U. 669521 Kornice
k pozemkdm parc. €. 149/2, 150, k. u. 669521 Kornice,

vécné bfemeno strpéni volného vstupu a vjezdu oprdvnénym,
jeho zaméstnanci, osob jim povéfenych nebo dodavateld na
sluzebny pozemek za Ucelem bézného neprerusovaného pro-
vozu, kontroly, provadéni udrzby a oprav vodovodni pripojky.
Umisténi, uzivdni a udrzovdni informacniho zarizeni, méridel

a jinych zafizeni nutnych nebo vhodnych pro ucely provozu,
kontroly, oprav, udrzby, modernizace a obnovy vodovodni
pripojky. Zdrzeni se ¢innosti brdnicich béznému provozu
vodovodni pfipojky nebo ¢innosti, které by vedly nebo mohly vést
k poskozeni vodovodni pripojky, to vée a dle ¢l. 2 smlouvy o zfizeni
vécného bfemene v rozsahu vymezeném geometrickym pldnem
¢. 248-03/2024.

vécné bfemeno vstupu, vjezdu, zfizeni a provozovdni stavby
plyndrenského zarizeni ,Prelozka VTL plynovodni pfipojky pro RS
Kornice” na ¢dsti pozemkl v rozsahu geometrického pldnu ¢&islo
156-64/2006 v souvislosti se zfizenim, rekonstrukcemi, opravami
a provozovdnim PZ dle ¢ldnku lll smlouvy zfizeni vécného
bfemene pro GasNet, s. r. 0. k pozemkdm parc. &. 155/3, 155/5,
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k. 0. 669521 Kornice,

« veécné bfemeno uzivdni v rozsahu dle GP ¢&. 137-52/2002
za Ucelem zfizeni, provozu, Udrzby a oprav podzemniho vedeni
verejné telekomunikaéni sité pro CETIN a. s. k pozemku
parc. ¢. 155/2, k. u. 669521 Kornice,

« vécné bfemeno umisténi, provozu, udrzby a oprav koncového
bodu verejné telekomunikacni sité dle Elanku Il smlouvy pro
CETIN a. s. k pozemku parc. ¢. 91, k. U. 669521 Kornice,

+ vécné bfemeno zfizeni, provozu, Udrzby a oprav podzemniho
vedeni vefejné telekomunika&ni sité v rozsahu geometrického
pldnu ¢. 141-55/2002 dle ¢lanku lll smlouvy pro CETIN a. s.

k pozemku parc. &.155/2,

o zdstavni prdvo, zdkaz zcizeni a zatizeni a predkupni prdvo
ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 k parc. &. 3800, 3804,
985/22, 985/25, k. U. 659541 Jigin, 67, 68, 41/31, k. 0. 740217
Moravcice, parc. ¢. 1048/33, 1062, 1063/1, 782/102, 782/109,
782/10, 782/11, 782/112, 782/81, k. . 631086 Doubi u Liberce, 101/1,
101/2, 91, 155/2, 155/3, 155/4, 155/5, 155/6, 412/44, k. U. a stavbdm
Valdické predmésti, €. p. 1116, stavba bez &. p./&. e. na parc. &. 68,
k. U. Moravcice, bez ¢. p./¢. e. na parc. ¢. 101/1, 101/2, k. u. Kornice.

Technicky stav nemovitosti

Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stdri budov a pravi-
delné udrzbé.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni dané nemovitosti za Ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. Uéel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd
Vybor odbornik{ ocenil dané nemovitosti dne 28. 6. 2024.

l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykaijici se &lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitosti byly ocenény vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna zptisobem porovndvacim
Nemovitosti nebyly ocenény porovndvacim zpClsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost Alfa logistické aredly, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07020368, zapsand v obchodnim
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rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 293195.

Udaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim prfedpoklddané doby investice
Prodej se nepldnuje.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Trofejni kanceldiskd nemovitost U Zvonarky 291/3,
Praha 2 - Vinohrady — nemovitostni spole¢nost
INVESTIKA gamaq, s.r.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese U Zvonarky 291/3, Vinohrady,

120 00 Praha 2 Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 727164
Vinohrady; okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha; list
vlastnictvi: 10988. Druh nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

Pocéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je ze 100 % pronajata spole¢nosti Q property s.r.o.

Struény popis nemovitosti

Nemovitost predstavuje historickd vila skiddajici se z jednoho
podzemniho a dvou nadzemnich podlazi, kompletné zrekonstruo-
vand v roce 2012. V roce 2013 byla pfistavéna jednopodlazni pfistav-
ba s terasou a tfeti nadzemni podlazi.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdakladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« vécné bremeno sluzebnost inzenyrské sité dle ust. § 1267
obc¢anského zdkoniku, pradvo umisténi stavby inzenyrskych siti —
STL plynovodni pripojky, prdvo provozovdni a udrzovdni, prdvo
vstupu na pozemek za Uc¢elem prohlidky nebo udrzby stavby dle
¢lanku IV smlouvy v rozsahu GP ¢. 2020-19/2015 pro pozemek
parc. ¢. 1189 k pozemku parc. €. 4191,

« zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., Zeletavskd
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, k pozemklm parc. &. 1189 a 1190/4.
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Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za Uc¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U&el se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 29. 10. 2024.

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery
ocenil nemovitost

Uddije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,

byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost INVESTIKA gama, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07344112, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 299521.

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitost-
ni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k
nemovitosti hebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zddné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Kanceldrskd budova Avenir E v nemovitostni
spolec¢nosti NRE Avenir s.r.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Radlickd 751/113e, Praha 5

- Jinonice, Ceskd republika. Kéd katastrdalniho tzemi: 728730 Jinonice;
okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha; list viastnict-
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vi: 2332. Druh nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Mezi dlouhodobé ndjemce patfi napfiklad spole¢nosti

Broker Consulting, a.s., HERO CZECH s.r.o. a KJ TRADE s.r.o.
Celkovd obsazenost budovy je 90,3 %.

Struény popis hemovitosti

Administrativni komplex Avenir se nachdzi na ulici Radlickd v Praze

5 - Jinonicich, v administrativni a obchodni zéné kolem stanice metra
Nové Butovice. Budova md jedno podzemni a Sest nadzemnich pod-
lazi, pficemz posledni, Sesté NP je vyrazné ustupujici a jsou v ném
umistény pouze technologie. Podzemni podlazi je pfevdzné vyuzivd-
no jako podzemni gardze.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

« vécné bfemeno ulozeni plynové pfipojky a pravo pristupu za
Ucelem zaqjisténi provozu, oprav a udrzby - blize spec. ve sml. ¢l. |l
a dle geometrického planu 1367-47/2010 pro pozemek

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

parc. ¢. 1236/79 k pozemku parc. ¢. 1236/69,

« vé&cné bfemeno uzivdni pozemku pro umisténi kanaliza¢ni
pripojky dle ¢lanku lll smlouvy a geometrického pldnu
1384-82/2010 pro pozemek parc. &. 1236/79 k pozemkdm
parc. ¢. 2056/1, 2056/3,

« vécné bfemeno uzivdni pozemku pro umisténi vodovodni pfipojky
dle ¢lanku Il smlouvy a geometrického pldnu ¢.1375-70/2010 pro
pozemek parc. ¢. 1236/79 k pozemku parc. &. 2056/3,

« vécné bifemeno prdvo chlze a jizdy kazdého viastnika
opravnénych pozemkd za uéelem pfistupu a prijezdu k pozem-
k@m a budovdm - sml. ¢&l. I, dle GP &. 1015-48/2005 pro pozemky
parc. &.1236/2, 1236/63, 1236/64, 1236/69, 1236/73 k pozemkdm
parc. ¢.1236/70, 1236/71, 1236/72,

« vécné brfemeno umisténi a provozovdni kabelového vedeni, pravo
vstupu a vjezdu za Ucelem zgjisténi provozu, oprav a udrzby
kabelového vedeni — sml. ¢l. lll, dle GP ¢&. 1233-710/2007 - na dobu
neurditou pro PREdistribuce, a. s. k pozemkdm parc. &. 1236/70,
1236/79,

« vécné bfemeno prdvo umisténi svételného signaliza¢niho
zarizeni prdvo vstupu a vjezdu za Ucelem provozu, udrzby
a oprav dle ¢lanku lll smlouvy, v rozsahu dle GP ¢&. 1249-517/2008
pro HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku parc. ¢. 1236/70,

. zdstavni prdavo pro Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft, id. &. FN 247579 m, Europaplatz 1a, 4020 Linz,
Rakousko, k pozemkm parc. &. 1236/70, 1236/71, 1236/72, 1236/79.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.
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Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. Uéel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornika
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 28. 6. 2024.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se &lent Vyboru odbornik? jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost NRE Avenir s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO: 04485751, zapsand v obchodnim rejstiiku ve-
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deném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 248433.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykaijici se &lent Vyboru odbornik? jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Kanceldarskd budova na adrese Karle Englise 4,

Praha 5 - nemovitostni spole¢nost INVESTIKA KE4, s.r.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Karla Englise 3219/4, Praha 5

- Smichov, Ceskd republika. Kod katastrdiniho tzemi: 729051
Smichov; okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha; list
vlastnictvi: 7775. Druh nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je obsazend z 68,6 %. Mezi ndjemce patfi spole¢nosti
jako CHEP CZ, s.r.o., UBX Praha 1s.r.0., Boston Scientific

Ceskd republika s.r.o., Ensana s.r.o. a dalsi.

Struény popis hemovitosti

Administrativni budova Karla Englise 4 se nachdzi v méstské &dsti
Prahy 5, kterd je jednou z nejdynamicteji rozvijejicich se lokalit

Prahy. Byla postavena v roce 2006 a obsahuje dveé podzemni, sedm
nadzemnich podlazi a technickou stfeSni nadstavbu. V suterénech
objektu je umisténo 31 parkovacich stdni, skladovaci prostory a tech-
nické mistnosti, v pfizemi se nachdzi recepce, velin a ndjemni prosto-
ry. Ostatni nadzemni podlazi jsou vyuzivana jako kanceldrské plochy.
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Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

. vécné bifemeno vstup, vjezd, prichod a prdjezd — sml. ¢l. 3
pro pozemek parc. &. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/22,

« vé&cné bfemeno vstupu a prichodu — sml. &l. Il pro pozemek parc.
¢. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/13,

. vécné bfemeno prichod a prljezd pfes pozemek a uzivdni zdvo-
ry — dle geometrického pldnu 2832-30/2007 pro pozemek parc.
¢. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/29,

« vécné bfemeno vstupu a prichodu dle ¢&l. 4 smlouvy, v rozsahu
GP 3020-60/2008 pro pozemek parc. &. 2885/27 k pozemku
parc. ¢. 2885/28,

« vécné bfemeno prdvo umisténi vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky
a jejich provozovdni, pravo vstupu a vjezdu za Ucelem udrzby
a oprav, dle GP ¢&. 3457-149/2011 pro pozemek parc. &. 2885/27
k pozemku parc. &. 2885/22,

« vé&cné bfemeno pristupu a uzivani ¢dsti budovy dle ¢lankd 3 a 4
smlouvy pro jednotky 3221/1-3221/227 k pozemku parc.
¢. 2885/27,

« vécné bfemeno spocivaijici v pfistupu a uzivdani ¢dsti dle ¢lanku 4
smlouvy pro stavbu Smichov, ¢. p. 3216 k pozemku parc.
¢. 2885/27,

« vécné bfemeno prdavo umistit, provozovat a uzivat vstupni &dst
energetického zarizeni VOTS 8797 - rozvadég VN veetné
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kabelového napojeni VN prdavo volného vstupu a pfistupu
k instalovanému energetickému zarizeni za U¢elem zajisténi jeho
provozu, Udrzby a oprav dle ¢ldnku Il smlouvy a v rozsahu dle
geodet. dokumentace ¢.055/2006 pro PREdistribuce, a. s.
k pozemku parc. ¢. 2885/27,

« zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., Zeletavskd 1525/1,
Michle, 140 00 Praha 4 k pozemku parc. &. 2885/27.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U¢el se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 28. 6. 2024.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se &lent Vyboru odbornik? jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.
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Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond ucast

Spole¢nost INVESTIKA KE4, s. r. 0., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08081875, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze, sp. zn. C 312687.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Obchodni centrum Galerie Butovice — nemovitostni
spole¢nost Galerie Butovice s.r.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Radlickd 520/117,155 00 Praha 5 -
Jinonice, Ceskd republika. Kod katastrdlniho izemi: 728730 Jinonice;
okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha; list viastnic-
tvi: 2075. Kod katastrdlniho tzemi: 728730 Jinonice; okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; obec: 554782 Praha; list viastnictvi: 3339. Kéd
katastrdlniho Uzemi: 728730 Jinonice; okres: CZ0100 Hlavni mésto
Praha; obec: 554782 Praha; list vlastnictvi: 3340. Druh nemovitosti dle
KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz souc¢dsti jsou budovy spo-
jené se zemi pevnym zdkladem a jednotky vymezené dle pfislusnych
pravnich predpisd.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Celkem je v centru kolem 90 stdlych ndjemcd, ddle jsou kratkodobé
pronajimdny stdnky. Mezi nejvétsi ndjemce patfi Albert

Ceskd republika, s.r.o., XLCZ Ndbytek s.r.o., Mountfield a.s.,
Intersport CR s.r.o. nebo JYSK s.r.o. Aktudini obsazenost je 96,6 %.

Struény popis hemovitosti

Nemovitost se nachdzi na ulici Radlickd v Praze 5 - Novych
Butovicich, v administrativni a obchodni zéné kolem stanice metra
Nové Butovice. Jednd se o moderni obchodni centrum nabizejici
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dvé patra obchodnich ploch. Centrum bylo postaveno v roce 2005,
v letech 2016-2019 proslo rozsdhlou rekonstrukci a v roce 2018 bylo
rozSifeno o nové prostory, kde jsou v souc¢asné dobé umisteny
prodejny Mountfield a Kuchyriské studio XXXLutz. V roce 2023 doslo
k vybudovdni vefejného hristé Butky Park.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

+ vécné brfemeno sluzebnost stezky a cesty pro pozemky parc.
€. 1237/4,1242/1, 1242/10, 1242/25 k pozemku parc. &. 1242/,

« vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
— prdvo vést, provozovat a udrzovat stavbu, prdvo vstupu
a vjezdu za Ucelem zaqjisténi provozu, oprayv, udrzby a prohlidky
stavby, pravo zfidit, mit a udrzovat potfebné obsluzné zarizeni
a prdvo provdadéet na stavbé Upravy za ucelem jeji udrzby, opray,
modernizace nebo zlepseni &i zvyseni jeji vykonnosti dle smlouvy
v rozsahu GP 1900-1855/2018 k pozemku parc. &. 1242/11,

. vécné bfemeno sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc.
€. 1231/2,1231/47,1236/3, 1236/30, 1236/32, 1236/33 k pozemku
parc. ¢. 1236/75,

+ vécné brfemeno sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc.
¢.1231/2,1231/47,1236/3, 1236/30, 1236/32, 1236/33 k pozemku
parc. ¢. 1236/76,

. vécné bfemeno sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc.
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¢.1231/2,1231/47,1236/3, 1236/30, 1236/32, 1236/33 a stavbu nikaéni sité na dobu neurcitou pro CETIN, a. s. k Jednotce 520/1,

Jinonice, &. p. 520 k pozemk{m parc. &. 1236/68, 1242/24, . zdstavni prdavo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit
« vé&cné bfemeno prdavo uzivdni &dsti pozemkd za Ucelem zfizeni, Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., Zeletavskd 1525/1,
ulozeni, provozu, Udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné Michle, 140 00 Praha 4, k pozemkCm parc. &. 1231/55, 1236/83,
komunikacni sité dle ¢ldnku lll smlouvy a dle geometrického 1242/11 a Jednotce 520/1.
pldnu 991-194/2005 pro CETIN, a. s. k pozemkdm parc. &. 1231/2,
1236/26, 1236/3, Technicky stav nemovitosti
« vécné bfemeno uzivdni ¢dsti pozemku za Ucelem zfizeni Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.
a ulozeni, provozu, Udrzby a oprav podzemniho vedeni telekomu-
nika¢ni sité na dobu neurditou pro CETIN, a. s. k pozemkdm Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
parc. ¢. 1236/30, 1236/32, ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond
« vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované Fond vlastni danou nemovitost za Uc¢elem provozovdni a dlouhodobé
v katastru - sluzebnost inzenyrskeé sité&, prdvo vstupu a vjezdu, drzby. U&el se nezménil.
pravo zfidit, mit a udrzovat obsluzné zarizeni, pravo provadét na
stavbé Upravy za Ucelem jeji udrzby, oprav, modernizace nebo Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
zlepseni ¢i zvyseni jeji vykonnosti v rozsahu GP &. 1695-28/2015 Spole¢nost Q property Finance.
dle ¢lanku 2 smlouvy k pozemklm parc. &. 1231/2, 1236/25,
1236/26,1236/3,1236/30, 1236/32, 1236/33, 1236/57, Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
. vécné brfemeno sluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1 odbornikt
k pozemku parc. &. 1236/75, Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 30. 12. 2024.
. vécné brfemeno sluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1
k pozemku parc. ¢. 1236/76, Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery
« vé&cné bfemeno prdavo uzivdni &dsti pozemkd za Ucelem zfizeni, ocenil nemovitost
ulozeni, provozu, Udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné Uddije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik jsou uvedeny ddle v odstav-
komunikacni sité dle €l. lll smlouvy a dle geometrického pldanu ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.
991-194/2005 pro CETIN, a. s. k Jednotce 520/1,
+ vécné bfemeno uzivdni ¢dsti pozemku za Ucelem zfizeni ZpUsob ocenéni nemovitosti
a ulozeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni telekomu- Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond




Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost Galerie Butovice s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09775501, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 342392.

l'Jdaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim prfedpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Business Centrum Pisek — nemovitostni spole¢nost
Sildat s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Vladislavova 250, Prazské
Predmaésti, 397 01 Pisek, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi:
720755 Pisek; okres: CZ0314 Pisek; obec: 549240 Pisek; list vlastnictvi:
17316. Druh nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pfevdzné vyuzivdna jako kanceldiské prostory

a obsazena vice lokdlnimi spole¢nostmi, z nichz &dst jsou adminis-
trativni oddéleni spole¢nosti operujicich v prilehlé pramyslové zoné.
V suterénu se nachdzi tfi datové sdly, z nichz jeden je k datu sepsdni
této zprdvy pronajaty. Nemovitost je obsazena z 57,6 %.

Struény popis hemovitosti

Nemovitost se nachdzi v severni ¢dsti mésta Pisek a byla zrekon-
struovdna z plvodni budovy kasdren v roce 2014. Sklddda se

z jednoho podzemniho a &tyf nadzemnich podlazi. V podzemnich
prostordch je vybudovdno datové centrum, v pfizemi se nachdzi
restaurace, konferenéni prostory a recepce a zbylé prostory tvori
kanceldre.
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Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu. Drobné opravy jsou
feseny v rdmci bé&zné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« vécné bfemeno umisténi a provozovdni dieselagregdtu jakozto
inzenyrské sité pro pozemek parc. ¢. 1061/9 k pozemku parc.
¢. 1061710,

+ vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — podzemniho
komunika¢niho vedeni vefejné komunikaéni sité v rozsahu dle GP
5662-638/2011 pro ELSAT, spol. s r. 0. k pozemku parc. ¢&. 315/1,

« vé&cné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — ulozeni stav-
by horkovodniho potrubi v rozsahu dle GP 5392-70221/2010 pro
Tepldrna Pisek, s. r. 0. k pozemku parc. ¢. 331/6,

+ vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — ulozeni stav-
by horkovodniho potrubi v rozsahu dle GP 5789-13545/2012 pro
Tepldrna Pisek, a. s. k pozemkdm parc. &. 317/1, 331/6,

« vé&cné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — podzemni ko-
munika¢ni vedeni v rozsahu dle GP 5641-583/2011 pro CETIN, a. s.
k pozemkdm parc. &. St. 1061/9, 315/1,

+ vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — nového kabe-
lového vedeni VN v rozsahu dle GP 6103-320/2014 pro E.ON Distri-
buce, a. s. k pozemklm parc. &. St. 1061/9, 331/6,

« Vvé&cné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — nového kabe-
lového vedeni NN, kabelovych skiini a uzemnéni v rozsahu dle GP
6102-263/2014 pro EG.D, a. s. k pozemk&m parc. &. St. 1061/9, 331/6,
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« vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni — podzemniho
vedeni sité elektronickych komunikaci v rozsahu dle GP 6071-
237/2013 pro T-Mobile Czech Republic a. s. k pozemku parc.
¢. 331/6,

. zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank
AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc.
¢.1061/9, 2932, 315/1, 317/1, 331/6, Pisek.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za Uc¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. U&el se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 30. 12. 2024.

Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery
ocenil nemovitost

Uddije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.
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Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond ucast

Spole¢nost Sildat s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO: 08713201, zapsand v obchodnim rejstriku
vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 323792.

Uddaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Zdmek Mitrowicz — nemovitostni spoleé¢nost
Zamek Mitrowicz s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Kolodéje nad Luznici 1,

375 01 Tyn nad Vitavou Ceskd republika. Kéd katastrdiniho tzemi:
668516 Kolodéje nad Luznici; okres: CZ0311 Ceské Budé&jovice;

obec: 68519 Kolodéje nad Luznici; list viastnictvi: 665. Druh nemovito-
sti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti

V majetku nemovitostni spole¢nosti je sedm budov v aredlu zamku,
byvald zemédeélskd usedlost o rozloze 4 460 m? a lesni pozemek o rozloze
4210 m?, nicméné aredl je pro Ucely evidence povazovdn za jeden celek.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je plné pronajata.

Struény popis hemovitosti

Dany majetek je komplexem budov a vlastnich pozemkd, ktery
predstavuje zdmecky aredl v centru Jiznich Cech na okraji mésta
Tyn nad Vitavou. V roce 2008 zédmek véetné aredlu koupila
spole¢nost Mitrowicz, a.s., kterd aredl v¢éetné budov zdsadné zrekon-
struovala, zrestaurovala a uvedla do dnesni podoby.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probéhlé re-
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konstrukci.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti
Vécnd bfemena:

vécné bremeno umisténi vodovodni a kanaliza&ni pfipojky v roz-
sahu GP 659-74/2018. Oprdavnéni pro parcelu St. 53, parcelu St. 61
a parcelu St. 62/1. Povinnost k parcele pozemek parc. €. 1266/54.
Smlouva o zfizeni vécného brfemene ze dne 19. prosince 2018,
vécné bifemeno chlize k hrobce. Oprdvnéni pro pozemek parc.
¢. St. 62/2 (Mgr. Lucie Dercsényiovd, Jana Dercsényiovd). Povin-
nost k pozemkdm parc. ¢. 388/1 a 1628. Smlouva o zfizeni VB

ze dne 10. srpna 2000,

vécné bremeno umisténi kabelu NN, kabelu VN, pilite s kab. sk¥ini
SR422, 2x optotrubka spojend se zdmérem Zdmek Kolodéje -
Pivovar a wellness. Oprdavnéni pro Mitrowicz, a. s. Povinnost

k pozemk(m parc. &.1275/8, 1275/9, 1312/1, 1312/4, 1312/5, 1275/5,
1626 (E.ON Distribuce). Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze
dne 18. dubna 2018.

vécné bfemeno - prdvo zfidit, vést, provozovat a udrzovat in-
zenyrskou sit - vodovodni a kanalizaéni pripojku, opravnéni pro
parcely St. 53, St. 61 a St. 62/1. Povinnost k parcele 1266/54.
vécné bfemeno - prdvo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat

na pozemku distribu&ni soustavu — kabel NN, kabel VN, pilif s kab.

skfini a prdavo provddét na distribu¢ni soustavé Upravy za ucelem
jeji obnovy, vymeny, modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti,
véetné jejiho odstranéni ve prospéch EG.D a.s. Povinnost k par-
celdm 1275/10, 1275/9, 1312/1, 1312/4, 1312/5 a 1626.
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Technicky stav nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probihajici
rekonstrukci.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li

ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé

drzby. Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Chateau Property, s.r.o. se sidlem Dudova 2585/4,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08362360, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 317654,

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 30. 12. 2024.

l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.
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Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost byla ocenéna jako soucet hodnot jednotlivych ¢dsti
aredlu, kdy kazdd byla porovndna s nemovitostmi podobnych
vlastnosti.

l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost Zdmek Mitrowicz s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09422510, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 336167.

l'Jdaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi&asti v nemovitost-
ni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdava k
nemovitosti nebo pfed uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Kanceldiskd budova na adrese Szyperska 14, Poznan,
Polsko — nemovitostni spoleé¢nost Szyperska, sp. z o. o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na Szyperska 14, Poznan, Polsko. Pozemky
- parc. &. 3/36, 5/1, 6/1, &islo zdpisu v katastru nemovitosti (,Numer
jednostki rejestrowej gruntéw®): G279.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

V soudasnosti je v budové 36 ndjemcd, pfevazné s dlouhodobymi
ndjemnimi smlouvami. Je z 90,4 % pronajatd. Mezi ndjemce patfi
spole¢nosti jako Volkswagen Group Services sp. z 0. 0., Alior Bank SA,
PayPro SA, okresni soud v Poznani a dalsi.

Struény popis hemovitosti

Jednd se o sedmipodlazni objekt s priblizné 19 000 m? pronajimatel-
né plochy a panoramatickym vyhledem na feku Wartu. Budova lezi
v pfimé blizkosti samotného centra Poznané s vynikajici dopravni
dostupnosti. Objekt nabizi svym ndjemcdm také reprezentativni
recepci, terasy ve vysSich patech nebo podzemni parking.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.




Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni vedeni inzenyrskych
siti. Oprdvnéni pro DALKIA Poznan Spétka Akcyjna, Poznan,
63095657000000 Povinnost k parcele 3/1,

« vécné bfemeno zfizovdni a provozovdni elektrického
vedeni. Oprdvnéni pro ENEA Operator sp. z 0. 0.,
Poznan,30045539800000,

« zdstavni prdavo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Santander
Bank Polska, se sidlem ul. Jana Pawla Il 17, 00-854, Varsava,
k parc. ¢. 3/36, 5/1, 6/1, Poznan.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby. Ueel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Savills Property Management sp. z o. o., se sidlem Jana Pawta |l 22,
00-133 Warszawa, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném v Regist-
ru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0000381916, REGON: 142880525,
NIP: 5272652179 (ddle jen ,Savills Property Management”).
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 30. 12. 2024.

l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost Szyperska Sp. z o. o. se sidlem, Aleje Ujazdowskie 41,
00-540 Warszawa , Polsko, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0000850889,

REGON: 386590258, NIP: 7010991013.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.




l'Jdaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gcasti v nemovitost- Struény popis nemovitosti

ni spole¢nosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava k Vila Frantiska Langera je jednobytovd luxusni rezidenéni nemovitost
nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice s pronajimatelnou plochou 501 m? a zahradou o velikosti 1418 m?2.
Prodej neni pldnovan. Byla postavena v letech 1929-1930 ve funkcionalistickém slohu

a v letech 2019-2020 byla zdarile zrekonstruovdna. Je zapsdna na
Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni Ustfedni seznam nemovitych kulturnich pamdtek.
spole¢nosti
Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se Popis zdvad nemovitosti
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti. Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny

v rdmci pravidelné udrzby.
Vila Frantiska Langera — nemovitostni spoleénost

Heritage Estate Prague, s.r.o. Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti Samostatné stojici gardze na pozemku parc. €. 919/2 a 919/3 jsou dle

Nemovitost se nachdzi na adrese Nad cementdrnou 331, vypisu z katastru nemovitosti z 10% spoluvlastnény méstem:

140 00 Praha 4 - Podoli, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho tzemi: Méstskd ¢dst Praha 4, Antala Staska 2059/80b, Kr¢, 140 00 Praha 4.

728152 Podoli; okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782

Praha, list vlastnictvi ¢. 1085 a ¢. 6554. Druh nemovitosti dle KatZ: Technicky stav nemovitosti

pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

zemi pevnym zdkladem.
Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond

V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova. Fond vlastni danou nemovitost za ucelem provozovdni a dlouhodobé
drzby. Ucel se nezménil.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Probihd pfiprava nemovitosti k prondjmu. Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornika
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost ke dni 29. 9. 2024,

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikQ, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitfni plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost Heritage Estate Prague, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09715932, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 341001.

l'Jdaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Vila Na Doubkové - nemovitostni spoleé¢nost
Vila Na DoubkoVvé lll s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Na Doubkové 1281/2,

150 00 Praha 5 - Smichov, Ceskd republika. Koéd katastrdlniho tzemi:
729051 Smichov; okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; obec: 554782
Praha, list vilastnictvi €. 10843 a ¢. 15563. Druh nemovitosti dle KatZ:
pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se
zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je v souc¢asné dobeé ze 100 % pronajata jedinému ndjemci.




Struény popis nemovitosti

Vila Na Doubkové je luxusni rezidenéni nemovitost s pronajimatelnou
plochou 675 m?, kterou tvofi ¢tyfi byty. Byla postavena v roce 1912

a v letech 2018-2020 byla kompletné zrekonstruovdna. Nemovitost
lezi v pamdtkové zéné Smichov.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny
v rdmci pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Na listu vlastnictvi nejsou zapsdna zdadnd vécnd bfemena

a nemovitost je ze 100 % vlastnéna nemovitostni spole¢nosti.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Q property Finance.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost ke dni 29. 10. 2024.

l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitfni plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost Vila Na Doubkové lll s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
120 00 Praha 2, ICO: 19221771, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 383272.

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.




Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zddné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Administrativni komplex Tensor
— nemovitostni spoleé¢nost Tensor SE

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese tuzycka 8, Gdynia, Polsko. Druh
nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz souc¢dsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou tfi budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata mezindrodnim spole¢nostem jako napfiklad
Nordea Bank Polska SA, Schenker sp. z 0. 0. nebo BEST SA

V soucasné dobeé je plné obsazena.

Struény popis nemovitosti
Tensor Office Park je komplex tfi kanceldrskych budov v polské
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Gdyni. Budovy maiji $est nadzemnich a jedno podzemni podlazi.
Podzemni podlazi je pfevdazné vyuzivdno jako gardze.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady
jsou feseny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

« Okregowe przedsiebiorstwo energetyki cieplnej sp. z 0. 0. — vécné
bfemeno strpéni vedeni teplonosné latky, prdavo vstupu do nemo-
vitosti za u¢elem zaqjisténi provozu nebo modernizace vedeni,
v€etné meéfricich zafizeni souvisejicich s vedenim.

« Logitus sp. z 0. 0. — vécné bfemeno strpéni vedeni telekomu-
nikaéni infrastruktury a prdvo vstupu do nemovitosti za U¢elem
zajisténi provozu nebo modernizace této infrastruktury.

« Energa - Operator S. A. — vécné bfemeno strpéni trafostanice,
kabelového vedeni pro prenos elektrické energie, prdavo vstupu
do nemovitosti za Uc¢elem zajisténi provozu nebo modernizace
vedeni a trafostanice, véetné méficich zarizeni souvisejicich
s vedenim a v€etné moznosti stavét na zatizenych pozemcich
pripojky nové.

o Pekao Bank S. A. — zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.
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Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Colliers Poland sp. z 0. 0., se sidlem Plac marszalka Pilsudskiego
Jozefa 3, 00 078 Warszawa, zapsand v obchodnim rejstriku
vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0000135840,
REGON: 012425925, NIP: 5251578590 (ddle jen ,Colliers Poland®).

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2024.

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery
ocenil nemovitost

Uddije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,

byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.
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l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost Tensor SE, se sidlem tuzycka 8A, 81-537 Gdynia, Polsko,
zapsand v obchodnim rejstriku vedeném v Registru Ndrodniho soudu
pod ¢islem KRS 0001070450, REGON: 527085132, NIP: 5263662505

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zddné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Vyrobné-logisticky aredl Adient — nemovitostni
spole¢nost Logistics Brzeg SE

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Motoryzacyjna 1,49-318
Skarbimierz, Polsko. Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel,
jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.
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Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata firmé Adient Poland Sp. z o. o. jako
jedinému ndjemci az do konce roku 2030. Je pIné obsazena.

Struény popis hemovitosti

Prdmyslovd budova ADIENT se nachdzi v obci Skarbimierz blizko
Wroclawi pobliz ddlinice A4. Sklddd se z vyrobni haly/skladu, dvoupo-
schodové kanceldrské ¢dasti, jidelny a venkovniho logistického prosto-
ru. Je soucdsti prdmyslové zény na predmeésti okresniho mésta Brzeg.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

« Vécné bfemeno strpéni vedeni a pfipojky plynu a nevyuzivani
prostoru o rozloze 3,0 m2 okolo redukéni stanice ve prospéch
spole¢nosti Gérnoslaski operator systemu dystrybucyjnego sp.
z 0.0. — oddziat zaktad gazowniczy w Opolu.

. Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Erste
Group Bank AG, se sidle Am Belvedere 1, A-1100, Viden.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Savills Property Management.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd
Vybor odbornik’ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 8. 2024.

l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykaijici se &lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost Logistics Brzeg SE, se sidlem Szyperska 14, 60 101 Poznan,
Polsko, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném v Registru
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Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0001053161, REGON: 526391068,
NIP: 5263608658.

Uddaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Servisni centra MAN Truck & Bus — nemovitostni
spole¢nost Irenill Investments Sp. z o. o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitosti se nachdzi na adresdch Jézefa Wymystowskiego 9,
55-080 Nowa Wies Wroctawska, Polsko a Lubowidzka 43, 80-174
Gdansk, Polsko. Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.
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Pocéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti jsou dvé budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitosti jsou pronajaty firmé MAN Truck & Bus Polska Sp. z o. o.
jako jedinému ndjemci do ¢ervna 2032. Jsou plné obsazené.

Struény popis hemovitosti

Jde o dva servisni aredly ndkladnich automobil& a autobust znacky
MAN. Aredly jsou uréeny pro servis téchto vozU i pro jejich prode;.
Pozemky maji rozlohu 20 965 m? (u Wroclawi) a 21 878 m?

(u Gdansku).

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady
jsou feseny v radmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

o Parcely 199/22 a 199/28 v Gdansku jsou zatizeny ¢asové neo-
mezenym vécnym bfemenem povinnosti shromazdovdni destové
vody z pozemku (povinnost provozovat systém odvodu destové
vody na vlastni ndklady a povinnost plnit standardy Cistoty této
vody podle vyhldasky starosty Gdarnsku WS-11-62100-29/09/D/M)).

. Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Santander
Bank Polska, se sidlem ul. Jana Pawla Il 17, 00-854, Varsava.
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Technicky stav nemovitosti l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu. Fond Gcast
Spole¢nost Irenill Investments Sp. z o. 0., se sidlem
Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li Aleje Ujazdowskie 41, 00-540 Warszawa, Polsko, zapsand
ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod

Fond vlastni danou nemovitost za Uc¢elem provozovdni a dlouhodobé ¢islem KRS 0000887144, REGON: 388348863, NIP:5272951634.
drzby.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
l'Jdaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
Savills Property Management. spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru

odbornikd Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2024. spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, Prodej neni pldanovdn.
ktery ocenil nemovitost
Uddije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd. spole¢nosti

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
ZpUsob ocenéni nemovitosti nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
Villa Formentor — nemovitostni spole¢nost

Popis kritérii, na zékladé kterych byla cena nemovitosti uréena, Trust Minoico 2021S. L.
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem. Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Formentor, 16, 07460 Pollenga,
Baledrské ostrovy. Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel,
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jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova a pozemky.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je uréena k prondjmu, avsak v souc¢asné dobé neni
pronajata.

Struény popis hemovitosti

Villa Formentor je luxusni reziden&ni nemovitost s pronajimatelnou
plochou 774 m? pobliz obce Pollenca na Mallorce. Jde o adresu mimo
hlavni cesty vyhleddvanou movitymi klienty a nemovitosti zde jsou
na prodej pouze vzdcné.

Popis zavad nemovitosti

Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou
feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Nemovitost ani pozemky nejsou zatizeny zadnym vécnym bifemenem.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.
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Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
RENTEL MALLORCA 2023 SL, se sidlem Calle Conquistador 18,
07001 Palma de Mallorca, Spanélsko, CIF: B72589203 (ddle jen
+RENTEL MALLORCA®").

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd
Vybor odbornik’ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2024.

l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitfni plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.
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l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
fond tcast

Spole¢nost Trust Minoico 2021 SL, se sidlem Calle Puigdorfila 2,
07001 Palma de Mallorca, Spanélsko, CIF: BO5282827.

Uddaje o podstatné zméné v piedpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zddné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Pozemky k developmentu ve Fazané
— nemovitostni spole¢nost MyTie d.o.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Parcely nachdzejici se vedle ulice Perojska cesta, Fazana,
Chorvatsko. Katastrdlni okres Fazana, parcelni &isla 3030, 3031,
3033/2, 3033/3, 3033/4, 3034, 3035, 3033/5, 3033/6, 3033/7. Druh
nemovitosti: pozemky v podobé parcel.
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Pocéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti

Ve vlastnictvi nemovitostni spole&nosti neni zaddnd budova.
Nemovitostni spoleé¢nost véak vlastni deset pozemkd, které dohro-
mady tvofi souvislou plochu, kde md v budoucnu probéhnout
development jednoho funkéniho nemovitého celku.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Zd&dny, pozemek je uréeny k developmentu.

Struény popis hemovitosti
Jde o pozemek v blizkosti chorvatské obce Fazana, kde je pldnovdn
rezidenéni development.

Popis zdvad nemovitosti
Nemovitost nevykazuje vady.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti
Na listech vlastnictvi nejsou zapsdna zddnd vécnd bremena.

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem budouciho developmentu.




Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Neni relevantni.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2024.

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery
ocenil nemovitost

Uddije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Poloha, velikost, zastavitelnost, inzenyrské sité, pristup k pldzi.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond Gcast

Spole¢nost MyTie d.o.o. se sidlem Zagreb, Jurja Krizani¢a 1,
Chorvatsko, OIB: 21424994716.

l'Jdaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni

spoleénosti
Nejsou evidovdny zddné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni

spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.

FACE2FACE Business Campus — nemovitostni
spole€¢nost Huramitell Investments Sp. z 0. o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Zelazna 2 a Zelazna 4, Katowice,
Polsko. Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti jsou dvé budovy.

Zpusob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata mezindrodnim spole¢nostem jako Deloitte

Poland Sp. z o. 0., Orange Polska S.A., Honeywell Services Poland Sp.

z 0. 0. nebo Capgemini Polska Sp. z 0. 0. Nemovitost je v sou¢asné
dobé plné obsazena.
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Struény popis nemovitosti

Administrativni komplex Face2Face se nachdzi v polskych
Katowicich. Budova A md devét nadzemnich a jedno podzemni pod-
lazi, budova B dvé podzemni a 15 nadzemnich podlazi. Cely aredl byl
dostavén v roce 2020. Jde o budovy s vysokym uzivatelskym nad-
standardem, které se vyznaduji nejvyssimi standardy udrzitelnosti
(BREEAM Excellent) a mimorddnou konstrukéni kvalitou.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou téméer nové a jsou tedy ve vynikajicim technickém stavu.
Pfipadné drobné zdvady jsou feSeny v radmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

« Tauron Dystrybucja S. A. - vécné bifemeno strpéni kabelového
vedeni elektfiny, pravo pristupu k vedeni véetné pripojek
za Uc¢elem udrzby a modernizace.

« Energa - Operator S. A. — vécné bfemeno strpéni plynové
pfipojky, prdvo pristupu k ni za U€elem udrzby a modernizace.

« BerlinHyp AG, se sidlem Corneliusstraf3e 7, 10787, Berlin — zdstavni
pravo (hypotéka).

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li

ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za Uc¢elem provozovdni a dlouhodobé
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drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Savills Property Management.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2024.

Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery
ocenil nemovitost

Uddije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond ucast

Spole¢nost Huramitell Investments Sp. z 0. 0., se sidlem Aleje
Ujazdowskie 41, 00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem

KRS 0000969612, REGON: 521936020, NIP: 5273000869.
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l'Jdaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim prfedpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici

se nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Grand Sea Villas — nemovitostni spole¢nost
REO Delta prva d.o.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitosti se nachdzi na adresdch Alberi 300A Savudrija

a Monteneto 68, Istrie, Chorvatsko . Druh nemovitosti: pozemky
v podobé parcel, jejichZz souldsti jsou budovy spojené se zemi
pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je pét budov.
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Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Ucelem vyuziti nemovitosti jsou kratkodobé prondjmy turist&im.

V soucasné dobé jsou nemovitosti prazdné a budou pronajimdny
od zacdtku letni turistické sezény 2025.

Struény popis hemovitosti
Grand Sea Villas jsou ¢tyfi luxusni vily v obci Savudrija pobliz chor-

vatské Puly na pobrezi Istrie a vila v mensi obci Monteneto priblizné

5 km od nich. Kazdd ze ¢tyr vil v Savudriji md soukromy bazén
a zahradu oddélenou zivym plotem od ulice a ostatnich vil. Jsou
soucdsti hotelového komplexu SKIPER HOTELL.

Popis zavad nemovitosti

Budovy byly pIné zrekonstruované v roce 2022, a jsou tedy v dobrém
technickém stavu. Pfipadné zdvady jsou feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécné bfemeno prlchodnosti a dopravy (,passage and transit®)

ve prospéch pozemku 183/16, zatézujici pozemky 185/1, 185/431,
185/99, 185/466, 183/1, 183/13, 183/25 a 183/22,

vécné bfemeno prichodnosti a dopravy (,passage and transit®)

ve prospéch pozemku 183/15, zatézujici pozemky 185/1, 185/431,
185/99, 185/466, 183/1, 183/13, 183/25 a 183/22 ,

vécné bifemeno prichodnosti a dopravy (,passage and tran-
sit”) ve prospéch pozemku 183/32, zatézujici pozemky 185/100,
185/101, 185/102, 183/15, 183/16, 183/17, 183/18 a 183/19,

vécné bremeno strpéni elektrického vedeni a pristupu k nému
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za Uc¢elem Udrzby zatézujici pozemky 183/16 a 183/15,

vécné bremeno zachovdni vyhledu na more ve prospéch pozem-
kd 183/16, 183/15, 183/32 a 183/34, zatézujici pozemky 183/31,
183/35 a 183/1.

Technicky stav nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni nemovitost za uc¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost SKIPER HOTELI d.o.o0., se sidlem Alberi 300 A,
Savudrija-Salvore, Chorvatsko, OIB: 623651777689.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2024.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikq,
ktery ocenil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdakladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.
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Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitfni plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost REO Delta prva d.o.o., se sidlem Zagreb, Jurja Krizani¢a 1,
Chorvatsko,OIB: 73222340725.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Office Park tuzycka — nemovitostni spole¢nost
Luzycka SE

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese tuzycka 8, Gdynia, Polsko. Druh
nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti Luzycka SE je pét budov.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitosti jsou pronajaty spole¢nostem jako Nordea Bank Polska S.

A., Santander Bank Polska S. A., WNS Global Services sp. z 0. 0. nebo
Finastra Global sp. z 0. 0. Nemovitosti jsou v sou¢asné dobé obsa-
zeny z 96,6%.

Struény popis hemovitosti

Komplex Luzycka v polské Gdyni tvori pét kanceldiskych budov

o celkové pronajimatelné plose 27 200 m?2. Nachdzi se pfimo vedle
Office Parku Tensor a aredly tvori jeden funkéni celek.

Popis zdvad nemovitosti

Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Pfipadné zdvady
jsou feSeny v rdmci pravidelné udrzby.
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Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

« Okregowe przedsiebiorstwo energetyki cieplnej sp. z 0. 0. — vécné
bfemeno strpéni vedeni teplonosné latky, prdvo vstupu do nemo-
vitosti za ucelem zqjisténi provozu nebo modernizace vedeni,
v&etné meéricich zafizeni souvisejicich s vedenim.

« Logitus sp. z 0. 0. — vécné bfemeno strpéni vedeni telekomu-
nikaéni infrastruktury a prdvo vstupu do nemovitosti za U¢elem
zdijisténi provozu nebo modernizace této infrastruktury.

« Energa - Operator S. A. — vécné bfemeno strpéni trafostanice,
kabelového vedeni pro pfenos elektrické energie, prdvo vstupu
do nemovitosti za u¢elem zaqjisténi provozu nebo modernizace
vedeni a trafostanice, véetné meéficich zarizeni souvisejicich
s vedenim a véetné moznosti stavét na zatizenych pozemcich
pfipojky nové.

. zdstavni prdavo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Pekao
Bank.

Technicky stav nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni nemovitost za u¢elem dlouhodobé drzby.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost Colliers Poland.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornika
Nemovitost byla ocenéna znaleckymi posudky ke dni 30. 8. 2024.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornika,
ktery ocenil nemovitost

Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle

v odstavci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost kuzycka Park Investment Sp. z o. 0., se sidlem tuzycka
6, 81-537 Gdynia, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném

v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0000664350, REGON:
221978358, NIP: 5862285865 a spole¢nost tuzycka Plus Investment
Sp. z 0. 0.,se sidlem Luzycka 6, 81537 Gdynia, Polsko, zapsand v ob-
chodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem
KRS 0000582590, REGON: 22197831200000, NIP: 5862285859, jsou ve
vlastnictvi spole&nosti Luzycka SE, se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,
00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném
v Registru Ndrodniho soudu pod ¢gislem KRS 0001098792, REGON:
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528525254, NIP: 5263671823, pricemz k datu této vyroéni zprdvy doslo
ke slouceni téchto spole&nosti se spole¢nosti Luzycka SE.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Pozemky ve Fazané — nemovitostni spole¢nost
REO Delta tre¢a d.o.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Parcela nachdzejici se vedle ulice Perojska cesta, Fazana,
Chorvatsko. Katastrdlni okres Fazana, parcelni &islo 1206/100. Druh
nemovitosti: pozemek v podobé parcely.

Pocéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti neni zaddnd budova. Nemovi-
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tostni spole¢nost vSak vlastni jeden pozemek, na kterém md
v budoucnu prob&hnout reziden¢ni development.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Z&dny, pozemek je uréeny k developmentu.

Struény popis nemovitosti
Jde o pozemek v blizkosti chorvatské obce Fazana, kde je pldnovdn
rezidenéni development.

Popis zdvad nemovitosti
Nemovitost nevykazuje vady.

Zdkladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécné brfemeno strpéni kanaliza¢niho potrubi a umoznéni pristupu
za Ucelem jeho udrzby ve prospéch spole¢nosti Vodovod

Pula d. o. o. zatézujici pozemky 1206/3, 1206/98, 1206/99, 1206/100,
1206/101, 1206/102, 1206/103 a 1206/4.

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li

ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem budouciho developmentu.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Neni relevantni.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2024.

Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery
ocenil nemovitost

Uddije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik jsou uvedeny ddle v odstav-
ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Poloha, velikost, zastavitelnost, inzenyrské sité, pristup k pldzi.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond Gcast

Spole¢nost REO Delta Tre¢a d.o.o., se sidlem Zagreb, Jurja Krizani¢a
1, Chorvatsko, OIB: 39517769376.

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni redevelopmentu.
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se Popis zavad nemovitosti

nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti. Budova je ve stavu, ktery predpoklddd budouci redevelopment.
Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava vztahujicich se k nemovitosti

k nemovitosti nebo pred uplynutim prfedpoklddané doby investice Gas y Electricidad, Sociedad Anonima: prdvo strpéni elektrického
Prodej neni pldnovdn. vedeni, v€etné pfistupu za ucelem udrzby.

Villa Port d”Andratx — nemovitostni spoleé¢nost Technicky stav nemovitosti

Condominio Mincha 2022 SL Budova je ve stavu, ktery predpoklddd budouci redevelopment.
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
Nemovitost se nachdzi na adrese Can Siruel 29, Port d’Andratx, ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Baledrské ostrovy. Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, je- Fond vlastni nemovitost za U¢elem demolice, ndsledného redevelop-
jichZz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem. mentu a dlouhodobé drzby.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spole¢nosti l.'ldaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova. Spole¢nost RENTEL MALLORCA.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
Nemovitost v sou¢asné dobé neni pronajata. odbornikt

Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2024.
Struény popis nemovitosti

Vila se nachdzi na zdpadé ostrova Mallorca. Jde o elegantni ¢tyrpod- Udaje nutné k identifikaci znalce a &élena vyboru odbornikd, ktery
lazni vilu postavenou v roce 1997, kterd od té doby prosla obdobim, ocenil nemovitost
kdy nebyla udrzovand. Objekt je ur¢en k demolici a ndslednému Udaje tykaijici se ¢lent Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v odstav-

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond




ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitini plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond ucast

Spole¢nost Condominio Mincha 2022 SL, se sidlem Calle Puigdorfila
2, 07001 Palma de Mallorca, Spanélsko, CIF; BO9863945.

Udaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim prfedpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Royal Trakt Office — nemovitostni spoleénost
Carmona Sp. z o. o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Aleje Ujazdowskie 41, VarSava,
Polsko. Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz soudsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata ¢dste¢né soukromym spolec¢nostem, jako
WIW Services sp. z 0.0. nebo Korea Aerospace Industries Ltd.,

a ¢dste¢né ndrodnim i nadndrodnim institucim, napriklad stdalému
sekretaridtu Community of Democracies a ambasdadé Cerné Hory.
Nemovitost je v soucasné dobé obsazena z 98,3 %.

Struény popis hemovitosti

Royal Trakt Offices je ¢tyfpatrovd kanceldiskd budova v diplo-
matickeé Ctvrti Varsavy, na ulici Aleje Ujazdowskie, o rozloze priblizné
3500 m?2. Byla postavena v 70. letech 19. stoleti, jako jedna z mdla
budov ve Varsaveé ze své doby nebyla za druhé svétové vdlky zni¢ena
a v roce 2005 byla plné zrekonstruovdna a modernizovdna. Nachdzi
se v srdci diplomatické &tvrti Vardavy, do vzddlenosti 500 metr od
budovy se nachdzi ambasdady napf. USA, Francie a Némecka, parla-
ment a burza.
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Popis zdvad nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu. Pfipadné drobné zdvady jsou
feseny v rdmci bé&zné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech
vztahujicich se k nemovitosti
« STOEN S.A. - vécné bifemeno strpéni elektrického vedeni
a prislusnych souvisejicich zafizeni, v&etné pristupu do budovy
za Uc¢elem udrzby a modernizace.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, dlivod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za Uc¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Savills Property Management.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost ke dni 30. 12. 2024.

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery

ocenil nemovitost
Uddije tykajici se ¢lent Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v odstav-
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ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond Gcast

Spole¢nost Carmona Sp. z 0.0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,
00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném
v Registru Ndrodniho soudu pod ¢gislem KRS 0000957639, REGON:
521467045, NIP: 7011078541.

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Kanceldrskd budova P180
— nemovitostni spole¢nost Tomilla Sp. z o. o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Putawska 180, Varsava, Polsko.
Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Mezi nejvétsi ndjemce patfi spole¢nosti Netcompany Poland sp. z 0.0.,
Ayvens Financial Services Poland sp. z 0.0. a Maersk Polska sp. z o.0.
Nemovitost je v souc¢asné dobé plné obsazena.

Struény popis hemovitosti

P180 je patndctipatrovd kanceldrskd budova ve varsavské Ctvrti
Mokotoéw, v ulici Putawska. Jde o novostavbu developera Skanska
dokonéenou v zdri 2022, primo u stanice metra Wilanowska na lince
M1. Jednd se o budovu s vysokym uzivatelskym nadstandardem,
kterd splniuje nejvyssi pozadavky na udrzitelnost (LEED Platinum).
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Popis zavad nemovitosti

Budova je ve vynikajicim technickém stavu, ktery odpovidd stdri
budovy 2 roky. Pripadné drobné zdvady jsou feseny v rdmci bézné
udrzby.

Zdakladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

«  RWE STOEN sp. z 0.0. — vé&cné bremeno strpéni elektrického
vedeni a pfislusnych souvisejicich zafizeni, véetné pfistupu do
budovy za U¢elem Udrzby a modernizace.

. Veolia S.A. - vécné bremeno strpéni vedeni teplonosné Idtky,
pravo vstupu do nemovitosti za u¢elem zaqjisténi provozu nebo
modernizace vedeni, véetné méficich zafizeni souvisejicich
s vedenim.

o Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Erste
Group Bank AG, se sidle Am Belvedere 1, A-1100, Viden.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
CBRE Sp. z 0. 0., se sidlem Rondo Ignacego Daszynskiego 1,
00-843 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
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v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0000020238,
REGON: 016317919, NIP: 5272303786.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odborniku

Znalecké posudky na danou nemovitost byly vyhotoveny

k 15.10. 2024 a 4. 11. 2024

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornika,
ktery ocenil nemovitost

Danou nemovitost ocenili Ing. Ladislav Selepa

a CENY + ODHADY ZLIN s.r.o.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast
Spole¢nost Tomilla Sp. z o. 0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,

00-540 Warszawa, Polsko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném

v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0001094394,
REGON: 528093317, NIP: 7011195206.
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l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici

se nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Portfolio logistickych nemovitosti 7R
— nemovitostni spole¢nost Malvela Sp. z o. o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Gdansk

Nemovitost se nachdzi na adrese Sasiedska 20, 80-803 Gdarisk,
Polsko. Pozemky — parc. ¢. 241/13, 241/14, 242/12, 242/14, 242/15,
242/16, 242/18, 242/19, 242/20, 242/21, 242/22, 242/23, 242/33,
242/35, 242/37 a 241/12. , ¢islo zdpisu v katastru nemovitosti
(,Numer jednostki rejestrowej gruntow"): G387, G390 a G396.




Balice

Nemovitost se nachdzi na adrese Krakowska 178B, 32-083 Balice,
Polsko. Pozemky — parc. ¢. 577/21 a 577/29, Cislo zdpisu v katastru
nemovitosti (,Numer jednostki rejestrowej gruntéw®): G1155.

Checiny

Nemovitost se nachdzi na adrese Logistyczna 9, 26-060 Checiny,
Polsko. Pozemky — parc. €. 1291/2, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297,
1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304,1305, 1306, 1308, 1309, 1310,
1311, 1312/2, 1313/2, 1313/4, 1314/2, 1315/6 a 1316/6, Cislo zdpisu

v katastru nemovitosti (,Numer jednostki rejestrowej gruntow®): G263.

Tarnowo Podgérne

Nemovitost se nachdzi na adrese Szurmin 7, 62-080 Tarnowo
Podgdrne. Pozemky - parc. €. 904/1, 904/2, 904/3, 904/4, 904/5,
Q04/6, 904/7,904/8, 904/9, 904/10, 204/11, 904/12 a 904/13,

Cislo zdpisu v katastru nemovitosti (,Numer jednostki rejestrowej
gruntéw®): G1699.

Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti jsou &tyfi logistické aredly.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Mezi nejvétsi ndjemce patfi spole¢nosti Omida 7R Solutions sp. z 0.0.,
LIDL Polska sp. z 0.0 a Rohlig SUUS Logistics S.A. Nemovitosti jsou
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v soucasné dobé plné obsazeny.

Struény popis nemovitosti

7R je portfolio &tyf logistickych aredll, které se nachdzeji pobliz Gdan-
sku, Krakova, Kielcd a Poznané. Véechny budovy jsou méné nez 5 let
staré a pfi jejich stavbé byl kladen dlraz na udrzitelnost a moderni
technologie. Vsechny také maiji certifikadt BREEAM Excellent nebo Very
Good. Vsechny lokality se vyzna&uji snadnym pfistupem k ddini¢ni siti
a kratkou dobou dojezdu do nejblizsiho velkého mésta.

Popis zavad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Pfipadné drobné
zdvady jsou feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

« Enea Operator sp. z 0.0. — vécné bifemeno strpéni elektrického
vedeni a pfislusnych souvisejicich zafizeni, véetné pristupu do
budovy za Ucelem Udrzby a modernizace, zatézujici pozemky
904/1, 904/2, 904/3, 904/4, 904/5, 904/6, 904/7, 904/8, 904/9,
904/10, 904/11, 204/12, 904/13, Tarnowo Podgdrne a 241/12,
Gdansk.

o Skarb Panstwa (statni pokladna) — vécné bfemeno strpéni stavby
a provozu navigaéniho zafizeni pro pfistdvaci drahu letiste
Krakow-Balice, v¢etné pristupu k nému, zatézujici pozemky 577/21
a 577/29, Balice

« PGE Dystrybucja S.A. — vécné bremeno strpéni elektrického
vedeni a pfislusnych souvisejicich zafizeni, véetné pristupu do
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budovy za Ucelem Udrzby a modernizace, zatézujici pozemky
1294, 1297, 1304, 1307, 1310, 1296, 1301, 1295, 1305, 1292, 1302, 1298,
1303, 1309, 1313/2, 1311, 1293, 1299, 1300, 1306, 1308, 1312/2, 1313/4,
1314/2,1291/2,1315/6, 1316/6, Checiny

o Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Berlin Hyp
AG, se sidlem Corneliusstrasse 7, 10787 Berlin.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé
drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

7R SA, se sidlem Ludwinowska 7, 30-331 Krakdw, Polsko, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod
Cislem KRS 0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Znalecké posudky na danou nemovitost byly vyhotoveny

k 12.10. 2024 a 14.10. 2024

Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery

ocenil nemovitost
Danou nemovitost ocenili Ing. Ladislav Selepa
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a CENY + ODHADY ZLIN s.r.o.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond Gcast

Spole¢nost Malvela Sp. z 0. 0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41,
00-540 Varsava, Polsko, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
v Registru Ndrodniho soudu pod ¢islem KRS 0001095266, REGON:
528131390, NIP: 7011195979.

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo t&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovdn.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Development Anglické ndabrezi
— nemovitostni spole¢nost INVESTIKA AND s.r.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi mezi ulicemi Anglické ndbrezi a U Zvonu,
30100 Plzen, Ceskd republika. Jde o pozemky parc. &. 410, 411/1,
41/2, 41472, 414/9, 415/, 415/2, 415/3, 415/4, 415/6, 415/8, 415/11, 418/1,
418/3 a 5299/3. Kod katastrdiniho Uzemi: 721981 Plzen; okres: CZ
0323 Plzer-mésto; obec: 554791 Plzer; list vlastnictvi &. 43477. Druh
nemovitosti dle KatZ: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti dosud neni zadnd budova,
pouze pozemhky.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
V soucasné dobé se na pozemku pripravuje stavba multifunkéniho
domu.

Struény popis hemovitosti

Nemovitost se sklddd z 15 parcel, které jsou ur¢eny pro development
multifunkéniho objektu Anglické ndbrezi v centru Plzné. K datu sep-
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sdni tohoto dokumentu probihaiji pfipravy pro hrubou stavbu. Projekt
md v8echna potfebnd povoleni pro stavbu. Po dokon&eni projektu

v domé bude pres 200 bytl, vice nez 1000 m? obchodnich ploch

a vice nez 1000 m? kanceldri.

Popis zdvad nemovitosti
Neni relevantni.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

. Vécné bfemeno chUze, jizdy a parkovdni. Oprdvnéni pro parcelu
421/1, povinnost k parceldm parc. &. 415/1, 415/2, 411/2.

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem developmentu a ndsled-
ného prodeje bytovych a nebytovych jednotek.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Neni relevantni.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikd

Znalecké posudky na danou nemovitost byly vyhotoveny

k 22.1.2024 a 6.12. 2024
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l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
ocenil nemovitost
Danou nemovitost ocenili Ing. Jan Benes a Ing. Ladislav Selepa.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci a rezidudini metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
byla-li nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem

Lokalita, intenzita vyuziti pozemku, dopravni situace, standardy jed-
notek.

l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma
Fond Gcast

Spole¢nost INVESTIKA AND, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07390467,zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 419513.
Spole¢nost INVESTIKA AND, s.r.o., ICO: 07390467, je ze 100%
vlastnéna spolec¢nosti INVESTIKA ANI, s.r.o.

l'Jdaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Penézni toky se budou fidit potfebami vystavby projektu a Uspé&snos-
ti pfedprodeje jednotek v projektu.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Probihd predprodej bytovych jednotek v projektu.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.

Byty Molo Lipno — nemovitostni spoleé¢nost
INVESTIKA MLR, s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Koéd katastrdlniho Uzemi: 684309 Lipno nad Vitavou; okres: CZ0312;
Cesky Krumlov; obec: 545597 Lipno nad Vlitavou; list viastnictvi: 1593;
druh nemovitosti dle KatZ.: pozemky v podobé parcel, a list viastnict-
vi 1781. Druh nemovitosti dle KatZ: bytové jednotky.

Poéet nemovitosti ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku spole¢nosti je 23 bytovych jednotek.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Bytové jednotky jsou uréeny k prodeji, takze jsou v sou¢asné dobé
vSechny neobsazené.

Struény popis nemovitosti
V majetku spole¢nosti je 23 bytovych jednotek v bytovych domech
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v projektu MOLO Lipno s dispozicemi 1+kk az 5+kk s celkovou plo- Vitavou ¢&. p. 516, 517 a 518 se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,

chou 2129 m2. 120 00 Praha 2, ICO: 17314381, zapsanym v obchodnim rejstiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. E 20876.

Popis zavad nemovitosti

Bytoveé jednotky jsou ve velmi dobrém technickém stavu - od kolau- Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
dace nebyly vyuzivdny a k datu sepsdni jsou postupné vybavovdny odbornikd podle § 266 ZISIF
movitym majetkem. Bytové jednotky byly ocenény Vyborem odbornik( ke dni 30. 12. 2024.
Zdkladni informace o absolutnich a relativnhich majetkovych prdvech l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik(, ktery
vztahujicich se k nemovitosti ocenil nemovitost podle § 266 ZISIF
Vécnd bremena: Udaje tykaijici se &lent Vyboru odbornik? jsou uvedeny ddle v odstav-
« vécné bfemeno sluzebnosti vyhledu, na dobu neurcitou pro ci &. 28 Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.
pozemky parc. ¢. 78/25, 78/3 k pozemku parc. ¢. 78/1,
« vécné bfemeno sluzebnosti stezky a cesty na dobu urcitou 10 let Zpusob ocenéni nemovitosti
pro pozemky parc. &. 78/25, 78/3 k pozemk(m parc. &. 78/1, 78/2, Bytové jednotky byly ocenény porovndvaci metodou.
78/8,78/24.
Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena,
Technicky stav nemovitosti byla-li nemovitost ocenéna zptisobem porovndavacim
Bytoveé jednotky jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Bytoveé jednotky byly ocenény na zdkladé uzitné plochy, podlazi
a orientace.
Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Fondu, a doslo-li
ke zméné Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na Fond Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
Fond vlastni bytoveé jednotky za u¢elem prodeje. Fond Gcast
Spole¢nost INVESTIKA MLR, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 19432984, zapsand v obchodnim
Spole¢nost Q property Finance. rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 386523.

Spole¢né &dsti nemovitosti jsou spravovdany SVJ domu Lipno nad
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l'Jdaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich
spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava

k nemovitosti nebo pred uplynutim prfedpoklddané doby investice
Probihd prodej bytovych jednotek v projektu.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni
spoleénosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skute¢nosti tykajici se
nemovitosti ani nemovitostni spole¢nosti.
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Soupis nemovitosti ve Fondu

Ndzev nemovitosti,

adresa

Pekarska Office Park,

Ndzev
spole¢nosti,
adresa

Typ
nemovitosti

Datum

nabyti  Velikost
nemovi- vm?
tosti

Podil na
celkové

hodnoté
[slelguiellle!

Podil ban-
kovniho Uve-
ruvs. trzni
hodnota
nemovitosti

Neobsa-
zenost
prostor

Ro¢ni prijem

z ndjemného

v milionech
CzK

1. 100% Pekafskd 628/14, Pekarskd kanceldre kancelafe  VII16 4536 95 vlastnicky 1%
Praha 5, 155 00 Office, s.r.0. titul
U Zvonarky
472 172 % 126 27 % 34,6
Pekarskd Office Park,  291/3, kancelare, viastnicky
2. 100 % Pekarskd 641/16 Vinohrady, kanceldre obchodni VIII16 3520 76 titul Y 0%
Praha 5, 155 00 Praha 2,120 00 prostor u
Masarykovo ndmeésti Smiseny kanceldre, viastnicky
3. 100 % 7 a 104, BenesSov - zejména retail  obchodni VIIA7 1201 0 titul ¥ 4% 2,8
u Prahy a kanceldre prostor
" Smiseny kanceldre, L
4 100% Kptjarose2012, —zejménaretail obchodni  VIIIZ 693 0 viastnicky 6% 15
Boskovice y titul
a kanceldre prostor
<, . Smiseny kanceldre, .
5. 100% gﬁf’o dvif:“ 313, —zejménaretail obchodni  VILI7 472 5 yastnicky 7% 12
u BOHEMIAREAL g kanceldie prostor u
ESTATE sr.o., Smiseny kanceldre,
., . T.G. Masaryka U Zvonarky L . . vlastnicky o o o
6. 100 % 492, Frydek-Mistek 291/3, - zejména retail  obchodni VILi7 1972 7 titul 406 148 % 133 33 % 2% 4,3
Vinohrady, a kanceldre prostor
. . Praha 2,120 00 Smieny kanceldre, L
7 100% argg’grngezg\// Il — zejménaretail obchodni  VIIZ 1160 0 ;’iﬁ‘t“":ky 0% 54
a kanceldre prostor
ndmésti T. G. Masary- Smiseny kanceldre, viastnicky
8. 100 % ka 111/6, Moravska - zejména retail  obchodni VIILI7 883 0 titul v 35 % 1,2
Trebovd a kanceldre prostor
, . Smiseny kanceldre, -
9. 1003 rydiantska 1351715, ~zejménaretail obchodni  VII7 1316 0O viastnicky 0% 19
Liberec Ly titul
a kanceldre prostor
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Podil ban-

. Datum Pravni Podil na Ay Ro¢ni prijem
. . . Ndzev , . . . kovniho Uvé- Neobsa- i .
Ndzev nemovitosti, " . Typ nabyti  Velikost titul celkové .y z ndjemného
spole¢nosti, A . N . ruvs. trzni zenost o
adresa nemovitosti nemovi- vm k pozem- hodnoté v milionech
adresa . . hodnota prostor
tosti ku portfolia N CzK
nemovitosti
Ndmeésti Premyslovc Smiseny kanceldre, vlastnicky
10. 100 % - zejména retail  obchodni VIILI7 807 0 . 22 % 1,6
15710, Nymburk Ly titul
BOHEMIA REAL _Gkanceldfe prostor
ESTATE s.ro., Smiseny kanceldre,
N 1009 >Kvetna7ia/l U Zvonarky —zejménaretail obchodni V7 801 O viastnicky 0% 19
Sokolov 291/3, oy titul
. a kanceldre prostor
Vinohrady,
Velké namésti 55 Praha 2,120 00 Smiseny kanceldare, Viastnicky
12. 100 % /U Sv. Markéty 56, - zejména retail  obchodni V.19 1661 0 titul ¥ 43 % 1.5
Strakonice a kanceldre prostor
Business Centre INVESTIKA beta, o .
Bohemia, Plzen s.r.o., U Zvonarky Smiseny kanceldre, vlastnicky
13. 100 % Anglické ndbF. 2434/1, 291/3, Vinohrady, ;E?:;:gjr;etml o:;;sflgcrjnl VA8 8284 137 titul 728 2,65 % 262 36 % 0% 44,7
Ceskd republika Praha 2,120 00 P
IndustridIni portfolio AlfO,IOgISt|Cke . iy
CS Cargo - Jitin aredly s.r.o., Smiseny kancelare, Viastnicky
14. 100% . . U Zvonarky - zejména retail  obchodni VA8 22 644 147 . 630 2,28 % 277 44 % 0% 38,2
Liberec, Litomysl - iy titul
Kornice) 291/3, Vinohrady, a kanceldre prostor
) ! Praha 2,120 00
. INVESTIKA gama,
Trofejni s.r.o., U Zvonark vlastnicky
15. 100 % kanceldrskd budova P Y kanceldie kanceldre X8 764 9 . Y 106 0,39 % 46 43 % 0% 61
~ U Zvonarky 3 291/3, Praha 2, titul
Y 120 00
Administrativni NRE Aver:wlr S0
budova Avenir E U Zvonatky vlastnicky
16. 100 % s ' 291/3, kanceldre kanceldre 1119 6775 105 . Y 462 1,68 % 292 63 % 10 % 31,3
Radlickd 751/113e, : titul
Praha 5 Vinohrady,
Praha 2,120 00
INVESTIKA KE4,
Administrativni s.r.o., Smiseny kanceldre, viastnicky
7. 100% budova U Zvonatky - zejménaretail obchodni VIO 4461 31 titi’fl “You0  153% 223 53 % 31% 18,2
Karla Englise 4 291/3, Vinohrady, a kanceldre prostor

Praha 2,120 00
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Podil ban-
kovniho Uveé-
ruvs. trzni

Podil na
celkové
hodnoté

Pravni
titul
k pozem-

Datum
nabyti
nemovi-

Ro¢ni prijem
z ndjemného
v milionech

Neobsa-
zenost

Ndzev

. . Velikost
spole¢nosti,

v m?

Ndzev nemovitosti,

Typ

adresa nemovitosti

Bytové jednotky,

adresa

INVESTIKA MLR,
s.r.o., U Zvonarky

tosti

ku

vlastnicky

portfolia

[alelelgle)e]
nemovitosti

prostor

CzK

18. 100 % Lipno nad Vitavou 516 291/3, Praha, Bytové jednotky 1.22 2129 23 titul 41 1,50 % 0 0% - -
120 00
Obchodni centrum Golerlle
Galerie Butovice Butovice s.r.o., Obchodni Obchodni vlastnicky
19. 100 % L ! U Zvonarky X19 49954 1400 ) 2503 912% 1005 40 % 3% 156,4
Radlicka 520/117, centrum prostory titul
Praha 5 - Jinonice 291/3, Praha,
120 00;
Business Centrum 8";3;;(’;;(" Kanceldre Kanceldre viastnicky
20. 100 % Pisek, Vladislavova Y a datové a datové 111.20 5576 80 . Y 401 146 % 71 18 % 54 % 14,3
. 291/3, Praha, titul
250, 397 01, Pisek centrum centrum
120 00
Zamek Mitro-
. . . wicz s.r.o., i . s
21, 100% gomeeMtowies. 1y zvonatky Zdmek Katodobe k20 3600 - posnieky 235 086% 0 0% 0% 36
‘ 291/3, Praha 2, prondjmy
120 00
Szyperska prdvo
., Kanceldiskd budova Sp.zo.o., Aleje oy . dlouho- o o o
22. 100 % Szyperskd W, Poznar  Ujazdowskie 41, Kanceldre Kancelare .21 19024 144 dobého 1202 435% 298 25% 10 % 827
00 540 Varsava uzivani
Vila Frantiska Heritage Estate
Langera Prague, s.ro., vlastnicky
23. 100 % y . U Zvonarky Rezidence Rezidence 1.22 501 3 . 102 0,46 % 0 0% 100 % 0
Nad Cementdrnou titul
331/23, Praha 4 291/5, Praha 2,
! 120 00
Trust Minoico
Vila Formentor, 2021SL, Calle viastnicky
24, 67 %  Formentor 16, Puigdorfila 2, Rezidence Rezidence 1.22 774 - titul Y 320 117 % 0 0% 100 % 0
07460 Pollenca 07001 Palma de
Mallorca
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Podil ban-
kovniho Uveé-
ruvs. trzni
hodnota

Podil na
celkové
hodnoté

Ro¢ni prijem
z ndjemného
v milionech
CzK

Datum Pravni
nabyti  Velikost titul
nemovi- v m? k pozem-

tosti ku

Neobsa-
zenost
prostor

Ndzev
spole¢nosti,
adresa

Ndzev nemovitosti,

Typ

adresa nemovitosti

Vyrobni aredl Adient,

Logistics Brzeg

Priimyslovy

portfolia

nemovitosti

25.  100% Motoryzacyjna i, SE, Szyperska 14, Prlumys.'oll’ 4 , alogisticky 1122 41000 740 ".'C'Slt“'Cky 1449 528% 629 43 % 0% 82,0
49318 Skarbimierz  60-101Poznary O ‘edistickyareal it
Vila Na
Vila Na Doubkové, Doubkové lll viastnicky
26. 100 % Na Doubkové 1281/2, s.r.o., Rezidence Rezidence .22 675 9 titul Y 128 0,47 % 0 0% 0% 55
150 00, Praha 5 U Zvonarky
291/3, Praha 2,
Portfolio servisnich
center MAN Truck&-  Irenill Invest-
Bus - Lubowidzka ments Sp. Viastnicky
27. 100 % 43, Gdansk alozefa  z o. 0., Aleje Logistika Logistika .22 7917 A titul Y 515 1,88 % 187 36 % 0% 339
Wymyslowskiego 9, Ujazdowskie 41,
Nowa Wiesz 00 540 Varsava
Wroclawska
rprfgrftrglj/éli:s;;iléop MyTie d.o.o., Pozemky vlastnicky
28. 100 % . ' Zagreb, Jurja V.22 38630 - : 716 2,58 % 0 0% - -
Perojska cesta, ISy k developmentu titul
. Krizani¢a 1
Fazana, Chorvatsko
Tensor Office Park, Tensor SE, zlrsxso—
29. 100 % Luzycka 8, Gdynia, tuzycka 8A, Kanceldre Kanceldre V.22 20074 437 dobého 1567 571% 592 38 % 0% 939
Polsko 81-537 Gdynia o 2
uzivani
Luzyeka Office Park, - BV 0 dlotho-
30. 100 % Luzycka 8, Gdynia, kiejlﬂ (J)O 540 Kancelare Kancelare X.22 28 687 694 dobého 2253 820% 750 33 % 0% 1339
Polsko L ! o .
Varsava uzivdni
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Podil ban-
kovniho Uveé-
ruvs. trzni
[alelelgle)e]
nemovitosti

Podil na
celkové

hodnoté
portfolia

Datum Pravni
Typ nabyti  Velikost titul
nemovitosti nemovi- v m? k pozem-
tosti ku

Ro¢ni prijem
z ndjemného
v milionech
CzK

Neobsa-
zenost
prostor

Ndzev
spole¢nosti,
adresa

Ndzev nemovitosti,

adresa

Grand Sea Villas,

REO Delta prva

Alberi 300A, Savudri-  d.o.0., Zagreb, ::;Zi‘;ﬁ . K;g;'?.‘rj:be X122 3006 ;’i't‘i'jt“'c'(y 494 180 %
ja, Chorvatsko Jurja Krizani¢a 1 Y P my
Face2Face Business Hurarnitell pravo
campus, Zelazna 2 Investments . dlouho-
' Sp.zo.0., Aleje  Kanceldare Kancelare XII.22 47 927 ) 3862 14,07 %
a Zelazna 4, Kato- X . dobého
wice, Polsko Ujazdowskie 41, uzivani
' 00 540 Varsava
Condominio
Vila Port d’Andratx, Mincha 2022
Can Siruel 29, Port SL, Calle . . vlastnicky o
d'Androth, Baledrské  Puigdorfila 2, Rezidence Rezidence 1.2023 641 titul 169 0,62%
ostrovy, Spanélsko 07001 Palma de
Mallorca
E:;::Jb\;ﬁg;;’:g’p' REO Delta Treca Pozemk vlastnicky
. ' d.o.o., Zagreb, Y VII.2023 5530 . Yo 0,64 %
Perojska cesta, . R k developmentu titul
; Jurja Krizani¢a 1
Fazana, Chorvatsko
Royal Trakt Office, Sgr?";‘;ip‘ zlrg;’ﬁo_
Aleje Ujazdowskie 41, 0.0 Aleje Kanceldre Kanceldre VII.2023 3482 ) 387 141 %
Varéava. Polsko Ujazdowskie 41, dobého
' 00 540 Varsava uzivani
Tomilla Sp. prdavo
P180, Putawska 180, z 0.0., Aleje Ly Ly dlouho- o
Varsava, Polsko Ujazdowskie 41, Kanceldre Kanceldre XI.2024 31872 dobého 2840 10,27%
00 540 Varsava uzivani
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Datum Pocet Pravni Podil na POdll,bOn, . Ro¢ni prijem
, . . . kovniho Uvé- Neobsa- i .
Typ nabyti  Velikost parko-  titul celkové .y z ndjemného
. . - 2 . “ ruvs. trzni zenost e
nemovitosti nemovi- vm vacich  k pozem- hodnoté v milionech

tosti mist ku portfolia hOant.O . prostor CzK
nemovitosti

Ndzev
spole¢nosti,
adresa

Ndzev nemovitosti,

adresa

Logistické portfolio
7R, Sasiedska 20

. . Malvela Sp. prdvo
Gdarisk, Logistyczna 7 0.0. Aleie dlouho-
37. 60% 9 Checiny, Krakowska .~ 1e Logistika Logistika XI.2024 194 523 925 ) 4165 1516% 2995 3% 0% 2449
. R Ujazdowskie 41, dobého
178B Balice, Szurmin Y o 2
. 00 540 Varsava uzivdani
7 Targowo Podgodrne,
Polsko
Pozemky k develop- INVESTIKA
mentu v Plzni, ulice AND, s.r.o., Pozemky vlastnicky
38. 100% S e o U Zvonarky - XI1.2024 5797 408 . 352 1,26% 0 0 - -
Anglické ndbrezi k developmentu titul

291/3, Praha 2,

a U Zvonu 120 00
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Ndlezitosti vyro€ni zprdvy

A. Ndlezitosti vyro¢ni zprdvy fondu kolektivniho
investovani

1. Uddje o investiéni spoleénosti, kterd Fond obhospodaftuje, a o jeji
¢innosti ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi

Po celou dobu existence byl Fond obhospodarovdn pouze obchodni
spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s., se sidlem Praha 2,
U Zvonarky 291/3, PSC: 120 00, ICO: 04158 911, zapsanou v obchod-
nim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 20668,
kterd zdroven po celou dobu existence Fondu provddi jeho
administraci (ddle jako ,Investi¢ni spole¢nost” nebo ,obhospodaro-
vatel Fondu®).

2. Uddje o celkovém poé&tu podilovych listd vydanych Fondem, které
byly v obéhu ke konci Giéetniho obdobi

Trida CZK
investi¢ni

Trida CZK

Ttida EUR

Celkovy pocet vydanych PL

31 13 2004 (e 16527126586 546186193 14 226 451
Celkovy pocet odkoupenych PL

3T T o o) 3621516551 99 335 232 41121
Aktudini stav vydanych PL 12905610 035 446850961 14185 330

k 31.12. 2024 (kusy)
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3. l'Jdcuje o celkovém poé&tu vydanych a odkoupenych podilovych lista
za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Trida CZK

Trida CZK . o
investicni

Ttida EUR

Vydané a odkoupené podilové listy

Pocet podilovych listd vydanych

dilovy 2078343166 129097912 14226 451
Fondem (kusy)
Cdstkainkasovanddomajetku 4 sz 034088 190375631 22703 320
Fondu za vydané podilové listy v K&
Pocet padilovych listd odk- 986379571 61558629 41121
oupenych Fondem (kusy)
Cdstka vyplacend z majetku Fondu 1544 212 585 90 589 009 66 283

za odkoupené podilové listy v K&
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4, l'Jdcuje o fondovém kapitdlu a fondovém kapitdlu pfipadajicim na
jeden podilovy list k 31.12. 2024

Fondovy ka- Fondovy Fondovy ka- Fondovy Fondovy ka-
Fondovy kapitdl  pitdl na jeden kaDitd Y pitdl najeden  kapitdl fondu pitdl na jeden
- o apitdl fondu o o g o
fondu (ptipada- podilovy list (ofibadaiici podilovy list (pfipadaijici podilovy list
jici na tfidu (pfipadajici r{gtgdu EJUR (pfipadajici na tridu CZK (pfipadaijici
CZK, v K¢&) na tridu CZK, v EUR) " natfidu EUR, investi¢ni, na tridu CZK
v K&) : v EUR) v K&) investi¢ni, v K&)
31.12. 2016 232 847 249,25 1,0568
31.12. 2017 977 491672,87 11101
31.12.2018 2570 306 605,70 11660
31.12.2019 5137107 089,52 1,2259
31.12.2020 6977 436 32799 1,2765 1228 919,43 0,0480
31.12.2021 9805 988 481,63 1,.3465 3 673 491,83 0,0523
31.12.2022 13632978 153,20 14414 11031108,61 0,0559
31.12.2023 16 649 407 324,36 1,5256 21922 878,21 0,0578
31.12.2024 20721667 482,44 1,6056 26990 270,24 0,0604 22 914 755,28 1,6154
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5. Uddje o skladbé a zméndch skladby majetku tohoto Fondu

Struktura majetku

31.12. 2024 31.12. 2023 31.12. 2022
k datu
Aktiva celkem 22153 993 196,29 K¢ 17791766 084 K& 15107 212 812,69 K&
Z toho:
Ucast
v nemovitostnich 55,86 % 56,50 % 54,37 %
spole¢nostech
Uvéry nebo zdp@-
j¢ky nemovitostnim
spole¢nostem (véet- 24,76 % 19,65 % 2215 %
né& Urokd z Uvérd
nebo zdapljcek)
Pohleddvky vuci 14,88 % 1710 % 15,08 %
bankdam
Investi¢ni ndstroje 3.61% 4,20 % 490 %
Ostatni aktiva 0,89 % 255% 3,50 %

MINOICO 2021 SL, Zdmek Mitrowicz s.r.o. a REO Delta prva d.o.o.

6. Udaje o vyvoiji vlastniho (fondového) kapitdlu a aktiv Fondu

Obdobi roku 2024

leden 2024

Fondovy kapitdl

17 402 327 25117 K&

Aktiva fondu

18 093 206 981,84 K&

uUnor 2024

17 665 445 075,40 K¢

18 473 414 454,61 KE

brezen 2024

17 953100 715,38 K&

18 716 801 880,45 K&

duben 2024

18 223 774 205,99 K&

18 880 731784,78 K&

kvéten 2024

18 486 639 503,08 K&

19 015124 207,52 K&

Cerven 2024

18 859 006 951,56 K&

19 464 694 536,19 K&

cervenec 2024

19 157 895 255,89 K&

20 382 957 928,96 K&

V roce 2024 doslo k ndsledujicim akvizicimm nemovitostnich spole¢nosti:

. 100% podil ve spole¢nosti Investika AND, s.r.o. (nepfimo skrze
100% podil na spoleénosti INVESTIKA AN, s.r.0.);

o 60% podil ve spole¢nosti Tomilla Sp.z 0.0.; a

«  60% podil ve spole¢nosti Malvela Sp.z o.o.

« Vroce 2024 ddle doslo k akvizici nemovitosti do nemovitostni
spole¢nosti Tomilla Sp.z o.0., k akvizici nemovitosti do nemovi-
tostni spole¢nosti Malvela Sp. z o. o. a k akvizici nemovitosti
do nemovitostnich spole¢nosti INVESTIKA MLR s.r.o., TRUST
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srpen 2024 19 625 245 413,58 K& 20186 299 905,33 K&
zdri 2024 19 976 462 121,69 K& 20 601891888,43 K&
fijen 2024 20 364 363 187,56 K¢ 21083 008 124,22 K&
listopad 2024 20 907 509 258,60 K& 21616 783 769,04 K¢
prosinec 2024 21424 332 215,16 K& 22153 993 196,29 K&

7. Uddje o vysledném objemu zdvazkd vztahujici se k technikdm,
které obhospodarovatel pouziva k obhospodarovdni Fondu, ke konci
ucetniho obdobi, s rozliSenim, zda se jednd o repo obchody, nebo

derivaty

Obhospodarovatel na Urovni Fondu vyuzival v pfedmétném obdobi

derivdtové ndstroje:
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Protistrana®  Produkt cbehodu  Gamnesti  ueoncani | Operoce o TuKe!
Cs FXFORWARD EUR/CZK 07.06.24 11.06.24 11.06.25 Sell 12 000 000 EUR
Cs FXFORWARD EUR/CZK 07.06.24 11.06.24 11.06.25 Buy 12 000 000 EUR
cs FXSWAP EUR/CZK 25.04.24 26.04.24 28.04.25 Sell 36 000 000 EUR
cs FXSWAP EUR/CZK 25.04.24 26.04.24 28.02.25 Sell 26 000 000 EUR
Cs FXSWAP EUR/CZK 28.06.24 01.07.24 31.03.25 Sell 43500 000 EUR
Cs FXSWAP EUR/CZK 20.08.24 21.08.24 21.08.25 Sell 73 469 388 EUR
Cs FXSWAP EUR/CZK 26.08.24 27.08.24 30.06.25 Sell 47 400 000 EUR
PPF FXSWAP EUR/CZK 26.08.24 27.08.24 28.05.25 Sell 15 000 000 EUR
Cs FXSWAP EUR/CZK 1710.24 18.10.24 20.10.25 Sell 117 200 000 EUR
cs FXSWAP EUR/CZK 2211.24 251124 28.04.25 Sell 111900 000 EUR
PPF FXSWAP EUR/CZK 05.12.24 05.12.24 0812.25 Sell 37 000 000 EUR
Cs FXSWAP EUR/CZK 112.24 1212.24 11.06.25 Sell 32100 000 EUR
PPF FXSWAP EUR/CZK 112.24 1212.24 1211.25 Sell 32100 000 EUR
PPF FXSWAP EUR/CZK 1912.24 2012.24 22.09.25 Sell 14 000 000 EUR
Cs REV-REPO CzK 3112.24 3112.24 15.01.25 Buy 433000000 CZK
Cs REV-REPO CzK 3112.24 3112.24 17.01.25 Buy 433000000 CZK
Cs REV-REPO CzK 3112.24 3112.24 20.01.25 Buy 433 000 000 CZK
Cs REV-REPO CzK 3112.24 3112.24 22.01.25 Buy 433000 000 CZK
Cs REV-REPO CzK 3112.24 3112.24 27.01.25 Buy 434000 000 CzZK
Cs REV-REPO CzK 3112.24 3112.24 24.01.25 Buy 433000000 CzZK

* CS = Ceskd spotitelna, a. s.; PPF = PPF banka, a.s.
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8. Uddje o portfolio manazerech Fondu v rozhodném obdobi

Petr Cizek
predseda predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s.
oba vykonu funkce: od vzniku Fondu

ZkusSenosti a znalosti:

Po studiu na Ndrodohospoddrské fakulté na Vysoké skole eko-
nomické v Praze pGsobil Petr do roku 2007 v prazské poboéce
nadndrodni banky HSBC Bank plc. BEéhem svého plsobeni v HSBC
se Petr podilel na mnoha transakcich mezindrodnich i ¢eskych
spole¢nosti, v&etné vedouci role pfi poskytnuti syndikované garance
konsorcia ¢trndcti mezindrodnich bank v roce 2003 ve prospéch
Ceské spravy letist s. p. (na zajisténi financovdni vystavby Termind-
lu ) ve vysi 9@ miliard korun. Po odchodu z bankovniho sektoru Petr
zalozil investi¢ni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS, ktery
se vénuje vyhleddvani investi¢nich prilezitosti v Ceské republice

a stredni Evropé. V roce 2008 s touto spole&nosti realizoval odkup
vice nez 300 nemovitosti v rdmci ndkupu portfolia nemovitosti od
spole¢nosti Telefénica O2. Od téhoz roku se Petr plné vénoval rozvoji
spole¢nosti IMMOTEL a. s., kterd vlastni a aktivné obhospodaruje
portfolio regiondinich nemovitosti v celé Ceské republice. Ve své
funkci predsedy predstavenstva Investi¢ni spole¢nosti md Petr na
starosti strategické pldnovdni, obhospodarovdni majetku a fizeni
akviziéni ¢innosti.
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Jaroslav Kysela
¢len predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od 10. dubna 2024

Zkusenosti a znalosti:

Je absolventem oboru Evropskd politickd ekonomie na London
School of Economics and Political Sciences a University of York, kde
vystudoval ekonomii a finance. Svou pracovni kariéru zahdjil jako
analytik akciovych trh{ v Bear Stearns v Londyné. Poté zastdaval pozi-
ci relationship manazera pro korpordtni klienty HSBC Bank v Praze

a regiondlniho manazera pro CR a SR ve viderské centrdle
Volksbank Investments. V rdmci své dalsi praxe pCsobil jako reditel
investic v ceském fondu soukromého kapitdlu Jet Investment

a v letech 2015-2022 jako prokurista a manazer pro region stfedni

a vychodni Evropy v Raiffeisen Centrobank AG ve Vidni. Ndsledné

byl generdinim feditelem a managing partnerem v ¢eském obchod-
nikovi s cennymi papiry Cyrrus a zdroven feditelem a spolumaijitelem
chorvatskeé investi¢né poradenské spole¢nosti. Mezi jeho dalsi odbor-
nosti patfi fizeni kapitdlovych Ucasti a investic, fizeni mezindrodnich
obchodd, analyza a ocenovdni investi¢nich pfilezitosti, produktovy
management, strukturované produkty a derivdty.

Do Investi¢ni spole¢nosti nastoupil na podzim roku 2023 jako
feditel Utvaru obhospodarovdni. Od roku 2024 je rovnéz ¢lenem
predstavenstva Investi¢ni spole¢nosti, ve které odpovidd za oblast
portfolio managementu.
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9. Udaje o depozitdii Fondu v rozhodném obdobi

Po celou dobu existence Fondu je jeho depozitdrem

Ceskd spotitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4,
PSC: 140 00, ICO: 452 44 782, zapsand v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171. Depozitdr
nepoveéril v rozhodném obdobi Uschovou nebo opatrovdnim
majetku Fondu jinou osobu.

10. Identifikaéni Gdaje kazdé osoby povérené tischovou nebo opat-
rovanim majetku Fondu, pokud je u této osoby uloZzeno vice nez1%
hodnoty majetku Fondu

Uschovu nebo jiné opatrovdni majetku zajidtuje pro Fond depozitdr
Fondu Ceskd spofitelna, a.s.

1". l'Jdaje o osobdch oprdvnénych poskytovat investiéni sluzby, které
vykondvaly &innost hlavniho podplirce ve vztahu k majetku Fondu
v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nevykondval zadny subjekt ¢innost hlavniho
podpurce pro Fond, resp. zadny obchod ve vztahu k majetku Fondu
nebyl uskute¢nén prostifednictvim hlavniho podpurce.
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12. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1% hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro Gcely této
zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na
konci rozhodného obdobi

V majetku Fondu je 100% podil na obchodni spole¢nosti

Pekarskd Office, s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 256 638 321Ke

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 245882 119 K&

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 472 879 647 K&

V majetku Fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti
REO Delta prva d.o.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 519 705 966 K&

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 449 676 499 K

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: SR AAG

V majetku Fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti
Huramitell Investments Sp. z o. o.

Ocenéni majetkové ucasti: 1234 860 401Ke

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 2 757 987 336 K¢

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 5861809 446 Ke
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V majetku Fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti
My Tie d.o.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 717 991536 K&

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 156 399 045 Ke

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 716 450 268 Ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti Tensor SE.

Ocenéni majetkové ucasti: 1024 339 300 Ke

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 809 005 329 K&

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 1567 312920 ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti Luzycka SE.

Ocenéni majetkové ucasti: 1242737 220 K&

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 1051884 930 K¢

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 2254 380 252 ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Carmona Sp. z o. o.

Ocenéni majetkové ucasti: 323 800 118 K¢

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 350 624 960 K¢

RedlInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 386539 580 Ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 369 064 447 Ke

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 75 454 594 K¢

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 405 606 149 ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Alfa logistické aredly s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 384 790 414 K¢

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 401356 926 K¢
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Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 631523 539 Ke




V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
INVESTIKA beta, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 250 274 458 K¢

Uetni zlstatkovd cena nemovitosti: 634 699 093 K&

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 727985965 Ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Galerie Butovice s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 954752 577 K&

Uetni zlstatkovd cena nemovitosti: 2 371678 283 K&

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 2504098 485Ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti Sildat s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 302 060 507 K¢

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 449 706 993KE

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 40110 170 ke
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V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Zdamek Mitrowicz s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 282 641 497 K&

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 169 160 008 K&

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 258038108 Ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil v obchodni spole¢nosti
Szyperska Sp. z 0. o.

Ocenéni majetkové ucasti: 902 500 198 K&

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 710 151 511 K&

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 1202 029 650 k&

V majetku Fondu je ddle 100% podil ve spole¢nosti Logistics Brzeg SE.

Ocenéni majetkové ucasti: 890 429 916 K&

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 485 998 187 K&

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 1449 018975 Ke




V majetku Fondu je ddle 67% podil ve spole¢nosti Trust Minoico 2021 SL.

Ocenéni majetkové ucasti: 318121714 K&

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 285 296 337 K¢

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 320227950 ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil ve spole¢nosti
INVESTIKA MLR, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 419 842 807 K¢

Ueetni z8statkovd cena nemovitosti: 399 558 443 K&

RedlInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 410 856 958 K&

V majetku Fondu je ddle 60% podil ve spole¢nosti Malvela Sp. z o.0.

Ocenéni majetkové Ucasti: 410 394 801 Ke

Ueetni z8statkovd cena nemovitosti: 3590 513 503 K&

RedlInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 4165245 427 Ke
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V majetku Fondu je ddle 60 % podil ve spole¢nosti Tomilla sp. z 0.0.

Ocenéni majetkové ucasti: 234 541 443 K&

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 2 526 363 947 K&

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 2840706 606 ke

V majetku Fondu je ddle 100% podil ve spole¢nosti
INVESTIKA ANI, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 278 095 191 K&

Uetni zGstatkovd cena nemovitosti: 83 805 270 K¢

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem

odbornikd) na konci rozhodného obdobi: 552 306 080 ke

Soucdsti majetku nemovitostni spole¢nosti je 100% podil na
spole¢nosti INVESTIKA AND, s.r.o., kterd vlastni prislusné nemovitosti.

V majetku Fondu je ddle finanéni majetek v souhrnné hodnoté
presahuijici 1 % hodnoty majetku Fondu, a to zejména pohleddvky
na vyplatu penéznich prostiedkd z uctd v ¢eské nebo cizi méné za
osobami uvedenymi v § 72 odst. 2 ZISIF, investi¢ni ndstroje (cenné
papiry fondu kvalifikovanych investor() a dalsi pripustné pohleddvky
(napf. z aveérd &i zapajcek).
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14. Udaj o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majet-
ku nebo ndroku podilnikli Fondu, jestlize hodnota predmétu sporu
prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zddné soudni nebo rozhodci
spory prevysujici 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi.

15. Udaj o hodnoté viech vyplacenych podilli na zisku na jeden podilovy list
Fond nevypldci podily na zisku, veskeré vynosy jsou reinvestovdny.

16. Udaj o skuteéné zaplacené Gplaté obhospodarovateli za obhos-
podarovdni Fondu, s rozliSenim na tdaje o Uplaté za vykon €innosti
depozitdre, administratora, hlavniho podpurce a auditora a Gdaje

o dalsich ndkladech ¢i danich

. Uplata za ¢innost obhospodarovatele &inila v rozhodném obdobi
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¢dstku 325 220 982 K¢.

« Uplata za ¢innost administrdtora &inila v rozhodném obdobf
¢dstku 28 802 892 Ke.

. Uplata za &innost depozitdte &inila v rozhodném obdobi &dstku
ve vysi 4 020 000 K.

. Uplata za ¢innost hlavniho podptrce v rozhodném obdobi &inila
¢dstku ve vysi 0 K&, nebot tato ¢innost nebyla pro Fond vyko-
ndvdna.

«  Uplata za ¢innost interniho auditora &inila v rozhodném obdobi
¢dstku ve vysi 370 000 Ke.

« Uplata za ¢innost statutdrniho auditora &inila v rozhodném
obdobi ¢dstku ve vysi 654 000 Ke.

. Uplata za G&etni sluzby &inila v rozhodném obdobi ¢dstku
ve vysi 862 758 K&.

« Uplata za pravni sluzby ¢&inila v rozhodném obdobi ¢dstku
ve vysi 4 070 872 Ke.

17. Popis rizik souvisejicich s derivdty, tdaje o kvantitativnich
omezenich a metoddch, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spo-
jenych s technikami obhospodarovani Fondu za rozhodné obdobi,
véetné Gdaju o protistrandch obchod, druhu a vysi pfijatého za-
jisténi, vynosech a ndkladech spojenych s pouzitim téchto technik,
ainformace o investiénich limitech ve vztahu k derivétim sjed-
nanym na Ucet tohoto Fondu

K eliminaci rizik pfi obhospodarfovdni majetku pouzivd Fond pouze
instrumenty a techniky popsané ve statutu Fondu. Finan¢ni derivaty
mUze Fond sjednat jen za U¢elem zajisténi rizik a efektivniho obhos-
podarovdni majetku.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

18. Roéni odchylka sledovdni mezi vykonnosti Fondu a vykonnosti
sledovaného indexu, vysvétleni rozdilti mezi oéekdvanou

a skuteénou odchylkou sledovdni za pFislusné obdobi

Fond nesleduje zadny urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné
vyjadreny ukazatel (benchmark).

19. Udaje o nabyti nemovitosti do jméni Fondu za cenu, kterd je vyssi
o vice nez 10 % nez nizsi z cen podle posudkt znalcti nebo élend
vyboru odbornikl véetné zdGvodnéni, idaje o prodeji nemovitosti

z majetku Fondu za cenu, kterd je nizsi o vice nez10 % nez vyssiz cen
podle posudki znalcti nebo élenti vyboru odbornikd véetné zdtvodnéni
K nabyti nemovitosti do jméni Fondu za cenu, kterd je vyssi o vice
nez 10 % nez nizéi z cen podle posudkd znalcd nebo &len vyboru
odbornik{, ani prodeji nemovitosti z majetku Fondu za cenu, kterd

je nizdi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle posudk’ znalcd nebo

¢lend vyboru odbornik(, nedoslo.

20. Objem zapuijéenych cennych papirti a komodit, vyjadreny jako
podil na celkovych zapujéitelnych aktivech vymezenych bez zahr-
nuti penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentt

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zaptjéeni zadnych
cennych papird nebo komodit.

21. Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech
veskerych vynosu, vyjadieny v absolutni vysi (v méné Fondu) a jako
podil na aktivech spravovanych Fondem.

Fond mél uzavieno k 31. 12. 2024 celkem trindct sell-buy operaci za
Ucelem zqjisténi ve vysi 15 052 303 537 K& Podil na objemu aktiv




Fondu k 31.12. 2024 ¢inil 67,94 %.

Fond mél uzavieno k 31. 12. 2024 celkem sedm buy-sell operaci ve vysi

2901220 000 K&. Podil na objemu aktiv Fondu k 31. 12. 2024 &inil 13,10 %.

wows

Deset nejvyznamnéjsich emitentd kolaterdlu, v ramci viech SFT

a swapu vedkerych vynosu (€élenéni objemt obdrzeného kolaterdlu
cennych papirt a komodit podle ndzvu emitenta)

Na zdkladé sjednanych derivatd a trzniho vyvoje Fond slozil finanéni
kolaterdl k 31. 12. 2024 ve vysi 26 810 000 K¢&.

Emitentem kolaterdlu v objemu 2 599 000 000 K& prijatého v rdmci
buy-sell operaci byla v rozhodném obdobi CNB.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran u jednotlivych druhd SFT
a swapu veskerych vynosd samostatné (nGzev smluvni strany

a hruby objem nevypordadanych obchodu)

Pro uzavirdni buy-sell a sell-buy operaci na U&et Fondu byla vyuziva-
na tato protistrana: Ceskd spofitelna, a.s. a PPF banka a.s.

Souhrnné Gdaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych
vynosu samostatné, v élenéni podle druhu a kvality kolaterdlu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti kolaterdlu ddle roz¢lenéného podle
dob splatnosti:
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Splatnost Kolaterdl

<1den 0O Ke

1den oKe

<1tyden 0 Ke

<1mésic 2 599 000 000 K&
< 3 mésice O Ke

<1rok 0o Ke

> 1rok O Ke

Oteviené obchody

26 810 000 K¢

v &lenéni podle mény kolaterdlu:

Ména Kolaterdl
CzZK 2 625 810 000 K¢
EUR O EUR
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v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swap( veskerych vynosa ddle
roz&lenéného podle ndsledujicich dob splatnosti: kratsi nezli tfi
mésice, tfi mésice az Sest mésicl, Sest mésicl az jeden rok, jeden
rok az tfi roky, déle nezli tfi roky:

Dnf do splatnosti <90 91180 181-360 3611080 1080<
Nomindini hodnotaderivatl 4750 357500 ke 6709284 000KE 6 894 882 037 K& 0 K& 0 k&
dle aktudlniho kurzu

Reverzni repo obchody 2 599 000 000 K¢ OKe OKe oKe o Ke
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v ¢lenéni podle vypordddni a clearingu (napt. trojstranné, Ustredni
protistrana, dvoustranné):

Typ operace

Typ cenného papiru a jeho splatnost

Splatnost SFT  Ména

Clearing

Sell-buy FXFORWARD 1. 6. 2025 EUR/CZK  CR dvoustranné vyporaddni
Buy-sell FXFORWARD 1. 6.2025 EUR/CZK CR dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 28.4.2025 EUR/CZK  CR dvoustranné vyporaddni
Sell-buy FXSWAP 28.2.2025 EUR/CZK CR dvoustranné vyporaddni
Sell-buy FXSWAP 31.3.2025 EUR/CZK  CR dvoustranné vyporadani
Sell-buy FXSWAP 21.8.2025 EUR/CzK (R dvoustranné vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 3.6.2025 EUR/CZK  CR dvoustranné vyporaddni
Sell-buy FXSWAP 2.10. 2025 EUR/CZK  CR dvoustranné vyporaddni
Sell-buy FXSWAP 28.4.2025 EUR/CZK  CR dvoustranné vyporaddni
Sell-buy FXSWAP 1. 6.2025 EUR/CZK CR dvoustranné vyporaddni
Sell-buy FXSWAP 28.5.2025 EUR/CZK  CR dvoustranné vypordadani
Sell-buy FXSWAP 8.12.2025 EUR/CZK (R dvoustranné vyporaddni
Sell-buy FXSWAP 12. 1. 2025 EUR/CZK (R dvoustranné vyporaddni
Sell-buy FXSWAP 22.9.2025 EUR/CZK  CR dvoustranné vyporaddni
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 12/04/25 15.1. 2025 CzZK CR dvoustranné vypordaddni
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 12/04/25 17.1. 2025 CzK CR dvoustranné vypordddni
Buy-sell P CNB 52T 4000 mld 12/04/25 20.1. 2025 CzZK CR dvoustranné vyporaddni
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 12/04/25 22.1.2025 CZK CR dvoustranné vypordaddni
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 12/04/25 27.1. 2025 CZK CR dvoustranné vypordaddni
Buy-sell P CNB 52T 4000 mid 12/04/25 24.1.2025 CZK CR dvoustranné vypordaddni

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

86



Podil kolaterdlu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit, ve vztahu
k maximdlnimu objemu uvedenému v prospektu ¢&i informacich
poskytnutych investorim

Kolaterdl neni opétovné pouzit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostiredkt poskytnutych

k zajisténi dluhu, plynouci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouziti
penéznich prostifedkd poskytnutych k zqjisténi dluhu.

Poéet a ndzvy uschovateld a objem aktiv kolaterdlu uschovanych
u kazdého z nich

Pro Uschovu kolaterdl( vyuziva Fond své bankovni &ty

u Ceskd spotitelna, a.s. a PPF banka a.s.

Podil kolaterdlu, ktery je drzen bud’' na oddélenych Gétech éina
sdruzenych Gétech nebo na jinych Gétech

Pro Uschovu kolaterdlG vyuzivd Fond své bankovni a majetkové Uéty
u Ceskd spotitelna, a.s. a bankovni G&ty u PPF banka a.s.

Udaje o vynosech a ndkladech za kazdy druh SFT a swapt veskerych
vynosu v &lenéni podle Fondu, Spoleénosti a tietich stran (napf. zpros-
tiedkovatele Gvért nebo zdpujéek) v absolutnim vyjddfeni

a v poméru k celkovym vynosiim a ndkladtim plynoucim z daného
druhu SFT a swapu veskerych vynosu

Uddije o vynosech a ndkladech za uskute¢néné sell-buy operace
shrnuje ndsledujici tabulka:
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Finanéni derivaty

% z

% z celkovych

vynost z Ndklady celkovych
Protistrana obchodu y PR ndkladd

celkovych sell- (v K&)

b ) na sell-buy

uy operaci
operace

Ceskd spofitelna, a.s. 179158 046 100 % 0 N/A
PPF banka a.s. 0 N/A 5202371 100 %

Udaije o vynosech a ndkladech za uskute¢néné buy-sell operace
shrnuje ndsledujici tabulka:

REV-REPO operace

% z celkovych % z celkovych
vynost z Naklady  ndakladd

Protistrana obchodu celkovych sell- (v K&) na sell-buy

buy operaci operace

Ceskd spotitelna, a.s. 165523 438 100 % 59 200 100 %

Finanéni derivaty

% z celkovych % z celkovych
vynosU z Ndklady  ndkladd
celkovych sell- (vKe) na sell-buy
buy operaci operace

Protistrana obchodu

Ceskd spotitelna, a.s. 6687156 100 % 0 N/A
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B. Ndlezitosti vyroéni zprdavy Fondu specidlniho fondu

22. Uddje o podstatnych zméndch tdajl ve statutu Fondu

v rozhodném obdobi

V roce 2024 doslo k ndsledujicim zméndm statutu Fondu:
k 22. 4. 2024 byl statut Fondu aktualizovdn, pficemz doslo
k technickym Upravdam a aktualizaci informaci, mimo jiné
v oblasti ESG a SFDR, a
k 13.12. 2024 byl statut Fondu aktualizovdn, pricemz doslo
k aktualizaci ohledné &lend vyboru odbornikd.

23. Uddje o odméndch pracovnikl a vedoucich osob obhospodaro-
vatele v rozhodném obdobi

Odmény pracovnikd a vedoucich osob obhospodarovatele Fondu
se vztahuji ke vSem Cinnostem obhospodarovatele Fondu vyko-
ndvanym ve vztahu ke véem obhospodafovanym investi¢nim
fonddm.

«  Celkovd pevnd slozka odmén véech pracovnikC Cinila: 70 954 247 KE.

+ Celkovd pohyblivd slozka odmén véech pracovnikd &inila: 0 K&.

«  Prdmérny pocet pracovnikd obhospodarovatele Fondu v roce
2024 ¢inil: 59 (z toho 5 osob ve vedoucich funkcich).

«  Odmeény pouze za zhodnoceni kapitdlu nebyly vypldceny.

+ Celkovd odmeéna vyplacend pracovnikim a vedoucim osobdm,
jejichz ¢innost md podstatny vliv na rizikovy profil Fondu, Cinila:
8 241000 Ke.

Uvedené udaje o odméndch se vztahuji k celkové odmeéné vsech
pracovnik Investi¢ni spole¢nosti.
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C. Ndlezitosti vyro¢ni zprdvy specidiniho
nemovitostniho fondu

24. Udadje o nemovitosti uvedené v § 267 odst. 2 pism.a)ac)az g)
ZISIF u kazdé nemovitosti v majetku Fondu:

Fond nemd v majetku samostatné nemovitosti, veSkeré nemovitosti
jsou vlastnény pfislusnou nemovitostni spole¢nosti.

25. l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mé
fond ucast

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Pekarské Office, s.r.o., se
sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27387852,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. C115706, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd piné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 32 003 000 K¢ a ktery
predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Pekarskd Office, s.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.0., se
sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27413560,
zapsané v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. C 111835, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 10 000 000 K& a ktery
predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Alfa logistické aredly s.r.o.,
se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07020368,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. C 293195, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné
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splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 300 000 K& a ktery pred-
stavuje 100 % zdakladniho kapitdlu Alfa logistické aredly s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA betaq, s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO:
14100436, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského
soudu v Praze, sp. zn. C 360597, a to podil o velikosti 100 %, na ktery
pfipadd pIné splaceny vklad do zdakladniho kapitdlu ve vysi 10 000 K&
a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu INVESTIKA betq, s.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o.,

se sidlem U Zvonaiky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07344112,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. C 299521, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 200 000 K& a ktery
predstavuje 100 % zdkladniho kapitdalu INVESTIKA gama, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti NRE Avenir s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 04485751,

zapsané v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze,

sp. zn. C 248433, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 210 000 K¢ a ktery
predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu NRE Avenir s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Szyperska Sp. z 0. 0.,

se sidlem Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod
¢islem KRS 0000850889, REGON: 386590258, NIP: 7010991013,
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a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad
do zdkladniho kapitdlu ve vysi 6 000 PLN a ktery predstavuje
100 % zdakladniho kapitdlu Szyperska Sp. z o. o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA KE4, s.r.o., se
sidlem U Zvonaiky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08081875,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. C 312687, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 210 000 K¢ a ktery
predstavuje 100 % zdakladniho kapitdlu INVESTIKA KE4, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Galerie Butovice s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO:
09775501, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, sp. zn. C 342392, a to podil o velikosti 100 %, na ktery
pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 200 000 K&
a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Galerie Butovice, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Sildat s.r.o., se sidlem

U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08713201,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. C 323792, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 60 000 K¢ a ktery
predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Sildat s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Zamek Mitrowicz s.r.o.,
se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09422510,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
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sp. zn. C 336167, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 200 000 K¢ a ktery pred-
stavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Zdmek Mitrowicz s.r.o.

Fond md Ucast v polské obchodni spole¢nosti Irenill Investments

Sp. z 0. 0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu
pod &islem KRS 0000887144, REGON 388348863, NIP: 5272951634,

a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad

do zdkladniho kapitdlu ve vysi 5.000 PLN, ktery pfedstavuje

100 % zdakladniho kapitdlu Irenill Investments Sp. z. o. o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Trust Minoico 2021 SL,

se sidlem Calle Puigdorfila 2, Palma de Mallorca, Spanélsko, CIF:
B05282827, a to podil o velikosti 67 %, na ktery pripadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 010 EUR, a ktery predstavuje
67 % zdkladniho kapitdlu Trust Minoico 2021SL.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Vila Na Doubkové lll s.r.o., se
sidlem U Zvonaiky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 19221771,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. C 383272, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 100 000 K& a ktery
predstavuje 100 % zdakladniho kapitdlu Vila Na Doubkové lll s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Heritage Estate Prague, s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha, ICO: 09715932, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

C 341001, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 100 000 K& a ktery predstavuje
100 % zdkladniho kapitdlu Heritage Estate Prague, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti MyTie, d.o.o., se sidlem

Jurja Krizani¢a 1, Zahteb, Chorvatsko, OIB: 21424994716, zapsané

u Obchodniho soudu v Zdhiebu pod registraénim cislem 080858884,
a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd piné splaceny vklad do
zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 600 EUR a ktery predstavuje

100 % zdakladniho kapitdalu MyTie d.o.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Logistics Brzeg SE, se sidlem
Szyperska 14, 60 101 Poznan, Polsko, zapsané v obchodnim rejstriku
vedeném v Registru Ndarodniho soudu pod ¢&islem KRS 0001053161,
REGON: 526391068, NIP: 5263608658, a to podil o velikosti 100 %,

na ktery pripadd pIné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
121000 EUR a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu

Logistics Brzeg SE.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Tensor SE, se sidlem

ul tuzycka 8A, 81-537 Gdynia, Polsko, zapsané v obchodnim rejstriku
vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod &islem KRS 0001070450,
REGON: 527085132, NIP: 5263662505, a to podil o velikosti 100 %,

na ktery pripadd pIné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
121 000 EUR a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Tensor SE.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti REO Delta prva d.o.o.,
se sidlem Jurja Krizani¢a 1, Zahteb, Polsko, OIB: 73222340725,




zapsané u Obchodniho soudu v Zdhiebu pod registrac¢nim cislem
081447098, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 654,46 EUR a ktery pred-
stavuje 100 % zdkladniho kapitdlu REO Delta prva d.o.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Luzycka SE, se sidlem

Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem

KRS 0001098792, REGON: 528525254, NIP: 5263671823, a to podil

o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 120 000 EUR a ktery predstavuje 100 % zdkladniho
kapitdlu Luzycka SE.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Carmona Sp. z 0. o., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢&islem

KRS 0000957439, REGON: 521467045, NIP: 7011078541, a to podil

o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 15 000 PLN a ktery predstavuje 100 % zdkladniho
kapitdlu Carmona Sp. z o. o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Condominio Mincha 2022 SL,
se sidlem Calle Puigdorfila 2, Palma de Mallorca, Spanélsko,

CIF: B09863945, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné
splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 3 000 EUR a ktery
predstavuje 100 % zdakladniho kapitdlu Condominio Mincha 2022 SL.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Huramitell Investments
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Sp. z 0. 0., se sidlem Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko,
zapsané v obchodnim rejstriku vedeném v Registru Ndrodniho soudu
pod ¢islem KRS 0000969612, REGON: 521936020, NIP: 5273000869,

a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad

do zdkladniho kapitdlu ve vysi 1005 000 PLN a ktery predstavuje

100 % zdakladniho kapitdlu Huramitell Investments Sp. z o. o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Vila Na Doubkové s.r.o.

v likvidaci, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO: 14054019, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, sp. zn. C 359670, a to podil o velikosti 100 %, na ktery
pfipadd pIné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi

100 000 K¢ a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu

Vila Na Doubkové s.r.o. v likvidaci.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti REO Delta treéa d.o.o.,

se sidlem Jurja Krizani¢a 1, Zdhreb, Chorvatsko, OIB: 39517769376,
zapsané u Obchodniho soudu v Zdhfebu pod registra¢nim cislem
081447410, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd piné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 600 EUR a ktery predstavuje
100 % zdakladniho kapitdlu REO Delta trec¢a d.o.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti BH Natance s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 14277387, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
C 363271, a to podil o velikosti 100 %, na ktery ptipadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 20 000 K¢ a ktery predstavuje
100 % zdakladniho kapitdlu BH Natance s.r.o. Ke dni vyhotoveni této
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vyroéni zprdvy spole¢nost BH Natance s.r.o. zanikla v dUsledku pre-
shrani¢ni fuze se spole¢nosti Huramitell Investments Sp. z o. o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA MLR, s.r.o.,

se sidlem U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha, ICO: 19432984, zapsané

v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
C 386523, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny
vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 10 000 K¢ a ktery predstavuje
100 % zdkladniho kapitdlu INVESTIKA MLR, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Tomilla Sp. z o. 0., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢gislem

KRS 0001094394, REGON: 528093317, NIP: 7011195206, a to podil

o velikosti 60 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 3 000 PLN a ktery predstavuje 60 % zdkladniho
kapitdlu Tomilla Sp. z o. o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Malvela Sp. z o. 0., se sidlem
Aleje Ujazdowskie 41, 00 540 Varsava, Polsko, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod ¢gislem

KRS 0001095266, REGON: 528131390, NIP: 7011195979, a to podil

o velikosti 60 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 3 000 PLN a ktery predstavuje 60 % zdkladniho
kapitdalu Malvela Sp. z 0. o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA ANI, s.r.o.,
se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
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ICO: 07534418, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném

u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 347576, a to podil o velikosti
100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 20 000 K¢ a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu
INVESTIKA AN, s.r.o., pficemz tato spole¢nost md Ucast v obchod-
ni spole¢nosti INVESTIKA AND, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07390467, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 419513, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdklad-
niho kapitdlu ve vysi 20 000 K¢ a ktery predstavuje 100 % zdkladniho
kapitdlu INVESTIKA AND, s. . o.




26. Pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti,
ve které md Fond Gcast

Ndzev spolec¢nosti

Pocet nemovitosti

Kéd zemé

KatastrdIni Uzemi

List vlastnictvi

Pekarskd Office s.r.o. 2 Cz Praha - Jinonice, Stoddlky 1002, 1017, 1769, 1811
BeneSov u Prahy, Frydek-Mistek, Liberec, Moravskad
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.0. 10 cz Trebovd, Sokolov, Chrudim, Miadd Boleslav, 2791, 2240, 11027, 2170, 3385, 4254, 3625, 4028,
; ; 3323, 1866
Boskovice, Nymburk, Strakonice
INVESTKA betaq, s.r.o. 1 CZ Plzer 43071
Alfa logistické aredly s.r.o. 4 Cz Kornice, Doubi u Liberce, Moravéice, Ji¢in 137, 925, 28, 3087
INVESTIKA gama, s.r.o. 1 Cz Praha - Vinohrady 10988
INVESTIKA MLR, s.r.o. 1 (OV4 Lipno nad Vitavou 1781
NRE Avenir s.r. o. 1 CcZz Praha - Jinonice 2332
INVESTIKA KE4, s.r.o. 1 CZ Praha - Smichov 7775
Galerie Butovice s.r.o. 1 CcZ Praha - Jinonice 2075, 3339, 3340
Sildat s.r.o. 1 CcZ Pisek 17316
Zdamek Mitrowicz s.r.o. 1 CcZ Kolodéje nad Luznici 665
Szyperska Sp. z 0. o. 1 PL Poznan 306401_1.0051.AR_05.3/1.8_BUD
Heritage Estate Prague, s.r.o. 1 Cz Praha - Podoli 1085, 6554
Trust Minoico 2021 SL 1 ES Formentor 1198901EET11M9NOOOIGR
160102_2.0160.22_BUD; 160102_2.0160.499_BUD;
160102_2.0160.500_BUD; 160102_2.0160.460_BUD;
160102_2.0160.36_BUD; 160102_2.0160.585_BUD;
Logistics Brzeg SE 1 PL Skarbimierz 160102_2.0160.4_BUD; 160102_2.0160.714

BUD;160102_2.0160.715_ BUD;160102_2.0160.716_
BUD; 160102_2.0160.717_ BUD;160102_2.0160.461_
BUD; 160102_2.0160.732_BUD
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Ndzev spolec¢nosti Pocet nemovitosti Kéd zemé Katastrdini Uzemi List vlastnictvi

Vila Na Doubkové lll s.r.o. 1 Ccz Praha - Smichov 15563

Irenill Investments Sp. z 0. o. 2 PL Gdarnisk, Nowa Wies Wroclawska 226106_1.0048.322_BUD; 022304_5.0016.154_BUD

) . 20530, 20531, 20532, 20533, 20534, 20535,
MyTie d.o.o. 1 HR Fazana 20536, 20537 20538
Tensor SE 3 PL Gdyné 226201_1.0019.3215_BUD; 226201_1.0019.3230_BUD;
Y 226201_1.0019.3237_BUD; 226201_1.0019.3285_BUD

226201_.1.0019.741_BUD; 226201_1.0019.742_BUD;

Luzycka SE 5 PL Gdyné 226201_1.0019.743_BUD; 226201_1.0019.745_BUD;
226201_1.0019.770_BUD

REO Delta prva d.o.o. 5 HR Savudrija 1362, 1363, 1705, 1877, 1879

Carmona Sp. z o. o. 1 PL Varsava 146510_8.0504.165.1_BUD

Tomilla Sp. z o.0. 1 PL Varsava 146505_8.0230.1020_BUD
302117_2.0016.904/8.1_BUD;
120616_2.000.577/12.2_BUD;
120616_2.000.577/12.1_BUD;

Malvela Sp. z o.0. 4 PL Tarnowo Podgdrne, Balice, Checiny, Gdarisk 120616_2.000.577/12.3_BUD;
120616_2.000.577/12.4_BUD;
260403_4.00011 BOB.I_BUD;
226101_1.0025.347_BUD

INVESTIKA AND s.r.o. (skrze 100% .

podil na INVESTIKA AN, s.r.0.) cz Plzen S

. . 246901_1.0001.AR_22.11/3.1_BUD;

Huramitell Investments Sp.zo0.0. 2 PL Katowice 246901 1.0001.AR_2211/3.2_ BUD

Condominio Mincha 2022 SL 1 ES Port d’Andratx 6491624DD4769S0001QQ

REO Delta tre¢a d.o.o. 1 HR Fazana 20981

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

94



27. Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni
spoleénosti, ve které md Fond Géast, a to v rozsahu tdaja uvedenych
v bodech 24-26 vyse

Udaije jsou uvedeny v bodech s ndzvy NEMOVITOST! V PORTFOLIU
FONDU a SOUPIS NEMOVITOST{ VE FONDU této vyro&ni zprdvy.

28. Zakladni informace o élenech Vyboru odborniki

Ing. Pavel Tdma, Ph.D., vznik funkce 3. srpna 2023. Plsobi ve

skupiné PKF APOGEO od roku 2012, kde postupné prosel pres pozice
senior konzultanta, manazera az po vykonného feditele znalecké
kanceldre. Md za sebou bohatou akademickou, védeckou a pub-
likaéni ¢innost jako ¢len Katedry financi a oceriovdni podnikd

VSE Praha. Od roku 2015 je soudnim znalcem v oboru ekonomika.

V roce 2023 byl ministrem spravedlnosti jmenovdn ¢lenem Poradniho
sboru Ministerstva spravedlnosti pro ekonomiku.

Emil Kasarda, vznik funkce 14. prosince 2024. Je jednatelem realitni
kanceldre LUXENT, kterd se specializuje na prodej developerskych
projektd, rezidenénich a komerénich nemovitosti a pozemka.

Emil Kasarda md dlouholeté zkusenosti s obchody s rezidenénimi

i vynosovymi nemovitostmi a jejich ocerovdnim. V rdmci pasobeni
ve spole¢nosti LUXENT s.r.o. realizoval také prodej cca 20 ¢inzovnich
domu. Pred plsobenim v spole¢nosti LUXENT s.r.o. pGsobil nékolik let
jako realitni poradce, mj. i v rdmci developerské spole¢nosti

OPUS s.r.0., kde se ucastnil posuzovdni developerskych projektC

a prodeje bytovych jednotek v novych developerskych projektech.

Ing. Marek Babsicky, MBA, vznik funkce 14. prosince 2024.
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Pan Ing. Marek Babsicky, MBA, vystudoval VSE v Praze - fakultu
ndrodohospoddrskou. V minulosti mimo jiné pracoval pro
PricewaterhouseCoopers CR s.r.0., kde se vénoval poradenstvi pro
velké klienty v rdmci insolvenci, restrukturalizaci, ocenéni a prodeje
spole¢nosti a aktiv. V soucasné dobé poskytuje, vedle svych dalSich
obchodnich aktivit v oblasti t&zby nerostl, poradenstvi soukromym
investordm pfi akvizicich a prodejich spole¢nosti a nemovitosti

a finan¢nim fizeni firem. Absolvoval celou fadu studijnich

a certifikaé¢nich programd (MBA, ACCA, financial certificate).

29. l.'ldaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich
tok spojenych s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi

v nemovitostnich spoleénostech

Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

30. Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovi-
tostni spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdava
k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice
Neni pldnovdn prodej zadnych nemovitosti ani nemovitostnich
spole¢nosti.

31. Udaje o0 zdméru zménit investiéni strategii
Zmeéna investi¢ni strategie neni v sou¢asné dobé zamyslena.

32. Popis dlivodu nedodrzeni investiénich limitt, dosli-li k nému

v rozhodném tGcetnim obdobi

V rozhodném ucetnim obdobi doslo k nedodrzeni investi¢niho limitu
ohledné dostateé¢né diverzifikace v rdmci sjedndvdni repo obchodd.

95



Pricinou byla chybné vypoctend transakce vliivem vysokych pfitokd
investic do Fondu a vysokym podilem likvidni slozky majetku Fondu.

Ddle doslo k nenaplnéni podminky uskutec¢néni fuze nemovitostnich
spole¢nosti do 18 mésicl ode dne nabyti Ucasti. Pfi¢inou nedodrzeni
Casové Ihaty byly dodateé¢né pozadavky v podobé podplrné do-
kumentace tykaijici se prdavni a danoveé oblasti, kdy na zdakladé této

dodate¢né dokumentace doslo k posunu findiniho data uskute¢néni

fuze stdvaijici struktury.
D. Ostatni ndlezitosti

33. l'Jdaje o podstatnych skuteénostech, které nastaly po rozhodném dni
Vdézeny prlmér doby ndjmu (WAULT) aktudlinich ndjemnich smluv

v portfoliu Fondu presahuje 4 roky, coz je vyrazné vice nez

u srovnatelnych entit. Dliouhodobé smlouvy jsou sjedndvdny
predevsim s vysoce bonitnimi ndjemci.

Likvidita Fondu pfedstavuje k datu vypracovdvdni této vyro¢ni
zprdvy priblizné 15% podil na majetku Fondu. Likvidita Fondu
prekrac¢uje minimdini 10% podil uréeny ve statutu Fondu. Kromé
monitorovdni a fizeni rizik obhospodarovatel Fondu také aktivné
vyhleddvd atraktivni investi¢ni prilezitosti, které se mohou na realit-
nim trhu v ndsledujicim obdobi v kontextu soucasné situace objevit.

Mezi datem 31. 12. 2024 a datem vypracovdni této zprdavy doslo
k akvizici 60% podilu v nemovitostni spole¢nosti Calvela Sp. z o.o.
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34. l'Jdaje o predpoklddaném vyvoji éinnosti

Trh investi¢nich nemovitosti v Ceské republice a okolnich zemich
vykazuje dobré vysledky souvisejici se znaénym previsem poptdvky
nad nabidkou. Lze tak o¢ekdvat, Ze dosavadni silnd poptdavka po
kvalitnich komer¢nich nemovitostech pretrvd a vynos z investic do

nemovitosti ddl zlstane atraktivni. Obhospodarovatel Fondu pldnuje

udrzeni dosavadnich vysledkd zhodnoceni podilovych listd Fondu
v rozmezi cilového vynosu 4 az 6 % ro¢né v zdvislosti na délce

ochrannych opatfeni a posilovdni nebo oslabovdni koruny. V souladu
s deklarovanou strategii hodld maximdlné podporovat aktivni spravu

a rozvoj vlastnénych nemovitosti s cilem zvysSovdni.

35. Uddaje o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

36. Udaje o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

a pracovnéprdvnich vztaht

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprdvnich vztahd
postupu je Fond v souladu s platnou prdvni Upravou. Od roku 2022
se Fond stal tzv. light green produktem ve smyslu ¢l. 8 SFDR,

tj. zohlednuje hlavni nepfriznivé dopady na faktory udrzitelnosti. Fond

nemd zdadné zaméstnance. Obhospodarovatel fondu k 31. 12. 2024
zaméstndval 80 zaméstnancl.

37. Udaje o poboé&kdch nebo jinych &dstech obchodniho zdvodu
v zahranici
Fond nemd pobocky nebo jiné ¢dsti obchodniho zdvodu v zahranici.
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38. Informace o cilech a metoddch fizeni rizik, véetné politiky pro
zajisténi vSech hlavnich typt planovanych transakei, u kterych se
pouziji zajistovaci derivaty

Nemovitostni spole¢nost Pekafska Office, s r.o. md denominovdn
ndjem témér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK va¢i EUR
mad tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci Fondu,
kdyz posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové
riziko je vsak eliminovdno pfirozenym zaqjisténim, jelikoz je bankovni
uvér denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na
Urovni Fondu. Na konci roku 2024 byl pomér LTV 26,76 %. Urokovd
sazba bankovniho Uvéru je fixni. V nemovitostni spole¢nosti neni
urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. md& denomi-
novdn ndjem ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK vi¢i EUR tak nemd
vliv na ocenéni nemovitostni spoleé¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje
zde ménové riziko. Bankovni Uvér je rovnéz sjedndn v méné CZK.
Pomér LTV byl ke konci roku 32,74 %. Urokovd sazba je fixni. V nemo-
vitostni spole¢nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Alfa logistické aredly s.r.o. m& denomi-
novdn ndjem ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK vi¢i EUR tak nemd
vliv na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje
zde ménové riziko. Bankovni Uvér je rovnéz sjedndn v mené CZK.
Pomér LTV byl na konci roku 43,92 %. Urokovd sazba bankovniho
uvéru je variabilni. V nemovitostni spole¢nosti je podstoupeno
urokové riziko.
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Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA beta, s.r.o. mé& denominovdn
ndjem ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK vi¢&i EUR tak nemd vliv

na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdmci Fondu a neexistuje zde
meénoveé riziko. Bankovni Uvér je rovnéz sjedndn v méneé CZK. Pomér
LTV byl ke konci roku 36,01 %. Urokovd sazba bankovniho Gvéru je
variabilni. V nemovitostni spole¢nosti je podstoupeno Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA gama, s.r.o. md denominovdn
ndjem ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK vi¢&i EUR tak nema vliv

na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje zde
meénoveé riziko. Bankovni Uvér je rovnéz sjedndn v méné CZK. Pomér
LTV byl ke konci roku 43,15 %. Urokovd sazba bankovniho Gvéru

je fixni. V nemovitostni spole¢nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost NRE Avenir s.r.o. mé& denominovdn ndjem
ve 100 % v méné EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢&i EUR ma tudiz
dopad na ocenéni nemovitostni spoleé¢nosti v rdmci Fondu, kdyz
posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko
je vsak eliminovdno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni Gveér
denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 63,41 %. Urokovd sazba
bankovniho Uveéru je variabilni. V nemovitostni spole¢nosti je pod-
stoupeno urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA KE4, s.r.o. m& denominovdn
ndjem témér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR
md tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu,
kdyZz posileni kurzu md& negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové
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riziko je vsak eliminovdno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni
uvér denominovdn v EUR a vhodnymi zgjistovacimi instrumenty na
Urovni Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 53,17 %. Urokovd sazba
uvéru je vazdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd).
Nemovitostni spole€nost je vystavena urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost Galerie Butovice s.r.o. md denominovdn
ndjem témeér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR
md tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu,
kdyz posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové
riziko je vsak eliminovdno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni
uvér denominovdn v EUR a vhodnymi zgjistovacimi instrumenty na
Urovni Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 40,18 %. Urokovd sazba
uavéru je fixni. V. nemovitostni spole¢nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Sildat s.r.o. md& denominovdn ndjem ve

100 % v CZK. Zména kurzu CZK vi¢i EUR tak nemd vliv na ocenéni
nemovitostni spole&nosti v rdmci Fondu a neexistuje zde ménové
riziko. Bankovni Gvér je rovnéz sjedndn v CZK. Pomér LTV byl ke konci
roku 17,66 %. Urokovd sazba je fixni. V nemovitostni spole¢nosti neni
urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Szyperska Sp. z 0. 0. md denominovdn nd-

jemv 84 % vEUR a16 % v PLN. Vyvoj ménového kurzu CZK vacei EUR

a CZK vG¢&i PLN md tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nos-
ti v rdmci Fondu, kdyZz posileni kurzu md& negativni vliv na ocenéni

a naopak. Ménové riziko je vsak eliminovdno pfirozenym zajisténim,

jelikoz je bankovni Uvér denominovdn v EUR a vhodnymi zajisto-
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vacimi instrumenty na drovni Fondu. Ménové riziko ze zmény CZK
v@&i PLN zajisténo neni. Pomér LTV byl ke konci roku 24,79 %. Urokovd
sazba Uvéru je vazdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je
kladnd) a ndsledné je zajisténa urokovym swapem. Nemovitostni
spole¢nost je Cdstec¢né vystavena urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost Trust Minoico 2021 SL nemd prijem

z ndjmu. Vyvoj ménového kurzu CZK via¢i EUR md véak dopad na
ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz posileni kurzu
md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko je vsak snize-
no vhodnymi zajistovacimi instrumenty na drovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost Irenill Investments Sp. z. 0. 0. md
denominovdn ndjem ve 100 % EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vici
EUR md tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci
Fondu, kdyz posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak.
Ménoveé riziko je vsak eliminovdno pfirozenym zajisténim, jelikoz

je bankovni Uvér denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi
instrumenty na Urovni Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 36,37 %.
Urokovd sazba Gvéru je vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR
(pokud je kladnd) a ndsledné je plné zgjisténa Urokovym swapem.

V nemovitostni spole¢nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Logistics Brzeg SE md denominovdn nd-
jem ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK viaci EUR md tudiz
dopad na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdmci Fondu, kdyz
posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménove riziko
je véak eliminovdno pfirozenym zaijisténim, jelikoz je bankovni Uvér
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denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 43,41 %. Urokovd sazba Gvéru

je vazdana na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd)

a ndsledné je ¢dste¢né zajisténa Urokovym swapem. Nemovitostni
spole¢nost je Cdstec¢né vystavena urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost My Tie d.o.0. nemd prijem z ndjmu. Vyvoj
ménového kurzu CZK vi¢i EUR md véak dopad na ocenéni
nemovitostni spole&nosti v rdmci Fondu, kdyz posileni kurzu md
negativni vliv na ocenéni a naopak. Mé&nové riziko je vsak eliminovd-
no vhodnymi zajistovacimi instrumenty na drovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost Tensor SE md denominovdn ndjem

ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md tudiz
dopad na ocenéni nemovitostni spoleé¢nosti v rdmci Fondu, kdyz
posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko
je vsak eliminovdno pfirozenym zaqjisténim, jelikoz je bankovni Uveér
¢dste¢né denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty
na urovni Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 37,81 %. Urokovd saz-
ba uvéru je variabilni a je vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR
(pokud je kladnd) a ndsledné je plné zgjisténa Urokovym swapem.

V nemovitostni spole¢nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Luzycka SE (jako prdvni ndstupce
spole¢nosti tuzycka Park Investment Sp. z o. 0. a tuzycka Plus
Investment Sp. z 0. 0.) md denominovdn ndjem témér ve 100 %

v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md tudiz dopad na
ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci Fondu, kdyz posileni kurzu
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mad negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko je vsak
eliminovdno prirozenym zaijisténim, jelikoz je bankovni Uvér denomi-
novdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu.
Pomér LTV byl ke konci roku 33,27 %. Urokovd sazba Uvéru je vézdna
na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd) a ndsledné je
¢dstecné zqgjisténa urokovym swapem. Nemovitostni spole&nost je
C¢dstecné vystavena urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost Carmona Sp. z 0. 0. md denominovdn
ndjem témeér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR
md tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu,
kdyz posileni kurzu md& negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové
riziko je v8ak eliminovdno vhodnymi zajistovacimi instrumenty na
urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost REO Delta prva d.o.o. nemad pfijem z ndjmu.

Vyvoj ménového kurzu CZK vaci EUR md véak dopad na ocenéni
nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu, kdyz posileni kurzu ma
negativni vliv na ocenéni a naopak. Mé&noveé riziko je viak eliminovd-
no vhodnymi zaji$tovacimi instrumenty na drovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost REO Delta tre¢a d.o.0. nemd prijem

z ndjmu. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md véak dopad na
ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci Fondu, kdyz posileni kurzu
mad negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko je vsak elimi-
novdno vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost Condominio Mincha 2022 SL nemd prijem
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z ndjmu. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md véak dopad na
ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci Fondu, kdyz posileni kurzu
mad negativni vliv na ocenéni a naopak. Ménové riziko je vsak elimi-
novdno vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost Huramitell Investments Sp. z 0. 0. md
denominovdn ndjem témeér ve 100 % v EUR. Vyvoj ménového kurzu
CZK vi¢&i EUR md tudiz dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti
v rdmci Fondu, kdyZz posileni kurzu md negativni vliv na ocenéni

a naopak. Mé&nové riziko je vsak eliminovdno pfirozenym zaqjisténim,
jelikoz je bankovni Uvér denominovdn v EUR a vhodnymi zqjisto-
vacimi instrumenty na drovni Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku
42,45 %. Urokovd sazba Uvéru je vdzdna na mezibankovni sazbu
EURIBOR (pokud je kladnd) Urokovd sazba vézdna na EURIBOR

je zajisténa plné urokovym swapem. Nemovitostni spole€nost neni
vystavena Urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost Malvela Sp. z 0. 0. md& denominovdn ndjem
ve 100 % EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md tudiz dopad
na ocenéni nemovitostni spoleénosti v rdmci Fondu, kdyz posileni
kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Mé&nove riziko je viak
eliminovdno prirozenym zaijisténim, jelikoz je bankovni Uvér denomi-
novdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na drovni Fondu.
Nemovitostni spole¢nost md druhy bankovni Uvér denominovany

v méné PLN. Ménové riziko ze zmény kurzu CZK/PLN neni zajisté-
no. Pomér LTV byl ke konci roku 30,85 %. Urokovd sazba vézdna na
EURIBOR a neni zqgjisténa. Nemovitostni spole¢nost je plné vystavena
urokovému riziku.
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Nemovitostni spole¢nost Tomilla Sp. z 0. 0. m& denominovdn ndjem
ve 100 % EUR. Vyvoj ménového kurzu CZK vi¢i EUR md tudiz dopad
na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci Fondu, kdyz posileni
kurzu md negativni vliv na ocenéni a naopak. Mé&nové riziko je vsak
eliminovdno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni dvér denomi-
novdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na drovni Fondu.
Nemovitostni spole¢nost md druhy bankovni Uvér denominovany

v méné PLN. Mé&nové riziko ze zmény kurzu CZK/PLN neni zajisténo.
Pomér LTV byl ke konci roku 34,51 %. Urokovd sazba vazdna eu-
rového uvéru na EURIBOR je zajisténa ¢dstecné Urokovym swapem.
Urokovd sazba Gvéru v PLN je vazand na WIBOR a neni zajiéténa.
Nemovitostni spole¢nost je ¢dstecné vystavena urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nosti Zamek Mitrowicz s.r.o., Heritage Estate
Prague, s.r.o., Vila Na Doubkové lll s.r.o., Investika MLR, s.r.o.

a INVESTIKA AN, s.r.o. (véetné& INVESTIKA AND, s.r.0.) aktudiné témér
nejsou vystaveny meénovému riziku a nejsou vystaveny zadnému
urokovému riziku.

V roce 2022 Fond vlastnil podilové listy fondd DYNAMIKA, otevieny
podilovy fond. Vzhledem k Upravé naftizeni viddy ¢. 243/2013 Sb.,

o investovdni investi¢nich fondd a technikdch k jejich obhospo-
darovdni, v platném znéni (ddle jen ,Narizeni®) s U¢innosti od

1.1. 2022 Fond smi vlastnit investice provedené pred timto

datem, ale nesmi nabyvat zaddné nové investice do fondu
DYNAMIKA, otevieny podilovy fond po tomto datu.

Ménové expozice vznikajici na Urovni Fondu a nemovitostnich
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spole¢nosti jsou minimalizovdny sjednanymi zajistovacimi ménovymi
derivaty. Ménové expozice jsou vyhodnocovdny alespon jednou
mési¢né. Ménové zaijisténi Fondu bylo ke konci roku 103,17 %.

39. l'Jdaje o zméndch v mife vyuziti pdkového efektu, zdarukdch
poskytnutych v souvislosti s vyuzitim pdkového efektu, jakoz

i veSkerych zméndch tykajicich se opravnéni k dalSimu vyuziti
poskytnutého finanéniho kolaterdlu nebo srovnatelného zajisténi
podle prdva ciziho statu

Fond v prdbéhu sledovaného obdobi neposkytl Zadné zdruky

v souvislosti s vyuzitim pdkového efektu. V souvislosti s ménovym
zajisténim a hodnotou pfedmétnych instrumentd byl poskytnut
finan¢ni kolaterdl. Podrobné informace jsou uvedeny v sekci
Souhrnné Udaje o obchodech.

Ndsledujici tabulka zobrazuje pdkoveé efekty vypoctené prostrednict-

vim hrubé hodnoty aktiv a standardni zdvazkové metody. Limit je
stanoven na 300 %.
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Pdkovy efekt Metoda hrubé hodnoty aktiv Standardni zdvazkovd metoda
31.1.2024 15390 % 171,25 %
29.2.2024 15513 % 17211 %
31.3.2024 15295 % 170,57 %
30. 4. 2024 150,22 % 168,52 %
31.5.2024 144,83 % 16573 %
30. 6. 2024 144,54 % 165,65 %
31.7.2024 147,30 % 16892 %
31.8.2024 138,82 % 162,86 %
30. 9. 2024 137,45 % 162,43 %
31.10. 2024 134,15 % 162,04 %
30.11. 2024 130,61 % 160,24 %
31.12. 2024 156,99 % 172,25 %

40. Informace o cenovych, Gvérovych a likvidnich rizicich a rizicich
souvisejicich s tokem hotovosti, kterym je Fond vystaven

Riziko trzni (cenové) vyplyvd z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na
ceny a hodnoty jednotlivych majetkovych hodnot v majetku fondu.
Vyvoj sménnych kurz( a Urokovych sazeb ma vzdy vliv na hodnotu
aktiv obecné.

Koruna na pocdtku roku 2024 pokracovala v oslabovdni z pred-
choziho roku, které bylo spojeno se zahdjenim cyklu snizovdni sazeb
ze strany CNB a klesajicim urokovym diferencidlem vaci euru.
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V Unoru pak dosdhla trovné 25,5 CZK za 1 EUR, kdy obava

z mozného pomalejsiho pribéhu snizovdni sazeb ze strany centrdl-
ni banky v pfipadé pretrvdavajiciho oslabovdni koruny vsak pfinesla
zménu ocekdvdni na strané finanénich trhd a k daldimu poklesu pod
tyto hodnoty jiz v pr@béhu roku nedoslo. Volatilita ve druhém C&tvrtleti
byla spojena predevsim s inflagnimi daty, které byly podporeny udaiji
o spotrebitelské poptdvce. S poklesem intenzity snizovdni sazeb

ze strany CNB ve druhé poloviné roku a zahdjenim cyklu snizovdni
sazeb ze strany Evropské centrdini banky pak doslo k zmirnéni
ocekdvanych zmén Urokového diferencidlu a celkovému snizeni
kurzové volatilty EUR/CZK. Po zbytek roku pak koruna reagovala vice
na zahrani¢ni data, po vitézstvi Donalda Trumpa v listopadovych
prezidentskych volbdch v USA doslo k vyraznému oslabeni svétovych
meén vaci americkému dolaru.

Majetek Fondu se k 31. 12. 2024 skladal z 14,76 % z finan&nich
prostfedk’ deponovanych na béznych, resp. terminovanych U¢tech
vedenych v CZK a pohleddvek z repo operaci, ddle pak z 24,76 %

z Uvérd nebo zdpUj¢ek nemovitostnim spoleé¢nostem, 55,86 % bylo
tvoreno Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a 3,61 % investi¢nimi
ndstroji a 1,01 % ostatnimi aktivy. Fondem pfijimané meény jsou CZK
aEUR.

Ve sledovaném obdobi mél Fond zfizené bankovni U&ty a termino-
vané vklady u bankovnich UstavC operujicich na ¢eském trhu,
piipadné sjedndval také tzv. reverzni repo obchody za CNB (sjed-
nanych prostfednictvim spolupracujicich bank), které splhovaly
interné stanovené podminky. Penézni zdroje byly alokovdny v zdvis-
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losti na nabizeném Uroku, podstupovaném riziku, pldnu budoucich
akvizic a planu vydavdni podilovych listd a odkup?.

Riziko Uvérové a protistrany mdze spocivat zejména v tom, ze
subjekty, které maiji platebni zdvazky vicéi Fondu ¢i nemovitostnim
spole¢nostem (napt. ndjemci nemovitosti, dluznici z investi¢nich
ndstroja apod.), nedodrzi sv(j zdvazek. V pribéhu obdobi Fond
prdbézné monitoroval situaci na bankovnim trhu. V préibéhu rozhod-
ného obdobi je bankovni sektor v Ceské republice pokldddn za
dostatecné likvidni a jeden z nejzdravejsich v Evropé. V souc¢asné
dobé nemovitostni spoleénosti Fondu Cerpaiji uvéry od bankovnich
ustavl operujicich na evropském trhu.

Riziko tykajici se malo likvidni ¢dsti portfolii Fondu se fidi aktivnim sle-
dovdnim vyvoje vyddvani a odkupovdni cennych papird kolektivniho
investovdni, udrzovdnim tzv. likvidnich pol3tdid a vedenim systému

a postupt fizeni likvidity. Na zdkladé zddosti podilnikd jsou na et
Fondu odkupovdny jeho podilové listy. Pro ten Ucel je ve Fondu vyt-
vofena dostate¢nd likvidni rezerva pro vypordddvdani odkupd. Vyse
likvidnich aktiv k 31.12. 2024 &ini 14,88 % z aktiv Fondu.

Ve sledovaném obdobi mnozstvi vydanych podilovych listd
trojndsobné prevysilo mnozstvi odkoupenych podilovych listd.

41. Uddje tykaijici se prosazovdni environmentdlnich nebo socidlnich
vlastnosti a udrzitelnych investic podle éldnku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 a Gdaje podle élanka
5 az 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
Informace o environmentdinich a socidlnich vlastnostech prosazo-
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vanych Fondem jsou k dispozici v pfiloze této vyro¢ni zprdvy.

42. Obecné informace o pobidkdch

Obhospodarovatel a administrdtor Fondu vyuzivd k distribuci
podilovych listd investi¢niho zprostfedkovatele, jemuz vypldci provize
stanovené procentem z Uplaty, kterou Investi¢ni spole¢nost pri-

jimd od Fondu za vykon ¢innosti obhospodarfovdni a administrace
Fondu, a ddle procentem ze vstupnich poplatk( z jimi zprostred-
kovanych investic, pfi¢emz investi¢ni zprostfedkovatel mize svym
zaméstnancdm &i osobdm v obdobném prdvnim vztahu poskytovat
penézité ¢i nepenézité plnéni.
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43, Opatieni k zamezeni stietl zdjma

Obhospodarovatel a administrdtor Fondu svym zaméstnancdm

¢i osobdm v obdobném prdvnim vztahu, zejmeéna investi¢nim zpros-
tfedkovatellim, s kterymi spolupracuje, mlze poskytnout nepenézité

plnéni formou slevy ze vstupnich poplatk( z investic do Fondu.

K zamezeni stfetl z&jmU pfijal obhospodarovatel a administrdtor
Fondu pravidla fizeni stietd zdjmd. Seznam moznych stietd z&jmad

je dostupny na adrese:

https:/www.investika.cz/files/seznam-moznych-stretu-za-

jmu-20250305.pdf

V Praze dne 29. 4. 2025

-/ Fy

/o /
pLE

/

Petr él’iek\,

predseda predstavenstva,

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s.

14
Milan RGzZi¢ka
mistopredseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s.
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Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden v:

NID:
Obhospodarovatel

Depozitar:
Predmeét cinnosti:
Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spole¢nosti:

Evidenc¢ni ¢islo auditorské
spole¢nosti:

Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:
1CO:

Odpoveédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Gcetni jednotce

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2

seznamu podilovych fondu vedeném Ceskou narodni bankou dle
ustanoveni § 597 pism. b) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
fondech

8085332210

INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 041 58 911, zastoupena
Petrem Cizkem, pfedsedou predstavenstva a Milanem Ruzi¢kou,
mistopredsedou predstavenstva

Ceska sporitelna, a.s.

fond kolektivniho investovani

1. leden 2024 az 31. prosinec 2024

vlastnici podilovych listt

Udaje o auditorské spoleénosti

CLA Audit s.r.o
271

Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstského soudu v Praze

oddil C, ¢islo vlozky 84866

63145871

Ing. Rudolf Cerny

1992
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@ Czech Republic

Zprava nezavislého auditora
vlastnikim podilovych listi INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zévérky podilového fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond (déle také ,ucetni jednotka” ¢i ,podilovy fond”) sestavené na zakladé ceskych ucetnich
predpisy, kterd se skldda z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach Cistych
aktiv pripadajicich na drzitele podilovych listt za rok koncici 31. 12. 2024 a prilohy této ucetni zavérky,
véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych Uéetnich metodach. Udaje o ucetni
jednotce jsou uvedeny v priloze této ucetni zaverky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podilového fondu
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond k 31. 12. 2024 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho
hospodareni za rok koncici 31. 12. 2024 v souladu s ¢eskymi tcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce nezavisli a
splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dukazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zédklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni
ucetni jednotky.

N&s vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou
Ci s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk by bylo zpUsobilé ovlivnit tusudek
¢inény na zéakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupu, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze:

CLA Audit s.r.o., ICO: 63145871, DIC: CZ63145871, se sidlem Rohanské nabFexi 721/39, Karlin, 186 00 Praha,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 84866

CLA Czech Republic je nezavislym élenem mezinarodni sité CLA Global. Pro vice informaci navitivte CLAglobal.com/disclaimer.
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. ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Uc¢etni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiadlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni ucetni jednotky a dozorci rady za ucetni zavérku

Vedeni ucetni jednotky odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je vedeni ucetni jednotky povinno posoudit, zda je ucetni jednotka
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadu, kdy vedeni tcetni jednotky planuje jeji zruseni nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a
povazuiji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu,
je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani, umyslnd opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
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. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, piimérenost provedenych ucetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti vedeni tcetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
vedenim Ucetni jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost ucetni jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Ucetni jednotky
nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Uetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni u¢etni jednotky a dozor&i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkud ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 29. dubna 2025

Ing. Rudolf Cerny
evidencni ¢islo auditora 1992
CLA Audit s.r.o.
evidenéni ¢islo auditorské spole¢nosti 271

CLAj i znacka jedné &i vi Enosti svétové skupiny v Eele s CliftonLarsonAllen (.CLA Global") a dale jejich dcefinych a pridruzenych osob.

Spolecnost CLA Global a kazda z jejich Elenskych spolec jejich zeny jektd je ym a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni

opravnén zavazovat nebo piijimat zavazky za jinou z téchto Elenskych spoleénosti a jejich pridruzenyich osob ve vztahu k tretim osobam. CLA Global a kazda
fidruzens osobs & é i jednani &i pochybeni, nikoli za jednani &i pochybeni jinych élenskych

élenska spol
1eka spole

CLA Global

V Ceské i CLA Advisory s.r.0.,, CLA Audit 5..0., CLA Payroll .0, CLA Corporate Finance s.r.o., CLA Appraisal
sr.0. CLA Law Corporate Services s.r.0., CLA Law s.1.0., advokatni kancels, CLA Technologies s.r.o,, CLAIT Solutions s.r.0., VGD FN .0, VGD SVS, sr.0.,
VGD SPN, 5.0, MEPS payroll services, s.r.0., GRENNA uetnictvi s.r.0, VGD HLTH, 5..0., (dale spolecné jako ,CLA Czech Republic”), které jsou pridruzenymi
subjekty spoleénosti CLA Global.
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REALITNi FOND




Rocn

”

Ministerstvo financi
Ceské republiky,

” w

i Uéetni zdavérka

Obchodni firma:
Sidlo:

|dentifikaéni &islo:

vyhldska ¢. 501/2002 Sb.

ze dne 6. listopadu 2002

Predmeét podnikdni:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
U Zvonarky 291/3, Praha 2
71508678

kolektivni investovdni

Okamzik sestaveni Ucetni zdvérky: 29. 4. 2025
ROZVAHA

Aktiva v tis. K& Bod pfilohy 31.12. 2024 31.12. 2023
3 Pohleddavky za bankami a druzstevnimi zdloznami 10 3296 053 3 041495
v tom: a) splatné na pozdddni 422 423 202 516
b) ostatni pohleddavky 2 873 630 2 838 979
4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 1 5485919 3 495 325
v tom: b) ostatni pohleddvky 5485919 3 495 325
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 12 798 891 747 889
8 Ueasti s rozhoduijicim viivem 13 12 375 802 10 052 724
" Ostatni aktiva 14 196 665 453 517
v tom: derivaty 35518 0
13 Ndklady a prijmy pfistich obdobi 15 663 816
Aktiva celkem 22153993 17 791766
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Pasiva v tis. K& Bod prilohy 31.12. 2024 31.12. 2023

4 Ostatni pasiva 16 713 032 599 716
v tom: derivaty 39 515 184 640
5 Vynosy a vydaije pfistich obdobi 19 747 600
6 Rezervy 23 15 882 0
v tom: b) na dané 15 882 0

Cizi zdroje (bez ¢&istych aktiv pfipadajicich na drzitele

podilovych listd) 729 661 600 316

7 Cistd aktiva pfipadajici na drzitele podilovych list{ 20 21424 332 0
12 Kapitdalové fondy 20 0] 14 389 677
13 Ocenovaci rozdily 21 0 1715 874
z toho: a) z majetku a zavazkd 0 -32136

d) z pfepodtu ucasti 0 1745 010

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi 22 0 877 246
15 Zisk nebo ztrdta za U¢etni obdobi 23 0 208 653
Vlastni kapitdl celkem 0 17 191 450
Pasiva celkem 22153993 17 791766
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Podrozvahovd aktiva a pasiva v tis. K& Bod prilohy 31.12. 2024 31.12. 2023

Podrozvahovd aktiva

2 Poskytnuté zdstavy 25 8 887 804 7 480706
4 Pohleddvky z pevnych terminovych operaci 26 15 434 615 11556 296

v tom: b) s ménovymi ndstroji 15 434 615 11556 296
5 Pohleddvky z opci 27 0 0
8 Hodnoty predané k obhospodarovdani 24 21424 332 17 191450

Podrozvahovd pasiva

10 Prijaté zdstavy a zajisténi 28 2599 000 2 496799
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 26 15 349 124 11632 356

v tom: b) s mé&novymi ndstroji 15 349 124 11632 356
13 Zdavazky z opci 27 0 0
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Obchodni firma: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Ministerstvo financi Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2
\?ﬁfﬂé‘ég%‘f%gﬁ)‘zooz b, Identifikagni &islo: 71508678
ze dne 6. listopadu 2002 Predmét podnikdni: kolektivni investovdni
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 29. 4, 2025
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v tis. K& Bod prilohy 31.12. 2024 31.12. 2023
1 Vynosy z urokd a podobné vynosy 3 441758 438 516
2 Ndklady na droky a podobné ndklady 3 0 5782
4 Vynosy z poplatkd a provizi 4 321 342
5 Ndklady na poplatky a provize 4 1073 885
6 Zisk nebo ztrdta z finan¢nich operaci 5 -253 036 58 898
7 Ostatni provozni vynosy 6 928 445
8 Ostatni provozni ndklady 6 4 479 4022
9 Spravni ndklady 7 326 916 264 607
v tom: b) ostatni spravni ndklady 326 916 264 607
13 Odpisy,'tvo’rbo a pogiitl’ oprgynych F?oloi’ek arezerv k 9 0 0
pohleddvkdm, cennym papirdm a zdarukdm
19 Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 23 -142 497 222 905
23 Dan z pfijma 23 10 455 14 252
24 Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdanéni* 23 -152 952 208 653

* jednd se o Ucetni hospodarsky vysledek, tato hodnota nereflektuje
rediné zhodnoceni podilového listu Fondu
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Obchodni firma: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2
Ministerstvo financi Ceské republiky, Identifika&ni &islo: 71508678

vyhldska ¢. 501/2002 Sb. ze dne 6. listopadu 2002
Predmeét podnikdni: kolektivni investovani

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 29. 4.2025

Pfehled o zméndch g&istych aktiv pfipadajicich na drzitele podilovych listl od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 (v tis. K&)

Zdkladni kapital  Viastni akcie Emisni dzio Rezerv. fondy Kapitdl. fondy  Oceriov. rozdily Zisk (zt ) Celkem
Zistatek 31. 12. 2023 (VK) 0] 0 0] 0] 14 389 677 1715 874 1085 899 17 191450
Elr;‘;iﬂ ‘(;'Etsif/”_"g?e'gﬂtd'“ do 14389 677 1715 874 1085899  -17191450
Ez;zoci\vrémrﬁegddﬂgf ﬂ\;)cehovoci rozdily 1124 112 1124 112
e seetouacih ol co o
Cisty zisk/ztrdta za Getni obdobi -152 952 -152 952
Emise podilovych listd 4 986 381 4 986 381
Z toho Trida CZK 4766 360 0]
Z toho Trida EUR 197 318 0]
Z toho Trida CZK investi¢ni 22703 0
Odkupy podilovych list& -1724 659 -1724 659
Z toho Trida CZK -1626 638 0]
Z toho Trida EUR -97 955 0
Z toho Trida CZK investi¢ni -66 0

Ostatni zmény - - - -

ZGstatek 31.12. 2024 (CAl) 0 (o} 0 0 17 651399 2734246 1038 687 21424 332
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INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2

ICO: 715 08 678

Priloha radné ucetni zaveérky k 31.12. 2024

(v celych tis. K¢&)

Sestaveni Ucetni zaveérky: 29. 4. 2025

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (,Fond” nebo
,Podilovy fond®) byl zalozen jako otevieny podilovy fond spole¢no-

sti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s. (,Investi¢ni spole¢nost”).
Investi¢ni spole¢nost shromazduje na Ucet Fondu penézni prostred-
ky vyddvdnim podilovych listd Fondu za uéelem jejich pouziti pro
investovdni. Typicky investor, pro kterého je Podilovy fond uréen, je
spie konzervativni, mdze disponovat pouze zdkladnimi zkusenostmi
a znalostmi ohledné investovdni do podilovych listC.

Uddije o vzniku Fondu

Fond byl dne 16. z&#i 2015 zapsdn do seznamu vedeného Ceskou
ndrodni bankou podle ustanoveni § 597 pism. b) zdkona &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdé&jsich predpist (ddle jen , ZISIF”).

Podilové listy Fondu

Vyddvani podilovych list& Fondu podilnik@im bylo zahdjeno dne
4. listopadu 2015 se stanovenim aktudini hodnoty podilového listu

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

Fondu k 31. fijnu 2015. Podilové listy jsou vyddvdny jako zaknihované
cenné papiry.

Trida Popis tridy ISIN
Trida CzZK CZK, retailovy typ investord CZ0008474830
Trida EUR EUR, retailovy typ investord CZ0008475902
Trida CZK investieni =2 ida uréend profesiondinim CZ0008476314

investordm

Zaméreni Fondu

Cilem investi¢ni politiky Fondu je dosdhnout zhodnoceni viozenych
prostfedkd podilnikl na Urovni vyvoje realitniho trhu. Investiéni
strategie je zamérena na tvorbu pridané hodnoty portfolia nemo-
vitosti prostrednictvim vyuzivdani vhodnych investi¢nich pfrilezitosti
vznikajicich na realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho
vykonu sprdvy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vynos
z vyuziti jednotlivych nemovitosti.

Fond investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do téchto
produktd:

a) nemovitosti (véetné jejich prislusenstvi) — nemovitosti v oblasti
bytovych doma, administrativnich budov, obchodnich a logistickych
budov, budov cestovniho ruchu, véech druhf pozemkd.

Prislusenstvim nemovitosti jsou véci, které ndlezi nemovitostni
spole¢nosti (resp. Podilovému fondu) jakozto vliastniku nemovitosti
(véci hlavni) a jsou ji uréeny k tomu, aby byly s touto nemovitosti




trvale uzivdny. Prislusenstvi nemovitosti musi prispivat k hodnoté
nemovitosti a nesmi ji zatézovat nadbyte&nymi ndklady.

Standard pfislusenstvi musi byt priméreny standardu nemovitosti.
PrisluSenstvi pfedstavuje zejména mobilidr, vnitfni technické
vybaveni (sitové rozvody, klimatizace) apod.;

b) nemovitostnich spole¢nosti (U¢asti v kapitdlovych obchodnich
spole¢nostech) ve vyse zminénych oblastech uvedenych pod pism.
a) bodu 2 ¢ldnku VI. statutu Fondu;

c) uveérl ¢&i zdpljcek poskytnutych do nemovitostnich spoleé¢nosti,
které jsou v drzeni Fondu;

d) likvidnich majetkovych hodnot, které predstavuii:

pohleddvky na vyplatu penéznich prostfedkd z Uétu v Eeské nebo
cizi méné za CNB nebo centrdini bankou jiného stdtu, nez je
Ceskad republika, bankou se sidlem v Ceské republice, zahraniéni
bankou, kterd md pobocku umisténou v Ceské republice,

a za dalsimi osobami uvedenymi v § 72 odst. 2 ZISIF s dobou

do splatnosti v délce nejvyse 1rok;

cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem
kolektivniho investovdni nebo srovnatelnym zahranié¢nim
investi¢nim fondem, jestlize:

mad jeho obhospodarovatel povoleni orgdnu dohledu stdtu,

ve kterém md sidlo, a podléhd dohledu tohoto orgdnu dohledu,
podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento
cenny papir nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento
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fond nejvyse 10 % hodnoty svého majetku do cennych papird

a zaknihovanych cennych papird vyddvanych fondy kolektivniho
investovdni nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy,
jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry
odkupovdny ve |h(té kratsi nez 1rok nebo je zajisténo, Ze se cena
téchto cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird na
trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vyznamné neod-
chyluje od jejich aktudini hodnoty;

stétni pokladni¢ni poukdzky, poukdzky CNB a srovnatelné
ndstroje penézniho trhu;

dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které jsou pfijaty
k obchodovdni na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni
a maiji zbytkovou dobu do dne splatnosti kratSi nebo rovnu

3 rokdm;

e) cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vyddvanych
fondem kvalifikovanych investorl nebo srovnatelnym zahrani¢nim
investi¢nim fondem, a to za splnéni ndsledujicich podminek:

obhospodartuje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo
srovnatelny zahraniéni investi¢ni fond obhospodarovatel
oprdavnény presdhnout rozhodny limit,

Ize-li tento fond kvalifikovanych investor( nebo srovnatelny
zahraniéni investi¢ni fond nabizet v Ceské republice a

investuje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny
zahraniéni investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatel-
ného dokumentu pouze do véci, které Ize nabyt do jmeéni
Podilového fondu.
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Investi¢ni politika Fondu spocivd zejména v aktivnim pfistupu

k obhospodarovdni majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika portfolia
Fondu. Ddle také v dostatec¢né minimalizaci investi¢niho a kreditniho
rizika prostrednictvim diverzifikace majetku ve Fondu a vybérem
investi¢nich ndstrojd s prislusnym kreditem. Investi¢ni cile a zpCQsob
investovdni, zdsady hospodareni s majetkem a dalsi principy Cinnosti
Fondu se fidi statutem Fondu.

Depozitdtem Fondu je €eskd spofitelna, a.s. (ddle téZ jako
»Depozitdr®).

Vybor odbornika
Vybor odbornikd je specidinim orgdnem Investi¢ni spole¢nosti
zfizenym ve vztahu k Fondu.

Vybor odbornikl je povinen mimo jiné minimdlné dvakrdat roéné urdit
hodnotu nemovitosti v majetku Podilového fondu a nemovitosti

v majetku nemovitostnich spole¢nosti, na kterych md Podilovy fond
Ucast na zdkladé zpracovaného znaleckého posudku, a zabezpecdit
urc¢eni hodnoty ucasti Podilového fondu v nemovitostnich
spole¢nostech.

Charakteristika a hlavni aktivity

Podilovy fond v rdmci investic do nemovitostnich aktiv investuje
zejména do nemovitosti véetné jejich pfislusenstvi a nemovitostnich
spole¢nosti v jakémkoli ze segmentd realitniho trhu (administrati-
va, sklady a logistika, multifunk&ni centra, maloobchod, rezidenéni
objekty, hotely, parkoviste, volno¢asové aktivity, pozemky, pozemky
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s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojd energie apod.) na Uzemi rdznych stdtd svéta, predevsim viak
na Uzemi Ceské republiky a Polské republiky, resp. na tzemi daldich
¢lenskych statl OECD, které maji pfi Fadném hospodareni prindset
pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového
fondu nebo které maji pfinést zisk z prodeje ve prospéch majetku
Podilového fondu. Prislusenstvi predstavuje zejména mobilidr, vnitfni
technické vybaveni (manipulaéni technika), zatizeni technického
zdzemi (klimatizace, sitovd vedeni), vnitini vybaveni apod. Ugetni
zdvérka byla pfipravena na zdkladé U&etnictvi vedeného v souladu
se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich pred-
pisd (ddle jen ,Zdkon o Ucetnictvi®), a pfislusnymi zdkony, natizenimi
a vyhldskami platnymi v Ceské republice. Z&vérka byla zpracovdna
na principech nepretrzitého trvdni u¢etni jednotky, ¢asového ro-
zliseni nakladd a vynosd a redinych cen.

Vychodiska pro sestaveni Gi¢etni zavérky

U&etni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictvi vedeného

v souladu se Zdkonem o Ucetnictvi a pfislusnymi nafizenimi a vy-
hlagkami platnymi v Ceské republice. Zdvérka byla zpracovdna na
principech nepfretrzitého trvdni U¢etni jednotky, Casového rozliseni
ndkladd a vynosl a historickych cen, s vyjimkou vybranych
finané&nich ndstrojd ocerovanych redlnou hodnotou.

Tato ucetni zdvérka je pfipravend v souladu s vyhldaskou

MF CR &. 501 ze dne 6. listopadu 2002 (ddle jen ,Vyhldska*), ve znéni
pozdéjsich predpisu, kterou se stanovi uspordddni a obsahové
vymezeni polozek Udetni zavérky a rozsah udajd ke zverejnéni pro
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banky a nékteré finanéni instituce.

Fond pro Ucely vykazovdni finanénich ndstrojd, jejich oceriovdni

a uvadeéni informaci o nich v pfiloze U¢etni zaveérky postupuje podle
mezindrodnich U¢etnich standard’ upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropské unie o uplatfiovdni mezindrodnich ucetnich
standardd (ddle jen ,mezindrodni U¢etni standard” nebo ,IFRS®).

Tato U&etni zdvérka je nekonsolidovand. Ugetni obdobi je od
1.1. 2024 do 31.12. 2024.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého

a ¢asové neomezeného trvani ucetni jednotky a byla pfipravena

v souladu s ndsledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:

Den uskutecnéni Gi¢etniho pripadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho
pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obé&ziva, den ndkupu
nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papir, den provedeni plat-
by, popt. inkasa z Uétu klienta, den pfipsdni (valuty) prostfedkd podle
zprdvy doslé od banky, den sjedndni a den vypordddni obchodu

s cennymi papiry, den vyddni nebo prevzeti zdruky, popf. Uvérového
pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Uetni ptipady ndakupu a prodeje finan&nich aktiv s obvyklym termi-
nem doddni (spotové operace) a ddle pevné terminové a opéni

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy fond

operace jsou od okamziku sjedndni obchodu do okamziku
vypofdaddni obchodu zauétovdny na podrozvahovych Uctech.

Finan&ni aktivum nebo jeho ¢dst Investi¢ni Fond oductuje z roz-
vahy v pfipadg, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi prdavy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho &dsti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prdva na vyhody definované smlouvou, tato prdva zaniknou
nebo se téchto prdv vzdd.

Klasifikace finanénich ndastroji a obchodni model

Od 1. ledna 2021 Fond aplikuje standard IFRS 9 Finanéni ndstroje

v oblasti klasifikace, ocefovdni a ztrdt ze znehodnoceni finanénich
aktiv a finanénich zdavazkd. Klasifikace finanénich aktiv Fondu je
zalozena na principech obchodniho modelu, na zdkladé kterého
jsou finanéni aktiva fizena dle charakteru smluvnich penéznich tokd,
které plynou z finanéniho aktiva (SPPI; z anglického ,solely payments
of principal and interest on the principal outstanding®, ddle

,SPPI test”).

Obchodni modely posuzuji z&mér Ucetni jednotky ohledné nakladani
s finan¢nim aktivem, tzn. zda se jednd o inkaso smluvnich penéznich
tokd, prodej finanénich aktiv nebo obojiho, popf. jiného obchodniho
modelu. Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:
- ,Drzet ainkasovat “ - finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté
(AC; z anglického ,,amortized cost”),
- ,Drzet, inkasovat a prodat” - finanéni aktiva v rediné hodnoté
preceriovand do ostatniho Uplného vysledku hospodareni
(FVOCI; z anglického ,fair value through other comprehensive
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income”),

- Rizeni na bdzi rediné hodnoty” — finanéni aktiva v redlné hod-
noté vykdzané do zisku a ztrdty (FVTPL; z anglického ,fair value
through profit or loss”).

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd

odrdzi zplsob spole¢ného fizeni skupin finanénich aktiv za G¢elem

dosazeni uréitého obchodniho cile. V disledku toho jsou finanéni

ndstroje klasifikovdny na vyssi drovni agregace, na Urovni portfoli.

Pro posouzeni obchodniho modelu bere Ucetni jednotka do Uvahy

véechny relevantni informace a dlkazy, které jsou k tomuto datu

k dispozici. Tyto relevantni informace a dlkazy zahrnuji mimo jiné

ndsledujici:

- stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pristup k t€¢mto
metoddm v praxi. Tj. zejména zda strategie ucetni jednotky se
zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovdni profilu Urokové
sazby, shodu durace finan&nich aktiv s duraci zdvazkd, které
slouzi jako zdroj financovdni téchto financ¢nich aktiv nebo realiza-
ci penéznich tokd prodejem aktiv,

- jak je hodnocena vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych
v rdmci tohoto obchodniho modelu a jak je dand vykonnost pred-
kldddna klicovému vedeni Ucetni jednotky,

- rizika, kterd ovliviauji vykonnost portfolia finanénich aktiv
drzenych v rdmci tohoto obchodniho modelu, a zejména zpUsob,
jakym jsou tato rizika fizena,

- jak jsou odménovdni manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napft.
zda odmény jsou zalozeny na rediné hodnoté portfolia finan&nich
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aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich,

- Cetnost, objem a nacasovdni prodejd v pfedchozich obdobich,
dGvody pro dané prodeje a jejich oéekdvdni v budoucnu.
Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovdny izolo-
vang, ale jako soucdst celkového posouzeni, jak je dosahovdno
cild stanovenych Uc¢etni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv
a jak dochdzi k realizaci penéznich tokd.

Vyhodnoceni, zda jsou smluvni penézni toky tvofeny vyluéné
splatkami jistiny a Groku (tzv. ,,SPPI test”)

Pro Ucely tohoto vyhodnoceni je ,jistina“ definovdna jako reding
hodnota finanéniho aktiva pfi prvotnim zauétovdni. ,Uroky* jsou defi-
nované jako odména za ¢asovou hodnotu penéz a za uveérove riziko
spojené s nesplacenou ¢dstkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi

a dalsi zdkladni rizika a ndklady spojené s poskytovdnim Gvérd (napt.
riziko likvidity a administrativni ndklady), ale i ziskovou marzi.

Obchodni model uc¢etni jednotky je stanoven na urovni, kterd

odrdzi zplsob spole¢ného fizeni skupin finanénich aktiv za Gé¢elem
dosazeni ur¢itého obchodniho cile. Obchodni model Ucetni jednotky
nezdvisi na zameérech vedeni s jednotlivym ndstrojem. Tato podmin-
ka tudiz nepredstavuije pfistup ke klasifikaci podle ndstrojC jednotlivé
a méla by byt stanovena na vyssi Urovni agregace. Jedna ucetni
jednotka v8ak mdze pfi fizeni svych finanénich ndstrojd pouzivat vice
nez jeden obchodni model. Klasifikace proto nemusi byt stanovena
na urovni vykazujici u¢etni jednotky.

Obchodni model Fondu se vztahuje k tomu, jak ucetni jednotka Fidi



svd finanéni aktiva s cilem vytvdret penézni toky. To znamend,

ze obchodni model Fondu ur¢uje, zda penézni toky vyplyvaji z inkasa
smluvnich penéznich tokd, prodeje finanénich aktiv, nebo z obojiho.
Proto se toto posuzovdni neprovdadi na zdkladé scéndid, u nichz
Ucetni jednotka rozumné neocekdvd, ze nastanou, jako napfiklad
tzv. ,nejhorsi scéndi” nebo ,zdtézovy scéndr”.

Investi¢ni spole¢nost neni odménovdna za vykon portfolia daného
investi¢niho fondu a nemd stanovenou vykonnostni slozku Uplaty,
nicméné Uplata za administraci a obhospodarovdni je vdzdna na
velikost Cisté hodnoty aktiv daného investi¢niho fondu. Vykonnost
portfolia neovliviiuje volbu obchodniho modelu.

Zmény ucetnich metod pro bézné ucetni obdobi

V dGsledku aplikovdni pozadavkd na vykazovdni dle IFRS doslo

v roce 2024 ke zméné prezentace v rozvaze, jejiz provedeni je patrné
ve vykazu o zméndch v Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele
podilovych list{, konkrétné se jednalo o emitované podilové listy

a s nimi souvisejici polozky vlastniho kapitdlu, které se nové vykazuiji
v pasivech na pozici ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele podilovych

o U

listu®.

V roce 2024 nedoslo k zadnym dalsim zmeéndm v ucetnich
metoddch.
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ZVOLENY OBCHODNi MODEL PRO JEDNOTLIVE TYPY
FINANCNICH AKTIV A PASIV UCETNI JEDNOTKY

Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzana do uplného vysledku
hospodareni

Do této skupiny financ¢nich aktiv jsou zarfazena finanéni aktiva, kde
dochdzi k pfecenéni na redlnou hodnotu s dopadem precenéni do
ostatnich kapitdlovych fondd. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv dle
IFRS 9.4.1.2 A. Mezi tato aktiva patfi podily v dcefinych spole¢nostech
a cenné papiry (podilové listy, investi¢ni akcie) jinych investi¢nich
fondd, v pfipadé, ze emitent téchto cennych papird je md klas-
ifikovdany jako kapitdlovy ndstroj.

Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzand do zisku nebo ztraty
Do této skupiny finan¢nich aktiv jsou zafazena financ¢ni aktiva, kde
dochdzi k prfecenéni na redlnou hodnotu s dopadem precenéni do
vysledku hospodareni. Jednd se o klasifikaci finan¢ni aktiv dle IFRS
9.4.1.5. Jsou to finan¢ni aktiva, kterd nejsou ur¢ena k obchodovdni.
Mezi tyto aktiva patfi poskytnuté Uvéry a zdpujcky, dlouhodobé
pohleddvky a terminované vklady u bank a derivdtové ndstroje.

Finanéni zdvazky v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty
Do této skupiny finanénich zdvazkl jsou zafazeny finanéni zavazky,
kde dochdzi k pfecenéni na redinou hodnotu s dopadem precenéni
do vysledku hospodareni. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv dle
IFRS 9.4.2.2. Do této skupiny patfi pfijaté uvéry a emitované dluhové
cenné papiry, v¢. podrizenych, a ostatni finanéni zdvazky.
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Vlastni emitované cenné papiry (podilové listy)

Podilové listy emitované Fondem vzhledem k povinnosti odkupu
Fondem nesplnuji zdkladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako
kapitdlovy ndstroj a jsou tedy finanénim zdvazkem. Tyto cenné pa-
piry ddle nesplnuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B a tudiz
nemohou byt klasifikovdny jako kapitdlové ndstroje a nemohou byt
vykdzdny jako souédst viastniho kapitdlu. Proto jsou z tohoto ddvodu
od 1. 1. 2024 klasifikovany jako finanéni zdvazek a jsou vykazovdany

v polozce Cistd hodnota aktiv pfipaddjici na drzitele podilovych listd.

Polozka rozvahy Cistd hodnota aktiv ptipadajici na drzitele
podilovych listl se odchyluje od ndzvl polozek rozvahy definovanych
dle ptilohy ¢&. 1 Vyhldasky z ddvodu zachovdni vérného a poctivého
obrazu v souladu s ustanovenim § 7 Zdkona o u&etnictvi.

Vynosové a ndkladové uroky

Vynosové a ndkladové uroky ze véech Uro¢enych ndstroj jsou vyka-
zovdny na akrudinim principu za pouziti metody efektivni Urokové
miry (EIR) odvozené od rediné hodnoty pfi prvotnim zauctovdni, kterd
mUze zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové ndstroje klasifiko-
vané jako finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté nebo finanéni aktiva

v rediné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku hospodareni).

Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovdny na akrudinim principu k datu
poskytnuti sluzby a jsou vykdzdny ve vykazu zisku a ztrdt v polozce
Vynosy z poplatkd a provizi,
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Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Cenné papiry jsou pfi pofizeni ocenény redlnou hodnotou a tou jsou
také ndsledné ocenovdny v rediné hodnoté.

RedInd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirC se stanovi
jako trzni cena vyhldsend ke dni stanoveni rediné hodnoty, pokud
Fond prokdze, Zze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

Je-li redind hodnota daného finan¢niho aktiva stanovena v cizi
méné, prepocte se na ceské koruny sménnym kurzem k datu
stanoveni rediné hodnoty. Kurzovy rozdil je soucdsti ocenéni redinou
hodnotou a nevykazuje se samostatné. Hierarchie stanoveni rediné
hodnoty (definovand v IFRS 13), kterd kategorizuje vstupni veli¢iny
pouzité ocefiovaci techniky zvolené pro uréeni rediné hodnoty,

ma tfi drovné:

Uroven 1 - vstupy jsou kotované (neupravené) ceny na aktivnich
trzich pro identickd aktiva nebo zdvazky, k nimz mad ucetni jednotka
pfistup ke dni ocenéni,

Urover 2 — vstupy jsou udaije, u nichZ se nejednd o kotované ceny
obsazené (pozorovatelné) na trhu, a to bud' pfimo, nebo nepiimo,
Uroven 3 - jako vstupni Udaje pro aktivum nebo zdvazek se pouzivajf
udaje, které nejsou objektivné zjistitelné (pozorovatelné) na trhu.

Majetkové Gcasti v nemovitostnich spoleénostech

Majetkoveé ucasti v nemovitostnich spole¢nostech jsou pfi pofizeni
ocenény redlnou hodnotou a tou jsou také ndsledné ocerovdny jako
finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdazand do Uplného vysledku
hospodareni. Redind hodnota pouzivand pro ocenéni majetkovych



ucasti se stanovi jako trzni cena vyhldasend vyborem odbornikd ke
dni stanoveni rediné hodnoty Fondu, Alespor dvakrdt ro¢né jsou
nemovitosti drzené v nemovitostnich spole¢nostech ocenovdny
na zdkladé posudku od licencovaného znalce.

RedInd hodnota Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech je ur¢ena
meési¢né na zdkladé smeérnice k vypoctu NAV Investi¢ni spole¢nosti.

Pouziti odhadu

Odhady a predpoklady, které jsou pouzity pfi oceriovdni nemovitosti
v majetku nemovitostnich spole¢nosti oviddanych Fondem a ddle pfi
ocenovdni U&asti Fondu v téchto nemovitostnich spole¢nostech, jsou
zalozeny na informacich dostupnych k datu ocenéni. Mezi odha-
dované parametry vstupujici do ocenéni patfi odhady budoucich
penéznich tokd plynoucich z nemovitosti, tj. zejména odhad udrzitel-
ného vynosu z ndjemného a souvisejicich ndkladd, odhad rizika
ztraty z ndjemného ¢&i odhad trzni pozadované miry vynosnosti,

tj. diskontniho faktoru vstupujiciho do vynosové metody ocenovdni.

V ddsledku zvysené volatility mdze byt Fond vystaven vys$simu riziku,
zejména ve vztahu k nejistoté spojené s moznym snizenim hodnoty
aktiv a budoucimu vyvoji na trhu. Ueetni zdvérka je sestavena na
zdkladé soucasnych nejlepsich odhadl s vyuzitim véech pfislusnych
a dostupnych informaci k datu sestaveni Uéetni zavérky.

Ué&tovdni o G€astech v nemovitostnich spoleénostech

Pfi prvotnim zachyceni jsou Uc€asti v nemovitostni spoleénosti zachy-
ceny v pofizovaci hodnoté, kterd zahrnuje cenu pofizeni
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a s pofizenim souvisejici ndklady. Ndsledné jsou Ucasti v nemovitost-
nich spole¢nostech vykdzdny v rediné hodnoté.

Majetkové Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech jsou vykdzdany
v rediné hodnoté na zvldstnim fadku rozvahy ,Uéasti s rozhodujicim
vlivem”.

Precenéni Uc¢asti v nemovitostnich spole¢nostech v&etné prepodtu
cizich mén je vykdzdno v pasivech Fondu v polozce ,Ocerovaci
rozdily z majetku a zdvazkd” ve vysi snizené o pfislusny odloZzeny
danovy zdvazek.

V pfipadé trvalého snizeni hodnoty Ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech je snizeni véetné prepoctu cizich mén vykdzdno

ve vykazu zisku a ztraty Fondu na fadku ,Zisk nebo ztrdta z operaci
s cennymi papiry a uéastmi”.

Vazané Gcty

Cast kupni ceny za podily na nemovitostnich spole¢nosti je obvykle
deponovdna na vdzaném Uc¢tu do doby splnéni odklddacich pod-
minek sjednanych pfi transakci. V pfipadé, ze vdzany ucet je veden
na jméno Podilového fondu, uctuje se o zlstatku na ném jako

o penézich na Uctech Fondu a vykazuje se v polozce ,Pohleddvky
za bankami”, pficemz v pfiloze k finanénim vykazdm je zlstatek

na ném vykdzdn oddélené. V pfipade, ze vazany Ucet je veden na
jméno treti osoby, pfipadné se nachdzi u tietich stran (banka jind nez
banka, u niz md Fond vedeny Ucty, notdrskd uschova), uétuje se

o zUstatku na ném jako o pohleddvce a je vykdzdn v polozce ,Ostat-
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ni aktiva”. V pfiloze k finanénim vykazlm je pak vykdzdn oddélené.

Zdroven Fond Uctuje o zdvazku uhradit celou kupni cenu nemovi-
tostni spole¢nosti, tj. o zdvazku ve vysi zGstatku na vazaném uétu,
a to az do okamziku, kdy je bud' dohodou s kupujicim pGvodni kupni
cena nemovitostni spole¢nosti snizena, nebo kdy dojde ke splnéni
odkladacich podminek a penize jsou z vdizaného U&tu vyplaceny,

tj. je uhrazena pdvodni kupni cena nemovitostni spole¢nosti.

Ndklady souvisejici s pofizenim nemovitostnich spoleénosti
Ndklady pfimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti
zahrnuji zejména ndklady na prdvni, dafiovou a technickou due
diligence, prdavni a danové poradenstvi pfi strukturovdni akviziéni
transakce, bankovni poplatky souvisejici s akvizi¢nim dluhovym
financovdnim, ndklady ocenéni nemovitosti a audit finanénich
vykaz nemovitostnich spole¢nosti.

Vyse a rozdéleni ndkladd souvisejicich s pofizenim nemovitostnich
spole¢nosti je provadeno pfi pocdteénim zauctovdni nemovitostni
spole&nosti v Ucetnictvi Fondu v pofizovaci hodnoté.

Pohledévky za bankami

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost
a vklady u bank splatné na pozdddni. Pokladni hotovost a vklady na
pozaddni jsou ocenovdny nomindlni hodnotou, coz zdroven pred-
stavuje redlnou hodnotu.
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Pohleddvky za nebankovnimi subjekty

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty predstavuji Uvéry poskytnuté
nemovitostnim spole¢nostem ovlddanym Fondem a Podilovému
fondu. Véechny poskytnuté uvéry nebo zapdjéky jsou prvotné
vykdzdny v redlné hodnoté snizené o primo prifaditelné transak&ni
ndklady. Po prvotnim vykdazdni je zplsob stanoveni rediné hodnoty
stanoven administrdtorem Fondu.

Finanéni derivdty a opce

Finan&ni derivaty a opce jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizo-
vaci nebo prodejni cené (za predpokladu, ze odpovidaji rediné hod-
noté) a ndsledné ocerovdny redinou hodnotou. Redlné hodnoty jsou
odvozeny z trznich cen, z model diskontovanych penéznich tokd
nebo modeld pro ocenovdni opci. Vdechny derivdty jsou vykazovdny
v polozce ,Ostatni aktiva®, maiji-li pozitivni redinou hodnotu, nebo

v polozce ,Ostatni pasiva®, je-li jejich redind hodnota pro Fond nega-
tivni.

Zmény redlné hodnoty finanénich derivatd, u kterych neni aplikovd-
no zajistovaci ucetnictvi, jsou vykdzdny v polozce ,Zisk nebo ztrdta
z finanénich operaci®.

Pohledavky

Pohleddvky Fondu splfujici definice finan&niho aktiva jsou
ocenovdny redlnou hodnotou. Nedobytné pohleddvky se odepisuji
po skonceni konkurzniho fizeni dluznika.
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Cista aktiva

Fond by klasifikoval vydané podilové listy svym investordm jako ka-

pitdlovy ndstroj na zdkladé splnéni téchto podminek:

- Drzitel md pravo na pomérny podil Cistych aktiv ucetni jednotky
v pfipadé, Zze dojde k likvidaci ucetni jednotky.

- Nastroj je zatazen do tfidy ndstrojd, kterd je podfizend véem
ostatnim tfiddam ndstrojd.

- V8echny finan&ni ndstroje ve tfide, kterd je podfizend viem
ostatnim tfiddm ndstrojd, maji stejné znaky.

- V8echny finanéni ndstroje zafazené do tfidy ndstrojd, kterd je
podfizend véem ostatnim tfiddm ndstrojd, museji mit stejny smlu-
vni zdvazek dodat pfi likvidaci pomérny podil Cistych aktiv.

- Celkové ocekdvatelné penézni toky prifaditelné ndstroji béhem
celé doby pouzitelnosti vychdzeji z velké miry ze zisku nebo
ztrdty, zmény ve vykdzanych Cistych aktivech nebo zmény
v redIné hodnoté vykdzanych a nevykdzanych cistych aktiv Ucet-
ni jednotky béhem celé doby pouzitelnosti ndstroje.

- Emitent nesmi mit jiny finan&ni ndstroj nebo smlouvu, jejichz
celkové penézni toky vychdzeji do velké miry ze zisku nebo ztrdty,
zmeény ve vykdzanych Cistych aktivech nebo zmény v rediné hod-
note vykdzanych a nevykdzanych Cistych aktiv a dopad se projevi
podstatnym omezenim &i pevnym stanovenim zbytkovych ziskd
(,residual return®) drziteld ndstroje s prodejni opci.

V roce 2024 nebyla splnéna podminka, ,Vsechny finanéni ndstroje
ve tfidé, kterd je podtizend véem ostatnim tfiddm ndstrojd, maji
stejné znaky*. Z toho dlvodu jsou vydané podilové listy klasifikovdany
jako zdvazek a vykazovdny v polozce ,Cistd aktiva pripadajici na
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drzitele podilovych listG*.

Zdavazky

Fond klasifikuje své finan¢ni zdvazky jako ocefiované redinou
hodnotou (FVTPL) do zisku nebo ztrdty, pokud jsou podminénou
protihodnotou zauctovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
nebo jsou uréeny k obchodovdni anebo jsou oznaceny jako ndstroje
ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztrdty.

Finanéni zdvazky, které nejsou ocenované redinou hodnotou (FVTPL) jsou
ndsledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry.

Zdvazky vuéi nebankovnim subjektim

Zd&vazky vici nebankovnim subjektlim jsou vykazovdny v rediné
hodnoté. Casové rozliseni trokd vztahuijici se k danym z@statkéim je
zahrnuto do celkovych z@statkd téchto zdvazkd. Urokové ndklady
ze zdvazkd vaci nebankovnim subjektdm (z pfijatych avér) jsou
vykdzdny v polozce ,Ndklady z Grok( a podobné ndklady”.

Reverzni repo operace

Operace, ve kterych se cenné papiry nakupuiji se zdvazkem ke zpét-
nému prodeji (reverzni repo operace) za pfedem stanovenou cenu,
jsou uctovany jako poskytnuté Uvery zajistené cennymi papiry, které
jsou pfedmétem ndkupu a zpétného prodeje.

Tyto poskytnuté uveéry jsou vykazovdny v rozvaze v polozce
Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zdloznami.
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Cenné papiry prijaté v rdmci reverznich repo operaci jsou evidovdny
pouze v podrozvaze v polozce Prijaté zdstavy a zqjisténi.

Vynosy vzniklé v rdmci reverznich repo operaci jako rozdil mezi
prodejni a ndkupni cenou jsou ¢asoveé rozlisovdny po dobu transakce
a vykdzdny ve vykazu zisku a ztrdty v polozce Vynosy z Urokd

a podobné vynosy.

U dluhovych cennych papird, které jsou pfedmétem zajisténi v rdmci
reverznich repo operaci, se Urok z téchto dluhovych cennych papir
c¢asove nerozlisuje.

Prepocet cizi mény

Pro prfepocet cizich mén je pouzivdn kurz devizového trhu vyhlaso-
vany CNB platny ke dni G&etni transakce. Aktiva a pasiva penézité
hodnoty v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni prepocitdna
kurzem platnym k rozvahovému dni.

Kurzové rozdily vzniklé prfecenovdnim majetku a zdvazkd Uctovanych
v cizich méndch se Uétuji na uéty ndkladd nebo vynosu.

Zdanéni

Danovy zdklad pro dan z pfijm0 se propodéte z vysledku hospodareni
bézného ucetniho obdobi pripo¢tenim dariové neuznatelnych
ndkladd a odedtenim vynosU, které nepodléhaji dani z prijmda, které
je ddle upraven o slevy na dani a pfipadné zdpodty.

Odlozend dar vychdzi z veskerych docasnych rozdild mezi téetni
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a darovou hodnotou aktiv a zdvazkd s pouzitim oc¢ekdvané darnové
sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odlozené darové pohleddvce se
UcCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim up-
latnéni v ndsledujicich ucetnich obdobich. V podminkdch Fondu vznikd
odlozend dan zejména z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

Spfiznéné strany

Spfiznéné strany Fondu jsou v souladu s mezindrodnimi u¢etnimi

standardy IAS 24 (Zverejnéni spriznénych stran) definovany

ndsledovné:

a) strana ovlddd ucetni jednotku;

b) strana md podil v U¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny
vliv nad touto ucetni jednotkou;

c) strana je ¢lenem klicového managementu Investi¢ni spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod
pismeno c¢).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo
zdvazk{ mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je Uctova-
na cena.

Polozky z jiného Géetniho obdobi a zmény Géetnich metod

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam vécné a Easoveé patfi, jsou
uctovdny jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztrdty

v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich chyb Uctovdni
vynosU a ndklad® minulych obdobi a zmén U¢etnich metod, které
jsou zachyceny prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk/neuhra-
zend ztrdta z predchozich obdobi® v rozvaze Fondu.



Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné ucetnich metod.

3. CISTY UROKOVY VYNOS

Minulé obdobi

Bézné obdobi

Vynosy z urokd 441758 438 516
z vkladd 28 662 38 006
z uvérd 247 553 266 067
z repo obchodl 165 543 134 443

Ndklady na uroky 0 5782

z debetniho zUstatku 0 350
z uvérQ nebo zdpdjéek 0 5432

Gisty urokovy vynos 441758 432734

Vynosy z urokl jsou blize popsdny v kapitole &. 11 — Poskytnuté Gvéry
nebo zdpujcky.

4. NAKLADY A VYNOSY NA POPLATKY A PROVIZE

BéZzné obdobi Minulé obdobi
Ndklady na poplatky a provize 1073 885
Vynosy z poplatkd a provizi 321 342
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5. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& Bézné obdobi Minulé obdobi
Zisk/Ztréto z pfecenéni poskytnutych uvérd 41947 14 759
na fair value

Zisk/Ztrata z derivdtovych operaci 180 643 -601 801
Zisk/Ztrata z kurzovych rozdild 291416 640 508
Zisk/Ztrdata z prodeje bytovych jednotek )

MOLO Lipno 235 213 5433
Zisk/Ztrata z pitecenéni podilovych listd 51003 0
Celkem -253 036 58 898

V rdmci polozky Zisk nebo ztrdta z finan¢nich operaci jsou vykdzdny
vynosy z prodanych bytovych jednotek v rezidenci MOLO Lipno ve
vysi 410 928 tis. K&, které souviseji s ndklady na prodané bytové jed-
notky ve vysi 646 141 tis. KE., kdy byly tyto bytové jednotky proddny
nemovitostni spoleé¢nosti INVESTIKA MLR, s.r.o. Tyto ndklady pred-
stavuji z vyznamné &dsti rozpusténi precenéni této nemovitostni
spole¢nosti z 31. 12. 2021 v hodnoté 391 591 tis. K&.

6. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Bézné obdobi Minulé obdobi
Ostatni provozni ndklady 4 479 4022
Ostatni provozni vynosy 928 445

V rdmci jinych provoznich ndklad@ v celkové vysi 4 479 tis. K& v roce
2024 Fond evidoval neuplatnénou DPH na vstupu, ndklady spojené
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s bytovymi jednotkami MOLO Lipno pred jejich prodejem do nemovi-
tostni spole¢nosti INVESTIKA MLR, s.r.o. a ostatni dané a poplatky.

7. SPRAVNI NAKLADY

Bézné obdobi Minulé obdobi
Ostatni spravni ndklady 2550 4 632
Pravni poradenstvi 4071 4738
Ucetni a darové poradenstvi 863 683
Uplata za obhospodatovdni 285 585 226725
Uplata za administraci 28 803 23575
Depozitarsky poplatek 4020 3330
Statutdrni audit 654 659
Interni audit 370 265
Celkem 326 916 264 607

Uplata Investiéni spoleé¢nosti za obhospodarovdni a administraci
Fondu je stanovena ve vysi 1,7 % p. a. (Uplata za obhospodarovani)
a 0,15 % p. a. (Uplata za administraci) z hodnoty fondového kapitdlu
Fondu.

Fond v ramci statutu pristoupil na fraddnou a spravedlivou

relokaci ndkladd spojenych s profesiondini spravou nemovitostnich
spole&nosti v rdmci Uplaty za obhospodarovdni na nemovitostni
spole¢nosti. Zdklad relokace mimo jiné je zalozen na vysi investice
Fondu do nemovitostnich spole¢nosti.
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Uplata za obhospodatovdni byla realokovdna v roce 2024 v celkové
39 367 tis. KE.

Fond nemél v roce 2024 Zzadné zameéstnance.

8. VYNOSY/NAKLADY DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTI

tis. K& Celkem Cz PL EU
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 441758 322512 19 246 0
Vynosy z poplatk a provizi 321 321 0 0
Ndklady na poplatky a provize 1073 1073 0 0
i:oslérr(;ilpo ztrdta z finanénich 253036 253 036 0 0
Ostatni provozni vynosy 928 928 0 0
Ostatni provozni ndklady 4 479 3175 1304 0
Spravni ndklady 326 916 103 225 172 424 51267
Dan z pfijmd 10 455 10 455 0 0
9. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K& 31.12. 2024 31.12. 2023
ZUstatky na bé&znych uétech 422 423 202 516
Terminované vklady 247 820 156 480
Pohleddvky z reverznich repo operaci 2 625 810 2 682 499
Celkem 3296 053 3041495
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10. POSKYTNUTE PUICKY NEBO ZAPUICKY V prébéhu roku 2024 doslo k &dsteénému splaceni Gvérd poskyt-

nutého spole¢nosti Szyperska Sp. z o. o., Galerie Butovice s.r.o.,

Urokovd sazba 31.12. 2024 . .
Sildat s.r.o.. INVESTIKA betq, s.r.0., Irenill Investments Sp. z o.o.
INVESTIKA beta, s.r.o. 8,16 % 261230 a Huramitell Investments Sp. z 0.0. Mezi nové poskytnuté Uvéry patii
INVESTIKA KE4, s.r.o. 741 % 165 872 uveér poskytnuty spole¢nostem Tomilla Sp. z o.0., Malvela Sp. z o.0.,
NRE Avenir s.ro. 6,66 % 53777 BH Natance s.r.o., Luzycka SE a INVESTIKA AN, s.r.o.. V rdmci interniho
ocenovdni poskytnutych Gverl Fondem nemovitostnim spole¢nostem
Pekarskd Office, s.r.o. 791 % 115199 . - , L . N
doslo ke snizené rediné hodnoty o 19 353 tis. K.
Sildat s.r.o. 71 % 49 878
Splatnost 31.12. 2024 31.12. 2023
Galerie Butovice s.r.o. 741 % 610 142
Do 1roku 0 0
Szyperska Sp. z o. o. 6,41 % 64 500
1-5 let 0 0
Irenill Investments Sp. z o. o. 6,41% 204 237
Nad 5 let 5 485 919 3 495 325
Carmona Sp. z o. o. 691 % 78 382
Celkem 5485919 3 495 325
Luzycka SE 6,66 % 365 284
Luzycka SE 5,66 % 3848
Huramitell Investments Sp. z 0. o. 6,41 % 1051599
Tensor SE 6,66% 17 478
Tomilla Sp. z o.0. 6,30 % 876 183
Malvela Sp. z o.o. 6,35 % 1511733
INVESTIKA AN, s.r.o. 6,66% 53 489
BH Natance s.r.o. 6,41% 3088
Celkem 5485919

Hodnoty uvedeny vysi pfedstavuji celkovy zUstatek jistin Gvérd, véetné
nabéhlych Grokd k 31.12.2024.
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1. AKCIE, PODILOVE LISTY, OSTATNI PODILY

Pocdte¢ni stav Ndkup Prodej Kone&ny stav Pfecenéni  RedInd hodnota

CZ0008476272 544 315 270 ks 0 0 544 315 270 ks 162 308 798 891

Fond eviduje v rdmci svého dlouhodobého investi¢niho koSe podilové
listy fondu DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008476272.

12. UCASTI S ROZHODUIJICIM VLIVEM

Spole&nost fole) Dqtgm VIostnickY Trzni c?ceném' delof:lr,\i Viastni kapitdi Redind ho.dno—, frr;nel’l:g hi?nécar]c?/ Trzni c?cenéni

akvizice podil podilu 2024 kapital ta nemovitosti oceneni - litosti podilu 2023

podilu

Pekarskd Office, s.r.o. 27387852  31.8.2016 100% 256 638 32003 41888 472 621 27 365 16 479 229 273
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. 27413560  26.7.2017 100% 369 064 10 000 45758 405 606 35020 22 617 334 044
Alfa logistické aredly s.r.o. 07020368  9.4.2018 100% 384790 300 88 207 630 452 -150 340 -2149 535130
INVESTIKA betaq, s.r.o. 14100436  2.5.2018 100% 250 274 10 64 425 728 052 37 219 44744 213 055
INVESTIKA gama, s.r.o. 0734412  3.8.2018 100% 74 477 200 50182 106 221 13 885 10 246 60 592
INVESTIKA KE4, s.r.o. 08081875 15. 4. 2019 100% 65 591 210 45792 419 901 468 -30 533 65123
NRE Avenir s.r.o. 04485751 20. 6.2019 100% 137 337 210 85123 461890 14 881 9 020 122 456
Galerie Butovice s.r.o. 09775501 17.10. 2019 100% 954753 200 680 326 2502 910 163 272 166 295 791481
Sildat s.r.o. 08713201 6.3.2020 100% 302 061 60 279 763 40110 -12137 -6 082 314198
Zamek Mitrowicz s.r.o. 09422510 17.8. 2020 100% 282 641 200 213763 235 438 -5919 44 438 288 560
Szyperska Sp. z o. o. 7010991013 26. 2. 2021 100% 902 500 32 408 662 1202 030 68 260 49 247 834 240
Trust Minoico 2021 SL B05282827 12.8.2021 67% 318122 75 291146 320 228 53 966 49 984 264156
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Zména

Zména

Spole&nost Dqtgm Vlostnicky"/ Trinl'gceném’ delo;llji Viastni kapitd RediInd hoginoj trim’vhol hodnoty Trinl'chném’

akvizice podil podilu 2024 kapital ta nemovitosti ocenéni - Vitosti podilu 2023

podilu

Irenill Investments Sp.zo.0. 5272951634  21.9. 2021 100% 153 017 27 47 886 514 605 56 624 48777 96 393
Vila Na DoubkoVvé Il s.r.o. 19221771 4.4.2023 100% 144 479 100 142 447 128 000 4881 0 139 598
My Tie d.o.o. 21424994716 14. 4. 2022 100% 717 993 65 157 940 716 035 22 437 25942 695 556
Logistics Brzeg SE 5263608658  31.5.2022 100% 890 430 3189 75159 1449 019 121266 95 453 769 164
Tensor SE 5263662505  31.5.2022 100% 1024 339 2996 262 008 1567 313 103 788 86 099 920 551
Luzycka SE 5263671823  9.2.2022 100% 1242737 2967 36 953 2253288 13279 105 672 1129 458
Carmona Sp. z o. o. 7011078541  16.9.2022 100% 323800 90 290108 386 539 22 677 18 014 301123
Heritage Estate Prague, s.r.o. 09715932 25.2.2022 100% 131151 100 122 410 102 300 25734 800 105 417
Condominio Mincha 2022 SL B09863945 22.9.2022 100% 174 412 72 157 905 168 942 9 960 8774 164 452
REO Delta prva d.o.o. 73222340725 17.8.2022 100% 519 706 66 475720 493 663 89 813 100 782 429 893
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Zména "
Datum Vlastnicky  Trzniocenéni  Zdkladni RedInd hodno- trzniho ZMENA 1y i ocenén

akvizice podil podilu 2024 kapital Viastnikapitdl ta nemovitosti ocenéni hod.noty. podilu 2023
podilu nemovitosti

Spole¢nost

Huramitell Investments

i 5273000869 23.12. 2022 100% 1234 860 6030 97 681 3861809 169 312 195 089 1065 548
REO Delta tre¢a d.o.o. 39517769376 12.7.2023 100% 177 622 66 76 226 174 788 2180 1713 175 442
Vila na Doubkové s.r.o. 14054019 10. 12. 2021 100% 133 100 133 0 7 690 0 7823
v likvidaci

INVESTIKA MLR, s.ro. 19432984 4. 2. 2024 100% 419 842 10 408 289 £10 857 £19 842 410 857 -
Tomilla Sp.z 0.0. 7011195206 21. 1. 2024 60% 234 541 30 6638 2 831613 ; - -
Malvela Sp.z 0.0. 7011195979 5. 11. 2024 60% £10 395 30 4 287 4150 079 ; - -
INVESTIKA AN s.r.0.%* 07390467 12.12. 2024 100% 278 095 20 959 344 385 ; - -

**V majetku Fondu je 100% podil ve spole¢nosti INVESTIKA ANI, s.r.o.
Spole¢nost INVESTIKA AN, s.r.o. vlastni 100% podil ve spole¢nosti
INVESTIKA AND s.r.o. Na urovni Fondu se vykazuje hodnota ucasti
ve spole¢nosti INVESTIKA ANI s.r.o. po konsolidaci se spole¢nosti
INVESTIKA AND, s.r.o.

*V majetku Fondu byl k 31. 12. 2024 100% podil ve spole¢nosti

BH Natance s. r. 0. Spole¢nost BH Natance s.r.o. k 31. 12. 2024 viast-
nila 40% podil ve spole¢nosti Huramitell Investments Sp. z o. o.

V majetku Fondu byl k 31.12. 2024 60% podil ve spole¢nosti

Huramitell Investments Sp. z 0. o. Na Urovni Fondu se k 31. 12. 2024 vyka-
zovala hodnota Ucasti ve spole¢nosti Huramitell Investments Sp.

z 0. 0. po konsolidaci se spole¢nosti BH Natance s.r.o. Ke dni vyhotoveni
této vyroéni zprdvy jiz spole¢nost BH Natance s.r.o. zanikla v ddsledku
preshrani¢ni fuze se spole¢nosti Huramitell Investments Sp. z o. o.
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V unoru 2024 doslo k ndkupu nemovitosti do spole¢nosti
Reo Delta prva d.o.o.

V unoru 2024 doslo k ndkupu spole¢nosti INVESTIKA MLR, s.r.o.
a v Cervenci doslo k prodeji 23 bytovych jednotek z Fondu do této
nemovitostni spole&nosti.

V ¢ervenci 2024 doslo k ndkupu nemovitosti do spole¢nosti
Trust Minoico 2021 SL.

V zari a listopadu 2024 doslo k ndkupu nemovitosti do spole¢nosti
Zdamek Mitrowicz s.r.o.

V prosinci 2024 doslo k ndkupu 60% podilu na spole¢nosti Tomilla
Sp.z 0.0., k ndkupu 60% podilu na spole¢nosti Malvela Sp.z o.o.

a k ndkupu 100% podilu na spole¢nosti INVESTIKA ANI s.r.o. (a tim
neptimo k ndkupu 100% podilu na spolec¢nosti INVESTIKA AND s.r.o.).

Podily v nemovitostnich spole¢nostech Pekarska Office, s.r.o.,
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., Alfa logistické aredly s.r.o.,

INVESTIKA betaq, s.r.o., INVESTIKA gama, s.r.o., NRE Avenir s.r.o.,
INVESTIKA KE4, s.r.o., Galerie Butovice s.r.o., Sildat s.r.o.,

Szyperska Sp.z 0.0., Logistics Brzeg SE, Irenill Investments Sp.z o.0.,
Tensor SE, Luzycka SE, Huramitell Investments Sp.z o.0.,

Tomilla Sp.z 0.0. a Malvela Sp.z 0.0. jsou zastaveny ve prospéch bank
financuijicich tyto nemovitostni spole¢nosti.

Citlivostni analyza
Ndsledujici tabulka nize popisuje hodnoty nemovitosti portfolia
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fondu v zdvislosti na vynosové mife a prijmech z prondjmu. Hodnota
nemovitosti pfi vynosovych mérdch uréenych znalcem a aktudinim
ro¢nim prijmu je 27 439 696 tis. K&. Napriklad pokud by se pfijmy
véech nemovitosti, které znalci ocenili vynosovou metodou, zvysily

o 5% a vynosové miry zGstaly stejné, pak by vyslednd hodnota port-
folia dosdhla hodnoty 28 811 681 tis. K&, tedy o 1371985 tis. K¢ nad
aktudini hodnotu. Naopak pokud by prijmy o 5% poklesly, poklesla by

i hodnota nemovitostniho portfolia o stejny rozdil na 26 067 711 tis. K&.

Pokud by vynosové miry vdech nemovitosti ocenovanych vynosovou
metodou poklesly o 0,5%, hodnota nemovitostniho portfolia by
vzrostla na 29 641555 tis. K&. V pfipadé ndrdstu vynosové miry

0 0,5% by naopak poklesla na 25 580 688 tis. K.

Pro nemovitosti ocenované jinymi metodami nez vynosovou
(napt. pozemky nebo trofejni nemovitosti) je pfi této analyze
uvazovdna konstatni hodnota.

Vynos 5% -2,50 % 0% 2,50 % 5%
-0,50 % 28159 477 28900 516 29 641555 30 382 594 31123 633
-0,25% 27067312 27779 609 28491907 29204205 29916502
0% 26 06771 26753704 27 439 696 28125 688 28 811 681
0,25 % 25149053 25810870 26472 687 27134504 27796 321
0,50 % 24301654 24941171 25580688 26220205 26859722
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13. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Ostatni pohleddvky 17 748 45 068
Kladnda hodnota ménovych ndstrojd 35518 0
Poskytnuté zdlohy 1922 3878
Zaplacené zdlohy na dan z pfijmd 23914 12759
Srdazkovd dan 17 563 15 819
Zdsoby 0 375993
Celkem 196 665 453 517

V ostatnich pohleddvkdch Fond prevdzné eviduje pohleddvku za
spravedlivou relokaci ndkladd spojenych s profesiondini spravou
nemovitostnich spole¢nosti v radmci Uplaty za obhospodarovdni na
nemovitostni spole¢nosti.

Srdzkovd dan predstavuje dan z urokd z Uveérd nebo zdpdjéek posky-
tnutych z Fondu do nemovitostnich spole¢nosti v Polsku odvedenou
nemovitostnimi spole¢nostmi v Polsku. Seznam Gvérd nebo zdpQjcek
je uveden v bodé 10 pfilohy k uc¢etni zaveérce.

Poskytnuté zdlohy predstavuji zaplacené zdlohy na provozni ndklady
za bytové jednotky MOLO Lipno v majetku Fondu.
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14. NAKLADY PRISTIHO OBDOBI

Ndklady pristiho obdobi k 31. 12. 2024 ¢Cini 663 tis. K& (816 tis. K&
k 31.12. 2023) a predstavuiji je doptedu zaplacené pojisténi a prond-
jem, které se vztahuji k roku 2025.

15. OSTATNI PASIVA
tis. K& 31.12. 2024 31.12. 2023
Odlozeny danovy zdvazek 142 284 104 357
Z&vazky z vkladd podilnikd 156 254 103 779
ZSS/EZ(;I;ZEndu vA¢&i Investi¢ni 366 091 158 513
Zavazek vadi statu 3345 1920
Dohadné ucty pasivni 2 472 44,168
Z&pornd hodnota ménovych ndstrojd 39 515 184 640
Ostatni zavazky 3071 2339
Celkem 713 032 599716

Odlozeny danovy zdvazek se kalkuluje na zdkladé rozdilu Ucetnich
a danovych zGstatkovy cen majetku Fondu. Predevsim se jednda
o podily v nemovitostnich spole¢nostech.

Zd&vazek vi&i Investiéni spoleé¢nosti predstavuje zdvazek

z titulu vyplaty poplatku za obhospodarovdni a administraci za
meésic prosinec 2024 v celkové vysi 32 966 tis. K&. Zbytek ve vysi
333 125 tis. K& predstavuje zavazek Fondu vici sbérnému udtu ve-
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denému na jméno Investi¢ni spole¢nosti.
Zdvazek vci stdtu je tvoren zdvazkem z titulu DPH.

Dohadné polozky pasivni jsou tvoreny dohady ve vysi 1920 tis. K¢,
které predstavuji zdvazek Fondu vi¢i Spolecenstvi viastnikl — bytové
jednotky. Zbytek této polozky ve vysi 552 tis. K& predstavuji dohady
na sluzby spojené s rokem 2024.

16. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Vydaje pfistich obdobi predstavuji nevyfakturované sluzby za
statutdrni audit 654 tis. K¢ (600 tis. K¢ k 31. 12. 2023) a nevyfakturo-
vané sluzby za vnitini audit 92 tis. K& (0 tis. K& k 31. 12. 2023)

17. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZTELE
PODILOVYCH LISTU

V souladu se standardem IAS 32 a z ddvodu existence trid

s odlisnymi podminkami byly polozky viastniho kapitdlu po vzniku
tridy CZK investi¢ni dne 25. 1. 2024 reklasifikovdny na zdvazky.

V ostatnich pasivech piibyla polozka nazvand Cistd hodnota aktiv
pfipadajici na drzitele podilovych listd. K 31. 12. 2024 Fond nevykazuje
zadny vlastni kapitdl.
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18. CISTA AKTIVA - KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

Prehled zmén kapitdlovych fondd:

Pocet podilovych listd (v ks)  Emisni azio/disdzio (tis. K&)

Zistatek k 31.12. 2023 11292 958 118 0
Podilové listy vydané 3121 667 529 0
Podilové listy odkoupené 1047 979 321 0
Zastatek k 31.12. 2024 13 366 646 326 0

\(ydcmé a odkoupené podilové Tiida CZK Ttda EUR TFida CZK
listy investi¢ni
Pocet podilovych listd vydanyeh 5 o78 343166 1290097912 14 226 451
Fondem (kusy)

Cdstka inkasovand do majetku

Fondu za vydané podilové listy v K& 4 683 934 988 7 559 088 22703 320
(Trida EUR uvedena v méné EUR)

Pocet podilovych listu odk- 986379571 61558 629 41121
oupenych Fondem (kusy)

Cdstka vyplacend z majetku

Fondu za odkoupené podilové 5/ 515 55 3596 943 66 283

listy v K& (Tfida EUR uvedena
v méné EUR)
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19. CISTA AKTIVA - OCENOVACI ROZDILY

U&asti v nemovitost-

Podilové listy

21. DAN Z PRIJMU

nich spole¢nostech

Stav k 31.12. 2023 105740 1745010 -137 876
PrirQstky 1087 840
Ubytky 105 740 51874 137876
Vliv odloZzené dané 0] 46730
Koneény zistatek k 31. 12. 2024 (0] 2734246 0

20. CISTA AKTIVA - NEROZDELENY ZISK NEBO
NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI
A ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNi OBDOBI

Ztrata za rok 2024 ve vysi -152 952 tis. K& je navrzena k prevodu
na Ucet neuhrazenych ztrdt minulych let. Jednd se pouze o Uéetni
ztrdtu, tato hodnota nereflektuje rediné zhodnoceni podilového
listu Fondu.

Zisk za rok 2023 ve vysi 208 653 tis. K¢ byl pfeveden do

nerozdélenych zisk( minulych let. Dle statutu Fondu se jednd
o rlstovy fond.
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31.12. 2024 31.12.2023
Dan splatnd za bézné Ucetni obdobi 10 317 10 630
Dan splatnd za minuld ucetni obdobi 138 41224
Dar ze samostatného zdkladu dané 0] 0
Darn odlozend 0 104 357
Celkem 10 455 156 211

b) Dan splatnd za bézné ucetni obdobi

tis. K& 31.12. 2024 31.12.2023
Zisk nebo ztrdta pred zdanénim -142 497 208 653
Zisk z prodeje nemovitostnich spole¢nostni 0 0
Vynosy nepodléhaijici zdanéni -42 752 0
Danové neodcitatelné ndklady 391591 6 686
Odecet daroveé ztrdty z min. let 0 0
Zdklad dané 206 342 215 339
Dan splatnd za Ucetni obdobi 2023 138 0
Dah z pFijmi za bézné obdobi ve vysi 5 % 10 455 10 630

Splatnd dan z piijmda za rok 2024 dle predbézného vypodtu &ini
10 455 tis. K¢ a je vykdzand v rdmci rezerv.



c) Odlozeny dafovy zdvazek/pohleddvka 24. PRIJATE ZASTAVY A ZAJISTENI VYKAZANE

Odlozené dané z pfijmu jsou poditdny ze viech do¢asnych rozdil{ V PODROZVAZE

za pouziti danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy

zdvazek nebo pohleddvka uplatnény, tj. 5 %. tis. K& 31.12. 2024 31.12. 2023
CP prijaté k zajisténi 2599 000 2 496799

Fond Uctuje o odlozené dani z do&asného rozdilu z pfecenéni fi-
nanénich investic. Odlozend dan z pfijmG byla spocitdna ve vysi

142 284 tis. K¢ a je vykdzand v ramci ostatnich pasiv. V rdmci buy-sell operaci Fond pfijal k zajisténi pokladniéni poukdzky

. , . L. P CNB 52T 4000 mld 11/04/25.
22. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
VYKAZANE V PODROZVAZE

Celkem 2599000 2496799

Fond vykazoval k 31. prosinci 2024 hodnoty predané k obhospo-
darovdni do Investiéni spole¢nosti ve vysi 21424 332 tis. K&
(17 191 450 tis. K¢ k 31.12. 2023).

23. POSKYTNUTE ZASTAVY VYKAZANE V PODROZ-
VAZE

Nemovitostni spole¢nosti viastnéné Fondem maiji v rdmci svych
bankovnich Gvérd poskytnuté zdstavy nemovitosti a podild. Redind
hodnota nemovitosti Fondu zastavenych ve prospéch financujicich
bank k 31. 12. 2024 ¢ini 23 958 519 tis. K& (16 165 855 tis. K&

k 31.12. 2023) a redind hodnota nemovitostnich spole¢nosti, jejichz
podily jsou zastaveny, k 31. 12. 2024 ¢ini 8 887 804 tis. K&

(7 480 706 tis. K& k 31.12. 2023).
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25. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TER-
MINOVYCH OPERACIi S MENOVYMI NASTROII
VYKAZANE V PODROZVAZE

Podrozvah. polozky Podrozvah. polozky

Pohleddavky Zavazek Pohleddavky Zavazek

Ndstroje k obchodovdni

Terminové ménové operace 15 434 615 15 349 124 3997 11556 296 11632 356 184 640

Celkem 15 434 615 15 349 124 3997 11556 296 11632 356 184 640

K 31.12. 2024 byly uzavieny ménové swapy na zdgjisténi ucetnich
pozic v méné EUR ve vysi 585 669 388 EUR.

K 31.12. 2024 byl uzavfen ménovy forward na zqjisténi ucetni pozice
v méne EUR ve vysi 24 000 000 EUR.

26. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
NEBO PODROZVAZE

Fond nemd majetek a zdvazky, které by nebyly vykdzdny v rozvaze
nebo podrozvaze.

27. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spfiznénou osobu Ize povazovat Investié¢ni spole¢nost a nemovi-
tostni spole¢nosti, ve kterych Fond drzi viastnicky podil.
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tis. K& 31.12.2024  31.12.2023
Aktiva

Uvéry poskytnuté — nemovitostni spole¢nosti 5476787 3 495 325
;'Jprg:z/ézng;?kytnutych Gvérd — nemovitostni 9132 0
SP;iflzlé;uc:Stcie asset management fee — nemovitostni 60 449 39367
Ostatni pohleddvky — nemovitostni spole¢nosti 56 425 0
Celkem 5602793 3534 692
Pasiva

Uplata za obhospodatovdni — Investiéni spole¢nost 30 284 24 313
Uplata za administraci — Investi¢ni spole¢nost 2 682 2154
Zdlohy - Investi¢ni spole¢nost 333125 132 046
Celkem 366 091 158 513
tis. K¢ 31.12.2024  31.12.2023
Spravni ndklady

Uplata za obhospodatovdni — Investiéni spole¢nost 325 221 266 092
Uplata za administraci — Investiéni spolenost 28 803 23575
Celkem 354 024 289 667

Fond meél v roce 2024 v majetku podilové listy investi¢niho fondu
DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, ktery je také obhospodarovdny
Investi¢ni spole¢nosti. Celkovd hodnota podilovych listl

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond k 31. 12. 2024 ¢&inila 798 891 tis. K&.
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28. FINANCNI NASTROJE A REALNA HODNOTA

Nejlepsim dokladem rediné hodnoty jsou trzni ceny kotované na
aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro
stanoveni rediné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie
stanoveni rediné hodnoty).

V pfipadg, ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace,
nicméné z dGvodu omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni
(na zdkladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je ndstroj
klasifikovdan jako spaddaijici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redind hodnota se stanovi pomoci
ocenovacich modeld pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné
trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocerovaciho
modelu charakterizovdny jako objektivné zjistitelné, je ndstroj kla-
sifikovdn v rdmci Urovné 2 hierarchie rediné hodnoty. Za objektivni
parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni

2 obvykle povazuji vynosové krivky, Uvérovd rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze redinou hodnotu urgit ani na zdkladé
dostatec¢né Casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim oceno-
vacich modeld vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich Udajd. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladd
provede odhad individudinich ocenovacich parametrd, které nejsou
na trhu zjistitelné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup oceno-
vaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenovd kotace
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nedostate¢né aktualizovdna, je dany ndstroj klasifikovdn v rdmci Urovné 3
hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stano-
veni rediné hodnoty vyuzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané
metody ocenéni aktiv (o¢ekdvané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posou-
zeni Investi¢ni spole¢nosti.

Fond rozdéluje finanéni ndstroje do ndsledujicich kategorii (k 31. 12. 2024

Ocenéné redlinou hodnotou

Ocenéné Uroven

do ostatniho Uplného vysledku

nabéhlou do zisku Celkem rediné
hodnotou dluhové kapitdalové r](el:‘)to hodnoty
ndstroje ndstroje ztraty
Aktiva
Pohleddvky za bankami 3296 053 0 0 0 3296 053 Urover 1
Pohleddvky za neban- 0 0 0 5485919 5485919  Uroven3
kovnimi subjekty
Akcie, podilové listy 0 0 0 798891 798891  Urover3
a ostatni podily
Ucasti s rozhodujicim 0 0 12 375 802 0 12375802  Uroven3
vlivem
Ostatni aktiva — derivaty 0 0 0 35518 35518 Uroven 2
Celkem finanéni aktiva 3296 053 (o] 12375802 6320328 21992183
Pasiva
Ostatni pasiva - derivdty 0 0 0 39 515 39 515 Urover 2
Celkem finanéni pasiva 0 (o] (] 39515 39515
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Fond rozdéluje finanéni ndstroje do ndsleduijicich kategorii (k 31. 12. 2023):

Ocenéné redlinou hodnotou

Ocenéné R . Uroven

nab&hlou do ostatniho Uplného vysledku do zisku reding

hodnotou diuhové kapitdlové nebo hodnoty

. . X . ztraty
nastroje ndstroje
Aktiva
Pohleddvky za bankami 3 041495 0 0 0 3 041 495 Uroven 1
Pohleddvky za neban- 0 0 0 3495325 3495325  Urove 3
kovnimi subjekty
Akcie, podilové listy a 0 747 889 0 0 747889  Uroven3
ostatni podily
Ucasti s rozhodujicim 0 0 10 052 724 0 10052724  Uroven 3
vlivem
Celkem finanéni aktiva 3041495 747 889 10052724 3495325 17337433
Pasiva
Ostatni pasiva - derivdty 0 0 0 184 640 184 640 Uroven 2
Celkem finanéni pasiva (v} o (0] 184 640 184 640
29. VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vdechny blize
popsdny ve statutu Fondu. Dand rizika jsou fizena v souladu

se statutem Fondu.

Strategie fizeni rizik je navrhovdna, implementovdna a provdadeéna
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prostrednictvi Utvaru fizeni rizik Investi¢ni spole¢nosti, a to nezdvisle
na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie jsou identifikovdna,
meérfena, fizena a reportovdna jednotlivd rizika, kterym Fond celi.

Mezi hlavni sledovand rizika patfi Uvérové riziko, ménové riziko,
urokoveé riziko a riziko likvidity.

Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimz je Fond vystaven, je riziko
neplnéni zakonnych a statutdrnich limitd investi¢nich fondd. Tyto
limity jsou téz ndstrojem omezeni rizik, jimz je Fond vystaven. In-
vestié¢ni spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovdni limitd danych
ZISIF, Natizenim a statutem Fondu. Investi¢ni spole¢nost vypocitdvd
smérodatnou odchylku vykonnosti Fondu.

Obhospodarovatel fidi trzni rizika Fondu, kterym je vystaven, aplikaci

téchto ndstrojC:

a) zdatézovym a zpétnym testovdnim trznich rizik Fondd v souladu
s platnou legislativou;

b) soustavou limitd;

c) soustavou investi¢nich limitd investi¢nich fondl a postupd
k omezovdni rizik danych statuty jednotlivych investi¢nich fondd,
obecné zdvaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky;

d) monitorovdnim vyvoje kreditniho ratingu emitentd cennych
papird;

e) sledovdanim urokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych
ndstrojd.

Rizikovy profil Fondu vychdzejici z poméru rizika a vynosu je vyjadren
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predevs$im souhrnnym rizikovym ukazatelem (tzv. SRI). Fond byl zara-
zen do rizikové skupiny 2. Tento Udaj oznacuje jak potencidlni vynos
investice, tak souvisejici rizikovost Fondu. Vyssi hodnoty tohoto uka-
zatele zpravidla znamenaiji vyssi vynos z investic. Z pohledu rizikovo-
sti Fondu jsou vyS$Si hodnoty ukazatele spojeny s vétsi nepredvidatel-
nosti a rizikem mozné ztrdty.

a) Uvérové riziko a riziko protistrany

Uvérové riziko je riziko ztrdty ze selhdni protistrany tim, ze nedostoj
svym zdvazkdm podle podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou
uvérového rizika je vyporadaci riziko.

Obhospodarovatel Fondu fidi Gvérové riziko Fondu zejména
omezenim expozice vUci jednotlivym protistrandm a emitentdm,
uzavirdnim nékterych transakci pouze s povolenymi protistranami,
schvalovdnim protistran pro nékteré transakce a vybérem depozitdre
apod. Fond rovnéz monitoruje svoji expozici dle zemeépisnych seg-
mentd a odvétvim. Kontrolu dodrzovdni limitd provadi Utvar fizeni
rizik Investi¢ni spole¢nosti.
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Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentd k 31. 12. 2024

Pohleddvky za bankami 3296 053 0 3296 053
Ejgj'gft‘i"ky za nebankovnimi 1312 675 L173244 5485919
Akcie, podilové listy a ostatni podily 798 891 0 798 891
Ucasti s rozhoduijicim viivem 4051328 8 324 474 12 375 802
Ostatni aktiva — derivaty 35518 0 35518
Ostatni aktiva 67 767 93 380 161147
Ndklady a pfijmy pfistich obdobi 663 0 663
Aktiva celkem 9562 895 12591098 22153993
Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentd k 31. 12. 2023
v tis. Ke repigﬁtg unigvtgzgsé«lg Celkem
Pohleddvky za bankami 3041495 0 3041495
oy e nepankovnim 1787 733 1707592 3495325
Akcie, podilové listy a ostatni podily 747 889 0 747 889
Ucasti s rozhoduijicim viivem 3206750 6845974 10 052 724
Ostatni aktiva — zdsoby 375993 0 375 993
Ostatni aktiva 39 594 37 930 77 524
Ndklady a pfijmy pfistich obdobi 816 0 816
Aktiva celkem 9200 270 8591496 17 791766
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Clenéni nemovitostnich spole¢nosti podle odvétvi:

Odvétvovd diverzifikace 31.12.2024  31.12.2023

IT 18% 21%
Ostatni maloobchod 4% 5%
Logistika 32% 21%
Bankovnictvi, pojistovnictvi, finanéni sluzby 1% 16 %
Ostatni sluzby 9% 14 %
Prodej potravin 2% 3%
Prodej ndbytku 2% 3%
Verejnd sprava 4% 4%
Ostatni 18% 13 %

Uvérové riziko obchodnich pohleddavek neni vyznamné. Fond
nevytvoril k 31. 12. 2024 zadné opravné polozky k pohleddvkdm.

b) Ménové riziko
Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurzd, které
maji vliv na hodnotu aktiv.

Ménoveé riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota finanénich
aktiv a zdvazkd je denominovdna v cizi méné a mize byt ovlivnéna
zménami ve sménnych kurzech.

140



Expozice Fondu vi&i ménovému riziku k 31.12. 2024

v tis. K& CzK EUR PLN Celkem
Pohleddvky za bankami 3054 039 242 014 0 3296053
Eg\t‘r'\?:\?‘s’t‘éﬁgeb“”' 5485 919 0 0 5485919
Alkcie, podilove’ listy a ostat- 798 891 0 0 798 891
ni podily

Ucasti s rozhoduijicim viivem 2 637 010 Q738792 0 12375802
Ostatni aktiva - derivdty 28 831 6 687 0 35518
Ostatni aktiva 88 546 72 601 0 161147
Ndkloc!y a pfijmy pfistich 663 0 0 663
obdobi

Aktiva celkem 12093899 10060 094 0 22153993
Ostatni pasiva - derivdty 39 515 0 0 39 515
Ostatni pasiva 690 146 0 0 690 146
gr'zft"el‘;k;'g;@wsgig% N 20744582 679750 0 21424332
Pasiva celkem 21474 243 679750 0 22153993
Cistd devizovd pozice -9380344 9380344 (] (]

c) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuije riziko, Ze redind hodnota nebo budouci
penézni toky finanéniho ndstroje se budou ménit v ddsledku zmén
trznich Urokovych sazeb. Uvéry nebo zdpdjéky sjednané s pohy-
blivou Urokovou sazbou vystavuji Fond Urokovému riziku penéznich

tokd.
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Expozice Fondu vig&i trokovému riziku k 31. 12. 2024

3-12

v tis. K& Do 3 mésicl « ¢ o Neuro¢eno Celkem
mésicl

Pohleddvky za bankami 3296 053 0 0 0 0 3296 053

Pohhledc’lvky za nebankovnimi 0 0 0 5485919 0 5485919

subjekty

Akcile, podilové listy a ostatni 0 0 0 0 798 891 798 891

podily

Ucasti s rozhoduijicim viivem 0 0 0 0 12 375 802 12 375 802

Ostatni aktiva — zdsoby 0 0 0 0 0 0

Ostatni aktiva 0 0 0 0 196 665 196 665

Ndkloc!y a prijmy pristich 0 0 0 0 663 663

obdobi

Aktiva celkem 3296 053 0 0 5485919 13372021 22153 993

Ostatni pasiva 0 0 0 0 729 661 729 661

Cistd aktiva pripadgjici na 0 0 0 0 21424332 21424332

drzitele podilovych listG

Pasiva celkem (o} 0 0 (o} 22153993 22153 993

Cistd drokovd pozice 3296 053 0 0 5485919 -8781972 0

d) Riziko nedostateéné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde
jejich zpenézeni je obtizné jednak z ddvodu mélkosti trhu (nizké
poptdvce a nabidce) a jednak z ddvodu povahy aktiva dané deldim
¢i technicky ndro¢néjsim zplsobem zpenézeni (typicky nemovitos-
ti). V krajnim pripadé mdze dojit k situaci, ze Podilovy fond nebude
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schopen vyhovét zddostem o zpétny odkup podilovych listd, nebo
mUze dojit k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd.

Soucdsti strategie fizeni rizik jsou i postupy fizeni likvidity. Likvidni
majetkové hodnoty musi tvorit minimdliné 10 % hodnoty majetku
Podilového fondu. Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které
tvori zdsadni ¢dst majetku Fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost,
ze pfipadny prodej nemovitosti co moznd nejvyhodngji, véetné
ucinéni pfislusnych prdvnich jedndni, je Casové zdlouhavy proces.
V krajnim pfipadé mUCze riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz
muze mit za ddsledek omezeni likvidity samotnych podilovych listd
pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu dvou let.

Vedeni Investi¢ni spole¢nosti dospélo k zdvéru, ze Fond v dohledné
budoucnosti bude schopen provozovat svou ¢innost v rdmci stdva-
jiciho a pldnovaného financovdni a plnit veskerd ujedndni o pod-
minkdch financovdni, a je tedy presvédceno, ze je namisté sestavit
ucetni zdaverku Fondu za predpokladu trvdni u¢etni jednotky.
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Expozice Fondu vidi riziku nedostateé¢né likvidity k 31. 12. 2024

v tis. K& Do 3 mésicd 312 . Bez Celkem
meésicu specifikace

Pohleddvky za bankami 3296 053 0 0 0 0 3296 053

Pohlleddvky za nebankovnimi 0 0 0 5485919 0 5485 919

subjekty

Akcile, podilové listy a ostatni 0 0 0 0 798 891 798 891

podily

Ucasti s rozhoduijicim viivem 0 0 0 0 12 375 802 12 375 802

Ostatni aktiva — z&dsoby 0 0 0 0 0 0

Ostatni aktiva - derivdty 2903 32 615 0 0 0 35518

Ostatni aktiva 17 749 43 398 0 0 0 161147

Ndkloc!y a pfijmy pristich 663 0 0 0 0 663

obdobi

Aktiva celkem 3417 368 76 013 0 5485919 13174 693 22153993

Ostatni pasiva- derivaty 0 39 515 0 0 0 39 515

Ostatni pasiva 531326 16 536 0 0 142 284 690 146

Cistd aktiva pripadjici na 0 0 0 0 426332 21424332

drzitele podilovych listu

Pasiva celkem 531326 56 051 (o} 0 21566 616 22153 993

Cistd likvidni pozice 2886 042 19 962 0 5485919 -8 391923 0
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30. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Vedeni Investi¢ni spole¢nosti nejsou zndmy zdadné vyznamné ndsled-
né uddlosti, které nastaly a vyzdadaly si Upravu ucetni zavérky Fondu
k 31. prosinci 2024.

Okamzik sestaveni Ucetni zaveérky: 29. 4. 2025

2 /
L/:, <A

v

Petr Cizek \. Milan Razicka
pfedseda predstavenstva, mistopredseda predstavenstva,
INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a. s. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s.

Vyroéni zprdva 2024 INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond 145



Udrzitelnou

investici se rozumi Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produktt uvedenych v ¢l. 8 odst. 1,
investice do 2 a 2a nafizeni (EU) 2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852
hospodarské

cinnosti, ktera Nazev produktu: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

pfispiva k Identifikacni kéd pravnické osoby: 3157009ROA0UQS9QFM78

environmentdalnimu
nebo socidlnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Mél tento financni produkt za cil udrzitelné investice?

vyznamné

neposkozuje a (Y Ano o % Ne

spolecnosti, do nichz

je investovano, Provadél udrzitelné investice s Prosazoval environmentalni/socialni (E/S)
dodrZuji postu . P q o5 .

s environmentalnim cilem ve vysi vlastnosti, a

fadné spravy a " . , .. 2 (g .
¥eni % prestoze nesledoval cil udrzitelnych investic,

Taxonomie EU je
klasifikacni systém
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v
souladu s taxonomii.

(o
o
Ukazatel
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
financnim
produktem.

mél udrzitelné investice ve vysi %, a to
do hospodarskych ¢innosti,

které se podle taxonomie EU investice s environmentdlnim cilem do

kvalifikuji jako hospodarskych Cinnosti, které se podle

environmentdlné udrZitelné taxonomie EU kvalifikuji jako enviromentdlné
udrzitelné

hospodarskych cinnosti, které

se podle taxonomie EU investice s environmentalnim cilem do

nekvalifikuji jako hospodarskych Cinnosti, které se podle

environmentalné udritelné taxonomie EU nekvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné

investice se socidlnim cilem

Provadél udrZitelné investice se | ®% Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél
socialnim cilem ve vwysi % zadné udrzitelné investice

Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
prosazované timto finanénim produktem?

Fond v roce 2024 v ramci vSech investic provadénych v souladu s environmentalnimi a
socialnimi vlastnosti:
- uplatnioval s ohledem na podkladova aktiva a obchodni praktiky kritéria omezeni
investic, které by byly v rozporu se zdsadami udrzitelnosti,
- podporoval dodrZovani a provadéni obchodnich aktivit v souladu se VSeobecnou
deklaraci lidskych prav OSN,
- podporoval dobrou spravu a udrZitelné podnikové postupy,
- monitoroval investovani do aktiv v souladu s E/S vlastnostmi Fondu,
- usiloval o implementaci feseni, kterd snizuji uhlikovou intenzitu.



Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamné;jsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti

Jaké vysledky mély ukazatele udrZitelnosti?

Fond zohlednoval vroce 2024 hlavni nepfiznivé dopady svych investi¢nich
rozhodnuti na faktory udrzitelnosti. Kompletni informace o hlavnich nepfiznivych
dopadech budou k dispozici v prohlaseni dle ¢l. 7 SFDR o hlavnich neptiznivych
dopadech investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti na drovni financ¢niho
produktu, tj. Fondu za rok 2024, které bude zverejnéno na webovych strankach
Spole¢nosti do 30. 6. 2025.

tyka.|J|C| s€ _ Ukazatel Metrika Dopad v roce 2024
environmentalnich,
socialnich a Tabulka 1, bod 1 (Emise | Emise skl. plynt okruhu 1 11,82t CO2e
zaméstnaneckych sklenikovych plyn0)
otazek, dodrzovani Emise skl. plynd okruhu 2 30,05 tCO2e
lidskych prav a boje Emise skl. plynd okruhu 3 22453,57 t CO2e
proti korupci a Emise skl. plynd okruhu celkem 22495,44 1 CO2e
dplatkafstvi. Tabulka 1, bod 18 Podil investic do energeticky neefektivnich aktiv 91,54%
(Energeticka ucinnost) v podobé nemovitosti
Tabulka 2, bod 19 (Spotfeba | Spotieba energie v GWh u vlastnénych aktiv v podobé
energie) nemovitosti na metr ¢tverecni 0,000178 GWh/m?2
Tabulka 2, bod 20 (Odpad) Podil aktiv v podobé nemovitosti, které nejsou
vybaveny zafizenim na tfidéni odpadu a které nemaji
smlouvu o opétovném vyuZiti nebo recyklaci odpadu | 38,03%
Tabulka 2, bod 21 (Spotfeba | Podil surovinovych stavebnich materidld (bez
zdroju) opétovné vyuzitych a recy- klovanych materidlt a
materiadlll z biologickych zdrojd) v porovnani s
celkovou hmotnosti stavebnich materiald pouzitych
pfi nové vystavbé a velkych rekonstrukcich N/A
...a ve srovndni s pfedchozimi obdobimi?
Ukazatel Metrika Dopad v roce Dopad vroce Dopad v roce
2024 2023 2022
Tabulka 1, bod 1 Emise skl. plynd okruhu 1 11,82t CO2e 11,82 tCO2e 4338,42 tCO2e
(Emise sklenikovych Emise skl. plyn okruhu 2 30,05 tCO2e 33,54 tCO2e 30427,07 tCO2e
plynd) Emise skl. plynti okruhu 3 2245357 t
CO2e 29036,23 tCO2e 5845,12 tCO2e
Emise skl. plyn okruhu celkem 22495,44 t
CO2e 29081,6 tCO2e 40610,61 tCO2e
Tabulka 1, bod 18 Podil investic do energeticky neefektivnich | 91,54% N/A N/A
(Energeticka Gc¢innost) | aktiv
Tabulka 2, bod 18 Emise skl. plynd okruhu 1 11,82t CO2e 11,82 tCO2e 4338,42 tCO2e
(Emise sklenikovych Emise skl. plynd okruhu 2 30,05 tCO2e 33,54 tCO2e 30427,07 tCO2e
plynd) Emise skl. plynti okruhu 3 22453,57 t
CO2e 29036,23 tCO2e 5845,12 tCO2e
Emise skl. plynd okruhu celkem 22495,44 t
CO2e 29081,6 tCO2e 40610,61 tCO2e
Tabulka 2, bod 19 Spotreba energie v GWh u vlastnénych
(Spotfeba energie) aktiv v podobé nemovitosti na metr | 0,000178 0,000174 0,000236
Ctvereéni GWh/m2 GWh/m? GWh/m?
Tabulka 2, bod 20 Podil aktiv v podobé nemovitosti, které
(Odpad) nejsou vybaveny zafizenim na tfidéni
odpadu a které nemaji smlouvu o
opétovném vyuziti nebo recyklaci odpadu | 38,03% N/A N/A
Tabulka 2, bod 21 Podil surovinovych stavebnich materiald
(Spotteba zdrojua) (bez opétovné vyuZitych a recy- klovanych
materidld a materidld z biologickych | N/A N/A N/A




zdrojd) v porovnani s celkovou hmotnosti
stavebnich materiadld pouZitych pfi nové
vystavbé a velkych rekonstrukcich

Kompletni informace o hlavnich nepfiznivych dopadech véetné srovnani s pfedchozim obdobim, vysvétleni
vyvoje, pfijatych opatteni, planovanych opatrenich a cild budou k dispozici v prohlaseni dle ¢l. 7 SFDR o
hlavnich nepfiznivych dopadech investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti na urovni finanéniho
produktu, tj. Fondu za rok 2024, které bude zverejnéno na webovych strankach Spolecnosti do 30. 6. 2025.

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie
EU, a je doplnéna zvldstnimi kritérii Unie.

Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatiuje pouze u téch podkladovych
investic financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto
financniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti nezohlednuiji.

Anij jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdlni
nebo socidlni cile.

Jak tento financni produkt zohlednoval hlavni nepfiznivé dopady na faktory

'“ udrzitelnosti?

Fond zohledrioval hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrZitelnosti. Hlavni nepfiznivé
dopady byly monitorovany pomoci nasledujicich mechanisma / ukazatelG:

1.
2.
3.

Seznam omezenych investic

Integrace postupt fadné spravy a fizeni

Podil aktiv, u kterych je zdvazek na dodrZovani a provadéni obchodnich aktivit v
souladu s VSeobecnou deklaraci lidskych prav OSN

ESG pre-investment scoring

Pravidelny interni ESG scoring

V ramci téchto mechanism(i/ukazateld byly zohlednény nasledujici hlavni neptiznivé dopady
(dle prilohy 1 RTS k SFDR):

Tabulka 1, bod 1 (Emise sklenikovych plyn()
Tabulka 1, bod 18 (Energeticka ucinnost)
Tabulka 2, bod 18 (Emise sklenikovych plyn()
Tabulka 2, bod 19 (Spottreba energie)
Tabulka 2, bod 20 (Odpad)

Tabulka 2, bod 21 (Spotieba zdroju)



Seznam zahrnuje Jaké byly nejvétsi investice tohoto finanéniho produktu?

T SN W NROAY'/}

irvestioomidand —
pred’s"cavuu i) Tl 4 Nejvétsi investice Odvétvi Aktiva v % Zemé
podil investic S - - P — p =
3 ) L, 100% v nemovitostni spole¢nosti Nemovitosti 1,86 % Ceska
dancholinanchilio INVESTIKA MLR s.r.0. republika
produktu béhem
referenéniho 60% na nemovitostni spol¢enosti Malvela Nemovitosti 1,77 % Polsko
obdobi, jimZ je: Sp. z0.0.
1.1.2024- 100% v nemovitostni spolecnosti Nemovitosti 1,25% Ceska
31.12.2024 INVESTIKA ANI - developersky projekt AND republika
60% na nemovitostni spolecnosti Tomilla Nemovitosti 1,03 % Polsko
sp.z0.0.
Pozemek Formentor (ndkup do Nemovitosti 0,18 % Spanélsko
nemovitostniho SPV TRUST MINOICO 2021
SL)
Vila Basanija (ndkup do nemovitostniho Nemovitosti 0,11 % Chorvatsko
SPV REO Delta prva d.o.o0.)
Alokace aktiv
popisujepadi! -7
investic do , Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

LR E el Jaka byla alokace aktiv?

84,23 % investic bylo v souladu s charakteristikami E/S Fondu. Investice v kategorii

V zéjmu souladu s Jiné, tj. 15,77 %, byly vétsinou v hotovosti a penéZnich ekvivalentech.
taxonomii EU

zahrnuji kritéria pro
fosilni plyn omezeni

emisi a pfechod na —|_ #1B Jiné E/S
energii plné Investice vlastnosti
obnovitelnych zdroj

nebo nizkouhlikova #2 Jiné

paliva do konce roku
2035. Pokud jde o

jadernou energii, Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se pouzivaji k
kritéria zahrnuji dosaZzeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.
komplexni pravidla Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finan¢niho produktu, které nejsou v souladu s
bezpecnosti a environmentdalnimi nebo sociadlnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

nakladani s odpady.

Podpurné ¢innosti
pfimo umoznuji, aby
jiné ¢innosti
vyznamné pfispivaly
k environmentdalnimu

V jakych hospoddrskych odvétvich byly investice provedeny?

Nemovitostni trh, financni trh.

cili. o Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu s
taxonomii EU?
Pfechodné Cinnosti 0 %. Investi¢ni strategie Fondu nema za cil investovani do hospodafskych &innosti s

jsou ¢innosti, pro nez

X enviromentalnim cilem, které jsou v souladu s taxonomii EU. Fond neprovadél
dosud nejsou k

udrzitelné investice s environmentalnimi cili v souladu s taxonomii EU, jelikoz:

::’zEngJ:Ill’kové - vevztahu k aktivim ve svém portfoliu nebyl prozatim vypracovavan adaptacni plan,
alternativy a mimo - v roce 2024 nebyl k dispozici ndrodni benchmark pro adaptaci a mitigaci, ktery je
jiné plati, Ze jejich predpokladem pro plnéni cilG v souladu s taxonomii.

urovne emisi

sklenikovych plyn 4

odpovidaji nejlepSim
vysledkim.



Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

- obratu
predstavujici podil
prijmad z
ekologickych
¢innosti, od nichz
je investovano,

- kapitalovych

vydajich (CAPEX)

znazornujici zelené
investice
spolecnosti, do
nichz je
investovano, napf.
do prechodu na
zelenou
ekonomiku,
provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici
zelené provozni
¢innosti
spolecnosti, do
nichz je
investovano.

Foa .

jsou
udrzitelné investice
s environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentalné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
natizeni (EU)
2020/852.

fua
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V ndvaznosti na vySe uvedené zkoumani obhospodarovatel Fondu vyhodnotil miru
souladu udrzitelnych investic Fondu s environmentalnimi cili v souladu s taxonomii EU.

Investoval finanéni produkt do éinnosti souvisejicich s fosilnimi plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU*?

Ano:

Fosilni Jaderna energie

plyn
® Ne

NiZe uvedené grafy zelené zndzorriuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU.
Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u statnich dluhopisti*,
zndzornuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné statnich
dluhopisu, zatimco druhy graf zndzorriuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu do jinych neZ statnich dluhopisd.

1. Soulad s taxonomii u investic véetné
statnich dluhopisa*

2. Soulad s taxonomii u investic kromé
statnich dluhopist*

Obrat 100%

Obrat 100%

CapEx 100% CapEx 100%

OpEx 100% OpEx 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%

WV souladu s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné
energie)

MV souladu s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné
energie)

V nesouladu s taxonomif V nesouladu s taxonomii

Tento graf predstavuje 100 % celkovych investic.

* Pro ucely téchto grafu predstavuji “statni dluhopisy” vsechny statni expozice.

Jaky byl podil investic do pfechodnych a podpltirnych ¢innosti?

0 %.

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve srovndni
s predchozimi referencnimi obdobimi?

0 %. Oproti pfedchozimu referencnimu obdobi nedoslo ke zméné v této oblasti.

Jaky byl podil udrZitelnych investic s enviromentalnim cilem, které nebyly v
souladu s taxonomii EU?

0 %. Oproti prfedchozimu referenénimu obdobi nedoslo ke zméné v této oblasti.

Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,Jiné”, jaky byl jejich ticel a byly u nich
néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

! Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispéji k omezeni zmény klimatu (,zmirfiovani zmény klimatu“) a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU — viz vysvétlujici poznamka na levém okraji. Uplna kritéria pro hospodafské &innosti v oblasti
fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu staxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.
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Typy nastroji zahrnutych do polozky ,Jiné“ jsou zejména hotovost, penézini
ekvivalenty a derivaty pouzivané pro zajisténi.

Jaka opatfeni byla pfijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
vlastnosti béhem referencniho obdobi?

Fond po celou dobu referenéniho obdobi naplrioval stanovené E/S vlastnosti pomoci:

- dodrZovani omezeni investovani dle Seznamu omezenych investic,

- integrace postupu Fadné spravy a fizeni,

- podpory dodrzovani a provadéni obchodnich aktivit v souladu se Vseobecnou deklaraci
lidskych prav OSN,

- provadénim ESG pre-investment scoringu,

- provadénim pravidelného interniho ESG scoringu.

Fond po celou dobu referenéniho obdobi zohledrioval hlavni nepfiznivé dopady svych
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

Fond zverejfiuje informace o plnéni environmentdlnich a socidlnich vlastnosti v rdmci

zverejiiovanych zprav, a to:

- vyrocni zpravy Fondu obsahujici pfilohu pro pravidelné zvetejiovani informaci u
finanénich produktd uvedenych v ¢l. 8 odst. 1, 2 a 2a nafizeni SFDR a v ¢l. 6 prvnim
pododstavci nafizeni (EU) 2020/852,

- prohlaseni dle €l. 7 SFDR o hlavnich nepfiznivych dopadech investi¢nich rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti na Urovni financniho produktu, tj. Fondu.



