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Vazené damy, vazeni panové, mili investofi,

na nasledujicich strankach bych vam rad predloZil vyro¢ni zpravu podilového
fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (déle jen,Fond”) za rok 2020.

V- mnoha ohledech $lo o mimorfadné narocny rok, a to nejen ze zdravotniho
hlediska, ale také z pohledu ekonomiky, ktera se v dUsledku opatfeni proti Sifeni
pandemie koronaviru propadla do recese. O to vice mé tési, Ze se i v takto ztizenych
podminkach osvedcila strategie Fondu postavend na siroké diverzifikaci nemovitost-
nich aktiv a dlouhodobych ndjemnich smlouvéach s bonitnimi partnery. Pravé diky
ni Fond odolal neocekavanému vyvoji na trhu a pfines! podilnikdm zhodnocenio 4,13 %
v pfipadé podilovych listt dominantni korunové tfidy. Podilové listy eurové tridy zajistily
investordm zhodnoceni o 5,03 %. Vykonnost Fondu se tak pohybovala v rozmezi, které
jsme v pribéhu roku aktualizovali s ohledem na ekonomicky vyvoj.

Neméné priznivou zpravou je rovnéz to, ze i v roce 2020 pokracoval solidnim
tempem pfilivnovéhokapitaluavzadnémzmeésicd lonskéhoroku nebyl nizsi nez odkupy
podilnikd. Zajem klientd o investice do Fondu pliniciho roli bezpecného pfistavu naopak
dal rostl. Na konci roku 2020 tak mél Fond jiz pfes 41 tisic podilnikd, coZ pfedstavuje
mezirocni narlst o vice neZ tfetinu. Vyznamné vzrostl také objem aktiv fondu, jejichz
hodnota k 31. prosinci 2020 presahla uroven 7,3 miliardy korun, coz je mezirocné o 35 %
vice. Fond, v némZ mohou prostfednictvim jednordzovych ¢i pravidelnych investic
zhodnocovat svoje penize i drobni investofi, se tak i nadale fadi mezi nejvétsi nemovi-
tostni podilové fondy na ¢eském trhu.

| pfes nejistotu na trzich, jeZ s ohledem na obezietny pfistup pfi spravé pros-
tredkd podilnikd vyustila v rozhodnuti pozastavit nékteré zvazované akvizice, se Fondu
v roce 2020 podafilo zrealizovat nékolik perspektivnich transakci. Slo napfiklad o ndkup
datového a kancelafského centra v Pisku ¢i o akvizici alternativniho aktiva v podobé
zamku Mitrowicz. Déle pak Fond ziskal dalsi ¢ast strategicky umisténého pozemku
v Béchovicich, ur¢eného pro budouci development &i prode;.

Loni se Fondu navic podafilo mezirocné zvysit vazeny prdmeér doby ndjemnich
smluv (WAULT) na 6,5 roku, coz spolu s obsazenosti portfolia na Urovni 92 % plné
koresponduje se strategii managementu fondu. Ten vzdy usiluje o preferenci nemovi-
tosti s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami s bonitnimi najemci z fad prednich ¢eskych
a nadnarodnich spole¢nosti. Pfikladem muzZe byt maloobchodni fetézec Ahold, ktery
v obchodnim centru Galerie Butovice z naseho portfolia provozuje prodejnu Albert. Spolu
se spolecnosti Kika, je Ahold v Galerii Butovice klicovym najemcem, pficemz oba subjekty
maji s obchodnim centrem uzavienou najemni smlouvu na dalsich 12 let.

Také v roce 2021 Fond planuje udrzet vykonnost mezi 4 a 5 %, i pfes mimorad-
né okolnosti, souvisejici s koronavirovou pandemii, a dale rozsifit a diverzifikovat na-
jemni portfolio. Prvni krok v tomto sméru jiz ucinil. V breznu 2021 totiz vibec poprvé
vstoupil na za-hrani¢ni trh, a to prostfednictvim akvizice kancelafského centra v polské
Poznani. Pocet nemovitosti v majetku fondu tak vzrostl na 26. Vétime, ze aktiva Fondu v
narocném roce 2020 prokazala svoji kvalitu, stabilitu a schopnost zajistit atraktivni vynos
pfi zachovani konzervativniho charakteru investice.

S Uctou,

Petr Cizek, piedseda predstavenstva, IN\AESTI KA, investi¢ni spolecnost, a.s.



Zdkladni udaje

Zakladni informace o fondu ke dni
31.12.2020

Viybrané klicové ekonomické informace
ke dni 31.12.2020

NAZEV FONDU:

ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:

DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVAN| A OBCHODOVANI:
DOPORUCENY INVESTICNI HORIZONT:
MINIMALNJ VYSE INVESTICE:

CiSLO BANKOVNICH UCTU FONDU PRO INVESTICE:

Klicové ekonomické ukazatele za dané ucetni obdobi:

AKTIVA CELKEM:
POCET VLASTNENYCH NEMOVITOSTNICH SPOLECNOST:

POCET NEMOVITOSTI VLASTNENYCH NEMOVITOSTNIMI
SPOLECNOSTMI:

CELKOVA HODNOTA MAJETKOVYCH UCASTI/ NEMOVITOSTI:

OBSAZENOST NEMOVITOSTI:
ZMENY ZA DANE OBDOBI (VCETNE ZMEN V NEMOVITOST-

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
CZ0008474830 (tfida CZK), CZ0008475902 (tfida EUR)
INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.

INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.

Ceska spofitelna, a.s.

KRESTON A&CE Audit, s.r.o.

16. zafi 2015

Mésicné

5 let

1,- K¢ (tfida CZK), 0,1 EUR (tfida EUR)

500002432/0800 (pravidelné investice CZK)
7998862/0800 (jednorazové investice CZK)
500075762/0800 (pravidelné investice EUR)
3336663362/0800 (jednorazové investice EUR)

7312417 474,24 K&
14

25

3137825 363,19 K&/ 6 579 993 862,44 K¢
91,48 %

Akvizice nemovitostnich spolec¢nosti:

NIM PORTFOLIU): 90 % spolecnosti Sildat, s.r.o., Mitrowicz, a.s., Zamek Mitrowicz, s.r.o .
Rozstépeni spolecnosti Galerie Butovice, s.r.o na OBCEGABU, s.r.o.

a Galerie Butovice, s.r.o.

Nakup pozemku do vlastnictvi spole¢nosti Circle Logistic, s.r.o.

Nakup podilovych listd DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

PRODEJE NEMOVITOSTI/NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI:  Nedoslo k zddnému prodeji nemovitosti ¢i nemovitostnich spole¢nosti

VYKONNOST FONDU TRIDA CZK ZA ROK 2020: 4,13 %
VYKONNOST FONDU TRIDA EUR ZA ROK 2020: 5,03 %

VLASTNI (FONDOVY) KAPITAL TRIDA CZK: 6977 436 327,99 K¢
VLASTNI (FONODVY) KAPITAL TRIDA EUR 1246 054,15 EUR

VLASTNI (FONDOVY) KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST: 1,2765 K¢, 0,0480 EUR
VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM: 0*

* INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
je fondem rlstovym a vynosy podilnikiim nevy-
placi, nybrz je reinvestuje.

Vyrocni zprdva 2020  INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond



Makroekonomicky prehled roku 2020
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Ceska ekonomika v uplynulém roce byla zna¢né zasazena koronavirovou krizi.
Hruby domaci produkt klesl v roce 2020 podle pfedbézného odhadu o 5,6 %.

Vyvoj HDP nezirocné v %
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Zdoj grafu: kurzy.cz

Hospodareni statu skoncilo v roce 2020 se ztratou 367,4 mld. K¢, coz predstavu-
je zhorseni oproti roku 2019, kdy hospodareni skoncilo se ztratou 28,5 mld. K¢.
Dle ministerstva financi $lo na boj s pandemii 216,5 mid. K¢.

Zameéstnanost klesla v minulém roce o 1,6 %. Ve 4. Ctvrtleti zaméstnanost klesla
mezirocné o 2,1 % a v porovnani s pfedchozim ctvrtletim se snizila 0 0,5 %.
Primérna mira inflace v roce 2020 dosahla 3,2 %, coZ bylo o 0,4 procentniho bodu
vice neZ v roce 2019. Vyvoj inflace v roce 2020 ovlivnil zejména rdst cen v oddile
potraviny, nealkoholické napoje a vy3ssi ceny v oddile bydlent.
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O dalsim vyvoji ceské ekonomiky rozhodnou predevsim opatieni a restrikce viaddy pfi
boji s pandemii, vakcinace, zvySovani nezaméstnanosti, vyvoj zahrani¢ni poptavky
¢i navazujici podpora formou vladnich programd.

V roce 2021 je predpokladan rlst ekonomiky o 2,8 % HDP, a to predevsim diky
oziveni zahrani¢ni poptavky z konce pfedchazejiciho roku.

Druhé vina pandemie bude mit vyrazné protiinflatni dopady, a to hlavné z dGvodu
silnych negativnich cyklickych dopadl na trh prace. Primérna hodnota inflace by
tak méla byt 1,3 %.

Zaméstnanost by se méla snizit a mira nezaméstnanosti by méla vzrist k 3,5 %
(pokud by vldda zrusila podplrné programy, rist nezaméstnanosti by ale byl
mnohem vyssi).

V roce 2021 se predpoklada postupné obnoveni posilovani ceské koruny v navaz-
nosti na zlepseni pandemické situace a koruna se postupné dostane k hodnotam
okolo 26 CZK/EUR.

Schodek statniho rozpoctu je naplanovan ve vysi 320 miliard korun, pocita viak
s pomerné pozitivnim ekonomickym rdstem (3,9 %) a naopak nepocita s novym
zakonem o dani z pfjmU fyzickych osob schvéleny na konci lofského roku (mozny
vypadek az 100 miliard K&).



Vyvoj realitniho trhu roku 2020

V' dUsledku koronaviru se vyrazné omezila transakéni aktivita na realitnim trhu
atozejména v prvnim pololeti. Doslo k pferuseni vétsiny probfhajicich transakci a ¢ekalo
se na nejisty vyvoj pandemie a jejich dopadl na ceny nemovitosti. Celkovy objem
investic v tomto sektoru dosahl 2,66 miliard EUR, coz predstavuje mezirocni pokles
0 16 %.Témér polovinu z této sumy vsak tvoii jedina transakce z prvniho Ctvrtleti. Jedna
se o prodej residencniho portfolio za 1,4 miliardy EUR, coZ je na Ceské pomeéry unikatni
transakce vyrazné ovliviujici meziro¢ni srovnani. Bez této transakce by doslo
kmeziro¢nimu propadu investic na realitnim trhu 0 57 %. Dle spolecnosti CBRE vsak neni
Utlum zapricinén nedostatkem kapitalu investor(, spise nedostatkem kvalitni nabidky.
Rozdily byly vidét i mezi jednotlivymi sektory realitniho trhu. Zatimco se retailové prime
yieldy zvySovaly, coz znamena zlevriovani nemovitosti v tomto odvétvi, yieldy primys-
lovych a logistickych aredlt naopak mirné klesaly. Yieldy kancelafi pak po vétsinu roku
stagnovaly.

Porovnani objemu investic v CR
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Nemovitostni investicni trh 2021 - ocekavadni

Vyvoj realitniho trhu bude propojen s vyvojem probihajici pandemie.
Pfedpokladany objem investic je na Urovni kolem 2 miliard EUR.

Vedoucim sektorem budou logistické a prlimyslové aredly. Kancelaiské nemo-
vitosti by mély byt stale stabilnim aktivem. Retail bude nejvice zaviset na proti-
pandemickych opatfenich. U hotelového sektoru je ocekavan pokles a nasledna
postupna stabilizace.

Informace pro investory

Jiz od svého vzniku pred vice nez péti lety fond neustale pIni svou funkci na ceském
kapitadlovém trhu. Tu statut fondu definuje jako investovani penéznich prostfedkd
podilnikl do kvalitnich a provéfenych administrativnich ¢i obchodnich nemovitostf, lo-
gistickych parkd nebo developerskych projektt za predpokladu, Zze odpovidaji pfedem
danym kritériim.

Fond nicméné investuje zejména do jiz dokoncenych nemovitosti obsazenych bonit-
nimi najemniky. Jimi placené pravidelné najemné tvoii stabilni a dlouhodobé jadro
pfjmd fondu. Tyto vynosy spolu s dalsimi faktory, véetné pfipadného precenéni aktiv
fondu (z titulu rdstu hodnoty nemovitosti v portfoliu), pfispivaji k dlouhodobému plnéni
cilové vykonnosti fondu stanovené na Urovni 5 % ro¢né.
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Neménnou soucasti strategie fondu je jiz od jeho vzniku dUsledné diverzifikace nemo-
vitostniho portfolia, kterd umoznuje rozloZit prostfedky investord do objektl s riznymi
typovymi, odvétvovymia geografickymi charakteristikami. Vysledkem této optimalizace
je minimalizace rizik a stabilni zhodnoceni prostfedk( vloZzenych do fondu jeho podilniky.

Akvizice, které fond proved! v roce 2020, déle pfispély k naplhovani dlouhodobého
zameéru vytvorit a udrzet strukturdlné i odvétvove diverzifikované portfolio aktiv. Strategif
fondu je nabyté nemovitosti ¢i nemovitostni spole¢nosti vlastnit dlouhodobé, aktivné
je spravovat a maximalizovat tak vynosnost viozeného kapitalu.

Fondu se své cile a strategii dafi naplnovat mimo jiné i diky tomu, Ze za nim stoji tym
profesiondll s dlouhodobymi zkusenostmi z finan¢nich a kapitdlovych trhl a také
7 Ceského trhu realit. Fond od svého vzniku nevyplaci dividendu a veskeré dosazené
vynosy reinvestuje. Podilnici, mohou do fondu vstupovat, a pfipadné i vystupovat pros-
tfednictvim odprodeje podilovych listd nebo jejich ¢asti, na mésicni bazi. Stav a vyvoj
svych investic mdze kazdy z podilnikd monitorovat prostfednictvim on-line portalu
Moje INVESTIKA.



Vykonnost fondu
(jeho trid)

k31.12.2020

Struktura majetku
Fondu

k31.12.2020

Portfolio nemovi-
tosti

data k 31. 12.2020

™

3M

6M

12M

za rok 2020

od vzniku fondu

Struktura majektu k datu

Aktiva celkem

Z toho:

Celkova kumulativni vykon-
nost fondu (tfida CZK)

1,08 %
1,41 %
2,64 %
4,13 %
4,13 %
22,59%%

Ucast v nemovitostnich spole¢nostech

Primérna mési¢ni vykon- Celkova kumulativni vykon-
nost fondu (tfida CZK) nost fondu (tfida EUR)

0,47 %
0,44 %
0,34 %
0,34 %
0,44 %

Pljcky nemovitostnim spole¢nostem (véetné Grokl z pljcek)

Vklady v bankéch

Investi¢ni nastroje

Slozeni nemovitostni slozky podle sektoru

Al
v,

m IT m Logistika

m Prodej potravin

m Prodejndbytku m Bankovnictvi a pojistovnictvi,
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finan¢ni sluzby

Primérna mési¢ni vykon-
nost fondu (tfida EUR)

084 % -
5,03 % 1,68 %
4,12 % 0,69 %
Trida oteviena 4/2020 Trida oteviena 4/2020
5,03 % Trida oteviena 4/2020
31.12.2020
7 312417 474,24 K¢
42,91 %
18,83 %
35,60 %
2,66 %
Vyznamni najemci

\\§'

m CS.Cargo m Kika m Albert

hypermarket



Nemovitosti v portfoliu fondu

Pekarska Office Park

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Pekarskd 628/14 a Pekaiskad 641/16, 155 00
Praha 5- Jinonice, Ceské republika. Kod katastralniho Uzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 1002. K&d katastrélniho Uzemt:
728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnict-
vi: 1017. Kéd katastralniho Uzemi: 755541 Stodulky; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha;
Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 1811. Kod katastrélniho Uzemf: 755541 Stodulky;
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 1769. Druh nemo-
vitosti dle zékona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucasti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zakladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spolecnosti
V majetku nemovitostnf spolecnosti jsou dve budovy.
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Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Dlouhodobymi ndjemci jsou stabilni spole¢nosti mezindrodnich znacek jako
DU PONT, Aramark, HiPP, BRIGGS&STRATTON, Orkla Food Ingredients a dalsi. Novym
najemcem se stala FSV UK. V soucasnosti jsou budovy z 96,3 % obsazeny.

Struény popis nemovitosti

Pekafska 628/14 a Pekafska 641/16 predstavuji komplex dvou multifunkénich
budov nabizejicich pfedevsim kancelafské prostory a v.omezeném mnozstvi rovnéz
obchodni prostory umisténé v Praze 5 — Jinonice. Pekafska 14 je budova se 3
nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim postavena v roce 1998. Budova Pekarska
16 byla dokoncena v roce 1999 a sklada se z 4 nadzemnich a 1 podzemniho podlazi.

Popis zavad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a zavady jsou feseny v rdmci
pravidelné udrzby.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti

Vécna bfemena:
PREdistribuce, as. — strpét vedeni a provoz kabelové pfipojky 22 kV k parc.
¢.2769/4;
VB chize a jizdy k parc. ¢. 2750;
Pravo umisténi, provozovani, udrzby, oprav a vymeény destové kanalizace pro
pozemky parc. ¢. 1342/17,1342/34,1342/37 k pozemku parc. ¢. 1342/16;
Pravo umisténi, provozovani, idrzby, oprav a vymeny vodovodni piipojky pro pozem-
ky parc. ¢. 1342/17,1342/34,1342/37 k pozemkdm parc. ¢ 1342/720, 1342/746;
Prdvo umisténi, provozovani, Udrzby, oprav a vymeény vodovodni pfipojky pro pozem-
ky parc. €. 1342/17,1342/34,1342/37 k pozemkdm parc. ¢. 1342/720, 1342/742;
VB stavby a umisténi stavby vodohospodéiského dila, chlze a jizdy za Ucelem
provadeni udrzby, oprav a odstranovani havarii, neprovedeni staveb trvalého
charakterua neosazenf trvalymi porosty pro HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku parc.
C.1342/17;

n



VB strpét umisténi a provoz tech. zafizeni v.0. TS v ¢p. 628, strpét vedenf a provoz
kabelové ptipojky 22 kV-GP 641-52/98, umoznit vstup v souvislosti se zfizovanim,
provozem, opravami a Udrzbou rozvodnych zafizeni pro PREdistribuce, a.s. k pozem-
km parc. ¢. 1342/17,1342/34, 1342/37 a stavbam Jinonice, ¢.p. 628 a ¢.p. 641;

VB umisténistavby vodovodnihofadu s pravem vstupu avjezdu za Uc¢elem provadeéni
udrzby, oprav a rekonstrukci a odstranovani havarii a vécné bifemeno neprovedeni
staveb a neosazent trvalymi porosty pro HLAVNI MESTO PRAHA k 1342/26;

Pravo vstupu na ¢ast pozemku za Ucelem zfizeni, uzivani a udrzby plynové pfipojky
pro pozemky parc. ¢. 1341/11, 1341/3 k pozemku parc. ¢. 1342/26;

Pravo vstupu na ¢ast pozemku za Ucelem zfizeni, uzivani a Udrzby stavby kanalizace
pro pozemky parc. ¢. 1341/11, 1341/3 k pozemku parc. ¢. 1342/26.

Zastavni pravo a zékaz zcizeni a zatiZzeni ve prospéch Oberbank AG, Untere
Donaulande 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc. ¢. 2769/4, 2750, 1342/19, 1342/26,
1342/31,1342/33,1342/17,1342/34,1342/37 a stavbam Jinonice, ¢.p. 628 a ¢.p. 641.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby. Ucel
se nezmeénil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance sro. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil Cvlozka 318043, ICO: 08380457.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.
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Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny dale v bodé ¢33 Zakladni
informace o ¢lenech Viyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti ur¢ena, byla-li nemovi-
tost ocenéna porovnavacim zptiisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovnavacim zplsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond ucast

Spole¢nost Pekafska Office, sro. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
12000 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 115706, ICO: 27387852.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepredpokladame vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo ucasti v nemovitostni
spolecnosti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti
nebo pied uplynutim predpokladané doby investice

Prodej nenf planovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti

Byly odloZeny splatky jistin Uvérd o 6 mésicl ve vztahu k situaci s pandemif
COVID 19. Cést ndjemcl pozddala o odlozeni splatnosti ngm@ vzhledem k situaci
ohledné COVID 19.



Bohemia real estate

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Benesov

Nemovitost se nachazinaadrese Masarykovo namesti 7
a Masarykovo namésti 1041, 256 01 Benesov, Ceské
republika. Kéd katastralniho udzemi: 602191 BeneSov

i U Prahy; Okres: CZ0201 Benesov; Obec: 529303 Benesov.

List Vlastnictvi: 2791. Druh nemovitosti dle zakona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichZ soucasti

jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.
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Boskovice
Nemovitost se nachazi na adrese Kpt. Jarose 2012,680 01

Boskovice, Ceska republika. Kéd katastrdiniho uzemf:

608327 Boskovice; Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581372
Boskovice. List Vlastnictvi: 4028. Druh nemovitosti dle
zékona 256/2013 Sb.. pozemky v podobé parcel, jejichZ
soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Frydek-Mistek

Nemovitost se nachazi na adrese tf. T. G. Masaryka 492,
Frydek, 73801 Frydek-Mistek, Ceskd republika. Kod
katastralnih  Uzemi: 634956 Frydek; Okres: (CZ0802
Frydek-Mistek; Obec: 598003 Frydek-Mistek. List Vlastnictvi:
2240. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sh.: pozem-
ky v podobé parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zakladem.
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Chrudim

Nemovitost se nachdzi na adrese Céaslavskd 313,
537 01 Chrudim, Ceské republika. Kod katastralniho
Uzemfi: 654299 Chrudim; Okres: CZ0531 Chrudim;
Obec: 571164 Chrudim. List Vlastnictvi: 4254. Druh nemo-
vitostidle zakona 256/2013 Sh.: pozemky v podobé parcel,
jejichZ soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zakladem.

Liberec

Nemovitost se nachazi na adrese Frydlantska 1351/15,
Liberec |-Staré Mésto, 46001 Liberec, Ceskd republika.
Kod katastralniho dzemi: 682039 Liberec; Okres: CZ0513
iberec; Obec: 563889 Liberec. List Vlastnictvi: 11027. Druh
nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé

parcel, jejichZ soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

se zemi pevnym zakladem.

Mlada Boleslav

Nemovitost se nachdzi na adrese Pivovarska 113/1,
29301 Mladé Boleslav, Ceska republika. Kéd katastralniho
Uzemi: 696293 Mlada Boleslav; Okres: CZ0207 Mlada
Boleslav; Obec: 535419 Mlada Boleslav. List Vlastnictvi:

b 3625.Druh nemovitosti dle zékona 256/2013 Sh.: pozemky

v podobé parcel, jejichZ soucasti jsou budovy spojené

Moravska Tiebova

Nemovitost se nachazi na adrese ndm. T. G. Masary-
ka 111/6, 57101 Moravska Trebové, Ceskad republika.
Kod katastralniho Uzemi: 698306 Moravska Trebova;
Okres:  CZ0533 Svitavy; Obec: 578444 Moravska
Trebova. List Vlastnictvi: 2170. Druh nemovitosti dle
zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz

soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.



Nymburk

~ Nemovitost se nachdzi na adrese Namésti Premy-
t — slovcl 15/10, 28802 Nymburk, Ceska republika. Kod
| katastrélniho Uzemi: 708232 Nymburk; Okres: CZ0208
Nymburk; Obec: 537004 Nymburk. List Vlastnictvi: 3323.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.. pozemky
v podobé parcel, jejichZ soucasti jsou budovy spojené

Sokolov

Nemovitost se nachazi na adrese 5. kvétna 714, 35601
Sokolov, Ceskd republika. Kod katastralniho  Uzemf:
752223 Sokolov; Okres: CZ0413 Sokolov; Obec: 560286
Sokolov. List Vlastnictvi: 3385. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sbh.: pozemky v podobé parcel, jejichZ soucasti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Strakonice

Nemovitost se nachazi na adrese Velké namésti 55
a U Sv. Markéty 56, 38601 Strakonice, Ceska repub-
lika. Koéd katastralniho Uzemi: 755915  Strakonice;
Okres: CZ0316 Strakonice; Obec: 550787 Strakon-
ice. List Vlastnictvi: 1866. Druh nemovitosti dle zakon
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucasti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je deset budov.

Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Hlavnim najemcem je spolecnost CSOB, které je pronajata zhruba tietina
pronajimatelné plochy portfolia, zbylé plochy jsou pronajimany lokalnim spolec¢nostem.
V soucasnosti je portfolio z 73,9 % obsazeno.
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Strucny popis nemovitosti

Benesov

Objekt byl postaven v 1. poloviné 20. stoleti, budova dale prosla staveb-
nimi Upravami v letech 1999 a 2006. Jedna se o 4 patrovou budovu s previadajicimi
kanceldfskymi prostory. Celkova pronajimatelna plocha ¢ini 1200 m?

Boskovice

Budova byla postavena v 80. letech minulého stoleti, v roce 1993 probéhla
rekonstrukce. Budova mé& 2 nadzemni a jedno podzemni podlazi. Celkova
pronajimatelna plocha ¢ini 657 m2

Frydek-Mistek

Budova byla postavena ve 30. letech minulého stoleti a v roce 1992 prosla
celkovou rekonstrukci. Jedna se o rohovy objekt o jednom podzemnim a péti
nadzemnich podlazi. Celkova pronajimatelna plocha ¢ini 1931 m?.

Chrudim

Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoleti, v roce 1991 doslo
k celkové rekonstrukcia v roce 2017 byla provedena rekonstrukce fasady a oken. Celkova
pronajimatelna plocha ¢ini 472 m2

Liberec

Administrativni budova v Liberci byla postavena v roce 1994. Nemovitost je
rohova budova o jednom podzemnim a sedmi nadzemnich podlaZi.V objektu jsou dva
osobnf a jeden nakladnf vytah. Celkova pronajimatelna plocha ¢ini 1472 m?.

Mlada Boleslav

Budova ma Ctyfi nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi, ve kterych jsou
obchodni prostory, kanceldfe, bankovni hala, archivy, zasedaci mistnost,zazemi, tech-
nickd mistnost, terasa a trezorové hospodafstvi. BEhem 90. let probéhla rekonstrukce
budovy, v letech 2010-2011 pak rekonstrukce prostor banky.



Moravska Trebova

Nemovitost byla postavena ve 20. letech minulého stoleti. Jedna se o fadovou
budovu o jednom podzemnim a tfech nadzemnich podlazi. Celkova pronajimatelna
plocha ¢ini 883 m?.

Nymburk

Budova byla postavena v roce 1997. Radovou budovu tvoii jedno podzemni
a Ctyfi nadzemni podlaZi se dvorem. Nemovitost stoji na pozemku o velikosti 531 m?,
celkova pronajimatelna plocha ¢ini 835 m2

Sokolov

Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoletf a v roce 1995 doslo
k celkové rekonstrukci. Jedna se o objekt o jednom podzemnim a péti nadzemnich
podlazi. Celkova pronajimatelna plocha ¢ini 820 m?.

Strakonice
Jedna se o pétipodlazni nemovitost v centru Strakonic. Celkova pronajimatelna
plocha ¢ini 1 550 m2

Popis zavad nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidad stafi budov a pravidelné
udrzbé. Zavady byly feseny prlibézné v rdamci bézné udrzby.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti

VB zfizeni, vedeni a provozovani inzenyrské site, a to pfipojky vodovodu pro
stavbu ¢. pop.2012 veetné prava vstupu a vjezdu za Ucelem udrzby, oprav a pfipadného
odstranéni pfipojky v rozsahu geom.planu ¢.4783-3288/2016 pro pozemek parc. ¢. 56/2
k pozemkUm parc. €. 56/1, 56/15 k.U. 608327 Boskovice;

VB strpét zfizeni, provoz, opravy a odstranéni vodovodni pfipojky v rozsahu
geom.planu ¢.4783-3288/2016 pro pozemek parc. ¢. 56/2 k pozemku parc. ¢. 6882 k.U.
608327 Boskovice;
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VB chlize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu ¢.5337-212/2019;0pravnéni
pro parc. 56/2;

VB v rozsahu vyznaceném geometrickym planem ¢.4866-2360/2013 pro CEZ
Distribuce, a. s. k pozemku parc. ¢. 446/2 k.4. 682039 Liberec;

VB spocivajici v pravu umistit nad povinny pozemek nadzemni pfesah stavby
a v povinnosti ¢asove neomezené strpeét nadzemnf presah stavby, a to od vysky 3 m nad
povrchem, véetné prava vstupu za Ucelem uZivani, udrzby, oprav, modernizacea odstranéni
budovy pro St. 296 a stavbu Mlada Boleslav Il, &.p. 113 ke St. 6081 k.U. 696293 Mlada Boleslav;

VB chlize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu ¢ 1104-1055/1995 pro
pozemek parc. ¢. 99 k pozemku parc. ¢. 81/2;

VB spole¢na hrani¢ni zed pro oba domy pro St. 154 k St. 153 k.U. 755915 Strakonice;

VB umoznéni pfistupu pro St.155 k St. 150/1, St. 150/2 k.U. 755915 Strakonice;

VB vedeni a udrzby, geom. plan ¢. 2583-19/2008 pro St. 154 k St. 153 k.U. 755915
Strakonice;

VB pravo umisténi stavby, geom. plan ¢. 2583-19/2008 pro St. 154 k St. 153 k.u.
755915 Strakonice;

VB oprav a udrzby pravo umisténi stavby, geom. plan ¢ 2583-19/2008
vymenikové stanice a pravo vstupu do domu pro Teplarna Strakonice, a.s. k St. 155 k.U.
755915 Strakonice.

Technicky stav nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovida staff budov a pravidelné udrzbé.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni dané nemovitosti za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.ro. se sidlem U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120
00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 318043, ICO: 08380457.



Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odbornikt
VWbor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornik, ktery ocenil nemo-
vitost

Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny déale v bodé ¢3.
Z&kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti urc¢ena, byla-li nemov-
itost ocenéna porovnavacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovnavacim zpUsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond uéast

Spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 111835.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s ticastmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepfedpokladame vyznamné zmény ve vyvoji penéznich toku.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo uéasti v nemovitostni
spolecnost v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti
nebo pied uplynutim predpokladané doby investice

Prodej neni planovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Cést najemcli pozadala o odlozeni splatnosti nagjm{ vzhledem k situaci ohledné
COVID 19.
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Business Centre Bohemia

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachézi na adrese Plzen, Anglické nabr. 2434/1, Ceska republika.
Kod katastralniho tzemi: 721981 Plzer; Okres: CZ0323 Plzen-meésto; Obec: 554791 Plzen;
List Vlastnictvi: 43071. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sbh.: pozemky v podobé
parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitost je dlouhodobé pronajiména stabilnim spole¢nostem mezinarod-
nich znacek jako Siemens, ADP Emloyer Services Ceskéa republika, Generali ¢eska
pojistovna, Moneta Money Bank a dalsi. V soucasnosti je z 90,6 % obsazena.



Struény popis nemovitosti

Budova se nachazi v centru Plzné a je dobfe dostupna verejnou dopravou.Sk-
lada se z 1 podzemniho a 16 nadzemnich podlazi a v roce 2004 prosla kompletni rekon-
strukci. Vétsina budovy je vyuzivana jako kanceldfe, v pfizem( se nachazi restaurace.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zavady jsou feSeny v ramci
pravidelné udrzby.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti
Vécna bremena:

VB chlize a jizdy pro pozemky parc. ¢.421/1,421/5 k pozemklm parc. ¢. 418/2,421/2

VB chlize a jizdy za ucelem parkovani 18 dvoustopych osobnich motorovych
vozidel a parkovat soucasnée
nejvyse 18 dvoustopymi osobnimi motorovymi vozidly pro pozemek parc. ¢ 421/1
k pozemku parc. €. 414/5

VB sluzebnost chiize, jizdy a parkovani pro pozemek parc. ¢. 421/1 k pozemkim
parc. ¢.415/1,415/2

VB sluZzebnost chiize, jizdy a parkovani pro pozemek parc. ¢. 421/1 k pozemku
parc. ¢.411/2

Zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank Czech Re-
public and Slovakia, a.s. k pozemklm parc. €. 414/1,414/11,414/12,414/3,414/4,414/5,
414/6,414/8,418/2,421/1,421/2,421/5.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, viozka 318043, ICO: 08380457.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikii, ktery ocenil
nemovitost

Udaje tykajici se ¢lenti Vyboru odbornikd jsou uvedeny déle v bodé ¢33 Zaklad-
ni informace o ¢lenech Vyboru odbornik.

Zptisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodoul.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti urcena, byla-li nemov-
itost ocenéna porovnavacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovnavacim zptsobem.

daje nutné k identifikaci nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond
Cast

Spole¢nost INVESTIKA beta, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 302010

[=) c~

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s ic¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepfedpokladdme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo uéasti v nemovitostni
spolec¢nosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti
nebo pired uplynutim pfedpokladané doby investice

Prodej nenf pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti

Byly odloZeny splatky jistin Uvérd o 6 mésicl ve vztahu k situaci s pandemif
COVID 19. Cést ndjemc pozadala o odlozeni splatnosti ngm@ vzhledem k situaci
ohledné COVID 19.

Industridlni portfolio CS Cargo

Jicin

Nemovitost se nachazi na adrese Hradeckd 1116, 506 01 Jicin, Ceska republika.
Kéd katastralniho Uzemi: 659541 Ji¢in; Okres: CZ0522 Ji¢in; Obec: 572659 Jic¢in; List
Vlastnictvi: 3087. Kod katastralnino Uzemi: 740217 Moravcice; Okres: CZ0522 Jic¢in;
Obec: 572659 Ji¢in; List Vlastnictvi: 28. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozem-
ky v podobé parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.
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Liberec

Nemovitost se nachézi na adrese Ampérova 500, 462 12 Liberec, Ceska republika.
Kod katastralniho uzemi: 631086 Doubi u Liberce; Okres: CZ0513 Liberec; Obec: 563889
Liberec; ListVlastnictvi: 925. Druh nemovitosti dle zadkona 256/2013 Sh.: pozemky v podobé
parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Kornice

Nemovitosti se nachazi na adresach Kornice 54 a Kornice bez ¢.p, 570 01 Litomys|,
Ceska republika. Kéd katastralniho Uzemti: 669521 Kornice; Okres: CZ0533 Svitavy;Obec:
578347 Litomysl; List Vlastnictvi: 137. Druh nemovitosti dle zékona 256/2013 Sb.: pozemky
v podobé parcel, jejichZ soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V' majetku nemovitostni spole¢nosti jsou ¢tyfi budovy ve smyslu definice
nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitosti jsou 100 % pronajaty spolecnosti C.S. Cargo.

Struény popis nemovitosti

Portfolio se sklada ze ¢ty modernich skladovych areall se strategicky vyhodnou
polohou. PfevaZznou ¢ast nemovitosti zaujimajf skladové plochy doplnéné o kancelaiské
prostory. Aredly jsou uzplsobeny k pfeprave zboZi kamionovou dopravou.

Popis zavad nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovida stafi budov a pravidelné
udrzbé. Zavady byly feseny prabézné v ramci pravidelné udrzby.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti
Vécna bremena:

VB v rozsahu vyznaceném geometrickym planem ¢. 1388-3346/2016 pro CEZ
Distribuce, a. s. k parc. ¢. 1063/1 k.U. 631086 Doubi u Liberce;



VB zhotoveni plynové pfipojky NTL, udrzby a oprav této pfipojky, vstupu
a vjezdu dle odstavce Il. smlouvy pro pozemky parc.¢. 101/1, 91, 155/2, 155/4, 155/5,
155/6 k.U. 669521 Kornice k pozemkim parc.¢. 149/2, 150 k.U. 669521 Kornice;

VB vstupu, vjezdu, zfizeni a provozovani stavby plynarenského zafizeni“Prelozka
VTL plynovodni pfipojky pro RS Kornice” na ¢asti pozemkd v rozsahu geometrického
planu ¢islo 156-64/2006 v souvislosti se zfizenim, rekonstrukcemi, opravami a pro-
vozovanim PZ dle ¢lanku lll. smlouvy o zfizeni vécného bfemene pro GasNet, s.r.o.
k pozemkdm parc. ¢. 155/3, 155/5 k.U. 669521 Kornice,

VB uzivani v rozsahu dle GP ¢.137-52/2002 za Ucelem zfizeni, provozu, Udrzby
a oprav podzemniho vedeni vefejné telekomunikacni sité pro CETIN a.s. k pozemku
parc. €. 155/2 k.U. 669521 Kornice;

VB umisténi, provozu, udrzby a oprav koncového bodu vefejné telekomunikacni
sité dle ¢lanku lll. Smlouvy pro CETIN a.s. k pozemku parc. ¢. 91 k.U. 669521 Kornice;

VB zfizeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné telekomu-
nikacni sité v rozsahu geometrického planu ¢. 141-55/2002 dle ¢lanku lll. smlouvy pro
CETIN a.s. k pozemku parc. ¢. 155/2.

Zastavni pravo, zakaz zcizeni a zatizeni a pfedkupni pravo ve prospéch Sber-
bank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800 Praha 5 k parc. ¢ 3800, 3804, 985/22,
985/25 k.U. 659541 Jicin, 67, 68, 41/31 k.U. 740217 Moravcice, parc. ¢. 1048/33, 1062,
1063/1, 782/102, 782/109, 782/110, 782/111, 782/112, 782/81 k.U. 631086 Doubi
u Liberce, 101/1,101/2,91, 155/2,155/3, 155/4, 155/5,155/6, 412/44 k.U. a stavbam Val-
dické predmeésti, ¢.p. 1116, stavba bez ¢.p./¢.e. na parc. 68 k.U. Moravcice, bez ¢p/Ce na
parc. 101/1,101/2 k.U. Kornice.

Technicky stav nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovida staff budov a pravidelné udrzbé.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni dané nemovitosti za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
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Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny dale v bodé ¢33 Zakladni
informace o ¢lenech Viyboru odbornikd.

Zplisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodoul.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti ur¢ena, byla-li nemovitost
ocenéna zpusobem porovnavacim
Nemovitost nebyla ocenéna porovnavacim zpUtsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

Spole¢nost INVESTIKA alfa, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Meéstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 293195.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepfedpokladdme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo ticasti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pied
uplynutim predpokladané doby investice

Prodej se neplanuije.



Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Byly odlozeny spldtky jistin Gvért o 6 mésicl ve vztahu k situaci s pandemii COVID 19.
Najemce pozadal o odloZeni splatnosti nédjmu vzhledem k situaci ohledné COVID 19.

Trofejni kancelarska nemovitost
U Zvonarky 291/3, Praha 2 - Vinohrady

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Ceskarepublika. Kod katastralniho Uzemi: 727164 Vinohrady; Okres: CZ0100 Hlavni mésto
Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 10988. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.:
pozemky v podobé parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti.

Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je 100 % pronajata spolecnosti Q property Finance s.r.o..
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Struény popis nemovitosti

Nemovitost pfedstavuje historicka vila skladajici se z jednoho podzemniho a dvou
nadzemnich podlaZi, kompletné zrekonstruovana v roce 2012.V roce 2013 byla pfistavéna
jednopodlazni pfistavba s terasou a tfeti nadzemni podlaZi.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti
Vécna bremena:

VB sluzebnost inzenyrskeé sité dle ust. § 1267 obcanského zékoniku, pravo umisténi
stavby inZzenyrskych sit - STL plynovodni pfipojky, pravo provozovani a udrzovani, pravo
vstupu na pozemek za Uc¢elem prohlidky nebo udrzby stavby dle &l. IV. smlouvy v rozsahu
GP ¢.2020-19/2015 pro pozemek parc. ¢. 1189 k pozemku parc. ¢. 4191,

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonafky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, viozka 318043, ICO: 08380457.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.
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Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny dale v bodé ¢33 Zakladni
informace o ¢lenech Viyboru odbornikd.

Zplisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodoul.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemovitost
ocenéna porovnavacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovnavacim zpUsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond ucast

Spole¢nost INVESTIKA gama, sro. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 299521.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepredpokladdme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo ti¢asti v nemovitostni spoleénosti
v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pied
uplynutim pfedpokladané doby investice

Prodej nenf pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovany zadné dalsf vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti ani
nemovitostni spole¢nosti.
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Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Radlickd 751/113e, Praha 5 — Jinonice, Ceska
republika. Kéd katastralniho Uzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto
Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 2332. Druh nemovitosti dle zadkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichZ soucasti jsou budovy spojené se zemi
pevnym zakladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpuisob soucasného vyuziti nemovitosti a stupeii jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata zavedenym spolecnostem jako napfiklad Porsche,
Leveris, IBA CZ a KJTRADE. Celkové obsazenost budovy je 81,2 %.

Struény popis nemovitosti

Administrativni komplex Avenir se nachazi na ulici Radlickd v Praze 5 - Jinonicich,
v administrativni a obchodni zéné kolem stanice metra Nové Butovice. Budova ma jedno
podzemnia 6 nadzemnich podlaZi, pficemZ posledni 6.NP je vyrazné ustupujici a jsou v ném
umistény pouze technologie. Podzemni podlaZi je pfevazné vyuzivano jako podzemni gardze.
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Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou feseny
v ramci bézné udrzby.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti

VB ulozeni plynové pfipojky a pravo pfistupu za Ucelem zajisténi provozu, oprav
a udrzby - blize spec.ve sml.clll.adle geom. pl. 1367-47/2010 pro pozemek parc. ¢. 1236/79
k pozemku parc. €. 1236/69;

VB uZivani pozemku pro umisténi kanaliza¢ni pfipojky dle LI smlouvy a geom.
pl. 1384-82/2010 pro pozemek parc. €. 1236/79 k pozemkdm parc. ¢ 2056/1, 2056/3;

VB uZivani pozemku pro umisténi vodovodni pripojky dle ¢LIIl smlouvy a geom.
pl. ¢.1375-70/2010 pro pozemek parc. €. 1236/79 k pozemku parc. ¢. 2056/3;

VB pravo chlize a jizdy kazdého vlastnika oprdvnénych pozemkd za Ucelem
pfistupu a pfijezdu k pozemkim a budovam - sml. ¢l Il, dle GP ¢ 1015-48/2005
pro pozemky parc. ¢ 1236/2, 1236/63, 1236/64, 1236/69, 1236/73 k pozemkidm
parc. ¢. 1236/70,1236/71,1236/72;

VB umisténi a provozovani kabelového vedeni, pravo vstupu a viezdu za Ucelem
zajistén( provozu, oprav a Udrzby kabelového vedeni - sml. €L 1II, dle GP & 1233-710/2007 - na
dobu neurcitou pro PREdistribuce, a.s. k pozemkdm parc. ¢. 1236/70, 1236/79,

VB pravo umisténi svételného signalizacniho zafizenf pravo vstupu a vjezdu
za Ucelem provozu, udrzby a oprav dle ¢l lll. smlouvy, v rozsahu dle GP ¢. 1249-517/2008
pro HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku parc. ¢ 1236/70.

Zastavni pravo pro Raiffeisenlandesbank Ober6sterreich Aktiengesellschaft,
id. ¢. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakousko k pozemk{m parc. ¢. 1236/70,
1236/71,1236/72,1236/79.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.
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Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny dale v bodé ¢33 Zakladni
informace o ¢lenech Viyboru odbornikd.

Zplisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodoul.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovnavacim zplsobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovnavacim zpUtsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

Spole¢nost NRE Avenir sro. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vloZzka 248433.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepfedpokladdme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

Spole¢nost NRE Avenir s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 248433,
ICO: 04485751.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Byly odlozeny splatky jistin Gvérd o 6 mésicli ve vztahu k situaci s pandemii COVID 19.
Cast ndjemcll pozadala o odloZent splatnosti najmd vzhledem k situaci ohledné COVID 19.

NEMOVITOSTNi SPOLECNOST Circle Logistics s.r.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Kod katastralniho dzemfi: 601527 Béchovice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha;
Obec: 554782 Prahg; List Vlastnictvi: 762. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozemky
v podobeé parcel.

Pocet pozemkaii ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spolecnosti jsou tfi pozemky.

Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Zadny, pozemek je urceny k developmentu.

Struény popis nemovitosti
Jedna se 0 pozemek u prazskych Béchovic, na kterém je planovan logisticky development.

Popis zavad nemovitosti
Nenf relevantni.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti
Nejsou vedena zadna VB ani zastavy.

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.
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Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem budouciho developmentu. Ucel se
nezmenil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny dale v bodé ¢33
Z3kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zplisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovnavaci metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovnavacim zplsobem
Cena byla ur¢ena na zékladé cenové mapy a referencnich cen okolnich pozemka.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

Spole¢nost Circle Logistics sro. se sidlem Londynskd 254/7, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 312706.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech

Ze strany vlastnika mensinového podilu ve spolecnosti byl indikovan pred-
bézny zdjem o uplatnéni opce na odkup podilu.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo ti¢asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pired
uplynutim predpokladané doby investice

Ze strany vlastnika mensinového podilu ve spole¢nosti byl indikovan predbézny
zajem o uplatnéni opce na odkup podilu.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovany zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

Kanceldrskd budova na adrese Karle Englise 4, Praha 5

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Karla Englise 3219/4; Praha 5 -Smichoy,
Ceska republika. Kod katastralntho Uzemi: 729051 Smichov; Okres: CZ0100 Hlavni mésto
Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 7775. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichZ soucasti jsou budovy spojené se zemi
pevnym zakladem.
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Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

V soucasnosti ma budova 9 najemcl s dlouhodobymi najemnimi smlouvami
a je ze 94,1 % pronajata. Mezi najemce patif znacky jako CHEP CZ, UBX Praha, Akamai,
Kline CZ a dalsi.

Strucny popis nemovitosti

Administrativni budova Karla EngliSe 4 se nachazf v méstské ¢asti Prahy 5, kterd
je jednou z nejdynamictéji rozvijejicich se lokalit Prahy. Byla postavena v roce 2006
a obsahuje 2 podzemni, 7 nadzemnich podlaZi a technickou stfeSni nadstavbu.
V suterénech objektu je umisténo 31 parkovacich stani, skladovaci prostory a technické
mistnosti, v pfizemi se nachazi recepce, velin a ndjemni prostory. Ostatni nadzemni
podlaZzi jsou vyuzivana jako kancelafské plochy.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti
Vécna bremena:

VB vstup, vjezd, prdchod a prdjezd - sml. ¢l 3 pro pozemek parc. ¢ 2885/27
k pozemku parc. ¢. 2885/22;

VB vstupu a prdchodu - sml. ¢l 1l pro pozemek parc. ¢ 2885/27 k pozemku
parc. ¢. 2885/13;

VB Prlchod a prljezd pfes pozemek a uzivani zavory - dle geom.pldnu
2832-30/2007 pro pozemek parc. ¢. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/29;

VB vstupu a prichodu dle ¢l.4 smlouvy,v rozsahu GP 3020-60/2008 pro poze-
mek parc. ¢. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/28;

VB pravo umisténi vodovodni a kanalizacni pfipojky a jejich provozovani, pravo
vstupu a vjezdu za Ucelem udrzby a oprav, dle Gp.¢. 3457-149/2011 pro pozemek parc.
¢. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/22;

24



VB pfistupu a uzivani casti budovy dle ¢l3-4. smlouvy pro jednotky
3221/1 = 3221/227 k pozemku parc. ¢. 2885/27;

VB spocivajici v pfistupu a uzivani ¢asti, dle ¢l. 4 smlouvy pro stavbu Smichov,
¢.p. 3216 k pozemku parc. ¢. 2885/27;

VB pravo umistit, provozovat a uzivat vstupni ¢ast energetického zafizeni
VOTS 8797-rozvadécVNvcetné kabelového napojeniVN pravovolnéhovstupua pristupu
k instalovanému energetickému zafizeni za Ucelem zajisténi jeho provozu, Udrzby
a oprav dle ¢LllLsmlouvy a v rozsahu dle geodet.dokumentace ¢.055/2006 pro PREdistri-
buce, a.s. k pozemku parc. ¢. 2885/27.

Zastavni pravo a zékaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank Czech Repub-
lic and Slovakia, a.s,, Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4 k pozemku parc. ¢. 2885/27.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.ro. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, viozka 318043, ICO: 08380457.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se clenti Vyboru odbornikd jsou uvedeny déle v bodé ¢.33 Zakladni
informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.
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Zplisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodoul.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovnavacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovnavacim zptsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond uéast

Spole¢nost INVESTIKA KE4, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 312687.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepfedpokladdme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo ucasti v nemovitostni
spolec¢nosti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti
nebo pired uplynutim predpokladané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti

Byly odloZeny splatky jistin Uvérd o 6 mésict ve vztahu k situaci s pandemif
COVID 19. Cést ndjemcl pozddala o odloZeni splatnosti ngm@ vzhledem k situaci
ohledné COVID 19.
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Developersky projekt MOLO Lipno Residence

v

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Kod katastralniho Uzemi: 684309 Lipno nad Vitavou; Okres: CZ0312 Cesky
Krumlov; Obec: 545597 Lipno nad Vltavou; List Vlastnictvi: 1593. Druh nemovitosti dle
zakona 256/2013 Sh.: pozemky v podobé parcel.

Pocet pozemkii ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spolecnosti jsou dve parcely.

Zpuisob soucasného vyuziti nemovitosti a stupeii jejiho obsazeni
Aktualné na pozemku probiha developerska vystavba s planovanym ukoncenim
2021 Q4. V soucasnosti bylo v predprodeji prodéno a rezervovano 36 % bytu.

Struény popis nemovitosti
Stavba bytovych domU ma polyfunkeni charakter. Hlavni funkci je ubytovani
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s kapacitou 87 bytovych jednotek a podzemnim parkingem s celkovou kapacitou 136
stani.V objektu je dale navrzeno 5 komercnich jednotek pro obchod a sluzby.

Popis zavad nemovitosti
Nenf relevantni.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti
Vécna bfemena:

VB sluzebnosti vyhledu, na dobu neurcitou pro pozemky parc. ¢. 78/25, 78/3
k pozemku parc. ¢. 78/1;

VB sluZzebnosti stezky a cesty na dobu ur¢itou 10-ti let pro pozemky
parc. €. 78/25,78/3 k pozemkdm parc. ¢. 78/1,78/2,78/8, 78/24.

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem developmentu. Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Nemovitost neni dostavéna a stavajici development je fizen spole¢nosti
Realactiva, a.s se sidlem Svédskda 635/8, Smichov, 150 00 Praha 5 zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 18503, ICO: 24267171.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornika, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny dale v bodé ¢33
Zakladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.
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Zpiisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovnavaci metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovnavacim zplisobem
Hodnota nemovitosti byla ur¢ena na zékladé hodnoty pozemku a rozestavéné stavby.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond ucast

Spole¢nost MOLO Lipno Residence s.ro. se sidlem Na Konvafce 1864/13,
Smichov, 150 00 Praha 5 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 300762.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepredpokladdme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo uGéasti v nemovitostni
spolec¢nosti v dobé do 2 let ode dne nabyti vliastnického prava k nemovitosti
nebo pired uplynutim predpokladané doby investice

Prodej jednotlivych jednotek je planovan po dokonceni vystavby projektu.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovany zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.
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Obchodni centrum Galerie Butovice
%

GALER|E BUTO\HC E

i,
[ J\

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Radlickd 520/117, 155 00 Praha 5 - Jinon-
ice, Ceska republika. Kod katastralniho uzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni
mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 2075. Kéd katastralniho Uzemt:
728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlast-
nictvi: 3339. Kéd katastralniho Uzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto
Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 3340. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013
Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zakladem a jednotky vymezené dle pfislusnych pravnich predpisd.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.
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Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Celkem je v centru kolem 90 stalych najemct, déle jsou kratkodobé prona-
jimany stanky. Mezi nejvétsi ndjemce patii Albert hypermarket, Kika, Saunia, Intersport,
Jysk a dalsi. AktudIni obsazenost je 97,6 %.

Struény popis nemovitosti

Nemovitost se nachazi na ulici Radlickd v Praze 5 - Novych Butovicich,
v administrativni a obchodni zéné kolem stanice metra Nové Butovice. Jednd
se o moderni obchodnf centrum nabizejici dvé patra obchodnich ploch. Centrum bylo
postaveno v roce 2005, v letech 2016 — 2019 proslo rozsahlou rekonstrukci a v roce 2018
k nému byla dostaveéna prodejna Kika.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti
Vécna bremena:

VB sluzebnost stezky a cesty pro pozemky parc. ¢. 1237/4, 1242/1, 1242/10,
1242/25 k pozemku parc. ¢. 1242/11;

VB ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru - pravo vést, provozovat
a udrZovat stavbu, pravo vstupu a vjezdu za Ucelem zajisténi provozu, oprav, udrzby
a prohlidky stavby, pravo zfidit, mit a udrzovat potfebné obsluzné zafizeni a pravo
provadét na stavbé Upravy za Ucelem jeji udrzby, oprav, modernizace nebo zlep3eni
¢ zvyseni jeji vykonnosti dle smlouvy v rozsahu GP 1900-1855/2018 k pozemku
parc. ¢. 1242/11;

VB sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. ¢. 1231/2, 1231/47, 1236/3,
1236/30, 1236/32, 1236/33 k pozemku parc. ¢. 1236/75;

VB sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. ¢. 1231/2, 1231/47, 1236/3,
1236/30, 1236/32, 1236/33 k pozemku parc. ¢. 1236/76;

VB sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. ¢. 1231/2, 1231/47, 1236/3,
1236/30, 1236/32, 1236/33 a stavbu Jinonice, ¢.p. 520 k pozemkdm parc. ¢. 1236/68,
1242/24;

VB pravo uzivani ¢asti pozemkl za Ucelem zfizeni, uloZeni, provozu, udrzby
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a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikacni sité dle ¢l Il smlouvy a dle
geom. pl. 991-194/2005 pro CETIN, a.s. k pozemkdm parc. ¢. 1231/2,1236/26, 1236/3;

VB uZivani ¢asti pozemku za Ucelem zfizeni a ulozeni, provozu, Udrzby a oprav
podzemniho vedeni telekomunikacnf sité na dobu neurcitou pro CETIN, a.s. k pozem-
klim parc. ¢. 1236/30, 1236/32;

VB ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru - sluzebnost inzenyrské
sté, pravo vstupu a vjezdu, pravo zfidit, mit a udrzovat obsluzné zafizeni, pravo provadét
na stavbé Upravy za Ucelem jeji Udrzby, oprav, modernizace nebo zlepseni ¢i zvyseni jeji
vykonnostiv rozsahu GP ¢. 1695-28/2015, dle ¢l. 2. smlouvy k pozemklm parc. €. 1231/2,
1236/25,1236/26,1236/3, 1236/30, 1236/32,1236/33, 1236/57;

VB sluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1 k pozemku parc. €. 1236/75;

VB sluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1 k pozemku parc. ¢. 1236/76;

VB pravo uzivani ¢asti pozemkl za Ucelem zfizeni, ulozeni, provozu, udrzby
a oprav podzemniho vedeni vefejné komunika¢ni sité dle ¢l Il smlouvy a dle
geom. pl. 991- 194/2005 pro CETIN, a.s. k Jednotce 520/1;

VB uZivani ¢asti pozemku za Ucelem zfizenf a uloZeni, provozu, UdrZby a oprav
podzemniho vedenitelekomunikacni sité na dobu neurcitou pro CETIN, a.s. k Jednotce 520/1.

Zastavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskad 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, k pozemkdm
parc. ¢. 1231/55,1236/83,1242/11 a Jednotce 520/1.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonafky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457.
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost dne 17. 12 .2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lent Vyboru odbornikd jsou uvedeny dale v bodé ¢33
Z&kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zplisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodoul.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovnavacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovnavacim zpUsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

Spole¢nost OBCEGABU sro. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vloZka 103877 a spolecnost Galerie Butovice s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 342392.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s ii¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech

Pfedpokladame kratkodoby pokles pfijmU spojeny s pandemii COVID 19,
ktery bude ¢astec¢né kompenzovan v roce 2021.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo uéasti v nemovitostni
spolec¢nosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti
nebo pired uplynutim pfredpokladané doby investice

Prodej neni planovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti

Byly odloZeny splatky jistin Uvérd o 6 mésicl ve vztahu k situaci s pandemif
COVID 19. Cést ndjemc pozddala o odlozeni splatnosti ngm@ vzhledem k situaci
ohledné COVID 19.
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Business Centrum Pisek

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vladislavova 250, Prazské Predmésti,
39701 Pisek, Ceskd republika. Kod katastrdlntho  Uzemi: 720755  Pisek;
Okres: CZ0314 Pisek; Obec: 549240 Pisek; List Vlastnictvi: 17316. Druh nemovitosti
dle zdkona 256/2013 Sh.. pozemky v podobé parcel, jejichZ soucasti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zakladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spolecnosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitost je prevazné vyuzivana jako kancelafské prostory a obsazena
vice lokaInimi spole¢nostmi, z nichz ¢ast jsou administrativni oddéleni spole¢nosti
operujicich v prilehlé primyslové zoné. Nejvétsim ndjemcem je spolecnost
Technologické centrum Pisek s.ro., kterd v prostordch nemovitosti provozuje jedno
z nejmodernéjsich datovych center v Ceské republice. Nemovitost je z 98,4 % obsazena.

Struény popis nemovitosti
Nemovitost se nachdazi v severni ¢asti mésta Pisek a byla zrekonstruovana
z plvodni budovy kasdren v roce 2014. Sklada se z jednoho podzemniho a ctyf
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nadzemnich podlazi. V podzemnich prostorach je vybudovano datové centrum,
v pfizemi se nachazi restaurace, konferencni prostory a recepce a zbylé prostory tvori
kancelafe.

Popis zavad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Drobné opravy jsou feSeny v
ramci bézné udrzby.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti
Vécna bremena:

VB umisténi a provozovani dieselagregatu jakozto inZenyrské sité pro pozemek
parc.c. 1061/9 k pozemku parc. ¢. 1061/10;

VB zfizovani a provozovani vedeni - podzemniho komunika¢niho vedeni
vefejné komunikacni sité v rozsahu dle GP 5662- 638/2011 pro ELSAT, spol. s r.o.
k pozemku parc. ¢. 315/1;

VB zfizovani a provozovani vedeni - uloZeni stavby horkovodniho potrubi
v rozsahu dle GP 5392-70221/2010 pro Teplarna Pisek, s.ro. k pozemku parc. ¢. 331/6;

VB zfizovani a provozovani vedeni - uloZeni stavby horkovodniho potrubi
v rozsahudle GP 5789-13545/2012 pro Teplarna Pisek, a.s. k pozemkdm parc. ¢. 317/1,331/6;

VB zfizovani a provozovani vedeni - podzemni komunikacni vedeni v rozsahu
dle GP 5641-583/2011 pro CETIN, a.s. k pozemkdm parc. ¢. St. 1061/9;

VB zfizovani a provozovani vedeni - nového kabelového vedeni VN v rozsahu
dle GP 6103-320/2014 pro E.ON Distribuce, a.s. k pozemktm parc. ¢. St. 1061/9, 331/6;

VB zfizovani a provozovani vedeni - nového kabelového vedeni NN, kabelovych
skifnia uzemnéniv rozsahu dle GP 6102-263/2014 pro E.ON Distribuce, a.s. k pozemkim
parc. . St. 1061/9, 331/6;

VB zfizovani a provozovani vedeni - podzemniho vedeni sité elektronickych
komunikaci v rozsahu dle GP 6071-237/2013 pro T-Mobile Czech Republic a.s.
k pozemku parc. ¢. 331/6.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.
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Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniki, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lenti Vyboru odbornikd jsou uvedeny déle v bodé ¢33 Zakladni
informace o ¢lenech VWboru odbornikd.

Zplisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodoul.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovnavacim zplsobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovnavacim zpUtsobem.

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

Spolec¢nost Sildat s.ro. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, viozka
323792.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepfedpokladdme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Udajeozamyslenémprodejinemovitostinebotéastivnemovitostnispoleénosti
v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpokladané doby investice

Prodej nenf pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Cast ndjemcll pozadala o odlozeni splatnosti najmu vzhledem k situaci ohledné

COVID 19.

Zamek Mitrowicz

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese adrese Kolodéje nad Luznici 1, 37501 Tyn nad
Vitavou Ceské republika. Kod katastralntho Uzemi: 668516 Kolodgje nad Luznicf;
Okres: CZ0311 Ceské Budgjovice; Obec: 68519 Kolodgje nad Luznici; List Vlastnictvi: 665.
Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichZ soucasti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V' majetku nemovitostni spole¢nosti je sedm budov, nicméné aredl je pro
evidenci povazovan za jeden celek.
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Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je uzivana ke kratkodobym pronajmam.

Struény popis nemovitosti

Dany majetek je komplexem budov a vlastnich pozemkd, ktery predstavuje
zadmecky aredl v centru Jiznich Cech, na okraji mésta Tyn nad Vitavou. Od roku 2008 je
zamek vcetné areadlu ve vlastnictvi spolec¢nosti Mitrowicz a.s., kterd areal véetné budov
zasadné zrekonstruovala, zrestaurovala a uvedla do dnes$ni podoby.

Popis zavad nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probéhlé rekonstrukci.

Zakladniinformaceoabsolutnicharelativnichmajetkovychpravechvztahujicich
se k nemovitosti
Vécna bfemena:

VB umisténi vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky v rozsahu GP 659-74/2018.
Opravnéni pro Mitrowicz, a.s. Povinnost k parcele pozemek parc. €. 1266/54. Smlouva o
zfizeni VB ze dne 19. 12.2018;

VB chlize k hrobce. Opravnéni pro Pozemek parc. ¢. st. 62/2 (Mgr. Lucie Dercsény-
iova, Jana Dercsényiova). Povinnost k pozemkdm parc. ¢. 388/1 a 1628. Smlouva o zfizeni
VB ze dne 10. 8. 2000;

VB umisténi kabelu NN, kabelu VN, pilite s kab. skfini SR422, 2x optotrubka
spojena se zamérem Zamek Kolodéje — Pivovar a wellness. Opravnéni pro Mitrowicz, a.s.
Povinnost k pozemkdm parc. ¢. 1275/8, 1275/9, 1312/1, 1312/4, 1312/5, 1275/5, 1626
(E.ON Distribuce). Smlouva o zfizeni VB ze dne 18. 4. 2018.

Technicky stav nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probéhlé rekonstrukci.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovani a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spole¢nost Chateau Property, sro.se sidlem Dudova 2585/4, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 317654.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru odborniki
Vybor odbornik ocenil danou nemovitost dne 17. 12. 2020.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornik jsou uvedeny déle v bodé ¢33
Z3kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zplisob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovnavaci metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti ur¢ena, byla-li nemov-
itost ocenéna porovnavacim zpisobem

Nemovitost byla ocenéna jako soucet hodnot jednotlivych ¢asti aredly,
kdy kazda byla porovnana s nemovitostmi podobnych vlastnosti.
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Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

Spole¢nost Mitrowicz, as. se sidlem U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Meéstského soudu v Praze oddil B,
vlozka 14283 a spolec¢nost Zamek Mitrowicz s.r.o.se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vloZzka 336167.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich toki spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s icastmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepfedpokladdme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udajeozamyslenémprodejinemovitostinebo ti¢astivnemovitostnispoleénosti
v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pied
uplynutim predpokladané doby investice

Prodej neni planovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovany zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti ani
nemovitostni spole¢nosti.
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Soupis nemovitosti ve fondu

Poradi

Vlast-
nicky
podil

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

Nazev nemovitosti,
adresa

Pekarska Office Park,
Pekarska 628/14,
Praha 5, 155 00

Pekarska Office Park,
Pekarska 641/16
Praha 5, 155 00

Masarykovo namésti
7 a 104, Benesov
u Prahy

Kpt. Jarose 2012,
Boskovice

Caslavska 313,
Chrudim

Ti. T. G. Masaryka 492,
Frydek-Mistek

Pivovarska 113/I1,
Mlada Boleslav

namésti T. G. Masary-
ka 111/6, Moravska
Trebova

Frydlantska 1351/15,
Liberec
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Nazev spolec¢no-

sti, adresa, hod-

nota Ucasti, vyse

poskytnutého
uvéru

Pekarska Office
S.I.O.
U Zvonarky
291/3,
Vinohrady,
Praha 2, 120 00,
100%

BOHEMIA REAL
ESTATE s.r.0.,

U Zvonarky
291/3,
Vinohrady,
Praha 2, 120 00,
100%

Typ nemo-
vitosti

kancelare

kancelare

Smiseny
—zejména
retail a
kancelare
Smiseny
- zejména
retail a
kancelare
SmiSeny
- zejména
retail a
kancelare
Smiseny
- zejména
retail a
kancelare
Smideny
—zejména
retail a
kancelare
Smiseny
- zejména
retail a
kancelare
SmiSeny
—zejména
retail a
kancelare

Ucel
najmu

kancelare

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

Datum
nabyti
nemo-
vitosti

Vill.16

Vill.16

VIL.17

Vil.17

VIL.17

Vil.17

VIL.17

VIL.17

Vil.17
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Velikost Pocet par-

v m? kovacich
mist
4132 95
3200 68
1200 0
657 0
472 1
1931 5
1160 0
883 0
1472 0

Pravni
titul
k pozem-
ku

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

Trzni

hodnota
v mil.

CZK

460

337

Podil na
celkové
hodnoté
portfolia

7%

5%

Bankovni
uvér
v mil.
CZK

163

0

Podil ban-
kovniho
Uvéru vs.

trzni hodnota
nemovitosti

35%

0%

Neobsa-
zenost
prostor

7 %

0%

21 %

10 %

7 %

31 %

0%

35%

4%

Roc¢ni pfijem
z ndjemného
v milionech
CZK

30

0,9

2,8

0,8
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Poradi

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Vlast-
nicky
podil

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

67 %

Nazev nemovitosti,
adresa

namésti Premyslovcl
15/10, Nymburk

5.kvétna 714/1,
Sokolov

Velké namésti 55/U
Sv. Markéty 56,
Strakonice

Business Centre
Bohemia, Plzen,
Anglické nabr.
2434/1,

Ceska republika

Industridlni portfo-
lio CS Cargo - Jicin,
Liberec, Litomysl
(Kornice)

Trofejni kancelarska
budova
- U Zvonarky 3

Administrativni budo-
va Avenir E, Radlicka
751/113e, Praha 5

Developersky projekt
v prazskych
Béchovicich
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Nazev spole¢no-
sti, adresa, hod-
nota ucasti, vyse
poskytnutého
uvéru

BOHEMIA REAL
ESTATE s.r.0.,

U Zvonarky
291/3,
Vinohrady,
Praha 2, 120 00,
100%

Investika beta,
s.r.o U Zvonarky
291/3, Vinohrady
Praha 2, 120 00,
100%

Investika alfa,
s.r.o., U Zvonarky
291/3, Vinohrady
Praha 2 120 00,
100%

Investika gama,
s.r.o., U Zvonarky
291/3, Praha

120 00, 100%

NRE Avenir s.r.o.,
U Zvonarky
291/3, Vinohrady
Praha 2 120 00,
100%

Circle Logistics,
s.r.o., Londynska
254/7,Vinohrady
120 00 Praha 2,
67%

Typ nemo-
vitosti

SmiSeny
-zejména
retail a
kancelare
Smiseny
- zejména
retail a
kancelare
SmiSeny
-zejména
retail a
kancelare

SmiSeny
—zejména
retail a
kancelare

Smiseny —
skladové

prostory a
kancelare

kancelare

Kancelare

Pozemek

Ucel
najmu

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
obchodni
prostor

kancelare,
skladové
prostory

kancelare

kancelare

Develop-
ment

Datum
nabyti
nemo-
vitosti

Vil.17

VIL.17

V.19

V.18

V.18

X.18

.19

VI.19
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Velikost Pocet par-

v m?

835

820

1815

8309

22644

764

6678

Cca.
50.000

kovacich
mist

103

147

102

Pravni Trzni
titul k
pozemku

CZK

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

600

vlast-
nicky
titul

553

vlast-
nicky 92
titul

vlast-
nicky
titul

462

Vlast-
nicky
titul

143

hodno-
ta v mil.

Podil na Bankovni
celkové uvér v
hodnoté  mil. CZK
portfolia

0
9% 271
9% 185
1% 0
7% 288
2% 0

Podil ban-
kovniho
Uveéru vs.

trzni hodnota
nemovitosti

0%

45 %

33%

62 %

0%

Neobsa-
zenost
prostor

41 %

22 %

64 %

9%

0%

0%

19 %

Ro¢ni pfijem
z ndjemného
v milionech
CZK

36

33,9

44

25,4
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Poradi

18.

19.

20.

21.

22.

Vlast-
nicky
podil

100 %

100 %

100 %

90 %

100 %

Nazev nemovitosti,
adresa

Administrativni
budova
Karla Englise 4

Developersky projekt
MOLO Lipno
Residence

Obchodni centrum
Galerie Butovice
Radlicka 520/117,
Praha Jinonice

Business Centrum
Pisek, Vladislavova
250,397 01, Pisek

Zamek Mitrowicz

Vyrocni zprdva 2020

Nazev spole¢no-
sti, adresa, hod-
nota ucasti, vyse
poskytnutého
uvéru
INVESTIKA
KE4, s.r.o0., U
Zvonarky 291/3,
Vinohrady,
Praha 2, 120 00,
100%

MOLO Lipno
Residence, s.r.o.,
Na Konvafce
1864/13,
Smichov, 150 00
Praha 5, 100%

Typ nemo-
vitosti

SmiSeny
-zejména
kancelare
a retail

Pozemek

Galerie Butovice,
s.r.o., U Zvonarky
291/3,

Praha, 120 00;
OBCEGABU,
s.r.o., U Zvonarky
291/3,

Praha, 120 00
100%

Obchodni
centrum

Spole¢nost
Sildat s.r.o., U
Zvonarky 291/3,
Praha, 120 00,
90%

Kancelare
a datové
centrum

Spole¢nost
Mitrowicz, a.s. U
Zvonarky 291/3,
Praha, 120 00;
Zamek Mitrowicz
s.r.o. U Zvonarky
291/3, Praha, 120
00, 100%

Zamek

Ucel
najmu

kancelare,
obchodni
prostor

Develop-
ment

Obchodni
prostory

Kancelare
a datové
centrum

Kratko-
dobé
pronajmy

Datum
nabyti
nemov-
itosti

VI.19

IX.19

l11.20

1X.20

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Velikost
v m?

4447

5313

50066

5789

3600

Pocet par-
kovacich
mist

31

1400

80

0

Pravni Trzni
titul k hodno-
pozemku tav mil.
CZK
Vlast-
nicky 467
titul
Vlast-
nicky 617
titul
Vlast-
nicky 2.144
titul
Vlast-
nicky 497
titul
Vlast-
nicky 199
titul

Podil na Bankovni
celkové uvér v
hodnoté  mil. CZK
portfolia

7% 275

9% 0

33% 1.262
8% 0

3% 0

Podil ban-
kovniho
Uveéru vs.

trzni hodnota
nemovitosti

59 %

0%

59 %

Neobsa-
zenost
prostor

6 %

2%

2%

Ro¢ni pfijem
z nadjemného
v milionech
CZK

23,6

140,3

25,9

35



Nalezitosti vyrocni zpravy
A. Nalezitosti vyrocni zpravy fondu kolektivniho investovani

1. Udaje o investi¢ni spole¢nosti, ktera fond obhospodafuje, a o jeji ¢innosti
ve vztahu k majetku fondu v rozhodném obdobi

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovan pouze obchodni spole¢nosti
INVESTIKA, investicni spolecnost, a.s, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha
2,1CO: 041 58 911, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vloZka 20668, ktera zaroven po celou dobu existence fondu provadi jeho administraci
(dle jen,investi¢ni spolecnost” nebo,,obhospodarovatel fondu®).

2. Udaje o celkovém poétu podilovych listii vydanych fondem, které byly
v obéhu ke konci tcetniho obdobi:

trida CZK trida EUR
Celkovy pocet vydanych PL k 31. 12. 2020 (kusy) 6112552 937 25955 791
Celkovy pocet odkoupenych PL k 31.12. 2020 (kusy) 646 599 515 0

Aktualni stav vydanych PL k 31. 12. 2020 (kusy) 5465 953 422
3. Udaje o celkovém poétu vydanych a odkoupenych podilovych listd
za obdobiod 1.1.2020 do 31. 12. 2020

trida CZK tfida EUR*
1721076 825 25955791
213683126829 31969529
445 687 136 0
553 898 459 0

Vydané a odkoupené podilové listy

Pocet podilovych listt vydanych fondem (kusy)

Céstka inkasovana do majetku fondu za vydané podilové listy v K&
Pocet podilovych listi odkoupenych fondem (kusy)

Castka vyplacena z majetku fondu za odkoupené podilové listy v K&

*vznik 1.4.2020
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4. Udaje o fondovém kapitalu a fondovém kapitalu pfipadajicim na jeden
podilovy list k 31. 12. 2020:

Datum Fondovy kapital Fondovy kapitadl na Fondovy kapital Fondovy kapital na

fondu (v K¢) jeden podilovy list  fondu (v EUR) jeden podilovy list
(v Ke) (v EUR)

31.12.2016 232 847 249,25 1,0568

31.12.2017 977 491 672,87 1,1101

31.12.2018 2570306 605,70 1,1660

31.12.2019 5137 107 089,52 1,2259

31.12.2020 6977 436 327,99 1,2765 1246 054,14 0,048

5. Udaje o skladbé a zménach skladby majetku tohoto fondu

Struktura majektu k datu 31.12.2020 31.12.2019

Aktiva celkem 7312416 988,91 K¢ 5429 075 962,80 K¢
Z toho:

Uéast v nemovitostnich spole¢nostech 42,91 % 42,87 %
E?(j)iléyznsfrj?c?evki;ostnim spole¢nostem (vcetné 18,83 % 13,56 %

Vklady v bankach 35,60 % 41,52 %

Investi¢ni nastroje 2,66 % 2,05 %

Vroce 2020 doslo k nasledujicim akvizicim nemovitostnich spole¢nosti: 90 % spole¢nos-
ti Sildat, s.ro., Mitrowicz, a.s., Zédmek Mitrowicz, s.r.o..

Rozstépeni spolecnosti Galerie Butovice, s.r.o na OBCEGABU, s.ro. a Galerie Butovice, s.r.o.
Néakup pozemku do vlastnictvi spolecnosti Circle Logistic, s.r.o..

Nakup podilovych list DYNAMIKA, otevieny podilovy fond.
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6. Udaje o vyvoji

Obdobi roku 2020
leden 2020
unor 2020
bfezen 2020
duben 2020
kvéten 2020
cerven 2020
Cervenec 2020
srpen 2020
zafi 2020

fijen 2020
listopad 2020
prosinec 2020

7. Udaje o vysledném objemu zavazka vztahujici se k technikam, které obhos-
podaiovatel pouziva k obhospodarovani fondu, ke konci tucetniho obdobi,

vlastniho

Fondovy kapital

5340338 742,59 K¢
5577 475 266,53 K¢
5823287 883,01 K¢
5864 079 582,74 K¢
5937285 212,78 K¢
6063 337913,11 K¢
6207 503 143,77 K¢
6 329 384 646,92 K¢
6 497 646 943, 47K¢
6 666 058 905,86 K¢
6804 701 229,72 K¢
7010 139 019,09 K¢

(fondového)

kapitalu a aktiv fondu

Aktiva fondu

5663 029 582,52 K¢
5905 147 022,29 K¢
6 056 362 546,83 K¢
6025 632 527,87 K¢
6 147 688 672,29 K¢
6 288 486 182,64 K¢
6400 822 323,18 K¢
6 533 588 966,10 K¢
6743334 131,77 K¢
6 929 459 789,88 K¢
7 058 432 505,89 K¢
7312417 474,24 K¢

s rozliSenim, zda se jedna o repo obchody nebo derivaty

Obhospodarovatel na urovni fondu nevyuzival v pfedmétném obdobi derivatové
nastroje. Tyto vyuziva k zajisténi fixnich drokovych sazeb u sjednanych Gveérl na drovni
nemovitostnich spole¢nosti.

8. Udaje o portfolio manazerech fondu v rozhodném obdobi

Petr Cizek
predseda predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od vzniku Fondu

Zkusenosti a znalosti:

Po studiu na Narodohospodafské fakulté na Vysoké skole ekonomické v Praze pUsobil
Petr do roku 2007 v prazské pobocce nadnarodni banky HSBC Bank plc. BEhem svého
plsobeni v HSBC se Petr podilel na mnoha transakcich mezindrodnich i ceskych
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spole¢nosti, veetné vedouci role pfi poskytnuti syndikované garance konsorcia ¢trnacti
mezinarodnich bank v roce 2003 ve prospéch Ceské spréavy letist s.p. (na zajisténi finan-
covani vystavby Terminalu Il) ve vysi deviti miliard korun. Po odchodu z bankovniho sek-
toru Petr zaloZil investi¢ni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS, ktery se vénuje
vyhledavani investi¢nich prilezitosti v Ceské republice a stiedni Evropé. V roce 2008
s touto spolecnosti realizoval odkup vice nez tfif set nemovitosti v rdmci ndkupu portfolia
nemovitosti od spolecnosti Telefonica O2. Od téhoZ roku se Petr pIné vénoval rozvoji
spole¢nosti IMMOTEL a.s., kterd vlastni a aktivné obhospodaruje portfolio regionélnich
nemovitosti v celé Ceské republice. Ve své funkci predsedy predstavenstva Spole¢nosti
ma Petr na starosti strategické planovani, obhospodarovani majetku a fizenf akvizi¢ni
¢innosti.

Vdaclav Kovar,

portfolio manazer INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od listopadu 2017

Zkusenosti a znalosti:

V obchodni spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s ro. Vaclav v roce 2007 zacal pracovat
v oddéleni prodejl a naslednym kariérnim rlstem dosahl v roce 2015 pozice as-
sociate director. V posledni fazi svého pulsobeni v uvedené obchodni spole¢nosti,
tj.od 2015 do 2017 mél moznost vybudovat nové oddéleni Distressed Assets, je7 se Uzce
specia- lizovalo na realizace zastav pro financni instituce. V ¢innosti pro uvedenou ob-
chodni spole¢nost se postupné vypracoval na vedouciho tymu odbornych pracovnikd,
a v rdmci této pozice koordinoval vypracovani dokumentace potfebné k prodeji
nemovitostnich aktiv, komer¢ni due diligence a odhadu prodejni hodnoty
nemovitostnich aktiv. Po nékolikaleté pfipravé Vaclav v roce 2015 splnil praktické
i teoretické kvalifika¢nf podminky a byl pfijat za ¢lena v nadndrodni profesni
organizaci the Royal Institution of Chartered Surveyors (Kralovskd instituce
certifikovanych odhadct) zaloZzené v Londyné v roce 1868, jejimz cilem je budovani
a dodrzovani co nejvyssich profesnich a etickych standard( v realitnim odvétvi.



9. Udaje o depozitaFi fondu v rozhodném obdobi V majetku fondu je dale 100% podil na obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE, s.ro.

Po celou dobu existence fondu je jeho depozitafem Ceska spofitelna, ass, Praha 4, ~Oceneni majetkove ucasti 262864 102,29 K¢
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstitky ~ Jcetniztistatkovd cena nemovitosti: 93898379,15K¢
Realnd hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odbornikd) na konci 336909 052,00 K¢

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171. Depozitdf nepoveéfil
v rozhodém obdobi ischovou nebo opatrovanim majetku fondu jinou osobu.

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je déle 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o.
10. Identifika¢ni tdaje kazdé osoby povéiené uschovou nebo opatrovanim

majetku fondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku ~ ©Ocenéni majetkové tcasti: 257 155 066,72 K¢
fondu Ucetni zGstatkova cena nemovitosti: 455 954 186,79 K¢
Realnd hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odbornikd) na konci 553 171 982,00 K¢

. . , . e ) Y . rozhodného obdobi:
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro investi¢ni fond depozitar fondu

Ceska sporitelna, as. V majetku fondu je déle 100% podil na obchodnf spolecnosti INVESTIKA beta, s.r.o.
11. Udaje o osobach opravnénych poskytovat investi¢ni sluzby, které vyko- ~ ©Ocenéni majetkové tcasti: 243 260 980,58 K¢
navaly éinnost hlavniho podpiirce ve vztahu k majetku fondu v rozhodném ' Ucetnizistatkova cena nemovitosti: 446 253 546,41 K¢

obdobi Realnd hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odbornikd) na konci 604 497 434,00 K¢
rozhodného obdobi:

V rozhodném obdobi nevykonaval Zadny subjekt ¢innost hlavniho podptrce pro fond,

L . o LR V majetku fondu je déle 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o.
resp. zadny obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskute¢nén prostrednictvim

hlavniho podpUrce. Ocenéni majetkové Géasti: 53454 887,77 K¢
Ucetni zGstatkova cena nemovitosti: 83 197 408,82 K¢
12. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku  Realna hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odbornik() na konci 91 948 477,00 K&

fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim  "°znodného obdobi:

celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi
V majetku fondu je dale 100% podil na obchodni spolecnosti NRE Avenir, s.r.o.

V majetku fondu je 100% podil na obchodni spole¢nosti Pekarska Office, s.r.o. Ocenéni majetkové dcasti: 96 128 297,41 K¢
Ucetni zlistatkova cena nemovitosti: 426 259 778,77 K¢
(?ceném’ EICHEERES O B Realnd hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odbornikd) na konci 461 833 426,38 K¢
Ucetni zlstatkova cena nemovitosti: 269 793 229,42 K¢ rozhodného obdobi:
Redlna hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odborniki) na konci 459 880 741,89 K¢

rozhodného obdobi:
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V majetku fondu je déle 67% podil na obchodni spole¢nosti Circle Logistic, s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 143 057 684,07 K¢
Ucetni zlistatkova cena nemovitosti: 113173 822,00 K¢
Redlna hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornik() na konci 143 420 500,00 K¢

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je dale 100% podil na obchodni spole¢nosti
INVESTIKA KE4, s.r.o.

Ocenéni majetkové Gcasti: 62 650 647,33 K¢
Ucetni zdstatkova cena nemovitosti: 490 261 616,00 K¢
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci 467 016 442,54 K¢

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je déle 100% podil na obchodni spole¢nosti MOLO Lipno
residence, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 283 866 086,15 K¢
Ucetni zlistatkova cena nemovitosti: 360 636 999,94 K¢
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornik() na konci 617 341 502,00 K¢

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je dale 100% podil na obchodni spole¢nosti Galerie Butovice, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 982 502 772,69 K¢
Ucetni zlistatkova cena nemovitosti: 2270 953 306,65 K¢
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornik() na konci 2143 559351,45 K¢

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je dale 100% podil na obchodni spolecnosti OBCEGABU, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 200 000,00 K¢
Ucetni zGstatkova cena nemovitosti: -

Redlna hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odborniki) na konci -
rozhodného obdobi:
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V majetku fondu je dale 90% podil na obchodni spole¢nosti Sildat, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 248 001 982,16 K¢
Ucetni zUstatkova cena nemovitosti: 504 360 371,00 K¢
Redlna hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odbornikd) na konci 496 889 064,00 K¢

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je dale 100% podil na obchodni spolecnosti Mitrowicz, a.s.

Ocenéni majetkové Ucasti: 298 264 273,00 K¢
Ucetni zGstatkova cena nemovitosti: 6 895 879,10 K¢
Realnd hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odbornikd) na konci 203 492 446,16 K¢

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je déle 100% podil na obchodni spole¢nosti Zdmek Mitrowicz, s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 133 935,00 K¢
Ucetni zGstatkova cena nemovitosti: -

Realnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci -
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je déle finan¢ni majetek v souhrnné hodnoté presahujici 1 % hod-
noty majetku Fondu, a to zejména pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z Gctl
v Ceské nebo cizi méné za osobami uvedenymi v § 72 odst. 2 ZISIF, investi¢ni nastro-
je (cenné papiry fondu kvalifikovanych investor() a dalsi pripustné pohledavky (napf.
z Gverl ¢i zapujcek).
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13. Udaje o vyvoji hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v nazorné
grafické podobé:

1,2800
1,2700
1,2600
1,2500
1,2400

1,2300

1,2200

IV. 20 V.20 V.20 VIL20 VIIL20 IX.20 X.20 X.20  XIL.20

Hodnota PL

1.20 II.20 1Il. 20

14. Udaj o soudnich nebo rozhodéich sporech, které se tykaji majetku nebo
naroku podilnikti fondu, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny Zddné soudni nebo rozhod¢i spory.
15. Udaj o hodnoté viech vyplacenych podilli na zisku na jeden podilovy list
Fond nevyplaci podily na zisku, veskeré vynosy jsou reinvestovany.

16. Udaj o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani
fondu, s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitaie, adminis-
tratora, hlavniho podplirce a auditora, a udaje o dalsich nakladech ¢i danich

Uplata za ¢innost obhospodafovatele ¢inila v rozhodném obdobf ¢astku

103773 079,1 K¢

Uplata za ¢innost administratora ¢inila v rozhodném obdobf ¢astku 3 093 108,01 K&
Uplata za ¢innost depozitéte ¢inila v rozhodném obdobi ¢astku ve vysi 1 905 750 K&
Uplata za ¢innost hlavniho podptirce v rozhodném obdobi ¢inila ¢astku ve vysi 0,- K¢,
nebot tato ¢innost nebyla pro fond vykonavana.
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Uplata za ¢innost interntho auditora ¢inila v rozhodném obdobi ¢astku

ve vysi 193 333 K&

Uplata za ¢innost statutarniho auditora ¢inila v rozhodném obdobf ¢astku

ve vysi 96 800 K¢

Naklady na ucetni sluzby cinily v rozhodném obdobi ¢astku ve vysi 623 576,87 K&
Naklady na pravni sluzby ¢inily v rozhodném obdobi ¢astku ve vysi 990 406,06 K&

17. Popis rizik souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omezenich
a metodach, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami
obhospodarovani fondu za rozhodné obdobi, véetné udaji o protistranach
obchodyii, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych
s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu
k derivatiim sjednanym na ucet tohoto fondu

K eliminadi rizik pfi obhospodafovani majetku pouziva fond pouze instrumenty a techniky
popsané ve statutu fondu. Finan¢ni derivaty mdze fond sjednat jen za Ucelem zajistén rizik
a efektivniho obhospodarovani majetku.

18. Ro¢ni odchylka sledovani mezi vykonnosti fondu a vykonnosti sledo-
vaného indexu, vysvétleni rozdili mezi o¢ekavanou a skutecnou odchylkou
sledovani za pfislusné obdobi

Fond nesleduje Zadny urcity index nebo jiny finan¢ni kvantitativné vyjadfeny ukazatel
(benchmark).

19. Udaje o nabyti nemovitosti do jméni fondu za cenu, ktera je vyssi o vice nez
10 % nez nizsi z cen podle posudkii znalcii nebo ¢lenii vyboru odbornikii véetné
zdivodnéni, idaje o prodeji nemovitosti z majetku fondu za cenu, ktera

je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle posudkii znalcii nebo ¢lenti vyboru
odborniki véetné zdlivodnéni

K nabyti nemovitosti do jméni fondu za cenu, kterd je vy3si o vice nez 10 % nez nizsi z cen
podle posudkd znalct nebo ¢lent vyboru odbornikd ani prodeji nemovitosti z majetku fon-
du za cenu, kterd je nizsi o vice nez 10 % neZ vyssi z cen podle posudkd znalct nebo ¢lend
vyboru odbornik nedoslo.
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20. Informace podle ¢l. 13 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2015/2365

Fond v rozhodném obdobi nevyuzil SFT a swapy veskerych vynost ve smyslu nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365, a z tohoto ddvodu tak nejsou soucasti
vyrocni zpravy fondu informace ve smyslu oddilu A pfilohy nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2015/2365, tj. obecné Udaje, idaje o koncentraci, souhrnné tdaje o obchodech
za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynost samostatné — v ¢lenéni podle téchto kategorif,
Udaje o opétovném pouziti kolaterdlu, Udaje o Uschové kolaterdlu obdrzeného fondem
v ramci SFT a swapU veskerych vynos(, Udaje o Uschové kolateralu poskytnutého fondem
v ramci SFT a swapU veskerych vynosU, jakoz ani Udaje o vynosech a nékladech za kazdy
druh SFT a swapU veskerych vynos.

B. Nalezitosti vyrocni zpravy specidlniho fondu
21. Udaje o podstatnych zménach udaji ve statutu fondu v roce 2019:

V roce 2020 doslo k nasledujicim zménam statutu fondu:

k 21. 1. 2020 byl statut aktualizovan, pficemz doslo k aktualizaci informaci, mimo jiné
0 osobach povérenych urcitou ¢innosti, o historické vykonnosti fondu, o nakladovosti
Fondu, o sidle obhospodarovatele a administratora fondu, jakoZ i k Upravé v oblasti in-
formaci tykajicich se vedoucich osob;

k 30. 4. 2020 byl statut aktualizovan, pficemz dosdlo mimo jiné k Upravé Ihity pro sta-
novenf aktudIni hodnoty podilovych listd fondu, k vioZzeni moznosti vydani dluhopisu
na Ucet fondu, zvyseni odmény ¢clenlm vyboru odbornikd, zavedeni moznosti sta-
novenf vystupniho poplatku (fakticky nebyl zaveden) ¢&i k zvyseni max. Hranice Uplaty
za administrace fondu (fakticky ke zvysenf Uplaty nedoslo);

k 24. 8. 2020 byl statut aktualizovan, pficemz doslo mimo jiné k aktualizaci ve vztahu
ke slozeni vyboru odbornik(, k Upravé udajd tykajicich se obhospodfovatele a ad-
ministratora fondu a jeho vedoucich osob, jakoZ | k formalni zméné ve struktufe aktiv,
do kterych mdze fond investovat v souladu s nafizenim viady ¢ 243/2013 Sh. (bez
materialniho vlivu na investi¢nf strategii fondu);

k 30. 11. 2020 by statut aktualizovan, pficemz doslo ke snizeni maximalniho limitu ex-
pozice fondu ve vztahu k derivatlim, k formalni Upravam textu ve vztahu k oceriovani
nemovitosti, k zakotveni moznosti sjednani Uplaty pro fond za vykon funkce v nemovi-
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tostni spole¢nosti vlastnéné fondem, jakoz i k formalnimu zakotveni moznosti realokace
Casti ndkladt za obhospodafovéani fondu na nemovitostni spolecnosti

22. Udaje o odménach pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele
rozhodném obdobi

Odmeény pracovnikd a vedoucich osob obhospodafovatele se vztahuji ke vsem ¢innostem
obhospodarovatele vykondvanym ve vztahu ke vsem obhospodafovanym fond@m.

Celkova pevna slozka odmeén viech pracovnikd Cinila: 15 887 798 K¢

Celkova pohybliva slozka odmén viech pracovnikd cinila: 0 K&

Primérny pocet pracovnikll obhospodafovatele v roce 2020 cinil: 18 (z toho 3 vedouci
osoby)

Odmeény pouze za zhodnocenti kapitalu nebyly vyplaceny

Celkova odmeéna vyplacend pracovnikiim a vedoucim osobam, jejichz ¢innost ma pod-
statny vliv na rizikovy profil fondu, ¢inila: 5 640 000 K¢

C. Nalezitosti nemovitostniho

fondu

vyrocni zpravy specidlniho

23. Udaje o nemovitosti uvedené v § 267 odst. 2 pism. a) a c) az g) zisif u kazdé

nemovitosti v majetku fondu

V' majetku fondu nejsou Zadné nemovitosti. Fond vlastni podily na nemovitostnich
spole¢nostech.

24. Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li
ke zméné ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

V majetku fondu nejsou Zadné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vyse.
25. Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

V majetku fondu nejsou Zadné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vy3e.

11



26. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena vyboru
odbornikt podle § 266 zisif

V majetku fondu nejsou Zadné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vyse.

27. Udaje nutné k identifikaci znalce a ¢lena vyboru odbornikd, ktery ocenil
nemovitost podle § 266 zisif

V majetku fondu nejsou Zadné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vyse.

28. Zpusob ocenéni nemovitosti

V majetku fondu nejsou Zadné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vy3e.

29. Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti urc¢ena, byla-li
nemovitost ocenéna zplisobem porovnavacim

V majetku fondu nejsou Zadné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vy3e.

30. Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond uicast

Fond ma ucast v obchodni spolecnosti Pekafska Office, s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27387852, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 115706, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfi-
pada plné splaceny vklad do zakladniho kapitélu ve vysi 32 003 000,- K¢, a ktery predstavuje
100 % zékladniho kapitalu Pekarska Office, s.ro.

Fond ma Ucast v obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r0, se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27413560, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 111835, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfi-
pada plné splaceny vklad do zakladniho kapitélu ve vysi 10 000 000,- K¢, a ktery predstavuje
100 % zakladniho kapitalu BOHEMIA REAL ESTATE sr.o.

Fond ma Ucast v obchodni spolecnosti INVESTIKA alfa, s.r.0., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07020368, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 293195, a to podil o velikosti 100 %, na ktery
pfipada plné splaceny vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 300 000,- K¢, a ktery pfedstavuje
100 % zékladniho kapitalu INVESTIKA alfa, s.ro.
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Fond ma ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA beta, s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 05557003, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 302010, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfi-
pada plné splaceny vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 5 000 000,- K&, a ktery predstavuje
100 % zakladniho kapitalu INVESTIKA beta, s.r.o.

Fond ma ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.0., se sidlem U Zvonafky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07344112, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 299521, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfi-
pada plné splaceny vklad do zékladniho kapitalu ve vy3i 200 000,- K&, a ktery prfedstavuje 100
% zakladniho kapitalu INVESTIKA gama, s.ro.

Fond ma Ucast v obchodni spole¢nosti NRE Avenir, s.r.0., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 04485751, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 248433, a to podil o velikosti 100 %, na ktery
pfipada plné splaceny vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 210 000,- K¢, a ktery pfedstavuje
100 % zakladniho kapitalu NRE Avenir, s.r.o.

Fond ma Ucast v obchodni spole¢nosti Circle Logistics, s.r.0., se sidlem Londynska
254/7,Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08082341, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 312706, a to podil o velikosti 67 %, na ktery pfi-
pada pIné splaceny vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 6 700,- K¢, a ktery pfedstavuje 67 %
zékladniho kapitalu Circle Logjistics, s.r.o.

Fond ma Ucast v obchodni spolecnosti INVESTIKA KE4, s.r.o0., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08081875, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 312687, a to podil o velikosti 100 %, na ktery
pfipada plné splaceny vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 210 000,- K¢, a ktery pfedstavuje
100 % zakladniho kapitalu INVESTIKA KE4, sr.o.

Fond ma Ucast v obchodni spolec¢nosti MOLO Lipno Residence, s.r.o., se sidlem Na Kon-
vaice 1864/13, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 07421371, zapsané v obchodnim rejstiiku ve-
deném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 300762, a to podil o velikosti 100 %,
na ktery pfipada plné splaceny vklad do zakladniho kapitalu ve vy3i 20 000,- K&, a ktery pfed-
stavuje 100 % zakladniho kapitalu MOLO Lipno Residence, s.ro.

Fond ma Ucast v obchodni spole¢nosti OBCEGABUY, s.r.0., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27199428, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
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u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 103877, a to podil o velikosti 100 %, na ktery
pfipada plné splaceny vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 200 000,- K¢, a ktery pfedstavuje
100 % zédkladniho kapitdlu OBCEGABU, s.r.o.

Fond ma Ucast v obchodni spole¢nosti Galerie Butovice, s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09775501, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 342392, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfi-
pada plné splaceny vklad do zékladniho kapitalu ve vy3i 200 000,- K&, a ktery predstavuje 100
% zakladniho kapitalu Galerie Butovice, sr.o.

Fond ma Ucast v obchodni spole¢nosti Sildat, s.r.0., se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
12000 Praha 2,1C0O: 08713201, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, oddil C, vlozka 323792, a to podil o velikosti 90 %, na ktery pfipada plné splaceny
vklad do zakladniho kapitalu ve vy3i 54 000,- K¢, a ktery predstavuje 90 % zakladniho kapitalu
Sildat, s.ro.

Fond ma Ucast v obchodni spole¢nosti Mitrowicz, a.s., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 28392248, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 14283, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfi-
pada pIné splaceny vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 20 000 000,- K¢, a ktery predstavuje
100 % zédkladniho kapitalu Mitrowicz, a.s.

Fond ma ucast v obchodni spolecnosti Zamek Mitrowicz, s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09422510, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 336167, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pfi-
pada pIné splaceny vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 200 000,- K¢
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31. Pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond
ucast

Fond vlastni 100% podil na obchodnfi spolecnosti Pekafska Office, s.ro, v jejimz majetku jsou
nasledujici nemovitosti:

Obec Katastralni Uzemi List vlastnictvi Budovy c.p. Pozemek parc.¢. Podil na pozemcich
Praha 755541 Stodulky 1769 2769/4 11
Praha 728730 Jinonice 1017 1342/17 1/1
Praha 728730 Jinonice 1017 628 1342/34 1/1
Praha 728730Jinonice 1017 641 1342/37 1/1
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/19 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/26 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/31 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/33 2/6
Praha 755541 Stodulky 1811 2750 2/6
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Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., v jejimz

majetku jsou nasledujici nemovitosti:

Obec

BeneSov
Benesov
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Liberec
Liberec

Moravska Trebova

Sokolov
Sokolov
Boskovice
Chrudim

Mlada Boleslav

Nymburk
Nymburk
Strakonice

Strakonice

Katastralni izemi

529303 Benesov
529303 Benesov
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
563889 Liberec
563889 Liberec

578444 Moravska
Trebova

560286 Sokolov
560286 Sokolov
608327 Boskovice
654299 Chrudim

696293 Mlada
Boleslav

708232 Nymburk
708232 Nymburk
755915 Strakonice
755915 Strakonice
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List
vlastnictvi

2791
2791
2240
2240
2240
2240
2240
2240
11027
11027
2170

3385
3385
4028
4254
3625

3323
3323
1866
1866

Budovy ¢.p. Pozemek Podil

1041
492

Bez C.p.
Bez C.p.
Bez C.p.
Bez C.p.

Bez ¢.p.

1351
Bez ¢.p
111

Bez C.p.

714
2012
313
113

15
55
56

parc. ¢.
53

54
1092/1
1092/2
1092/3
1092/4
1092/5
1092/6
446/2
449/2
145/1

81/4
99
56/2
967
296

33/1
33/2
154
155

na pozemcich
1/1
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11

11
11
11
11
11

11
11
11
11

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Fond vlastni 100% podil na obchodni spolec¢nosti INVESTIKA alfa, s.ro. v jejimzZ majetku

jsou nasledujici nemovitosti:

Obec

Ji¢in
Jicin
Jicin
Jicin
Jicin
Jicin
Jicin
Litomysl
Litomysl
Litomysl
Litomysl
Litomysl
Litomysl
Litomysl
Litomysl
Liberec
Liberec
Liberec
Liberec
Liberec
Liberec
Liberec
Liberec

Liberec

Katastralni izemi

740217 Moravcice
740217 Moravcice
740217 Moravcice
659541 Jicin

659541 Jic¢in

659541 Jicin

659541 Jic¢in

669521 Kornice

669521 Kornice

669521 Kornice

669521 Kornice

669521 Kornice

669521 Kornice

669521 Kornice

669521 Kornice
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce

List
vlastnictvi

Budovy ¢.p. Pozemek

1116

Bez C.p.
1116

Bez ¢.p.

54
Bez C.p.

Bez ¢.p.

Bez C.p.

500

Bez C.p.

parc. ¢.
67

68
41/31
3800
3804
985/22
985/25
91

101/1
101/2
155/3
155/4
155/5
155/6
412/44
782/81
782/102
782/109
782/110
782/111
782/112
1048/33
1062
1063/1

Podil na
pozemcich

11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
11
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Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA beta, s.r.o. v jejimz majetku
jsou nasledujici nemovitosti:

Obec Katastralni uzemi List vlast- Budovy ¢.p. Pozemek Podil na
nictvi parc. C. pozemcich
Plzen 721981 Plzen 7942 2434 421/1 11
Plzen 721981 Plzen 7942 2726 421/5 11
Plzen 721981 Plzen 43071 414/1 11
Plzen 721981 Plzen 43071 414/3 11
Plzen 721981 Plzen 43071 414/4 11
Plzen 721981 Plzen 43071 414/5 11
Plzen 721981 Plzen 43071 414/6 11
Plzen 721981 Plzen 43071 414/8 11
Plzen 721981 Plzen 43071 414/11 11
Plzen 721981 Plzen 43071 414/12 11
Plzen 721981 Plzen 43071 418/2 11
Plzen 721981 Plzen 43071 421/2 11

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama,
majetku jsou nasledujici nemovitosti:

S.ro. Vv jejimz

Obec Katastralni Uzemi List vlast- Budovy ¢.p. Pozemek Podil na
nictvi parc. ¢. pozemcich
Praha 727164 Vinohrady 10988 291/3 1189; 1/1
soucasti
pozemku
je stavba
Praha 727164 Vinohrady 10988 1190/4 11
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Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti NRE Avenir, sro. v jejimz
majetku jsou nasledujici nemovitosti:

Obec Katastralni Uzemi List vlast- Budovy ¢.p. Pozemek Podil na
nictvi parc. ¢. pozemcich

Praha 728730 Jinonice 2332 1236/70 1/1

Praha 728730 Jinonice 2332 1236/71 1/1

Praha 728730 Jinonice 2332 1236/72  1/1

Praha 728730 Jinonice 2332 751 1236/79 11

Fond vlastni 67% podil na obchodni spole¢nosti Circle Logistic, s.r.o. v jejimz majetku
jsou nasledujici nemovitosti:

Obec Katastralni uzemi List vlast-  Budovy ¢.p. Pozemek Podil na
nictvi parc. ¢. pozemcich

Praha 601527 Béchovice 762 1205/2 11

Praha 601527 Béchovice 762 1205/81 1/1

Praha 601527 Béchovice 762 1205/50 1/1

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA KE4, s.r.o. v jejimZ majetku
jsou nasledujici nemovitosti:

Obec Katastralni Uzemi List vlast- Budovy ¢.p. Pozemek Podil na
nictvi parc. ¢. pozemcich
Praha 729051 Smichov 7775 3219 2885/27 11

Fond vlastni 100% podil na obchodni spolec¢nosti MOLO Lipno residence, s.r.o. v jejimz
majetku jsou nasledujici nemovitosti:

Obec Katastralni uzemfi List vlast- Budovy ¢.p. Pozemek Podil na
nictvi parc. ¢. pozemcich
Lipno nad Vltavou 684309 Lipno nad 1593 78/3 11
Vltavou
Lipno nad Vitavou 684309 Lipno nad 1593 78/25 11
Vitavou
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Fond vlastni 100% podil na obchodni spolecnosti Galerie Butovice, s.r.o. v jejimz majet-  praha 728730 Jinonice 3339 1242/12 62204/72777
ku jsou nasledujici nemovitosti:

Praha 728730 Jinonice 3339 1501/3 62204/72777
— . - . Praha 728730 Jinonice 3339 1501/4 62204/72777
Obec Katastralni zemi  Listvlast- Budovy p. Pozemek Cislo Podil na o
wficnd parc. & jednotky pozemcich Praha 728730 Jinonice 3339 1501/6 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3340 520/1 1/1
Praha 728730 Jinonice 2075 1231/55 11 Fond vlastni 100% podil na obchodnf spole¢nosti OBCEGABU, s.r.ov jejimz majetku nej-
Praha 228730 Jinonice 2075 1236/83 11 sou zadné nemovitosti (v procesu pfevodu na katastru nemovitostf)
Praha 728730 Jinonice 2075 1242/11 1 i i i y L o . .
o Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti Sildat, s.ro. v jejimz majetku jsou
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/1 62204/72777 , . . .
nasledujici nemovitosti:
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/2 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/4 62204/72777 Obec Katastralni tizemi List vlast-  Budovy ¢.p. Pozemek Podil na
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/5 62204/72777 nictvi parc. €. pozemcich
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/6 62204/72777 Pisek 720755 Pisek 17316 250 1/1
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/19 62204/72777 Pisek 720755 Pisek 17316 1061/9 1/1
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/20 62204/72777 Pisek 720755 Pisek 17316 315/1 11
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/21 62204/72777 3 .,
Pisek 720755 Pisek 17316 317/1 1/1
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/22 62204/72777 - -
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/23 62204/72777 o€k 720755 Pisek 17316 S
Praha 728730 Jinonice 3339 520 1231/47 62204/72777 Pisek 720755 Pisek 17316 2932 /1
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/3 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/11 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/25 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/26 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/27 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/30 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/32 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/33 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/43 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/44 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/57 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1239/4 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1242/2 62204/72777
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Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti Mitrowicz, a.s. v jejimz majetku jsou

nasledujici nemovitosti:

Obec

Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici

Katastralni zemi

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad LuZznici

668516 Kolodéje
nad LuZznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad LuZznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad LuZznici

668516 Kolodéje
nad LuZznici

668516 Kolodéje
nad LuZznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici
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List vlast-
nictvi c.p.
665 3
665

665

665 1
665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

Budovy Pozemek

parc. ¢.

St. 53

St. 55/3

St.61

St. 62/1

St.519/1

St. 543

st. 590

379/1

379/2

384/3

388/1

388/2

1266/55

1275/5

1275/8

Cislo
jednotky
11
11
11
11
1/1
11
11
11
Al
11
11
11
11
1/1
11
11

11

Podil na
pozemcich
1/1

11

11

11
62204/72777
62204/72777
62204/72777
62204/72777
62204/72777
62204/72777
62204/72777
62204/72777
62204/72777
62204/72777
62204/72777

62204/72777

62204/72777
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Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici

668516 Kolodéje
nad LuZnici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad LuZznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad LuZnici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad LuZznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad LuZznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

1275/9

1275/10

1312/1

1312/2

1312/4

1312/5

1626

1627

1628

1629

1630

171

LAl

1Al

LAl

1Al

11

1Al

11

LAl

11

LAl

1/1

11

11

11

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

Fond vlastni 100% podil na obchodni spolecnosti Zamek Mitrowicz, s.r.o. v jejimz majet-
ku nejsou zadné nemovitosti.

32. Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢no-
sti, ve které ma fond ucast, a to v rozsahu udaji uvedenych v bodech 23 - 27

vyse

Udaje jsou uvedeny v rubrikdch NEMOVITOSTI V. PORTFOLIU FONDU, a SOUPIS

NEMOVITOSTI VE FONDU, této Vyrocni zpravy.

33. Zakladni informace o ¢lenech vyboru odborniki:

Emil Kasarda, dat. nar. 23. kvétna 1983, vznik funkce 13. ¢ervence 2017, zénik funkce
13. Cervence 2020, je jedinym spolecnikem a jednatelem realitni kancelafe LUXENT s.r.o.



(www.luxent.cz), kterd se specializuje na prodej developerskych projektd, reziden¢nich
a komer¢nich nemovitosti a pozemkd. Emil Kasarda ma dlouholeté zkusenosti s obcho-
dy s rezidencnimi i vynosovymi nemovitostmi a jejich ocenovanim. V ramci pdsobeni
ve spole¢nosti LUXENT s.r.o. realizoval také prodej cca 20 ¢inzovnich domU. Pfed pUlso-
benim v spole¢nosti LUXENT s.r.o. plsobil nékolik let jako realitni poradce, mj. i v ramci
developerské spole¢nosti OPUS s.r.o., kde se Ucastnil posuzovani developerskych pro-
jektd a prodeje bytovych jednotek v novych developerskych projektech.

Mgr. Ji¥i Kucera, dat. nar. dat. nar. 11. ¢ervence 1970, vznik funkce 21. listopadu 2018,
vystudoval Univerzitu Karlovu - pravnicka fakulta, je feditelem realitni kancelafe LUXENT
s.r.o. kterd se specializuje na prodej developerskych projektd, rezidencnich a komercnich
nemovitosti a pozemkd. Uvedené zkusenosti v oblasti nemovitosti prohlubuje i v ramci
své dal3i ¢innosti (jako OSVC a v rdmci spole¢nosti Krepcon CZ s.r.0.). V minulosti mimo
jiné puasobil i jako feditel v developerské spole¢nosti JRD s.ro., feditel ve spole¢nos-
ti, ARTA, spol. s ro. ¢i jako ¢len statutarnich organl ve spolecnostech ze skupiny PPF
(projekt OPEN GATE). V minulosti pasobil i v rdmci vefejnopravnich (feditel sekretariatu
GR a ¢len Kolegia v Ceské televizi) &i statnich (zastupce feditele Protokolu v Kancelafi
prezidenta republiky) instituci.

Ing. Marek Babsicky, MBA, dat. nar. 19. bfezna 1977, vznik funkce 21. listopadu 2018,
vystudoval VSE v Praze - fakulta ndrodohospodarska, v soucasné dobé poskytuje, vedle
svych dalsich obchodnich aktivit v oblasti téZby nerostl a finan¢niho a manazerského
reportingu, soukromym investorim poradenstvi pfi akvizicich a prodejich spole¢nosti
a nemovitosti. V minulosti mimo jiné dlouhodobé spolupracoval s PricewaterhouseCoo-
pers CR sro, kde se vénoval poradenstvi pro velké klienty v ramci insolvenci, restruk-
turalizaci, ocenénf a prodeje spole¢nosti a aktiv. Absolvoval celou fadu studijnich a cer-
tifika¢nich program@ (MBA, ACCA, financial certificate).

Ing. Ladislav Selepa, dat. nar. 1. srpna 1957, vznik funkce 3. srpna 2020, vystudoval
CVUT v Praze a déle absolvoval postgraduéini studium na VUT v Brné a VSE v Praze.
Ing. Selepa je soudnim znalcem v oboru stavebnictvi a v oboru ekonomika a autorizo-
vanym inzenyrem v oboru pozemni stavby. Znaleckou a inzenyrskou ¢innost v oborech
stavebnictvi a ekonomika (ceny a odhady) vykonava jiz vice nez 35 let, pficemz v uve-
deném obdobi proved! vice nez 13 500 znaleckych posudkd, expertiz a odhadt cen
v oblasti staveb, nemovitosti véetné posuzovani stavebnich vad zahrnujicich mimo jiné
i administrativni budovy, hotely, obchodnf centra, tovarni komplexy, skladové a logi-
stické aredly, historické pamatkové objekty ¢i pozemky. Znaleckou a expertni ¢innost
vykonava jak pro statni organy (zejm. soudy), tak i pro fadu obchodnich spole¢nosti
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zahrnujicich i vyznamné finan¢ni instituce (banky, investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni
fondy).

34. Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokd
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s uUcastmi v nemovitostnich
spole¢nostech

V roce 2020 doslo k odloZenf splatek jistin uvérd, coz bylo umoznéno v souvislosti
s pandemii koronaviru. Dale byla poskytnuta kratkodobd pomoc ¢asti ndjemcam, ktefi
byli nejvice zasazeni pandemi, a to ve formé odpusténi ¢asti ndjmu vymeénou za prod-
louzeni najemnich smluv.

35. Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spolec¢nosti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti
nebo pired uplynutim predpokladané doby investice

Je realizovan predprodej apartmant u developerského projektu MOLO Lipno. Déle
je mozné, Z7e bude uplatnéna opce ze strany minoritniho vlastnika na odkup podilu
ve spolecnosti Circle Logistics.

36. Udaje o zaméru zménit investi¢ni strategii
Zména investi¢ni strategie nenf v soucasné dobé zamyslena.

37. Popis diivodu nedodrzeni investi¢nich limitd, dosli-li k nému v rozhodném
ucetnim obdobi

Dne 17.12.2020 probéhlo hlasovani vyboru odbornikd OPF, ktery mimo jiné urcil aktualni
hodnotu nemovitosti viastnénych OPF. Hodnota nemovitych véci v majetku spole¢nosti
Sildat s.r.o. (ICO: 08713201) byla stanovena na ¢astku 496 889 064 K¢ oproti predeslym
511477 707 K& Hodnota Uvéru poskytnutého OPF spole¢nosti Sildat s.r.o. véetné drokU
k31.12.2020 ¢inila 251 953 425 K¢. Diky pfecenéni doslo ke zvyseni podilu poskytnutého
Uvéru vici hodnoté nemovitého majetku spole¢nosti z plvodnich 49,06 % na 50,71 %,
¢imz doslo k poruseni limitu omezujiciho dany pomér na maximalné 50 %. K datu vyho-
toveni této zpravy byl tento stav jiz narovnan.
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D. Ostatni nalezitosti

38. Udaje o podstatnych skuteénostech, které nastaly po rozhodném dni

Obhospodarovatel fondu stale a obezfetné monitoruje situaci ve spojitosti s koronavi-
rem. Soucasna krizova opatfeni, v¢etné karantény, majf vliv zejména na maloobchodni
trzby. Z tohoto pohledu je podstatna fondova diverzifikace na Urovni odvétvi, typu
nemovitostf a najemcl. Fond a jeho nemovitostni spole¢nosti k datu vypracovavani
této vyroni zpravy vlastni 27 nemovitosti rlznych typ(, a tak je diverzifikace portfolia
zajisténa. Fondem vlastnéné nemovitosti by meély mit z dlouhodobého hlediska ros-
touci potencial.

Vazeny pramér délky aktudlnich najemnich smluv v portfoliu fondu stéle pfesahuje
6 let, coZ je vyrazné vice neZ u srovnatelnych entit. Dlouhodobé smlouvy jsou sjed-
navany predevsim s vysoce bonitnimi najemci.

Likvidita fondu predstavuje k datu k vypracovavani této vyro¢ni zpravy pfiblizné 36%
podil na majetku fondu. Likvidita fondu tak témeéf dvojnasobné prekracuje minimalni
20% podil ur¢eny ve statutu fondu. Kromé monitorovani a fizeni rizik obhospodarovatel
fondu také aktivné vyhleddva atraktivni investicni pfileZitosti, které se mohou na realit-
nim trhu v nasledujicim obdobi, v kontextu soucasné situace, objevit.

39. Udaje o predpokladaném vyvoji ¢innosti

Trh investi¢nich nemovitosti v Ceské republice a okolnich zemich vykazuje, i pfes jeho
pokles oproti pfedchozim letim, dobré vysledky souvisejici vysokou poptavkou a niz-
kymi Urokovymi sazbami. V souvislosti se zavedenim opatfeni pro zastaveni pandemie
koronaviru vidda CR podporuje ekonomiku viadnimi balicky ve snaze omezit dopad
epidemie koronaviru na ekonomku. Pfidavaji se také centralni banky v Cesku i v zah-
ranici, které na trh stejné jako po svétové financni krizi pred 12 lety dodaji velké mnoZzstvi
levnych penéz a budou udrzovat oproti minulym letdm nizké sazby. Lze tak ocekavat,
7e dosavadni silnd poptavka po kvalitnich komercnich nemovitostech pfetrva a vynos
7 investic do nemovitosti tak dal zlstane atraktivni ve srovnani s Uroky bankovnich
vkladl. Obhospodartovatel fondu planuje udrZzeni dosavadnich vysledk zhodnoceni
podilovych listl fondu v rozmezi 4 az 5 % ro¢né v zavislosti na délce ochrannych opatieni
a posilovani nebo oslabovani koruny. Obhospodafovatel fondu pléanuje 4-6 akvizic
a v souladu s deklarovanou strategif hodla maximalné podporovat aktivni spravu a roz-
voj vlastnénych nemovitosti s cilem zvysovani jejich hodnoty pro potencidlni prodej
v dlouhodobém horizontu. Zaroven obhospodarovatel fondu v Unoru tohoto roku
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uskute¢nil prvni vyznamnou akvizici mimo Ceskou republiky, kdy koupil kancelafskou
budovu o pronajimatelné plose témér 20.000 m2 v polské Poznani.

40. Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

41.Udaje o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztahd postupuje fond v sou-
ladu s platnou pravni Upravou. Fond nevyviji Zadné specifické aktivity v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi. Fond nemé zadné zaméstnance. Obhospodarovatel fondu zamést-
naval k 31.12.2020 27 zaméstnancd.

42, Udaje o pobockach nebo jinych ¢astech obchodniho zavodu v zahranicéi

Fond nema pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.

43. informace o cilech a metodach fizeni rizik, véetné politiky pro zajisténi
vSech hlavnich typl planovanych transakci, u kterych se pouziji zajiStovaci
derivaty

Nemovitostni spolecnost Pekarskd Office, s.ro. vybird 100 % ndjemného v méné EUR.
Vzhledem k nepfiznivému vyvoji situace ohledné COVID - 19 doslo k posileni kurzu
EUR vaci CZK, coz mélo pozitivni dopad na hospodareni spole¢nosti. Bankovni tvér
spole¢nostije denominovan rovnéz v EUR, coz predstavuje pro nemovitostni spole¢nost
pfirozené zajisténi. Spole¢nost splaci bankovni tvér, ktery je veden v EUR a na konci roku
2020 se pomér LTV pohyboval okolo 35,5 %. Urokové sazba Uvéru je vézana na mezi-
bankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). V pribéhu roku nedoslo k nérlstu trokové
sazby uveéru.

Nemovitostni spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE, s.r.o. vybird 100 % najemného v CZK,
a zaroven spole¢nost nema bankovni Gvér, takze neni vystavena ani kurzovému riziku,

ani riziku zvySovani Urokovych sazeb.

Nemovitostni spolecnost INVESTIKA alfa, sro. vybird 100 % najemného v CZK.
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Spole¢nost splaci bankovni uvér, ktery je veden v CZK a na konci roku 2020 se pomér
LTV pohyboval okolo 33,5 %. Urokové sazba Uvéru je vazana na mezibankovni sazbu
PRIBOR. Pfipadna zména této sazby je zajisténa Urokovym swapem.

Nemovitostni spolecnost INVESTIKA beta, sro. vybira 100 % najemného v CZK,
spole¢nost splaci bankovni Gvér a na konci roku 2020 se pomér LTV pohyboval okolo 45
%. Urokova sazba Uvéru je vazana na mezibankovni sazbu PRIBOR. Pifpadnéd zména této
sazby je zajisténa Urokovym swapem.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA gama, s.ro. vybird 100 % najemného v CZK,
spole¢nost nema Uvér u banky, takze nenf vystavena ani kurzovému riziku ani riziku
zvysovani urokovych sazeb.

Nemovitostni spolec¢nost NRE Avenir s.ro. vybira téméf 100 % najemného v méné
EUR. Vzhledem k nepfiznivému vyvoji situace ohledné COVID — 19 doslo k posileni
kurzu EUR vi¢i CZK, coz mélo pozitivni dopad na hospodareni spolec¢nosti. Bankovni
Uvér spolecnosti je denominovan rovnéz v EUR, coz pfedstavuje pro nemovitostni
spole¢nost pfirozené zajisteni. Spole¢nost splaci bankovni Uvér, ktery je veden v EUR
a na konci roku 2020 se pomér LTV pohyboval okolo 62 %. Urokové sazba Gvéru je sta-
novena fixnim zptsobem, tento subjekt tedy neni vystaven riziku zmény Urokovych sa-
zeb Gvéru.

Nemovitostni spolec¢nost MOLO Lipno Resort, s.r.o. provadi v pribéhu sledovaného ob-
dobi developerskou ¢innost. Spole¢nost nema Uver u banky, takze nenf vystavena ani
kurzovému riziku, ani riziku zvysovani irokovych sazeb. Stavba v roce 2020 probihala dle
pldnovaného ¢asového i financniho harmonogramu.

Nemovitostni spolec¢nost INVESTIKA KE4, sr.o. vybird téméf 100 % ndjemného v méné
EUR. Vzhledem k nepfiznivému vyvoji situace ohledné COVID — 19 doslo k posileni kur-
zu EUR vaci CZK, coz mélo pozitivni dopad na hospodafeni spole¢nosti. Bankovni Gvér
spole¢nosti je denominovan rovnéz v EUR, coz pfedstavuje pro nemovitostni spole¢nost
prirozené zajisténi. Spolecnost splaci Uveér, ktery je veden v EUR a na konci roku 2020
se pomér LTV pohyboval okolo 59 %. Urokova sazba Uvéru je vazana na mezibankovni
sazbu EURIBOR (pokud je kladna).V pribéhu roku nedoslo k nardstu urokové sazby uvéru.
Pfipadna zména této sazby je zajisténa urokovym swapem.

Nemovitostni spolecnost Circle Logistics s.r.o. se pfipravuje na zahajeni developerské
¢innosti. Spole¢nost nema Uvér u banky, takze nenf vystavena ani kurzovému riziku, ani
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riziku zvy$ovani urokovych sazeb.

Nemovitostni spole¢nost Galerie Butovice, s.r.o. vybira téméf 100 % najemného denom-
inovaného v méné EUR, které je ndsledné placeno na Ucet spole¢nosti v CZK. Vzhledem
k nepfiznivému vyvoji situace ohledné COVID - 19 doslo k posileni kurzu EUR vici CZK,
coz mélo pozitivni dopad na hospodareni spole¢nosti. Bankovni Uvér spole¢nosti je
denominovan rovnéz v EUR, cozZ pfedstavuje pro nemovitostni spole¢nost pfirozené
zajisténi. Spolecnost splaci Uveér, ktery je veden v EUR a na konci roku 2020 se pomér
LTV pohyboval okolo 59 %. Urokové sazba Gvéru je stanovena fixnim zpUsobem, tento
subjekt tedy nenf vystaven riziku zmény Urokovych sazeb uvéru.

Nemovitostni spole¢nost Sildat s.r.o. vybira 100 % najemného v CZK, spole¢nost nema
Uver u banky, takze nenf vystavena ani kurzovému riziku ani riziku zvysovani urokovych
sazeb.

Nemovitostni spolecnosti Zamek Mitrowicz s.r.o., Mitrowicz, a.s. a, OBCEGABU s.ro. ak-
tualné nejsou vystaveny kurzovému riziku, ani riziku zvysovani drokovych sazeb.

44, informace o cenovych, uvérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvise-
jicich s tokem hotovosti, kterym je fond vystaven:

Riziko trzni (cenové) vyplyva z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty
jednotlivych majetkovych hodnot v majetku fondu. Vyvoj sménnych kurz( a Urokovych
sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné.

V prabéhu roku 2020 dochézelo k narlstu cen nemovitosti zejména u logistickych
center a reziden¢nich nemovitosti. Stabilnf situace byla v oblasti kancelafskych pros-
tor. Naopak k poklesu doslo v dUsledku koronavirové krize u retailovych a hotelovych
komer¢nich nemovitosti.

Ke dni 31.12.2019 byl kurz devizového trhu dle Ceské narodni banky 25,410 EUR/CZK.
Kurz na zakladé unorového zvyseni dvoutydennich repo sazeb kurz vyznamneé posilil
az na hranici 24,795 EUR/CZK. V Zzavislosti na propuknuti koronavirové krize kurz v
pribéhu bfezna rapidné oslabil az na hranici 27,635 EUR/CZK. Poté dochazelo znovu
pribéznému posilovani koruny az k hranici 26 EUR/CZK ke konci srpna. Druha vina koro-
navirové pandemie vsak znovu vedla k oslabenfa naslednému posileni pfiblizné o korunu.
Vroce 2021 investi¢ni spole¢nost zvazuje ve vztahu k fondu pouziti zajistovacich derivat(
s ohledem na povahu transakce a aktiva a taktéz v ndvaznosti na ocekavany makroeko-
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nomicky vyvoj hospodafstvi v CR a Evropské unie s dlrazem na vyvoj urokovych sazeb
a kurzu EUR/CZK u eurovych transakcf.

Majetek fondu k 31. 12. 2020 se skladal ze 35,60 % z finan¢nich prostfedk’ depono-
vanych na béznych, resp. terminovanych Uctech vedenych v CZK, dale pak z 18,83 %
z pUjcek nemovitostnim spolecnostem, 42,91 % bylo tvofeno Ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech a 2,66 % cennymi papiry. Do bfezna fond nepfijimal od investor( jinou
ménu nez CZK. Od dubna doslo k otevieni eurové tfidy. Po jejim otevieni byly pfijimané
meny CZK a EUR.

Ve sledovaném obdobi mél fond zfizené bankovni Ucty a terminované vklady u renom-
ovanych bankovnich Ustavl operujicich na ¢eském trhu, a to zejména za Ucelem plnéni
limitl fondu a zajisténi zhodnocenf likvidnich aktiv, které je fond povinen drzet. Penézni
zdroje byly alokovany v zavislosti na nabizeném uroku, planu budoucich akvizic a planu
vydavani podilovych listl a odkupd. Veskeré operace byly provadény v souladu s limity
fondu dané legislativou.

Riziko Uvérové a protistrany mUze spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji plateb-
ni zavazky vaci fondu ¢i nemovitostnim spole¢nostem (napf. najemci nemovitosti,
dluznici z investi¢nich nastrojd apod.) nedodrzi svij zédvazek. V pribéhu roku 2020 ne-
doslo k selhani. Protistrany v okamziku vypofadani transakce ani v jiné situaci.V pribéhu
obdobf fond prabézné monitoroval situaci na bankovnim trhu. Dle dostupnych infor-
maci se bankovni trh v Ceské republice zda jako zdravy a dostate¢né likvidni. Z tohoto
dlvodu byla pravdépodobnost platebni neschopnosti véech bank vyhodnocena jako
velmi nizka. V soucasné dobé nemovitostni spole¢nosti fondu cerpajf Uvery od renomo-
vanych bankovnich Ustavt operujicich na ceském trhu.V pribéhu sledovaného obdobi
nehrozilo, Ze by z ddvodu platebni neschopnosti banky doslo k zesplatnéni Gvérd. | pro
nasledujici obdobi zUstava toto riziko velmi nizké.

Riziko tykajici se malo likvidni ¢asti portfolif fondu. Toto riziko se Fidf aktivnim sledovanim
vyvoje vydavani a odkupovani cennych papir( kolektivniho investovani, udrzovanim
tzv. likvidnich polstafd a vedenim systému a postupt fizenf likvidity. Na zékladé Zadosti
podilnikd jsou na ucet fondu odkupovany jeho podilové listy. Pro ten Ucel je ve fondu
vytvofena dostatecna likvidni rezerva pro vypofadavani odkupt. Vyse likvidnich aktiv
k 31.12. 2020 je tvorena z 35,6 % fondového kapitdlu (min. je 20 %), tzn. Ze likviditu
fondu Ize povazovat za dostatecné vysokou, aby zvlddla pokryt i mimoradné vysoké
mnozstvi zadosti o odkup podilovych listd fondu. Ve sledovaném obdobi mnozstvi vy-
danych podilovych listd mnohonasobné prevysilo mnozstvi odkoupenych podilovych
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listd. Povahu a slozeni dalsich aktiv v portfoliu fondu Ize taktéz zpravidla povazovat
za dobre likvidni, neohrozujici za standardnich okolnosti schopnost dostat financnim
zavazklm v urcené dobé.

45, Obecné informace o pobidkach

Obhospodarovatel a administrator fondu vyuziva k distribuci podilovych listl investi¢ni
zprostredkovatele, jimZ vyplaci provize stanovené zpravidla procentem z Uplaty, kter-
ou investi¢ni spole¢nost pfijima od fondu za vykon ¢innosti obhospodafovani a ad-
ministrace fondu, a dale procentem ze vstupnich poplatkl z jimi zprostfedkovanych
investic, pficemz investi¢ni zprostfedkovatel mize svym zameéstnancdm ¢i osobam
v obdobném pravnim vztahu poskytovat penézité ¢i nepenézité plnéni.

Obhospodarovatel a administrator fondu svym zaméstnanclm ¢i osobam v obdob-
ném pravnim vztahu, zejména investi¢nim zprostifedkovatelim, s kterymi spolupracuje,
mUZe poskytnout nepenézité plnéni formou slevy ze vstupnich poplatkd z investic do
fondu.

46. Opatieni k zamezeni stret zajmu

K zamezeni stietl zajmU prijal obhospodatovatel a administrator fondu politiku stret(
zajmd, kterd je dostupna na https://moje.investika.cz/files/inv-politika-stretu-zajmu.pdf

/
l\;l/ilan Rﬁ?{iéka

mistopfedseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.

Petr C\ii_ek
predseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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REALITNi FOND, OTEVRENY PODILOVY FOND
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Ostatni pasiva 302120 291 811

5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 46 158 158

Cizi zdroje celkem 302 278 291969

12 Kapitalové fondy 63 6407 776 4792874

ROZVAHA 13 Ocenovaci rozdily 64 639617 371107

o 112 ALY z toho: a) z majetku a zavazkd 65 11658 5316

- d) z pfepoctu Ucasti 627 959 376 423

15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 69 -10 381 -7 271

Z::zlii?":‘k':’“z'az;z::gr:‘: i 2603113 B Vlastni kapital celkem 7010139 5137108

vtom : a) splatné na pozadani 6 1312530 0 1312530 284051 -_-_—

b) ostatni pohledavky 7 1290585 0 1290585 1968902
4 Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 8 1361787 0 1361787 733333
b) ostatni pohledavky 10 1361787 0 1361787 733333
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 194 550 0 194550 111316
8 Ucasti s rozhodujicim vlivem 18 3137825 0 3137825 2327433
Ostatni aktiva 15140 0 15140 4042

Vyrocni zprdva 2020  INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond



O 0 N & Uu »

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Vynosy z Urokld a podobné vynosy
Viynosy z poplatkl a provizi

Naklady na poplatky a provize

Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
Spravni naklady

vtom:

b) ostatni spravni néklady

Vyrocni zprdva 2020

80742
9 787
10 302
11 11694
12 1036
13 7278
14 97 060
15
18 97 060
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67799
3112
1574
7370

0
0
69 238

69238
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Datova oblast

Podrozvahové aktiva a pasiva

Vyrocni zprdva 2020

A B 1 1
Hodnoty predané k obhospodarovani 7 7010139 5137108
Poskytnuté zastavy 7 6 566 884 5429077
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

5137108 |

Zistatek k 31.12.2019 4792874 371107 -26 873

Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily

nezahrnuté do HV 268510 268510
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi -10 381 -10381
Emise podilovych listt 2168 800 2 168 800
z toho Trida CZK 2136 831

z toho Trida EUR 31969

Snizeni zékladniho kapitalu

Nakupy podilovych listd -553 898 -553 898
z toho Tfida CZK -553 898

z toho Tida EUR 0

Zistatek 31.12. 2020 0 0 0 0 6407 776 639617 -37 254 7010139

e o o o o
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INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2

ICO: 71508 678

Ptiloha fadné ucetni zavérky k 31.12. 2020

(v celych tis. K¢)

Sestaveni Ucetni zavérky: 12. 3. 2021

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (,Fond” nebo,Podilovy fond”) byl zaloZzen
jako otevieny podilovy fond spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. (,Investi¢ni
spolecnost”). Investi¢ni spole¢nost shromazduje na Ucet Fondu penézni prostfedky
vydavanim podilovych listd Fondu za Ucelem jejich pouZiti pro investovani. Typicky
investor, pro kterého je Podilovy fond urcen, je spise konzervativni, mize disponovat
pouze zakladnimi zkusenostmi a znalostmi ohledné investovani do podilovych listd.

Rozhodnuti o povoleni k vytvofeni otevieného podilového bylo vydano dne 16. zafi
2015 Ceskou narodni bankou podle ustanoveni §597 pism. b zakona ¢. 240/2013 Sb.
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen,Zakon”).

Vydavani podilovych listd Fondu podilnikim bylo zahajeno dne 4. listopadu 2015
se stanovenim aktualni hodnoty podilového listu Fondu k 31. fijnu 2015. Podilové listy
jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry. Fond investuje v souladu s investi¢ni
politikou zejména do téchto produktd:

a) nemovitostf (vCetné jejich prislusenstvi) — nemovitosti v oblasti bytovych domU, administra-
tivnich budov, obchodnich a logistickych budov, budov cestovniho ruchu, viech druh( pozemk.

Prislusenstvim nemovitostijsou véci, které naleZiInvesti¢ni spole¢nosti(resp. Podilovému
fondu) jakoZto vlastniku nemovitosti (véci hlavni) a jsou ji ur¢eny k tomu, aby byly s touto
nemovitosti trvale uzivany. Pfislusenstvi nemovitosti musi pfispivat k hodnoté nemovi-
tosti a nesmi ji zatézovat nadbytecnymi naklady.

Standard pfislusenstvi musi byt pfiméfeny standardu nemovitosti. Pfislusenstvi pfed-
stavuje zejména mobilidr, vnitini technické vybaveni (sitové rozvody, klimatizace), apod.
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b) nemovitostnich spole¢nosti (Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech)
ve vyse zminénych oblastech uvedenych pod pism. a) bodu 2. ¢ldnku VI. Statutu.

) puljc¢ek poskytnutych do nemovitostnich spole¢nosti, které jsou v drzeni Fondu.
d) likvidnich majetkovych hodnot, které predstavuij:

i. pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z Uctu v ceské nebo cizi méné
za CNB nebo centrélni bankou jiného statu nez je Ceska republika, bankou se sidlem
v Ceské republice, zahrani¢nibankou, kterd mé pobocku umisténou v Ceské republice,
a za dalsimi osobami uvedenymiv § 72 odst.2 Zékona s dobou do splatnosti v délce
nejvyse 1 rok;

ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem kolektivniho
investovani nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem, jestlize:

- ma jeho obhospodafovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma
sidlo, a podléhd dohledu tohoto organu dohledu,

- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir
nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvyse 10 % hodnoty
svého majetku do cennych papird a zaknihovanych cennych papird vydavanych
fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi
fondy,

- jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovany ve lhiité
kratdi nez 1 rok nebo je zajisténo, ze se cena téchto cennych papirll nebo
zaknihovanych cennych papirl na trhu uvedenémv § 3 odst. 1 pism. a) nafizeni
vlddy €. 243/2013 Sb,, o investovani investi¢nich fondt a technikdch k jejich
obhospodarovani, v platném znéni (dale jen ,Nafizeni”) vyznamné neodchyluje
od jejich aktualni hodnoty;

iii. statni pokladni¢ni poukézky, poukéazky CNB a srovnatelné nastroje penézniho trhu;
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iv. dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které jsou pfijaty k obchodovani
na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni a maji zbytkovou dobu do dne
splatnosti kratsi nebo rovnu 3 rokdm;

e) cennych papirll nebo zaknihovanych cennych papirQ vydavanych fondem kvalifiko-
vanych investorl nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem, a to za splnéni
nasledujicich podminek:

-obhospodaruje-li tento fond kvalifikovanych investor nebo srovnatelny
zahrani¢nf investi¢ni fond obhospodarfovatel opravnény presahnout rozhodny limit,

-lze-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahrani¢ni
investi¢ni fond nabizet v Ceské republice a

-investuje-li tento fond kvalifikovanych investorll nebo srovnatelny zahrani¢ni
investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu pouze do védi,
které Ize nabyt do jméni Podilového fondu.

Investi¢ni politika Fondu spociva zejména v aktivnim pfistupu k obhospodafovani
majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika portfolia Fondu. Déle také v dostate¢né mini-
malizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostifednictvim diverzifikace majetku ve Fondu
a vybérem investi¢nich nastroji s pfislusnym kreditem. Investi¢ni cile a zplsob
investovani, zasady hospodafeni s majetkem a dalsi principy ¢innosti Fondu se Fidi
statutem Fondui.

Depozitadfem Fondu je Ceska spotitelna, a.s. (dale 17 jako,Depozitai).

Vybor odbornikt
Whbor odbornik{ je specidlnim organem Investi¢ni spolecnosti zfizenym ve vztahu k Fondu.

Vybor odbornikd je povinen mimo jiné minimalné dvakrat ro¢né urcit hodnotu nemov-
itosti v majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nos-
ti, na kterych ma Podilovy fond Ucast na zdkladé zpracovaného znaleckého posudku,
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a zabezpecit urc¢eni hodnoty Ucasti Podilového fondu v nemovitostnich spole¢nostech.

Charakteristika a hlavni aktivity

Podilovy fond v ramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovi-
tosti véetné jejich pfislusenstvi a nemovitostnich spole¢nosti v jakémkoli ze segment(
realitniho trhu (administrativa, sklady a logistika, multifunkéni centra, maloobchod,
reziden¢nf objekty, hotely, parkovisté, volnocasové aktivity, pozemky, pozemky s in-
stalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie apod.)
na Uzemi rliznych statd svéta, predevsim viak na tzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky, resp. na Uzemi dalsich clenskych statd OECD, které maji pfi radném
hospodafeni pfinaset pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového
fondu nebo které maji prinést zisk z prodeje ve prospéch majetku Podilového fondu.
Prislusenstvi predstavuje zejména mobiliaf, vnitini technické vybaveni (manipulacni
technika) zafizeni technického zdzemi (klimatizace, sitovd vedeni), vnitini vybav-
enf, apod. Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé Ucetnictvi vedeného v souladu
se zadkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znénf pozdejsich predpist, a prislusnymi
zakony, nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana
na principech nepfretrzitého trvani Ucetni jednotky, casového rozliseni nakladd a vynost
a redlnych cen.

Tato Ucetni zéverka je pfipravena v souladu s vyhldskou ¢ 501/2002 Sb., kterou
se provadéjf nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdé-
jsich predpist, pro Ucetnf jednotky, které jsou bankami a jinymi finan&nimi institucemi
ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisd, kterou se stanovi uspofadanf
a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah Udajli ke zvefejnéni pro banky
a nékteré financni instituce.

Tato Ucetni zédvérka je nekonsolidovana.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého a ¢asové neomezeného
trvani Ucetnf jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Ucetnimi
metodami:
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(a) Den uskutecnéni tcetniho pfripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pffpadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych pa-
pird, den provedeni platby, popt. inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostredkd
podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uveérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni piipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spo-
tové operace) a dale pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani
obchodu do okamZiku vypofadani obchodu zauctovany na podrozvahovych Uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Investi¢ni Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati
kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto
kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zanik-
nou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Majetek a dluhy Podilového fondu se ocenuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich
Ucetnich standardl upravenych pravem Evropské unie. Stanoveni redlné hodnoty
majetku a dluhd Podilového fondu je provadéno v souladu s postupy stanovenymi
prislusnymi pravnimi predpisy.

Ocenovani majetku a dluh v Podilovém fondu je provadéno k poslednimu dni
kalendafniho mésice, neni-li ve Statutu uvedeno jinak.

Nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo v majetku nemovitostni spole¢nosti jsou
ocenovany minimalné dvakrat ro¢né vyborem odbornikd, na zékladé posudku od licen-
covaného znalce, v souladu s Ucelem jejich provozovani nebo jejich dalsiho prodeje.

(c) Majetkové ucasti v nemovitostnich spole¢nostech
Ocenovani nemovitosti v majetku nemovitostnich spolec¢nosti ovldadanych Fondem.
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Pro Ucely sledovani a stanovovani hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostnich
spole¢nosti vychazf vybor odbornikll z pofizovaci ceny nemovitosti nebo posledniho
posudku znalce. Zplsoby metod pro stanovovani pfedmétnych hodnot, které pouZije
vybor odbornikd, musi vychazet z piislusnych pravnich predpist, zejména vyhlasek CNB.

Ocenovani ucasti v nemovitostnich spole¢nostech
Redlnd hodnota Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech je ur¢ena mésicné na zakladé
smérnice k vypoctu NAV.

Pfi stanoveni redlné hodnoty majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech
se pfi prvnim ocenéni vychazi z pofizovaci ceny nemovitosti. Nasledné ocenénf majet-
kovych Ucasti v nemovitostnich spolecnostech vychazi z ocenéni nemovitostf vyborem
odbornikd. Do prvniho stanoven( redlné hodnoty majetkovych Ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech je redlnou hodnotou pofizovaci cena Ucasti.

Hodnota podilu v nemovitostni spole¢nosti je stanovovana na zakladé interni smérnice
k vypoctu NAV.

Pouziti odhadi

Odhady a pfedpoklady, které jsou pouzity pfi ocenovani nemovitosti v majetku nemo-
vitostnich spolecnosti ovladanych Fondem a dale pfi ocenovani Ucasti Fondu v téchto
nemovitostnich spole¢nostech, ajsou zaloZeny na informacich dostupnych kdatu ocenéni.
Mezi odhadované parametry vstupujici do ocenéni patfi odhady budoucich penéznich
tokd plynoucich z nemovitostf, tj. zejména odhad udrzitelného vynosu z ndjemného
a souvisejicich ndklad(, odhad rizika ztraty z ndjemného ¢i odhad trzni poZzadované miry
vynosnosti, tj. diskontniho faktoru vstupujiciho do vynosové metody ocenovani.

V dUsledku zvysené volatility mdze byt Fond vystaven vyssimu riziku, zejména ve vzta-
hu k nejistoté spojené s moznym snizenim hodnoty aktiv a budoucimu vyvoji na trhu.
Ucetni zavérka je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhadd s vyuzitim vsech
prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni Gcetni zavéerky.
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Uétovani o G¢astech v nemovitostnich spoleénostech

PFi prvotnim zachyceni jsou Ucasti v nemovitostni spolecnosti zachyceny v pofizovaci
hodnoté, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim souvisejici naklady. Nasledné jsou
Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech vykazany v redlné hodnoté.

Majetkové Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech jsou vykdzany v redlné hodnoté
na zvlastnim fadku rozvahy,Ucasti s rozhodujicim viiverm'”

Pfecenéni Ucasti v nemovitostnich spolecnostech vcetné pfepoctu cizich mén je
vykdzano v pasivech nemovitostniho fondu v poloZce ,Ocenovaci rozdily z majetku
a zavazkd" ve vysi snizené o pfislusny odlozeny danovy zavazek.

V pfipadé trvalého snizeni hodnoty Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech je snizeni
vCetné pfepoctu cizich mén vykazano ve vykazu zisku a ztraty nemovitostniho fondu
fadku,Zisk nebo ztrata z operaci s cennymi papiry a ucastmi”.

Vazané ucty

Cast kupnf ceny nemovitostnich spolecnosti je obvykle deponovéna na vézaném Uctudo
doby splnéni odklddacich podminek sjednanych pfi transakci. V pifpadé, Zze vazany Ucet je
veden na jméno Podilového fondu, Uctuje se o zdstatku na ném jako o penézich na Uctech
Fondu a vykazuje se v polozce,Pohledavky za bankami’, pficemz v pfiloze k finan¢nim vyka-
z0m je zUstatek na ném vykazan oddélené.V pfipadé, Ze vazany Ucet je veden na jméno treti
osoby, pfipadné se nachdzi u tfetich stran (banka jind nez banka, u niz mé Fond vedeny Ucty,
notafska Uschova), Uctuje se o zlstatku na ném jako o pohledavce a je vykazan v poloZce
,Ostatni aktiva" V pfiloze k financnim vykazlim je pak vykdzan oddélené.

Zaroven Fond Uctuje o zévazku uhradit celou kupni cenu nemovitostni spole¢nosti,
tj. 0 zavazku ve vysi zlstatku na vazaném Ucty, a to az do okamziku, kdy je bud dohodou
s kupujicim plvodni kupni cena nemovitostni spolecnosti snizena, nebo kdy dojde
ke splnéni odkladacich podminek a penize jsou z vazaného Uctu vyplaceny, tj. je
uhrazena pavodni kupni cena nemovitostni spole¢nosti.

Vyrocni zprdva 2020  INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Naklady souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti

Naklady pfimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spolec¢nosti zahrnuji zejména naklady
na pravni,danovou a technickou due diligence, pravni a danové poradenstvi pfi strukturovani
akvizi¢ni transakce, bankovni poplatky souvisejici s akvizicnim dluhovym financovanim,
néklady ocenéni nemovitosti a audit finan¢nich vykaz{ nemovitostnich spole¢nosti.

Vyse a rozdéleni nakladl souvisejicich s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti je
provadeéno pfi pocate¢nim zalctovani nemovitostni spolecnosti v Ucetnictvi Fondu
v pofizovaci hodnoté.

(d) Ostatni aktiva
Fond v roce 2020 neeviduje pohledavky z obchodniho styku po splatnosti.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji Uvéry poskytnuté nemovitostnim
spole¢nostem ovladanym Fondem. Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hod-
noté upravené o transakéni nadklady, které jsou pfimo pfifaditelné pfi jejich vzniku,
a nasledné jsou ocenovany redlnou hodnotou pfi posouzeni Urokové miry a rizikové
prémie.

Urokové vynosy zahrnuji piedevsim uroky z poskytnutych puijcek nemovitostnim
spole¢nostem a jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuzitim linearni metody.

(f) Pfepocet cizi mény

Pro prepocet cizich mén je pouzivan kurz devizového trhu vyhlasovany CNB platny
ke dni Ucetni transakce. Aktiva a pasiva penézité hodnoty v zahrani¢ni méné jsou
k rozvahovému dni pfepocitadna kurzem platnym k rozvahovému dni.

Kurzové rozdily vzniklé pfecenovanim majetku a zavazk( Gctovanych v cizich ménach
se Uctuji na ucty nakladl nebo vynosd.

(g) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodafeni bézného uUcet-
niho obdobi pfipoctenim dariové neuznatelnych nakladd a odectenim vynos(, které
nepodléhaji dani z pfijm, které je déle upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.
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Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi ucetni a dafiovou hodnotou
aktiv a zdvazkl s pouzitim ocekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi.
O odloZené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochyb-
nost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.V podminkach Fondu
vznika odloZena dan zejména z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

(h) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod
V roce 2020 nedoslo ke zméné Ucetnich metod.

3. ZMENY UCETNICH METOD
V roce 2020 nedoslo ke zméné Ucetnich metod.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi

Vynosy z urok

zvkladd 16 004 31161
zuvérd 64738 36 638

Naklady na troky
Cisty urokovy vynos 80 742 67 799

Vynosy z urokU jsou blize popsany v kapitole Pohledavky za nebankovnimi subjekty.

5. NAKLADY A VYNOSY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi
ostatni poplatky 302 195
Depozitaisky poplatek 0 1379

Celkem 302 1574

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi
vynosy z poplatkd a provizi 787 3112
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Dle smlouvy o vykonu funkce depozitaie, kterou vykonava Ceské spofitelna as. je
dle smlouvy Uctovan meési¢ni poplatek. Pro rok 2020 byl ndklad na depozitafe vykazan
ve vysi 1905 750K¢ ve spravnich ndkladech.

6. Ostatni provozni vynosy a naklady

Fond prvné pro rok 2020 dle statutu pfistoupil na fadnou a spravedlivou relokaci
nakladd spojenych s profesionalni spravou nemovitostnich spolecnosti v rdamci Uplaty
za obhospodafovani na nemovitostnf spolecnosti. Zéklad relokace je zaloZzen na vysi
investice fondu do nemovitostnich spole¢nosti.

Fond uzavrel Smlouvy o asset managent fee s nemovitostnimi spole¢nostmi INVESTIKA
alfa, s.ro., INVESTIKA beta, s.r.o. a Galerie Butovice s.r.o.

V rdmci jinych provoznich nakladd v celkové vysi 7 278 tis. K¢ fond eviduje zpracované
komer¢ni, pravni, technické, ekonomické, dafové due dilligence vcetné znaleckych
posudkd k nevyuzitym investi¢nim pfilezitostem.

7. SPRAVNiI NAKLADY

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi
Ostatni spravni naklady 578 113

Odmeény vybor odbornik 0 85

Pravni poradenstvi 990 220

Ucetni a dariové poradenstvi 817 500

Uplata za obhospodafovéni 89579 66 246
Depozitéisky poplatek 1906 0

Uplata za administraci 3093 1977
Statutarni audit 97 97

Celkem 97 060 69 238

Uplata Investi¢ni spole¢nosti za obhospodafovani a administraci Fondu je stanovena
ve wsi 1,7 % p.a. (Uplata za obhospodafovani) a 0,05 % p.a. (Uplata za administraci)
z hodnoty fondového kapitalu Fondu.

Fond nemél v roce 2020 zadné zaméstnance.
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8. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31.12.2020

ZUGstatky na béznych tGctech 1312530

Terminované vklady (splatnost) 1290 585

Celkem 2603115
9, Poskytnuté pujcky

tis. K&

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. - Uroky

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.0. - Uroky

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. - Uroky
Circle Logistic s.r.o.

Circle Logistic s.r.o. - iroky
INVESTIKA alfa, s.r.o.

INVESTIKA alfa, s.r.o. - uroky

INVESTIKA beta, s.r.o.

INVESTIKA beta, s.r.o. - roky
INVESTIKA gama, s.r.o.
INVESTIKA gama, s.r.0. - Groky
INVESTIKA KE4, s.r.o.
INVESTIKA KE4, s.r.0. - troky

MOLO Lipno Residence s.r.o.

MOLO Lipno Residence s.r.o. - iroky
NRE Avenir s.r.o.

NRE Avenir s.r.o. - Uroky
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Urokové sazba
4%

4%

4%

6,5 %

8%

7 %
resp. 4 %

4%

7%

5,50 %
resp. 3,5 %

6 %

31.12.2019
284 051
1968 902
2252953

31.12.2020
69 745
6581
8850
571
8850
571

0

0

129 996
26 673

129 482

0

42 000
3360
150 909
15252

244 422

1142
85663
9394

31.12.2019
69 745
3783
8850
216
8850
216

44 000
392
129 996
16 100

24787

14472
42 000
2176
146 108
4511

59963

413
82937
4036
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tis. K& Urokova sazba é;s:kza 2020 éls:kza 2019
Pekafska Office, s.r.o. 8 % 110176 55236
Pekarska Office, s.r.o. - Uroky 14 546
Sildat s.r.o. 5% 242 000 0

Sildat s.r.o. - Uroky 9953 0

Mitrowicz a. s. 1% 66 000 0

Mitrowicz a. s. - Uroky 197 0

Celkem 1361787 733333

Dle Smlouvy o Uvéru ze dne 31. 8. 2016 byl spole¢nosti Pekafskd Office, s.r.o. poskytnut
Uveér, stav k 31.12. 2020 je 4 198 tis. EUR

Dle Smlouvy o Uvéru ze dne 6.3.2019 byl spole¢nosti NRE Avenir s.r.o. poskytnut Uver,
stav k 31.12.2020 je 3 264 tis. EUR.

Dle Smlouvy o Uvéru ze dne 18.7.2019 byl spolecnosti INVESTIKA KE4, s.ro. poskytnut
Uveér, stav k 31.12.2020 je 5 750 tis. EUR.

Splatnost 31.12.2020 31.12.2019
tis. K¢ tis. K¢

Do 1 roku 66 197 0

1-5 let 1297 590 715 201

Nad 5let 0 18132

celkem 1361787 733333

10. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Fond vlastnil k 31. 12. 2019 podily v téchto nemovitostnich spolecnostech. Podily spolecnosti
Pekarska Office, sro, INVESTIKA alfa, sro, Galerie Butovice sro., INVESTIKA beta, sro, INVESTIKA
KE4, s.r.o, NRE Avenir s.ro. jsou zastavené ve prospéch bank financujici tyto spole¢nosti.

V préibéhu roku 2020 fond pofidil nemovitostni spole¢nosti Sildat s.r.o. a Mitrowicz a. s.
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Trzni hodnota Ucasti (v tis. KE):

Spolec¢nost

Pekarska Office s.r.o.
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.
INVESTIKA alfa s.r.o.
INVESTIKA beta s.r.o.
INVESTIKA gama s.r.o.
INVESTIKA KE4 s.r.0.

Circle Logistics s.r.o.

NRE Avenir s.r.o.

MOLO Lipno Residence s.r.o.

Galerie Butovice s.r.o.
OBCEGABU s.r.0.
Sildat s.r.o.

Mitrowicz a.s.

Zamek Mitrowicz s.r.o.

S koupf spole¢nosti MOLO Lipno Residence s.r.o. jsou spojené jesté podminéné zavazky
ve vysi 25 600 tis. K&, které budou uhrazeny v budoucnu po splnént.

V pfipadé, Ze je nemovitostni spole¢nost financovana bankovnim dvérem, je obchodni
podil zastaven vUci bance.

Spole¢nost Galerie Butovice sr.o. vznikla rozstépenim spole¢nosti Galerie Butovice,
s.r.o na OBCEGABU, s.ro. a Galerie Butovice, s.r.o. Rozhodny den pfemény byl stanoven

na1.1.2020.

ICO

27387852
27413560
07020368
05557003
07344112
08081875
08082341
04485751
07421371
09775501
27199428
08713201
28392248
09422510
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Datum
akvizice
31.8.16
26.7.17
09.4.18
02.5.18
03.8.18
15.4.19
07.6.19
20.6.19
02.9.19
17.10.19
31.12.20
06. 3. 20
02.9.20
17.8.20

Vlastnicky
podil
100%
100%
100%
100%
100%
100%
67%
100%
100%
100%
100%
90%
100%
100%

Trzni ocenéni
2020 podilu
206 285
262 864
257 155
243 261
53455
62651

143 058

96 128

283 866
982 503
200

248 002
298 397
134
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Zakladni
kapital
32003
10 000
300
5000
200
210

10
210
20
200
200
60

20 000
200

Vlastni kapital

26182
22781
87417
26 266
45180
32532
121517
61068
36 638
1106931
200
202 146
212029
134

Redlna hodno-
ta nemovitosti
459 881

336 909
553172

604 497
91948

467 016

143 421

461 833

617 375

2143 559

0

496 889

203 492

0

Zména trzniho
ocenéni podilu
36 800

2244

60 325

-45 236

1932

11 089

83 649

25537

48 707

38747

200

248 002

298 397

134

Zména hod-
noty nemov-
itosti

62 464
-816
45276
25587
374
13189
38388
15 806
380337
-19 465
0

496 889
203 492
0

Trzni ocenéni
2019 podilu
169 485
260 620
196 830
288 497
51523
51562

59 409

70 591
235159
943 756

0

0
0
0
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11. AKCIE, PODILOVE LISTY, OSTATNI PODILY

Fond eviduje nakoupené podilové listy fondu DYNAMIKA, otevieny podilovy fond,
ISIN CZ0008475670.

2020 Pocatecni Nakup Prodej Konecny Precenéni Redlna

tis. K¢ stav stav hodnota

Podilové listy 106 000 93 000 -15108 182 892 11657 194 549

2019 Pocatecni Nakup Prodej Konecny Precenéni Redlna

tis. K¢ stav stav hodnota

Podilové listy 0 106 000 106 000 5316 111316
12. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019

Ostatni pohledéavky 15 140 4042

Celkem 15140 4042

V ostatnich pohledavkach fond prevazné eviduje spravedlivou realokaci ndkladl spo-
jenych s profesionalnf spravou nemovitostnich spole¢nosti v rdmci Uplaty za obhospo-
dafovani na nemovitostni spole¢nosti.

13. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Ostatni zavazky 10509 12127
Odlozeny danovy zavazek 34577 19252
Zavazky z vkladl podilnika 257 034 260 432
Celkem 302120 291 811

14. VYNOSY A VYDAJE PRiSTiCH 0BDOBI

\ydaje pfistich obdobf pfedstavuji nevyfakturované sluzby za statutarni audit r. 2020
60.tis K¢ a vnitfni audit 98 tis.K¢E, stejné jako minulé obdobi.
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15. KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

Prehled zmén kapitdlového fondu

tis. K¢ Pocet podilovych Jmenovita hodnota Emisni aZio/disazio

listd (v tis. ks) (v tis. K¢) (tis. K¢)

zlstatek k31.12.2019 4 190 564 4792 874 0

podilové listy vydané 1747 032 2 168 800 0

podilové listy odk- 445 687 553 898

oupené

zGstatek k 31.12.2020 5491 909 6407776 0
16. Ocenovaci rozdily

Ocenovaci rozdily Podilové listy Ucasti v SPV

Stav k 1. 1. 2020 4733 385626

prirGstky 6342 277 493

Ubytky 0 0

vliv odlozené dané 583 33994

konec¢ny zlstatek k 31.12.2020 11 658 627 959

17. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI

Rozdéleni zisku
Zisk za rok 2019 ve vysi 7 271 tis. K byl pfeveden do Nerozdéleného zisku minulych let.
Dle statutu fondu se jedna o rdstovy fond.

18. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

O odlozené danové pohledavce z titulu uplatnitelnych danovych ztrat Fond nedctuje z
prinCipu opatrnosti.

Fond Uctuje o odloZené dani z docasného rozdilu z pfecenéni financnich investic.Fond
nevykazuje splatnou dan z pfijmu z dlvodu ztrat minulych let.
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19. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2020 hodnoty pfedané k obhospodafovani do spolecno-
sti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. ve vysi 7 010 139 tis. K¢, v roce 2019 ve vysi
5137 108 tis. K¢.

20. POSKYTNUTE ZASTAVY

Fond vykazoval k 31. 12. 2020 v podrozvaze 1 847 982 tis. KC jako poskytnuté zastavni
pravo na podilech nemovitostnich spolecnostech k zajisténi poskytnutych Cerpani
averd.

21. VZTAHY SE SPRiZNENYMI 0SOBAMI

Za spfiznénou osobu Ize povaZovat INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost a.s. a nemovitostni
spolec¢nosti, ve kterych Fond drzi vlastnicky podil.

Pohledavky za spfiznénymi osobami 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Uvér poskytnuty nemovitostni spole¢nosti 1288 093 672 472 605 448
Uroky z Gvéru poskytnuty nemovitostni spole¢nosti 73 694 60861 25 465
Celkem 1361787 733333 630913
Zavazky ke spfiznénym osobam 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Uplata za obhospodarovéni a administraci — In- 10 044 7 391 3754

vesti¢ni spolecnost

V obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 si obhospodafovatel fondu, spole¢nost
INVESTIKA investi¢ni spole¢nost, a.s., Uctoval za obhospodafovani fondu Uplatu ve vysi
103 773 079K¢, resp. 66 246 307K¢ v prlbéhu roku 2019.

V obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 si administrator fondu, spole¢nost INVESTIKA,
investi¢ni spole¢nost, a.s., U¢toval za administraci fondu Uplatu ve vysi 3 093 108 tis. K¢,
resp. 1 976 63K¢ v prlbéhu roku 2019.
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22, VYHODNOCENI RIZIK

a) Uvérové riziko

Neéktera aktiva v majetku Podilového fondu s sebou nesou tzv. Gverové riziko, Ze emitent
nebo protistrana nesplni svij zavazek. Toto riziko je mozno do urcité miry eliminovat
vybérem kredibilnich emitentl pfislusnych aktiv.

b) Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde jejich zpenézeni je obtizné
jednak z ddvodu mélkosti trhu (nizké poptéavce a nabidce) a jednak z ddvodu z povahy aktiva
danému delSimu ¢itechnicky narocnéjsimu zpdsobu zpenézeni (typicky nemovitosti). V krajnim
pifpadé mize dojit k situaci, Ze Podilovy fond nebude schopen vyhovét Zadostem o zpétny
odkup podilovych listd, nebo muze dojit k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd.

Soucasti strategie fizeni rizik jsou i postupy fizeni likvidity. Likvidni majetkové hod-
noty musi tvofit minimalné 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Vzhledem
k charakteru trhu nemovitosti, které tvoff zasadni ¢ast majetku fondu, je tfeba upozornit
na skutecnost, Ze v pfipadé prodeje nemovitosti co mozna nejvyhodnéji véetné ucineni
pfislusnych pravnich jednani je casové zdlouhavy proces. V krajnim pfipadé muze riziko
likvidity vést az k likvidni krizi, coZz mUze mit za dUsledek omezeni likvidity samotnych
podilovych listl pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu dvou let.

c) Riziko vyporadani

Toto riziko je predstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vypofadani tran-
sakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejména obchodovanim na regulovanych trzich
s vyporadacimi systémy (clearing counterparties), vybérem kredibilnich protistran,
vyporadanim transakci s investi¢nimi nastroji v rdmci spolehlivych vyporadacich systéma.

d) Trzni riziko

Vyvoj sménnych kurz{ a Urokovych sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira
tohoto vlivu zavisi na expozici majetku Podilového fondu vici témto rizikdim (napf. zmé-
na trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné urokové sazby apod.). Tato rizika je vsak mozno
do urcité miry eliminovat a fidit za pouziti derivatd.
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e) Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mUze byt ovlivnéna zménou devi-
zového kurzu.

f) Operacni riziko

Operac¢ni riziko je riziko ztrdty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych ¢&i chybnych
vnitfnich procesd, ze selhani provoznich systém ¢i lidského faktoru, poptipadé viivem
vnejsich udalosti. Toto riziko mUZe byt relevantni zejména ve vztahu k opatrovani
majetku Podilového fondu (vedeni prislusnych evidenci investi¢nich nastrojd, opatro-
vani majetku Depozitafem a ostatni custody sluzby).

g) Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamena riziko ztraty vyplyvajici z koncentrace obchodd s majetkem
Podilového fondu vUici osobé, skupiné hospodarsky spojenych osob, statu, zemépisné
oblasti nebo hospodarskému odvétvi. V pfipadé likvidnich majetkovych hodnot
Investi¢ni spole¢nost toto riziko snizuje diverzifikaci investic mezi rlzné emitenty
na zdkladé jejich dikladného vybéru. S ohledem na skutec¢nost, Ze majetek Podilového
fondu majf tvorit z nejvétsi ¢asti nemovitostnf aktiva, mize zejména kolisani cen nemo-
vitostnich aktiv zpUsobit kolisani hodnoty podilového listu Podilového fondu.

h) Riziko zruseni Podilového fondu

Ze zakonem stanovenych divodl mize byt Podilovy fond zrusen z dlvodu pfemény
Podilového fondu, rozhodnuti CNB (napf. fondovy kapital nedosahne hranice 1 250 000.EUR
do dvanécti mésict od jeho vzniku), nebo, nebo z ddvodu zadosti o odnéti povolent, zruseni
Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu. Ve sledovaném obdobi nebylo
rozhodnuto o odnéti povolenti k vytvoreni Fondu, o splynuti nebo slou¢eni Fondu a o zrusenf
Investicni spole¢nost. Béhem sledovaného obdobi nebylo vydano rozhodnuti o Upadku
Investi¢ni spolecnosti nebo, nebyl zamitnut insolvencni ndvrh proto, Ze by majetek Investi¢ni
spole¢nosti nepostacoval k Uhradé naklad( insolvencniho fizeni, a CNB nerozhodla o prevo-
du obhospodarovani Fondu na jinou investi¢ni spole¢nost.
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22. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Na uzemi Ceské republiky dochazi neustéle k rozsifovani koronavirus, diky kterému se
jednotlivé staty rozhodly zavést nejrliznéjsi restriktivni opatieni. Rada odvétvi je nasled-
ky koronavirové epidemie velmi ochromena a v soucasné dobé neni ziejmé, jak dlouho
bude epidemie trvat. RovnéZ nenf v tuto chvili jisté, jaké konkrétni dopady na ekonomikuy,
zejména pak dlouhodobé, bude epidemie mit. Z tohoto dvodu nelze v sou¢asné dobé
plné posoudit viechny dlsledky této epidemie na situaci Fondu a jeho finan¢ni pozici.
Nelze pfitom zcela vyloucit i moznost, Ze na zékladé budouciho vyvoje mize mit situace
negativni dopady i na Fond. | s ohledem vyse uvedené s kute¢nosti Investi¢ni spolecnost
zvazila ji zndmé potencialni dopady epidemie koronaviru na cinnost Fondu a dospélo
k zavéru, Ze ty nemajf vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzZitého trvani tcetni jednotky.
Fond je pfipraven reagovat na potencionalné negativni vyvoj ekonomiky.

Legislativnizmény v ndvaznosti na pozadavek §4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb,, kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb,, o Ucetnictvi, jez nabyde Ucinnosti 1. ledna 2021,
spocivajici ve vykazovan( finan¢nich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich
v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje podle mezinarodnich Ucetnich standardd.

Pocatkem roku 2021 fond investoval do nemovitostni spole¢nosti Rimkorsal v celkové
vysi 641 mil. K& (viz vyro¢ni zprava D Ostatni skute¢nosti — Udaje o predpokladaném

vyvoji ¢innosti) a poskytl ji pjcku ve vysi 420 mil. K¢ Dale fond v roce 2021 uzaviel
meénove zajisténi ve vysi 115 mil. EUR.

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 12.3.2021

-

e

INVESTIKA, in}”/estiéni spole¢nost, a.s.

Podpis Ucetni jednotky:
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