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INVESTIKA

UVODNI SLOVO

Vazené déamy a panové, vazeni podilnici INVESTIKA realitniho fondu, otevifeného podilového fondu,

dovolte mi, abych Vam prediozil pololetni zpravu podilového fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond (dale také jako ,fond“) za prvni pololeti roku 2019.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vykazuje po dobu své existence stabilni vykonnost,
kterd reflektuje rostouci mnoZstvi likvidnich prostfedk, které ma fond k dispozici a zarover vykonost
vlastnéného portfolia nemovitosti. V prvnich $esti mésicich roku 2019 fond investoval do tfi novych
projektd, které napliuji poZadavky fondu stran stability a potencidlu vynosnosti. Narlst hodnoty
podilovych list( za poslednich 12 mésicli dosahl 4,07 %. Oblibenost u éeskych investorl dokladda i
narlst obhospodarovaného kapitalu na témér 4 mid. KE.

Dlouhodobym cilem na3eho daldiho plsobeni je naplnéni o&ekavani investorl stran kvality i
néavratnosti investovanych prostredkd. Velmi si vaZime Vasi divéry a té€sime se na dalsi spolecnou cestu
svétem investic.

V Praze dne /

Petr (\'.‘ﬁek
pfedseda predstavenstva
INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s.
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ZAKLADNI UDAIJE

Zakladni informace o fondu ke dni 30.6.2019:

NAZEV FONDU:

ISIN:
OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:

DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVAN( A OBCHODOVAN(:
DOPORUCENY INVESTICNI HORIZONT:
MINIMALN( VYSE INVESTICE:

¢fsLO UCTU FONDU PRO INVESTORY:

VSTUPN( POPLATEK:
UPLATA ZA OBHOSPODAROVANI:

Vybrané kli¢ové ekonomické informace k 30.6.2019:

INVEST:IKA

INVESTIKA  realitni fond, otevieny
podilovy fond

CZ0008474830

INVESTIKA, investi¢ni spole€nost, a.s.
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ceska spofitelna, a.s.

TPA Audit s.r.o.

16. z41 2015

mési¢né

5 let

1,-K¢

500002432/0800 (pravidelné investice)
7998862/0800 (jednorazové investice)
max. 5 % z investice

max. 2 % hodnoty aktiv p.a.

Kli¢ové ekonomické ukazatele za rozhodné obdobf: v K&

AKTIVA CELKEM: 4 126 998 301,07 K&

CELKOVA HODNOTA NEMOVITOSTT: 2292 959 128 K¢

POCET VLASTNENYCH NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTT: 9

POCET NEMOVITOSTI VLASTNENYCH NEMOVITOSTNIMI 15

SPOLECNOSTMI:

OBSAZENOST NEMOVITOST: 84,9 %
Akvizice nemovitostnich spolecnosti:
NRE Avenir s.r.o.

ZMENY ZA DANE OBDOB: INVESTIKA KE4, s.r.0.

ZMENY V NEMOVITOSTNIM PORTFOLIU:

NAKUPY NEMOVITOSTT:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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SV Real Asset s.r.o.

Circle Logistics s.r.o.

Nakup nemovitostnich spolecnosti:
NRE Avenir s.r.o.

SV Real Asset s.r.o.

Circle Logistics s.r.o.

V  ramci  ndkupu  nemovitostnich
spolecnosti:

NRE Avenir s.r.o.

SV Real Asset s.r.o.

Circle Logistics s.r.o.



iINVESTiIKA

PRODEJE NEMOVITOSTI: Z4dné

VYKONNOST FONDU OD 1.1.2019 DO 30.6.2019: 1,30%

FONDOVY KAPITAL: 3858 640 017,80 K¢
FONDOVY KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST: 1,18 K¢

VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM: o*

* Fond je fondem rdstovym a vynosy podilnikdm nevypléci, nybrZ je reinvestuje.

VYKONNOST FONDU A VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO
LISTU (dale jen ,,PL“)

VYKONNOST FONDU K 30.6.2019

k 30.6.2019 Celkova kumulativni vykonnost fondu Prumérna meésicni vykonnost fondu
im 0,27%
3M 0,89% 0,30%
6M 1,30% 0,22%
12m 4,07% 0,34%
za rok 2019 1,30% 0,22%
od vzniku fondu 18,11% 0,41%
VYVOJ HODNOTY PL 1/2019-6/2019
1,1850 1,1811
1,1800 1,177 1,h1‘7.7'? ...............
Liree o e T
11707, 00e0et
1,1700 11673 11691
1,1650
1,1600
1,1550
119 .19 .19 V.19 V.19 ]
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INVESTiKA

PORTFOLIO NEMOVITOSTi

TrZni hodnota nemovitosti
v portfoliu fondu

SloZeni portfolia nemovitosti dle
charakteru vvuziti plochv v %

 Kanceldfe
= Logistika = <100 mitiond K&
100 - il
® Retail L] 300 miliond K&
. * 300 - 508 miliond K
Rezidence

» 500 - 700 miliont K¢
= >700 miliond K&
Déle fond vlastni GEast
v nemovitostnl  spole€nosti
vlastnici 40917 m?
pozemku pro development

Geografické rozlozeni
nemovitosti v portfoliu fondu

= Leské republika  zahraniti
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iINVESTiIKA

NALEZITOSTI POLOLETNi ZPRAVY DLE UST. § 238 ODST. 1 A
2 ZAKONA C. 240/2013 SB., O INVESTICNICH
SPOLECNOSTECH A INVESTIENICH FONDECH, VE ZNENI
POZDEJSiCH PREDPISU

1. Udaje o celkovém pottu podilovych listt vydanych fondem, které jsou v ob&hu ke konci rozhodného
obdobl

Pocet vydanych podilovych listl vydanych fondem k 30.6.2019: 3 267 053 445 kusC.
2. Udaje o fondovém kapitalu na jeden podilovy list fondu ke konci rozhodného obdobi
Hodnota podilového listu vydaného fondem k 30.6.2019: 1,1811 K&.

3. Udaje o skladb& a zm&nach skladby majetku tohoto fondu

V rozhodném obdobi doslo k akvizici podilu na nemovitostni spolenosti NRE Avenir s.r.o. o velikosti
100 %, na ktery pfipadd pIné splaceny vklad do zékladniho kapitalu nemovitostni spole&nosti ve vy3i
210 000,- K¢, a ktery pFedstavuje 100 % zékladniho kapitélu uvedené nemovitostni spole&nosti.

V rozhodném obdobi doslo k zaloZeni nemovitostni spole€nosti INVESTIKA KE4 s.r.o., pfitemZ fond
viastni podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd pIné splaceny vklad do zékladniho kapitélu
nemovitostni spolecnosti ve vy3i 200 000,- K¢, a ktery pfedstavuje 100 % zékladniho kapitalu uvedené
nemovitostni spolecnosti. INVESTIKA KE4, s.r.o. byla zaloZena za G¢elem akvizice kanceldfské budovy
Karla Englie 4 ve vlastnictvi Andel Property, spol s.r.o., a to vsouvislosti s finalizaci akviziéniho
procesu. Uvedend akvizice a nédsledna flze téchto dvou spoleénosti je planovana na Q3 2019.

V rozhodném obdobi dale doslo k akvizici podilu na nemovitostni spoleénosti SV Real Asset s.r.o. o
velikosti 100 %, na ktery pfipada piné splaceny vklad do zakladniho kapitdlu nemovitostni spole&nosti
ve vy3i 20 000,- K¢, a ktery predstavuje 100 % zakladniho kapitalu uvedené nemovitostni spolenosti.

V rozhodném obdobi dodlo k akvizici podilu na nemovitostni spoletnosti Circle Logistics s.r.o. o
velikosti 67 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zékladniho kapitdlu nemovitostni spole¢nosti
ve vy3i 6 700,- K&, a ktery predstavuje 67 % zakladniho kapitalu uvedené nemovitostni spole&nosti.

Skladba majetku je uvedena v rozvaze fondu a v dal3ich &éstech pololetni zpravy.

4. Dal3i podstatné Gdaje poskytujici vérny a poctivy obraz o finanni situaci, podnikatelské ¢innosti a o
vysledcich hospodaieni obhospodaiovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za rozhodné obdobf

Vy3e uvedené tdaje poskytuji vérny a poctivy obraz o situaci, ¢innosti a hospodareni fondu.

5. Udaje o kaZdé nemovitosti v majetku fondu (¢len&no dle nemovitostnich spole&nosti)
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INVESTIKA

Vechny nemovitosti v portfoliu fondu jsou vlastnény formou 100% ucasti na nemovitostnich
spoletnostech, které maji v majetku jednu, nebo vice nemovitosti, vyjma spoleCnosti
Circle Logistics s.r.o., u které doslo k nabyti podilu ve spole¢nosti ve vy3i 67 %.

NEMOVITOSTNI SPOLEENOST PEKARSKA OFFICE, S.R.O.

Dne 31.8.2016 nabyl fond nemovitostni spole€nost Pekafska Office, s.r.o. se sidiem U Zvonaiky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika.

Seznam nemovitosti v majetku spoletnosti Pekai'ska Office, s.r.o.

Obec Katastréln{ dzemf List vlastnictvi Budovy &.p. Pozemekparc.é.  Podil na pozemcich
Praha 755541 Stoduiky 1769 2769/4 1/1
Praha 728730 linonice 1017 1342/17 1/1
Praha 728730 Jinonice 1017 628 1342/34 1/1
Praha 728730 Jinonice 1017 641 1342/37 1/1
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/19 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/26 2/6
Praha 728730 linonice 1002 1342/31 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/33 2/6
Praha 755541 Stodulky 1811 2750 2/6

aonok e HiFP

Lokalita

Kancelai'ské budovy Pekafska Office Park (Pekarska 14 a Pekarska 16) se nachéazi ve vyhleddvané méstské
¢asti Praha 5 Jinonice, na rozhrani mezi Novymi Butovicemi a Stodllkami. Nedaleko je stanice metra B
Nové Butovice {cca 10 min pésky).

O budovéch

Pekalskd 628/14 a Pekarskd 641/16 predstavuji komplex dvou multifunkénich budov nabizejicich
predevsim kancelarské prostory a v omezeném mnoZstvi rovnéz obchodni a skladové prostory umisténé
v Praze 5 — Jinonice. V pfipadé Pekafské 14 se jednd o budovu se 3 nadzemnimi a jednim podzemnim
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podlaZim o celkové pronajimatelné plose 4.079 m?, jejiz vystavba byla dokonéena v roce 1998. Budova
Pekarskd 16 byla dokonlena vroce 1999 a obsahuje 4 nadzemni a 1 podzemni podlaZi o celkové
pronajimatelné plose 3.173 m2 Celkem komplex nabizi 7.252 m? pronajimatelné plochy a 172
parkovacich mist.

Z vystupl technické provérky (due dilligence), jez posuzovala celkovy stav obou nemovitosti, vyplynulo,
Ze budovy svym technickym stavem odpovidaji svému stafi a nevykazuji zasadni nedostatky. Za

ddvodu byl Fond ze strany proddvajiciho kompenzovan a v Ucetnictvi spoleénosti Pekaiska Office, s.r.o.
byly v roce 2016 vytvoreny odpovidajici rezervy. Dil¢i technické zdvady jsou FeSeny pribéiné podle
naléhavosti jejich odstranéni a v3e zavaZnéjsi zavady ji byly odstranény. Obé budovy jsou povoleny
k uzivani jako trvalé stavby.

Najemci a ndjemné

Dlouhodobymi najemci jsou stabilni spolednosti mezindrodnich znaéek jako DU PONT, Aramark, , HiPP,
BRIGGS&STRATTON a dalsi. Vazeny primér doby trvani ndjemnich smluv pfesahuje 4 roky. Obsazenost
objektu je 91,37 %.

Prava tifetich osob ve vztahu k nemovitostem

U vySe uvedenych nemovitosti (pozemky a na nich stojici budovy), které jsou ve vyluéném vlastnictvi
fondu, resp. nemovitostni spole¢nosti, na niZ ma fond 100% podil, jsou zfizeny ndsledujici prava tietich
oscb:

Zastavni pravo:

o zastavni pravo zfizené ve prospéch Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz,
Rakousko, pro pohledavky do vySe 8.500.000,- EUR s pfislusenstvim die smlouvy o zfizeni
zastavniho prava ze dne 16. 12. 2014;

o zakaz zcizeni a zatiZeni zfizeny ve prospéch Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz,
Rakousko, dle smlouvy o zfizeni zastavniho préva ze dne 16. 12. 2014.

Vécnd bremena:

o vécnd bfemena pro stavbu, umisténi, vedeni a provoz technickych zafizeni a
vodohospodarského dila (vodohospodarské dilo pouze u pozemku parc. 1342/17, vk.a.
Jinonice), a to pro PREdistribuce, a.s. (technické zafizeni — kabelova pfipojka a rozvodné zafizeni)
a Hlavni mésto Praha (vodohospodarské dilo).

U vyse uvedenych nemovitosti {pozemky), které jsou v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp.
nemovitostni spolecnosti, na niz ma fond 100% podil, jsou zfizeny nasledujici prava tfetich osob:

Zastavni prévo:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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o zastavni pravo a zékaz zcizeni a zatiZeni zfizené ve prospéch Oberbank AG (podrobnosti k nim
vizte vySe);

o zastavni prava (a pfipadné i zakaz zcizeni a zatiZeni) zfizend daldimi 2 spoluvlastniky ve prospéch
Citibank Europe plc (spoluvlastnik Eva Koukolova, pouze u nemovitost! v k.U. Jinonice) a ve
prospéch Sberbank CZ, a.s. (spoluvlastnik Technopark One s.r.0.).

Vécna bremena:

o vécna bfemena chlize a jizdy, stavby a provozu vodovodniho fadu, prdvo vstupu na pozemky za
Gcelem zfizeni, uzivani a udrzby plynové pfipojky, kanalizace, telefonni pfipojky, vefejného
osvétleni a inZenyrskych siti.

Podrobné informace k vySe uvedenym pravim tietich osob ve vztahu k nemovitostem, které jsou ve
vyluéném viastnictvi ¢i v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp. nemovitostni spole¢nosti, na niz ma
fond 100% podil, Ize nalézt v katastru nemovitosti, resp. ve vypisech z listl viastnictvi k vy$e uvedenym
nemovitostem.

Sprava nemovitost(

o Sprava nemovitosti je zajiStovana spolecnosti Q Property s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 05131260.

Technicky stav nemovitosti

Pfi technickém auditu nebyly odhaleny zadné zdsadni zavady, které by bezprostfedné ohroZovaly provoz
budovy, zasadné snizovaly jejich standard a kvalitu nebo pfedstavovaly poruseni podminek uzavienych
najemnich smluv. Technickd provérka pred ndakupem nemovitosti potvrdila, Ze technicky stav budov je
uspokojivy a odpovida jejich stafi, zplsobu uZivani a budovy byly postaveny v souladu s ¢eskou
legislativou a normami zadvaznymi v dobé realizace. Obé budovy jsou povoleny k uzivani jako trvalé
stavby. Od nabyti jsou nemovitosti Fadné spravovdny a pravidelnd Gdrzba a technické zhodnoceni budov
probiha v pravidelnych intervalech a dle aktualnich potfeb budovy.
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BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

iINVEST KA

V ervenci 2017 nabyl fond nemovitostni spolecnost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. se sidlem U Zvonarky
219/3, 120 00 Vinohrady, Ceska republika.

Seznam nemovitost{ v majetku spole¢nosti Bohemia Real Estate, s.r.o.

Obec

Benelov
Benesov
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Liberec

Liberec
Moravska Trebova
Sokolov
Sokolov
Boskovice
Chrudim
Mlada Boleslav
Nymburk
Nymburk

O budovéach

Katastrainf Gzemf
529303 BeneSov
529303 Benesov
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
563889 Liberec
563889 Liberec

578444 Moravska Trebova

560286 Sokolov
560286 Sokolov
581372 Boskovice
571164 Chrudim

535419 Mlada Boleslav

537004 Nymburk

537004 Nymburk

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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List viastnicti Budovy &p. Pozemekparc.&.  Podft na pozemcich
2791 7 53 1/1
2791 1041 54 1/1
2240 492 1092/1 1/1
2240 Bez &.p. 1092/2 1/1
2240 Bez €.p. 1092/3 1/1
2240 Bez &.p. 1092/4 1/1
2240 Bez E.p. 1092/5 1/1
2240 Bez C.p. 1092/6 1/1

11027 1351 446/2 1/1
11027 Bez ¢.p 449/2 1/1
2170 111 145/1 1/1
3385 Bez C.p. 81/4 1/1
3385 714 99 1/1
4028 2012 56/2 1/1
4254 313 967 /1
3625 113 296 1/1
3323 33/1 1/1
3323 15 33/2 1/1

Bene3ov, Masarvkovo ndméstf 7 a 1041

Objekt byl postaven v 1. poloviné 20. stoleti, budova dale
prosla stavebnimi Opravami vletech 1999 a 2006.
Nemovitost stoji na pozemku o velikosti 616 m?, celkové
pronajimatelnd plocha &ini 1200 m2 Ztoho 41,6 % tvofi
kancelaiské prostory, 51,7 % obchodni prostory, 4,2 %
skladové prostory a ostatni prostory 2,5 %. Budova je
vybavena klimatizaci. Neobsazenost prostor tvofi pfiblizné 36
% plochy budovy, nicméné s novymi najemci je jednéno.
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Boskovice, Kpt. Jaro3e 2012

Budova byla postavena v 80. letech minulého
stoleti, v roce 1993 probéhla rekonstrukce. Dalsi
stavebni Upravy byly v budové povoleny v letech
1998 a 2005, vodovodni pfipojka byla vybudovéna
vroce 2016. Vroce 2017 probéhla vyména vykladcl
pro najemce CSOB. Nemovitost stoji na pozemku o
velikosti 555 m?, celkova pronajimatelna plocha €ini
657 m2. Z toho 26,9 % tvofi kancelaiské prostory,
30,9 % obchodni prostory, 0,7 % skladové prostory
a ostatni prostory 41,5 %. Budova je vybavena klimatizacf a ndkladnim vytahem. Budova je pIné
obsazena.

Chrudim, C4slavsks 313

Budova byla postavena ve 20. letech minulého
stoleti, v roce 1991 doslo k celkové rekonstrukci a
vroce 2017 byla provedena rekonstrukce fasady a
oken. Nemovitost stoji na pozemku o velikosti 513
m?, celkové pronajimatelnd plocha &ini 472 m2. Z
toho 41,3 % tvofi kancelarské prostory, 28,1 %
obchodni prostory, 19,3 % skladové prostory,
ostatni prostory 11,3 %, venkovni prostor 14,79 %.
Budova je vybavena klimatizaci. Neobsazenost prostor tvofi 11 % plochy budovy.

TF. T. G. Masaryka 492, Frydek - Mistek

Nemovitost byla postavena ve 30. letech
minulého stoleti. V roce 1996 prosla celkovou
rekonstrukci. Budova stoji na pozemku o velikosti
1175 m? celkovd pronajimatelnd plocha &ini
1931 m% Z toho 11,8 % tvoii kancelafské
prostory, 14,9 % obchodni prostory, ostatni
prostory 25,6 %, bytové prostory 47,7 %. Budova
je vybavena osobnim vytahem, klimatizaci a
ndjemcim je k dispozici 11 parkovacich stani.
Neobsazenost prostor tvofi 44 % plochy budovy.
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Pivovarska 113/11, Mlad Boleslav

Budova je pIné obsazena.

namasti T. G. Masarvka 111/6, Moravska Tfebové

Frydlantsks 1351/15, Liberec

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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Budova v Mladé Boleslavi byla postavena v
roce 1993, budova nasledné prodla
stavebnimi Upravami v letech 1997, 2011 a
2014. Nemovitost stoji na pozemku o
velikosti 452 m?, celkova pronajimatelnd
plocha &ini 1 161,23 m2. Z toho 34,9 % tvof{
kanceldiské prostory, 30,8 % obchodni
prostory a ostatn{ prostory 34,3 %. Budova je
vybavena klimatizaci, osobnim a nakladnim
vytahem a jednim parkovacim mistem.

Budova v Moravské Trebové byla postavena
ve 20. letech minulého stoleti. Objekt prosel
rekonstrukci v letech 1986, 1991 a 1993.
Nemovitost stoji na pozemku o velikosti 399
m?, celkova pronajimatelnd plocha &ini 883
m?2. Z toho 59,0 % tvoFi kancelfské prostory,
11,3 % obchodni prostory, sklady 18,1 % a
ostatni prostory 11,6 %. Budova je vybavena
klimatizaci. Neobsazenost prostor tvofi 35 %
plochy budovy.

Administrativni budova v Liberci postavena v
roce 1994 stoji na pozemku o velikosti 287 m?,
celkova pronajimatelnd plocha €ini 1472 m®. Z
toho 42,6 % tvofi kancelarské prostory, 7,1 %
obchodni prostory sklady 4,6 % a ostatnf
prostory 45,7 %. Budova je vybavena
klimatizaci, ndakladnim vytahem,
osobnimi vytahy a jednim parkovacim stanim.
Budova je plné obsazena.

dvéma
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nédméstf Pfemyslovct 15/10, Nymburk

| Budova v Nymburce byla postavena v roce 1997.
Nemovitost stoji na pozemku o velikosti 531 m?,
celkova pronajimatelnd plocha &ini 835 m2. Z toho
56,6 % tvofi kancelarské prostory, 16,9 % obchodni
prostory, sklady 12,6 % a ostatni prostory 14,0 %.
Budova je vybavena klimatizaci. Neobsazenost

| prostor tvoii 28% plochy budovy.

5. kvétna 714/1, Sokolov

Budova v Sokolové byla postavena ve 20. letech
minulého stoleti a v roce 1996 prosla celkovou
‘ rekonstrukci. Nemovitost stoji na pozemku o velikosti
255 m?, celkové pronajimateing plocha ¢ini 820 m2. Z
toho 54,6 % tvofi kanceldifské prostory, 13,4 %
obchodni prostory, sklady 10,9 %, ostatni prostory
11,0 %, bytové prostory 10,1 %. Budova je vybavena
klimatizaci a osobnim vytahem.
Neobsazenost prostor tvofi 33 % plochy budovy.

UZitl Podilv %
11 %
38%
22%
24 %

6%

Celkové obsazenost nemovitostniho portfolia se pohybuje na Urovni 87 %.
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Technicky stav nemovitosti

Z vystupl technické provérky {due dilligence}, jeZ posuzovala celkovy stav nemovitosti, vyplynulo, Ze
budovy svym technickym stavem odpovidaji svému stafi a nevykazuji zdsadni nedostatky. Hlavni
technické zévady odpovidajici stafi jednotlivych budov zahrnuji: problémy s vihkosti suterénnich prostor,
koncici Zivotnost nékterych technologii a opotrebeni oken.

Ndjemci a2 ndjemné

Hlavnim najmem v nemovitostnim portfoliu je banka CSOB. Ostatni ndjemci jsou lokalni pobotky jinych
vyznamnych instituci a lokdIni podnikatelé podnikajici zejména v sektoru sluzeb.

Préva tietich osob ve vztahu k nemovitostem

U vySe uvedenych nemovitosti (pozemky a na nich stojici budovy), které jsou ve vyluéném vlastnictvi
fondu, resp. nemovitostni spole€nosti, na niz ma fond 100% podil, jsou zfizeny nésledujici prava tietich
osob:

Vécna bremena
BeneSov
o Bez zfizeni prav tfetich osob.

Boskovice

o Spoletnost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., jako vlastnik pozemku parc.&. 56/2 k.d. Boskovice
{(jehoz soucasti je budova €.p. 2012, umisténd na pozemku parc.¢. 56/2 k.0. Boskovice) je dle
aktudiniho vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z prava odpovidajiciho vécnému bfemeni
zfizeni, vedeni a provozovani inZenyrské sité, a to pfipojky vodovodu pro stavbu &.p. 2012,
vetné prdva vstupu a vjezdu za UCelem Udrzby, opravy a pripadného odstranéni ptipojky v
rozsahu GP &. 4783-3288/2016, které zatéZuje vlastnika pozemku parc.€. 56/1 k.0. Boskovice, s
prévnimi GCinky vkladu ode dne 30.8.2016. Detailni informace lze ziskat z vypisu z katastru
nemovitosti — LV 4028, k.u. Boskovice.

o Spoleénost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., jako viastnik pozemku parc.&. 56/2 k.U. Boskovice
(jeho? soutdsti je budova &.p. 2012, umisténa na pozemku parc.€. 56/2 k.u. Boskovice) je dle
aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z prava odpovidajiciho vécnému brfemeni
strpét zfizeni, provoz, opravy a odstranéni vodovodni pfipojky v rozsahu GP ¢. 4783-3288/2016,
které zatéZuje viastnika pozemku parc.¢. 6882 k.u. Boskovice, s pravnimi uinky vkladu ode dne
21.9.2016. Detailni informace lze ziskat z vypisu z katastru nemovitosti — LV 4028, k.u.
Boskovice.

Frydek — Mistek

o Bez zfizeni prav tfetich osob.
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Chrudim

o Bez zfizeni prév tfetich osob.

Liberec

o Pozemek parc.t. 446/2 {jeho? soulasti je budova &.p. 1351, umisténa na pozemku parc.c. 446/2)
k.0. Liberec je zatizen vécnym bifemenem v rozsahu vyznaéeném GP ¢. 4866-2360/2013, ve
prospéch CEZ Distribuce, a.s., ICO: 24729035, s pravnimi G&inky ode dne 14.12.2016. Detailni
informace lze ziskat z vypisu z katastru nemovitosti — LV 11027, k.. Liberec.

Mladé Boleslav

o Bezzfizeni prav tfetich osob.
Moravské Trebova

o Bez zfizeni prav tretich osob.
Nymburk

o Bez zfizeni prav tretich osob.

Sokolov

o Spoletnost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.0., jako vlastnik pozemku parc.¢. 99 k.U. Sokolov (jeho?
soucasti je budova £.p. 714, umisténa na pozemku parc.€. 99 k.U. Sokolov) je dle aktudiniho
vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z prava odpovidajictho vécnému bifemeni chilize a jizdy
v rozsahu GP & 1104-1055/1995, které zatéZuje vlastnika pozemku parc.¢. 81/2 k.u. Sokolov, s
pravnimi Ginky vkladu ode dne 25.1.1996. Detailni informace lze ziskat z vypisu z katastru
nemovitosti — LV 3385, k.u. Sokolov.

Podrobné informace k vy3e uvedenym praviim tfetich osob ve vztahu k nemovitostem, které jsou ve
wluéném vlastnictvi &i v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp. nemovitostni spolefnosti, na niz ma
fond 100% podil, Ize nalézt v katastru nemovitosti, resp. ve vypisech z listd vlastnictvi k vy3e uvedenym
nemovitostem.

Technické parametry

Typové se jednd o lokalni bankovni domy, kde pobocky banky funguii jiz Fadu let. Nemovitosti poskytuji
smisené vyuZiti - obchodni plocha je umfsténa na piizemi a kancelarské ¢i bytové plochy jsou ve vyssich
patrech. Kancelarské prostory a prostory bankovnich pobocek jsou klimatizované.

Spréva nemovitosti
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Sprava nemovitosti je zajiStovana spoleCnosti Q Property s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC: 05131260.

NEMOVITOSTNI SPOLECNOST INVESTIKA beta, s.r.o.

Dne 4.5.2018 nabyl fond nemovitostni spolecnost BCB-development, a.s. se sidlem Pekafskd 628/14,
Jinonice, 155 00 Praha 5, Ceska republika, prostfednictvim matef'ské nemovitostni spole¢nosti RILONA
Solution SE. Na spole¢nost RILONA Solution SE, jako nastupnickou spole¢nost, ktera souc¢asné zménila
pravni formu na spole¢nost s ruéenim omezenym, a to s obchodni firmou INVESTIKA beta, s.r.0., pfeslo
v disledku fuze sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti BCB-development.

Seznam nemovitosti v majetku spole¢nosti INVESTIKA beta, s.r.o.

Obec Katastralnftzemi List vlastnictvi Budovy &.p. Pozemek parc. &. Podil na pozemcich
Plzeri 721981 Plzen 43071 2434 421/1 1/1
Plzen 721981 Pizen 43071 2726 421/5 1/1
Plzen 721981 Plzen 43071 414/1 1/1
Plzen 721981 Plzeri 43071 414/3 1/1
Plzeri 721981 Plzen 43071 414/4 1/1
Plzeri 721981 Plzen 43071 414/5 /1
17
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Plzefi 721981 Plzef 43071 414/6 1/1

Pizefi 721981 Pizefi 43071 414/8 1/1

Plzefi 721981 Plzef 43071 414/11 1/1

Pizer 721981 Plzef 43071 414/12 1/1

Plzefi 721981 Plzef 43071 418/2 1/1

Plzert 721981 Plzeh 43071 421/2 1/1
Lokalita

BCB se nachazi v centralni ¢asti Plzné na hlavnich silni¢nich a dalni¢nich tazich s excelentni dostupnosti
ze v8ech Casti mésta a po délnici D5 z Prahy nebo némeckych hranic. Namésti Republiky, stied
historického centra mésta Plzné, leZi v pési vzdalenosti 5 minut a nabizi dostatek ob€anské vybavenosti,
restauraci, kavaren a obchodll. Na opatném brehu feky Radbuzy se ve stejné pési vzdalenosti nachazi
Hlavni viakové nadrazi, které je dulezitym lokdlnim dopravnim uzlem propojujicim tramvajové a
autobusové linky z celého mésta. Pfimo u BCB se nachazi dvé zastdvky hromadné dopravy obsluhované
3 autobusovymi a 3 tramvajovymi linkami s vysokou frekvenci dopravy.

O budové&

Vyskova budova BCB Plzeri je umisténa na nabreZi feky Radbuzy v centru Plzné. Je povaZzovéna za jednu
z dominant mésta pro svoji vysku 55 m. Budova byla postavena v letech 1967-70 technologii na tehdejsi
dobu ojedinélou jako vy$kovy ocelovy skelet na zakladé projektu a architektonického navrhu Ing. arch.
Bel$dna a Ing. Kozaka. Budova prosia kompletni rekonstrukci v roce 2004.

Budova obsahuje 1 podzemni a 16 nadzemnich podlaZi. V pfizemi budovy se kromé hlavniho vstupniho
lobby nachazi bankovni hala se zazemim a restaurace. Restaurace je pfistupna z hlavnif vstupni haly
vySkové budovy (€.p. 2434), ale je umisténa v objektu vedeném pod samostatnym &.p. 2762, ktery
plvodné slouZil jako propojovaci kréek vyskové budovy s vedlejsi budovou. Ostatni nadzemni podlazi
jsou vyuZivany jako kancelarské plochy. V poslednim nadzemnim podlazi 16.NP se nachazi kavdrna s
vyhlidkovou terasou na stie$e budovy (17.NP). V suterénu budovy je umisténo zézemi kavarny, sklady,
technické mistnosti a prostor relaxacniho centra (wellness a fitness) umisténého v prostoru byvalého
krytu CO. Relaxacni centrum neni v soucasnosti funkéni.

Sestnactipodlaini objekt je tvofen &tvercovym pldorysem o strané 25 m. Tficet let stard vykova
budova, kterd byla zkolaudovéana v r. 1970 a slouZila po celd 1éta jako spoletné sidlo energetiki, plynatd,
spoletnosti Armabeton a HP Plzefi, a.s., ma kdispozici zhruba sedm tisic ¢tvereCnich metrd
nadstandardnich velkometrdZnich kanceldfskych ploch.

Dispoziéné byla v8echna patra pro pronajem kanceldfi v roce 2004 nové upravena. Budova byla rovnéz
vybavena novymi vytahy, doslo k rekonstrukci socidlnich zafizeni a novému feseni poZarni ochrany.
K rekonstrukci patfi téZ novy zplsob vytapéni, vétrani a chlazeni jednotlivych prostor objektu od
suterénu a spojovaciho kréku aZ po 16-té nadzemni podiazi véetné opravy venkovniho obvodového
plastd. Novym zplisobem byl vyfeden vstup pFes schodité z Anglického nabrefi iz ulice M. Skardové do
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budovy, pfistup pro télesné postizené i celkové sjednoceni prosklenych ploch prostoru 1.NP hlavni
budovy a spojovaci jednopodlazni &asti haly.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze plivodni budova byla napojena na viechny potrebné inZenyrské sité, pfi
vlastni rekonstrukci v roce 2004 byla vybudovéna pouze nova pfipojka pitné vody DN 200 pro potfebu
sprinklerového hasiciho zafizeni.

Business Centre Bohemia jako jedind budova v centru Plzné splfiuje kritéria pro moderni budovy tfidy
”A”:

e Prosklena fasdda s vysoce Gcinnou ochranou pied sluneénim zafenim.

¢ Instalované predokenni Zaluzie na viech fasadach.

e Regulovatelnd vzduchotechnika a chlazeni s nezdvislym okruhem pro chlazeni pocita¢ovych
mistnosti.

e Zdvojené sadrokartonové stropy pro umisténi technologii.

o Komfortnf vy$ka pater 2,75 metru (méfeno od podlahy po strop).

e Moderni datové a digitdInf telefonni linky.

¢ Elektronicky pfistupovy systém v celé budové.

e Protipozarn{ systém — sprinklery, elektronickd poZarni signalizace.

e Dvé kuchynky, serverovny, recepce a hygienické zazemi na kaZzdém poschodi.

e 2 vytahy od firmy Otis.

e MoiZnost umisténi satelitnich pfijimacl na stfechu budovy a loga na stfechu nebo fasadu.

Flexibilita @ moZnosti déleni ndjemnich prostor

Kancelaiska patra v budov& BCB poskytuji cca. 511 m? ¢isté pronajimatelné plochy. KaZdé patro mize
byt vyuZito pro jednoho nebo vice ndjemcll. Nosna konstrukce budovy (sloupy) je v pri¢ném i podéiném
sméru feSena v modulu 4,8 m. V soucasnosti jsou nadzemni podlaZi uzivana maximalné dvéma najemci,
naopak jednotlivi ndjemci maji pronajato i nékolik pater.

Technicti poradci konstatovali, Ze dispozice budovy umoznuje jednoduché déleni ¢i slu¢ovani najemnich
jednotek a prondjem prostor pro jednoho i nékolik ndjemcli na kazdém patre. Kazda najemni jednotka
mUZe byt déle délena na soukromé kanceldre dle modulu fasady. Rozsifovani &i snizovani rozsahu
najemnich jednotek nevyzaduje zadné zvlastni zasahy do fasady objektu ¢i nosnych konstrukci.

Ndjemci a ndjemné

Nemovitost je pronajata zavedenym spoleinostem jako napfiklad ADP Employer Services, Siemens,
Moneta Money Bank ¢i Generali pojistovna. 7 % budovy je obsazeno retailovymi najemci. Celkova
obsazenost dosahuje 96,6 %.

Préva tfetich osob ve vztahu k nemovitostem

Zastavni pravo
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V ramci transakce bylo vyplaceno stavajici financovani a zastavni prdva byla vymazana. V soufasné dobé
je jedndno o novém financovani nemovitosti, proto se da predpokladat, Ze zastavni pravo pro financujici
instituci bude opét v budoucnu zapsano.

Vécna bfemena

DotZené | Datum poba | .. | ?n“ky"'
Povinny Oprévnény Rozsah pozemk | podpis Popis prév trvani :
préva &j. | vkladu
ydle LV u VB od
Pravo chtize a jizdy
INVESTIKA INVESTIKA beta, - B na
beta, s.r.o s.r.o. (jako ISEElpee - dobu | V-
O I . |VBchizea |421/2, |24.4.2 |povinnéhove .. 10.5.2
(jako vlastnik vlastnik pozemk | . = S neuréit | 4403/2006
o =% Y jizdy 421/5 006 prospéch kazdého . 006
pozemkud p.&. | p.¢. 421/1, viastnika budov ou/in |-405
418/2,421/2) |421/5) g e rem
opravnéného
INVESTIKA INVESTIKA beta, | PFistupa Piév? vstupovat a na
beta, s.r.o. . vjizdét na Pozemek za | dobu V-
. , s.r.o. (jako uzfvani 1.8.20 |/, - " 149.2
(jako vlastnik p 421/1 Uéelem parkovani 18 | neurdit | 9718/2016
. viastnik pozemku | parkovacich 16 ) , ) 016
pozemku p.&. & 421/1) mist vozidel; pravo ou/in |-405
414/5) p-C. parkovat na Pozemku | rem
INYESTIRA INVESTIKA beta, . , na
beta, s.r.o. . VB chiize, Pravo vstupovat a dobu
(jako vlastnik 5.8 {ike jlzdy a A15/1, |[i.5.20 vjizdét na pozemek za | neurdit by 220
! - vlastnik pozemku Jizdy 415/2 18 ,J, P o= ) 7454/2018 |18
pozemkd p.¢. ¢ 421/1) parkovan{ Ucelem parkovani ou /in
415/1, 415/2) | P rem
INKESTIRA INVESTIKA beta, . . i
beta, s.r.o. 1.0, (jako VB chilze, 4520 Pravo vstupovat a dobu V- 37.20
(jako vlastnik ro.y Jizdy a 411/2 - vjizdét na pozemek za | neuréit | 7455/2018 |0 °
. vlastnik pozemku 18 . - . 18
pozemku p.¢. & 421/1) parkovan{ ucelem parkovani ou/in |-05
411/2) p-C. rem

Podrobné informace k vySe uvedenym praviim tretich osob ve vztahu k nemovitostem, které jsou ve
wyluéném vlastnictvi &i v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp. nemovitostni spole¢nosti, na niz md
fond 100% podil, Ize nalézt v katastru nemovitosti, resp. ve vypisech z listdl vlastnictvi k vy$e uvedenym

nemovitostem.

Spréva nemovitost(

Spréva nemovitosti je zajistovdna spoletnosti Q Property s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC: 05131260.

NEMOVITOSTNI SPOLECNOST INVESTIKA alfa, s.r.o.

Dne 25.5.2018 nabyl fond nemovitostni spole¢nost Tyche Property, s.r.o. se sidlem Pekarska 628/14,
Jinonice, 155 00 Praha 5, Ceskd republika ndkupem do fondem vlastn&né spolegnosti
INVESTIKA alfa, s.r.o. se sidlem Pekatska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, Ceska republika. V disledku
fuze slouenim s nastupnickou spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o. doSlo k zaniku spole€nosti Tyche
Property s.r.o. a k pfechodu jejiho jméni na nastupnickou spoletnost. Generdlnim najemcem viech
tfech logistickych aredlud je spole€nost C.S.CARGO a.s.

20

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprava 2019



INVESTIKA

CSCARGO'

dhaze Track Poins

Seznam nemovitost! v majetku spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o.

Obec KatastréInf Gzemf List viastnictvi Budovy &.p. Pozemek parc. &  Podil na pozemcich
Jidin 740217 Moravcice 28 1116 67 1/1
Ji€in 740217 Moravcice 28 Bez &.p. 68 /1
Jiéin 740217 Moravdice 28 41/31 1/1
Jigin 659541 Jicin 3087 1116 3800 1/1
Ji€in 659541 Jicin 3087 Bez ¢.p. 3804 1/1
Ji¢in 659541 Jicin 3087 985/22 1/1
Jigin 659541 Jicin 3087 985/25 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 54 91 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 Bez ¢.p. 101/1 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 Bez ¢.p. 101/2 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 155/2 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 155/3 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 155/4 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 155/5 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 155/6 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 412/44 1/1
Liberec 631086 Doubi u Liberce 925 782/81 1/1
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Liberec
Liberec
Liberec
Liberec
Liberec
Liberec
Liberec

Liberec

Lokalita

Aredly jsou situované v regionech se silnym zazemim automobilového a stavebniho primysiu:

s Logisticky aredl C.5.CARGO — Liberec
e |Logisticky aredl C.S.CARGO - Ji¢in
e |ogisticky aredl C.S.CARGO - Kornice (Litomysl)

Logistickv ared! C.S.CARGO — Liberec

Popis areélu

631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce

925
925
925
925
925
925
925
925

Bez &.p.

500

Bez C.p.

782/102
782/109
782/110
782/111
782/112
1048/33
1062
1063/1

1/1
11
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1

Logisticky skladovy areal s jednim hlavnim monoblokem, ktery tvofi administrativni budova a skladova
hala. K arealu naleZi rozsahlé zpevnéné plochy, vlastni trafostanice a precerpavaci stanice kanalizace.
Aredl je pIn& napojen na inZenyrské sité. Celkova plocha pozemkd &ini 31 387 m2. Zpevnéné asfaltové
plochy zaujimaji zhruba 8 418 m? a zérovefi slouZi jako parkovisté.

Nemovitost byla postavena vroce 2004. Celkovd hrubd pronajimateind plocha &ini 6116 m?
z toho 5 627 m? je skladovaci prostor a 489 m?2 administrativni ¢ast. Cistd vy3ka je 11,2 metru. Aredl méa

k dispozici 49 parkovacich mist. Nemovitosti je ze 100 % obsazena spol. C.S.CARGO a.s.

Popis mikrolokality

Aredl je situovany v primyslové zéné jizné od Liberce s velmi dobrym napojenim na silnici E442, 50 km
(35 minut jizdy autem) od automobilky Skoda Auto v Mladé Boleslavi. Aredl se nachazi v primyslové

z6né& mésta. V okoli aredlu je umisténé vétsi mnozstvi logistickych a vyrobnich zanovnich aredl.

Tabulka ploch

Hruba pronajimatelna plocha (celkem)

Skladovaci plocha (92 % GLA)
Administrativni ¢dst (8% GLA)
Zpevnéné asfaltové plochy
Celkovd plocha pozemka

Logisticky areal C.S.CARGO - Ji¢in
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6116 m?

5627 m?

489 m?
8418 m?
31387 m?
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Popis areédlu

Skladovy a logisticky aredl je tvofeny jednim monoblokem objektd, ktery tvofi administrativni budovy a
zadni skladové haly s pfistavkem. K aredlu naleZi zpevnéné odstavné a skladové plochy, vlastni parking
a retenéni nadr¥. Aredl je pIn& napojen na inZenyrské sité. Celkova plocha pozemka &ini 14 543 m2.

Nemovitost byla postavena vroce 2001. Celkovd hruba pronajimatelnd plocha &ini 4 835 m?
z toho 4 047 m? je skladovaci prostor a 788 m? administrativni &ast. Cista vyska je 11,8 m. Aredl ma
k dispozici 89 parkovacich mist. Nemovitosti je ze 100 % obsazena spol. C.S. Cargo a.s.

Popis mikrolokality

Nemovitost se nachazi na predmésti, 800 m od exitu E442, 40 km (30 minut jizdy autem} od automobilky
Skoda Auto v Mladé Boleslavi. Areél se nachdzi v primyslové z6né na kraji mésta. V okoli aredlu se
nachézi vét$i mnoistvi komer¢nich nemovitosti, nicméné pfedmétna hala rozlohou pat¥ k nejvétSim
v regionu. Areél se nachézi v dojezdové vzdalenosti 3-5 minut jizdy autem od centra lJi¢ina.

Tabulka ploch
Hrubd pronajimatelnd plocha (celkem) 4 835 m?
Skladovaci plocha (84 % GLA) 4047 m?
Administrativni &ast (16 % GLA) 788 m?
Celkova plocha pozemkd 14 543 m?

Logisticky areal C.S.CARGO - Kornice {Litomy3l)

Popis areélu

Skladovy a logisticky areal se skldda ze dvou velkokapacitnich skladovych hal. K aredlu nalezi zpevnéné
plochy a retenéni nadrz. Jedna z parcel naleZicich k aredlu slouZi jako GUzemni rezerva pro daldi
development a v sougasné chvili je vyuZivana k zemé&délské &innosti. Je zde zaveden plyn. Celkova plocha
aredlu ¢ini 35 220 m?, z toho je 12 100 m? Gzemni rezerva.

Nemovitost byla postavena v letech 2002 a 2009. Celkova hrubé pronajimatelnd plocha ¢ini 11 693 m?,
z toho 11 532 m? je skladovaci prostor a 161 m? administrativni &ast. Cist4 vytka je 5,9 — 7,9 m. Aredl ma
k dispozici 9 parkovacich mist. Nemovitosti je ze 100 % obsazena spol. C.S. Cargo, a.s.

Popis mikrolokality

Aredl se nachdzi v Kornici, 1,2 km od exitu E442 v blizkosti pfipravovaného exitu R35, 15 minut od
vyrobnfho aredlu firmy Karosa/lveco ve Vysokém Myté. Kornice je pfidruzend obec mésta Litomys3l.
Dojezdova vzdalenost do centra Litomysle je asi 5 minut jizdy autem. V okoli aredlu se nachazeji
obdobné halové objekty a zemédélské pozemky.

Tabulka ploch
Hrubéa pronajimatelnd plocha {celkem) 11 693 m?
Skladovaci plocha (99 % GLA) 11532 m?
Administrativni &ast (1 % GLA) 161 m?
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Celkové plocha pozemk( 35220 m?
Uzemni rezerva pro daléi development 12 100 m?

Technicky stav nemovitostf

Z vystup( technické provérky (due diligence), jeZ posuzovala celkovy stav nemovitosti, vyplynulo, 7e
budovy svym technickym stavem odpovidaji svému stafi a nevykazuji zasadni nedostatky. Hlavni
technické zévady byly vyfeSeny jesté v prlbéhu uzavirani transakce — jednalo se zejména o poskozeni
nemovitosti vyplyvajici z charakteru provozu - vady zplsobeny najemcem a dali technické zdvady, které
byly zplsobeny zanedbanou pravidelnou Udrzbou. Tyto vady byly nebo budou FeS$eny najemcem nebo
byla poskytnutd sleva ze strany prodavajiciho v hodnoté oprav, které budou néasledné provedeny.

Ndijemci a2 ndijemné

Aredly jsou 100% pronajaty spoleénosti C.S.CARGO a.s., kterd poskytuje logistické a dopravni sluzby
s vyuzitim vlastniho IT systému. Spole€nost plsobi ve tfech evropskych zemich a v roce 2017 C.S. CARGO
a.s. dosahla trzeb ve vysi 4,7 mld. K&, zamé&stndva vice nez 1900 pracovnikl a denné provozuje pres
2 400 vozidel. Celkovy hruby rocni pfijem z portfolia je 32 989 482,-K¢.

Zastavni prévo smluvni na celé portfolio

U vySe uvedenych nemovitosti {pozemky a na nich stojici budovy), které jsou ve vylu¢ném vlastnictvi
fondu, resp. nemovitostn{ spole¢nosti, na niz ma fond 100% podil, jsou zfizeny nasledujici prava tretich
osob:

Zastavni prévo

o zastavni pravo zfizené ve prospéch Sberbank CZ, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800, Praha 5, pro
pohledavky do vyse 90,000.000,- K¢ s pfislusenstvim dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze
dne 30. 1. 2014;

o zastavni pravo zfizené ve prospéch Sberbank CZ, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800, Praha 5, pro
pohledévky do vyse 79,352.688,- K¢ s prisluSenstvim dle smlouvy o zfizeni vécného predkupniho
prava o zffzeni zdstavniho podle prava podle obé. z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni reg. C.
KA1612692/2, préva ze dne 10. 2. 2017;

o zastavni pravo zf{zené ve prospéch Sberbank CZ, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800, Praha 5, pro
pohleddvky do vySe 22,800.000,- K¢ s pfisluenstvim dle smlouvy o zfizeni vécného predkupniho
prava, o zfizeni zastavniho podle prava podle obC. z.,, o zdkazu zcizeni a zatiZeni reg. C.
KA1612692/6, prava ze dne 15. 6. 2017;

o zastavni pravo zfizené ve prospéch Sberbank CZ, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800, Praha 5, pro
budouci pohleddvky do vySe 410,000.000,- K& vzniklé do 31.5.2033 dle smlouvy o zfizeni
zastavniho podle prava podie ob¢. z., 0 zdkazu zcizeni a zatizeni reg. ¢. KA1805886, prava ze dne
25.10. 2018;
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o zdakaz zcizeni a zatfZeni ziizeny ve prospéch Sberbank CZ, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800,
Praha 5, dle smlouvy uvedené vyse a dal3i souvisejici zapisy.

o Predkupni pravo po dobu trvani zastavniho prdva ve prospéch Sberbank CZ a.s., U Trezorky
921/2, Jinonice, 15800, Praha 5, dle smlouvy uvedené vyie a dalsi souvisejici zapisy.

Vécnd bremena

Kornice (Litomy3l)
Pravni
L . e Datum Doka Vklad préva | tifinky
Povinny Opréavnény Rozsah pozemky . Popis prév trvani
dle LV podpisu VB &} vkladu
od
VB vstupu, vjezdu, zfizenl
a provozovani stavby
plynarenského zafizeni
.PreloZka VTL plynovodni
pfipojky pro RS Kornice”
v rozsahu geometrického - =
L’iY;ST'KA alfa, | Gasnet, s.ro. g{:\;’&m‘éni iggg’ ;g'ozl plénu Eislo 156-64/2006 :e/”i:f'm 5411/2006- ;g'oéz'
plynarenskéh v souvislosti se 'znzenlm, Lam 609
o zakizent rekonstrl.cheml,
opravami a
provozovanim PZ dle
€lanku liI. Smlouvy o
zifizeni vécného
bfemene.
Vécné bifemeno uZivani
‘ v r</)zsahu dle G|P ¢ 137- na dobu
eskd 52/2002 za dcelem - V-
IS'\'FV:STIKA 2, telekomunikaéni uZivanf 155/2 iois zfizeni, provozu, udriby a :e/ui;crto 6020/2015- %12
S infrastruktura a.s. oprav podzemniho 609
vedeni vefejné AL
telekomunikace sité.
Vécné bfemeno (podle
, listiny} umisténi, provozu, | na dobu
INVESTIKA alfa, Ceskd B B urplstini, 2.6. udrZby a oprav neurtito v 17.6.
telekomunika&ni provozu a St.91 . L N ) 6020/2015-
s.r.o. Infacirubiura s, ddriby 2015 koncovehq bodu vefejné | u/in 609 2015
telekomunikaéni sité dle | rem
&lanku 1Il. smiouvy.
Vécné bfemeno {podle
listiny) zfizeni, provozu,
SLm zFizenl, fidrahy 2 ?prav " na dobu
INVESTIKA alfa, |54 | provozu 2.6 |||pedzemnhovedeni | L o V- 17.6.
. ’ telekomunika&ni lidribyal 155/2 3015 vefejné telekomunikaéni u /in 6020/2015- 2015
infrastruktura a.s Borey sité v rozsahu Fa 609
geometrického planu €.
141-55/2002 dle &lanku
III. smlouvy
Liberec
Prévn(
Dot&ené Doba o
Povinny Opravnény Rozsah pozemky Daturp Popis prav trvanl ¥Had el ué:ngy
die LV podpisu VB s vkladu
od
Vécné bfemeno (podle na dobu
listiny) v rozsahu v V-
'SNFVOEST'KA alfa, | %e7 Distribuce, a. s. \r'oi:a'iu o | 10631 ;31'2 vyznateném Ee;:;c't" 5350/2016- 2212
o geometrickym planem & 505
1388-3346/2016 i
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Podrobné informace k vySe uvedenym pravim tretich osob ve vztahu k nemovitostem, které jsou ve
vyluéném vlastnictvi &i v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp. nemovitostni spole¢nosti, na niz ma
fond 100% podil, Ize nalézt v katastru nemovitosti, resp. ve vypisech z list( viastnictvi k vySe uvedenym

nemovitostem

Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti je zajistovana spoletnosti Q Property s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC: 05131260.

NEMOVITOSTNI SPOLEENOST INVESTIKA gama, s.r.0.

Trofejnf kancelaiskd nemovitost U Zvonaiky 291/3, Praha 2 — Vinohrady

Seznam nemovitosti v majetku spoleénosti INVESTIKA gama, s.r.0.

Obec KatastrdInf Gzemf{ List viastnictvi Budovy &p. Pozemekparc.€.  Podil na pozemcich
Praha 727164 Vinohrady 10988 201 1189 1/1

Praha 727164 Vinohrady 10988 1190/4 1/1

Lokalita

Pfedmétna budova je umisténa v traditni residencni lokalité Praha - Vinohrady. Jedna se o jednu z
nejzadanéjsich Casti mésta jak pro rezidenéni vyuZiti, tak pro exklusivni kancelare &i reprezentativni sidio
spole¢nosti. Centrum mésta je charakteristické jak skvélou dopravni obsluZnosti, tak neprebernou
Skalou nabidky sluzeb a funkéni infrastruktury, poskytujici veSkerou ob&anskou vybavenost. Budova se

nachazi v exkluzivni lokalité Vinohrad pfiblizné 10 minut chiize od ndmésti Miru a nam. |.P. Pavlova a
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tedy i od linek metra A a C. Zaroven je nemovitost vyborné dostupna linkami tramvaje ze zastavek Pod
Karlovem (1,6,11,25) a Zvonarka (23). Mikro lokalita je vyhlasend svou Sirokou nabidkou kavaren a
restauraci a blizké parky poskytuji misto pro kazdodenni oddech, béh a dalsi aktivity.

O budové

Budova se sklada z plvodni vily kompletné rekonstruované v roce 2012 v rozsahu 1. PP, 1.NP a 2.NP. V
roce 2013 byla dokonéena JZ pfistavba, kterd je pouze pfizemni s plochou stfechou, na které je
realizovédna pochozf terasa pristupnd z 2.NP plivodniho objektu. Plvodni vila byla v roce 2013 rovnéz

rozsifena nastavbou 3.NP.

P¥istavba je zdéna s 7B stropem a je izolovana zateplovacim systémem tl. 100 mm. Tato &3st je zaloZena
plodné na zédkladovych betonovych pasech na Uroveri nezamrzné hloubky. Stavba je komunikatné

napojena na stavajici mistni komunikaci U Zvonarky, kterd navazuje na ulici Safafikova.

Technicky stav nemovitosti

Velmi dobry technicky stav nemovitosti. Vystupy z technické provérky nevybocuji z trinich standardd

pro obdobné historické nemovitosti v centru Prahy.

Technické parametry

Objekt je odkanalizovan ¢astetné stévajici kanalizaéni pfipojkou do verejného Fadu v ulici U Zvonarky.
Rovné? tak pripojka vody je stévajici a umisténa v ulici U Zvonarky. Objekt je vétran a chlazen VZT
jednotkou a klima jednotkami. Vytapéni budovy zajistuji 2 plynové kotle typ BAXI. Pro napojeni objektu
na plyn byla vybudovéna nova plynové pfipojka, kteréd je napojena do plynového STL potrubi v ul. U

Zvonarky. HUP je umistén v pilifi oploceni.

Elektromérnd rozvodnice RE je umisténa také v pilifi oploceni spolecné s pripojkovou skfini. Hlavni
rozvadé¢ se nachdzi v 1.PP. Slaboproudé rozvody jsou provedeny v nasledujicim rozsahu: telefonni

rozvody, televizni rozvody, pfistupovy systém, kamerovy systém a datova sit.

Vné objektu se nachazi 9 parkovacich stani spojenych s vraty vedoucimi do ul. U Zvonarky zpevnénou

pojezdovou plochou. U severni fasady je umisténo venkovni schodisté.

Sprava nemovitost{

Spréava nemovitosti je zajistovana spole¢nosti Q Property s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC: 05131260.
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NEMOVITOSTNI SPOLECNOST NRE Avenir s.r.0.

Dne 6.3.2019 nabyl fond nemovitostni spole¢nost NRE Avenir s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2.

NILL L [[SSepe

= '-!ld w1 I “I

Seznam nemovitosti v majetku spole¢nosti NRE Avenir s.r.o.

Obec KatastraInf Gizemf{ List vlastnictvi Budovy .p. Pozemek parc. & Podil na pozemcich
Praha 728730 Jinonice 2332 1236/70 1/1

Praha 728730 Jinonice 2332 1236/71 1/1

Praha 728730 Jinonice 2332 1236/72 1/1

Praha 728730 Jinonice 2332 751 1236/79 1/1

Lokalita

Administrativni komplex Avenir se nachdzi na ulici Radlickd v Praze 5 — lJinonicich, v administrativni a
obchodni z6né kolem stanice metra Nové Butovice, ktera se v postednich letech neustdle rozviji, a to
zejména diky velmi dobré dopravni dostupnosti. Lokalita je vzdélena cca 8 km zdpadné od centra mésta
(doba jizdy do centra cca 20 minut).

O budové

Budova mé jedno podzemni a 6 nadzemnich podlazi, pficemz posledni 6.NP je vyrazné ustupujici a jsou
v ndm umistény pouze technologie. Zastavéna plocha I.NP budovy E ma tvar r(znostranného
rovnobéZniku, od 2. NP wyde maji podlaZzi tvar rovnoramenného lichobéiniku. Vyraznym
architektonickym prvkem budovy je konzola rozsifujici plochy od 3.NP vy3e, kterd je nesena Fadou
nakionénych betonovych sloup.

Zastavéna plocha suterénu (3 116 m?) je vyznamné vétsi, ne? je zastavéna plocha pfizemi {1 643 m?),
podzemni podlaZi zasahuje i pod plochu dvora na pozemku €. parc. 1236/70. Zastavéna plocha typického
podlaZi (3.NP - 5.NP) je 1 502 m? Posledni 6.NP (technické podlaZi) ma zastavénou plochou 299 m?,
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Podzemni podiaZi je pfevazné vyuzivano jako podzemni gardze (92 stani, z toho 5 sténi je pro invalidy),
dale jsou zde prostory skladd, technické prostory zazemi budovy, prostor pro odpadové hospodafstvi,
prostor transformovny a elektrického rozvadéce a dale hygienické zazemi pro obchodni jednotku v
pfizemi (pUvodné gastroprovoz). Vjezd a vyjezd z garaZi je orientovan do obsluzné komunikace, kterd
lemuje projekt Avenir a je déle pfimo napojena na Radlickou ulici. Vjezd do gard?i je zajistén zdvorou s
napojenim na pfistupovy karetni systém.

Hlavni vstup do budovy s recepci a vstupnim lobby je ze strany vnitrobloku. V prostoru recepce jsou
turnikety s kontrolou pfistupu, za kterymi je pfistup ke tfem osobnim vytahtm. Obchodni plochy v
prizemi maji navic moZnost samostatného vstupu z parteru objektu nebo z vnitrobloku.

Interiéry budovy

Uprava interiért budovy odpovidd b&7nému standardu obvyklému u viech modernich kancelarskych
budov. Interiéry spole€nych prostor byly provedeny podle projektu v souladu s poZadavky developera,
Uprava interiérl pronajimatelnych ploch byla provedena na zakladé poZzadavk( jednotlivych nijemca.
Prostor recepce a vstupni lobby byl nedavno kompletné modernizovan véetné podhledu se zapudténym
osvétlenim. Kancelafské prostory jsou vybaveny zdvojenymi podlahami s podlahovymi boxy. Podhledy
jsou prevainé provedeny jako kazetové se zapudténymi osvétlovacimi télesy. Povrchova tprava stén je
provedena riznymi zpGsoby podle préni ndjemcd. Pricky jsou na pfani najemcl provedeny jako
sadrokartonové nebo prosklené.

Najemci a ndjemné

Nemovitost je pronajata zavedenym spoleénostem jako naptiklad Porsche, OBA CZ a KJ TRADE. Celkovd
obsazenost budovy je 86 %.

Préva tietich osob ve vztahu k nemovitostem

U vy8e uvedenych nemovitosti jsou zfizeny nasledujici prava tretich osob:

Zastavni pravo

o V3echny vySe uvedené nemovitosti jsou zatiZzeny zastavnim pravem {sp.zn. V-55720/2016-101)
ve prospéch Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft, id.&. FN 247579. Prévni
Ucinky zatiZzeni nastaly ke dni 4.8.2016.

Vécna bfemena

o Spoletnost NRE Avenir s.r.o., jako vlastnik pozemku p.¢. 1236/79 v k.4. Jinonice, jehoZ soudésti
je stavba &.p. 751, je dle vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z prava odpovidajicimu pravu
uloZeni plynové pfipojky a pravu pFistupu za Gcelem zajisténi provozu, opravy a Udrzby v rozsahu
dle GP ¢ 1367-47/2010, které zatéiuje viastnika pozemku p.¢. 1236/69 v k.U. Jinonice
s pravnimi U¢inku vkladu ke dni 26.8.2010.

o Spoletnost NRE Avenir s.r.o., jako viastnik pozemku p.¢. 1236/79 v k.U. Jinonice, jehoZ souésti
je stavba &.p. 751, je dle vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z prava odpovidajicimu pravu
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uZivani pozemku pro umisténi kanalizaéni pfipojky v rozsahu dle GP ¢. 1384-82/2010, které
zaté7uje vlastnika pozemk( p.¢. 2056/1 a p.¢. 2056/3 v k.. Jinonice s prdvnimi Gcinku vkladu ke
dni 2.3.2011.

o Spole¢nost NRE Avenir s.r.o., jako vlastnik pozemku p.€. 1236/79 v k.U. Jinonice, jehoZ soucasti
je stavba ¢.p. 751, je dle vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z prava odpovidajicimu pravu
uZivani pozemku pro umisténi vodovodni pfipojky v rozsahu dle GP ¢. 1375-70/2010, které
zat&Zuje vlastnika pozemku p.¢. 2056/3 v k.u. Jinonice s pravnimi G¢inku vkladu ke dni 2.3.2011.

o Pozemky p.€. 1236/70, 1236/71, 1236/72 v k.0. Jinonice jsou zatizeny vécnym bfemenem chlize
a jizdy kaZzdého vlastnika opravnénych pozemkid p.C. 1236/2, 1236/63, 1236/64, 1236/69,
1236/73 v k.4. Jinonice za Géelem pfistupu a pfijezdu k pozemkim a budovam v rozsahu dle GP
1015-48/2005 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 13.12.2005.

o Pozemky p.€. 1236/70 a 1236/79, jeho? soucasti je stavba &.p. 751, v k.G. Jinonice jsou zatizeny
vécnym bifemenem umisténi a provozovéni kabelového vedeni v rozsahu dle GP 1233-710/2007
ve prospéch PREdistribuce, a.s., ICO 27376516, s pravnimi G&inky vkladu ke dni 30.7.2009.

o Pozemek p.¢. 1236/70 vk.4. Jinonice je zatizen vécnym brfemenem uZivani svételného
signalizatniho zafizeni v rozsahu dle GP 1249-517/2008 ve prospéch Hlavniho mésta Praha, ICO
00064581, s pravnimi ucinky vkladu ke dni 23.10.2012.

Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti je zajistovana spoleénosti Q Property s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC: 05131260.

NEMOVITOSTNI SPOLECNOST SV Real Asset s.r.o.

Dne 23.5.2019 nabyl fond nemovitostni spolecnost SV Real Asset s.r.0., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2.

Seznam nemovitosti v majetku spole¢nosti SV Real Asset s.r.o.

Obec Katastralnf Gzemf List vlastnictvi Budovy &p. Pozemekparc.&  Podil na pozemcich
Strakonice 755915 Strakonice 1866 55 154 1/1

Strakonice 755915 Strakonice 1866 56 155 1/1

Lokalita

Komplex je souéasti historického centra mésta Strakonice, chranéného v rdmci pamatkové zény. Budovy
jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Komplex budov a jeho prostory jsou komer¢né pronajimatelné.
Jednd se nemovity majetek zcela jisté obchodovatelny s vy33im komerénim vynosem. Parkovani je v okoli
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zajisténo na ulicich formou vefejného parkovani — stani, a to jak na Velkém ndmésti, tak v ul. U Svaté
Markéty.

O budové

Objekty se nachdzi na rohu ulice U Svaté Markéty a Velkého namésti v pfimém historickém centru mésta
Strakonice. Jedna se o jednu z nejlukrativnéjSich parcel v samém stfedu mésta — v historickém jadru.
Budova €.p. 55 {na parc. €. 154) je nemovitou kulturni pamétkou zapsanou v Seznamu nemovitych
kulturnich pamétek pod & 1000127308 (paméatkova ochrana: KP; &islo USKP: 16726/3 — 5154). Oba
objekty zastavuji své pozemky ve 100 % plochy. Komplex je 5-ti podlazni a ma 3 vstupy {1x z Velkého
namésti a 2x z ul. U Svaté Markéty). Komplex je osazen na rohu Velkého ndmésti, pfimo na uliéni ¢afe a
plynule na néj z obou stran navazuje dalsi uliéni zdstavba Ffadovych domu. Stavba je v mirném svahu s
Castelné vystupujicim suterénem nad Uroveri chodniku v ul. U Svaté Markéty. Historicky a pamatkové
chranény ddim &.p. 55 tvofi ¢elo komplexu obou budov smérem do Velkého ndmésti. Nejexponované;si
rohové prostory budovy &.p.55 obsahuji pobotku Ceské spofitelny, a to ve dvou podlaZich. Vystupujici
suterén v ul. U Svaté Markéty obsahuje obchody a Stavebni spofitelnu. Zbylé prostory (3. a 4. N.P.) jsou
uréeny pro administrativu.

Néjemci a ndjemné

Hlavnim najemcem je banka Ceska spofitelna a ostatni najemci tvofi zejména lokaini podnikatelé. 72,1
% tvori kancelarské prostory, 25,4% obchodni prostory a 2,5% skladové prostory. Obsazenost objektu je
44 %.

Préva tietich osob ve vztahu k nemovitostem

U vySe uvedenych nemovitosti jsou zfizeny nésledujici prava tfetich osob:

Vécna bfemena:

o Spole¢nost SV Real Asset s.r.o. jako vlastnik pozemku p.€. 155, jeho? soucésti je stavba ¢.p. 56,
v k.U. Strakonice, je dle vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z vécného bfemene umoznéni
pFistupu, které zatéZuje viastnika pozemki p.€. 150/1 a p.¢. 150/2 v k.. Strakonice.

o Spoletnost SV Real Asset s.r.o0. jako vlastnik pozemku p.¢. 154, jeho?Z soulasti je stavba ¢.p. 55,
v k.U. Strakonice, je dle vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z vécného bfemene spole¢né
hraniéni zdi pro oba domy, které zatéZuje vlastnika pozemku p.¢. 153 v k.U. Strakonice.

o Spoletnost SV Real Asset s.r.o. jako vlastnik pozemku p.¢. 154, jehoZ soutasti je stavba €.p. 55,
v k.. Strakonice, je dle vypisu z katastru nemovitosti opradvnéna z vécného bfemene vedeni a
adrzby vrozsahu dle GP 2583-19/2008, které zatéZuje vlastnika pozemku p.¢. 153 vk.u.
Strakonice, prévni Gcinky vkladu ke dni 29.1.2010.

o SpoleCnost SV Real Asset s.r.0. jako vlastnik pozemku p.¢. 154, jehoZ soucasti je stavba &.p. 55,
v k.U. Strakonice, je dle vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z vécného bfemene umisténi
stavby vrozsahu dle GP 2583-19/2008, které zatéZuje vlastnika pozemku p.¢. 153 vk.d.
Strakonice, pravni G¢inky vkladu ke dni 29.1.2010.
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o Pozemek p.¢. 155 v k.. Strakonice je zatizen vécnym bfemenem opravy a udrzby vyménikové
stanice ve prospéch: Teplarna Strakonice a.s., ICO 60826842, s pravnimi G&inky vkladu ke dni

4.3.1997.

Spréva nemovitostl

o Sprava nemovitosti je zajiStovana spolecnosti Q Property s.r.o. se sidiem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 05131260.

NEMOVITOSTNI SPOLECNOST Circle Logistics s.r.o.

Dne 7.6.2019 nabyl fond podil ve vySi 67 % na nemovitostni spole¢nost Circle Logistics s.r.o. se sidlem
Londynska 254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2.

Seznam nemovitosti v majetku spoleénosti Circle Logistics s.r.o.

Obec Katastrainf izemf List viastnictvi Budovy&p. Pozemekparc.&  Podil na pozemcich
Praha 601527 Béchovice 762 1205/2 1/1

Lokalita a popis pozemku

Parcela ¢ 1205/2 se nachdzi pfi ulici Ceskobrodskd v t&sné blizkosti mimourovriové kizovatky
Stérboholska spojka - Prazsky okruh — ul. Ceskobrodska - v méstské &asti Praha - B&chovice. Parcela ma
ve své menéf &asti ptimou hranici s ulici Ceskobrodska. Pozemek je nepravidelného tvaru s orientaénim
rozmérem cca 200 m x 200 m. V soucasnosti je uzivan jako ornd plda.

Prava tretich osob ve vztahu k nemovitostem

Dle vypisu z katastru nemovitosti neni nemovitosti zatizena Zzadnym pravem treti osoby.

Sprava nemovitosti

o Sprava nemovitosti je zajistovadna spolecnosti Q Property s.r.o. se sidlem U Zvonatky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 05131260.

6. Ugel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doglo-li ke zmé&né Géelu, davod
této zmény a dopady této zmény na fond

V3echny vy$e uvedené nemovitosti byly nabyty za Gcelem dlouhodobé drzby a inkasovani budoucich
pfijma z prodeje nemovitostl nebo pfipadného developmentu s ndslednym prondjmem.

7. Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
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Sprava nemovitosti je zajistovana spolenosti Q Property s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC: 05131260.

8. Zptisob ocenéni nemovitosti

Nemovitosti nebo nemovitostni spoleénosti, které jsou v majetku fondu jsou ocefiovany dvakrat roéné
dle ¢lanku IX. statutu fondu.

Za Gtelem stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku fondu byl zvolen orgén vybor odbornikG. Posledni
rozhodnuti vyboru odbornikil v rozhodném obdobi probéhlo dne 15.4.2019, kdy byla stanovena
hodnota nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti, na kterych ma fond pfimou i nepfimou
Ucast.

Nemovitosti ve vlastnictvi viech nemovitostnich spole¢nosti vlastnénych fondem, s vyjimkou
nemovitosti vlastnénych nemovitostni spolecnosti Circle Logistics s.r.o., jsou ocefiovdny vynosovou
metodou, jelikoZ jsou tyto nemovitosti zplsobilé pfindSet pfi fddném hospodafeni pravidelny a
dlouhodoby vynos ve prospéch majetku fondu. Nemovitosti vlastnéné nemovitostni spole¢nosti Circle
Logistics s.r.o. jsou ocefiovany porovnavaci metodou, jelikoZ jsou tyto nemovitosti zpdsobilé pFinést zisk
z prodeje.

9. Udaje nutné k identifikaci nemovitostnf spole&nosti, ve které mé fond G&ast
Fond ma uUcast v ndsledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Pekaiska Office, s.r.o., ICO: 27387852, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni
spole€nost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 115706,
podil: 100 % (primy).

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., ICO: 27413560, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vloZka 111835, podil: 100 % (pfimy).

NRE Avenir s.r.o., ICO 04485751, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 248433,
podil 100 % {pfimy).

INVESTIKA beta, s.r.o., ICO 05557003, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 302010,
podil: 100 % (pFimy).

INVESTIKA alfa, s.r.0., ICO 07020368, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni
spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 293195,

podil: 100 % (pFimy).
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INVESTIKA gama, s.1.0., IC0O 07344112, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 299521,

podil: 100 % (pfimyy}.

SV Real Asset s.r.0., ICO 07541775, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 302492,
podil: 100 % (primy).

Circle Logistics s.r.o., ICO 08082341, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni
spoleCnost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 312706,

podil: 67 % (pFimy).

INVESTIKA KE4, s.r.o., ICO 08081875, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 312687,
podil: 100 % (pfimy). INVESTIKA KE4, s.r.o. byla zaloZena za Ucelem akvizice kancelarské budovy Karla
Englide 4 ve vlastnictvi Andel Property, spol s.r.0., a to v souvislosti s finalizaci akvizi¢niho procesu.
Uvedenad akvizice a nasledna flze téchto dvou spoleénosti je plénovéna na Q3 2019.

10. Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti poskytujici
vérmy a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a o vysledcich hospodarent
obhospodarovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za rozhodné obdobi

Informace uvedené v pfedchozich bodech poskytuji v&rmy a poctivy obraz o nemovitostech a
nemovitostnich spole¢nostech v majetku v rozhodném obdobi fondu.
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NALEZITOSTI POLOLETNi ZPRAVY DLE UST. § 42 PiSM. B)
VYHLASKY €. 244/2013 SB., O BLIZSi UPRAVE NEKTERYCH
PRAVIDEL ZAKONA O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A
INVESTICNICH FONDECH (UDAJE UVEDENE V PRILOZE C. 2
PiSM. A) AZ E), H), 1), J), L) A M) VYHLASKY)

1. Identifika&nf Udaje kaZdé osoby provadéijici sprévu majetku (portfolio manaZera), ptipadné externfho
spravce fondu kolektivniho investovéni v rozhodném obdobf a dobé&, po kterou tuto Einnost vykonéval,
v&etnd strutného popisu jeho zkusenostf a znalostf

Po celou dobu existence je fond obhospodafovén pouze obchodni spole¢nosti INVESTIKA, investi€ni
spolenost, a.s., se sidlem Praha 5, Svédska 635/8, PSC 150 00, ICO: 041 58 911, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 20668 (dale take jako »Spoletnost”), ktera
zérovefi po celou dobu existence fondu provadi jeho administraci.

v

Spole¢nost je investiéni spolenosti dle zdkona €. 240/2013 Sb., o investiCnich spoleCnostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozd&jSich predpist (dale také jako ,ZISIF”), kterd je opravnéna
pFesdhnout rozhodny limit, a kterd je opravnéna obhospodafovat a provadét administraci specidlnich
fond& a fond( kvalifikovanych investorl {s vyjimkou kvalifikovanych fondll rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fond( socidlniho podnikéni).

Portfolio manaZery spoletnosti ve vztahu k fondu jsou Petr Cizek a Vaclav Kova.

Petr Cizek,
pfedseda pfedstavenstva spole€nosti
doba vykonu funkce: od vzniku fondu

Po studiu na Narodohospodaiské fakulté na Vysoké $kole ekonomické v Praze plsobil Petr do roku 2007
v prazské pobo&ce nadnarodni banky HSBC Bank plc. BEhem svého plsobeni v HSBC se Petr podilel na
mnoha transakcich mezinarodnich i éeskych spoleénosti, véetné vedouci role pfi poskytnuti syndikované
garance konsorcia ¢trnacti mezinarodnich bank v roce 2003 ve prospéch Ceské spravy letist s.p. (na
zajisténi financovani vystavby Terminalu 1) ve vy3i deviti miliard korun. Po odchodu z bankovniho
sektoru Petr zaloZil investiéni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS s.r.o., ktery se vénuje
vyhledavani investi¢nich pileZitosti v Ceské republice a St¥edni Evrop&. V roce 2008 s touto spolecnosti
realizoval odkup vice neZ tii set nemovitosti v ramci ndkupu portfolia nemovitosti od spoleCnosti
Telefénica O2 Czech republic, a.s. Od tého? roku se Petr piné vénoval rozvoji spoleCnosti IMMOTEL a.s.,
kterd vlastni a aktivné obhospodatuje portfolio regionalnich nemovitosti v celé Ceské republice.
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Véclav Kovéft,

tlen pfedstavenstva spoletnosti

doba vykonu funkce portfolio manaZera: od listopadu 2017
tlen piedstavenstva spoletnosti: od 15. dubna 2018

Véclav Kovar zacal v roce 2007 pracovat v obchodni spoleénosti KNIGHT FRANK, spol. s r.o., ato v
oddéleni prodejt a naslednym kariernim riistem dosahl v roce 2015 pozice associate director. V posledni
fazi svého plsobeni v uvedené obchodni spoleénosti, tj. od 2015 do 2017 mél moZnost vybudovat nové
oddéleni Distressed Assets, jeZ se Uzce specializovalo na realizace zastav pro finan¢nf instituce. V ¢innosti
pro uvedenou obchodni spolenost se postupné vypracoval na vedouciho tymu odbornych pracovnik(,
a v rdmci této pozice koordinoval vypracovani dokumentace potfebné k prodeji nemovitostnich aktiv,
komeréni due diligence a odhadu prodejni hodnoty nemovitostnich aktiv. Po nékolikaleté pfipravé
Vaclav v roce 2015 spinil praktické i teoretické kvalifikatni podminky a byl pfijat za ¢lena v nadndrodni
profesni organizaci the Royal Institution of Chartered Surveyors (Kralovska instituce certifikovanych
odhadct) zaloZené v Londyné v roce 1868, jejimz cilem je budovani a dodrZovani co nejvy$sich
profesnich a etickych standardd v realitnim odvétvi.

2. Identifikaénf Gdaje kaZdého depozitéi'e fondu v rozhodném obdobf a dobé&, po kterou ¢innost depozitére
vykonéval

Po celou dobu existence fondu je jeho depozitdfem Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45 24 47 82, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1171.

3. Identifikaéni Gidaje kaZdé osoby povéiené tschovou nebo opatrovanim majetku fondu, pokud je u této
osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku fondu

Osobou zajistujici Uschovu nebo opatrovani majetku fondu je depozitdf uvedeny v bodu 2. vyse.
Depozitdi nepovéfil v rozhodném obdobi Uschovou nebo opatrovanim majetku fondu jinou osobu.

4. Identifika¢ni Udaje kaZdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluZby, ktera vykonévala Cinnost
hlavntho podptirce ve vztahu k majetku fondu, v rozhodném obdobi, a Gdaj o dobé, po kterou tuto &innost

vykondvala

V rozhodném obdobi nevykonaval Zadny subjekt Cinnost hlavniho podptrce pro fond, resp. Zadny
obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskute¢nén prostrednictvim hlavniho podplrce.

5. Identifikaci majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro tilely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a rediné hodnoty
na konci rozhodného obdobi.

V majetku fondu je 100 % podil na obchodni spoleénosti Pekarska Office, s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 151517 590,22 K&
Ugetnf zGstatkova cena nemovitosti: 279 028 748,16 K¢
Redlna hodnota nemovitost! (stanovena vyborem odbornik)
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na konci rozhodného obdobi:

378 449 754 K¢

V majetku fondu je déle 100% podil na obchodni spoleénosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

Ocenéni majetkové udasti:

Ugetni zUstatkova cena nemovitost:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odborniku)
na konci rozhodného obdobi:

V majetku je déle 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti:

Ugetni zlistatkova cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odbornik()
na konci rozhodného obdobi:

V majetku je dale 100% podil na obchodni spolecnosti INVESTIKA gama, s.r.o.

Ocenéni majetkové Gcasti:

Uletni z(istatkovd cena nemovitost:

Reaind hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odbornik()
na konci rozhodného obdobi:

V majetku je dale 100% podil na obchodni spolecnosti NRE Avenir s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti:

Ugetnf zGstatkova cena nemovitosti:

Realnd hodnota nemovitosti {stanovend vyborem odbornik()
na konci rozhodného obdobi:

V majetku je dale 100% podil na obchodni spolecnosti SV Real Asset s.r.o.

Ocenéni majetkové Uclasti:

Ueetni zOstatkova cena nemovitosti:

Redlnad hodnota nemovitosti {stanovend vyborem odborniki)
na konci rozhodného obdobi:

V majetku je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA beta, s.r.o.

Ocenéni majetkové ulasti:

Ugetni zUstatkova cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti {stanovend vyborem odbornikii)
na konci rozhodného obdobi:

V majetku je dale 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA KE4, s.r.0.
Ocenéni majetkové ucasti:
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251281 787,45 K&
85435 321,78 K&

313 158 968 K¢

157 708 134,68 K¢
453726 527,79 K&

478 071 697 K¢

47739 891,21 k&
83935 825,85 K&

90424 151 Ke

25507 770,48 K&
390 981 030,87 K&

403 960 359 K&

6 255 300,55 K&
18 770 992,00 K&

24 464 594 K¢

250 804 547,06 K¢
457 730 528,42 K¢

545 564 077 K&

198 863,05 K¢
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Ugetni zGstatkova cena nemovitosti: 0 K&
Redlna hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornik()
na konci rozhodného obdobi: 0O K¢

V majetku je dale 67% podil na obchodni spole¢nosti Circle Logistics s.r.o.

Ocenéni majetkové Gcasti: 51027 908,00 K¢
Utetni zlistatkova cena nemovitosti: 50 448 320,00 K&
Redlna hodnota nemovitosti (stanovena vyborem odborniki)

na konci rozhodného obdobi: 58 865 528 K¢

V majetku Fondu je ddle pohleddvka ze smlouvy o Uvéru uzaviené dne 31.8.2016 mezi Fondem a
obchodni spole¢nosti Pekarska Office, s.r.o.

Jistina: 55311761,47 K&
Uroky ke dni 30.6.2019: 12 334 491,51K¢

V majetku Fondu je dale pohledavka ze smlouvy o Uvéru uzaviené dne 2.5.2018 mezi Fondem a
obchodni spole¢nosti BCB development, a.s. {nyni INVESTIKA beta, s.r.0.}), ktera byla &dste€né ponizena
o sumu stanovenou v dohodé o splaceni ¢asti Gvéru ze dne 26.6.2019

Jistina: 24 786 635,25 K&
Uroky ke dni 30.6.2019: 13972 597,37 K¢

V majetku Fondu je dale pohledavka z smlouvy o Uvéru uzaviené dne 23.5.2018 Fondem a obchodni
spolecnosti INVESTIKA alfa, s.r.o., kterd byla ¢aste¢né ponizena o sumu stanovenou v dohodé o splaceni
¢asti dvéru ze dne 3.12.2018

Jistina: 129 995 879,43 K¢
Uroky ke dni 30.6.2019: 10 899 986,11 K&

V majetku Fondu jsou déle pohledavka ze smlouvy o Uvéru uzaviené dne 24.08.2018 mezi Fondem a
obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

listina: 69 744 660,89 K¢
Uroky ke dni 30.6.2019: 2 377 050,91 K&

V majetku Fondu jsou dale pohleddvky ze smiuv o Uvéru uzaviené dne 23.8.2018 a 10.10.2018 mezi
Fondem a obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o.

Jistina: 45 000 000 K¢
Uroky ke dni 30.6.2019: 1315 068,49 K¢

V majetku Fondu je dale pohledavka ze smilouvy o Uvéru uzaviené dne 6.3.2019 mezi Fondem a
obchodni spole€nosti NRE Avenir s.r.o.
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listina: 81041 414,83 Ke
Uroky ke dni 30.6.2019: 1553 293,78 K&

V majetku Fondu je ddle pohledavka ze smlouvy o Uvéru uzaviené dne 23.5.2019 mezi Fondem a
obchodni spole¢nosti SV Real Asset s.r.o.

Jistina: 8 850 000 K¢
Uroky ke dni 30.6.2019: 37 824,66K¢

6. Hodnotu v3ech vyplacenych podill na zisku na jeden podilovy list
V rozhodném obdobi nebyly vyplaceny zadné podily na zisku.

7. Udaje o skute&né zaplacené tplaté obhospodaFovateli za obhospodafovan( fondu, s rozli$enfm na Gdaje
o uplaté za vykon Cinnosti depozitéFe, administratora, hlavnfho podplirce a auditora, a Gidaje o dal3ich
nékladech ¢i danich

Vrozhodném obdobi byla spolecnosti, jako obhospodarovateli fondu, zaplacena Uplata za
obhospodarovani fondu ve vysi 26 071 426,90 K¢ {souddsti této Uplaty je i Uplata, kterou spoleénost
nastedné uhradila investitnim zprostredkovateldim, jako subjektim zajiStujicim distribuci podilovych
listd fondu, za jejich ¢innost).

V rozhodném obdobi byla spole€nosti, jako administratorovi fondu, zaplacena Uplata za administraci
fondu ve vy3i 772 948,31 K&.

V rozhodném obdobi byla depozitafi fondu zaplacena Uplata za vykon ¢innosti depozitare fondu ve vysi
580 800,00 K&.

V rozhodném obdobi nebyla zaplacena Zadna Uplata za vykon Cinnosti hlavniho podplrce fondu, kdy?
tato ¢innost nebyla pro fond vykonavana.

V rozhodném obdobf byla auditorovi fondu zaplacena za vnitini audit fondu ve vysi 193 600,00 K&.

V rozhodném obdobi byla G€etnim poradciim zaplacena Uplata za jejich Cinnost ve vy$i 176 600,00 KE.
V rozhodném obdobi byla pravnim poradctim zaplacena Uplata za jejich innost ve vysi 291 247,00 K&.
V rozhodném obdobi byly zaplaceny bankovni poplatky ve vy3i 74 470,76 KC.

V rozhodném obdobi nebyly z majetku fondu zaplaceny zadné dané.

V rozhodném obdobi byly zaplaceny odmény vyboru odbornik 30 000,00 K¢

8. Popis rizik souvisejicich s derivaty, Udaje o kvantitativnich omezenich a metodéch, které byly zvoleny
pro hodnocenf rizik spojenych s technikami obhospodafovan( fondu za rozhodné obdobi, v&etné Gdaji o
protistrandch obchodd, druhu a vy3i pfijatého zaji$t&ni, vynosech a ndkladech spojenych s pouZitim t&chto
technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na G¢et tohoto fondu
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Na Ucet fondu nebyly v rozhodném obdobf sjednané zadné derivaty.

Derivaty mohou byt na ucet fondu sjedndny pro Ucely efektivniho obhospodarovani majetku fondu.
Efektivnim obhospodarovanim majetku se rozumi realizace operaci za Gcelem snizeni rizika, za U¢elem
snizeni nakladl, nebo za UCelem dosaZeni dodateénych vynosl pro fond za predpokladu, Ze
podstupované riziko je prokazatelné nizké. Expozice z téchto operaci musi byt vZdy pIné kryta majetkem
fondu tak, aby bylo moZno vzdy dostat zavazkiim z téchto operaci.

Druhy, limity a zpUsob pouZivdni technik a ndstrojl, které je moZno pouZivat k efektivnimu
obhospodarovani majetku ve fondu, postup pro vyhodnocovani miry rizika spojeného s investovanim a
zplsob plnéni informacni povinnosti o druzich OTC finan&nich derivatd, které ma fond v majetku, o
rizicich s nimi spojenych, o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny pro hodnocenf
rizik spojenych s operacemi vyuZivajicimi tyto finanéni derivéty, se tidi nafizenim viddy ¢. 243/2013 Sb.,
o investovani investi¢nich fondd a o technikdch k jejich obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,Nafizeni viady*).

Jako pfipustné finanéni derivaty smi byt do majetku ve fondu nabyvény predevsim swapy, futures,
forwardy a opce. Financni derivaty mize fond sjednat jen za Gcelem zajisténi. Podkladovymi ndstroji
finan¢nich derivatl mohou byt pouze drokova mira, ménovy kurz, ména, finanéni index, ktery je
dostatecné diverzifikovan, dostatecné reprezentativni a vefejné pfistupny a véc, kterou lze podle
investiéni strategie fondu uvedené ve statutu nabyt do jméni fondu. PFipustné je investovat pouze do
téch finanénich derivatd, jejichz podkladovy néastroj odpovida investicni politice a rizikovému profilu
fondu.

V pfipadé pouZiti OTC financnich derivatl, musi byt spinény tyto podminky: a) hodnota tohoto derivatu
se vztahuje pouze k hodnotdm uvedenym v § 12 pism. a) aZ ¢) Nafizeni vlddy, b) tento derivat se ocefiuje
spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den, ¢) obhospodarovatel fondu miZe tento derivat z vlastniho
podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak ukoncit za ¢astku, které Ize dosdhnout mezi
smluvnimi stranami za podminek, které nejsou pro Zaddnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo
muZe za tuto ¢astku uzaviit novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu
postupem stanovenym v § 37 Nafizeni vlady, a d) tento derivét je sjednan s pfipustnou protistranou,
kterd podiéha dohledu CNB, organu dohledu jiného &lenského statu EU nebo organu dohledu jiného

statu.

Rizika spojena s vyse uvedenymi derivaty budou v pfipadé jejich sjednédvani posuzovadna komplexng, tj.
bude posuzovano jak riziko vlastniho ndstroje, tak riziko protistran a podkladového aktiva nebo nastroje.
Rizika plynoucl z pouZiti t&chto derivatl jsou omezena predevsim vybérem protistran obchodu a
maximalnim limitem expozice. Selhani protistrany obchodu miZe mit negativni dopad na hodnotu
podilového listu. Vzhledem k tomu, Ze uvedené derivaty budou pouZivany zejména k zajisténf rizik a
efektivnimu obhospodarovani majetku fondu, spociva nejvétsi riziko s nimi spojené v tom, Ze vyvoj
urokovych sazeb, kurz( mény apod. bude mit opagny neZ oCekavany vyvoj.

9.V piipadé, Ze fond sleduje urity index nebo jiny finanénf kvantitativn& vyjadieny ukazatel (benchmark),
roni odchylku sledovani mezi vykonnost! fondu a vykonnosti sledovaného indexu v€etné vysvétlen{
rozdili mezi ofekdvanou a skute¢nou odchylkou sledovéni za p¥islu$né obdobf
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval Zadny index & benchmark.

10. Udaje o nabyti nemovitosti do jmé&ni fondu za cenu, kterd je vy3¥l o vice neZ 10 % neZ niZdi z cen podle
posudk znalc nebo ¢lent vyboru odborntki véetné zdiivodnéni, daje o prodeji nemovitosti z majetku
fondu za cenu, kter je niZ&f o vice neZ 10 % neZ vy33( z cen podle posudkl znalc nebo &lent vyboru
odbornfkd v&etné zdlivodnén(

Fond v rozhodném obdobi nenaby! do jméni fondu nemovitost za cenu, ktera je vy3si o vice nez 10 %
neZ nizsi z cen podle posudkd znalcl nebo ¢len( vyboru odbornikd.

Fond v rozhodném obdobi neprodal nemovitost z majetku fondu za cenu, ktera je niZsi o vice nez 10 %
nez vys3i z cen podle posudki znalcl nebo ¢lenll vyboru odbornikl véetné zdlvodnéni.

Petr Cizek h Milan RO%itka

predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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ROZVAHA (BILANCE)
Firma: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
1Co:
Sidlo: Svédska 635/8, Praha 5

OkamZik sestaveni

BéZné ucetni obdobi
Pfedchazejici u¢etni obdobi

8.7.2019

30.6.2019
31.12.2018
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Ministerstvo financi Seské republiky Obchodni fira: INVESTIKA realitni fond, oteveny podilowy
Vyhlagka 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002 Sidlo: Svédska 635/8, Praha §
identikaéni &islo: 0
pfedmét podnikéni: kolektiwni investovani
okamZik sestaveni Gcetni zaverky: 08.07.2019
ROZVAHA
0
& AKTIVA Sislo 30.06.2019 31.12.2018
tis. K& Fadku | Hrubd Eastka | Oprawné polozky | Cista &astka Cista &astka
a b c 1 ‘ 2 3 4
1 |Pokladni hotovost a vklady u centrdlndch bank 1 0 0 0 0}
G ;?j:::a;é ce;atrilnl bankmrl k‘r:ﬂnancov::?né papiry 2 9 g g 0
vtom: a) wdané Madnimi institucemi 3 0 0 0 0
b) ostatni 4 0 0 0 0
3 |Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZnami 5 2 590 732 2 590 732 1 371 636
vtom : a) splatné na pozadéni 6 2590 732 2590 732 1371 634
b) ostatni pohledaky 7 0 0 0 0
4 |Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 511 268 0 511 268 630 913|
vtom: a) splatné na poZadani 9 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky 10 511 268 0 511 268 630 913|
5 |Dluhové cenné papiry 1" 0 1] 1]
vtom: a) wdané vadnimi institucemi 12 0 0 0 0
b) wdané ostatnimi osobami 13 0 0 0 0
6 |Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 82 356 0 82 356 o}
7 |0easti s podstatym viivem 15 0 0 0 of
z toho:  vbankéch 16 0 0 0 0
8 |Utasti s rozhodujicim viivem 18 942 525 0 942 525 825 438
z toho: vbankach 19 0 0 0 0
9 |Dlouhodoby nehmotny majetek 21 ] ] 0 of
z toho: a) =zfizovaci wdgje 22 0 0 0 0
b) goodwill 23 0 0 0 0|
c) ostatni diouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
10 |Diouhodoby hmotny majetek 25 0 0 ] 0
z toho: pozemky a budow pro provozni ginnost 26 0 0 0 0
ostatni diouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
11 |Ostatni aktiva 28 117 0 117 718'
12 |Pohledivky z upsaného zékladniho kapitilu 29 0 0 0 nl
13 |Néklady a pfijmy pfistich obdobi 30 UI 0 0 ﬂl
|aktiva celkem 31 4126 98] 0 4126 998 2 826 705|
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c. F:::s::: ::::; 30.06.2019 31.12.2018
a b c 6 7
Zavazky vugi bankdm a druZstevnim zdloZndm 3 0 0
vtom: a) splatné na poZadani 32 0 0
b) ostatni zévazky 33 0 0
2 |ZAvazky vuél nebankovnim subjektiim 34 0 |
vtom: a) splatné na poZadani 35 0 0
b) ostatni zavazky 37 0 0
3 |2avazky z dluhovych cennych papirt 42 0 ]
vtom: a) emitované diuhowé cenné papiry 43 0 0
b) ostatni zavazky z dluhowch cennych papiri 44 0 0
4 |ostatni pasiva 45 268 325| 258 338
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 46 29 60|
6 |Rezervy 47
vtom: a) nadachody a podobné zévazky 48 0 0
b) nadané 49
c) ostatni 50 0
7 |Podfizené zdvazky 51 0 0f
Cizi zdroje celkem 268 354 258 398,
8 |zikladni kapital 52 0 of
z toho: a) splaceny zakladni kapital 53 0 0
b) Mastni akcie 54 0 0
9  |Emisni &Zio 55 0 0|
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0'
viom: a) povinné rezerni a rizikové fondy 57 0 0
b) ostatni rezervni fondy 59 0 0
¢) ostatnifondy ze zisku 60 0 0
11 |Rezervni fond na nové ocené&ni 62 0 0]
12 |Kapitalové fondy 63 3879 845 2435919
13 |Ocetiovaci rozdily 64 0 153 989
ztoho: a) z majetku a zavazku 65 0 0
b) ze zajidtovacich derivétu 66 0 0
¢} z plepoétu cizoménowch zajistovacich finanénich nastroji 67 0 0
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazené ztrata z pfedchozich obdobi 68 -19 602 -11 275
15 |Zsk nebo ztrata za ucetni obdobi 69 -1 599 -8 326
Viastni kapital celkem 3 858 644 2 570 307
Pasiva celkem 70 4 126 998 2 828 705
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Ministerstw financi Ceské republiky Obchodni fima: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilowy
Vyhistka 501/2002 Sb.
zé dne 6. listopadu 2002 sidlo: - Swédska 635/8, Praha 5
identikaéni &islo: 0
p Inikani: kolektivni investovani
okamZik sestaveni GEetni zaverky: 08.07.2019
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
[
& tis. K& ;:,:z 30.06.2019 31.12.18
a b [ 1 2
1 Vynosy z Grokd a podobné vynosy 1 28 115] 23 464
2 toho: droky z diuhowch cennych papird 2 0| 0l
2 Naklady na iroky a podobné néklady 3 0 u]
z toho: ndkiady na Uroky z dluhowch cennych papiri 4 0 OI
3 Vynosy z akeii a podili 5 1 356
viom: a) wnosy z Ucasti s pedstatnym vivem 6 0 0
b) wnosy z G&asti s rozhodujicim vivem 7 0 0|
c) ostatni wnosy z akeii a podili 8 0 0f
4 Vynosy z poplatki a provizi 9 57 69|
5 Néaklady na poplatky a provize 10 29 457, 3 191I
6 |zisk nebo ztrta z finansnich operaci 11 1250 a02|
7 Ostatni provozni vynosy 12 0 I‘ll
8 Ostatni provozni naklady 13 0 ll]
9 Spravni naklady 14 420 1070,
vtom: 15
a) néklady na zaméstnance 16 0 [
z toho: aa) socidlni a zdravotni pojisténi 17 0 0
b) ostatni spréwni naklady 18 420 1070
10 Rozpu#&éni rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobé h émua 19 o o
nehmotnému majetku
" Odpisy, tvorba a Pouiiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a 20 o o
nehmotnému majetku I
12 Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledévkim, cennym papirim a 21 0 D|
zérukdm, vynosy z diive odepsanych pohledévek
13 Odplszy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledévkdm, cennym 2 0 "
papirim a 2arukém
14 :T:::‘ﬁm L yeh poloZek k tZastem s rozhodujicim a p 23 o nl
15 2traty z pFevodu GEasti s rozhodujicim a p ym viivem, tvorba a pouziti 2 0 OI
opravnych poloZek k téastem s rozhodujicim a podstatnym viivem
16 Rozpu#téni ostatnich rezerv 25 [ OI
17 |tvorba a pouziti ostatnich rezerv 2 0 o
18 Podil na ziscich nebo ztratach Ggasti s rozhodujicim nebo p vlivem | 27 0 0)
19 2Zisk nebo ztriita za GEetni obdobi z béZné &innosti pfed zdanénim 28 -1 599 -8 326
23 Dai z pHjmu 32 0 0]
24 Zisk nebo ztrata za GEetni obdobi po zdané&ni 33 -1 599 -8 32
Odeslano Razitko a podpis statutamiho organu:
dne:
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Ministerstvo financi Ceské republiky | Obchodnl firma: INVESTIKA redlitni fond, otevfeny
\yhiaska §01/2002 Sb.
26 dne 6. listopadu 2002 Sido: Svsdskd 635/8, Praha 5
kolektivni investovani
Piehled o zménach viamlho kapitalu
za obdab od 1.1.2019 do 30.6.2019
zi:'a;r:l V;:il Emisnl aZio Rezerv. fondy K;:I;él o;::v' ¢ ﬁzkh] Celkem
|Zﬁsfatek k 31.12.2018 0 0| 0 0| 2435919 153 988 -19 601 2 570 307
[
Zmény UEetnich metod [
‘Oprawy zasadnich chyb o
Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdfly
nezahmuté do HY -153 989 -153 989
Cisty zisk/ztréta za (iZetni obdobi -1 599 -1 590
Podily na zisku o
o
Pevody do fondll 1 443 926] 1443 928
Pouziti fondi o
Emise akeil o
ISnIZenI 28kladniho kagitalu )
Néakupy Mastnich akeif o)
[Osmnl zmény 0 0f
E‘dﬂhk 30.8.2019 | -] ] 0] 38793845 0| -21200 3 858 645
4
QOdeslano Razitko a podpis i‘lftmémiho orgénu:
dne: /
/[ | | I
V Praze dne 22..6..2019
Podpis statutarniho orgdnu Ucetni jednotky:
/]
Petr Czek Milan RiZitka
predseda predstavenstva mistopiedseda pfedstavenstva
INVESTIKA, investini spole¢nost, a.s. INVESTIKA, investicni spolenost, a.s.
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