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UvoDNi sLovo

Vazené damy a panové, vaZeni podilnici INVESTIKA realitniho fondu, otevieného podilového
fondu,

dovolte mi, abych Vém predloZil zpravu podilového fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond za prvni pololeti roku 2016.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (déle jen ,INVESTIKA OPF“) vznikl dne 16. z&fi
2015 jako fond nemovitostni, s cilem investovat pen&ini prostiedky jeho podilniki do zajimawych
komergnich nemovitosti. MoZnost investovat do fondu INVESTIKA OPF je formou jednorizové i
pravidelné investice pFistupnd Siroké vefejnosti, a to jiz od 500 korun &eskych.

INVESTIKA OPF dovrsil na konci prvniho pololeti devét mésicl svého fungovdni a i pres relativné
krdtkou dobu, po kterou je na trhu, si ziskal velkou pFizefi klient(i. Tento fakt potvrzuje zdjem o
investicni strategie zamérené na redlnd aktiva.

Béhem prvni poloviny roku 2016 byla hlavni pozornost vénovana shromazdovani finanénich
prostredkd a vybéru vhodné investice. Vybrané prostiedky ve fondu INVESTIKA OPF byly drieny ve
formé hotovosti na b&Znych Gctech u depozitafe fondu — Ceské spofitelny a.s. z diivodu zapornych
urokovych sazeb u takfka viech povolenych kratkodobych investi¢nich néstrojd. V prvni poloving
roku 2016 bylo vyhodnocovdno nékolik investitnich prileZitosti, je? odpovidaly statutu fondu.
Zejména byl provéfovan soulad pfipadnych investic s pfijatou investiéni strategif a predkladanym
vynosem, ktery by podilnikim konkrétni investice pfinesla. Nemovitostni investice jsou
provéfovany rovnéz s ohledem na kvalitu a udrZitelnost ndjemnich vztaht, a to nejen z hlediska
finanéniho, ale i prdvniho. V neposledni Fadé se hodnoti i technickd kvalita nemovitosti véetné
spInéni zdkonnych poZadavk( a norem.

Cilem na3eho dalsiho plsobeni je napinéni ocekdvani investor( stran navratnosti investovanych
prostfedkl a kvality poskytovanych sluzeb.

Velmi si vaZime Vasi divéry a téSime se na dalsi spoletnou cestu svétem investic.

V Praze dne 29.7.2016

Petr Cizek

predseda predstavenstva
INVESTIKA, investiéni spole€nost, a.s.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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ZAKLADNI UDAJE

iINVESTIKA

Kongeryativii inveshce s atrokienen, v

Zakladni informace o fondu ke dni 30.06.2016:

NAZEV FONDU:

ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:

DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVAN[ A OBCHODOVANI:
DOPORUCENY INVESTICN( HORIZONT:
MINIMALNI VYSE INVESTICE:

CISLA UCTU FONDU:

VSTUPNI POPLATEK:
UPLATA ZA OBHOSPODAROVANT:

INVESTIKA realitni fond, otevfeny podilovy fond
CZ0008474830

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
INVESTIKA, investitni spoletnost, a.s.
Ceska spofitelna, a.s

TPA Horwath Audit s.r.o.

16. zafi 2015

mesitneé

min. 5 let

500,- K&

7998862/0800 (jednordzové investice)
500002432/0800 (pravidelné investice)

v roce 2016 nepiekrodil 4 %

v roce 2016 nebyla na vrub fondu Gétovéna

Vybrané kli¢ové ekonomické informace k 30.06.2016:

Kli€ové ekonomické ukazatele za dané G¢etni obdobr: v K&

AKTIVA CELKEM: 118.491.923,93 K&
CELKOVA HODNOTA NEMOVITOSTT: 0

POCET NEMOVITOSTI: 0

OBSAZENOST NEMOVITOSTT: N/A

ZMENY ZA DANE OBDOBI: 0

ZMENY V NEMOVITOSTNIM PORTFOLIU: 0

NAKUPY NEMOVITOSTT: 0

PRODEIE NEMOVITOSTT: 0

VYKONNOST FONDU OD 1.1.2016 DO 30.06.2016: 0*

VLASTNI KAPITAL: 91.902.035,29 K¢
VLASTNI KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST: 1,-Ke

VYNOS VYPLACENY PODILN(KUM: O+

*  Kurs vydévanych podilovych listti v obdobi od 1.1.2016 do 30.06.2016 byl 1 K&/kus

*%

nybri je reinvestuje

INVESTIKA realitni fond, otevfeny podilovy fond je fondem riistovym a vynosy podilnikiim nevyplaci,

Fond nesleduje Zadny urtity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark).

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprdva 2016
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NALEZITOSTI POLOLETNI ZPRAVY

1. UDAJE O INVESTIEN( SPOLECNOSTI, KTERA FOND OBHOSPODARUJE, A O JEJf CINNOSTI VE VZTAHU
K MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOBI(:

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovan pouze spole¢nosti INVESTIKA,
investicni spolecnost, a.s., Praha 5, Svédskd 635/8, PSC 150 00, IC: 041 58 911, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20668, ktera
zaroven po celou dobu existence fondu provadi jeho administraci.

V prvnim pololeti roku 2016 nedoglo k akvizici nemovitosti, ani Gc¢asti na nemovitostni
spolecnosti. Financni prostfedky ziskané za vydané podilové listy fondu v rozhodném obdobi
byly alokovany na bézném Gétu fondu u depozitare.

2. UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU V ROZHODNEM OBDOBI:

Petr Cizek,
predseda pfedstavenstva INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.

Po studiu na Narodohospodéfské fakulté na Vysoké Ekole ekonomické v Praze pusobil
Petr do roku 2007 v praiské poboéce nadnarodni banky HSBC Bank plc. Béhem svého
pusobeni v HSBC se Petr podilel na mnoha transakcich mezinirodnich i ¢eskych spoleénosti,
vcetné vedouci role pfi poskytnuti syndikované garance konsorcia &trnacti mezinarodnich
bank v roce 2003 ve prospéch Ceské spravy letist s.p. (na zajisténi financovani vystavby
Terminalu Il) ve vy3i deviti miliard korun. Po odchodu z bankovniho sektoru Petr zalojil
investicni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS s.r.o., ktery se vénuje vyhleddvani
investi¢nich pfilezitosti v Ceské republice a Stredni Evropé. V roce 2008 s touto spoleénosti
realizoval odkup vice neZ tfi set nemovitosti v ramci nakupu portfolia nemovitosti od
spoleCnosti Telefénica 02 Czech Republic, a.s. Od tého? roku se Petr piné vénoval rozvoji
spolecnosti IMMOTEL a.s., kterd vlastni a aktivné obhospodafuje portfolio regionalnich
nemovitosti v celé Ceské republice. Petr Cizek vykonaval ¢innost portfolio manazera fondu
béhem celého rozhodného obdobi.

Tomas Tréka,
¢len pfedstavenstva INVESTIKA, investini spole¢nost, a.s.

Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké $kole ekonomické v Praze a sloZeni maklérské
zkousky u Ceské narodni banky, za¢al Tomag pUsobit v holandské finanéni skupiné ABN AMRO
Asset Management, kde zastdval pozici feditele prodeje fond(. Kromé prodeje fondl se
spolupodilel na akvizici tfi penzijnich fondu a jejich za¢lenéni do skupiny ABN AMRO. Obchod
Fidil i v Zivotni vétvi americké pojistovny AIG. Napiimo v té dobé Fidil prodejni sit Citajici vice
neZ 800 prodejcl. V roce 2006 se stal predsedou piedstavenstva a generalnim feditelem

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zpriva 2016 4
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spole¢nosti REICO, investiéni spolecnost Ceské spofitelny, a.s. Spole¢nost pod jeho vedenim
zalozila viibec prvni nemovitostni fond v Ceské republice urceny Siroké verejnosti. Ve své
funkci ¢lena predstavenstva INVESTIKY ma Tom&g na starosti strategické planovani,
obhospodafovani majetku a fizeni akviziéni ¢innosti INVESTIKA realitniho fondu, otevieného

podilového fondu. Tomds Tréka vykondval &innost portfolio manazera fondu béhem celého
rozhodného obdobi.

3. UDAIE O DEPOZITARI FONDU V ROZHODNEM OBDOBI:

Po celou dobu existence fondu je jeho depozitatem Ceska spofitelna, a.s., Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45 24 47 82, zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1171. DepozitaF nepovefil v rozhodném obdobi
ischovou nebo opatrovénim majetku fondu jinou osobu.

Depozital zajistuje Uschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu. Depozitar je opravnén
delegovat tschovu nebo opatrovani majetku fondu pouze za splnéni podminek podle § 77 a
78 ZISIF, existuji-li pro to objektivni ddvody, pfiéem? je povinen upfednostriovat, aby byla
povérena pouze banka nebo obchodnik s cennymi papiry, ktery dodrzuje pravidla
obezfetnosti, véetné minimalnich kapitalovych pozadavkd, a podléha dohledu orgdnu dohledu
statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému externimu auditu, ktery ovéruje, Ze jsou
prisludné investicni nastroje v jeho moci.

4. UDAJE O OSOBACH OPRAVNENYCH POSKYTOVAT INVESTICNI SLUZBY, KTERE VYKONAVALY CINNOST
HLAVNIHO PODPURCE VE VZTAHU K MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOB!:

V rozhodném obdobi nevykondval zadny subjekt ¢innost hlavniho podpdrce pro fond,
resp. Zadny obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskute&nén prostfednictvim hlavniho
podpdrce.

5. IDENTIFIKACE MAJETKU, POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU KE DNI,
KDY BYLO PROVEDENO OCENEN( PRO UCELY TETO ZPRAVY, S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACI CENY A
REALNE HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDOBI:

V rozhodném obdobi nebyl pofizen do majetku fondu 7adny majetek.

6. UDAJE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU FONDU:

V prvnim pololeti roku 2016 byl majetek fondu tvofen pouze hotovosti na bankovnim
uctu a nedodlo k Zzadné zméné ve skladbé majetku fondu.

7. UDAJ O HODNOTE VECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN PODILOVY LIST:

V prvnim pololeti 2016 nebyly vyplaceny #4dné podily na zisku.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprava 2016 5
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8. UDAI O SKUTEENE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA OBHOSPODAROVANI FONDU, S
ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA WKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO
PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH | DANICH:

© Vprvnim pololeti 2016 si obhospodafovatel fondu spole¢nost INVESTIKA, investiéni
spolecnost, a.s., netictoval za obhospodafovani fondu #adnou Uplatu. *

o Uplata za administraci fondu nebyla rovné? Gétovéana. *

o Uplata za ¢innost depozitafe &inila v rozhodném obdobi &astku ve vySi O KE*.

o Uplata za ¢innost hlavniho podpirce v rozhodném obdobi ¢inila ¢astku ve i 0,- K&,
tato Cinnost nebyla pro fond vykonavana.

o Uplata za tinnost auditora ¢inila v rozhodném obdobi &&stku ve vysi 0,- KE*.

o Dalsi ndklady nebyly hrazeny.

o Vzhledem ke skutecnosti, Ze fond vznikl 16. z&ff 2015 a do 30. ¢ervna 2016 nenabyl do

svého majetku Zadnou nemovitost, prevzal za fond na sebe tyto naklady jeho
administrator*.

*Veskeré vydaje vzniklé v souvislosti s vykonem obhospodafovani @ administrace fondu a ndkiady vzniklé fondu za
prvni pololeti roku 2016 $ly v souladu s ustanovenim &ldnku XI. Statutu fondu na vrub spoleénosti INVESTIKA,
investicni spolecnost, a.s.

9. UDAJ O POTU EMITOVANYCH PODILOVYCH LISTU:

Pocet vydanych podilovych listt k 30.06.2016 €inil 91.902.027 kusd.

10. UDAJE O FONDOVEM KAPITALU A FONDOVEM KAPITALU PRIPADAIICIM NA JEDEN PODILOVY LIsT
k 30.06.2016:

Datum Fondovy kapitél fondu (v K&) Fondovy kapitél na jeden podflovy list (v K&)
30.06.2016 91.502.035,29 1,-

11. POPIS RIZIK SOUVISEJICICH S DERIVATY, UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A METODACH, KTERE
BYLY ZVOLENY PRO HODNOCENI( RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI OBHOSPODAROVANI FONDU ZA
ROZHODNE 0BDOBI, VCETNE UDAJU O PROTISTRANACH OBCHODU, DRUHU A WY3I PRUATEHO
ZAJISTEN(, VWNOSECH A NAKLADECH SPOJENYCH S POUZITIM TECHTO TECHNIK, A INFORMACE O
INVESTICNICH LIMITECH VE VZTAHU K DERIVATUM SJEDNANYM NA UCET TOHOTO FONDU:

Na ucet fondu nebyly v rozhodném obdobi sjednané zadné derivaty.

12. UDAIE POZADOVANE PRO SPECIALNI FOND NEMOVITOST:

Nemovitostni portfolio

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprava 2016 6
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V prvnim pololeti roku 2016 nebyly v majetku fondu INVESTIKA realitni fond, otevreny
podilovy fond 7adné nemovitosti. Fond nemél v rozhodnému obdobi G&ast v 3adné
nemovitostni spoleCnosti. Na tcet fondu nebyly rovnés pfijaty 7adné zavazky z bankovnich
uavera ¢i jinych typd finanéni vypomoci.

Seznam ¢len( vyboru odbornikd:

Ing. Michal MelE, MRICS, dat. nar. 9. ledna 1966, vznik funkce 14. zafi 2015, vystudoval CVUT —
strojni fakulta, obor ekonomika a fizeni, od roku 1999 se pohybuje v oblasti realitniho trhu.
Plsobil ve spolecnosti Charles Square Center, s.r.o., patficiho do portfolia investi¢ni skupiny
Heitman. V oblasti ocefiovani nemovitosti ma letité zkuenosti ze svého pUsobeni ve
spole¢nostech Telefénica 02 CR a Deloitte Advisory (Valuation, Due Diligence, Portfolio
Structunng, ). Absolvoval celou fadu zahraniénich stazi, pGsobil v USA, Rusku, Bulharsku,
Spanélsku, UK a na Ukrajiné. Od roku 2008 je ¢lenem RICS — Royal Institution of Chareterd
Surveyors a od roku 2009 je élenem ARTN.

Ing. Michael Sanitrnik, CFA, dat. nar. 9. Fijna 1977, vznik funkce 14. zaFi 2015, vystudoval VSE
— fakulta financi a dcetnictvi, vroce 2008 ziskal titul CFA (Chartered Financial Analyst).
V oblasti investic a finan¢niho fizeni nemovitostnich projektt ma vice jak 12 letou praxi. Od
roku 2003 pracoval ve spolecnosti MEI Czech Republic a.s. a nasledné ve spole¢nosti MEI
Property Services, s.r.o. kde se zabyval akviziénim a investitnim poradenstvi v oblasti
nemovitosti, fizeni projektl, reportingu a controllingu, zajisfovani auditu a ocefovani
nemovitostniho portfolia. Od roku 2010 pasobi jako pFedseda spravni rady ve fondu
kvalifikovanych investor.

Ing. Martin Bek, dat. nar. 18. Gnora 1969, vznik funkce 14. z&fi 2015, vystudoval V3E v Praze —
Fakulta mezinarodniho obchodu. Poté studoval 3 roky obor finance v Pafizi na European
Business school, kde nasledné zahdjil svoji praxi v ekonomickém poradenstvi. M4 letité
zkuSenosti s oceflovanim nemovitosti ma letité zkusenosti ze své pozice Elena predstavenstva
odpovédného za audit, controlling a plénovani ze spole¢nosti Cesky Telecom a Telefénica 02
(dfive Eurotel). Je clenem komory dafiovych poradc CR.

V Praze dne 29.7.2016

‘h {,
Petr Cizek Milan RiZi¢ka
Pfedseda predstavenstva MistopFedseda piedstavenstva

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zpréva 2016 7
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INVESTiKA
RozvaHA
iINVEST.IKA
Eirria: INVESTIKA realitni fond,
' otevieny podilovy fond
I€o: 041 58 911
Svédska 635/8,
Sidlo: Praha 5,
150 00
okamzik sestaven: 07.07.2016
béZné ucetni obdobi: 30.06.2016
predchazejici u¢etni obdobi: 31.12.2015
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprdva 2016 8
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Konzervan Pheo § oraktnei o

[Ministerstvo financi Ceske republicy [Gbchoant firma INVES TIKA reailtnl fond, olevieny podliovy
Vyhidska 501/2002 Sb
ze dne 6_lislopadu 2002 Sidio. Sveédskd 635/8, Praha 5
identikacni Cislo 0
piedmét podnikani kolektivni investovani
jokamiik sestaveni Géetni zivérky 07.07 2016
ROZVAHA
0
[ AKTIVA Cislo 3006 2016 31.12.2015
tis. KE fadku | Hrubd éastka | Opravné polozky |  Cista éastka Cista éastka
a b c 1 2 3 4
1 |Pokiadni hotovost a vklady u centriinach bank 1 0 0 0 0
2 Stitni bezkupénové diuhopisy a ostatni unn‘ papiry 2 ol o 0 0
pfijimane traini bankou k refi
viom: a) wydaneé viadnimi institucemi 3 0 0 0 0|
b) ostaini 4 1] 0 i1} 0
3 |Pohledavky za b W a drufstevnimi zalod 5 118 482 0 118 482 21998
viom: a) splainé na poladani 6 118 492 0 118 492 21998
b) ostatni pohiedavky 7 0 0 0 of
4 |poniedaviy za nebankovnimi subjekty 8 0 ) 0 of
viom: a) splainé na poZadani 9 o (1] 0 0|
b) ostatni pohledaviy 10 0 0 ] 0
5 |Diuhové cenne papiry 11 0 0 0 o]
viom a) vydané viadnimi institucemi 12 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 13 0 0 0 0
6 cie. podilove listy a ostatni podily 14 0 0 0 o]
7 |Ucasti s podstatym viivem 15 0 0 0 0
Ztoho: v bankach 16 0 0 1] 0|
8 JUéasti s rozhodujicim viivem 18 0 0 0 o]
Z toho: v bankach 19 0 0 0 0
9 |plcuhodoby nehmaotny majetek 21 (] 0 0 0
ztoho. a) ziizovaci vydaje 2 0 0 0 o
b) goodwil 23 0 0 0 o]
¢) ostaini diouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
10 |Dleuhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 o]
Zztoho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 0 0 0 0
ostatni diouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
11 |ostatni aktiva 28 53 [ 53 o|
12_|Pohledsvky 2 upsaného zskiadnino kapitaiu 29 0 0 0 o
13 |Nakiady a pfijmy pfistich obdobi 30 s [} ™ of
Jaxtiva celkem 31 118 641 0 118 641 21 998

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprava 2016
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Konzervetivni investicn 1 otrokiivnin: whoy

¥ :‘:.5::': ::i‘: 30.06.2016 31.12.2015
a b c 6 T
1 JZavazky viei bankam a druzstevnim zaloznam 3 0 0|
viom: a) splatné na po2adani 32 0 0
b} ostatni zavazky 33 0 0
2 |Zavazky viéi nebankovnim subjektum 34 0 EI
viom: a) splatne na poZadani 35 0 0]
b) ostatni zévazky 37 0 DI
3 |zavazky z diuhovych cennych papira a2 0 of
viom: a) emitované diuhové cenné papiry 43 0 0
b) ostatni zavazky z diuhovych cennych papirl 44 0 0
4 Ostatni pasiva 45 26 643 11 988
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 46 Mq 0
6 |Rezervy 47 0 o]
viom: a) nadichody a podobné zavazky 48 0 0
b) nadané 49 0 0
c) ostatni 50 0 0
7 |Podfizené zdvazky 51 0 0
& JZakladni kapital 52 0 0
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 53 0 0
b) wlastni akcie 54 0 0
@ lEmisnI azio 55 0 0|
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 of
vtom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 57 0 0
b) ostatni rezervni fondy 59 0 0
¢) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
1 qutnrni fond na nové ocenéni 62 0 |
12 |Kapitalové fondy 63 91 902 10 010}
13 Jocenovaci rozdily 64 0 o
Ztoho: a) Zmajetku a 2avazku 65 0 0
b) ze zajistovacich derivatl 66 0 0|
c) zpfepottu ucasti 67 0 0
14 |Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 68 0 0
15 sk nebo ztrata za Géetni obdobi 69 0 0|
Pasiva celkem 70 118 641 21998

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprdva 2016
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Konzervatvni investice § arrokirenion wiosy
financi Ceské reputiiiy firma reaiitn] olev
5012002 Sb
e dne 6. kstopady 2002 sicio- Svedska 63508, Praha 5
Identikadni éisio 0
[Phedmét podnicini kolektivni investovan|
Jeramsi sestaven itetni zivéiy  [07.07 2018
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V Praze 29.7.2016

Podpis statutarniho organu Ucetni jednotky:

Petr Cizek ‘
Pfedseda pfedstavenstva

iINVES

Eonzermativei investen §

Milan RUZi¢ka
Mistopiedseda pfedstavenstva
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