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INVESTIKA

UVODNI SLOVO

Vaiené damy a panové, vaZeni podilnici INVESTIKA realitniho fondu, otevieného podilového fondu,

dovolte mi, abych Vém pfedloZil pololetni zpravu podilového fondu INVESTIKA realitni fond, oteviteny
podilovy fond (dale také jako ,fond”) za prvni pololeti roku 2018.

Béhem prvnich 3esti mésicd roku 2018 se nam podafilo dokoncit dvé nové akvizice v oblasti
kanceldrskych a logistickych nemovitosti.

Prvni akvizici byl ndkup kanceldiské budovy Business Center Bohemia a souvisejicich pozemk,
nejvyrazngjsi kanceldrské budovy v Plzni. Tato moderni nemovitost je dlouhodobé témé&r 100%
obsazena a nabizi pfiblizné 8.500 m? modernich kancelaFskych prostor v 16-ti efektivné Fe$enych
podlaZich s dostatkem parkovacich mist a vynikajici dopravni dostupnosti.

Druhou akvizici bylo logistické portfolio tfi nemovitosti v réznych lokalitich s jedinym generalnim
najemcem C.S.CARGO a.s. s desetiletou najemni smlouvou. Celkovd hrubd pronajimatelna plocha
portfolia vletné administrativni ¢asti pramyslovych aredll &ni 22 644 m2. Aredly jsou situované v
regionech se silnym zdzemim automobilového a stavebniho priimyslu v lokalitdch — Liberec, Ji¢in a
Litomysl.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vykazuje po dobu své existence stabilni vykonnost,
kterd reflektuje mnoZstvi likvidnich prostfedka, které ma fond k dispozici. Naréist hodnoty podilovych
listd za poslednich 6 respektive 12 mésict dosahl 2,23 % resp. 4,78 %. Oblibenost u Eeskych
investor( dokladd i ndrdst obhospodafovaného kapitélu na vice ne? 1,6 mld. K&.

Dlouhodobym cilem naSeho dalSiho pudsobeni je naplnéni ofekévani investorti stran kvality i
ndvratnosti investovanych prostfedkd. Velmi si vaZime Va3i divéry a t&%ime se na dalsi spole¢nou
cestu svétem investic.

V Praze dne 9.8.2018 =

Petr Cizek
pfedseda predstavenstva
INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.
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INVESTiIKA

ZAKLADNI UDAJE

Zakladni informace o fondu ke dni 30.6.2018:

INVESTIKA realitni fond, otevieny

NAZEV FONDU: g
podilovy fond

ISIN: CZ0008474830

OBHOSPODAROVATEL FONDU: INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.

ADMINISTRATOR FONDU: INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

DEPOZITAR: Cesk4 spofitelna, a.s.

AUDITOR: TPA Audit s.r.o.

DATUM VZNIKU FONDU: 16. z4f{ 2015

FREKVENCE OCENOVAN( A OBCHODOVANI: mésicné

DOPORUCENY INVESTICNI HORIZONT: 5 let

MINIMALN( VYSE INVESTICE: 500,- K¢

CISLO UCTU FONDU PRO INVESTORY: 500002432/0800 (pravidelné investice)
7998862/0800 (jednorazové investice)

VSTUPNI POPLATEK: max. 5 % z investice

UPLATA ZA OBHOSPODAROVANI: max. 2 % hodnoty aktiv p.a.

Vybrané kli¢ové ekonomické informace k 30.6.2018:

Kli¢ové ekonomické ukazatele za rozhodné obdobf: v K&

AKTIVA CELKEM: 1 803 066 050,05 K¢&

CELKOVA HODNOTA NEMOVITOSTT: 1 665 865 997 K&

POCET VLASTNENYCH NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTT: 5
POCET NEMOVITOSTNICH KOMPLEXU VLASTNENYCH

NEMOVITOSTNIMI SPOLECNOSTMI: b
OBSAZENOST NEMOVITOSTT: 95%
Akvizice BCB-development, a.s.

(prostrednictvim RILONA Solution SE),
akvizice  Tyche  Property  s.r.o.
(prostrednictvim INVESTIKA alfa, s.r.o0.).

ZMENY ZA DANE OBDOBI:

Akvizice BCB-development, a.s.
(prostrednictvim RILONA Solution SE),
akvizice Tyche Property S.r.o.
(prostrfednictvim INVESTIKA alfa, s.r.o0.).
Akvizice BCB-development, a.s.
(prostrednictvim RILONA Solution SE),

ZMENY V NEMOVITOSTNIM PORTFOLIU:

NAKUPY NEMOVITOSTT: akvizice Tyche Property Gl (o)
(prostrednictvim INVESTIKA alfa, s.r.o0.).
PRODEJE NEMOVITOSTT: Zadné
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INVEST KA

VYKONNOST FONDU OD 1.1.2018 DO 30.6.2018: 2,23%

FONDOVY KAPITAL: 1636 173 370,51 k&
FONDOVY KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST: 1,13 K&

VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM: o*

* Fond je fondem ristovym a vynosy podilnikdm nevypldci, nybrz je reinvestuje.

VYKONNOST FONDU A VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO
LISTU (dale jen ,,PLY)

VYKONNOST FONDU K 30.6.2018

30.6.2018 Cetkova kumulativid vykonnost fondu Prixnémad mésitni vykonnost fondy

™ 2,08%

M 2,01% 0.67%

6M 2.23% 0,37%

M 4,78% 0,40%

2a rok 2018 2.23% 0,37%

od vzniku fondu 13,49% 0,41%
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PORTFOLIO NEMOVITOSTi

SloZeni portfolia nemovitosti dle Trini hodnota nemovitosti
charakteru vvuZiti plochv v % v portfoliu fondu

fogistik (
gistika s <100 mitiond K¢

100-300 miliond K&

300-500 miliont K&

500-750 milionG K¢
1 >750 mitiond K&

Geografické rozloZeni
nemovitosti v portfoliu fondu

Cesk4 republika  zahraniéi
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INVESTiIKA

NALEZITOSTI POLOLETNi ZPRAVY DLE UST. § 238 ODST. 1 A
2 ZAKONA €. 240/2013 SB., O INVESTICNICH
SPOLECNOSTECH A INVESTIENICH FONDECH, VE ZNENi
POZDEJSICH PREDPISU

1. Udaje o celkovém pottu podilovych listd vydanych fondem, které jsou v ob&hu ke konci rozhodného
obdobi

Polet vydanych podilovych listd vydanych fondem k 30.6.2018: 1 441 630 796 kus.
2. Udaje o fondovém kapitélu na jeden podilovy list fondu ke konci rozhodného obdobf
Hodnota podilového listu vydaného fondem k 30.6.2018: 1,1349 K&.

3. Udaje o skladb& a zmé&nach skladby majetku tohoto fondu

V rozhodném obdobi doslo k akvizici podilu na nemovitostni spole&nosti BCB-development, a.s. o
velikosti 100 %, na ktery pfipada piné splaceny vklad do zékladniho kapitdlu nemovitostni spoleénosti
ve vysi 110 000 000,- K&, a ktery predstavuje 100 % zékladniho kapitdlu uvedené nemovitostni
spolecnosti. Uvedeny podil byl nabyt prostfednictvim nabyti podilu o velikosti 100 % na nemovitostni
spole¢nosti RILONA Solution SE.

Vrozhodném obdobi déle doslo k akvizici podilu na nemovitostni spole¢nosti Tyche Property s.r.o. o
velikosti 100 %, na ktery pfipada pIné splaceny vklad do zékladniho kapitdlu nemovitostni spole&nosti
ve vysi 200000,- K& a ktery predstavuje 100 % zakladniho kapitdlu uvedené nemovitostni
spoleCnosti. Uvedeny podil byl nabyt prostfednictvim nabyti podilu o velikosti 100 % na obchodnf
spolecnosti INVESTIKA alfa, s.r.o.

Skladba majetku je uvedena v rozvaze fondu a v daldich ¢éstech pololetni zpravy.

4. Dal¥f podstatné tdaje poskytujici vérny a poctivy obraz o finan&nf situaci, podnikatelské &innosti a o
vysledcich hospodafeni obhospodatovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za rozhodné obdobf

Vy3e uvedené Udaje poskytuji vérny a poctivy obraz o situaci, ¢&innosti a hospodafeni fondu.
5. Udaje o kazdé nemovitosti v majetku fondu (&len&no dle nemovitostnich spole¢nosti)

Vechny nemovitosti v portfoliu fondu jsou vlastnény formou 100% Uasti na nemovitostnich
spole¢nostech, které maji v majetku jednu, nebo vice nemovitosti.
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NEMOVITOSTNI SPOLECNOST PEKARSKA OFFICE, S.R.O.

Dne 31.8.2016 nabyl fond nemovitostni spole¢nost Pekarskd Office, s.r.o. se sidlem Pekat'ska 628/14,
Jinonice, 155 00 Praha 5, Ceskd republika.

Seznam nemovitosti v majetku spole€nosti Pekai'ska Office, s.r.o.

Obec Katastraln{ Gzem( List viastnictvi Budovy &.p. Pozemekparc.&.  Podil na pozemcich
Praha 755541 Stodtlky 1769 2769/4 1/1
Praha 728730 Jinonice 1017 1342/17 1/1
Praha 728730 Jinonice 1017 628 1342/34 1/1
Praha 728730 Jinonice 1017 641 1342/37 1/1
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/19 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/26 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/31 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/33 2/6
Praha 755541 Stoddlky 1811 2750 2/6

X -
> aramark Reebok HIEFP
a‘d%\us Beiersdorf @ @m

Lokalita

Kanceldrské budovy Pekarskd Office Park (Pekarskd 14 a Pekarskd 16) se nachazi ve vyhledavané
méstské ¢asti Praha 5 Jinonice, na rozhrani mezi Novymi Butovicemi a Stodllkami. Nedaleko je stanice
metra B Nové Butovice (cca 10 min pésky).

0O budovéch

Pekarskd 628/14 a Pekarskd 641/16 predstavuji komplex dvou multifunkénich budov nabizejicich
predevsim kanceldiské prostory a v omezeném mnoiZstvi rovnéZz obchodni a skladové prostory
umisténé v Praze 5 — Jinonice. V pfipadé Pekat'ské 14 se jedna o budovu se 3 nadzemnimi a jednim
podzemnim podlazim o celkové pronajimatelné plose 4.079m?, jejiz vystavba byla dokonéena v roce
1998. Budova Pekarskd 16 byla dokoncena v roce 1999 a obsahuje 4 nadzemni a 1 podzemni podlaZi o
celkové pronajimatelné plose 3.173m?2 Celkem komplex nabizi 7.252m? pronajimatelné plochy a 172
parkovacich mist.
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INVESTiKA

Z vystup( technické provérky (due dilligence), jeZz posuzovala celkovy stav obou nemovitosti,
vyplynulo, Ze budovy svym technickym stavem odpovidaji svému stafi a nevykazuji zasadni nedostatky.
dGvodu byl Fond ze strany prodavajiciho kompenzovan a v Ucetnictvi spoleCnosti Pekarska Office, s.r.o.
byly v roce 2016 vytvoreny odpovidajici rezervy. Dil¢i technické zavady jsou reSeny prabéiné podle
naléhavosti jejich odstranéni a vSe zavaznéjsi zavady jiz byly odstranény. Obé budovy jsou povoleny
k uzivani jako trvalé stavby.

Ndjemci a ndjemné

Dlouhodobymi najemci jsou stabilni spole¢nosti mezindrodnich znacek jako adidas, NIVEA, Beiersdorf,
DU PONT, aramark, Reebok, HiPP, BRIGGS&STRATTON a dalsi. Vazeny prdmér doby trvani ndjemnich
smiuv presahuje 4 roky. Obsazenost objektu je 95%.

Préva tietich osob ve vztahu k nemovitostem

U vySe uvedenych nemovitosti (pozemky a na nich stojici budovy), které jsou ve vylu¢ném vlastnictvi
fondu, resp. nemovitostni spolecnosti, na niz ma fond 100% podil, jsou zfizeny ndsledujici prava tretich
osob:

Zastavni pravo:

o zastavni pravo zfizené ve prospéch Oberbank AG, Untere Donauldande 28, A-4020 Linz,
Rakousko, pro pohledavky do vySe 8.500.000,- EUR s pfisluSenstvim dle smlouvy o zfizeni
zastavniho prdva ze dne 16. 12. 2014;

o zékaz zcizeni a zatiZeni zfizeny ve prospéch Oberbank AG, Untere Donaulande 28, A-4020 Linz,
Rakousko, dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 16. 12. 2014.

Vécna brfemena:

o vécnhd bremena pro stavbu, umisténi, vedeni a provoz technickych zafizeni a
vodohospoddrského dila (vodohospodérské dilo pouze u pozemku parc. 1342/17, vk.u.
Jinonice), a to pro PREdistribuce, a.s. (technické zafizeni — kabelova pfipojka a rozvodné
zarizeni) a Hlavni mésto Praha (vodohospodaiské dilo).

U vySe uvedenych nemovitosti (pozemky), které jsou v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp.
nemovitostni spole¢nosti, na niz ma fond 100% podil, jsou zfizeny ndsledujici prava tretich osob:

Zastavni pravo:

o zastavni pravo a zdkaz zcizeni a zatiZzeni zfizené ve prospéch Oberbank AG (podrobnosti k nim
vizte vyse);
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o zdstavni prdva (a pfipadné i zdkaz zcizeni a zatiZeni) zfizena daldimi 2 spoluvlastniky ve
prospéch Citibank Europe plc (spoluvlastnik Eva Koukolovd, pouze u nemovitosti v k.u.
Jinonice) a ve prospéch Sberbank CZ, a.s. (spoluvlastnik Technopark One s.r.o.).

Vécna brfemena:

o Vvécna bremena chlze a jizdy, stavby a provozu vodovodniho fadu, préavo vstupu na pozemky
za UCelem zfizeni, uZivani a udrzby plynové pfipojky, kanalizace, telefonni pfipojky, verejného
osvétleni a inZzenyrskych siti.

Podrobné informace k vySe uvedenym pravim tretich osob ve vztahu k nemovitostem, které jsou ve
vylu¢ném vlastnictvi ¢i v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp. nemovitostni spole¢nosti, na niz ma
fond 100% podil, Ize nalézt v katastru nemovitosti, resp. ve vypisech z listd vlastnictvi k vySe uvedenym
nemovitostem.

Sprdva nemovitosti

o Sprava nemovitosti je zajiStovana spolecnosti Q Property s.r.o. se sidlem Praha - Nové Mésto,
Karlovo ndmésti 2097/10, PSC 120 00, IC: 05131260.

Technicky stav nemovitosti

Pfi technickém auditu nebyly odhaleny Zddné zdsadni zavady, které by bezprostfedné ohroZovaly
provoz budovy, zdsadné snizovaly jejich standard a kvalitu nebo predstavovaly poruseni podminek
uzavienych najemnich smluv. Technicka provérka pred nakupem nemovitosti potvrdila, Ze technicky
stav budov je uspokojivy a odpovida jejich stari, zplUsobu uzZivani a budovy byly postaveny v souladu
s Ceskou legislativou a normami zdvaznymi v dobé realizace. Obé budovy jsou povoleny k uZivani jako
trvalé stavby. Od nabyti jsou nemovitosti fadné spravovany a pravidelnd udriba a technické
zhodnoceni budov probiha v pravidelnych intervalech a dle aktudlnich potfeb budovy.
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BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

INVESTIKA

V &ervenci 2017 nabyl fond nemovitostni spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. se sidlem Praha 5 -
Smichov, Svédskd 635/8, Ceska republika. Spole¢nost vlastni 9 nemovitosti nachézejicich se v centrech
regiondlnich mést napti¢ Ceskou republikou. UZitnd plocha budov &ini pfes 9.400 m2 Hlavnim
najemcem portfolia je banka CSOB.

Seznam nemovitosti v majetku spoleénosti Bohemia Real Estate, s.r.o.

Obec

Benesov
Benesov
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Frydek-Mistek
Liberec
Liberec
Moravska Trebova
Sokolov
Sokolov
Boskovice
Chrudim
Mladad Boleslav
Nymburk

Nymburk

O budovéach

Bene3ov, Masarvkovo ndmésti 7 a 1041

Katastralnf Gzem(
529303 Benesov
529303 Benesov
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
598003 Frydek-Mistek
563889 Liberec
563889 Liberec

578444 Moravska Trebova

560286 Sokolov
560286 Sokolov
581372 Boskovice

571164 Chrudim

535419 Mlada Boleslav

537004 Nymburk
537004 Nymburk

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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List viastnictvi Budovy &p. Pozemek parc. &  Podfl na pozemcich
2791 7 53 1/1
2791 1041 54 1/1
2240 492 1092/1 1/1
2240 Bez ¢.p. 1092/2 1/1
2240 Bez ¢.p. 1092/3 1/1
2240 Bez ¢.p. 1092/4 1/1
2240 Bez ¢.p. 1092/5 1/1
2240 Bez &.p. 1092/6 1/1

11027 1351 446/2 1/1
11027 Bez ¢.p 449/2 1/1
2170 111 145/1 1/1
3385 Bez &p. 81/4 1/1
3385 714 99 1/1
4028 2012 56/2 1/1
4254 313 967 1/1
3625 113 296 1/1
3323 33/1 1/1
3323 15 33/2 1/1

Objekt byl postaven v 1. poloviné 20. stoleti, budova dale
prosla stavebnimi Gpravami v letech 1999 a 2006. Nemovitost
stoji na pozemku o velikosti 616m?, celkovd pronajimatelna
plocha &ini 1200 m2. Z toho 52,21% tvori kancelafské prostory,
16,76% obchodni prostory, 1,97% skladové prostory a ostatni
prostory  29,07%. Budova je klimatizaci.
Neobsazenost prostor tvofi priblizné 51% plochy budovy,

vybavena

nicméné s novymi najemci je jednano.
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INVESTiKA

Boskovice, Kpt. Jaro3e 2012

Budova byla postavena v 80. letech minulého stoleti,
v roce 1993 probéhla rekonstrukce. Dalsi stavebni
Upravy byly v budové povoleny v letech 1998 a 2005,
vodovodni pfipojka byla vybudovdna v roce 2016. V
roce 2017 probéhla vyména vykladcli pro ndjemce
CSOB. Nemovitost stoji na pozemku o velikosti
555m?, celkova pronajimatelnd plocha &ini 657 m2. Z
toho 22,16% tvori kanceldiské prostory, 44,64%
obchodni prostory, 1,96% skladové prostory a ostatni prostory 31,25%. Budova je vybavena klimatizaci
a nakladnim vytahem. Neobsazenost prostor tvofi 5% plochy budovy. V lofiském roce doslo
k rekonstrukci vykladc@ v prostorech pronajatych CSOB.

Chrudim, C4slavska 313

Budova byla postavena ve 20. letech minulého
stoleti, v roce 1991 doslo k celkové rekonstrukci a v
roce 2017 byla provedena rekonstrukce fasady a
oken. Nemovitost stoji na pozemku o velikosti
513m?, celkové pronajimatelnd plocha &ini 472 m2. Z
toho 10,32% tvofi kanceladrské prostory, 27,03%
obchodni prostory, 17,13% skladové prostory,
ostatni prostory 30,73%, venkovni prostor 14,79%.

Budova je vybavena klimatizaci. Neobsazenost prostor tvori 11 % plochy budovy.

TF. T. G. Masarvka 492, Frvdek - Mistek

Nemovitost byla postavena ve 30. letech minulého
stoleti. V roce 1996 prosla celkovou rekonstrukeci.
Budova stoji na pozemku o velikosti 1175m?,
celkovd pronajimatelnd plocha &ini 1931 m?2 Z
toho 41,29% tvoii kancelarské prostory, 2,81%
obchodni prostory, ostatni prostory 11,24%,
bytové prostory 44,66%. Budova je vybavena
osobnim vytahem, klimatizaci a ndjemcim je k
dispozici 11 parkovacich stédni. Neobsazenost

prostor tvoti 14 % plochy budovy.
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Pivovarskd 113/11, Mladd Boleslav

Budova v Mladé Boleslavi byla postavena v
roce 1993, budova ndsledné prosla stavebnimi
Upravami v letech 1997, 2011 a 2014.
Nemovitost stoji na pozemku o velikosti
452m?, celkovd pronajimatelnd plocha &ini 1
161,23 m? Z toho 14,19% tvofi kancelarské
prostory, 60,45 % obchodni prostory a ostatni
prostory  25,36%. Budova je vybavena
klimatizaci, osobnim a nakladnim vytahem a
jednim parkovacim mistem. Neobsazenost

prostor tvofi 1 % plochy budovy.

ndmésti T. G. Masarvka 111/6, Moravsk4 Trebova

Budova v Moravské Trebové byla postavena ve
20. letech minulého stoleti. Objekt prosel
rekonstrukci v letech 1986, 1991 a 1993.
Nemovitost stoji na pozemku o velikosti 399
m?, celkovd pronajimatelnd plocha &ini 883 m2.
Z toho 30,68% tvori kancelaiské prostory,
19,49 % obchodni prostory, sklady 13,93 % a
ostatni prostory 35,90%. Budova je vybavena
klimatizaci. Neobsazenost prostor tvofi 35 %
plochy budovy.

Frvdlantskd 1351/15, Liberec

Administrativni budova v Liberci postavena v
roce 1994 stoji na pozemku o velikosti 287 m?,
celkova pronajimatelna plocha &ini 1 472 m2. Z
toho 92,03% tvori kanceldiské prostory, sklady
0,32 % a ostatni prostory 7,66%. Budova je
vybavena klimatizaci, nakladnim vytahem,
dvéma osobnimi vytahy a jednim parkovacim
stanim. Budova je pIné obsazena.
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ndmésti Pfemyslovct 15/10, Nvmburk

S. kvétna 714/1, Sokolov

INVESTKA

Budova v Nymburce byla postavena v roce 1997.
Nemovitost stoji na pozemku o velikosti 531 m?2
celkové pronajimatelnd plocha &ini 835 m2 Z toho
42,18% tvori kancelarské prostory, 28,01% obchodni
prostory, sklady 1,91% a ostatni prostory 27,90%.
Budova je vybavena klimatizaci. Neobsazenost prostor
tvori 3% plochy budovy.

Budova v Sokolové byla postavena ve 20. letech
minulého stoleti a v roce 1996 prosla celkovou
rekonstrukci. Nemovitost stoji na pozemku o velikosti
255 m?, celkové pronajimatelnd plocha ¢ini 820 m2. Z
toho 28,57% tvori kanceldrské prostory, 33,65%
obchodni prostory, sklady 3,94%, ostatni prostory
26,45%, obytni prostory 7,40%. Budova je vybavena
klimatizaci a osobnim vytahem.

Neobsazenost prostor tvofi 43% plochy budovy.

Zpusob soucasného vyu?Ziti nemovitosti v portfoliu a stuperi obsazeni

Uziti

Podil v %
11%
38%
22%
24%

6%

Celkovd obsazenost nemovitostniho portfolia se pohybuje na drovni 87 %.
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Pololetni zpréva 2018

14



INVESTIKA

Technicky stav nemovitosti

Z vystupl technické provérky (due dilligence), jez posuzovala celkovy stav nemovitosti, vyplynulo, 7e
budovy svym technickym stavem odpovidaji svému stafi a nevykazuji zasadni nedostatky. Hlavni
technické zdvady odpovidajici stafi jednotlivych budov zahrnuji: problémy s vihkosti suterénnich
prostor, koncici Zivotnost nékterych technologii a opotiebeni oken.

Ndjemci a ndjemné

Hlavnim n&jmem v nemovitostnim portfoliu je banka CSOB. Ostatni najemci jsou lokalni pobocky jinych
vyznamnych instituci a lokdlni podnikatelé podnikajici zejména v sektoru sluZeb.

Préva tretich osob ve vztahu k nemovitostem

U vySe uvedenych nemovitosti (pozemky a na nich stojici budovy), které jsou ve vyluéném vlastnictvi
fondu, resp. nemovitostni spole¢nosti, na niz ma fond 100% podil, jsou zfizeny nasledujici prava tietich
osob:

Zastavni pravo

o V3echny nemovitosti uvedené vy3e jsou zatizeny zastavnim pravem (sp.zn. V-12216/2015-201)
ve prospé&ch Komer&ni banky, a.s., ICO: 45317054, jako?to financujici banky spole¢nosti. Pravni
Gcinky uvedeného zatiZeni nastaly ke dni 11.12.2015. Zastavni pravo je sjednano k zajisténi
thrady (i) dluhu A spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. - dle smlouvy o Gvéru ¢
99010654504 do vyse 85.000.000,- K&, spolu s budoucimi dluhy do vy3e 85.000.000,- K& do
30.4.2021 a budoucimi dluhy do vySe 4.600.000,- K¢ do 5.5.2024, a {(ii) dluhu B spole&nosti
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. — budouci dluhy do vySe 85.000.000,- K¢ do 30.4.2021.
Souvisejicimi zapisy jsou (i) zdvazek spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. nezajistit
zastavnim prdvem ve vyhodnéjSim poradi novy dluh a (ii) zdvazek zdstavniho véfitele
nepozadat o vymaz zastavniho prava.

Vécna bremena
BeneSov

o Bez zfizeni prav tretich osob.
Boskovice

o Spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o0., jako vlastnik pozemku parc.¢. 56/2 k.G. Boskovice
(jehoZ souldsti je budova €.p. 2012, umisténa na pozemku parc.¢. 56/2 k.0. Boskovice) je dle
aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti oprdvnéna z prava odpovidajiciho vécnému bifemeni
zfizeni, vedeni a provozovani inZenyrské sité, a to pripojky vodovodu pro stavbu &.p. 2012,
v€etné prava vstupu a vjezdu za Ucelem Udrzby, opravy a pripadného odstranéni pfipojky v
rozsahu GP ¢. 4783-3288/2016, které zatéZuje vlastnika pozemku parc.&. 56/1 k.. Boskovice, s
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pravnimi Gcinky vkladu ode dne 30.8.2016. Detailni informace lIze ziskat z vypisu z katastru
nemovitosti — LV 4028, k.u. Boskovice.

o Spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., jako vlastnik pozemku parc.¢. 56/2 k.u. Boskovice
(jehoZ soucasti je budova €.p. 2012, umisténa na pozemku parc.¢. 56/2 k.U. Boskovice) je dle
aktudiniho vypisu z katastru nemovitosti opravnéna z prava odpovidajiciho vécnému bfemeni
strpét zfizeni, provoz, opravy a odstranéni vodovodni pfipojky v rozsahu GP & 4783-
3288/2016, které zatéZuje vlastnika pozemku parc.¢. 6882 k.U. Boskovice, s pravnimi Ucinky
vkladu ode dne 21.9.2016. Detailni informace lze ziskat z vypisu z katastru nemovitosti — LV

4028, k.U. Boskovice.
Frydek — Mistek
o Bez zfizeni prav tretich osob.
Chrudim
o Bezzfizeni prav tfetich osob.
Liberec

o Pozemek parc.C. 446/2 (jehoz soucasti je budova ¢.p. 1351, umisténd na pozemku parc.C.

446/2) k.. Liberec je zatizen vécnym bremenem v rozsahu vyznateném GP ¢&. 4866-
2360/2013, ve prospéch CEZ Distribuce, a.s., ICO: 24729035, s pravnimi Gginky ode dne
14.12.2016. Detailni informace lIze ziskat z vypisu z katastru nemovitosti — LV 11027, k.U.
Liberec.

Mladé Boleslav

o Bez zfizeni prav tretich osob.
Moravska Trebova

o Bez zfizeni prav tfetich osob.
Nymburk

o Bez zfizeni prav tretich osob.
Sokolov

o Spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., jako vlastnik pozemku parc.¢. 99 k.u. Sokolov (jeho?
soucasti je budova &.p. 714, umisténa na pozemku parc.¢. 99 k.U. Sokolov) je dle aktualniho
vypisu z katastru nemovitosti opradvnéna z préva odpovidajictho vécnému bremeni chiize a
jizdy v rozsahu GP ¢. 1104-1055/1995, které zatéZuje vlastnika pozemku parc.&. 81/2 k.0.

16

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprava 2018



INVESTIKA

Sokoloy, s pravnimi Uc€inky vkladu ode dne 25.1.1996. Detailni informace Ize ziskat z vypisu z
katastru nemovitosti — LV 3385, k.(. Sokolov.

Podrobné informace k vySe uvedenym praviim tietich osob ve vztahu k nemovitostem, které jsou ve
vyluéném vlastnictvi ¢i v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp. nemovitostni spole¢nosti, na niz ma
fond 100% podil, Ize nalézt v katastru nemovitosti, resp. ve vypisech z listd vlastnictvi k vy$e uvedenym

nemovitostem.

Technické parametry

Typové se jednd o lokdIni bankovni domy, kde pobocky banky funguiji jiz fadu let. Nemovitosti poskytuji
smiSené vyuziti - obchodni plocha je umisténa na pfizemi a kanceldrské ¢i bytové plochy jsou ve
vysSich patrech. Kancelarské prostory a prostory bankovnich pobocek jsou klimatizované.

Spréva nemovitost(

Sprdva nemovitosti je zajiStovana spolecnosti Q Property s.r.o. se sidlem Praha - Nové Mésto, Karlovo
namésti 2097/10, PSC 120 00, IC: 05131260.
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NEMOVITOSTNI SPOLECNOST BCB-development, a.s.

INVEST KA

Dne 4.5.2018 nabyl fond nemovitostni spole¢nost BCB-development, a.s. se sidlem Pekafska 628/14,
Jinonice, 155 00 Praha 5, Ceska republika, prostfednictvim matefské nemovitostni spole¢nosti RILONA
Solution SE. Tyto spolecnosti budou v souladu se statutem fondu sflzovany. Proces flze byl jiz zahajen
a mél by byt dokon&en do konce roku 2018.

Seznam nemovitosti v majetku spole¢nosti BCB-development, a.s.
Obec KatastrdInfzemi List vlastnictvi Budovy &.p. Pozemek parc. &.

Plzef 721981 Plzef 7942 2434 421/1
Plzefi 721981 Plzen 7942 2726 421/5

Seznam nemovitosti v majetku spole¢nosti RILONA Solution SE
Obec Katastrdinf Gizemf List vlastnictvi Budovy &.p. Pozemek parc. &

Plzeni 721981 Plzen 43071 414/1
PlzeR 721981 Plzen 43071 414/3
Plzef 721981 Plzef 43071 414/4
Plzefi 721981 Plzefi 43071 414/5
Plzen 721981 Plzen 43071 414/6
Plzen 721981 Plzen 43071 414/8
Plzefi 721981 Plzen 43071 414/11

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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1/1
1/1

Podfl na pozemcich

1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
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Plzen 721981 Plzeri 43071 414/12 1/1

Plzen 721981 Plzen 43071 418/2 1/1

Plzen 721981 Plzen 43071 421/2 1/1
Lokalita

Makro Lokalita

Plzefi je &tvrté nejvétsi mésto v Ceské republice s téméi 170.000 obyvateli. Mésto le¥i na strategicky
daleZitém mist& u hlavniho evropského silni¢niho tahu Praha — Regensburg - Mnichov. Plzefi se stala
atraktivni destinaci pro pifimé zahraniéni investice, a to diky blizkosti hranic s Némeckem a
kvalifikované, pFesto cenové dostupné pracovni sile. Na tvorb& hrubého narodniho produktu se
Plzerisky kraj podili z 5,5 % a v tvorb& HDP na obyvatele je kraj paty v pofadi. Podil nezaméstnanych v
Ceské republice tvofi 3,8 %, v Plzefiském kraji se hodnota pohybuje na Urovni 2,46 %, coz je nejnizsi
hodnota ze vSech kraji vEetné Prahy (ddaje CSU k30.9.2017). Ekonomické aktivité dominuji
spolegnosti z oblasti vyroby stroji a dopravnich zafizeni (TS Plzef, Skoda Transportation), vyroby
elektroniky (Panasonic), IT (Kerio technologies, ZF Engineering, Openmatics, Stormware) a
potravinarstvi (Bohemia Sekt, Stock Plzeri, Prazdroj). Spole¢nosti mimo jiné t&%i z vysoce kvalifikované
pracovni sily pochazejici z mistni Zédpadoceské univerzity, na které se vzd&lava témér 15.000 student.

Mikro Lokalita

BCB se nachazi v centralni €asti Plzné na hlavnich silni¢nich a dalni¢nich tazich s excelentni dostupnosti
ze viech Casti mésta a po déinici DS z Prahy nebo némeckych hranic. Ndmésti Republiky, stfed
historického centra mésta Plzné, leZi v pé&si vzdalenosti 5 minut a nabizi dostatek ob&anské
vybavenosti, restauraci, kavdren a obchod(. Na opa&ném bfehu Feky Radbuzy se ve stejné p&si
vzdalenosti nachazi Hlavni viakové nadraZi, které je daleZitym lokalnim dopravnim uzlem propojujicim
tramvajové a autobusové linky z celého mésta. Pfimo u BCB se nachdzi dv& zastdvky hromadné
dopravy obsluhované 3 autobusovymi a 3 tramvajovymi linkami s vysokou frekvenci dopravy.

O budové

Vyskova budova BCB Plzefi je umisténa na nabfeZi Feky Radbuzy v centru Plznd. Je povaZovéna za
jednu z dominant mésta pro svoji vyku 55 m. Budova byla postavena v letech 1967-70 technologii na
tehdej8i dobu ojedinélou jako vyskovy ocelovy skelet na zéklad& projektu a architektonického navrhu
Ing. arch. Bel$dna a Ing. Kozaka. Budova prosla kompletni rekonstrukci v roce 2004.

Budova obsahuje 1 podzemni a 16 nadzemnich podlaZi. V pfizemi budovy se kromé& hlavniho vstupniho
lobby nachdzi bankovni hala se zdzemim a restaurace. Restaurace je pFistupna z hlavni vstupni haly
vySkové budovy (C.p. 2434), ale je umisténa v objektu vedeném pod samostatnym &.p. 2762, ktery
pavodné slouZil jako propojovaci kréek vyskové budovy s vedlej§i budovou. Ostatni nadzemni podlazi
jsou vyuzivany jako kancelarské plochy. V poslednim nadzemnim podlaZi 16.NP se nachézi kavarna s
vyhlidkovou terasou na stfeSe budovy (17.NP). V suterénu budovy je umist&no zézemi kavarny, sklady,
technické mistnosti a prostor relaxatniho centra (wellness a fitness) umist&ného v prostoru byvalého
krytu CO. Relaxa¢ni centrum neni v soutasnosti funkén.
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SestnactipodlaZni objekt je tvofen &tvercovym pldorysem o strané 25 m. Ticet let stard vyskova
budova, kterd byla zkolaudovéna vr. 1970 a slouZila po celd Iéta jako spole¢né sidlo energetikd,
plynafd, spoletnosti Armabeton a HP Plzer, a.s., ma k dispozici zhruba sedm tisic ¢tvere¢nich metrd
nadstandardnich velkometraznich kancelarskych ploch.

Dispozi¢né byla viechna patra pro prondjem kanceldfi v roce 2004 nové upravena. Budova byla rovnéz
vybavena novymi vytahy, doslo k rekonstrukci socidlnich zafizeni a novému reSeni poZarni ochrany.
K rekonstrukci patfi téZ novy zpUsob vytdpéni, vétrani a chlazeni jednotlivych prostor objektu od
suterénu a spojovaciho kréku aZz po 16-té nadzemni podlaZi véetné opravy venkovniho obvodového
plasté. Novym zplsobem byl vyfesen vstup pres schodisté z Anglického ndbreZi i z ulice M. Skardové
do budovy, pfistup pro télesné postizené i celkové sjednoceni prosklenych ploch prostoru 1.NP hlavni
budovy a spojovaci jednopodlaZni ¢asti haly.

Vzhledem ke skute&nosti, Ze pavodni budova byla napojena na vechny potrfebné inZenyrské sité, pfi
vlastni rekonstrukci v roce 2004 byla vybudovéana pouze nova pfipojka pitné vody DN 200 pro potiebu
sprinklerového hasiciho zafizeni.

Business Centre Bohemia jako jedind budova v centru Plzné spliiuje kritéria pro moderni budovy tFidy
IIA”:

e Prosklend fasada s vysoce Ucinnou ochranou pred sluneénim zafenim.

e |nstalované predokenni Zaluzie na viech fasadach.

e Regulovatelnd vzduchotechnika a chlazeni s nezavislym okruhem pro chlazeni pocitatovych
mistnosti.

e Zdvojené sadrokartonové stropy pro umisténi technologii.

e Komfortni vySka pater 2,75 metru (méFeno od podlahy po strop).

e Moderni datové a digitalni telefonni linky.

e Elektronicky pfistupovy systém v celé budoveé.

e ProtipoZarni systém — sprinklery, elektronickd poZarni signalizace.

e Dvé kuchyriky, serverovny, recepce a hygienické zazemi na kazdém poschodi.

e 2 vytahy od firmy Otis.

e MoZnost umisténi satelitnich pfijimacd na stfechu budovy a loga na stfechu nebo fasadu.

Flexibilita a moZnosti déleni ndjemnich prostor

Kancelafska patra v budové BCB poskytuji cca. 511 m? &isté pronajimatelné plochy. KaZzdé patro mize
byt vyuZito pro jednoho nebo vice ndjemcl. Nosna konstrukce budovy (sloupy) je v pficném i
podélném sméru feSena v modulu 4,8 m. V soucasnosti jsou nadzemni podlaZi uZivdna maximalné
dvéma ndjemci, naopak jednotlivi najemci maji pronajato i nékolik pater.

Techni¢ti poradci konstatovali, Ze dispozice budovy umoZnuje jednoduché déleni Ci sluCovani
ndjemnich jednotek a prondjem prostor pro jednoho i nékolik ndjemcl na kazdém patfe. Kazdd
ndjemni jednotka mlZe byt dale délena na soukromé kanceldfe dle modulu fasady. Rozsifovdni Ci
snizovani rozsahu ndjemnich jednotek nevyzZzaduje Zadné zvlastni zasahy do fasady objektu &i nosnych
konstrukci.
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Préva tietich osob ve vztahu k nemovitostem

Zéstavni prdvo

V ramci transakce bylo vyplaceno stavajici financovéni a zastavni prava byla vymazéana. V souCasné
dobé je jedndno o novém financovéni nemovitosti, proto se da predpoklddat, Ze zastavni pravo pro

financuijici instituci bude opét v budoucnu zapsdno.

Vécna bremena

Dot&ené | Datum Doba Vklad :m
Povinny Oprévnény Rozsah pozemk | podpis Popis prav trvani 3
préva &j. | vkladu
ydleLv u VB
od
Vstupovat a vjizdét na
Pozemky za Gcelem
BC-development | Pfistup a swa;tc?;/;: '|c?15vozidel gzbu V-
Anglické a.s.(jako viastnik | uzivani 415/1, |188.2 orowyen : 3 18.8.2
iy s " , Opravnény je neurdit [ 9015/2008
nabfeii a.s. budovy ¢.p. parkovacich | 415/2 008 Ly . ) 008
opravnén pronajmout [ou/in |-405
2434) mist o
kterékoliv toto rem
parkovaci stani za
Uplatu tietim osobam.
BC-development | Pfistup a Vstupovat a vjizdét na g?)bu V-
Arjglvlc!(le a.s.(Jakonlastnlk uZivani ) 411/2 8.6.20 Pozemt?k’za u'celem neurdit | 5551/2010 1.7.20
nabrezi a.s. budovy ¢.p. parkovacich 10 parkovani vozidel, ou/in |-405 10
2434) mist parkovani na Pozemku
rem
Pravo chlize a jizdy na
Business center | BC-development k tizi pozemka dobu V-
Bohemia a.s. a.s.(jakovlastnik |VBchGzea |421/2, |24.4.2 | povinného ve neurdit | 4403/2006 10.5.2
(dnes Anglické | budovy €.p. jizdy 418/2 006 prospéch kazdého . 006
PR , ou/in |-405
nabrezi a.s.) 2434) vlastnika budovy
e rem
opravnéného
BC-development | PFistup a PE?V? vstupovat a ne
. . . v .. vjizdét na Pozemek za | dobu V-
Anglické a.s.(jako vlastnik | uZivani 1.8.20 | ., - . 149.2
AL Gr N 414/5 (&elem parkovani 18 | neurdit | 9718/2016
ndbrezi a.s. budovy ¢.p. parkovacich 16 ; , ) 016
p vozidel; pravo ou/in |-405
2434) mist
parkovat na Pozemku | rem

Podrobné informace k vy3e uvedenym pravim tietich osob ve vztahu k nemovitostem, které jsou ve
wluéném vlastnictvi & v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp. nemovitostni spolecnosti, na niz ma
fond 100% podil, Ize nalézt v katastru nemovitosti, resp. ve vypisech z listl vlastnictvi k vy3e uvedenym

nemovitostem.

Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti je zajistovana spolegnosti Q Property s.r.o. se sidlem Praha - Nové Mésto, Karlovo
ndmésti 2097/10, PSC 120 00, IC: 05131260.
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NEMOVITOSTNI SPOLECNOST Tyche Property, s.r.o.

Dne 25.5.2018 nabyl fond nemovitostni spole¢nost Tyche Property, s.r.o. se sidlem Pekafska 628/14,
Jinonice, 155 00 Praha 5, Cesk4 republika ndkupem do fondem vlastnéné spole¢nosti INVESTIKA alfa,
s.r.o. se sidlem Pekafska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, Ceské republika. Tyto spole¢nosti budou
v souladu se statutem fondu sfuzovany. Proces flze byl jiz zahdjen a mé&l by byt dokon&en do konce
roku 2018. Generalnim ndjemcem vsech tfech logistickych aredlt je spoletnost C.S.CARGO a.s.

CSCARGO®

divize Truck Point

Seznam nemovitosti v majetku spole€nosti Tyche Property, s.r.o.

Obec Katastrélni Gzemi{ List viastnictvi Budovy &p. Pozemek parc. €. Podil na pozemcich
Jicin 740217 Moravcice 28 1116 67 1/1
Jicin 740217 Moravcice 28 Bez C.p. 68 1/1
Ji¢in 740217 Moravcice 28 41/31 1/1
Jigin 659541 Jicin 3087 1116 3800 1/1
Ji¢in 659541 Jicin 3087 Bez C.p. 3804 1/1
Jicin 659541 Ji¢in 3087 985/22 1/1
Ji¢in 659541 Jicin 3087 985/25 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 54 91 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 Bez C.p. 101/1 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 Bez C.p. 101/2 1/1
Litomysl 669521 Kornice 137 155/3 1/1
Litomy$l 669521 Kornice 137 155/4 1/1
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Litomysl 669521 Kornice 137 155/5 1/1
Litomy$l 669521 Kornice 137 155/6 1/1
Litomy3l 669521 Kornice 137 412/44 1/1
Liberec 631086 Doubi u Liberce 925 782/81 1/1
Liberec 631086 Doubi u Liberce 925 Bez ¢.p. 782/102 1/1
Liberec 631086 Doubi u Liberce 925 782/109 1/1
Liberec 631086 Doubi u Liberce 925 782/110 1/1
Liberec 631086 Doubi u Liberce 925 500 782/111 1/1
Liberec ~ 631086 Doubi u Liberce 925 Bez C.p. 782/112 1/1
Liberec 631086 Doubi u Liberce 925 1048/33 1/1
Liberec 631086 Doubi u Liberce 925 1062 1/1
Liberec 631086 Doubi u Liberce 925 1063/1 1/1
Lokalita

Aredly jsou situované v regionech se silnym zézemim automobilového a stavebniho primyslu:

e Logisticky aredl C.S.CARGO — Liberec
e |ogisticky areal C.S.CARGO - Ji¢in
e |Logisticky areal C.S.CARGO - Kornice (Litomysl)

Logisticky aredl C.S.CARGO — Liberec
Popis aredlu

Logisticky skladovy areal s jednim hlavnim monoblokem, ktery tvofi administrativni budova a skladova
hala. K aredlu néleZi rozsdhlé zpevnéné plochy, vlastni trafostanice a precerpavaci stanice kanalizace.
Aredl je pIné napojen na inZenyrské sité. Celkova plocha pozemk &ini 31 387 m2 Zpevnéné asfaltové
plochy zaujimaji zhruba 8 418 m? a zaroven slouZi jako parkovisté.

Nemovitost byla postavena vroce 2004. Celkovd hrubad pronajimatelnd plocha ¢ini 6116 m?
ztoho 5 627 m? je skladovaci prostor a 489 m? administrativni ¢ast. Cista vyika je 11,2 metru. Aredl ma
k dispozici 49 parkovacich mist. Nemovitosti je ze 100 % obsazena spol. C.5.CARGO a.s.

Popis mikrolokality

Aredl je situovany v primyslové zéné jizné od Liberce s velmi dobrym napojenim na silnici E442, 50 km
(35 minut jizdy autem) od automobilky Skoda Auto v Mladé Boleslavi. Areal se nachazi v primyslové
z6né mésta. Vokoli aredlu je umisténé v&tsi mnoZstvi logistickych a vyrobnich zédnovnich areal(.
Z pohledu logistiky a dopravni dostupnosti areélu je aredl strategicky umist&ny v blizkosti hrani¢nich
prechodl do Polska a Némecka. Hlavni mésto Praha je vzdélené asi 1 hodinu jizdy autem po dalni¢ni
komunikaci R10.
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Tabulka ploch
Hrubd pronajimatelna plocha (celkem) 6116 m?
Skladovaci plocha (92 % GLA) 5627 m?
Administrativni ast (8% GLA) 489 m?
Zpevnéné asfaltové plochy 8418 m?
Celkova plocha pozemkd 31387 m?

Logisticky areal C.S.CARGO - Ji¢in
Popis aredlu

Skladovy a logisticky aredl je tvoreny jednim monoblokem objektd, ktery tvofi administrativni budovy a
zadni skladové haly s pristavkem. K aredlu naleZi zpevnéné odstavné a skladové plochy, vlastni parking
a reten&ni nadrz. Areél je plné napojen na inZenyrské sit&. Celkové plocha pozemka ¢ini 14 543 m2,

Nemovitost byla postavena vroce 2001. Celkovd hrubd pronajimatelnd plocha &ini 4 835 m?,
z toho 4 047 m? je skladovaci prostor a 788 m? administrativni ¢ast. Cista vy¥ka je 11,8 m. Aredl md
k dispozici 89 parkovacich mist. Nemovitosti je ze 100 % obsazena spol. C.S. Cargo a.s.

Popis mikrolokality

Nemovitost se nachdzi na predmésti, 800 m od exitu E442, 40 km (30 minut jizdy autem) od
automobilky Skoda Auto v Mladé Boleslavi. Areal se nachazi v pramyslové zéné na kraji mésta. V okoli
aredlu se nachdzi vét§i mnoistvi komerénich nemovitosti, nicméné predmétnd hala rozlohou patfi
k nejvétdim v regionu. Areal se nachazi v dojezdové vzdalenosti 3-5 minut jizdy autem od centra Ji¢ina.

Tabulka ploch
Hrubd pronajimatelna plocha (celkem) 4 835 m?
Skladovaci plocha (84 % GLA) 4047 m?
Administrativni ¢ast (16 % GLA) 788 m?
Celkova plocha pozemkd 14 543 m?

Logistickv areal C.S.CARGO - Kornice (Litomvy3I)
Popis aredlu

Skladowvy a logisticky areal se skladd ze dvou velkokapacitnich skladovych hal. K aredlu ndleZi zpevnéné
plochy a retenéni nadri. Jedna z parcel ndleZicich k arealu slouZi jako Uzemni rezerva pro dal3i
development a v soucasné chvili je vyuZivana k zemédélské Cinnosti. Je zde zaveden plyn. Celkova
plocha aredlu &ini 35 220 m?, z toho je 12 100 m? Gzemni rezerva.

Nemovitost byla postavena v letech 2002 a 2009. Celkova hrubd pronajimatelna plocha &ini 11 693 m?,
z toho 11 532 m? je skladovaci prostor a 161 m? administrativni &ast. Cista vy$ka je 5,9 — 7,9 m. Aredl
ma k dispozici 9 parkovacich mist. Nemovitosti je ze 100 % obsazena spol. C.S. Cargo, a.s.
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Popis mikrolokality

Aredl se nachdzi v Kornici, 1,2 km od exitu E442 v blizkosti pripravovaného exitu R35, 15 minut od
vyrobniho aredlu firmy Karosa/lveco ve Vysokém Myté. Kornice je pridruzend obec mésta Litomysl.
Dojezdova vzdalenost do centra Litomysle je asi 5 minut jizdy autem. V okoli aredlu se nachazeji
obdobné halové objekty a zemé&délské pozemky. Za aredlem je ve vzdalenosti zhruba 800 m planovana
vystavba délnice D35, coZ aredl zhodnocuje z pohledu budouci logistiky.

Tabulka ploch

Hruba pronajimatelna plocha (celkem) 11 693 m?
Skladovaci plocha (99 % GLA) 11 532 m?
Administrativni ¢ast (1 % GLA) 161 m?
Celkové plocha pozemki 35220 m?
Uzemni rezerva pro dal3i development 12 100 m?

Technicky stav nemovitosti

Z vystupll technické provérky (due diligence), jeZ posuzovala celkovy stav nemovitosti, vyplynulo, Ze
budovy svym technickym stavem odpovidaji svému stafi a nevykazuji zdsadni nedostatky. Hlavni
technické zavady byly vyreseny jesté v prdbéhu uzavirani transakce — jednalo se zejména o poskozeni
nemovitosti vyplyvajici z charakteru provozu - vady zpUsobeny najemcem a dal3i technické zévady,
které byly zplsobeny zanedbanou pravidelnou tudrzbou. Tyto vady byly nebo budou feSeny ndjemcem
nebo byla poskytnuta sleva ze strany prodévajiciho v hodnoté oprav, které budou nésledné provedeny.

Ndjemci a ndjemné

Aredly jsou 100% pronajaty spolecnosti C.S.CARGO a.s., ktera poskytuje logistické a dopravni sluzby
s vyuzitim vlastniho IT systému. Spolec¢nost pUsobi ve tfech evropskych zemich av roce 2016 C.S.
CARGO a.s. dosahla trzeb ve vysi 2 857 mil. K& zaméstndvd vice neZ 1500 pracovnikl a denné
provozuje pres 2 000 vozidel. Celkovy hruby ro¢ni pfijem z portfolia je 32 308 469 K¢.

Zastavni pravo smluvni na celé portfolio

U vySe uvedenych nemovitosti (pozemky a na nich stojici budovy), které jsou ve vylu¢ném vlastnictvi
fondu, resp. nemovitostni spole¢nosti, na niz méd fond 100% podil, jsou zfizeny nasledujici prava tretich
osob:

Zastavni prévo

o zastavni pravo zfizené ve prospéch Sberbank CZ, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800, Praha 5,
pro pohledavky do vySe 90,000.000,- K& s pfislusenstvim dle smlouvy o zfizeni zastavniho
prava ze dne 30. 1. 2014;

o zastavni prédvo zfizené ve prospéch Sberbank CZ, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800, Praha 5,
pro pohledavky do vySe 79,352.688,- K¢ s pfislusenstvim dle smlouvy o zfizeni vécného
predkupniho prava o zfizeni zdstavniho podle prava podle ob¢. z., o zdkazu zcizeni a zatizeni

reg. ¢. KA1612692/2, préva ze dne 10. 2. 2017;
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o zastavni prdvo zfizené ve prospéch Sberbank CZ, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800, Praha 5,
pro pohleddvky do vySe 22,800.000,- K¢ s pfislusenstvim dle smlouvy o zfizeni vécného
predkupniho préva, o zfizeni zastavniho podle prava podle ob¢. z., o zdkazu zcizeni a zatizeni
reg. ¢. KA1612692/6, prava ze dne 15. 6. 2017,

o zakaz zcizeni a zatiZenf zfizeny ve prospéch Sberbank CZ, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800,
Praha 5, dle smlouvy uvedené vyse a dalsi souvisejici zapisy.

Vécnd bfemena

Kornice (Litomysl)
DR Datum D0 Vklad préva z;f::;
Povinny Opravnény Rozsah pozemky A Popis prév trvéni 5 P
podpisu &j. vkladu
dle LV VB
od
VB vstupu, vjezdu, zfizeni
a provozovani stavby
plynarenského zafizeni
,Prelozka VTL plynovodni
e Kornice"
pFistup, prl;z?jky pro RS .ornlce
na Casti pozemkd
ZHizenia v rozsahu geometrického fiadody V-
Tyche Property provozovan( | 155/3, 29.9. - neurdito 14.12.
sro. GasNet, s.r.o. stavby 155/5 2006 planu qslo .156 sz[1/20{06 u/in 5411/2006 2006
v souvislosti se zfizenim, 609
plyndrenskéh ) rem
rekonstrukcemi,
o zaffzenl )
opravamia
provozovéanim PZ dle
¢lanku 11l Smlouvy o
zfizeni vécného
bfemene.
Vécné bfemeno uZivani
vrozsahu dle GP €. 137- na dobu
Ceské 52/2002 za G&elem v | V-
. 6. I P - 0.
Tyche Property telekomunika&ni uZivan( 155/2 2 zfizeni, provozu, Gdriby a netfrcnto 6020/2015- 7.6
s.r.o. . 2015 F u/in 2015
infrastruktura a.s. oprav podzemniho rem 609
vedenf vefejné
telekomunikace sité.
Vécné bfemeno (podle
Tyche Prope Ceskd umisténl, 2.6 Il::itrl;z) :TS::C vprovers :::r(;ﬁl; V- 17.6
¥ Pty | telekomunikani | provozua | st.o1 e vaop . : 6020/2015- |2 ©
s.r.o. . ’ 2015 koncového bodu vefejné | u/in 2015
infrastruktura a.s. | udrZby o 609
telekomunikaénf sité dle | rem
Clanku 11l smlouvy.
Vécné bfemeno (podle
listiny) zfizeni, provozu,
. zHzeni, udrzby a ?prav , na dobu
Tyche Property Ceskd rovozu 2.6 podzemniho vedeni neurdito | V- 17.6
v P telekomunikaéni p ! 155/2 - vefejné telekomunikaéni ) 6020/2015- .
s.r.o. . udrZby a 2015 ey u/in 2015
infrastruktura a.s sité v rozsahu 609
oprav s P— rem
geometrického plénu &.
141-55/2002 dle ¢lanku
Ill. smlouvy
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Liberec
Préavn{
Dot&ené Doba ,
Povinny Oprévnény Rozsah pozemky S Popis prav trvénf Vl.clad R, padinky
podpisu &J. vkladu
dle LV VB
od
e P Jracon |,
Tyche Property | «e) pyctribuce, a.s. | V2 91 106371 | 2> | vyznateném neurdito | c1c0/2016- |22 %
s.r.o. rozsahu GP 2016 . . . |u/in 2016
geometrickym planem &. rem 505
1388-3346/2016

Podrobné informace k vyde uvedenym praviim tietich osob ve vztahu k nemovitostem, které jsou ve
wluéném vlastnictvi & v podilovém spoluvlastnictvi fondu, resp. nemovitostni spolecnosti, na niz ma
fond 100% podil, Ize nalézt v katastru nemovitosti, resp. ve vypisech z list(l vlastnictvi k vy3e uvedenym
nemovitostem

Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti je zajistovana spole¢nosti Q Property s.r.o. se sidlem Praha - Nové Mésto, Karlovo
namésti 2097/10, PSC 120 00, IC: 05131260.

v

6. Utel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné ucelu, divod
této zmény a dopady této zmény na fond

Viechny vy$e uvedené nemovitosti byly nabyty za ucelem dlouhodobé driby a inkasovani pFijmu
z uzavienych dlouhodobych najemnich vztahd.

7. Udaje nutné k identifikaci osoby, kterad nemovitost spravuje

Sprava nemovitosti je zajisfovana spole¢nosti Q Property s.r.o. se sidlem Praha - Nové Mésto, Karlovo
namésti 2097/10, PSC 120 00, IC: 05131260.

8. Zptsob ocenéni nemovitosti

Nemovitosti nebo nemovitostni spolenosti, které jsou v majetku fondu jsou oceriovény dvakrat rocné
dle €lanku IX. statutu fondu.

Za Utelem stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku fondu byl zvolen organ vybor odbornik(. Posledni
rozhodnuti vyboru odbornikil v rozhodném obdobi probéhlo dne 30.6.2018, kdy byla stanovena
hodnota nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti, na kterych md fond pfimou i nepfimou
Gcast.
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9. Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole&nosti, ve které ma fond G&ast
Fond ma3 ucast v nésledujicich nemovitostnich spole¢nostech:

Pekaf'ska Office, s.r.o., ICO: 27387852, se sidlem Pekai'skd 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, obchodni
spole€nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka
115706, podil: 100 % (primy).

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.0., ICO: 27413560, se sidlem Praha 5 - Smichov, Svédska 635/8, PSC 15000,
obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 111835, podil: 100 % (ptimy).

RILONA Solution SE, ICO: 05557003, se sidlem Pekafskd 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, obchodni
spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil H, vloZka 1820,
podil: 100 % (pfimy).

BCB-development, a.s., ICO: 28509641, se sidlem Pekai'skd 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, obchodni
spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 14945,
podil: 100 % (nepfimy; prostrednictvim RILONA Solution SE).

Tyche Property s.r.o., ICO: 24141348, se sidlem Peka¥ska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, obchodni
spoleCnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka
182415, podil: 100 % (nepfimy; prostiednictvim INVESTIKA alfa, s.r.o.).

10. dal3i podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti poskytujici
vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a o vysledcich hospodareni
obhospodarovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za rozhodné obdobi

Informace uvedené v predchozich bodech poskytuji vérny a poctivy obraz o nemovitostech a
nemovitostnich spole¢nostech v majetku v rozhodném obdobi fondu.
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NALEZITOSTI POLOLETNI ZPRAVY DLE UST. § 42 PiSM. B)
VYHLASKY C. 244/2013 SB., O BLIZSi UPRAVE NEKTERYCH
PRAVIDEL ZAKONA O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A
INVESTICNICH FONDECH (UDAJE UVEDENE V PRILOZE €. 2
PiSM. A) AZ E), H), 1), J), L) A M) VYHLASKY)

1. Identifikaéni Udaje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pfipadné externiho
spravce fondu kolektivniho investovéni v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou tuto &innost vykondval,
véetné struného popisu jeho zkudenosti a znalostf

Po celou dobu existence je fond obhospodarovén pouze obchodni spoleénosti INVESTIKA, investi¢ni
spole€nost, a.s., se sidlem Praha 5, Svédska 635/8, PSC 150 00, ICO: 041 58 911, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 20668 (dale také jako ,spoletnost”),
ktera zaroven po celou dobu existence fondu provadi jeho administraci.

v

Spolegnost je investini spolecnosti dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (déle také jako ,ZISIF“), kterd je oprdvnéna
presdhnout rozhodny limit, a kterd je oprdvnéna obhospodarovat a provadét administraci specialnich
fondl a fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fondd socidiniho podnikani).

Portfolio manazery spole&nosti ve vztahu k fondu jsou Petr Cizek a Vaclav Kovar.

Petr Cizek,
predseda piedstavenstva spole¢nosti
doba vykonu funkce: od vzniku fondu

Po studiu na Narodohospodafské fakulté na Vysoké Skole ekonomické v Praze plsobil Petr do roku
2007 v prazské poboéce nadndrodni banky HSBC Bank plc. BEhem svého plsobeni v HSBC se Petr
podilel na mnoha transakcich mezinarodnich i ¢eskych spoleénosti, véetné vedouci role pfi poskytnuti
syndikované garance konsorcia &trnacti mezindrodnich bank v roce 2003 ve prosp&ch Ceské spravy
letist s.p. (na zajisténi financovani vystavby Terminalu Il) ve vy&i deviti miliard korun. Po odchodu z
bankovniho sektoru Petr zaloZil investi¢ni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS s.r.o0., ktery se
v&nuje vyhleddvani investitnich pfileZitosti v Ceské republice a Stiedni Evropé. V roce 2008 s touto
spole€nosti realizoval odkup vice neZ tfi set nemovitosti v rdmci ndkupu portfolia nemovitosti od
spole¢nosti Telefénica 02 Czech republic, a.s. Od tého?Z roku se Petr plné vénoval rozvoji spole¢nosti
IMMOTEL a.s., kterd vlastni a aktivné obhospodatuje portfolio regiondlnich nemovitosti v celé Ceské
republice.
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Tomas Tréka,
Clen piedstavenstva spole¢nosti
doba vykonu funkce: od vzniku fondu do 31. ledna 2018

Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze a sloZeni maklérské zkousky u
Ceské nérodni banky, zafal Toma$ plsobit v holandské finanéni skupiné ABN AMRO Asset
Management, kde zastaval pozici Feditele prodeje fond(. Kromé prodeje fondll se spolupodilel na
akvizici tfi penzijnich fondu a jejich zaclenéni do skupiny ABN AMRO. Obchod Fidil i v Zivotni vétvi
americké pojistovny AlG. Napfimo v té dobé Fidil prodejni sit Citajici vice neZz 800 prodejcll. V roce
2006 se stal pfedsedou predstavenstva a generdlnim feditelem spolecnosti REICO, investi¢ni
spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., kterd pod jeho vedenim zaloZila viibec prvni nemovitostni fond v
Ceské republice uréem’/ Siroké verejnosti. Ve své funkci ¢lena predstavenstva spole¢nosti md Tomas na
starosti strategické planovani, obhospodarovani majetku a Fizeni akvizi¢ni ¢innosti fondu.

Vidclav Kovar,

Clen predstavenstva spole¢nosti

doba vykonu funkce portfolio manaZera: od listopadu 2017
Clen pfedstavenstva spolednosti: od 15. dubna 2018

Vaclav Kovar zacal v roce 2007 pracovat v obchodni spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s r.o., a to v
oddéleni prodejl a naslednym kariernim rGstem dosahl v roce 2015 pozice associate director. V
posledni fazi svého plsobeni v uvedené obchodni spole¢nosti, tj. od 2015 do 2017 mél moZnost
vybudovat nové oddéleni Distressed Assets, jeZ se Uzce specializovalo na realizace zastav pro finanéni
instituce. V Cinnosti pro uvedenou obchodni spole¢nost se postupné vypracoval na.vedouciho tymu
odbornych pracovnik(l, a v ramci této pozice koordinoval vypracovani dokumentace potiebné k prodeji
nemovitostnich aktiv, komer¢ni due diligence a odhadu prodejni hodnoty nemovitostnich aktiv. Po
nékolikaleté pripravé Véclav v roce 2015 spinil praktické i teoretické kvalifikaéni podminky a byl pfijat
za €lena v nadndrodni profesni organizaci the Royal Institution of Chartered Surveyors (Kralovska
instituce certifikovanych odhadct) zaloZené v Londyné v roce 1868, jejimZ cilem je budovani a
dodrZovani co nejvyssich profesnich a etickych standardd v realitnim odvétvi.

2. I|dentifika¢ni Udaje kazdého depozitdfe fondu v rozhodném obdobi a dob&, po kterou ¢&innost
depozitare vykonaval

Po celou dobu existence fondu je jeho depozitdfem Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45 24 47 82, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1171.

Depozitar zajistuje Uschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu. Depozital je opravnén delegovat
Uschovu nebo opatrovani majetku fondu pouze za splnéni podminek podle § 77 a 78 ZISIF, existuji-li
pro to objektivni dlvody, pfiemZ je povinen upfednostriovat, aby byla povérena pouze banka nebo
obchodnik s cennymi papiry, ktery dodrZuje pravidla obezietnosti, véetné minimaélnich kapitélovych
poZadavkl, a podléhd dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému
externimu auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou prislusné investi¢ni nastroje v jeho moci.
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3. IdentifikaCni Udaje kaZdé osoby povéiené tschovou nebo opatrovénim majetku fondu, pokud je u této
osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku fondu

Osobou zajistujici Gschovu nebo opatrovani majetku fondu je depozitadi uvedeny vbodu 2. vyse.
Depozitar nepovéfil v rozhodném obdobi Uschovou nebo opatrovanim majetku fondu jinou osobu.

4. |dentifikatni Gdaje kaZdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykondvala &innost
hlavniho podptrce ve vztahu k majetku fondu, v rozhodném obdobi, a Gdaj o dob&, po kterou tuto
¢innost vykondvala

V rozhodném obdobi nevykondval Zddny subjekt &innost hlavniho podpdrce pro fond, resp. zadny
obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskute¢nén prostiednictvim hlavniho podparce.

5. Identifikaci majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Glely této zprévy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redné hodnoty
na konci rozhodného obdobf,

V majetku fondu je 100 % podil na obchodni spole¢nosti PekaFska Office, s.r.o.

Ocenéni majetkové Gcasti: 128 123 709,47 K&
Ugetni zCstatkova cena nemovitostf: 286.581.480,16 K&
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornik)

na konci rozhodného obdobi: 370 274 006 K¢

V majetku fondu je dale 100% podil na obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 251 248 428,20 K¢
Ugetni zCstatkova cena nemovitosti: 91.873.665,15 K¢
Redlna hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd)

na konci rozhodného obdobi: 317 977 356 K¢

V majetku fondu je dale 100% podil na obchodni spole¢nosti RILONA Solution SE (podil je vlastnény
prostrednictvim .

Ocenéni majetkové casti: 188 254 556,96 K¢
Ucetni zGstatkova cena nemovitosti: 374.208.968,98 K¢
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornik)

na konci rozhodného obdobi: 516 065 073 K¢

V majetku je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o.

Ocenéni majetkové Gcasti: 131 669 395,99 K&
Ugetni zGstatkova cena nemovitosti: 133.436.312,14 K¢
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornik()

na konci rozhodného obdobi: 461 549 562 K¢
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V majetku Fondu je dale pohledavka ze smlouvy o Gvéru uzavfené dne 31.8.2016 mezi Fondem a
obchodni spoleénosti Pekarska Office, s.r.o.

Jistina: 56.561.683,37 K&
Uroky ke dni 30.6.2018: 8091 076,31 K&
Celkovd vyse pohledavky: 64.652.759,68 K& K¢

V majetku Fondu je dale pohleddvka ze smlouvy o Gvéru uzavfené dne 2.5.2018 mezi Fondem a
obchodni spole¢nosti Rilona Solution SE

Jistina: 66 757 600 K&
Uroky ke dni 30.6.2018: 417 006,38 K¢
Celkovd vyse pohledavky: 67 174 606,38 K&

V majetku Fondu je dale pohleddvka ze smlouvy o Gvéru uzaviené dne 2.5.2018 mezi Fondem a
obchodni spole¢nosti BCB development, a.s.

Jistina: 238 029 035,30 K&
Uroky ke dni 30.6.2018: 1486 866,30 K¢
Celkova vyse pohledavky: 239515 901,60 K¢

V majetku Fondu je dale pohleddvka ze smlouvy o Gvéru uzaviené dne 23.5.2018 mezi Fondem a
obchodni spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o.

Jistina: 249 549 187,30 K¢
Uroky ke dni 30.6.2018: 1036 379,14 K¢
Celkova vyse pohledavky: 250 585 566,44 K¢

6. Hodnotu v3ech vyplacenych podilii na zisku na jeden podilovy list
V rozhodném obdobi nebyly vyplaceny zadné podily na zisku.

7. Udaje o skute&né zaplacené dplat& obhospodatovateli za obhospodarovéni fondu, s rozlienim na
Udaje o dplaté za vykon Einnosti depozitaie, administratora, hlavntho podpdirce a auditora, a Gdaje o
dal3ich ndkladech &i danich

Vrozhodném obdobi byla spolecnosti, jako obhospodafovateli fondu, zaplacena Uplata za
obhospodarovéni fondu ve vysi 10.324.531,19 K¢ (soudsti této Uplaty je i Uplata, kterou spole&nost
nasledné uhradila investi¢nim zprostfedkovateltim, jako subjektdm zaji$tujicim distribuci podilovych
listd fondu, za jejich ¢innost).

V rozhodném obdobi byla spole¢nosti, jako administratorovi fondu, zaplacena Uplata za administraci
fondu ve vysi 303.662,66 K&.

V rozhodném obdobi byla depozitafi fondu zaplacena Uplata za vykon &innosti depozitare fondu ve vysi
314.600,00 K&.
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V rozhodném obdobi nebyla zaplacena Zadnd Uplata za vykon &innosti hlavniho podparce fondu, kdy?
tato Cinnost nebyla pro fond vykonavéna.

V rozhodném obdobi byla auditorovi fondu zaplacena za vnitini audit fondu ve vy3i 193.600,00 K&.

V rozhodném obdobi byla icetnim poradctim zaplacena Uplata za jejich €innost ve vysi 61.710,00 K&.
V rozhodném obdobi byla prédvnim poradcim zaplacena Uplata za jejich &innost ve vy$i 211.750,00 K&.
V rozhodném obdobi byly zaplaceny bankovni poplatky ve vy3i 155.637,02 K¢&.

V rozhodném obdobi nebyly z majetku fondu zaplaceny 74dné dané.

V rozhodném obdobi byly zaplaceny odmény vyboru odbornikd 100.000,00 K&

8. Popis rizik souvisejicich s derivéty, idaje o kvantitativnich omezenich a metodéch, které byly zvoleny
pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodafovani fondu za rozhodné obdobi, véetné tdajti o
protistranach obchodd, druhu a vy3i pfijatého zajisténi, vynosech a nékladech spojenych s pouZitim
téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatdm sjednanym na G&et tohoto
fondu

Na ucet fondu nebyly v rozhodném obdobi sjednané Z4dné derivaty.

9. Vpfipadé, Ze fond sleduje urlity index nebo jiny finanéni kvantitativng vyjadreny ukazatel
(benchmark), ro&ni odchylku sledovani mezi vykonnosti fondu a vykonnostf sledovaného indexu véetné
vysvétleni rozdild mezi oekdvanou a skutetnou odchylkou sledovanf za pfislu$né obdobi

Fond v rozhodném obdobi nesledoval Z4dny index ¢ benchmark.

10. Udaje o nabyti nemovitosti do jméni fondu za cenu, ktera je vy33i o vice neZ 10 % neZ niZ3i z cen
podle posudkd znalct nebo &lent vyboru odbornikl véetn& zdivodnéni, Gdaje o prodeji nemovitosti z
majetku fondu za cenu, ktera je niZ3f o vice neZ 10 % neZ vy$3i z cen podle posudk{ znalct nebo &lend
vyboru odbornik véetné zddvodnéni

Fond v rozhodném obdobi nenabyl do jméni fondu nemovitost za cenu, kterd je vy$si o vice nez 10 %
nez nizsi z cen podle posudkd znalcti nebo Elend vyboru odbornikd.

Fond v rozhodném obdobi neprodal nemovitost z majetku fondu za cenu, ktera je niz$i o vice ne? 10 %
neZ vy$3i z cen podle posudkd znalct nebo &lend vyboru odbornikd véetné zdavodnéni.

33

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprava 2018



INVESTIKA

V Praze dne 9.8.2018

V4

 / —

Petr Cizek

Predseda predstavenstva

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprava 2018

Milan RUZi¢ka

MistopFedseda predstavenstva
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ROZVAHA (BILANCE)
Firma: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
1ICo:
Sidlo: Svédska 635/8, Praha 5

OkamZik sestaveni

BéZné Ucetni obdobf
Pfedchazejici icetni obdobi

13.7.2018

30.6.2018
31.12.2017
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Ministerstvo financi Ceské republiky Obchodni firma: Ll;lr:gESTIKA realitni fond, otevi'eny podilovy
\Whlaska 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002 Sidlo: Svédska 635/8, Praha 5
identikacni Cislo: 0
predmét podnikani: kolektivni investovani
okamzik sestaveni Géetni zavérky: [13.7.2018
ROZVAHA
0
c. AKTIVA Cislo 30.6.2018 31.12.2017
tis. K& fadku | Hruba &astka | Opravné polozky | Cista ¢éstka Cista tastka
a b c 1 2 3 4
1 |Pokladni hotovost a vklady u centralnach bank 1 0 0 0 0
2 St_a'tni‘ kupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry 2 0 0 0 o
pfijimané centralni bankou k refinancovani
vtom: a) vydané viadnimi institucemi 3 0 0 0 0
b) ostatni 4 0 0 0 0|
3 |Pohledévky za bankami a druz imi zéloZ 5 481 841 481 841 655 647
vtom: a) splatné na pozadani 6 481 841 481 841 655 647
b) ostatni pohledavky 7 0 0 0 0
4 |Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 8 621 929 0 621929 61 258
vtom: a) splatné na pozadani 9 621929 0 621 929 61 2@
b) ostatni pohledavky 10 0 0 0 0
5 [Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
vtom: a) vydané viadnimi institucemi 12 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 13 0 0 0 0
6 |Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 [)] 0 0 0
7 |O&asti s podstatym vlivem 15 0 0 0 0
z toho: vbankach 16 0 0 0 0
8 |U&asti s rozhodujicim viivem 18 699 296 0 699 296 375 504
z toho: v bankéach 19 0 0 0 0
9 |Dlouhodoby nehmotny majetek 21 [] 0 0 0
ztoho: a) zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
b)  goodwill 23 0 0 0 0
c) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
10 |Dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
z toho: pozemky a budovy pro provozni innost 26 0 0 0 0
ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0|
11 |Ostatni aktiva 28 29 0 29 15
12 [Pohledavky z upsaného zédkladniho kapitélu 29 0 0 0 0
13 |Néklady a pFijmy ptistich obdobi 30 0 0 0 3‘
Aktiva celkem 31 1 803 095 0 1 803 095 1092 424]
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c. P;:.S:(V: r::‘i‘l’j 30.6.2018 31.12.2017
a b c 6 7
1 |Zavazky vuci bankam a druzstevnim zaloznam 31 0 0
vtom: a) splatné na poZadani 32 0 0
b) ostatni zavazky 33 0 0
2 |Zavazky vuéi nebankovnim subjektim 34 0 0
vtom: a) splatné na poZadani 35 0 0
b) ostatni zavazky 37 0 0
3  |Zavazky z dluhovych cennych papiru 42 0 0
vtom: a) emitované dluhové cenné papiry 43 0 0
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 44 0 0
4 |Ostatni pasiva 45 166 892 114 774
5 |Vynosy a vydaje pfistich obdobi 46 29 158
6 [Rezervy 47
vtom: a) na dichody a podobné zavazky 48 0 0
b) nadané 49
c) ostatni 50 0
7 |Podfizené zavazky 51 0 0
8 |Zakladni kapital 52 0 0
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 53 0 0
b) vlastni akcie 54 0 0
9  |Emisni azio 55 0 0
10 [Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0
vtom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 57 0 0
b) ostatni rezervni fondy 59 0 0
c) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
11 |Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
12 |Kapitalové fondy 63 1562 163 938 259
13 |Oceiovaci rozdily 64 91219 50 508
ztoho: a) z majetku a zavazku 65 0 0
b) ze zajistovacich derivatu 66 0 0
¢) zpiepoctu Uasti 67 91219 50 508
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 68 -11 275 -536
15 (Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi 69 -5 933 -10 739
Pasiva celkem 70 1803 095 1092 424
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[Ministerstvo financi Ceské republiky Obchodni firma: INVESTIKA realitni fond, otevieny
Vyhléska 501/2002 Sb. podilovy fond
ze dne 6. listopadu 2002 sidlo: Svédska 635/8, Praha 5
identikacni ¢islo: 0
predmét podnikani: kolektivni investovani
okamzik sestaveni G&etni zavérky: [13.7.2018
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
0
& tis. K& g:li: 306.2018 31.12.17
a b c 1 2
1 Vynosy z Groku a podobné vynosy 1 5555 4 393
2z toho: droky z dluhovych cennych papirG 2 0
2 Naklady na uroky a podobné naklady 3 0 0
2z toho: naklady na troky z diuhovych cennych papiri 4 0 0
3 Vynosy z akcii a podilu 5 0 0
vtom: a) vynosy z GEasti s podstatnym viivem 6 0 0
b) vynosy z Ugasti s rozhodujicim viivem 7 0 0|
c) ostatni vynosy z akcii a podili 8 0 0
4 Vynosy z poplatku a provizi 9 46 16
5 Néklady na poplatky a provize 10 12 228 11103
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 1 1043 -3 217
7 Ostatni provozni vynosy 12 0 0
8 Ostatni provozni néklady 13 0 0
9 Spréavni naklady 14 349 828
v tom: 15
a) naklady na zaméstnance 16 0 0
z toho: aa) socidlni a zdravotni pojisténi 17 0 0
b) ostatni spravni naklady 18 349 828
B sy etk Nk 0 ]
1 Odpisy, tvorba a Pouiiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a 20 0 o
nehmotnému majetku
12 Rozp iop ych poloZek a rezerv k pohledavkam a zérukam, vynosy 21 0 0
2 dfive odepsanych pohledavek
13 aO:::::l(,ét,:orba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledévkéa 2 o o
14 slci:vz:;sténi opravnych poloZek k u s rozhoduji ap Yy 23 0 o
15 :::gﬁz;pravn;c:iai"'s ' kL' e sa. ozh jicil :livem’ tvorl‘.avalivem 24 0 0
16 Rozpusténi ostatnich rezerv 25 0 0
17 Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 26 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztratich ugasti s rozhoduj nebo p viivg 27 0 0
19 Zisk nebo ztrata za Gi¢etni obdobi z b&zné &innosti pred zdanénim 28 -5 933 -10 739
20 Mimoradné vynosy 29 0 0
21 Mimoradné néaklady 30 0 0
22 Zisk nebo ztréta za G&etni obdobi z mimoF4adné &innosti pred zdan&nim 31 0 0
23 Daii z pfijmi 32 0 0
24 Zisk nebo ztréta za ugetni obdobi po zdanéni 33 -5 933 -10 739
QOdeslano Razitko a podpis statutamiho organu: Osoba odpovédna
dne: za Ucetni zévérku
jméno a podpis:
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Vyhlaska 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002

|Ministerstvo financi Ceské republiky

Obchodnf firma:

INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond

Sidlo:

Svédska 635/8, Praha 5

efslo:

predmét podnikani:

okamZik sestaveni G&etni zavérky:

13.7.2018

kéd banky :

Pfehled o zménéch vlastniho kapitélu
2a obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018

Zékladnf V‘I::::l Emisni aZio Rezerv. fondy (:::::v. zf:::‘a Celkem
Zustatek k 31.12.2017 0 0 50 508| -11 275 977 492
0|
Zmény G&etnich metod 0|
(Opravy zésadnich chyb 0|
Kurzové rozdfly a ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do HV 40711 40 711
Cisty zisk/ztréta za G&etni obdobf -5 933 -5 933
Podlly na zisku 0
0]
Pfevody do fondi 623 904,
Pouziti fondl 0
Emise akcil 0|
Snizenl zakladniho kapitélu 0]
Nékupy viastnich akcif 0
Ostatni zmény 0)
Zustatek 30.6.2018 0 0) 91219 -17 208 1636 174

Odeslano
dne:

Razftko a podpis statutarniho organu:

Osoba odpov&dné za ugetnictvi
jméno a podpis:

Osoba odpovédné za G&etnl zavérku

jméno a podpis:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Pololetni zprava 2018
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V Praze dne 9.8.2018

Podpis statutarniho organu Ucetni jednotky:

e / ....... \
Petr Cizek

predseda predstavenstva

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zpriva 2018

Milan RUZi

mistopredseda predstavenstva

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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