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INVESTiKA

UvoDNi sLovo

Vaiené damy a panové, vazeni podilnici INVESTIKA realitniho fondu, otevieného podilového fondu,

dovolte mi, abych Vam pfedloZil pololetni zpravu podilového fondu INVESTIKA realitni fond, otevfieny
podilovy fond (dale také jako ,fond”) za prvni pololeti roku 2017.

Fond vznikl dne 16. z&fi 2015 jako fond nemovitostni, s cilem investovat penézni prostfedky jeho
podilniki do zajimavych komerénich nemovitosti s vykonnosti na Urovni realitniho trhu. Moznost
investovat do fondu formou jednorazové i pravidelné investice, a to jiz od 500 korun &eskych, &inf fond
pfistupnym Siroké vefejnosti,

INVESTIKA realitni fond, otevfeny podilovy fond vykazuje od srpna roku 2016 stabilni vykonnost, je?
povzbuzuje zajem investord. Za prvnich Sest mésict roku 2017 dosahlo zhodnoceni podilovych list(
hodnoty 2,45 %, coi reflektuje jak pfedchozi solidni vysledky roku 2016, tak i a nardst fondového
kapitalu nad pGl miliardy korun. Tésné po konci prvniho pololeti - v ¢ervenci tohoto roku dolo k nakupu
portfolia deviti regionalnich nemovitosti pfevazné kanceldfského charakteru s rezidenénim elementem
a celkovou pronajimatelnou plochou pfes dvanéct tisic metrii ¢tvere¢nich. Nemovitosti v portfoliu jsou
unikatni jak polohou nemovitosti pfimo v centrech regiondlnich mést, tak i dlouhodobou smlouvou
s bonitnim najemcem. Fond novou akvizici zvysil pocet nemovitosti ve svém portfoliu na jedenéct. Fond
nadale vyhledavd vhodné komeréni nemovitosti splfiujici investi¢nf kritéria dana statutem fondu.

Dlouhodobym cilem nadeho dalSiho plsobeni je naplnéni olekdvani investord stran kvality i

navratnosti investovanych prostfedkd. Velmi si vazime vasi divéry a tédime se na daléi spolecnou cestu
svétem investic.

V Praze dne 7. sprna 2017

Petr Cizek
pfedseda predstavenstva
INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.
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INVEST KA

ZAKLADNI UDAJE

Zékladni informace o fondu ke dni 30.06.2017:

NAZEV FONDU: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

ISIN:
OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:

DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVAN[ A OBCHODOVANT:
DOPORUCENY INVESTICNI HORIZONT:
MINIMALN( VYSE INVESTICE:

CZ0008474830

INVESTIKA, investicni spolecnost, a.s.
INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s.
Ceska spofitelna, a.s

TPA Audit s.r.0.

16. zari 2015

Mési¢né

5 let

500,- K¢

500002432/0800 (pravidelné investice)
7998862/0800 (jednorazové investice)
max. 5 % z investice

ClsLo UETU FONDU:

VSTUPNI POPLATEK:

UPLATA ZA OBHOSPODAROVANI: max. 2 % hodnoty aktiv p.a.

Vybrané kli¢ové ekonomické informace k 30.06.2017:

Kli¢ové ekonomické ukazatele za dané u¢etni obdobi: v K&

AKTIVA CELKEM: 616 601 392,72 K¢
CELKOVA HODNOTA NEMOVITOSTT: 371 046 000 K&
POCET NEMOVITOST!: I

OBSAZENOST NEMOVITOSTI: 95%

ZMENY ZA DANE OBDOBI: 74dné

ZMENY V NEMOVITOSTNIM PORTFOLIU: #4dné

NAKUPY NEMOVITOSTI: #adné

PRODEJE NEMOVITOST!: 74dné
VYKONNOST FONDU OD 1.1.2017 DO 30.06.2017: 2,49%

VLASTNI KAPITAL: 550 726 360,15 K¢
VLASTNI KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST: 1,0831

VYNOS VYPLACENY PODILNIKOM: o**

* ledna se o komplex dvou kancelafskych budov a souvisejici pozemky vlastnéné nemovitostni spoleénosti Pekafska

Office, s.r.0,, kterd je v majetku fondu, viz &ast soupis nemovitosti (budov) ve fondu niie.
** INVESTIKA realitni fond, otevfeny podilovy fond je fondem ristowym a vynosy podilnikim nevyplaci, nybri je

reinvestuje.
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VYKONNOST FONDU A VYVOJ HODNOTY PL

VYKONNOST FONDU K 30.6.2017

 data k306201 el it ikannos o __ P s shonoos fonc |

™ 0,53%

M 1,43% 0,48%
6M 2,49% 0,41%
12M 831% 0,69%
za rok 2017 2,49% 0.41%
od vzniku fondu 831% 0,40%

VYVOJ HODNOTY PL 1/2017-6/2017

1,0831
10774
1,0731
10661 1,0678
ol Wi
PORTFOLIO NEMOVITOSTI
TRZNi HODNOTA NEMOVITOSTI( GEOGRAFICKE ROZLOZENi NEMOVITOSTI

® <100 milipn K
10K 300 roviliond K
000 500 muliong KO
SO0 7560 milion Ko

= >750 milioni KE

ekt ek b A

SLOZENi PORTFOLIA DLE CHARAKTERU VYUZITi PLOCHY V %

1,0%
£,

Kantelaie
Qhchadni plorhy
Logistiks
Redidencs

Dstatm

8u,14%

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprava 2017 5



INVEST:IKA

NALEZITOSTI POLOLETNI ZPRAVY DLE UST. § 238 ODST. 1 A 2 ZAKONA €. 240/2013 SB., 0
INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH FONDECH, VE ZNEN{ POZDEJSICH PREDPISU

1. UDAJE O CELKOVEM POCLTU PODILOVYCH LISTU VYDANYCH FONDEM, KTERE JSOU V OBEHU KE KONCI
ROZHODNEHO OBDOBI

Pocet vydanych podilovych listl vydanych fondem k 30.6.2017: 508 478 971 kus(

2. UDAJE O FONDOVEM KAPITALU NA JEDEN PODILOVY LIST FONDU KE KONCI ROZHODNEHO OBDOB(

Hodnota podilového listu vydaného fondem k 30.6.2017: 1,0831 K¢&

3. UDAJE O SKLADBE A ZMENACH SKLADBY MAJETKU TOHOTO FONDU

Skladba majetku fondu k 30.06.2017

Nemovitostni spole¢nost (Pekafska Office, s.r.o.) 109 065 082,01 K¢
Poskytnuty Gvér 56 942 094,28 K¢
Uroky z poskytnutého Gvéru 3590 126,08 K¢
PenéZni prostifedky na bankovnich Gétech fondu 446 883 090,35 K¢
Ndklady na pofizeni nemovitostni spole¢nosti Bohemia Real Estate s.r.o. 121 000,00 K¢

VySe uvedené penéini prostiedky na bankovnich Gétech fondu v sobé zahrnuji i finanéni
prostfedky zaslané na ¢ty fondu ze strany investord, které k 30.6.2017 nebyly zainvestovany, tj. za né
k 30.6.2017 jesté nebyly vydany podilové listy fondu (celkem se jednd o ¢astku 64.079.500,44 K&, ktera
nebyla k 30.6.2017 zainvestovana).

4. DALSI PODSTATNE UDAJE

Vyse uvedené Udaje poskytuji vérny a poctivy obraz o situaci, éinnosti a hospodafeni fondu. Nad
ramec vyse uvedeného se uvadi, ze k 30.6.2017 byly vynaloZeny néklady na nékup podilu v obchodni
spoleCnosti Bohemia Real Estate s.r.o. ve vysi 121 000,- K¢ (viz skladba majetku fondu vy3e), pficem?
podil v obchodnf spolecnosti Bohemia Real Estate s.r.o. nebyl k datu 30.6.2017 nabyt do majetku fondu.
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INVEST KA

5. UDAJE O KAZDE NEMOVITOSTI V MAJETKU FONDU

VSechny nemovitosti v portfoliu fondu jsou vlastnény formou 100% G&asti na nemovitostnich
spole€nostech, které maji v majetku jednu, nebo vice nemovitosti.

NEMOVITOSTNI SPOLEENOST PEKARSKA OFFICE, S.R.O.

Dne 31.8.2016 nabyl fond nemovitostni spole¢nost Pekafska Office, s.r.o. se sidlem Pekafska
628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, Cesk4 republika.

Seznam nemovitosti v majetku spole&nosti Pekafskd Office, s.r.o.

Obec Katastralni Gzemf List viastnictvi Budovy &.p. Pozemek parc. &. Podil na pozemecich
Praha 755541 Stodilky 1769 2769/4 1/1
Praha 728730 Jinonice 1017 1342/17 1/1
Praha 728730 linonice 1017 628 1342/34 11
Praha 728730 Jinonice 1017 641 1342/37 1/1
Praha 728730 linonice 1002 1342/19 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/26 2/6
Praha 728730 linonice 1002 1342/31 2/6
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/33 2/6
Praha 755541 Stodalky 1811 2750 2/6

O budoviach

PekaFska 628/14 a Pekafskd 641/16
predstavuji komplex dvou multifunkénich budov
nabizejicich predevsim kancelafské prostory a
v omezeném mnoZstvi rovnéz komeréni prostory
umisténé v Praze 5 — Jinonice. V pfipadé Pekafské
14 se jednd o budovu se 3 nadzemnimi a jednim
podzemnim podlaZim o celkové pronajimatelné
plode 4.079m?, jejiz vystavba byla dokoné&ena
v roce 1998. Budova Pekafskéd 16 byla dokonéena
v roce 1999 a obsahuje 4 nadzemni a 1 podzemni
podlaZf o celkové pronajimatelné ploge 3.173m?2.
Celkem komplex nabizi 7.252m? pronajimatelné

Lokalita

Kanceldrské budovy Pekafskad Office Park
(Pekafskd 14 a Pekafskd 16) se nachdzi ve
vyhledavané méstské ¢asti Praha 5 Jinonice, na

plochy a 172 parkovacich mist.
Z vystupl technické provérky (due

: . e , . . . dilligence), jeZ posuzovala celkovy stav obou
rozhrani mezi Novymi Butovicemi a Stoddlkami. 8 b 62 P Y

Nedaleko je stanice metra B Nové Butovice (cca 10
min pésky).

nemovitosti, vyplynulo, Ze budovy svym
technickym stavem odpovidaji svému stafi a
nevykazuji zdsadni nedostatky. Za zdvaingjsi

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Pololetni zprava 2017 7




zdvadu v tomto kontextu je moiné povaZovat
nevyhovujici stav stfeénich krytin. Z tohoto
Fond ze

divodu byl strany prodavajictho

kompenzovén a v Uletnictvi spoleénosti Pekafskd

Office, s.r.o. byly v roce 2016 vytvoreny
odpovidajici rezervy. Dilci technické zavady jsou
feeny pribéiné podle naléhavosti jejich

odstranéni. Obé budovy jsou povoleny k uZivani
jako trvalé stavby.

Néjemci a ndjemné
Dlouhodobymi jsou stabilni
spole€nosti mezindrodnich znacek jako adidas,
NIVEA, Beiersdorf, DU PONT, aramark, Reebok,
HiPP, BRIGGS&STRATTON a dalsi. Vazeny pramér
doby trvani ndjemnich smluv pfesahuje 4 roky.

Obsazenost objektu je 95%.

najemci

WP aromark Reebok HisFP
a‘dh\as Beiersdorf @ I&@y

Préva tfetich osob ve vztahu k nemovitostem

U vy3e uvedenych nemovitosti (pozemky
a na nich stojici budovy), které jsou ve vyluéném
vlastnictvi fondu, resp. nemovitostni spolenosti,

na niz ma fond 100% podil, jsou zfizeny nasledujici
prava tretich osob:

o zastavni pravo zfizené ve prospéch

Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-

4020 Linz, Rakousko, pro pchledvky do

vySe 8.500.000,- EUR s pfisluéenstvim dle

smlouvy o zfizeni zdstavniho prava ze dne

16.12. 2014;
o zakaz zcizeni a zatizeni zfizeny ve
prospéch  Oberbank  AG, Untere

Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakousko,
dle smlouvy o zfizeni zdstavniho prava ze
dne 16. 12. 2014;

o vécnd bifemena pro stavbu, umisténi,
vedeni a provoz technickych zafizeni a
vodohospodafského dila

INVESTIKA

(vodhohospodafské  dilo  pouze u
pozemku parc. 1342/17, v k.U. Jinonice), a
to pro PREdistribuce, a.s. (technické
zafizeni — kabelova pripojka a rozvodné
mésto  Praha

zafizeni) a  Hlavni

(vodohospodafské dilo).

U vy3e uvedenych nemovitosti (pozemky),
které jsou v podilovém spoluvlastnictvi fondu,
resp. nemovitostni spoleénosti, na niz ma fond
100% podil, jsou zfizeny nasledujici prava tretich
osob:

o zdstavni pravo a zadkaz zcizeni a zatiieni
prospéch Oberbank AG
(podrobnosti k nim vizte vyie);

zfizené ve

o zastavni prava (a pfipadné i zdkaz zcizeni
a zatiZeni) zfizena dalsimi 2 spoluvlastniky
ve prospéch Citibank Europe plc

(spoluvlastnik Eva Koukolovd, pouze u

nemovitosti v k.U. Jinonice) a ve prospéch

Sberbank  CZ, a.s.

Technopark One s.r.o.);

(spoluvlastnik

o vécnd bfemena chlze a jizdy, stavby a
provozu vodovodniho fadu, prévo vstupu
na pozemky za Ucelem zfizeni, uZivani a
udriby plynové pfipojky,
telefonni pfipojky, vefejného osvétleni a
inZenyrskych siti.

kanalizace,

Podrobné informace k vySe uvedenym
prévim tretich osob ve vztahu k nemovitostem,
kterou jsou ve vyluéném vlastnictvi & v podilovém
spoluvlastnictvi  fondu, resp. nemovitostni
spole¢nosti, na niz ma fond 100% podil, Ize nalézt
v katastru nemovitosti, resp. ve vypisech z listd

vlastnictvi k vySe uvedenym nemovitostem.

Spréva nemovitosti
Sprava

nemovitosti  je  zajistovana
spole€nosti Q Property s.r.o. se sidlem Praha -
Nové Mésto, Karlovo ndmésti 2097/10, PSC 120

00, IC: 05131260.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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iINVESTIKA

6. UCEL, PRO KTERY BYLA NEMOVITOST NABYTA DO MAIETKU FONDU, A DOXLO-LI KE ZMENE UCELU,
DUVOD TETO ZMENY A DOPADY TETO ZMENY NA FOND

INVESTIKA realitn{ fond, otevieny podilovy fond budovy nabyl za Géelem jejich provozovéni. Ke
zméné tohoto Géelu nedoilo.

7. zPUSOB OCENENI NEMOVITOST(

Nemovitosti potaZmo nemovitostni spoiecnosti v majetku fondu jsou ocefavany 2krit roéné dle
¢lanku iX, statutu fondu. Za Gcelem stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku fondu byl zvolen organ -
vybor odbornik(. Nemovitost] jsou ocefovdny vynosovou metodou. Poslednf zasedéni wyboruy
odbernikl v rozhodném obdobi probéhlo dne 23.6.2017, kde byla pfecenéna hodnota nemovitosti,
kterd tvofl nedilnou souddst nemavitostni spolecnosti Pekafska Office, s.r.0., je? je majetkem fondu.

8. UDAIE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNI SPOLEENOST!, VE KTERE MA FOND UCAST

Pekafska Office, s.r.0.
Pekafskd 628/14

Jinonice, 155 00 Praha 5
Zastoupen3: Petrem Citkem

9. DALSf PODSTATNE INFORMACE TYKAIIC[ SE NEMOVITOSTI NEBO NEMOVITOSTI SPOLEENOSTI
POSKYTUJICI VERNY A POCTIVY OBRAZ O FINANCNI SITUACI, PODNIKATELSKE CINNOSTI A C VYSLEDCICH
HOSPODAREN( OBHOSPODAROVATELE FONDU VE VZTAHU K MAJETKU FONDU ZA ROZHODNE O8DOB(

informace uvedené v pfedchazejicich bodech poskytuji verny a poctivy abraz o nemovitostech
a nemovitostnfch spele€nostech v majetku fondu v rozhodném obdobi.

INVESTIKA realitni fond, otevfeny podilovy fond
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SOUPIS NEMOVITOSTI (BUDOV) VE FONDU (PROSTREDNICTVIM NEMOVITOSTNI SPOLEENOST!)

Pofadi podi
Pekafska Office
Park,

1. 100%
Pekafska 628/14,
Praha 5, 155 00
Pekafska Office

k,
2 o Tk

Pekafskd 641/16
Praha 5, 155 00

Nizev spoleénast],
adresa, hodnota

Pekafska Office
5.r.o,

Pekafska 628/14,
Jinonice {Praha
5}, 155 0O Praha,
100%

namovitast!

kanceldfe

kanceldfe

Datum nabyti FRok

Ogel ndjmu ]
kanceldfe  8/2016 1998
kancelife,

obchodni 8/2016 19393
prostor

vm2

1565

3356

Prévnl
titul &

parkovacich  pozemkim

95

68

budovam!

viastnicky
it

vlastnicky
titul

INVESTIKA realitni fond, otevieny padilovy fond
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iINVESTiIKA

NALEZITOSTI POLOLETNI ZPRAVY DLE UST. § 42 PisM. B) VYHLASKY €. 244/2013 Sg., 0 BLIZS{
UPRAVE NEKTERYCH PRAVIDEL ZAKONA O INVESTIENICH SPOLECNOSTECH A INVESTIENICH
FONDECH (UDAJE UVEDENE V PRiLOZE €. 2 PiSM. A) AZ E), H), 1), J), L) A M) VYHLASKY)

1. IDENTIFIKACNI UDAJE KAZDE OSOBY PROVADEIICI SPRAVU MAJETKU (PORTFOLIO MANAZERA),
PRIPADNE EXTERNIHO SPRAVCE FONDU KOLEKTIVNIHO INVESTOVAN( V ROZHODNEM OBDOB( A DOBE,
PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VEETNE STRUENEHO POPISU JEHO ZKUZENOST( A ZNALOST(

Po celou dobu existence je fond obhospodafovén pouze obchodni spolecnosti INVESTIKA,
investiéni spole€nost, a.s., Praha 5, Svédska 635/8, PSC 150 00, IC: 041 58 911, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 20668 (déle také jako ,spolegnost”), ktera
zaroven po celou dobu existence fondu provédi jeho administraci.

Spolecnost je investicni spolecnosti dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a
investinich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle také jako ,ZISIF“), kterd je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a kterd je oprévnéna obhospodaFovat a provadét administraci specialnich
fondd a fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitélu a
kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani),

Portfolio manaZery spolecnosti ve vztahu k fondu jsou Petr Cizek a Tomag Tréka.

Petr Cizek,
pfedseda pfedstavenstva spoleénosti

Po studiu na Ndrodohospoddrské fakulté na Vysoké skole ekonomické v Praze piisobil Petr do
roku 2007 v praZské pobocce nadndrodni banky HSBC Bank plc. Béhem svého pisobeni v HSBC se Petr
podilel na mnoha transakcich mezindrodnich i Eeskych spolecnosti, véetné vedouci role pri poskytnuti
syndikované garance konsorcia ctrndcti mezindrodnich bank v roce 2003 ve prospéch Ceské spravy letist
s.p- (na zajisténi financovani vystavby Termindlu If) ve vysi deviti miliard korun. Po odchodu z bankovniho
sektoru Petr zaloZil investicni butik, zabyvajici se vyhleddvénim investiénich prileZitosti v Ceské republice
a Stredni Evropé. V roce 2008 realizoval odkup vice ne? t¥i set nemovitosti v rémci ndkupu portfolia
nemovitosti od spolecnosti Telefénica 02 Czech republic, a.s. Od tého# roku se Petr piné vénoval rozvoji
spolecnosti IMMOTEL a.s., kterd vlastni a aktivné obhospodaruje portfolio regiondinich nemovitosti v
celé Ceské republice. Petr Cizek vykondval ¢innost portfolio manaZera fondu béhem celého rozhodného
obdobi.

INVESTIKA realitni fond, otevfeny podilovy fond
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INVEST:IKA

Tomas Treka,
Elen pFfedstavenstva spoleénosti

Po studiu informatiky o statistiky na Vysokéd §kole ekonomické v Praze a slodeni makiéFské
zkousky u Ceské ndrodni banky, zatal Tomas pisobit v holandské finanéni skupiné ABN AMRO Asset
Management, kde zastdval pozici feditele prodeje fondi. Kromé prodeje fondd se spolupodilel na akvizici
t¥i penzijnich fondd a jefich zallenéni do skupiny ABN AMRO. Obchod Fidil i v Sivotni vétvi americké
pojidfovny AIG. Napfimo v té dobé Fidil prodejni sit &itajici vice ne? 800 prodejct. V roce 2006 se stal
piedsedou piedstavenstva a generdinim feditelem spalecnosti REICO, investitni spolecnost Ceské
spofitelny, a.s., kterd pod jeho vedenim zaloZila viibec prvni nemovitostni fond v Ceské republice urceny
Siroké vefejnosti. Ve své funkci &lena pfedstavenstva spoleénosti md TomdE na starosti strategické
planovani, obhospodarovani majetku a Fzeni akviziéni &innostl fondu. Tomds Tréka vykendval Einnost
partfolio manaZera fondu béhem celého rozhodného obdobi.

2. IDENTIFIKACNF UDAJE KAZDEHO DEPOZITARE FONDU V ROZHODNEM OBDOB( A DOBE, PO KTEROU
CINNGST DEPOZITARE VYKONAVAL

Po celou dobu existence fondu je jeho depozitdfem Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova
1929/62, PSC 140 00, IC: 45 24 47 82, obchodni spoleénost zapsand v obchodnim rejstiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil B, viotka 1171.

Depozital zajisfuje tschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu. Depozitif je Opravnén
delegovat dschovu nebo opatrovéni majetku fondu pouze za spinénf podminek podle § 77 a 78 ZISIF,
existuji-li pro to objektivni divody, pficems je povinen upfednostiiovat, aby byla pov&fena pouze banka
nebo obchodnfk s cennymi papiry, ktery dodriuje pravidia obezfetnosti, véetnd minimalnich
kapitédlovych poZadavki, a podléha dohledu organu dohledu stitu, ve kterém ma sidlo, a podléha
pravidelnému externimu auditu, ktery ovéfuje, 7e jsou pfisluéné investiéni nastroje v jeho moci.

3. IDENTIFIKACNS UDAJE KAZDE OSOBY POVERENE USCHOVOU NEBQ OPATROVANIM MAJETKU FONDLU,
POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NE¥ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Osobou zajiftujici Uschovu nebo opatrovan! majetku fondu je depozita¥ uvedeny v bodu 2. vwie.
Deporzitaf nepovéfit v rozhodném obdobi Uschovou nebo opatrovanim majetiu fondu jinou osobu,

4. IDENTIFIKACN UDAJE KAZDE OSOBY OPRAVNENE POSKYTOVAT INVESTIEN( SLUZBY, KTERA
VYKONAVALA CINNOST HLAVNIHQ PODPURCE VE VZTAHU K MAIETKU FONDU, V ROZHODNEM
OBDOBI, A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVALA

V rozhodném obdobi nevykonaval Zadny subjekt &innost hlavniho podparce pro fond, resp.
Zadny obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskutetnén prostfednictvim hlavniho podpiree,
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5. IDENTIFIKACI MAJETKU, POKUD JEHO HODNOTA PRESAHULE 1 % HODNOTY MAIETKU FONDU KE DNI,
KDY BYLO PROVEDENO OCENEN( VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY, S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACT
CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDOBY,

V rozhodném obdobi byl v majetku fondu nédsledujici majetek, ktery pfesahnul 1 % hodnoty
majetku fondu ke dnj, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro Ulely této zpravy:

o podil v nemovitostni spoleénosti Pekafska office, s.r.0., jeho? pofizovaci cena byla 85022 221,30
K&, a jehoi redlna hodnota na konci rezhodného obdobi Eini 109 065 082,01 K&;

o Ovér poskytnuty nemovitostni spole¢nosti Pekafska office, s.r.0., jehoZ pofizovaci cena {pavodni
vyde jistiny poskytnutého Uvéru) byla 58 635 684,94 K¢, a jehoi redind hodnota (nesplacens
Jistina poskytnutého avéru} na konci rozhodného obdobi &ini 56 942 094,28 K&

o penéini prostiedky na bankevnich Gétech fondu, jejich? pofizovaci cena {nominélni hodnota}
byla 446 883 090,35 K¢, a jejichz redlnd hodnota {nominalni hadnota) na konci rozhodného
ohdabi gini 446 883 090,35 K&

6. HODNOTU V3ECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN PODILOVY LIST
V razhodném obdobi nebyly vyplaceny #3dné podily na zisku.

7. UDAIE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA OBHOSPODAROVANI FONDU, §
ROZLISENTM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOST!I DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO
PODPURCE A AUDRITORA, A UDAJE © DALSICH NAKLADECH {t DANICH

V rozhodném obdobi byla spoletnosti, jako obhospodafovateli fondu, zaplacena (plata za
cbhospodafovani fondu ve véi 2 991 095,88 K¢ (soufasti této Uplaty je i Uplata, kterou spoleénost
nasledné uhradila Investiénim zprostfedkovateldm, jako subjektim zajistujicim distribuci podilovych
listlt fondu, za jejich finnost).

V rozhodném obdobi byla spoleénosti, jake administrdtorovi fondu, zaplacena Uplata za
administraci fondu ve vys$i 87 973,39 K&,

V rozhodném obdobi byly spolednosti zaplaceny, v souladu s &ldnkem X. bodem 10. statufu
fondu, vstupni poplatky ve vyl 16 115 923,85 K& {souddsti této Castky je | ¢dstka, kterou spoletnost
nasledné uhradila investiénim zprostfedkovatelim, jako subjektlm zajiStujicim distribuci podilovych
listl fondu, za jejich éinnast).

V rozhodném obdobi byla depozitdfi fondu zaplacena Gplata za vken &innosti depozitafe fondu
ve wii 174 240,- KE&.

V rozhodném obdobinebyla zaplacena Zadné aplata za vykon éinnosti hlavntho podptirce fondu,
kdyi tato &innost nebyla pro fond wwkondvina.
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Vrozhodném obdobi nebyla auditorovi fondu zaplacena 2adné Gplata za vykon ginnosti auditora

fondu,

V rozhodneém obdobi byla Ufetnim poradcim zaplacena uplata za jejich ¢innost ve wi 52 030,
KE.

V rozhodném chdobi byla pravnim poradcim zaplacena dplata za jejich Einnost ve vsi 175 692, -
K&

V rozhodném obdobi byla zaplacena Uplfata za ¢innost spojenou s akvizic! poditu v nemovitostni
spoleénosti Pekafska Office, s.r.0. ve vyii 269 402,47 KE.

V rozhodném obdobl byla zaplacena dplata za &innost spojenou s akvizicl poditu v obchodni
spoleénosti Bohemia Real Estate s.r.0. ve vyii 121 000,- K.

V rozhodném obdobi byly zaplaceny bankavni poplatky ve vyii 78 414,10 K&.
V rozhodném obdobi nebyly z majetku fondu zaplaceny #4dné dané.

8. POPIS RIZIK SOUVISEIICICH S DERIVATY, UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A METODACH,
KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCEN( RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAM! OBHOSPODAROVAN! FONDU
ZA ROZHODNE OBDOB{, VCETNE UDAIU O PROTISTRANACH OBCHODU, DRUHU A VY& PRUATEHO
ZANSTENS, VYNOSECH A NAKLADECH SPOIENYCH S POUZITIM TECHTO TECHNIK, A INFORMACE O
INVESTICNICH LIMITECH VE VZTAHU K DERIVATOM SJIEDNANYM NA UCET TOHOTO FONDU

Na ufet fondu nebyly v rozhodném obdobf sjednané 2adné derivaty.

9. vV PRIPADE, ZE FOND SLEDUJE URCITY INDEX NEBO JINY FINANEN[ KVANTITATIVNE VYJADRENY
UKAZATEL (BENCHMARK), ROCNT ODCHYLKU SLEDOVAN] MEZI VYKONNOSTI FONDU A VYKONNQST]
SLEDOVANEHO INDEXU VEETNE VYSVETLEN! ROZDILO MEZI OFEKAVANOU A SKUTECNOU ODCHYLKOU
SLEDOVANS ZA PRISLUSNE OBDOBI

Fond v rozhodném obdobi nesledoval Zadny index ¢i benchmark.
10. UDAIE O NABYT/ NEMOVITOST! DO JMEN( FONDU ZA CENU, KTERA JE VY[ O VICE NEF 10 % NEY
NIZ3(Z CEN PODLE POSUDKU ZNALCU NEBO ELENC VYBORU ODBORNIKD VEETNE ZDUVODNENT, UDAJE
© PRODEJI NEMOVITOSTI Z MAJETKU FONDU ZA CENU, KTERA JE NIZS[ O VICE NEZ 10 % NEZ vy¥&( 2
CEN PODLE POSUDKU ZNALCU NEBO CLEND VYBORU ODBORNIKD VEETNE ZDUVODNEN(

Fond v rozhodném obdobi nenaby! ani neprodal $4dnou nemovitost.
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RoOzVAHA (BILANCE)
Firma: INVESTIKA, investicni spoleénogt, a.s.
g:;: Svédska 635/8, Praha 5, 150 00
Okamzik sestaveni: 10.07.2017
B&Zné Gcetni obdobi: 30.06.2017
Predchéazejici ticetni obdobi: 31.12.2016
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Mnisterstvo finanef Seské republiy Obchodni firma: INVESTIA reaitnd fond, clevieny podiovy
Vyhldska 501/2002 Sb.
ze dne 6, slopadu 2002 Sidio: Svédska 535/8, Praha 5
identikaénl &islo: [
piedmét podnikani: kolektivn] invastovani
okangik seslavenl Ggelni zavérky: [10.7.2017
ROZVAHA
0
c. AKTIVA Rislo 30.6.2017 31.12.2016
Us. K& Fadku | Hrubd &stka [ Opravné polozky| Cista Basika Cista Eastka
a b ¢ 1 2 3 4
1 {Poktadni hotovost a vkiady u cantralnach bank 1 0 0 [ ul
o [tami bgzkupér'\ové dIPhnpisyaustatnieenné. 5 o' o o ul
papivy pfilimané centréini bankou X refinancovani
viom a) wvydané vlddnimi instiluceri 3 o o 5] 0
b} ostatni 4 G L] 4] il
3 |Pohleddvky za bankami a drugstevnimi zaloznami 5 446 883 446 883 128 DBB]
viom: a} splatng na poZddan [ 445 883 446 883 128 068]
b} astatni pohledavky 7 o o} 0 O
4 |Pohledavky za nebankovnimi subjekiy 8 60 532 0 &0 532 55185]
viom: a3) splatné na poZadani g 60 532 ¢ 60532 55 185
b} ostatni pohiedéviy 10 a Q 3} 0
5 [Dluhové cenné papliry 11 & a 0 1}
viome a)  vydané viddnim ingtitucemi 12 [} 0 0 e
b} wvydané ostatrind asobami 13 [y o il 0
8 [Akcie, podilové listy a ostatal padily 14 0 G ] Gl
7 |Uastis podstatym viivem 15 0 a o |
zioho: v banidch 18 o o 1] 0
8 {UZasti s rozheduficim viivem 18 109 186 1 108 186, 97 625
z foho: v bankach 18 0 o ¢ a
¢ |Dlouhodoby nehmotny majetek eq ] ] ] Ui
zioho: a) zizovaclvidaje 22 i) 1] B {
b) goodwid 23 0 o 0 v
o} ostatni dizuhodoby nebmolng majetek 0 ¢ 0 0
10 |Dlouhocdoby hmotny majetek 25 0 0 o 8
z toho. pozemky a budovy pra provoznt éinnast 28 o 1] & !
aslatnidiouhodoby hmolny majetak o 1] 0 G
11 POstatni aktiva 28 ¢ 1] ] 0
12 |Pohladévky z upsaného zakladniho kapitalu 29 0 [+ D il
13 [Néklady 2 pFifmy pEiStich obdobi 20 0 [ ] o
Aktiva celkem 21 816 smr 0 816 601 280 878]
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G r:;‘SQ? }'-(:::Ii 30.6.2017 3.12.2016
a b [ 6 7
1 |Zévazky viél bankdm a druzstevnim zaloZnam 31 1 0
viom @) splalné na pofadani 32 o 0
b} ostatnizavazky 33 G 0
2 |Zavazky viléi nebankoviim subjektiim 34 T 0
viom a) splatné na pozadani 35 0 0
b} ostainl zdvazky a7 ¢ 9
3 |Zévazky z diuhavyeh cennych papird 42 ¢ 0
viom a} emitovand diuhové cenné papiry 43 0 0
b} osiatni zavazky z diuhovych cennych papit 44 o ¥
Ostatni pasiva 45 65 055 47 970
Vynosy a vydaje prigtich obdobi 46 126 61
6 |Rezervy 47 693 0
viomr &) padichody a podobné zavazky 48 o ¥
b} nadané 48 B33 O
c} ostatni 50 0 0
Podfizené zéavazky 51 ¢ 0
Zikladni kapital 52 o 0
zioho: a) splaceny zakladni kapitdl 53 5} Q
b} viasiniakeis 54 0 0
9 |EmisniaZio 55 1} 0
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 o ol
viont a} povinné rezervnifondy a rizikove fondy 57 0 q
b} ostatni rezervn fondy 58 o] 0
¢} osialnifondy ze zisku 60 0 0
11 |Rezervni fond na nové ecendéni 62 o 0
12  |Kapitalové fondy 83 531693 223 918
13 |Oceftovaci rozdily | 64 24 043 9 465
ztoha a) z majetky a zavazkd €5 s} [
b} ze zafiftovacich derivat) &6 0 0
c} z pfepotiu OEasti 87 24 043 9 465
14 |Nerozdéleny zisk nebe neuhrazend ztrata z pfedchozich ahdob] 88 -538 0
15 |Zisk nebo ztrata za icetni chdobl 6% -5 473 -_536]
Pasiva gelkem o 616 6M 280 878
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V Praze dne 7. 8.2017

Podpis statutarniho orgdnu Gcéetni jednotky:

Petr Cizek Milan RaZicka
pfedseda predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
INVESTIKA, investiéni spoletnost, a.s. INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s.
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