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INVESTIKA

Kenzervativni investice s atrakfivnimi vinosy
UvoDNi sLovo

Véiené damy a pdnové, vaieni podilnici INVESTIKA realitniho fondu, otevieného podilového
fondu, dovoluji si Vam predloZit prvni vyroéni zpravu podilového fondu INVESTIKA realitni fond,
otevieny podilovy fond.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vznikl dne 16. zaf{ 2015 jako fond nemovitostni,
s cilem investovat penéini prostfedky jeho podilniki do zajimavych komerénfch nemovitosti.
MoZnost investovat do fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond je umoZnéna formou
jednorazové a pravidelné investice i drobnym investordm jiz od 500 korun Eeskych.

Vroce 2015 existoval INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond néco maélo pfes tii mésice,
b&hem nichZ jsme se soustfedili na vybé&r finantnich prostfedkd od podilniki. Shromaid&né
prostfedky ve fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond byly drieny ve formé
hotovosti na b&inych Gttech u depozitdfe fondu — Ceské spofitelny a.s. z divodu zépornych
urokovych sazeb u povolenych kratkodobych investiénich ndstroji. Prvni investice vybranych
prostiedkl je planovana na prvni polovinu roku 2016, kdy podle dosavadniho wyvoje investic do
fondu INVESTIKA realitni fond, otevfeny podilovy fond lze pFedpoklddat dostateény objem
spravovanych prostiedkd na ndkup vhodného nemovitostniho aktiva.

Samotné akvizici vidy predchdzi striktni proces hodnoceni rizik nabyvaného aktiva (popis rizik
viz. statut fondu) vEetné finantni, pravni a technické provérky a analyza pfedpoklad(l a otekavani
vyvoje hodnoty podilového listu fondu v ndvaznosti na provedeny nakup.

Efektivita a profesionalita v obhospodafovani majetku fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond je zajisténa obsazenim Celnych pozic ve spoletnosti jeho obhospodaFovatele
spole¢nosti  INVESTIKA, investicni spole¢nost, a.s. zkuSenymi odborniky pohybujicimi se na
financnich trzich a trhu s nemovitostmi Fadu let.

Pevné véfim, Ze rok 2016 bude pro fond INVESTIKA realitni fond, otevfeny podilovy fond rokem
UspéSnym a prinese svym podilnikim stabilni zhodnoceni, které lze z investic do nemovitosti

ocekavat.

V Praze dne 27.4.2016

i

Petr Cizek

predseda predstavenstva
INVESTIKA, investicni spolecnost, a.s.
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ZAKLADNI UDAJE

INVESTIKA

Konzervativn! investice s afraktivnimi vynosy

Zakladni informace o fondu ke dni 31.12.2015:

NAZEV FONDU:

ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:
DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVAN[ A OBCHODOVANI:
DOPORUCENY INVESTICNI HORIZONT:
MINIMALNI VYSE INVESTICE:

CIsLO UCTU FONDU:

VSTUPNI POPLATEK:

UPLATA ZA OBHOSPODAROVANT:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

CZ0008474830

INVESTIKA, investicni spole¢nost, a.s.
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ceska spofitelna, a.s

TPA Horwath Audit s.r.o.

16. zari 2015

mésitné

min. 5 let

500,- K&

500002432/0800

v roce 2015 neprekrocil 4 %

v roce 2015 nebyla na vrub fondu Gétovana

Vybrané klicové ekonomické informace k 31.12.2015:

Klicové ekonomické ukazatele za dané tcdetni obdobi: v K&

AKTIVA CELKEM: 21.997.811,- K&
CELKOVA HODNOTA NEMOVITOSTI: 0

POCET NEMOVITOSTI: 0

OBSAZENOST NEMOVITOST: N/A

ZMENY ZA DANE OBDOBI: 0

ZMENY V NEMOVITOSTNIM PORTFOLIU: 0

NAKUPY NEMOVITOSTI: 0

PRODEJE NEMOVITOST: 0

VYKONNOST FONDU OD 1.1.2015 DO 31.12.2015: 0*

VLASTNI KAPITAL: 10.010.013,- K¢
VLASTNI KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST: 1,-Ké

VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM: O**

*  Kurs vydavanych podilovych listd v obdobi od 16.8.2015 do 31.12.2015 byl 1 K&/kus

* %k

nybrz je reinvestuje

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond je fondem ristovym a vynosy podilnikiim nevypléci,
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MAKROEKONOMICKY PREHLED

Od potatku roku 2015 dochézelo diky pfiznivym makroekonomickym faktordim k oZivovani
domdci ekonomiky. | v poslednim kvartdle 2015 byla situace povzbudiva. Hruby domaci produkt se ve 4.
Ctvrtleti 2015 mezirocné zvysil 0 4%." Pozvolna narstaly mzdy (na konci roku &inila prim&rnd mzda
28 152 K¢, proti stejnéemu obdobi pfedchoziho roku jde o narGst 3,9 %, realné zvyieni o 3,8 %) a
procento dlouhodobé nezamé&stnanosti se v roce 2015 sniZilo 0 0,3% na 2,4%. Obecné jsme elili velmi
nizké mite inflace (0,3%>, co? je druha nejniz3i hodnota od vzniku samostatného statu). Takto nizka mira
inflace viak znepokojuje ekonomy i centralni banky svétowych ekonomik. Nelze ignorovat fakt, e
Evropska centrdini banka pomoci kvantitativniho uvolfiovani dodévé do obéhu velké mnozstvi mény, aby
podpofila své ménové cile. Zobdobnych divodd CNB intervenuje proti posilovani ¢eské koruny pod
hranici 27 K& za EURo.

V souvislosti s konjunkturou bylo moiné sledovat pozvolna rostouci index davéry spotfebitell]
v pribéhu celého lofiského roku. Historicky nizké Grokové sazby by se ani vnasledujicich mésicich
nemély vyrazné zvySovat. Takto pfiznivd ekonomickd situace nahrava investordm investujicim do
nemovitosti.

Polet nemovitostnich investic meziro€n& vzrostl. Za rok  prime vields (%) in the Czech Republic

2015 to dokazuje celkovy objem 2,7 miliardy eur, co? je nejlepsi  ,,

vysledek od roku 2007%. Jen v prvnim kvartile roku 2015 bylo

zainvestovano 800 miliond eur (velky podil na tomto vysledku ma

i akvizice obchodniho centra Palladium), coi pFedstavuje 50%

nartst oproti stejnému obdobi vroce pfedchozim a dokonce

225% rlst ve srovnani s rokem 2013. VdUsledku pretlaku

investicniho kapitdlu a také z divodu nedostatku nejkvalitn&jgich

komer&nich prostor se oproti minulym letdm referenéni vynos e Prime Office Yieid

s Prime Industrial Yield

zinvestic do kanceldfskych prostor meziroéné snizil odhadem N O
vpriméru na 5,75%, u maloobchodnich prostor a nakupnich — Soee Coliers inernariod

center na cca 5%, u skladovych prostor je mirné vyssi, a to okolo 6,5%.° Timto se vynos pFibliil
predkrizovym hodnotam.® Pro rok 2016 je predikovan jest& vys3i objem investic (okolo 3 miliard eur) a d

se tedy ofekavat, Ze vynos bude timto vyvojem i nadale ovliviiovan.

1 https://www.czso.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty

* https://www.czso.cz/csu/czsofprace_a_mazdy_prace

* hitps://www.czs0.c2/csufczsofinflace_spotrebitelske_ceny

# http:/fwww.hypoindex.cz/objem-investic: dni-a-vychodni-evrap fnuly-rok-dosahi-g-mili /

® http://www.]ll.cz/czech-republic/cs-cz/pruzkum-trhu/69/prague-city-report-g4-2015

© httpy/fwww.colliers.com/-/media/files/emea/czech¥%20republic/research/market%20report_real¥20estate %20reviews/2015-q4%20¢cr%20report%20colliers%20final pdfflascs-CZ
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NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

1. UDAJE O INVESTIENT SPOLEENOSTI, KTERA FOND OBHOSPODARUIJE, A O JEJ[ CINNOSTI VE VZTAHU
K MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOBI:

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovédn pouze spolednosti INVESTIKA,
investi¢ni spolenost, a.s., Praha 5, Svédska 635/8, PSC 150 00, IC: 041 58 911, ktera zéroven
po celou dobu existence fondu provadi jeho administraci.

V roce 2015 nedoslo vzhledem ke kratké existenci fondu k Zadné akvizici nemovitosti ani
Ucasti na nemovitostni spolecnosti. Finan¢ni prostredky ziskané za vydané podilové listy fondu
vrozhodném obdobi byly alokovany na béiném uétu fondu u depozitdfe. Akvizice prvni
nemovitosti se planuje na prvni pololeti roku 2016.

2. UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU V ROZHODNEM OBDOB!:

Petr Cizek,
pfedseda predstavenstva INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.

Po studiu na Ndrodohospodarské fakulté na Vysoké Skole ekonomické v Praze plisobil
Petr do roku 2007 v praiské poboéce nadnédrodni banky HSBC Bank plc. BEhem svého
pUsobeni v HSBC se Petr podilel na mnoha transakcich mezindrodnich i éeskych spole¢nosti,
v€etné vedouci role pfi poskytnuti syndikované garance konsorcia &trnacti mezinarodnich
bank v roce 2003 ve prospéch Ceské spravy letist s.p. (na zajisténi financovani vystavby
Terminalu 1) ve vy3i deviti miliard korun. Po odchodu z bankovniho sektoru Petr zalo?il
investicni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS, ktery se vénuje vyhledavani
investi¢nich pilezitosti v Ceské republice a Stfedni Evropé. V roce 2008 s touto spolecnosti
realizoval odkup vice neZ tfi set nemovitosti v ramci nakupu portfolia nemovitosti od
spole¢nosti Telefonica 02. Od téhoZ roku se Petr plné vénoval rozvoji spoleénosti IMMOTEL
a.s., kterd vlastni a aktivné obhospodafuje portfolio regionélnich nemovitosti v celé Ceské
republice.

Tomas Treka,
Clen predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s.

Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké $kole ekonomické v Praze a slozeni
makléfské zkousky u Ceské narodni banky, zaal Tomag plsobit v holandské finanéni skupiné
ABN AMRO Asset Management, kde zastaval pozici reditele prodeje fondd. Kromé prodeje
fondd se spolupodilel na akvizici ti penzijnich fond( a jejich zaglenéni do skupiny ABN AMRO.
Obchod fidil i v Zivotni vétvi americké pojistovny AIG. Napfimo v té dobé fidil prodejni sit
Citajici vice nez 800 prodejcli. V roce 2006 se stal predsedou predstavenstva a generalnim
reditelem spole¢nosti REICO, investiéni spoleénost Ceské spofitelny. Spole¢nost pod jeho

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Vyrocni zpréva 2015 6



INVESTiKA

Kenzervativnl investice s atrakfivnimi vinosy

vedenim zaloZila viibec prvni nemovitostn{ fond v Ceské republice uréeny $iroké vefejnosti. Ve
své funkci ¢lena predstavenstva INVESTIKY ma Tomas na starosti strategické planovani,
obhospodafovani majetku a fizeni akviziéni ¢innosti INVESTIKA realitniho fondu, otevieného
podilového fondu.

3. UDAJE O DEPOZITARI FONDU V ROZHODNEM OBDOBI:

Po celou existence fondu je jeho depozitdifem Ceskd spofitelna, a.s., Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45 24 47 82. Depozitai nepovéfil v rozhodném obdobi
uschovou nebo opatrovanim majetku fondu jinou osobu.

Depozitaf je opravnén delegovat uschovu nebo opatrovani majetku fondu pouze za
splnéni podminek podle § 77 a 78 ZISIF, existuji-li pro to objektivni divody, pficem? je povinen
upfednostriovat, aby byla povérena pouze banka nebo obchodnik s cennymi papiry, ktery
dodriuje pravidla obezfetnosti, vCetné minimalnich kapitalovych poZadavk(, a podléha
dohledu orgdnu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléhd pravidelnému externimu
auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou pfislu$né investi¢ni nastroje v jeho moci.

4. UDAJE 0 OSOBACH OPRAVNENYCH POSKYTOVAT INVESTIENT SLUZBY, KTERE VYKONAVALY CINNOST
HLAVNIHO PODPURCE VE VZTAHU K MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOBI:

V rozhodném obdobi nevykonéval zadny subjekt ¢innost hlavniho podpirce pro fond,
resp. Zzadny obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskutednén prostfednictvim hlavniho
podpdrce,

5. IDENTIFIKACE MAJETKU, POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU KE DN,
KDY BYLO PROVEDENO OCENEN[ PRO UCELY TETO ZPRAVY, S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACI CENY A
REALNE HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDOBI:

V rozhodném obdobi nebyl pofizen do majetku fondu Zzadny majetek.

6. UDAJE O VYVOII HODNOTY PODILOVEHO LISTU V ROZHODNEM OBDOBI V NAZORNE GRAFICKE PODOBE:

1,2000—
1,0000

0,8000—
0,6000—
0,4000—
0,2000—
0,0000—

16.09.2015 31.10.2015 30.11.2015 31.12.2015
Pozn.: Fond vznikl k 16.9.2015

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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7. UDAJ 0 SOUDNICH NEBO ROZHODEICH SPORECH, KTERE SE TYKAJ[ MAJETKU NEBO NAROKU PODILNIKU
FONDU, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU FONDU V
ROZHODNEM OBDOB:

V roce 2015 nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod¢i spory.

8. UDAJ O HODNOTE VEECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN PODILOVY LIST:

V roce 2015 nebyly vyplaceny zadné podily na zisku.

9. UDAJ O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA OBHOSPODAROVANI FONDU, S
ROZLISENIM NA UDAIE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNIHO
PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH CI DANICH:

O V roce 2015 si obhospodafovatel fondu spole¢nost INVESTIKA, investiéni spole¢nost,
a.s., neuctoval za obhospodarovani fondu Zadnou Uplatu.

o Uplata za administraci fondu nebyla rovné? G¢tovana.

o Uplata za &innost depozitaie ¢inila v rozhodném obdobi astku ve vysi 0,-K¢

o Uplata za ¢innost hlavniho podptrce v rozhodném obdobi &inila &astku ve wysi 0,- K¢,
tato ¢innost nebyla pro fond vykonévéna.

o Uplata za ¢innost auditora ¢inila v rozhodném obdobi &astku ve wysi 0,- KE.

o Dalsi naklady nebyly hrazeny.

O Vzhledem ke skutecnosti, Ze fond vznikl 16. zaf{ 2015 a do konce rozhodného obdobi
nenabyl do svého majetku Zadnou nemovitost, pfevzala na sebe tyto naklady za fond
jeho administrator®.

*Veskeré ndklady za rok 2015 byly hrazeny za fond spolecnosti INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s.

10. UDAJ 0 POETU EMITOVANYCH PODILOVYCH LISTU:

Pocet vydanych podilovych listd k 31.12.2015 ¢inil 10.010.013 kusd.

11. UDAJE O POETU VYDANYCH A ODKOUPENYCH PODILOWWCH LISTO ZA OBDOB{ 0D 1.1.2015 Do
31.12.2015

Vydané a odkoupené podilové listy Pocet

Pocet podilovych listt vydanych fondem 10.010.013
Céstka inkasovana do majetku fondu za vydané podilové listy v K& 10.010.013,- K¢
Pocet podilovych listl odkoupenych fondem 0*

Céstka vyplacend z majetku fondu za odkoupené podilové listy v K& 0*

* INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vyuiivé pravo neodkupovat podilové listy po dobu 3 let od svého vznik

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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12. UDAJE O FONDOVEM KAPITALU A FONDOVEM KAPITALU PRIPADAJICIM NA JEDEN PODILOVY LIST
kK31.12.2015;

Datum Fondovy kapital fondu (v K¢) Fondovy kapital na jeden podilovy list (v K&)
31.12.2015 10.010.013,- 1,-

Vzhledem ke skutecnosti, Ze podilovy fond INVESTIKA realitni fond, otevifeny podilovy
fond byl zapsén do seznamu podilovych fond( vedeném Ceskou nérodni bankou dne
16.9.2015, nejsou udaje za predchozi obdobi rokd 2013 a 2014 k dispozici.

13. UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A METODACH, KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCEN( RIZIK
SPOJENYCH S TECHNIKAMI A NASTROJI K EFEKTIVNIMU OBHOSPODAROVAN{ FONDU:

Keliminaci rizik pfi obhospodafovani majetku pouzivd fond pouze instrumenty a
techniky popsané ve statutu fondu. Finanéni derivaty mlZe fond sjednat jen za Gdelem
zajisténi rizik a efektivnimu obhospodafovani majetku. K 31.12.2015 nemél fond uzaviené
zadné derivatové operace ani repo operace. Metody fizeni rizik jsou popsany v pfiloze uéetni
zavérky, kterd je soucasti této vyroéni zpravy, a déle téz ve statutu fondu

14. UDAJE O VYSLEDNEM OBJEMU ZAVAZKU VZTAHUJICT SE K TECHNIKAM, KTERE, OBHOSPODAROVATEL
POUZIVA K OBHOSPODAROVANI FONDU, KE KONCI UCETNIHO OBDOBI, S ROZLISENIM, ZDA SE JEDNA O
REPO OBCHODY NEBO DERIVATY:

K 31.12.2015 nepouzival fond Zadny derivatovy ani repo obchod.

15. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAIU VE STATUTU FONDU V ROCE 2015:

Statut fondu byl pfijat v souvislosti se zaloZzenim fondu dne 14.9.2015. N&sledné byl
statut doplnén o pridéleny ISIN podilovych listd fondu. Ke zméné statutu dodlo na konci roku
2015 v souvislosti s potfebou upravit moznost pozadat o vydani podilovych listd bez nutnosti
pisemné Zadosti, za predpokladu uzaviené ramcové smlouvy o vydavani a odkupovani
podilovych listl. Dale se ve statutu upfesnil moment, ke kterému se uréuje vyée vstupnich
poplatkd z investice, a to na rozhodny den, ke kterému je uréena aktudlni hodnota podilovych
list vydanych v rédmci této investice. Nakonec doslo ve statutu k prodlouZeni doby, po kterou
nebude na vrub fondu Gctovéna Uplata za administraci a obhospodafovani fondu, a to do
29.2.2016. Zména statutu byla U¢innd ke dni 7.12.2015.

16. UDAJE O ODMENACH PRACOVNIKL A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE ZA ROK 2015:

O Prdmeérny pocet pracovniki obhospodafovatele v roce 2015 byl 7 (z toho 4 vedouci
osoby).

0 Celkova pevna slozka odmén viech pracovniki ¢inila: 1.009.817,- K&.
0 Celkova pohybliva slozka odmén v8ech pracovnik( ginila: 0,- K&.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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0 Celkova odména vyplacena pracovnikim a vedoucim osobam, jejichi &innost ma
podstatny vliv na rizikovy profil fondu, ¢inila: 799.817,- K& zaméstnanciim a 210.000,-
K¢ ¢lendm statutarniho organu.

o0 Odmény pouze za zhodnoceni kapitalu nebyly vyplaceny.

17. UDAJE O PODSTATNYCH SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZHODNEM DNI:

Po rozhodném dni nedoslo k Zadnym podstatnym skuteénostem.

18. UDAJE POZADOVANE PRO SPECIALNI FOND NEMOVITOSTI:

Nemovitostni portfolio

V rozhodném obdobi nebyly v majetku fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond Zzadné nemovitosti. Fond nemél vrozhodnému obdobi Ué&ast v Zadné
nemovitostni spolecnosti. Na ucet fondu nebyly rovnéZ prijaty 7adné zévazky z bankovnich
avérd ¢i jinych typd finanéni vypomoci.

Seznam ¢lent vyboru odbornik(:

Ing. Michal Mel¢, MRICS, dat. nar. 9. ledna 1966, vznik funkce 14. zaf{ 2015, vystudoval CVUT —
strojni fakulta, obor ekonomika a fizeni, od roku 1999 se pohybuje v oblasti realitniho trhu.
Plsobil ve spole¢nosti Charles Square Center, s.r.0., patficiho do portfolia investi¢ni skupiny
Heitman. V oblasti ocefiovani nemovitosti ma letité zkudenosti ze svého plsobeni ve
spole¢nostech Telefénica 02 CR a Deloitte Advisory (Valuation, Due Diligence, Portfolio
Structuring,..). Absolvoval celou fadu zahranicnich stazi, plsobil v USA, Rusku, Bulharsku,
Spanélsku, UK a na Ukrajing. Od roku 2008 je &lenem RICS — Royal Institution of Chareterd
Surveyors a od roku 2009 je ¢lenem ARTN.

Ing. Michael Sanitrnik, CFA, dat. nar. 9. fijna 1977, vznik funkce 14. za¥i 2015, vystudoval VSE
— fakulta financi a ucetnictvi, vroce 2008 ziskal titul CFA (Chartered Financial Analyst).
V oblasti investic a finan¢niho fizeni nemovitostnich projektt ma vice jak 12 letou praxi. Od
roku 2003 pracoval ve spole¢nosti MEI Czech Republic a.s. a nasledné ve spolenosti MEI
Property Services, s.r.o. kde se zabyval akviziénim a investiénim poradenstvi v oblasti
nemovitosti, Ffizeni projektl, reportingu a controllingu, zajidtovani auditu a ocefovani
nemovitostniho portfolia. Od roku 2010 plsobi jako pfedseda spravni rady ve fondu
kvalifikovanych investor(.

Ing. Martin Bek, dat. nar. 18. tnora 1969, vznik funkce 14. zafi 2015, vystudoval VSE v Praze —
Fakulta mezinarodniho obchodu. Poté studoval 3 roky obor finance v PafiZi na European
Business school, kde ndasledné zahdjil svoji praxi v ekonomickém poradenstvi. Ma letité
zkuSenosti s ocefiovanim nemovitosti mé letité zkusenosti ze své pozice &lena predstavenstva
odpovédného za audit, controlling a planovéni ze spoleénosti Cesky Telecom a Telefénica 02
(dfive Eurotel). Je &lenem komory dafiovych poradct CR.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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19. UDAJE O ZAMERU ZMENIT INVESTICNI STRATEGII

Nezamysli se v soucasné dobé zména investi¢ni strategie.

20. UDAJE O PREDPOKLADANEM VYVOII UCETNI JEDNOTKY

V prvni poloviné roku 2016 se planuje provedeni prvni akvizice nemovitosti do fondu.
Nasledné bude ¢innost zamérena na aktivni spravu této nemovitosti, pfip. nemovitostniho
portfolia, za ti¢elem udrzeni nebo zvy$eni jeho hodnoty a generovani zisku, ktery bude déle
reinvestovan. Dale budou vyhleddvany dalsi vhodné investi¢ni pFileZitosti.

21. OSTATNI UDAIJE
Utetni jednotka nevyviji 24dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Ucetni jednotka od svého vzniku nenabyla vlastni akcie.

V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich postupuje Gcetni jednotka
v souladu s platnou pravni Upravou.

Ucetn{ jednotka nema organizaéni slozku v zahraniéi.

V Praze dne 27.04.2016

Podpis statutarniho organu Ucetni jednotky:

Iy
Petr Cizek Milan Rizicka  /
Pfedseda pfedstavenstva Mistopfedseda pfedstavenstva

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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Zprava nezavislého auditora

INVESTIKA realitni
fond, otevreny
podilovy fond

za ovérované obdobi
od 16.9.2015 do 31.12.2015

Identifikace d¢etni jednotky

Firma: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
IC: 8085332210
Sidlo: Svédska 635/8, 150 00 Praha

TPA Horwath Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Stagka 2027/79
I€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-horwath.cz



Zprava je uréena podilnikam fondu

Provedli jsme audit pfilozene uetni zavérky spolecnosti INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
fond, které se sklada z rozvahy k 31.12.2015, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2015 a pfilohy
této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétiujici
informace.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutarnl organ spoleCnosti INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond je odpovédny za
sestaveni UCetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s geskymi (etnimi pFedpisy, a
za takovy vnitinf kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasf odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této icetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické
poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze Gdetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materiéini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskanf ditkaznich informaci o &astkach a Udajich
zvefejnénych v getni zavérce. Vybér postupd zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamneé (materialni) nespravnosti tdaji uvedenych v Géetni zavérce zplisobené podvodem nebo
chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
ucetni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k tginnosti vnitfniho kontrolntho systému udetni jednotky. Audit té2
zahrnuje posouzenl vhodnosti pouZitych Géetnich metod, piiméfenosti Géetnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace u&etni zavérky.

Jsme pfesvédteni, Ze dikaznl informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro
vyjadienl nadeho vyroku.




Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Géetni zavérka ve vS8ech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spoleénosti INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond k 31.12.2015 a
naklada a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31.12.2015 v souladu s &eskymi
ucéetnimi pfedpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Uéetni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spoleénosti.

Nas vyrok k u€etni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zvlastni vyrok. Pfesto je v8ak sou€asti nasSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ugetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s uc¢etni zavérkou ¢&i nasdimi znalostmi o Uéetni jednotce
ziskanymi b&hem ovéfovani udetni zévérky, zda je vyroéni zprava sestavena v souladu s pravnimi
pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn&) nespravné. Pokud na
zakladé provedenych praci zjistime, Zze tomu tak neni, jsme povinni zji§t&né skute¢nosti uvést v nasi
zprave.

V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Praze dne 27.4.2016

Auditor:
Ing. Rostislav Kunes TPA Horwath Audit s.r.o.
&islo opravnéni 1307 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR
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Firma:
1ICO/MNICIKICINID
Sidlo:

okamzik sestaveni

bé&zné tcetni obdobi
pfedchazejici u¢etni obdobf

INVESTIKA realitni fond, oteveny podilovy fond
8085332210 -
Svédska 635/8, Praha 5.

31.12,2015

16.9.2015




Obchodni firma: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
Ministerstvo financi Ceské republiky fond
\yhlaska 501/2002 Sh.
ze dne 6. listopadu 2002 Sidlo: Svédska 635/8, Praha 5
Jidentikacni &islo: 0
|pfedmét podnikani: kolektivni investovani
okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 01.02.2016
ROZVAHA
0
C: AKTIVA Cislo 31.12.2015 16.09.2015
tis. K& fadku Hruba &astka Opravné polozky Cista astka Cista ¢astka
a b e 1 2 3 4
1 |Pokladni hotovost a vklady u centralnach bank 1 0 0 0
2 Sf_éfni be{zkupénm{é dluhopisy a_ostatni Fe'nné papiry 9 0 0 0
pfijimané centralni bankou k refinancovéani
vitom: a) vydané viadnimi institucemi 3 0 0 0 0
b) ostatni 4 0 0 0 0
3 [Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 5 21998 0 21998 0
vtom: a) splatné na pozadani 6 21998 0 21998 0
b) ostatni pohledavky 7 0 0 0 0
4 |Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 0 0 0 0
vtom: a) splatné na pozadani 9 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky 10 0 0 0 0
5 [Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
viom: a) vydané viadnimi institucemi 12 0 0 0 0
b) wvydané ostatnimi osobami 13 0 0 0 0
6 |JAkcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7 |Ugasti s podstatym vlivem 15 0 0 0 0
ztoho: v bankach 16 0 0 0 o]
8 [Ugasti s rozhodujicim viivem 18 0 0 0 (]
z toho: v bankéch 19 0 0 0 0
9 [|Dlouhodoby nehmotny majetek 21 0 0 0 0
ztoho: a) zfizovaci vydaje 22 0 0 0 0
b) goodwill 23 0 0 0 0
¢) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
10 |Dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
ztoho: pozemky a budovy pro provozni &innost 26 0 0 0 0
ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
11 |Ostatni aktiva 28 0 0 0
12 |Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 29 0 0 0 0
13 |Naklady a pfijmy pfistich obdobi 30 0 0 0 0
Aktiva celkem 31 21998 0 21998 0




E. ig'sz:' fii::l 31.12.2015 16.09.2015
a b c 6 7
1 |Zavazky viéi bankam a druzstevnim zaloznam 31 0 Y|
vtom: a) splatné na pozadani 32 0 o
b) ostatni zavazky 33 0 o
2 |Zavazky vaéi nebankovnim subjektim 34 0 OI
vtom: a) splatné na pozadani 35 0 of
b) ostatni zavazky 37 0 o]
3  |Zavazky z dluhovych cennych papiri 42 0 OI
viom: a) emitované dluhové cenné papiry 43 0 6'
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 44 0 OI
4 Ostatni pasiva 45 11 988 OI
Vynosy a vydaje pristich obdobi 46 0 DI
6 Rezervy 47 0 OI
vtom: a) naduchody a podobné zavazky 48 0 0
b) nadané 49 0 0
c) ostatni 50 0 0
7  |Podrizené zavazky 51 0 0
8 |Zakladni kapital 52 0 0
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 53 0 0
b) vlastni akcie 54 0 0
9 Emisni azio &5 0 0
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0
vtom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 57 0 0
b) ostatni rezervni fondy 59 0 0
c) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
11 |Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
12 lKapitéIové fondy 63 10 010 o}
13 |Ocefiovaci rozdily 64 0 o
ztoho: a) zmajetku a zavazku 65 0 OI
b) ze zajiStovacich derivatl 66 0 OI
¢) z prepottu UEasti 67 0 o
14  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 68 0 OI
15 |}Zisk nebo ztrata za (éetni obdobi 69 0 of
Pasiva celkem 70 21 998 0




Ministerstvo financi Ceské republiky

Vyhlaska 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002

Obchodni firma:

INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond

sidlo:

Svédska 635/8, Praha 5

identikacni Eislo:

0

predmeét podnikéani:

kolektivni investovani

okamzik sestaveni Géetni zavérky:

01.02.2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
0
TsI0
I tis. K& Fadku 31.12.2015 16.08.15
a b c 1 2
1 Vynosy z uroki a podobné vynosy 1 0 0
z toho: droky z diuhovych cennych papirti 2 0 0
2 Naklady na uroky a podobné naklady 3 0 0
z toho: naklady na Uroky z diuhovych cennych papirt 4 0 0
3 Vynosy z akcii a podil( 5 0 0
vtom: a) vynosy z G&asti s podstatnym viivem 6 0 0
b) vynosy z Ugasti s rozhodujicim viivem 7 0 0
c) ostatni vynosy z akcii a podill 8 0 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 9 0 0
5 Naklady na poplatky a provize 10 0 0
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 11 0 0
T Ostatni provozni vynosy 12 0 0
8 Ostatni provozni naklady 13 0 0
9 |Spravni naklady 14 0 0
v tom: 15
a) naklady na zaméstnance 16 0 o]
ztoho: aa) socidlni a zdravoini pojisténi 17 0 0
b) ostatni spravni naklady 18 0 0
10 |Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a 19 0 ol
nehmotnému majetku
11 Odpisy, tvorba a poutZiti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a 20 0 ol
hmotnému majetku
12 Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z 21 0 ol
dfive odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam 22 0 ol
a zarukam
14 Rozpuéténi opravnych poloZek k uéastem s rozhodujicim a podstatnym viivem | 23 0 0
15 Ztraty z_prevodu ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti 24 0 o
opravnych poloZek k G¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem
16 Rozpusténi ostatnich rezerv 25 0 0
17 Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 26 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztratach u¢asti s rozhodujicim nebo podstatnym viivem 27 L] 0
18 Zisk nebo ztrata za (¢etni obdobi z b&Zné Einnosti pfed zdanénim 28 0 0
20 Mimoféadné vynosy 29 0 0
21 Mimofadné naklady 30 0 0
22 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimofadné €innosti pfed zdanénim 31 0 0
23 Daii z pFijmi 32 0 0
24 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 33 0 0

Razitko a podpis statutarniho organu:
1

Osoba odpovédna
za Ugetnl zavérku
jmeéno a podpis:




Datovéa oblast: Podrozvahova aktiva a pasiva

b&Zne obdobi k 31.12.2015

minulé obdobi

A

1

1

Hodnoty pfedané k obhospodafovani

10010
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PRILOHA K ROCNi UCETNIi ZAVERCE

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Sidlo: Svédska 635/8, Praha 5

ICO: 71508 678

Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2015

(v celych tis. K&)

Sestaveni U¢etn( zdvérky: 1.2.2016

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (,Fond”) byl zaloZen jako otevieny podilovy Fond
spole€nosti INVESTIKA, investiéni spoleCnost, a.s. (,Investi¢ni spolecnost”). Investiéni spoletnost
shromaZduje na ucet Fondu penéZni prostfedky vydavanim podilovych listd Fondu za Ggelem jejich
poufiti pro investovani. Typicky investor, pro kterého je Fond urlen, je spide konzervativni, mlie
disponovat pouze zakladnimi zkusenostmi a znalostmi ohledné investovani do podilovych list(.

Rozhodnuti o povoleni k vytvofeni otevieného podilového bylo vydano dne 16. zaFi 2015 Ceskou
narodni bankou podle ustanoveni §597 pism. b zdkona &. 240/2013 Sb. o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,Zékon”).

Vydavani podilovych listd Fondu podilnikim bylo zahdjeno dne 4. listopadu 2015 se stanovenim
aktudini hodnoty podilového listu Fondu k 31. fijnu 2015. Podilové listy jsou vydany jako zaknihované
cenne papiry

Fond investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do t&chto produkt(:

a) nemovitosti (vCetné jejich pfisluSenstvi) — nemovitosti v oblasti bytovych dom,
administrativnich budov, obchodnich a logistickych budov, budov cestovniho ruchu,
viech druhd pozemkd

PrisluSenstvim nemovitosti jsou v&ci, které néleZi Investicni spolenosti (resp. Fondu)
jakoZto vlastniku nemovitosti (véci hlavni) a jsou ji uréeny k tomu, aby byly s touto
nemovitosti trvale uZivany. Pfisludenstvi nemovitosti musi pfispivat k hodnoté
nemovitosti a nesmi ji zat&Zovat nadbytednymi naklady. Standard pfislusenstvi musi
byt pfiméreny standardu nemovitosti. P¥sluSenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf,
vnitini technické vybaveni (sitové rozvody, klimatizace), apod.

b) nemovitostnich spole€nosti (Ugasti v kapitdlovych obchodnich spoletnostech) ve vyse

zminénych oblastech uvedenych pod pism. a) bodu 2. ¢lanku VI. Statutu,

c) likvidnich majetkovych hodnot, které predstavuiji:

i.pohledavky na vyplatu penéinich prostiedk( z U¢tu v Eeské nebo cizi méné za
CNB nebo centrélni bankou jiného statu ne? je Ceskd republika, bankou se

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Vyroéni zpréva 2015
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Ceské republice, a za dalimi osobami uvedenymi v § 72 odst. 2 Zakona s
dobou do splatnosti v délce nejwyie 1 rok;

ii.cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem kolektivniho
investovani nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem, jestlize

- ma jeho obhospodafovatel povoleni organu dohledu statu, ve kierém
ma sidlo, a podléhd dohledu tohoto orgdnu dohleduy,

- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento
cenny papir nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento
fond nejvySe 10 % hodnoty svého majetku do cennych papirG a
zaknihovanych cennych papirll vydévanych fondy kolektivniho
investovani nebo srovnatelnymi zahraniénimi investi¢nimi fondy,

- jsou tyto cenne papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovény ve
[haté krat3i neZ 1 rok nebo je zajisténo, Ze se cena t&chto cennych
papird nebo zaknihovanych cennych papird na trhu uvedeném v § 3
odst. 1 pism. a) nafizeni vlady & 243/2013 Sh., o investovan/
investiZnich fondd a technikdch k jejich cbhospodafovéni, v platném
znéni {ddle jen ,Nafizen”) vyznamné neodchyluje od jejich aktudini
hodnoty,

- se nejedna o cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydané
fondem nemovitosti nebo srovnatelnym zahraniénim investitnim
fondem;

iii.statni pokladnieni poukazky, poukizky CNB a srovnatelné nastroje penéiniho
trhu;

iv.dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které jsou pfijaty k obchodovani.
na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. &) Nafizeni a maji zbytkovou dobu do
dne splatnosti krats$i nebo rovnu 3 rokim.

Investiéni politika Fondu spocivé zejména v aktivnim pFistupu k obhospodafovani majetku Fondu a v
fizeni trinitho rizika portfolia Fondu. Déle také v dostatené minimalizaci investi€niho a kreditniho
rizika prostfednictvim diverzifikace majetku ve Fondu a vybérem investi¢nich ndstroji s pfisluinym
kreditem. Investicni cile a zplisob investovani, zasady hospodaFeni s majetkem a dal’i principy innosti
Fondu se Fidi statutem Fondu.

Depozitéfem Fondu je Ceska spofiteina, a.s. (déle t&¥ jako , Depozitar®).

Charakteristika a hlavnf aktivity

Fond v ramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti véetn& jejich

prisluSenstvi a Nemovitostnich spolecnosti v jakémkali ze segmentl realitniho trhu {administrativa,

multifunkéni centra, maloobcho srggigig@&(’ objekty, hotely, parkovistd,
N (o)

w o)

sklady a logistika,

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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volnolasové aktivity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z
obnoviteinych zdroju energie apod.) na Uzemi rlznych statl svdta, pfedeviim vdak na Uzem] Ceské
republiky a Slovenské republiky, resp. na tzemi dalsich &lenskych statd QECD, které maji pti fadném
hospodafeni pfinalet pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Fondu nebo které maji
prinést zisk z prodeje ve prospéch majetku Fondu. PFislu$enstvi pfedstavuje zejména mobilid¥, vnitini
technické vybaven( (manipulacni technika) zafizeni technického zazemi (klimatizace, sifové veden),
vnitfni vybaveni, apod.

Uetni zavérka byla pFipravena na zakladé ugetnictvi vedeného v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb.,
0 Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist a pfislusnymi nafizenimi a wyhldskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovéna na principech nepfetriitého trvani (&etni jednotky, &asového
rozliSeni nakladd a wnos( a historickych cen, s wjimkou vybranych finan&nich ndstroj ocefiovanych
redinou hodnotou.

Tato utetnf zdvérka je pFipravena v souladu s wyhlagkou & 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoven( zakona €. 563/1991 Sb., o Ggetnictvl, ve znéni pozdéjdich pFedpist, pro (&etni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finannimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve zn&ni pozdéjiich
pfedpisl, kterou se stanovi uspofddani a cbsahové vymezeni poloZek G€etni zavarky a rozsah tidajt ke
zvefejnéni pro banky a nékteré finanni instituce.

Tato d€etni zavérka je nekonsolidovana.

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zévérka Fondu byla sestavena na principu nepfetréitého a Zasové neomezeného trvani Gdetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi GZetnimi metodami:

{a) Den uskutetnéni Géetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutecnéni igetniho pFipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti ob&iiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popF. cennych papirC, den provedeni platby,
popf. inkasa z (¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle zpravy doslé od banky, den sjednanf
a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydédni nebo pFevzeti zaruky, popf. UvErového
pfislibu, den prevzeti hodnot do dschovy.

Utetni pfipady nakupu a prodeje finantnich aktiv s obwyklym terminem dodani [spotové operace) a
dale pevné terminové a opénl operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamiku vypofadéni
obchodu zau&tovany na podrozvahovych (&tech.

Finangni aktivum nebo jeho st Investiéni Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, e ztratf kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni
prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Majetek a dluhy Fondu se oceriuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich G&etnich standardil

upravenych prévem Evropské unie. Stanoveni redlné hodnoty majetku a dluh( Podilového fondu je
provadéno v souladu s postupy stanovenymi pfisluénymi pravnimi pfedpisy.
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Ocefiovani majetku a dluhl v Podilovém fondu je provadéno k poslednimu dni kalendafntho mésice,
neni-li ve Statutu uvedeno jinak.

Nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku Nemovitostni spolecnosti jsou ocefiovdny dvakrat rofnd
v souladu s tcelem jejich provozovéni nebo jejich dalsiho prodeje.

{c) Majetek jako Investiéni pfileditost

Fond nema v drienf.
(d) Ostatni aktiva

Fond v roce 2015 neeviduje pohledavky z obchodniho styku po splatnosti

{e} Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Fond v roce 2015 neeviduje pohledédvky po splatnosti a netvofil opravné polozky.
{f} Pfepolet cizf mény

Fond v roce 2015 neeviduje transakce v cizi méné.

{g) Zdanéni

Banfiovy zaklad pro dan z pFiim( se propotte z vysledku hospodafeni héZného Géetniho obdobi
pfipoctenim darfiové neuznatelnych nakladl a odeftenim vynos(, které nepodiéhaji dani z pFijmd,
ktery je ddle upraven o slevy na dani a p¥ipadné zipotty.

OdloZena daf vychazi z velkerych dodasnych rozdill mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk(
s pouZitim ofekdvané dafiové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledavce se
(Ctuje pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Ugetnich
obdobich. V podminkdch Fondu vznikd odlofens dait zejména z titulu zmény ocenéni dicuhodobého
majetku

h) Tvorba rezerv

Fond v roce 2015 netvofil rezervy

(i) PoloZky z jiného uéetniho obdobi a zmény (&etnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynost minulych d&etnich obdobi a zmény (&etnich metod jsou
uCtovény proti nerozdélenym zisklim nebo neuhrazenym ztrdtdm. Opravy chyb, které nejsou zasadni,
jsou utovany jako vynosy nebo néklady ve vykazu zisku a ztraty v b8%ném G&etnim obdobi, ve kterém

byly zjistény.
K31.12. 2015 nebylo Uftovano o opravach zasadnich chyb minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

INVESTIKA realitni fond, oteviany podilovy fond
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4. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni naklady a vynosy (¢etni jednotka neeviduje.

5. SPRAVNI NAKLADY

INVESTiKA

Konzervativnl investice s afraktivnimi vynosy

Fond neevidoval ve svém Ugetnictvi, za Gcetni obdobi 2015, spravni naklady.

Poplatek Investi¢ni spolecnosti za obhospodaFovani majetku a administraci Fondu je stanoven ve wgi
1,7%, respektive 0,05% p.a. z hodnoty aktiv. Dle statutu Fondu a Rozhodnuti pfedstavenstva ze dne
30.11.2015 nebylo o téchto nakladech aZ do 31. prosince 2015 UGc¢tovano a nesla je k tiZi Investiéni

spolecnost.

Fond nemél v roce 2015 74dné zamé&stnance.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitéfe, kterou vykonava Ceskd spofitelna a.s.
je dle smlouvy Uftovan mésitni poplatek. Dle statutu Fondu a Rozhodnutl pfedstavenstva ze dne
30.11.2015 hradila tyto ndklady aZ do 31. prosince 2015 Investi¢ni spoleénost.

Dle statutu Fondu a Rozhodnuti pfedstavenstva ze dne 30.11.2015 hradila ndklady za audit a# do 31.

prosince 2015 Investi¢ni spolecnost .

6. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimofadné vynosy a naklady ucetni jednotka neeviduje.

7. POKLADNA
tis. K& 31.12.2015| 16.9.2015
Pokladna 0 0
Celkem 0 0
8. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K& 31.12.2015 16.9.2015
Zlstatky na béznych Gétech 21998 0
Celkem 21998 0

9. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond neeviduje

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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10. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond neeviduje

11. AKCIE, PODILOVE LISTY, OSTATNI PODILY

Fond neeviduje

12. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zfizovaci vydaje
ZFizovaci vydaje Fond neeviduje

13. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek

14. OSTATN{ AKTIVA

Fond neeviduje ostatni aktiva.

15. NAKLADY A PRIIMY PRISTICH OBDOBI
Fond neeviduje naklady a pfijmy pfistich obdobi.
16. ZAVAZKY VUC| BANKAM

Fond neeviduje

17.ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond neeviduje

18.ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Fond neeviduje

19. OSTATNI PASIVA

Odlozeny dafiovy zavazek, pohledavka
Fond odloZenou dari v roce 2015 nekalkuloval.

20. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Fond neeviduje

INVESTIKA
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21. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Fond neeviduje

22. KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

Kapitdlové fondy predstavuji vydané podilové listy.

rok 2015
Pocet padilovych listl [Jmenovitd hodnota |Emisni aZio/disaZio (tis.
(v tis. K&) KE)
zlstatek k 16.9.2015 0 0 0
podilové listy vydané 10010 10010 0
podilové listy odkoupené 0
Celkem 10010 10010 0

23. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond neeviduje

24.DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKY

Fond neeviduje

25. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVAN(

Fond vykazoval k 31. prosinci 2015 hodnoty pfedané k obhospodafovani do spolegnosti INVESTIKA,
investi¢ni spolecnost, a.s. ve vysi 10.010 tis. K&

26. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond neeviduje

27.VYHODNOCEN/ RIZIK

a) Uv&rové riziko
Ne&kterd aktiva v majetku Fondu s sebou nesou tzv. Gv&rové riziko, e emitent nebo
protistrana nespini svdj zdvazek. Jako konkrétni pfiklad je moZno uvést nesplaceni
dluhopisu. Toto riziko je moZno do urtité miry eliminovat vyb&rem kredibilnich emitent(
piislusnych aktiv.

b) Riziko nedostateéné likvidity
Riziko nedostatecné likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde jejich zpenézeni je
obtiZné jednak z divodu mélkosti trhu (nizké poptavce a nabldce) a Jednak z duvodu z
povahy aktiva danému deldimu & technicky nd
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nemovitosti). V krajnim pfipadé mlZe dojit k situaci, Ze Fond nebude schopen wyhovét
Zadostem o zpétny odkup podilovych listd, nebo mie dojit k pozastaveni zp&tného
odkupu podilovych listl.

Soucasti strategie fizeni rizik jsou i postupy Fizeni likvidity. Likvidni majetkové hodnoty
musi tvofit minimainé 20 % hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k charakteru trhu
nemovitosti, kieré tvolf zdsadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutetnost, e
v pfipadé prodeje nemovitosti co moind nejwyhodnégji véetné ufingni piisiuinych
pravnich jednanf je asové zdlouhavy proces. V krajnim pfipadé miZe riziko likvidity vést
az k likvidni krizi, co? mdZe mit za disledek omezeni likvidity samotnych podilovych list()
pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu dvou let,

¢) Riziko vypoFadan(

Toto riziko je predstavovano zejména selhénim protistrany v okamiiku vypofadani
transakce. Tato rizika jsou minimalizovdna zejména obchodovdnim na regulovanych
trzich s vypoiédacimi systémy (clearing counterparties), vyb&rem kredibilnich protistran,
vypofaddnim transakcl s investitnimi nastroji v rémci spolehlivych vypotadacich systémd.
d) Triniriziko

Vyvoj sménnych kursd a Urokovych sazeb mé vidy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira
tohoto vlivu zdvisi na expozici majetku Fondu vidi témto rizikim {napf. zména trini
hodnoty dluhopisu pii zm&né drokové sazby apod.). Tato rizika je viak moino do urgité
miry eliminovat a Fidit za pouZiti derivat(.

e) Meénové riziko

Meénové riziko spolivd v tom, Ze hodnota investice mlZe byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu.
f) QOperalni riziko

Operalni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatetnych & chybnyeh vnitfnich
procest, ze selhdni provoznich systém0 & lidského faktoru, popfipadé vlivem vn&jich
udalosti. Toto riziko m{iZe byt relevantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku Fondu
{vedeni pfisluinych evidenci investitnich néstrojd, opatrovani majetku Depozitdfem a
ostatni custody stuzby).
g) Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamena riziko ztraty vyplyvajici z koncentrace obchod( s majetkem
Podilového fondu vi&i osobé&, skupiné hospodéfsky spojenych osob, statu, zemépisné
oblasti nebo hospodarskému odvétvi. V piipadé likvidnich majetkovych hodnot Investién{
spolednost toto riziko snifuje diverzifikaci investic mezi rizné emitenty na zakladé jejich
dikiadného vybéru. S ohledem na skutelnost, e majetek Podilového fondu maji tvofit 2
nejvetsi ¢asti nemovitostni aktiva, miZe zejména kolisani cen nemovitostnich aktiv
zplsobit kolisani hodnoty poditového listu Podilového fondu.
h) Riziko zrudeni Fondu

Ze zdkonem stanovenych divod( mbZe byt Podilovy fond zruden z divodu piemény
Fondu, rozhodnuti CNB (napf. fondovy kapitdl nedosdhne hranice 1.250.000.EUR do
$esti mésicl od jeho vzniku), nebo, nebo z divodu Zidosti o odnéti povoleni, zruteni
Investini spolenosti s likvidacl nebo rozhodnutim soudu,

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o odnéti povoleni k vytvofeni Fondu, o
splynuti nebo slou€ent Fondu a ¢ zrudenf investién{ spolegnost.

B&hem sledovaného obdobi nebylo vydéno rozhodnuti o Gpadku Investiéni spoleénosti ,
nebyl zamitnut insolvenéni navrh proto, Ze by majetek Investiéni spoleénosti
nepostacoval k Ghrad& nakladd insolvenéntho Fizeni, a CNB nerozhodla o prevodu
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28. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu Ucetni zdvérky nenastaly Z4dné vyznamné udalosti.

OkamiZik sestaveni Ugetni zdvérky:

Podpis Ucetni jednotky:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Vyrotni zprava 2015 22



