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Uvodni slovo

® ® ® \Vyrocnizprdva 2021 INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond



Vdazené damy, vdzeni pdnové, mili investofi,

na ndsledujicich stradnkdch vyro&ni zpravy podilového fondu INVESTI-
KA realitni fond, otevieny podilovy fond (ddle jen ,Fond®) za rok 2021 bych Vds
rdd sezndmil s tim, jak se fondu loni dafilo naplfovat vyty&ené cile.

Ackoli se ekonomika i v roce 2021 nachdzela pod tlakem opatfeni
spojenych s koronavirovou pandemii, INVESTIKA realitni fond dosdhl v ko-
runoveé tfidé ro¢niho zhodnoceni 5,48 % a v eurové tfidé dokonce 8,96 %.
Strategie fondu zalozend na investicich do Siroce diverzifikovanych nemo-
vitostnich aktiv a dlouhodobych ndjemnich smlouvdch s bonitnimi ndjemci
tak znovu potvrdila dlouhodobou stabilitu a omezenou zdvislost na vyvoji
v hospodadistvi ¢i kapitdlovych trzich. Fond tak i v roce 2021 naplnil sv{j cilovy
vynos 4-6 % ro¢né a v fadé investorskych portfolii diky tomu sehrdl klicovou
roli stabiliza&niho prvku.

V prostfedi akcelerujici inflace se navic INVESTIKA realitni fond stal
v roce 2021 pro fadu investor( vyhleddvanym konzervativnim ndstrojem pro
zachovdni kupni sily jejich penéz. Zejména ¢&tvrté Ctvrtleti bylo co do prilivu
novych investic mimorddné Uspésné. K 31. 12. 2021 tak objem fondového ka-
pitalu dosdhl témér 10 miliard korun, meziro¢né o zhruba 3 miliardy korun
vice. Pocet investor(, ktefi ve fondu zhodnocuiji svoje penize, presdhl 50 tisic.
INVESTIKA realitni fond tak naddle patfi mezi nejvétsi fondy svého druhu
v Ceské republice.

Z hlediska pokracuijici diverzifikace investic fondu byl rok 2021 prelo-
movy v tom, ze vlbec poprvé od svého zalozeni v roce 2015 INVESTIKA realitni
fond dokoncil zahrani¢ni akvizice. Do svého portfolia nejprve na jare zaradil
administrativni komplex Szyperskd v atraktivni lokalité polské Poznané, aby
pak na podzim navdzal podpisem smlouvy na koupi dvou znaé&kovych ser-
visnich center pro autobusy Neoplan a ndkladni vozy MAN pobliz polskych
mést Gdansk a Wroclaw. Zahrani¢ni akvizice pro fond predstavuji kromé

posileni geografické diverzifikace také moznost ddl odpovédné rlst v situaci,
kdy na ¢eském trhu neni dostatek vhodnych pfilezitosti.

Také v roce 2022 fond pldnuje rozéifovat svoje portfolio jak v Cesku,
tak v zahrani¢i a naddle diverzifikovat aktiva také co do jejich sektorového
zameéreni. S dlouhodobym cilovym vynosem 4-6 % ro¢né, pfijmy z ndjemného
plynoucimi od zhruba 300 bonitnich ndjemcC a tfemi desitkami atraktivnich
komercénich nemovitosti v portfoliu mda INVESTIKA realitni fond skvélé pred-
poklady naddle plnit roli konzervativni kotvy v rozkolisaném prostfedi dyna-
mického vyvoje inflace a geopolitického napéti.

S Uctou,

Petr Cizek,
predseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.




Zdkladni udaje

Zdkladni informace o fondu ke dni
31.12. 2021

Vybrané klicové ekonomické informace
ke dni 31. 12. 2021

* INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy
fond je fondem rdstovym a vynosy podil-
nikdm nevypldci, nybrz je reinvestuje.

NAZEV FONDU:
ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:

DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVAN| A OBCHODOVAN;:
DOPORUCENY INVESTICNI HORIZONT:
MINIMALNI VYSE INVESTICE:

CiSLO BANKOVNICH UETU FONDU PRO INVESTICE:

VSTUPNI POPLATEK:
UPLATA ZA OBHOSPODAROVAN:
UPLATA ZA ADMINISTRACI:

Kli¢ové ekonomické ukazatele za dané Géetni obdobi:

AKTIVA FONDU CELKEM:

POCET VLASTNENYCH NEMOVITOSTNICH SPOLECNOST!:

POCET VYDANYCH PODILOVYCH LISTU

POCET NEMOVITOSTI VLASTNENYCH NEMOVITOSTNIMI

SPOLECNOSTMI:

CELKOVA HODNOTA MAJETKOVYCH UCASTI/ NEMOVITOSTI:

OBSAZENOST NEMOVITOSTI:

ZMENY INVESTIC ZA DANE OBDOBI (VCETNE ZMEN V NEMOV-

ITOSTNIM PORTFOLIU):

PRODEJE NEMOVITOSTI/NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI:

VYKONNOST FONDU TRIDA CZK ZA ROK 2021:
VYKONNOST FONDU TRIDA EUR ZA ROK 2021:
VLASTNI (FONDOVY) KAPITAL TRIDA CZK:
VLASTNI (FONODVY) KAPITAL TRIDA EUR

VLASTNI (FONDOVY) KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST:

VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM:
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INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

CZ0008474830 (trida CZK), CZ0008475902
(tfida EUR), CZ0008476314 (profesiondlini tfida)

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
INVESTIKA, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Ceskd spotitelna, a.s.

Kreston Audit FIN, s.r.o.

16. zari 2015

Mési¢né

5let

1,- K& (tfida CZK), 0,1 EUR (tfida EUR), 10.000.000 - K& (profesiondini tfida)
5500002432/0800 (pravidelné investice CZK)
7998862/0800 (jednordzové investice CZK )
500075762/0800 (pravidelné investice EUR)
3336663362/0800 (jednordzové investice EUR)
789789052/0800- (tfida profesiondini )

max. 5 % z investice
max. 2 % z hodnoty aktiv p.a.
max 0,5% z hodnoty aktiv p.a.

10 532 429 617,41 Ke
20

7 282 599 506 (t¥ida CZK)
70 192 986 (t¥ida EUR)
0 (profesiondini tfida)

25

3746 311146 Ke / 8 213 018 210 K&

93,5 %

Akvizice nemovitostnich spole¢nosti:

90% podil ve spole¢nosti Rimkorsal sp. z 0.0., IRENILL INVESTMENTS
Sp. z 0.0., 90% ve spole¢nosti BH ENDENCY, s.r.o., 67% ve spolec¢nosti-
TRUST MINOICO 2021, S.L, 100% ve spole¢nosti Vila Na Doubkové s.r.o.
10% ve spolec¢nosti Sildat

Ndkup podilovych listd DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

Nedoslo k zddnému prodeji nemovitosti ¢i nemovitostnich spole¢nosti
548 %
8.96 %

9 805 988 481,63Ke
3523 283,32EUR

1,3465 Ke (tfida CZK), 0,0523 EUR (tfida EUR)
O*



Makroekonomicky prehled roku 2021

Ceskd ekonomika se v uplynulém roce zotavovala z koronavirové krize. Hruby
domdci produkt stoupl v roce 2021 podle predbézného odhadu o 3,3 %.

Vyvoj HDP meziroénév %
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Zdoj grafu: kurzy.cz

Hospodareni stdtu skoncilo v roce 2021 se ztratou 419,7 mid. K&, coz pred-
stavuje zhorseni oproti roku 2020, kdy hospodareni skoncilo se ztratou 3674
mid. K&.

Zatimco 1. ¢tvrtleti roku 2021 prineslo pokles ekonomické aktivity vedouci
ke snizeni HDP, oZiveni ve &tvrtletich dalSich by mélo vést ke zvyseni HDP
loriského roku o 2,4 %. K rlstu prispély zejména préimysl, obchod a doprava.
V roce 2022 Ize o&ekdvat rlst HDP o 4,0 %. Ten bude podporen predevsim
rlstem spotifeby domdcnosti a zlep$enim salda zahrani¢niho obchodu.

V prosinci 2021 dosdhla nezaméstnanost 3,5%, coz je o 0,5% méné nez
v prosinci prfedchoziho roku. V roce 2022 bude situace na trhu prdce pak
jeste lepsi — zameéstnanost by se méla pozvolna zvySovat a mira nezamest-
nanosti klesat ke 3 %.

Na vngjsi relace &eské ekonomiky mély vliv problémy v dodavatelskych
fetézcich. V souvislosti s rlistem zahraniéni i domdci poptdvky a postupnym
snizovdni cen komodit a energii by vSak mél prebytek bilance zbozi a sluzeb
vzrQst v roce 2022 na 281 miliard K& a schodek bézného Uétu by se mél snizit
na 0,3 % HDP.
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Meziroéni inflace v %
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Na konci roku 2021 dosdhla meziroé¢ni inflace ve spotrebitelskych cendch
6,6 % a zac¢datkem roku 2022 inflace ddle zrychluje. Koncem roku by méla
zvolna klesat, pfesto prdmérnd roéni inflace podle predbé&znych odhadd
dosdhne 6,4 %.

V souvislosti s inflaci bude CNB pokradovat se zvyovdnim urokovych
sazeb i v roce 2022. V prvni ¢tvrtiné roku zdkladni repo sazba prekonala
hranici 4 % a dosdhla 4,5%. Stabilizace by méla pfijit az v poloviné roku
2022, uvoliovdani ménové politiky by pak mohla CNB zahdijit v roce 2023.

(Zdroj:https:/www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/about-deloitte/articles/vyhle-
dy-ceske-ekonomiky.html)



Vyvoj realitniho trhu roku 2021

Vyvoj Prime Yieldl CR CBRE

V roce 2021 se investice na realitnim trhu snizily o 30% oproti roku 2020 6,00%
a dosdhly priblizné 1,9 miliardy EUR. Priblizné tfetinu sumy v roce 2020 vsak 5,50%
tvorila jedind transakce - prodej reziden¢niho portfolia Residomo, coz je 500%
na Ceské pomery unikdtni transakce vyrazné ovliviujici meziro¢ni srovndni. 450%
Dle spole¢nosti CBRE poptdvka zUlstdvd silnd, zejména pak po budovdch 4,00% e
splrujicich vysoké standardy ESG, které se z vyhody pomalu stdvaiji nutnosti. 350%
Prime yield kanceldfi a retailu v roce 2021 zGstavd stabilni a u prdmyslovych 5.00%

a logistickych budov mirné klesl.
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Nemovitostni investi¢ni trh 2022 - oé¢ekdvani

. Vyvoj realitniho trhu bude ovlivhén popandemickou obnovou ekono
miky. Poptdvka po nemovitostech zlstdavd silnd a prevysuje nabidku
ve vSech sektorech.

. Prfedpoklddany objem investic je na Urovni kolem 2 miliard EUR.

. Vedoucim sektorem budou logistické a prdmyslové aredly.
Kanceldiské nemovitosti by mély byt stdle stabilnim aktivem.

. Mezindrodni investoti budou kldst stdle vétsi ddraz na ESG, c¢emuz se

&esky trh bude ptizplsobovat.

(zdroj: CBRE Czech Republic Real Market Outlook 2022)

Informace pro investory

Jiz od svého vzniku pred vice nez Sesti lety fond neustdle pini svou funkci
na ceském kapitdlovém trhu. Tu statut fondu definuje jako investovani
penéznich prostfedkd podilnikd do kvalitnich a provéfenych administrativnich
¢i obchodnich nemovitosti, logistickych parkd nebo developerskych projektd
za predpokladu, ze odpovidaji predem danym kritériim.

Fond nicméné investuje zejména do jiz dokonéenych nemovitosti obsa-
zenych bonitnimi ndjemniky. Jimi placené pravidelné ndjemné tvofi stabilni
a dlouhodobé jadro ptijmd fondu. Tyto vynosy spolu s daldimi faktory, véetné
pfipadného precenéni aktiv fondu (z titulu rdstu hodnoty nemovitosti v port-
foliu), prispivaji k dlouhodobému plnéni cilové vykonnosti Fondu stanovené
na urovni 5 % ro¢né.

Neménnou soucdsti strategie fondu je jiz od jeho vzniku dlslednd diverzifi-
kace nemovitostniho portfolia, kterd umoziuje rozlozit prostfedky investor(
do objektd s rGznymi typovymi, odvétvovymi a geografickymi charakteristi-
kami. Vysledkem této optimalizace je minimalizace rizik a stabilni zhodnoceni
prostfedkd vliozenych do fondu jeho podilniky.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Akvizice kanceldrské nemovitosti Szyperskd v polské Poznani, kterou fond
provedl v roce 2021, ddle prispéla k naplnovdni dlouhodobého zdméru vyt-
vofit a udrzet strukturdlné i odvétvove diverzifikované portfolio aktiv. Strategif
fondu je nabyté nemovitosti ¢i nemovitostni spole¢nosti viastnit dlouhodobé,
aktivné je spravovat a maximalizovat tak vynosnost vliozeného kapitdlu.

Fondu se své cile a strategii dafi naplfhovat mimo jiné i diky tomu, Zze za nim
stoji tym profesiondld s dlouhodobymi zkusenostmi z finanénich a kapitdlovych
trhd a také z ¢eského trhu redlit. Fond od svého vzniku nevypldci dividendu
a veskeré dosazené vynosy reinvestuje. Podilnici, mohou do fondu vstupovat,
a pfipadné i vystupovat prostfednictvim odprodeje podilovych listl nebo jejich
&dsti, na mési¢ni bazi. Stav a vyvoj svych investic mdze kazdy z podilnikd mon-
itorovat prostfednictvim on-line portdlu Moje INVESTIKA.



Vykonnost fondu
(jeho tFid)

k 31.12. 2021

Struktura
majetku Fondu

k 31.12. 2021

Portfolio
nemovitosti

Celkovd kumulativni

Pr@mérnd mésiéni

Celkovd kumulativni

data k 31.12. 2021 vykonnost fondu (tfida vykonnost fondu (tfida  vykonnost fondu (tfida
CZK) CZK) EUR)

™M 0,78 % - 195 %

3M 2,88 % 0,96% 398 %

6M 4,08 % 0,68% 523 %

12M 5,48 % 0,46 % 896 %

za rok 2021 5,48 % 0,46 % 896 %

od vzniku fondu 22, 59% 0,44 % -—

Struktura majektu k datu 31.12. 2021

Aktiva celkem 10 532 429 617,41 K&

Z toho:

U¢ast v nemovitostnich spole¢nostech 35,58 %

Pdjcky nemovitostnim spole¢nostem (véetné urokd z pajcek) 25,42 %

Vklady v bankdch 3114 %

Investi¢ni ndstroje 6,24 %

Ostatni aktiva 1,62 %

Odvétvovd diverzifikace portfolia

4% 20%
4%
4%
4%

1%
7%

8% 1%

20% IT M % Ostatni maloobchod 1% Logistika 10 % Finan¢ni sluzby

9 % Ostatni sluzby 8 % Prodej potravin 7 % Prodej ndbytku

4 % Verejnd sprava 4% Automotive 4 % Ubytovaci a stravovaci sluzby

4 % Nemovitostni ¢innost 3 % Vzdéldvdani 3 % Vyroba
2 % Farmacie a zdravotnictvi
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Prlmérnd mésiéni
vykonnost fondu (tfida
EUR)

1,33 %
0,87 %
0,75 %
0,75 %

Vyznamni ndjemci

9% C.S.Cargo 7% Albert s.r.o. 6% Kika ndbytek s.r.o.

10
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Nemovitosti v portfoliu fondu

Pekarskd Office Park - nemovitostni spolecnost Pekaiskd Office, s.r.o.
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Pekarskda 628/14 a Pekarska 641/16, 155 00
Praha 5 - Jinonice, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 728730 linonice;
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 1002.
Kéd katastrdalniho tzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Pra-
ha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 1017. Kéd katastrdiniho Gzemi: 755541
Stoddlky; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Viastnic-
tvi: 1811. Kéd katastrdlniho uzemi: 755541 StodClky; Okres: CZ0100 Hlavni mésto
Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 1769. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz souédsti jsou budovy spojené se
zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou dvé budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Dlouhodobymi ndjemci jsou stabilni spole¢nosti mezindrodnich znacek jako
DU PONT, Aramark, HiPP, BRIGGS&STRATTON, Orkla Food Ingredients, FSV UK
a dalsi. V soucasnosti jsou budovy z 96,7% obsazeny.

Struény popis hemovitosti

Pekarskd 628/14 a Pekarskd 641/16 predstavuji komplex dvou multifunkenich
budov nabizejicich predevsim kanceldrské prostory a v omezeném mnozstvi
rovnéz obchodni prostory umisténé v Praze 5 - Jinonice. Pekafskd 14 je budo-
va se 3 nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim postavend v roce 1998.
Budova Pekarskad 16 byla dokonéena v roce 1999 a skladd se z 4 nadzemnich
a 1 podzemniho podlazi.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny v rdmci

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich arelativnich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« PREdistribuce, a.s. — strpét vedeni a provoz kabelové pfipojky 22 kV k parc.
¢. 2769/4

- VB chlze ajizdy k parc. ¢. 2750

. Pravo umisténi, provozovdni, Udrzby, oprav a vymeény destové kanalizace
pro pozemky parc. &. 1342/17,1342/34,1342/37 k pozemku parc. &. 1342/16

«  Prdvo umisténi, provozovdni, udrzby, oprav a vymény vodovodni pfipo-
jky pro pozemky parc. &. 1342/17, 1342/34, 1342/37 k pozemkim parc.
€. 1342/720,1342/746

«  Prdvo umisténi, provozovdni, udrzby, oprav a vymény vodovodni pfipo-
jky pro pozemky parc. &. 1342/17, 1342/34, 1342/37 k pozemkim parc.
¢.1342/720,1342/742

. VB stavby a umisténi stavby vodohospoddiského dila, chlze a jizdy za
Ucelem provadéni udrzby, oprav a odstranovdni havdrii, neprovedeni
staveb trvalého charakteru a neosazeni trvalymi porosty pro HLAVNI MES-
TO PRAHA k pozemku parc. ¢. 1342/17

« VB strpét umisténi a provoz tech. zarizeni v.o. TS v &p. 628, strpét vedeni
a provoz kabelové pripojky 22 kV-GP 641-52/98, umoznit vstup v souvis-
losti se zfizovdnim, provozem, opravami a udrzbou rozvodnych zafizeni
pro PREdistribuce, a.s. k pozemkdm parc. & 1342/17, 1342/34, 1342/37
a stavbdm Jinonice, &.p. 628 a &.p. 641

« VB umisténi stavby vodovodniho fadu s prdvem vstupu a vjezdu za Ucelem
provddéni udrzby, oprav a rekonstrukci a odstranovdni havdrii a vécné
bifemeno neprovedeni staveb a neosdzeni trvalymi porosty pro HLAVNI
MESTO PRAHA k 1342/26

«  Prdvo vstupu na ¢dst pozemku za ucelem zfizeni, uzivani a udrzby plynové
pripojky pro pozemky parc. &. 1341/1, 1341/3 k pozemku parc. &. 1342/26

«  Prdvo vstupu na &dst pozemku za ucelem zfizeni, uzivdni a udrzby stavby
kanalizace pro pozemky parc. &. 1341/11, 1341/3 k pozemku parc. &.1342/26

1
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o Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank AG,
Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc. ¢. 2769/4, 2750,
1342/19, 1342/26, 1342/31, 1342/33, 1342/17, 1342/34, 1342/37 a stavbdm
Jinonice, ¢.p. 628 a &.p. 641

Technicky stav nemovitosti
Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

U&el, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, diivod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za ucelem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, viozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost dne 19. 11. 2021.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil
nemovitost

Udaje tykaijici se ¢lend Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé ¢.33 Zaklad-
ni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodoul.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemovi-

tost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond tiéast
Spole¢nost Pekarskd Office, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 115706, ICO: 27387852

Udaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokd spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s iéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim pfedpokldadané doby investice

Prodej neni planovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti

Bohemia real estate - nemovitostni spoleénost BOHEMIA
REAL ESTATE s.r.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

BeneSov

Nemovitost se nachdzi na adrese Masarykovo ndmésti 7 a Masarykovo ndmésti
1041, 256 01 Benesov, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho tizemi: 602191 Benesov
u Prahy; Okres: CZ0201 Benesov; Obec: 529303 Benesov. List Vlastnictvi: 2791.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Boskovice
Nemovitost se nachdzi na adrese Kpt. Jaroe 2012, 680 01 Boskovice, Ceskd re-
publika. Kéd katastrdiniho Uzemi: 608327 Boskovice; Okres: CZ0641 Blansko;
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Obec: 581372 Boskovice. List Vlastnictvi: 4028. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se
zemi pevnym zdkladem.

Frydek-Mistek

Nemovitost se nachdzi na adrese tf. T. G. Masaryka 492, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, Ceskd republika. Kod katastrdiniho izemi: 634956 Frydek; Okres: CZ0802
Frydek-Mistek; Obec: 598003 Frydek-Mistek. List Vliastnictvi: 2240. Druh nemo-
vitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Chrudim

Nemovitost se nachdzi na adrese Cdslavskd 313, 537 01 Chrudim, Ceskd re-
publika. Kéd katastrdlniho Uzemi: 654299 Chrudim; Okres: CZ0531 Chrudim;
Obec: 571164 Chrudim. List Vlastnictvi: 4254. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz sou&dsti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zdkladem.

Liberec

Nemovitost se nachdzi na adrese Frydlantskd 1351/15, Liberec |-Staré
Mésto, 46001 Liberec, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho tzemi: 682039
Liberec; Okres: CZ0513 Liberec; Obec: 563889 Liberec. List Vlastnictvi: 11027.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Miladd Boleslav

Nemovitost se nachdzi na adrese Pivovarskd 113/1, 29301 Mladd Boleslay,
Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 696293 Mladd Boleslav; Okres:
CZ0207 Mladd Boleslav; Obec: 535419 Mladd Boleslav. List Viastnictvi: 3625.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Moravskada Trebovd

Nemovitost se nachdzi na adrese ndm. T. G. Masaryka 111/6, 57101 Moravskad
Trebovd, Ceskd republika. Kéd katastrdliniho Gzemi: 698806 Moravskd

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Trebovd; Okres: CZ0533 Svitavy; Obec: 578444 Moravskd Trebovd. List Vlast-
nictvi: 2170. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Nymburk

Nemovitost se nachdzi na adrese Namésti Premyslovcl 15/10, 28802
Nymburk, Ceskd republika. Kod katastralniho tzemi: 708232 Nymburk; Okres:
CZ0208 Nymburk; Obec: 537004 Nymburk. List Vlastnictvi: 3323. Druh nemo-
vitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Sokolov

Nemovitost se nachdzi na adrese 5. kvétna 714, 35601 Sokolov, Ceskd
republika. Kéd katastrdainiho Gzemi: 752223 Sokolov; Okres: CZ0413 Sokolov;
Obec: 560286 Sokolov. List Vlastnictvi: 3385. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zdkladem.

Strakonice

Nemovitost se nachdzi na adrese Velké ndmeésti 55 a U Sv. Markéty 56, 38601
Strakonice, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho Uzemi: 755915 Strakonice;
Okres: CZ0316 Strakonice; Obec: 550787 Strakonice. List Vlastnictvi: 1866.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je deset budov.

Zplsob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Hlavnim ndjemcem je spole¢nost CSOB, které je pronajata zhruba treti-
na pronajimatelné plochy portfolia, zbylé plochy jsou pronajimdny lokdlnim
spole¢nostem. V soucasnosti je portfolio z 81,0% obsazeno.
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Strucny popis nemovitosti

BeneSov

Objekt byl postaven v 1. poloving 20. stoleti, budova ddle prosla stavebnimi
Upravami v letech 1999 a 2006. Jednd se o 4 patrovou budovu s previddajicimi
kanceldrskymi prostory. Celkovd pronajimatelnd plocha &ini 1200

Boskovice

Budova byla postavena v 80. letech minulého stoleti, v roce 1993 probéhla
rekonstrukce. Budova md 2 nadzemni a jedno podzemni podlazi. Celkovd
pronajimatelnd plocha &ini 657 m2.

Frydek-Mistek

Budova byla postavena ve 30. letech minulého stoleti a v roce 1992 prosla
celkovou rekonstrukci. Jednd se o rohovy objekt o jednom podzemnim a péti
nadzemnich podlazi. Celkovd pronajimatelnd plocha &ini 1931 m2.

Chrudim

Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoleti, v roce 1991 doslo
k celkové rekonstrukci a v roce 2017 byla provedena rekonstrukce fasdady
a oken. Celkovd pronajimatelnd plocha &ini 472 m2.

Liberec

Administrativni budova v Liberci byla postavena v roce 1994. Nemovitost je
rohovd budova o jednom podzemnim a sedmi nadzemnich podlazi. V objektu
jsou dva osobni a jeden ndkladni vytah. Celkovd pronajimatelnd plocha &ini
1472 m2.

Mladda Boleslav

Budova md ¢tyfi nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi, ve kterych jsou
obchodni prostory, kanceldre, bankovni hala, archivy, zasedaci mistnost,
zdzemi, technickd mistnost, terasa a trezorové hospoddristvi. Béhem 90. let
probéhla rekonstrukce budovy, v letech 2010-2011 pak rekonstrukce prostoru
banky.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Moravskd Trebovd

Nemovitost byla postavena ve 20. letech minulého stoleti. Jednd se o fadovou
budovu o jednom podzemnim a tfech nadzemnich podlazi. Celkovd prona-
jimatelnd plocha ¢&ini 883 m2.

Nymburk

Budova byla postavena v roce 1997. Radovou budovu tvofi jedno podzemni
a ¢tyfi nadzemni podlazi se dvorem. Nemovitost stoji na pozemku o velikosti
531 m2, celkovd pronajimatelnd plocha &ini 835 m2.

Sokolov

Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoleti a v roce 1995 doslo
k celkové rekonstrukci. Jednd se o objekt o jednom podzemnim a péti na-
dzemnich podlazi. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 820 m2.

Strakonice
Jednd se o pétipodlazni nemovitost v centru Strakonic. Celkovd pronajimatel-
nd plocha ¢ini 1550 m2.

Popis zdvad nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stari budov a pravidelné
udrzbé. Zdvady byly fedeny pribézné v ramci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech

vztahujicich se k nemovitosti

- VB zfizeni, vedeni a provozovdni inzenyrské sit&, a to pfipojky vodovodu
pro stavbu ¢. pop.2012 véetné prdva vstupu a vjezdu za ucelem udrzby,
oprav a pfipadného odstranéni pfipojky v rozsahu geom.pldnu &.4783-
3288/2016 pro pozemek parc. &. 56/2 k pozemklm parc. &. 56/1, 56/15
k.u. 608327 Boskovice

« VB strpét zfizeni, provoz, opravy a odstranéni vodovodni pfipojky v rozsa-
hu geom.pldnu ¢.4783-3288/2016 pro pozemek parc. ¢. 56/2 k pozemku
parc. ¢. 6882 k.u. 608327 Boskovice

« VB chlze a jizdy v rozsahu
¢. 5337-212/2019;0prdvnéni pro parc. 56/2

dle geometrického pldanu
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« VB v rozsahu vyzna¢eném geometrickym pldnem ¢.4866-2360/2013 pro
CEZ Distribuce, a. s. k pozemku parc. &. 446/2 k.G. 682039 Liberec

« VB spocivajici v pravu umistit nad povinny pozemek nadzemni pfesah stavby
a v povinnosti ¢asové neomezené strpét nadzemni presah stavby, a to od
vysky 3 m nad povrchem, v€etné prdva vstupu za Ucelem uzivdni, udrzby,
oprav, modernizace a odstranéni budovy pro St. 296 a stavbu Mladd Boleslav
II, &.p. 113 ke St. 6081 k.U. 696293 Mladd Boleslav

« VB chlze ajizdy v rozsahu dle geometrického pldnu &. 1104-1055/1995 pro
pozemek parc. ¢. 99 k pozemku parc. €. 81/2;

« VB spole¢nd hrani¢ni zed pro oba domy pro St. 154 k St. 153 k.U. 755915
Strakonice;

« VB umoznéni pristupu pro St.155 k St. 150/1, St. 150/2 k.u. 755915 Strakonice;

« VB vedenia udrzby, geom. pldn &. 2583-19/2008 pro St. 154 k St. 153 k.u. 755915
Strakonice;

« VB prdvo umisténi stavby, geom. pldn &. 2583-19/2008 pro St. 154 k St. 153
k.. 755915 Strakonice;

« VB oprav a udrzby prdvo umisténi stavby, geom. pldn ¢&. 2583-19/2008
vymeénikové stanice a prdvo vstupu do domu pro Tepldrna Strakonice, a.s.
k St. 155 k.u. 755915 Strakonice.

Technicky stav nemovitosti
Technicky stav nemovitostije dobry a odpovidd stdfi budov a pravidelné udrzbé.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni dané nemovitosti za Uéelem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikd
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost dne 27. 9. 2021.

l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikl, ktery ocenil
nemovitost

Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornikél jsou uvedeny ddle v bodé &.33
Zd&kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond tGcast
Spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohradly,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 111835

l.'ldaje o podstatné zméné v prfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gcasti vnemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
V budovdch ve Strakonicich, Nymburku a Moravské Trebové je pfipravovdna
prestavba ¢dsti kanceldrskych ploch k bytovému uziti.
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Business Centre Bohemia - nemovitostni

INVESTIKA betq, s.r.o.

spole¢nost

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Plzen, Anglické ndabt. 2434/1, Ceskd repub-
lika. Kéd katastrdiniho Uzemi: 721981 Plzery; Okres: CZ0323 Plzer-mésto; Obec:
554791 Plzen; List Vlastnictvi: 43071. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013
Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi
pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zplsob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitost je dlouhodobé pronajimdna stabilnim spole¢nostem mezindrod-
nich znadek jako Siemens, ADP Emloyer Services Ceskd republika, Generali
Ceskd pojistovna, Moneta Money Bank a dalsi. V sou¢asnosti je z 90,6% obsa-
zena.

Struény popis hemovitosti

Budova se nachdzi v centru Plzné a je dobfe dostupnd verejnou dopravou.
Skladd se z 1 podzemniho a 16 nadzemnich podlazi a v roce 2004 prosla kom-
pletni rekonstrukci. VétsSina budovy je vyuzivdna jako kanceldre, v prfizemi se
nachdzi restaurace.

Popis zdvad nemovitosti

Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny v rdmci
pravidelné udrzby.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« VB chUze ajizdy pro pozemky parc. &. 421/1, 421/5 k pozemkdam parc. €. 418/2,
421/2

« VB chlze a jizdy za uéelem parkovdni 18 dvoustopych osobnich moto-
rovych vozidel a parkovat sou¢asné

« nejvyse 18 dvoustopymi osobnimi motorovymi vozidly pro pozemek parc.
¢. 421/1k pozemku parc. €. 414/5

« VBsluzebnost chlze, jizdy a parkovdni pro pozemek parc. &. 421/1k pozem-
kdm parc. &. 415/1, 415/2

« VBsluzebnost chize, jizdy a parkovdni pro pozemek parc. &. 421/1k pozem-
ku parc. &. 411/2

. Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. k pozemkam parc. &. 414/1, 414/11, 414/12,
L4/3, L4/4, L1475, 44/6, L14/8, 418/2, 421/1, 421/2, 421/5.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457
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ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odborniki
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 22. 10. 2021.

Uddje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikl, ktery ocenil
nemovitost

Uddje tykajici se &lenl Vyboru odbornik jsou uvedeny ddle v bodé &.33
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-linemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond
ucast

Spole¢nost INVESTIKA beta, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120
00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 360597

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s Gi¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spole¢nosti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti
nebo pred uplynutim pfedpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti

Industridini portfolio CS Cargo - nemovitostni spole¢nost
INVESTIKA alfq, s.r.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Jiéin

Nemovitost se nachdzi na adrese Hradeckd 1116, 506 01 Ji¢in, Ceskd repub-
lika. Kéd katastrdiniho dzemi: 659541 Ji¢in; Okres: CZ0522 Ji¢in; Obec: 572659
Jicin; List Vlastnictvi: 3087. Kéd katastralniho Uzemi: 740217 Moravcice; Okres:
CZ0522 Jicin; Obec: 572659 Jic¢in; List Vlastnictvi: 28. Druh nemovitosti dle
zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz souldsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Liberec

Nemovitost se nachdzi na adrese Ampérova 500, 462 12 Liberec, Ceskd re-
publika. Kéd katastrdininho tzemi: 631086 Doubi u Liberce; Okres: CZ0513
Liberec; Obec: 563889 Liberec; List Vlastnictvi: 925. Druh nemovitosti dle zdko-
na 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spo-
jené se zemi pevnym zdkladem.

Kornice

Nemovitosti se nachdzi na adresdch Kornice 54 a Kornice bez &.p., 570 01
Litomysl, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho tUzemi: 669521 Kornice; Okres:
CZ0533 Svitavy; Obec: 578347 Litomysl; List Vlastnictvi: 137. Druh nemovito-
sti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz souldsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

17



® ® ® \yrocnizprdva 2021

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou ¢tyfi budovy ve smyslu definice
nemovitosti v nafizeni viddy &. 243/2013 Sb.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitosti jsou 100% pronajaty spole¢nosti C.S. Cargo

Struény popis nemovitosti

Portfolio se skldda ze tfi modernich skladovych aredll se strategicky vyhod-
nou polohou. Pfevdznou ¢dst nemovitosti zaujimaiji skladové plochy doplnéné
o kanceldiské prostory. Aredly jsou uzpCGsobeny k pfepravé zbozi kamionovou
dopravou.

Popis zavad nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stdafi budov a pravidelné
udrzbé. Zdvady byly feseny priibézné v ramci pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« VB v rozsahu vyznaceném geometrickym pldnem ¢. 1388-3346/2016 pro
CEZ Distribuce, a. s. k parc. &. 1063/1 k.U. 631086 Doubi u Liberce

« VB zhotoveni plynové pfipojky NTL, udrzby a oprav této pfipojky, vstupu
a vjezdu dle odstavce Il. smlouvy pro pozemky parc.¢. 101/1, 91, 155/2,155/4,
155/5, 155/6 k.0. 669521 Kornice k pozemkim parc.&. 149/2, 150 k.. 669521
Kornice

« VB vstupu, vjezdu, zfizeni a provozovdni stavby plyndrenského zafizeni
“Prelozka VTL plynovodni pfipojky pro RS Kornice” na ¢&dsti pozemkd
v rozsahu geometrického pldnu &islo 156-64/2006 v souvislosti se zfizenim,
rekonstrukcemi, opravami a provozovdnim PZ dle ¢lanku lll. smlouvy
o zfizeni vécného bifemene pro GasNet, s.r.o.k pozemkdm parc. &. 155/3,
155/5 k.U. 669521 Kornice

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

« VB uzivdni v rozsahu dle GP ¢.137-52/2002 za ucelem zfizeni, provozu,
udrzby a oprav podzemniho vedeni verejné telekomunikacni sité pro
CETIN a.s. k pozemku parc. &. 155/2 k.u. 669521 Kornice;

« VB umisténi, provozu, udrzby a oprav koncového bodu verejné telekomu-
nikaéni sité dle ¢lanku lll. Smlouvy pro CETIN a.s. k pozemku parc. &. 91
k.U. 669521 Kornice

« VB zfizeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné telekomu-
nikac¢ni sité v rozsahu geometrického pldnu ¢&. 141-55/2002 dle ¢lanku Il
smlouvy pro CETIN a.s. k pozemku parc. &. 155/2

« Zdstavni prdavo, zdkaz zcizeni a zatizeni a predkupni prdvo ve prospéch
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800 Praha 5 k parc. ¢. 3800,
3804, 985/22, 985/25 k.U. 659541 Jicin, 67, 68, 41/31 k.. 740217 Moravcice,
parc. ¢. 1048/33, 1062, 1063/1, 782/102, 782/109, 782/110, 782/111, 782/112,
782/81k.u. 631086 Doubi u Liberce, 101/1,101/2, 91,155/2, 155/3, 155/4,155/5,
155/6, 412/44 k.U. a stavbdm Valdické predmésti, ¢.p. 1116, stavba bez ¢.p./
¢.e. na parc. 68 k.U. Moravcice, bez ¢p/ce na parc. 101/1, 101/2 k.u. Kornice

Technicky stav nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stdfi budov a pravidelné udrzbé.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni dané nemovitosti za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik( ocenil dané nemovitosti dne 22. 10. 2021.
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Udaje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovi-
tost

Udaje tykaijici se ¢lend Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé ¢.33 Zaklad-
ni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitosti byly ocenény vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemovi-
tost ocenéna zplisobem porovndvacim
Nemovitosti nebyly ocenény porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost INVESTIKA alfa, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120
00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, viozka 293195

0daje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s iéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

0daje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gcasti v nemovitostni spole¢no-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej se nepldnuje.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti

Nejsou evidovdny zddné dalsi vyznamneé skutecnosti tykajici se nemovitosti ani
nemovitostni spole¢nosti

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Trofejni kanceldriskd nemovitost U Zvonarky 291/3, Praha 2 -
Vinohrady - nemovitostni spole¢nost INVESTIKA gama, s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha
2 Ceskd republika. Kéd katastralniho tzemi: 727164 Vinohrady; Okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Viastnictvi: 10988. Druh nemovitosti
dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz sou¢dsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je 100% pronajata spole¢nosti Q property Finance s.r.o..

Struény popis hemovitosti

Nemovitost predstavuje historickd vila sklddajici se z jednoho podzemniho a dvou
nadzemnich podlazi, kompletné zrekonstruovand v roce 2012. V roce 2013 byla
pfistavéna jednopodlazni pfistavba s terasou a treti nadzemni podlazi.

Popis zdavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdkladni informace o absolutnich a relativhnich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« VB sluzebnost inzenyrské sité dle ust. § 1267 ob&anského zdkoniku, pravo
umisténi stavby inzenyrskych siti - STL plynovodni pfipojky, prdvo provo-
zovdni a udrzovdni, pravo vstupu na pozemek za ucelem prohlidky nebo
udrzby stavby dle ¢l. IV. smlouvy v rozsahu GP ¢. 2020-19/2015 pro pozemek
parc. ¢. 1189 k pozemku parc. &. 4191.

19



® ® ® \yrocnizprdva 2021

« Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, Michle, 14000 Praha 4,
k pozemkdm parc. ¢. 1189 a 1190/4

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 22. 10. 2021.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v bodé &.33 Zdaklad-
ni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemovi-
tost ocenéna porovndvacim zplsobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond tGcast

Spole¢nost INVESTIKA gama, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

v Praze oddil C, vlozka 299521

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.

NEMOVITOSTNI SPOLECNOST NRE Avenir s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Radlickd 751/113e, Praha 5 - Jinonice, Ceskd
republika. Kéd katastralniho Uzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni
meésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 2332. Druh nemovitosti dle
zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata zavedenym spole¢nostem jako napfiklad Porsche,
IBA CZ a KJ TRADE. Celkovd obsazenost budovy je 53,6%.

Struény popis hemovitosti
Administrativni komplex Avenir se nachdzi na ulici Radlickd v Praze 5 - Jinonicich,
v administrativni a obchodni zéné kolem stanice metra Nové Butovice. Budova
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mMd jedno podzemni a 6 nadzemnich podlazi, pfi¢emz posledni 6.NP je vyrazné
ustupuijici a jsou v ném umistény pouze technologie. Podzemni podlazi je prevazné
vyuzivdno jako podzemni gardze.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou feSeny
v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech

vztahujicich se k nemovitosti

« VB ulozeni plynové pfipojky a prdvo pfistupu za ucelem zgjisténi provozu,
oprav a udrzby - blize spec.ve sml.CLIl. a dle geom. pl. 1367-47/2010 pro poze-
mek parc. &.1236/79 k pozemku parc. €. 1236/69;

« VB uzivdni pozemku pro umisténi kanaliza¢ni pfipojky dle ELII smlouvy
a geom.pl. 1384-82/2010 pro pozemek parc. €. 1236/79 k pozemklm parc.
¢. 2056/1, 2056/3

« VB uzivdni pozemku pro umisténi vodovodni pfipojky dle ¢LIII smlouvy
a geom.pl.¢.1375-70/2010 pro pozemek parc. ¢. 1236/79 k pozemku parc.
¢. 2056/3

« VB prdvo chize a jizdy kazdého vlastnika opravnénych pozemkd za Gcelem
pfistupu a pfijezdu k pozemkdm a budovdm - sml. &l. I, dle GP ¢&. 1015-48/2005
pro pozemky parc. &. 1236/2, 1236/63, 1236/64, 1236/69, 1236/73 k pozemkim
parc. ¢. 1236/70, 1236/71,1236/72

« VB umisténi a provozovdni kabelového vedeni, prdvo vstupu a vjezdu za
Ucelem zqjisténi provozu, oprav a udrzby kabelového vedeni - sml. ¢l. lll, dle GP
&.1233-710/2007 - na dobu neur&itou pro PREdistribuce, a.s. k pozemkdm parc.
¢.1236/70,1236/79

« VB prdavo umisténi svételného signalizaéniho zafizeni pravo vstupu a vjez-
du za uc¢elem provozu, udrzby a oprav dle &l. lll. smlouvy, v rozsahu dle GP
&. 1249-517/2008 pro HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku parc. &. 1236/70

o Zdstavni prdavo pro Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich  Aktienge-
sellschaft, id.¢. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakousko k pozem-
kdm parc. &.1236/70, 1236/71,1236/72, 1236/79

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 22. 12. 2021.

Udadje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{l jsou uvedeny ddle v bodé &.33
Zd&kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond tGcast
Spole¢nost NRE Avenir s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 248433
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Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s Gi¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi&asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

NEMOVITOSTNI SPOLECNOST Circle Logistics s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Kod katastrdlniho uzemi: 601527 Béchovice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha;
Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 762. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013
Sb.: pozemky v podobé parcel

Poéet pozemkd ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou tfi pozemky.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Z&dny, pozemek je uréeny k developmentu.

Struény popis nhemovitosti
Jednd se o pozemek u prazskych Béchovic, na kterém je pldnovdn logisticky develop-

ment.

Popis zavad nemovitosti
Neni relevantni.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech
vztahujicich se k nemovitosti
Nejsou vedena zdadnd VB ani zdstavy.

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Uéelem budouciho developmentu. Uéel se
nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 27. 09. 2021.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{l jsou uvedeny ddle v bodé &.33
Zd&kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem

Cena byla ur¢ena na zdkladé cenové mapy a referenénich cen okolnich pozem-
ka.
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Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost Circle Logistics s.r.o. se sidlem Londynskd 254/7, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 312706

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Ze strany vlastnika mensinového podilu ve spole¢nosti byl indikovdn zdjem
o uplatnéni opce na odkup podilu.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni spole&no-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Doslo k odkoupeni podilu minoritnim podilnikem. V roce 2022 doslo k naplnéni
odkupu.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
K 3.1.2022 doslo k uplatnéni opce na 67% podil na nemovitostni spole¢nosti
Circle Logistics s.r.o.

Kanceldrskd budova na adrese Karle Englise 4, Praha 5
- nemovitostni spolecnost INVESTIKA KE4, s.r.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Karla Englise 3219/4; Praha 5 -Smichov,
Ceskd republika. Kéd katastrdiniho Uzemi: 729051 Smichov; Okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 7775. Druh nemovi-
tosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

V souc€asnosti md budova 9 ndjemcl s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami
aje ze 92,1% pronajatd. Mezi ndjemce patfi znacky jako CHEP CZ, UBX Praha,
Akamai, Kline CZ a dalsi.

Struény popis nhemovitosti

Administrativni budova Karla Englise 4 se nachdzi v méstské ¢dsti Prahy 5,
kterd je jednou z nejdynamictéji rozvijejicich se lokalit Prahy. Byla postavena
v roce 2006 a obsahuje 2 podzemni, 7 nadzemnich podlazi a technickou
stfesni nadstavbu. V suterénech objektu je umisténo 31 parkovacich stdni, sk-
ladovaci prostory a technické mistnosti, v pfizemi se nachdzi recepce, velin
a ndjemni prostory. Ostatni nadzemni podlazijsou vyuzivdna jako kanceldrské
plochy.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« VB vstup, vjezd, prlchod a prijezd - sml. &l. 3 pro pozemek parc. &. 2885/27
k pozemku parc. ¢. 2885/22;

« VB vstupu a prdchodu - sml. &l. Il pro pozemek parc. &. 2885/27 k pozemku
parc. ¢. 2885/13

« VB Prlchod a prljezd pfes pozemek a uzivani zdvory - dle geom.pldnu
2832-30/2007 pro pozemek parc. &. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/29

« VB vstupu a prlchodu dle ¢l.4 smlouvy,v rozsahu GP 3020-60/2008 pro
pozemek parc. ¢. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/28

« VB prdvo umisténi vodovodni a kanalizaéni pfipojky a jejich provozovdni,
prdvo vstupu a vjezdu za Ucelem udrzby a oprayv, dle Gp.¢. 3457-149/201M
pro pozemek parc. &. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/22

« VB pristupu a uzivdni ¢dsti budovy dle ¢l.3.-4. smlouvy pro jednotky 3221/1
- 3221/227 k pozemku parc. ¢. 2885/27

« VB spocivajici v pfistupu a uzivdni ¢dsti, dle ¢l. 4 smlouvy pro stavbu
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Smichoy, ¢.p. 3216 k pozemku parc. ¢. 2885/27

« VB prdvo umistit, provozovat a uzivat vstupni ¢dst energetického zarizeni
VOTS 8797- rozvadée VN veetné kabelového napojeni VN prdvo volného
vstupu a pfistupu k instalovanému energetickému zafizeni za ucelem
zajisténi jeho provozu, udrzby a oprav dle ¢lIll.smlouvy a v rozsahu dle
geodet.dokumentace ¢.055/2006 pro PREdistribuce, a.s. k pozemku parc.
¢. 2885/27

o Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, Michle, 14000 Praha
4 k pozemku parc. ¢. 2885/27

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost dne 27. 9. 2021

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Uddje tykajici se &len Vyboru odbornik jsou uvedeny ddle v bodé &.33

Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost INVESTIKA KE4, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, viozka 312687

l.'ldaje o podstatné zméné v prfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti
nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovadn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

Developersky projekt MOLO Lipno Residence
- nemovitostni spoleénost MOLO Lipno Residence s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Kod katastrdlniho Gzemi: 684309 Lipno nad Vitavou; Okres: CZ0312 Cesky
Krumlov; Obec: 545597 Lipno nad Vlitavou; List Vlastnictvi: 1593. Druh nemov-
itosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel.

Poéet pozemkd ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou dvé parcely.
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Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Projekt MOLO Lipno Residence byl “prohldsenim vilastnika” dspésné zapsdn
do KU pro Jiho¢esky kraj. Kolaudace se predpokladd na Q12022. K 31.12.2021
bylo v pfedprodeji proddno a rezervovdno cca 80% bytd.

Struény popis nemovitosti

Stavba bytovych domd md polyfunkéni charakter. Hlavni funkci je ubytovdni
s kapacitou 87 bytovych jednotek a podzemnim parkingem s celkovou kapac-
itou 136 stdni. V objektu je ddle navrzeno 5 komerénich jednotek pro obchod
a sluzby.

Popis zavad nemovitosti
Neni relevantni.

Zdakladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« VB sluzebnosti vyhledu, na dobu neurcitou pro pozemky parc. &. 78/25,
78/3 k pozemku parc. ¢. 78/1

« VB sluzebnosti stezky a cesty na dobu urcitou 10-ti let pro pozemky parc.
&.78/25,78/3 k pozemkam parc. &. 78/1,78/2,78/8, 78/24

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za uUcelem developmentu a ndslednému
prodeji. U¢el se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Nemovitost neni dostavéena a stdvajici development je Fizen spoleénosti
Realactiva, a.s se sidlem Svédskd 635/8, Smichov, 150 00 Praha 5 zapsand

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka
18503, ICO: 24267171

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 22. 12. 2021.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovi-
tost

Uddje tykajici se &len Vyboru odbornikél jsou uvedeny ddle v bodé &.33
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem

Hodnota nemovitosti byla ur¢ena na zdkladé hodnoty pozemku a rozestavéné
stavby.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond tGcast
Spole¢nost MOLO Lipno Residence s.r.o. se sidlem Na Konvdrce 1864/13,
Smichov, 150 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze oddil C, vlozka 300762

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd. K prodeji by-
tovych jednotek bude dochdzet v Q2 2022.

Udadje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti
nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej jednotlivych jednotek je pldnovdan po dokonceni vystavby projektu.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Doslo k prevodu jméni spole¢nosti MOLO Lipno Residence s.r.o. do INVESTIKA
realitni fond, otevieny podilovy fond s rozhodnym dnem 1.1.2022.

Obchodni centrum Galerie Butovice
- nemovitostni spole¢nost Galerie Butovice s.r.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Radlicka 520/117, 155 00 Praha 5 - Jinonice,
Ceskd republika. Kod katastrdlniho tzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 2075. Kod
katastrdalniho Uzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha;
Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 3339. Kéd katastrdiniho uzemi: 728730
Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlast-
nictvi: 3340. Druh nemovitosti dle zdakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem a jed-
notky vymezené dle pfislusnych pravnich predpisC.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Celkem je v centru kolem 90 stdlych ndjemcd, ddle jsou kratkodobé prona-
jimdny stanky. Mezi nejvétsi ndjemce patfi Albert hypermarket, Kika, Saunia,
Intersport, Jysk a dalsi. Aktudini obsazenost je 97,6%.

Struény popis hemovitosti

Nemovitost se nachdzi na ulici Radlickd v Praze 5 - Novych Butovicich, v ad-
ministrativni a obchodni zéné kolem stanice metra Nové Butovice. Jednd se
o moderni obchodni centrum nabizejici dvé patra obchodnich ploch. Centrum
bylo postaveno v roce 2005, v letech 2016 — 2019 proslo rozsdhlou rekonstrukci
a v roce 2018 k nému byla dostavéna prodejna Kika.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

. VB sluzebnost stezky a cesty pro pozemky parc. ¢. 1237/4, 1242/, 1242/10,
1242/25 k pozemku parc. €. 1242/11

« VB ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru - pravo vést, provozo-
vat a udrzovat stavbu, prdvo vstupu a vjezdu za Ucelem zaqjisténi provozu,
oprav, udrzby a prohlidky stavby, prdavo zfidit, mit a udrzovat potfebné ob-
sluzné zarizeni a pravo provddét na stavbé Upravy za Ucelem jeji udrzby,
oprav, modernizace nebo zlepseni &i zvyseni jeji vykonnosti dle smlouvy
v rozsahu GP 1900-1855/2018 k pozemku parc. &. 1242/11

« VB sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. &. 1231/2, 1231/47, 1236/3,
1236/30, 1236/32,1236/33 k pozemku parc. ¢. 1236/75

« VB sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. &. 1231/2, 1231/47, 1236/3,
1236/30, 1236/32, 1236/33 k pozemku parc. ¢. 1236/76

. VB sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. &. 1231/2, 1231/47, 1236/3,
1236/30, 1236/32, 1236/33 a stavbu Jinonice, &.p. 520 k pozemkdm parc.
¢.1236/68,1242/24

« VB prdavo uzivdni &dsti pozemkd za ucelem zfizeni, ulozeni, provozu, udrz-
by a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikaéni siteé dle ¢l. [l smlouvy
a dle geom.pl. 991-194/2005 pro CETIN, a.s. k pozemkdm parc. &. 1231/2,
1236/26, 1236/3

« VB uzivdni &dsti pozemku za Ucelem zfizeni a ulozeni, provozu, Udrzby
a oprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sit¢ na dobu neurgitou pro
CETIN, a.s. k pozemkdm parc. &. 1236/30, 1236/32

« VB ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru - sluzebnost in-
zenyrské sit&, prdvo vstupu a vjezdu, prdavo zfidit, mit a udrzovat obsluzné
zarizeni, pravo provddét na stavbé Upravy za Ucelem jeji udrzby, oprav,
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modernizace nebo zlepseni ¢i zvyseni jeji vykonnosti v rozsahu GP &. 1695-
28/2015, dle ¢&l. 2. smlouvy k pozemklm parc. &. 1231/2, 1236/25, 1236/26,
1236/3,1236/30, 1236/32, 1236/33, 1236/57

. VBsluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1k pozemku parc. ¢.1236/75

- VBsluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1k pozemku parc. &.1236/76

« VB prdvo uzivdni ¢dsti pozemkd za ucelem zfizeni, ulozeni, provozu, udrzby
a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikaéni sité dle ¢l. lll smlouvy a dle
geom.pl. 991- 194/2005 pro CETIN, a.s. k Jednotce 520/1

« VB uzivdni &dsti pozemku za uc¢elem zfizeni a ulozeni, provozu, Udrzby a oprav
podzemniho vedeni telekomunikacni sité na dobu neurditou pro CETIN, a.s.
k Jednotce 520/1

o Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, Michle, 14000 Praha
4, k pozemkdm parc. &. 1231/55, 1236/83, 1242/11 a Jednotce 520/1

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost dne 19. 11.2021.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Uddaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemo-
vitost

Udaje tykajici se &lenl Vyboru odbornikl jsou uvedeny ddle v bodé &.33
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost Galerie Butovice s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, viozka 342392

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti
nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykdajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.
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Business Centrum Pisek
- nemovitostni spolec¢nost Sildat s.r.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Vladislavova 250, Prazské Predmésti, 39701
Pisek, Ceskd republika. Kod katastrdlniho tzemi: 720755 Pisek; Okres: CZ0314
Pisek; Obec: 549240 Pisek; List Vlastnictvi: 17316. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zplsob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitost je pfevdzné vyuzivdna jako kanceldrské prostory a obsazena vice
lokdInimi spole¢nostmi, z nichz ¢dst jsou administrativni oddéleni spolec¢nos-
ti operujicich v prilehlé prdmyslové zéné. Nejvétsim ndjemcem je spolec¢nost
Technologické centrum Pisek s.r.o., kterd v prostordch nemovitosti provozuje
jedno z nejmodernégjéich datovych center v Ceské republice. Nemovitost je
z 98,7% obsazena.

Struény popis hemovitosti

Nemovitost se nachdzi v severni ¢dsti mésta Pisek a byla zrekonstruovdana
z pUvodni budovy kasdren v roce 2014. Skladd se z jednoho podzemniho
a ¢tyf nadzemnich podlazi. V podzemnich prostordch je vybudovdno datové
centrum, v pfizemi se nachdzi restaurace, konferenéni prostory a recepce
a zbylé prostory tvori kanceldre.

Popis zdvad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Drobné opravy jsou feSeny
v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd brfemena:

« VB umisténi a provozovdni dieselagregdtu jakozto inzenyrské sit& pro
pozemek parc.¢. 1061/9 k pozemku parc. ¢. 1061/10

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni - podzemniho komunika¢niho vedeni
verejné komunikaéni sité v rozsahu dle GP 5662- 638/2011 pro ELSAT, spol.
s r.o. k pozemku parc. ¢. 315/1

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni - ulozeni stavby horkovodniho potrubi
v rozsahu dle GP 5392-70221/2010 pro Tepldrna Pisek, s.r.o. k pozemku
parc. &. 331/6

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni - ulozeni stavby horkovodniho potrubi
v rozsahu dle GP 5789-13545/2012 pro Tepldrna Pisek, a.s. k pozemkdm
parc. ¢. 317/1, 331/6

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni - podzemni komunikaéni vedeni v roz-
sahu dle GP 5641-583/2011 pro CETIN, a.s. k pozemk{m parc. &. St. 1061/9,
315/1

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni - nového kabelového vedeni VN v roz-
sahu dle GP 6103-320/2014 pro E.ON Distribuce, a.s. k pozemkdm parc.
¢. St. 1061/9, 331/6

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni - nového kabelového vedeni NN, kabe-
lovych skfini a uzemnéni v rozsahu dle GP 6102-263/2014 pro E.ON Distri-
buce, a.s. k pozemkdm parc. &. St. 1061/9, 331/6

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni - podzemniho vedeni sité elektronickych
komunikaci v rozsahu dle GP 6071-237/2013 pro T-Mobile Czech Republic
a.s. k pozemku parc. &. 331/6

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U&elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
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Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost dne 27. 9. 2021.

l'Jdclje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovi-
tost

Udaje tykaijici se &lend Vboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé ¢.33 Zdakladni
informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndavacim zpdsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mad fond Gcast
Spole¢nost Sildat s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 323792

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokd spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi€asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.

Zdamek Mitrowicz
- nemovitostni spole€¢nost Zadmek Mitrowicz s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Kolodéje nad Luznici 1, 37501 Tyn nad VI-
tavou Ceskd republika. Kod katastrdlniho Gzemi: 668516 Kolodéje nad Luznici;
Okres: CZ0311 Ceské Budé&jovice; Obec: 68519 Kolodéje nad Luznici; List Vlast-
nictvi: 665. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je sedm budov, nicméné aredl je pro evi-
denci povazovdn za jeden celek.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je uzivana ke krdtkodobym prondjm@m.

Struény popis hemovitosti

Dany majetek je komplexem budov a vlastnich pozemkd, ktery predstavuje
zdmecky aredl v centru Jiznich Cech, na okraji mésta Tyn nad Vitavou. Od
roku 2008 je zdmek v¢etné aredlu ve vlastnictvi spole¢nosti Mitrowicz a.s.,
kterd aredl véetné budov zdsadné zrekonstruovala, zrestaurovala a uvedla do
dnesni podoby.

Popis zavad nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probéhlé rekonstrukci.

Zdakladniinformace o absolutnich a relativnhich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« VB umisténi vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky v rozsahu GP 659-74/2018.
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Oprdavnéni pro Mitrowicz, a.s. Povinnost k parcele pozemek parc.
€. 1266/54. Smlouva o zfizeni VB ze dne 19.12.2018.

« VB chize k hrobce. Opravnéni pro Pozemek parc. €. st. 62/2 (Mgr. Lucie
Dercsényiovd, Jana Dercsényiovd). Povinnost k pozemkdm parc. &. 388/1
a 1628. Smlouva o zfizeni VB ze dne 10.8.2000

« VB umisténi kabelu NN, kabelu VN, pilite s kab. skfini SR422, 2x optotrub-
ka spojend se zdmeérem Zamek Kolodéje — Pivovar a wellness. Opravnéni
pro Mitrowicz, a.s. Povinnost k pozemk&m parc. &. 1275/8, 1275/9, 1312/1,
1312/4, 1312/5, 1275/5, 1626 (E.ON Distribuce). Smlouva o zfizeni VB ze dne
18. 4. 2018.

Technicky stav nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probéhlé rekonstrukci.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Chateau Property, s.r.o.se sidlemm Dudova 2585/4, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 317654

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 22. 10. 2021.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Uddje tykajici se &len Vyboru odbornik jsou uvedeny ddle v bodé &.33
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti

Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.
Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

vitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost byla ocenéna jako soucet hodnot jednotlivych Cdsti aredlu, kdy
kazdd byla porovndna s nemovitostmi podobnych viastnosti.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost  Zdmek Mitrowicz s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, viozka 336167

l.'ldaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s iéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldajeozamyéleném prodejinemovitostineboticastivhemovitostnispole¢nosti
v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovadn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

Kanceldiskd budova na adrese Szyperska 14, Poznan, Polsko
- nemovitostni spole¢nost Rimkorsal, sp. z o.0.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na Szyperska 14, Poznan, Polsko. Pozemky — parc &. 3/36;
5/1; 6/1, Cislo zdpisu v katastru nemovitosti (,Numer jednostki rejestrowej
gruntéw®): G279

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
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V soucasnosti md budova 31 ndjemct s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami
a je ze 100% pronajatd. Mezi ndjemce patfi znacky jako Volkswagen, Alior,
PayPro a dalsi.

Struény popis hemovitosti

Objekt - ,Szyperska Office Center® — se nachdzi v centrdini ¢dsti mésta
Poznan. Sest podlazi nad prizemim vytvaii kanceldisky monoblok rozdéleny
do 6-ti sekci (se esti vytahy). PGvodné byl objekt rozestavén jako bytovy.
Vlivem politicko — ekonomické situace v Polsku, v dobé provadéné vystavby
byla provedena zména a objekt byl dostavovdn jiz jako stavba administrativni.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni blize specifikované v ¢dasti 3 pod-
minek pristupu. Oprdavnéni pro DALKIA Poznan Spétka Akcyjna, Poznan,
63095657000000 Povinnost k parcele 3/1.

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni blize specifikované v ¢dsti 3 podminek
pristupu. Oprdavnéni pro ENEA Operator sp. z 0.0., Poznar, 30045539800000.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Savills Property Management sp. z o.0. se sidlem: Jana Pawta 1l 22,
00-133 Warszawa, registrovana u méstského soudu ve Varsavé, pod cislem
KRS 0000381916, REGON: 142880525, NIP: 5272652179.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 27. 9. 2021.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se ¢lend Vyboru odbornik{l jsou uvedeny ddle v bodé &.33
Zd&kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpUGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond tGcast
Spole¢nost RIMKORSAL sp. z o.0. se sidlem v ul. Marszatkowska 55/73/39,
00-676 Warszawa, registrovdina u méstského soudu ve Varsaveé, pod c&islem
KRS 0000850889, REGON 386590258, NIP 7010991013.

Uddaje o podstatné zméné v predpokliddaném vyvoji penéznich tokl spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi€asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.
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Soupis nemovitosti ve fondu

Pofadi  Vlast-
nicky
podil

1. 100 %

2. 100 %

3, 100 %

4, 100 %

5, 100 %

6. 100 %

7. 100 %

8. 100 %

9. 100 %

® ® ® \yrocnizprdva 2021

Ndzev nemovitosti,

adresa

Pekarska Office
Park, Pekarska
628/14, Praha 5,
155 00

Pekarskda Office
Park, Pekarska
641/16 Praha 5, 155
00

Masarykovo
ndmésti 7 a 104,
Benesov

u Prahy

Kpt. Jarose 2012,
Boskovice

Cdslavska 313,
Chrudim

Tr. T. G. Masaryka
492, Frydek-Mistek

Pivovarskd 113/11,
Mladd Boleslav

ndmésti T. G.
Masaryka 111/6,
Moravskd Trebovd

Frydlantskd 1351/15,

Liberec

Ndzev
spolec¢nosti,
adresa, hodno-
ta Ucasti, vyse
poskytnutého
uveéru

Pekarska Office
S.r.o.

U Zvonarky
291/3,
Vinohradly,
Praha 2,120 00,
100%

BOHEMIA REAL
ESTATE s.r.o.,

U Zvonarky
291/3,
Vinohrady,
Praha 2,120 00,
100%

Typ
nemovi-
tosti

kanceldre

kanceldre

Smiseny
- zejme-
na retail a
kanceldre
Smiseny
- zejmé-
na retail a
kanceldre
Smiseny
- zejmé-
na retail a
kanceldre
Smiseny
- zejmé-
na retail a
kanceldre
Smiseny
- zejmé-
na retail a
kanceldre
Smiseny
- zejmé-
na retail a
kanceldre
Smiseny
- zejmé-
na retail a
kanceldre

Ugel
ndjmu

kanceldre

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Datum
nabyti
nemo-
vitosti

VIIL16

VIIL16

VIia7

VIL17

VIL7

VIL7

VIL7

VIL17

VIL17

Ve-
likost
v m?

4132

3200

1200

657

472

1931

1160

883

1472

Pocet
parko-
vacich

mist

95

68

Podil na
celkové
hod-
noté
portfo-
lia

Prévni Trzni
titul hodno-
k ta
pozem- v mil.
ku CZK

vlast-
nicky
titul

437 5%
vlast-

nicky

titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

360 4%

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

Bankovni
uvér
v mil.
CzK

144

Podil
bankovniho
Uveru vs.
trzni hodno-
ta nemovi-
tosti

33 %

0%

Neobsa-
zenost
prostor

6%

0%

13 %

6%

6%

3%

0%

35 %

4%

Ro¢ni
prijem
z nd-
jemného v
milionech
CZK

29

11

09

3,5

41

09

17
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Poradi

10.

M.

12.

13.

14.

15.

16.

7.

® ® ® \yrocnizprdva 2021

Vlast-
nicky
podil

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

67 %

Ndzev nemovitosti,
adresa

ndmésti Premys-
lovel 15/10, Nym-
burk

5.kvétna 714/1,
Sokolov

Velké ndmésti 55/U
Sv. Markéty 56,
Strakonice

Business Centre
Bohemia, Plzen,
Anglické ndbr.
2434/1,

Ceskd republika

Industridini portfolio
CS Cargo - Ji¢in,
Liberec, Litomysl|
(Kornice)

Trofejni kanceldrskd
budova
- U Zvonarky 3

Administrativni
budova Avenir E,
Radlickd 751/113e,
Praha 5

Developersky pro-
jekt v prazskych
Béchovicich

Ndzev spole¢no-
sti, adresa,
hodnota ucasti,
vyse poskyt-
nutého uveru

BOHEMIA REAL
ESTATE s.r.o.,

U Zvonarky
291/3,
Vinohrady,
Praha 2,120 00,
100%

Investika beta,
s.r.o U Zvonarky
291/3, Vi-
nohrady Praha
2,120 00, 100%

Investika alfa,
s.r.o., U Zvonarky
291/3, Vinohrady
Praha 2120 00,
100%

Investika
gama, s.r.o., U
Zvonarky 291/3,
Praha

120 00, 100%

NRE Avenir s.r.o.,
U Zvonarky
291/3, Vinohrady
Praha 2 120 00,
100%

Circle Logistics,
s.r.o., Londynska
254/7 Vi-
nohrady

120 00 Praha 2,
67%

Typ
nemovi-
tosti

Smiseny —
zejména
retail a
kanceldre
SmisSeny —
zejména
retail a
kanceldre
Smiseny —
zejména
retail a
kanceldre

Smiseny —
zejména
retail a
kanceldare

Smiseny —
skladové

prostory a
kanceldre

kanceldre

Kanceldre

Pozemek

Ucel
ndjmu

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
skladové
prostory

kanceldre

kanceldre

Develop-
ment

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Datum  Velikost

nabyti
nemo-
vitosti

VI1A7

VIA7

V19

Va8

V18

X8

.19

VIA9

v m?

835

820

1815

8309

22644

764

6678

Cca.
50.000

Pocet par-
kovacich
mist

103

147

102

Pravni
titul k
pozem-
ku

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

vlast-
nicky
titul

Vlast-
nicky
titul

Trzni
hodno-

ta v mil.

CzZK

666

638

94

415

158

Podilna Bankovni

celkové
hod-
notée
portfo-
lia

8%

8%

1%

5%

2%

uver v
mil. CZK

262

173

50

259

Podil ban-
kovniho uve-
ruvs. trzni
hodnota
nemovitosti

0%

39 %

27 %

54 %

62 %

0%

Neobsa-
zenost
prostor

40 %

22°%

40 %

9%

0%

0%

46 %

Ro¢ni
prijem
Z na-
jemného v
milionech
CzK

11

14

!5

36,3

349

4,6

15,9
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Poradi Vl]ast-
nicky
podil

18. 100 %

19. 100 %

20. 100 %

21. 100 %

22. 100 %

23. 90 %

® ® ® \yrocnizprdva 2021

Ndzev nemovitosti,
adresa

Administrativni
budova
Karla Englise 4

Developersky pro-
jekt MOLO Lipno
Residence

Obchodni centrum
Galerie Butovice
Radlickd 520/117,
Praha Jinonice

Business Centrum
Pisek, Vladislavova
250, 397 01, Pisek

Zdmek Mitrowicz

Kanceldrskd budo-
va Szyperskd 14,
Poznan

Ndzev spole¢no-
sti, adresa, hod-
nota Ucasti, vyse
poskytnutého
avéru

INVESTIKA KE4,
s.r.o., U Zvonarky
291/3, Vinohrady,
Praha 2,120 00,
100%

MOLO Lipno
Residence, s.r.o.,
Na Konvdrce
1864/13, Smichov,
150 00 Praha 5,
100%

Galerie Butovice,
s.r.o., U Zvonarky
291/3,

Praha, 120 00;
OBCEGABU,
s.r.o., U Zvonarky
291/3, Praha, 120
00 100%

Spole¢nost Sildat
s.r.o., U Zvonarky
291/3, Praha, 120
00, 90%

Spole¢nost
Mitrowicz, a.s. U
Zvonarky 291/3,
Praha, 120 00;
Zadmek Mitrowicz
s.r.o. U Zvonarky
291/3, Praha, 120
00, 100%

Rimkorsal sp. z
0.0., Marszatkow-
ska 55/73/39,
00-676 Warsza-
wa, 90%

Typ Ucel
nemovi- ndjmu
tosti
Smiseny
- ze- kanceldre,
jména obchodni
kanceldre  prostor
a retail
D -
Pozemek srelee
ment
Obchodni Obchodni
centrum prostory
Kanceldre Kanceldre
a datové a datové
centrum centrum
Krdatko-
Zdamek dobé
prondjmy
Kanceldre Kanceldre

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Datum
nabyti
nemo-
vitosti

VIII9

IX19

X9

[1.20

IX.20

.21

Ve-
likost
v m?

4447

Suills

50066

5789

3600

19024

Pocet
parko-
vacich

mist

31

1400

80

144

Prdvni
titul k
pozem-
ku

Vlast-
nicky
titul

Vlast-
nicky
titul

Vlast-
nicky
titul

Vlast-
nicky
titul

Vlast-
nicky
titul

Right of
Per-
petual
Usefruct
(Lease-
hold)

Trzni
hodno-
ta v mil.

CZK

467

617

2144

497

199

130

Podil na
celkové
hodnoté
portfolia

5%

13 %

25%

6%

2%

14 %

Bankovni
uvér v
mil. CZK

275

1.262

Podil
bankovniho
Uveru vs.
trzni hodno-
ta nemovi-
tosti

59 %

0%

59 %

Neobsa-
zenost
prostor

6%

2%

2%

0%

Ro¢ni
prijem
Z na-
jemného v
milionech
CzK

23,6

140,3

259

713
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Ndlezitosti vyro¢ni zpravy

A. Ndlesitosti vyro&ni zprdvy fondu kolektivniho investovdni 4. Udaje o fondovém kapitélu a fondovém kapitélu pfipadajicim na jeden

podilovy list k 31. 12. 2021:

1. Uddje o investiéni spoleénosti, kterd fond obhospodatuje, a o jeji &innosti

ve vztahu k majetku fondu v rozhodném obdobi: R Fondovy kapitdl  Fondovy kapitdl  Fondovy kapitdl  Fondovy kapitdl
fondu (pfipadajici na jeden podilovy fondu (pfipadajici na jeden podilovy
na tfidu CZK; v list (pfipadajici na  na tfidu EUR; v list (pFipadajici na

Po celou dobu existence byl fond obhospodarovdn pouze obchodni spoleénosti IN- Ke) tfidu CZK; vKe)  EUR) tridu EUR; v EUR)

VESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 3112.2016 232 847 249,25 1,0568
Praha 2, ICO: 041 58 911, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského ~ 3112.2017 977 491672,87 11101
soudu v Praze, oddil B, viozka 20668, kterd zdroveri po celou dobu existence fondu  3112.2018 2570306 60570 11660

provddijeho administraci (ddle jen ,investi¢ni spole¢nost” nebo ,,obhospodarovatel  3112.2019 5137107 089,52  1,2259
fondu®). 31.12.2020 6977 436 32799 1,2765 1228 919,43 0,048
3112.2021 9805988 481,63 13465 3523 283,32 0,0523

2. Udaje o celkovém poétu podilovych listi vydanych fondem, které byly 5. Udaje o skladb& a zméndch skladby majetku tohoto fondu
v obéhu ke konci ticetniho obdobi:

Struktura majektu k datu 31.12. 2021 31.12.2020 31.12.2019
tiida CZK tfida EUR
Aktiva celkem 10532429 674Ke 73124698891Ke -7 7096280
Celkovy pocet vydanych PL k 31. 12. 2021 (kusy) 8 487 015720 73161335 <
Celkovy pocet odkoupenych PL k 31.12. 2021 (kusy) 1204 416 214 2 968 349 Z toho:
Aktudlni stav vydanych PL k 31. 12. 2021 (kusy) 7282599506 70192986 BessideneriostihiEeokenesesh] KOO 4291% S

Pdjeky nemovitostnim spole¢nostem

(v&etné Urokd z pljcek) A 1% B %
3. l'Jdaje o celkovém poétu vydanych a odkoupenych podilovych listl Vklady v bankdch 3114 % 35,60 % 41,52 %
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 Investi&ni ndstroje 6,24 % 2,66% 2.05%
Vydané a odkoupené podilové listy tFida CZK tFida EUR Ostatni aktiva 1.64 %
Pocet podilovych listd vydanych fondem (kusy) 2187 156 081 39 586 735

&dstka inkasovand do majetku fondu za vydané podiiove | 301741577893 5936131652 ¥ roce 2021 doslo k ndsledujicim  akvizicim nemovitostnich spolecnosti:

listy v K& 90% spole¢nosti Rimkorsal sp. z o0.0., 10% ve spole¢nosti Sildat s.r.o., IRENILL
Poget podilovych listi odkoupenych fondem (kusy) 507291900 2286 087 INVESTMENTS Sp. z o.0., 90% ve spole¢nosti BH ENDENCY, s.ro., 67%
Castka vyplacend z majetku fondu za odkoupené podilové 659 039 933,52 2 935 463,58 ve spoleCnosti TRUST MINOICO 2021, S.L, a 100% ve spolecnosti Vila
listy v K& Na Doubkové s.r.o. Nakup podilovych listt DYNAMIKA, otevieny podilovy fond.
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6. Uddije o vyvoiji viastniho (fondového) kapitdlu a aktiv fondu

Obdobi roku 2020

leden 2021
unor 2021
brezen 2021
duben 2021
kveten 2021
cerven 2021
¢ervenec 2021
srpen 2021
zari 2021

fijen 2021
listopad 2021
prosinec 2021

Fondovy kapitdl
7 215192 806,91 K&
7 349 924 419,59 K&
7 570 947 953,42 K&
7 776 250 886,33 K&
7 974 870 137,25 K&
8 201 689 654,30 K&
8 459 601 004,98 K&
8 623 159 565,91 K&
8 866 497 961,70 K&
9137 179 435,07 K&
9 492 934 808,30 K&
9 897 311 488,59 K&

Aktiva fondu

7 468 311 819,79 K&
7 929 820 292,30 K&
7 917 263 14775 K&
8 082 047 484,80 K&
8 320 488 313,44 K&
8 601336 970,56 K&
8 767 832 572,51 K¢
8 983 689 848,99 K&
9 261155 888,52 K&
9 564 312 969,81 K&
10 048 760 081,50 Ke&
10 532 429 617,41 Ke

7. Uddje o vysledném objemu zdvazkd vztahujici se k technikdm, které ob-
hospodarovatel pouziva k obhospodarovdni fondu, ke konci Gi¢etniho obdobi,
s rozliSenim, zda se jednd o repo obchody nebo derivaty

Obhospodarovatel na Urovni fondu vyuzival v predmétném obdobi derivatové
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ndstroje:

Produkt Ména Datum Datum Datum Oper- Sazba  Nomindini
obcho-  Uc¢inno- ukonceni ace ¢dstka/objem
du sti

FXFORWARD EUR/CZK 11.02.21 15.02.21 14.02.22 Sell 25,97 20 000 000

FXFORWARD EUR/CZK 11.02.21 16.02.21 14.02.22 Sell 25,97 1500 000

FXFORWARD EUR/CZK 11.02.21 16.02.21 14.02.22 Buy 25,97 1500 000

FXFORWARD EUR/CZK 16.02.21 18.02.21 14.02.22 Sell 259432 52200 000

FXFORWARD EUR/CZK 23.02.21 25.02.21 23.02.22 Sell 26,097 9426 371

FXFORWARD EUR/CZK 221021 2610.21 2610.22  Sell 26,435 6500 000

FXFORWARD EUR/CZK 161221 201221 201222 Sell 26,29 8 000 000

FXSWAP EUR/CZK 23.02.21 23.02.21 23.02.22 Sell 26,077 30500 000

FXSWAP EUR/CZK 2210.21 2610.21 2610.22  Sell 26,445 9500 000

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

8. Uddije o portfolio manazerech fondu v rozhodném obdobi:

A\ 4
VA4
Petr Cizek
predseda predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s.
doba vykonu funkce: od vzniku Fondu

ZkusSenosti a znalosti:

Po studiu na Ndrodohospoddiské fakulté na Vysoké skole ekonomické
v Praze puUsobil Petr do roku 2007 v prazské pobodéce nadndrodni banky
HSBC Bank plc. B&€hem svého plsobeni v HSBC se Petr podilel na mnoha tran-
sakcich mezindrodnich i ¢eskych spole¢nosti, véetné vedouci role pri poskyt-
nuti syndikované garance konsorcia ¢trndcti mezindrodnich bank v roce 2003
ve prospéch Ceské spravy letist s.p. (na zajidténi financovdni vystavby Ter-
mindlu Il) ve vysi deviti miliard korun. Po odchodu z bankovniho sektoru Petr
zalozil investi¢ni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS, ktery se vénuje
vyhleddvdniinvesti¢nich prileZitosti v Ceské republice a stfedni Evropé. V roce
2008 s touto spole¢nosti realizoval odkup vice nez tfi set nemovitosti v rdmci
ndakupu portfolia nemovitosti od spole¢nosti Telefénica O2. Od téhoz roku se
Petr plné vénoval rozvoji spole¢nosti IMMOTEL a.s., kterd viastni a aktivné ob-
hospodafiuje portfolio regiondinich nemovitosti v celé Ceské republice. Ve své
funkci predsedy predstavenstva Spole¢nosti md Petr na starosti strategické
pldnovdni, obhospodarovdni majetku a fizeni akvizi¢ni &innosti.

Vdaclav Kovadr,

portfolio manazer INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od listopadu 2017

ZkusSenosti a znalosti:

V obchodni spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s r.o. Vdclav v roce 2007 zacal
pracovat v oddéleni prodejd a ndslednym kariérnim rdstem dosdhl v roce
2015 pozice ayssociate director. V posledni fazi svého plsobeni v uvedené ob-
chodni spole¢nosti, tj. od 2015 do 2017 mél moznost vybudovat nové oddéleni
Distressed Assets, jez se Uzce specializovalo na realizace zdstav pro finanéni

36



® ® ® \yrocnizprdva 2021

instituce. V ¢innosti pro uvedenou obchodni spole¢nost se postupné vypraco-
val na vedouciho tymu odbornych pracovnikd, a v rdmci této pozice koordinoval
vypracovdni dokumentace potfebné k prodeji nemovitostnich aktiv, komeréni
due diligence a odhadu prodejni hodnoty nemovitostnich aktiv. Po nékolikaleté
pripravé Vdclav v roce 2015 spinil praktické i teoretické kvalifika¢ni podminky
a byl prijat za ¢lena v nadndrodni profesni organizaci the Royal Institution of
Chartered Surveyors (Krdlovskd instituce certifikovanych odhadct) zalozené
v Londyné v roce 1868, jejimz cilem je budovdni a dodrzovdni co nejvyssich pro-
fesnich a etickych standardd v realitnim odvétvi.

9. Uddje o depozitdFi fondu v rozhodném obdobi

Po celou dobu existence fondu je jeho depozitatem Ceskd spofitelna, a.s.,
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 452 44 782, zapsand v obchod-
nim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171. De-
pozitdf nepoveril v rozhodném obdobi Uschovou nebo opatrovdnim majetku
fondu jinou osobu.

10. Identifikaéni Gdaje kazdé osoby povérené tschovou nebo opatrovdnim
majetku fondu, pokud je u této osoby uloZzeno vice nez 1 % hodnoty majetku
fondu

Uschovu nebo jiné opatrovdni majetku zajistuje pro investiéni fond depozitdr
fondu Ceskd spotitelna, a.s.

1. Udaje o osobdch oprdvnénych poskytovat investiéni sluzby, které vyko-
ndvaly &innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi nevykondval z&dny subjekt ¢innost hlavniho podplrce
pro fond, resp. zadny obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskute¢nén
prostiednictvim hlavniho podpCrce.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

12. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro Géely této zprdvy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a rediné hodnoty na konci rozhodného obdobi:

V majetku fondu je 100% podil na obchodni spole¢nosti Pekarskd Office, s.r.o.

220 632 056 Ke
264 807 370 K&
437 907 781Ke

Ocenéni majetkové Ucasti:
Ueetni zGstatkovd cena nemovitosti:

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL
ESTATE, s.r.o.

303 345106 K&
91421482 K&
359 775 615 K&

Ocenéni majetkové Ucasti:
Ueetni zGstatkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA alfq, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 337 086 187 K&
Uetni z8statkovd cena nemovitosti: 441 884 127 K&
RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci 637 954 856 K&

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA beta, s.r.o.

Ocenéeni majetkové ucasti: 299 828 877 K&
Uetni z8statkovd cena nemovitosti: 643 631319 K&
RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci 666 309 297 K&

rozhodného obdobi:
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V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 50 581788 K¢
81982 044 K&

93 534 780 K&

Ugetni zGstatkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti NRE Avenir, s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 71965 492 Ke
416 235 030 Ke

415 427 679 Ke

Ueetni zGstatkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornik) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 67% podil na obchodni spole¢nosti Circle Logistic, s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 145 898 309 K¢
114 524 072 K&

157 975 020 K&

Ueetni zGstatkovd cena nemovitosti:

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spoleénosti INVESTIKA KE4, s.r.o.
Ocenéni majetkové ucasti: 74 040 810 Ke
478 724704 K&
450 812 210 K&

Ugetni zGstatkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti MOLO Lipno
residence, s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti: 382 958 187 K&
712 669 310 K&

1072 636 223 K&

Ueetni zGstatkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti Galerie Butovice, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 205 326 941 K¢
2 381166 179 K&

2 090 608 686 Ke

Ugetni zGstatkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti OBCEGABU, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 161838
Ucetni z8statkovd cena nemovitosti: 0 Ke
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci 0 K&

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti BUCEBO, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 5000 000 Ke
Ucetni z8statkovd cena nemovitosti: 0 Ke
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci 0 K&

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti Sildat, s. r. o.

Ocenéni majetkové ucasti: 294199 061 Ke
489 621863 Ke
501196 223 K&

U&etni zGstatkovd cena nemovitosti:

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti Mitrowicz, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 19 885 756 K¢
Uetni z8statkovd cena nemovitosti: 0 Ke
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci 0 K&

rozhodného obdobi:
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V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti Zdmek Mitrowicz, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti:

Ugetni zGstatkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci

rozhodného obdobi:

318 676 734 K&
84 282 803 K¢
198 848 429 K&

V majetku fondu je ddle 90% podil na obchodni spole¢nosti Rimkorsal, sp. z 0.0.

Ocenéni majetkové Ucasti:
Ucetni z8statkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti IRENILL INVESTMENTS

Sp.zo.o.

Ocenéni majetkové ucasti:
U&etni zGstatkovd cena nemovitosti:

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

770 980 081 Ke
702 987 872 K&
1130 031 412 K&

801857 K¢
O Ke

Nemovitost ne-
byla k 31.12.2021
nabyta

V majetku fondu je ddle 90% podil ve spole¢nosti BH ENDENCY, s.r.o.

Ocenéni majetkové ucasti:
Ugetni zCstatkovd cena nemovitosti:

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 67% podil ve spole¢nosti TRUST MINOICO 2021, S.L.

Ocenéni majetkové Ucasti:
Ucetni z8statkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:
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7 815 Ke
O Ke

Nemovitost ne-
byla k 31.12.2021
nabyta

244 845 639 Ke
O Ke

Nemovitost ne-
byla k 31.12.2021
nabyta
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V majetku fondu je ddle 100% podil na obchodni spole¢nosti Vila Na Doubkové s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti:
U&etni zlstatkovd cena nemovitosti:

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle finanéni majetek v souhrnné hodnoté presahujici

88 612 K¢
O Ke

Nemovitost ne-
byla k 31.12.2021
nabyta

1% hodnoty majetku Fondu, a to zejména pohleddvky na vyplatu penéznich
prostfedkd z 1¢td v Eeské nebo cizi méné za osobami uvedenymi v § 72 odst.
2 ZISIF, investi¢ni ndstroje (cenné papiry fondu kvalifikovanych investord)

a daldi ptipustné pohledavky (napf. z avéra &i zéplijcek).

13. l.'ldaje o vyvoji hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v ndzorné

grafické podobé:
13500
CZK trida PL

13400

1,3300

1,3200

13100

1,3000

12900

1.2800

.21 .21 . 21 IV. 21 V.21 VI.21 VIL21  VIL21 X 21 X.21 Xl 21 XI. 21

1,0525 .,

10520 EUR tfida PL
1.0515

1,0510

1,0505

1,0500

1,0495

1,0490

1,0485

.21 .21 . 21 V. 21 V.21 VI.21 VIL21  VIL21 X 21 X.21 XL 21 Xl 21
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14. Uddj o soudnich nebo rozhodg&ich sporech, které se tykaji majetku nebo
ndroku podilnikt fondu, jestlize hodnota pfedmétu sporu pFevysuje 5 %
hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhodci spory.
15. l'Jdaj o hodnoté viech vyplacenych podilt na zisku na jeden podilovy list
Fond nevypldci podily na zisku, veSkeré vynosy jsou reinvestovdny.

16. l'Jdaj o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani
fondu, s rozliSenim na Gdaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitdre, adminis-
trdtora, hlavniho podpurce a auditora, a tdaje o daldich ndkladech &i danich

. Uplata za &innost obhospodatovatele ¢&inila v rozhodném obdobi &dstku
140 578 974, 05 K&

. Uplata za ¢innost administrdtora ¢inila v rozhodném obdobi &dstku

. 4196883,73Ke

. Uplata za ¢innost depozitare ¢inila v rozhodném obdobi ¢dstku ve vysi
2 359 500 K¢

. Uplata za ¢innost hlavniho podptirce v rozhodném obdobi ¢&inila &dstku
ve wsi 0,- K&, nebot tato ¢innost nebyla pro fond vykondvdna.

. Uplata za &innost interniho auditora ¢inila v rozhodném obdobi &dstku
ve vysi 306 035 K.

. Uplata za ¢&innost statutdrniho auditora ¢inila v rozhodném obdobi &dstku
ve vysi 95 820 K&

. Uplata za Géetni sluzby &inily v rozhodném obdobi &dstku ve vyai 561324 K&

. Uplata za pravni sluzby &inily v rozhodném obdobi &dstku ve vysi 882 841 K&

17. Popis rizik souvisejicich s derivaty, Udaje o kvantitativhich omezenich
a metoddch, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami
obhospodarovdni fondu za rozhodné obdobi, véetné Gdajd o protistrandch
obchodu, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a ndkladech spojenych
s pouzitim téchto technik, a informace o investiénich limitech ve vztahu
k derivatim sjednanym na Géet tohoto fondu:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

K eliminaci rizik pfi obhospodafovdni majetku pouzivd fond pouze instrumenty
a techniky popsané ve statutu fondu. Finanéni derivdty mdze fond sjednat jen
za Ucelem zaijisténi rizik a efektivniho obhospodarovdni majetku.

18. Roéni odchylka sledovdni mezi vykonnosti fondu a vykonnosti sledo-
vaného indexu, vysvétleni rozdili mezi oéekdvanou a skuteénou odchylkou
sledovdni za pfislusné obdobi:

Fond nesleduje zadny urcity index nebo jiny finanéni kvantitativneé vyjadreny uka-
zatel (benchmark).

19. Uddje o nabyti nemovitosti do jméni fondu za cenu, kterd je vyssi o vice
nez 10 % nez nizsi z cen podle posudkl znalcd nebo &lenli vyboru odbornikl
véetné zdlvodnéni, idaje o prodeji nemovitosti z majetku fondu za cenu,
kterd je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle posudkl znalct nebo élent
vyboru odbornikl véetné zdGvodnéni:

K nabyti nemovitosti do jméni fondu za cenu, kterd je vyssi o vice nez 10 % nez
nizsi z cen podle posudkd znalcd nebo ¢lent vyboru odbornikd ani prodeji nemo-
vitosti z majetku fondu za cenu, kterd je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle
posudkl znalcl nebo ¢lend vyboru odbornikd nedoslo.

20. Objem zapUjéenych cennych papird a komodit, vyjadreny jako podil
na celkovych zapujéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich pros-
tfedkl a penéznich ekvivalentl

Z majetku Fondu nedoélo v rozhodném obdobi k zapdjé¢eni zddnych cennych pa-
pird nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosq,
vyjadieny v absolutni vysi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych
Fondem.

Fond uzavird buy-sell operace a to v prdmérné hrubé vysi 18 645 000 K&. Podil
na objemu aktiv Fondu k 3112.2021 je 0,18%.
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Fond ddle uzavird i sell-buy operace a to v prdmérné hrubé vysi 1710 675 790 K&.
Podil na objemu aktiv Fondu k 3112.2021 je 32,48%.

Deset nejvyznamnéjSich emitentl kolaterdlu, v rdmci viech SFT a swapi
veskerych vynost (élenéni objemul obdrzeného kolaterdlu cennych papirti a ko-
modit podle ndzvu emitenta):

Na zdkladé sjednanych derivatd a trzniho vyvoje protistrana slozila kolaterdl
k 3112.2021 ve vysi 110 800 000 Ke.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran u jednotlivych druhl SFT a swapt
veskerych vynostu samostatné (ndzev smluvni strany a hruby objem nevy-
pofddanych obchod().

Pro uzavirdni buy-sell operaci na uUc¢et Fondu byla vyuzivdna tato protistrana:
Ceskd Spofitelng, a.s.

Souhrnné Gdaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynost sa-
mostatné, v élenéni podle druhu a kvality kolaterdlu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti kolaterdlu ddle roz¢lenéného podle dob splat-
nosti:

Splatnost Kolaterdl
<1den 0 Ke
1den 0 Ke
<1tyden 0 Ke
<1 mésic 0 Ke
< 3 mésice 0 Ke
<1rok 0 Ke
> 1rok 0 Ke

Oteviené obchody 110 800 000 K&

v ¢lenéni podle mény kolaterdlu:

Ména Kolaterdl
CZK 110 800 000 K¢
EUR 0 Ke

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

v ¢lenénipodle profilu splatnosti SFT a swapt veskerych vynosC ddle rozélenéného
podle ndsleduijicich dob splatnosti: kratsi nez jeden den, jeden den az jeden tyden,
jeden tyden az jeden meésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok,
déle nez jeden rok, oteviené obchody

Dni do splatnosti 90 360 1080 1800

180

NomindIni hodnota 2862041579 K& 0OKe 596 640 000 K& 0 Ke 0 Ke
derivatl dle aktudiniho

kurzu

v ¢lenéni podle zemég, v niz jsou smluvni strany usazeny;

v ¢lenéni podle vypordaddni a clearingu (napf. trojstranné, Ustfedni protistrana,
dvoustranné);

Typ operace  Typ cenného papiru Splatnost Ména Zemé Clearing
a jeho splatnost SFT
Sell-buy FXFORWARD 14.02.22 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXFORWARD 14.02.22 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Buy-sell FXFORWARD 14.02.22 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXFORWARD 14.02.22 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni
Sell-buy FXFORWARD 23.02.22 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni
Sell-buy FXFORWARD 26.10.22 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXFORWARD 20.12.22 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 23.02.22 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni
Sell-buy FXSWAP 26.10.22 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni

Podil kolaterdlu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit, ve vztahu k maximdl-
nimu objemu uvedenému v prospektu &i informacich poskytnutych investordm.
Kolaterdl neni opétovné pouzit.
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Vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedkt poskytnutych k zgjisténi diuhu,
plynouci Fondu.

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouziti penéznich
prostfedkd poskytnutych k zajisténi dluhu.

Podet a ndzvy uschovatelli a objem aktiv kolaterdlu uschovanych u kazdého
znich.

Pro Uschovu Kolaterdll vyuzivd Fond své bankovni téty u Ceské spofitelny.

Podil kolaterdlu, ktery je drzen bud’ na oddélenych Gétech &i na sdruzenych
uctech nebo najinych Gétech

Pro Uschovu Kolaterdl@ vyuzivd Fond své bankovni téty u Ceské spofitelny.

l'Jdaje o vynosech a ndkladech za kazdy druh SFT a swaptli veskerych vynost
v élenéni podle Fondu, Spoleénosti a tfetich stran (napf. zprostiedkovatele pa-
jéek) v absolutnim vyjadieni a v poméru k celkovym vynosim a nékladdm ply-
noucim z daného druhu SFT a swapt veskerych vynosu

Udaje o vynosech a ndkladech za uskute¢néné buy-sell operace shrnuje ndsledu-
jici tabulka

ASS L ORen % z celkovych

Protistrana obchodu Vyn?sy vynosti z bL,Jy_ Ndklady (v K&)  ndkladd na buy-sell
(v K&) sell operaci
. operace
celkovych
Ceskd Spotitelna, a.s. 0 N/A 1478 741 K& 100 %

Udaje o vynosech a ndkladech za uskuteénéné sell-buy operace shrnuje ndsledu-
jici tabulka

LA e % z celkovych

Protistrana obchodu Vynosy (v K&) vynosu z bl,'ly_ N?qudy & ndklad® na buy-sell
sell operaci Ke)
. operace
celkovych
Ceskd Spotitelna, a.s. 125671218 K& 100 % 0 N/A

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

B. Ndlezitosti vyro€ni zprdvy specidiniho fondu
21. Udaje o podstatnych zméndch udajt ve statutu fondu v rozhodném obdobi:
V roce 2021 doslo k ndsledujicim zméndm statutu fondu:

o k19 2. 2021 byl statut aktualizovdn, pricemz doslo k aktualizaci informaci,
mimo jiné o osobdch povérenych urcitou ¢innosti, o historické vykonnosti
fondu, o ndkladovosti Fondu, o rizicich v oblasti SFDR ¢i o profesiondini tridé
podilovych listd;

o k 31 3. 2021 byl statut aktualizovdn, pfic¢emz doslo k Upravé popisu rizik
v oblasti SFDR (rizika tykajici se udrzitelnosti).

22. Uddje o odméndch pracovnikdi a vedoucich osob obhospodarovatele
rozhodném obdobi:

Odmeény pracovnikl a vedoucich osob obhospodarovatele se vztahuiji ke véem
¢innostem obhospodarovatele vykondvanym ve vztahu ke vsem obhospodaro-
vanym fonddm.

. Celkovd pevnd slozka odmén véech pracovnikd &inila: 16 582 668 K&

«  Celkovd pohybliva slozka odmén viech pracovnikd ¢inila: 0 K&

«  Prdmérny podet pracovnikd obhospodarovatele v roce 2021 &inil: 20 (z toho
3 vedouci osoby)

o Odmeény pouze za zhodnoceni kapitdlu nebyly vypldceny

« Celkovd odména vyplacend pracovnikdm a vedoucim osobdm, jejichz &in-
nost md podstatny vliv na rizikovy profil fondu, ¢inila: 4 560 000 K&

C. Ndlezitosti vyroc¢ni zprdvy specidlniho nemovitostniho fondu

23. Udaje o nemovitosti uvedené v § 267 odst. 2 pism. a)ac) az g) ZISIF u kazdé
nemovitosti v majetku fondu

V majetku fondu k 31. 12. 2021 nejsou zadné nemovitosti. Fond viastni podily
na nemovitostnich spole¢nostech.

24. Ugel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li

ke zmé&né Géelu, duvod této zmény a dopady této zmény na fond
V majetku fondu nejsou zadné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vyse.
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25. Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

V majetku fondu nejsou zddné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vyse.

26. Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru
odbornikt podle § 266 ZISIF

V majetku fondu nejsou zddné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vyse.

27. l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil
nemovitost podle § 266 ZISIF

V majetku fondu nejsou zddné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vyse.

28. Zplsob ocenéni nemovitosti

V majetku fondu nejsou zddné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vyse.

29. Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna zptsobem porovndvacim

V majetku fondu nejsou zddné nemovitosti. K tomu vizte vice bod 23. vyse.

30. Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond tuéast

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti Pekarskd Office, s.r.o., se sidlem
U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27387852, zapsané v obchod-
nim rejstfiku vedeném u Méstskeho soudu v Praze, oddil C, vlozka 115706, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd pIné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 32 003 000,- K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Pekarskd
Office, s.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.0., se sidlem
U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27413560, zapsané v obchod-
nim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 111835, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

lu ve vysi10 000 000,- K¢, a ktery predstavuje 100 % zdakladniho kapitdlu BOHEMIA
REAL ESTATE s.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o0., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07020368, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 293195, a to podil o velikosti
100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 300
000,- K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdalu INVESTIKA alfq, s.r.o.

Fond md Uc¢ast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA beta, s.r.o., se sidlem
U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 14100436, zapsané v obchod-
nim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 360597, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 10 000,- K&, a ktery predstavuje 100 % zdakladniho kapitdlu INVESTIKA
betq, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti BUCEBO, s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 05557003, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 360597, a to podil o veliko-
sti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
10 000,- K&, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu BUCEBO, s.r.o.

Fond md uUcast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o., se sidlem
U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07344112, zapsané v obchod-
nim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 299521, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd pIiné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 200 000,- K&, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu INVESTIKA
gama, s.r.o.

Fond mad Ucast v obchodni spole¢nosti NRE Avenir, s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 04485751, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 248433, a to podil
o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu
ve vysi 210 000,- K&, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu NRE Avenir,
S.I.o.

Fond md ucast v obchodnispole¢nosti Circle Logistics, s.r.o., se sidlem Londynskd
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254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08082341, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 312706, a to podil o velikosti
67 %, na ktery pfi- padd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 6 700,-
K&, a ktery predstavuje 67 % zdkladniho kapitdlu Circle Logistics, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Rimkorsal sp. z 0.0., se sidlem Marszat-
kowska 55/73/39, 00-676 Varsava, REGON: 386590258, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu ve Varsavé, a to podil o velikosti 90 %,
na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 5 400 PLN,
a ktery predstavuje 90 % zdkladniho kapitdalu Rimkorsal sp. z 0.0.

Fond md ucast v obchodnispole¢nosti INVESTIKA KE4, s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08081875, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 312687, a to podil o veliko-
sti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
210 000,- K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu INVESTIKA KE4, s.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti MOLO Lipno Residence, s.r.o., se sidlem
Na Konvdice 1864/13, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 07421371, zapsané v obchod-
nim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 300762, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 20 000,- K&, a ktery predstavuje 100 % zdakladniho kapitdlu MOLO Lipno
Residence, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti OBCEGABU s.r.o. v likvidaci, se sidlem
U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27199428, zapsané v obchod-
nim rejstfiku vedeném u Méstskeého soudu v Praze, oddil C, vlozka 103877, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd pIné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 200 000,- K&, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitalu OBCEGABU
s.r.o. v likvidaci.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Galerie Butovice s.r.o., se sidlem
U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09775501, zapsané v obchod-
nim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 342392, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho ka-
pitdlu ve vysi 200 000,- K&, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Galerie
Butovice, s.r.o.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti Sildat, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08713201, zapsané v obchodnim rejstiiku ve-
deném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 323792, a to podil o veliko-
sti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
60 000,- K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Sildat, s.r.o.

Fond mad ucast v obchodni spole¢nosti Mitrowicz s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 28392248, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 14283355933, a to podil
o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu
ve vy3i1000,- K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitalu Mitrowicz s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Zdmek Mitrowicz, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09422510, zapsané v obchod-
nim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 336167, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd pIiné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 200 000,- K&.

Fond md Ucast v polské obchodni spolec¢nosti Irenill Investments Sp. z o.0., se
sidlem ve Varsaveé, REGON 388348863 , zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresniho soudu ve Varsavé pod KRS 0000887144, a to podil o velikosti 100 %,
na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 5.000,- PLN,
ktery pfedstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Irenill Investments Sp. z.o.o.

Fond md Uc¢ast v obchodni spole¢nosti BH Endency s.r.o., se sidlem Londynskd
254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 11676655, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 352741 a to podil o velikosti
90 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 18 000,-
K&, a ktery predstavuje 90 % zdkladniho kapitdlu BH Endency s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti TRUST MINOICO 2021, SOCIEDAD
LIMITADA, se sidlem Cecilio Metelo 319, Palma de Mallorca, Spanélské krdlovstvi,
C.I.LF. B0O5282827, a to podil o velikosti 67 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad
do zdkladniho kapitdlu ve vysi 1800 EUR, a ktery predstavuje 67 % zdkladniho
kapitdlu TRUST MINOICO 2021, SOCIEDADA LIMITADA.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Vilq Na Doubkové, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 14054019, zapsané v obchod-
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podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho ka- viastnictvi  &.p. parc. &. na pozemcich
pitc':llu ve VY§| 100 000,- K¢, a ktery pFedstovuje 100 % zdkladniho kCIpitd'U Vila Frydek-Mistek 598003 Frydek- 2240 Bez &.p. 1092/5 1/1
Na DoubkoVvé, s.r.o. Mistek
Frydek-Mistek 598003 Frydek- 2240 Bez ¢.p. 1092/6 171
31. Po&et nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond Mistek
ucast Liberec 563889 Liberec 11027 1351 4L446/2 171
Liberec 563889 Liberec 11027 Bez ¢.p 449/2 171
Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti Pekarskd Office, s.r.o., v jejimz  Moravskd Tre- 578444 Moravskd 2170 M 145/1 1”1
majetku jsou ndsledujici nemovitosti: bovd Trebovd
Sokolov 560286 Sokolov 3385 Bez ¢.p. 81/4 171
Obec Katastrdlni List vlastnictvi Budovy ¢.p. Pozemek parc. Podil na
Gzemi & pozemcich Sokolov 560286 Sokolov 3385 714 99 1”1
Praha 755541 StodClky 1769 2769/4 171 Boskovice 608327 Boskovice 4028 2012 56/2 171
Praha 728730 linonice 1017 1342/17 1”7 Chrudim 654299 Chrudim 4254 313 967 11
Praha 728730 Jinonice 1017 628 1342/34 171 Mladd Boleslav 696293 Mladd 3625 13 296 171
Praha 728730 Jinonice 1017 641 1342/37 1”1 Boleslav
Praha 728730 linonice 1002 1342/19 2/6 Nymburk 708232 Nymburk 3323 33/1 11
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/26 2/6 Nymburk 708232 Nymburk 3323 15 33/2 11
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/31 2/6 Strakonice 755915 Strakonice 1866 55 154 1”71
. . Strakonice 755915 Strakonice 1866 56 155 1”71
Praha 728730 Jinonice 1002 1342/33 2/6

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o. v jejimz

Praha 755541 StodUlky 1811 2750 2/6 . . , ., . .
majetku jsou ndsledujici nemovitosti:
Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., | Opec e el e L Budovy P e
v jejimz majetku jsou ndsledujici nemovitosti: vlastnictvi  &.p. parc. &. pozemcich
Obec Katastrdlni tzemi List Budovy Pozemek Podil ey OB ereeles 29 e el i
vlastnictvi  &.p. parc. ¢. na pozemcich Jicin 740217 Moravcice 28 Bez c.p. 68 1”71
Benesov 529303 Benesov 2791 7 53 11 Jicin 740217 Moravcice 28 41/31 1”1
Benesov 529303 Benesov 2791 1041 54 171 Jigin 659541 Jicin 3087 1M6 3800 1/1
Frydek-Mistek 598003 Frydek- 2240 492 1092/1 171 Jigin 659541 Jicin 3087 Bez ¢.p. 3804 1/1
Mistek Jigin 659541 Ji&in 3087 985/22 /1
Frydek-Mistek 598003 Frydek- 2240 Bez ¢.p. 1092/2 171
Mistek Jicin 659541 Jicin 3087 985/25 171
Frydek-Mistek 598003 Frydek- 2240 Bez ¢.p. 1092/3 171 Litomysl 669521 Kornice 137 54 91 171
iR Litomy&l 669521 Kornice 137 Bez&p.  101/1 11
Frydek-Mistek aife?f Frydek- 2240 Bezép. 10924 11 Litomysl 669521 Kornice 137 Bez&p.  101/2 1”1

® ® ® Vyrocnizprdva 2021 INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond —



Obec

Litomysl
Litomysl
Litomysl
Litomysl
Litomysl
Liberec

Liberec

Liberec
Liberec

Liberec
Liberec

Liberec
Liberec

Liberec

Fond vlastni100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA betaq, s.r.o. v jejimz

Katastrdlni uzemi

669521 Kornice
669521 Kornice
669521 Kornice
669521 Kornice
669521 Kornice
631086 Doubi u Liberce

631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce

631086 Doubi u Liberce

631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce

631086 Doubi u Liberce
631086 Doubi u Liberce

List
vlastnictvi

137
137
137
137
137
925

925
925

925

925
925
925

925
925

majetku jsou ndsledujici nemovitosti:

Obec

Plzery
Plzery

Plzen
Plzen
Plzer\
Plzer\
Plzen
Plzen
Plzen

Plzery
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Katastrdlni zemi

721981 Plzer
721981 Plzer\
721981 Plzeri

721981 Plzer
721981 Plzer
721981 Plzeri
721981 Plzeri
721981 Plzeri
721981 Plzeri
721981 Plzeri

List vilast-
nictvi

7942
7942
43071

43071
43071
43071
43071
43071
43071
43071

Budovy
¢.p.

Bez ¢.p.

500

Bez ¢.p.

Pozemek
parc. ¢.

155/3
155/4
155/5
155/6
412/44
782/81

782/102
782/109

782/110

782/1M
782/112
1048/33

1062
1063/1

Budovy ¢.p. Pozemek

2434
2726

parc. ¢.
421/1
421/5
K4/1

44/3
AV
44/5
414/6
414/8
44/11
414/12

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Podil na
pozemcich

11
11
171
11
11
11

11
11

11

11
11
11

11
11

Podil na
pozemcich

11
11
11

11
11
11
11
11
11
11

Obec

Plzen

Plzen

Katastrdlni uzemi

721981 Plzen
721981 Plzen

List vilast-
nictvi

43071
43071

Budovy ¢.p. Pozemek

parc. ¢.
418/2

421/2

Podil na
pozemcich

11
11

Fond vlastni100% podil na obchodnispole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o. vjejimz
majetku jsou ndsledujici nemovitosti:

Obec

Praha

Praha

Katastrdlni zemi

727164 Vinohrady

727164 Vinohrady

List vliast-
nictvi

10988

10988

Budovy ¢.p. Pozemek

291/3

parc. ¢.
189;
soucdsti
pozemku
je stavba

190/4

Podil na
pozemcich

11

11

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti NRE Avenir, s.r.o. v jejimz
majetku jsou ndsledujici nemovitosti:

Obec

Praha
Praha
Praha
Praha

Katastrdlni tzemi

728730 lJinonice
728730 Jinonice
728730 Jinonice
728730 lJinonice

List vliast-
nictvi

2332
2332
2332
2332

Budovy

¢.p.

751

Pozemek
parc. ¢.

1236/70
1236/71
1236/72
1236/79

Podil na
pozemcich

11
11
11
11

Fond vlastni 67% podil na obchodni spole¢nosti Circle Logistic, s.r.o. v jejimz
majetku jsou ndsledujici nemovitosti:

Obec

Praha
Praha
Praha

Katastrdlni uzemi

601527 Béchovice
601527 Béchovice
601527 Béchovice

List vlast-
nictvi

762
762
762

Budovy
c.p.

Pozemek
parc. €.

1205/2
1205/81
1205/50

Podil na
pozemcich

11
11
11
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Obec Katastrdlni Gzemi List viast- Budovy Pozemek Cislo Podil na

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti INVESTIKA KE4, s.r.o. v jejimz nictvi &.p. parc. &. jednotky pozemcich

majetku jsou ndsledujici nemovitosti: Praha 728730 linonice 3339 1236/25 62204/72777

Praha 728730 Jinonice 3339 1236/26 62204/72777

Obec Katastrdlni uzemi List viast- Budovy ¢.p. Pozemek  Podil na Praha 728730 Jinonice 3339 1236/27 62204/72777
nictvi parc. ¢. pozemcich . .

- Praha 728730 Jinonice 3339 1236/30 62204/72777

“lieine JZAOI SC oY e cZ1 Zassir ) Praha 728730 Jinonice 3339 1236/32 62204/72777

Praha 728730 Jinonice 3339 1236/33 62204/72777

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti MOLO Lipno residence, s.r.0.  prgha 728730 Jinonice 3339 1236/43 62204/72777

Vv jejimz majetku jsou ndsledujici nemovitosti: Praha 728730 Jinonice 3339 1236/44 62204/72777

o8 — E— — 5 N Praha 728730 Jinonice 3339 1236/57 62204/72777
eC atastrainl uzemi IST VIAST- uaovy ozeme odll na . .

micty( &p, oarc.&.  pozemcich Praha 728730 J!non!ce 3339 1239/4 62204/72777

Lipno nad Vitavou 684309 Lipno nad 1593 78/3 1”1 L e 1242/2 22O P

Vitavou Praha 728730 Jinonice 3339 1242/12 62204/72777

Lipno nad Vitavou 684309 Lipno nad 1593 o P Praha 728730 Jinonice 3339 1501/3 62204/72777

Vitavou Praha 728730 Jinonice 3339 1501/4 62204/72777

Praha 728730 Jinonice 3339 1501/6 62204/72777

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti Galerie Butovice, s.r.o. v je-

jimz majetku jsou ndsledujici nemovitosti: Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti OBCEGABU, s.r.o v jejimz ma-

jetku nejsou zadné nemovitosti.

Obec Katastrdlni Gzemi List viast- Budovy Pozemek Cislo Podil na
nictvi ¢.p. parc. ¢. jednotky pozemcich .
Praha 798730 Jinonice 3340 520/1 1”7 Obec Katastrdlni dzemi LI'St vllost- I?udovy Pozenjek Podil na,
nictvi c.p. parc. ¢. pozemcich

Praha 728730 Jinonice 2075 1231/55 171 — )
Praha 728730 Jinonice 2075 1236/83 1”7 Plsek 720755 Pisek 17316 250 "
Praha 728730 linonice 2075 1242/11 1”1 Pisek 720755 Pisek 17316 1061/9 171
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/1 62204/72777 Pisek 720755 Pisek 17316 315/1 11
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/2 62204/72777

. . Pisek 720755 Pisek 17316 317/1 171
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/4 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/5 62204/72777 Pisek 720755 Pisek 17316 33176 ”n
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/6 62204/72777 Pisek 720755 Pisek 17316 2932 171
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/19 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/20 62204/72777 ; o ; , . L, . . .
o e e o e e .F,OH,d vlqstm 1QOA pcI)dll nqlolbchodn! qulecnosh Zdmek Mitrowicz, s.r.o. v je-

o jimz majetku jsou ndsledujici nemovitosti:
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/22 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1231/23 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 520 1231/47 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/3 62204/72777
Praha 728730 Jinonice 3339 1236/11 62204/72777
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Obec

Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznicfi
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodg&je nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
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Katastrdlni uzemi

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici
668516 Kolodéje
nad Luznici
668516 Kolodéje
nad Luznici
668516 Kolodéje
nad Luznici
668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

668516 Kolodéje
nad Luznici

List viast-
nictvi

¢.p.

665 3

665

665

665 1

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

665

Budovy Poze-

mek
parc. ¢.

St. 53

St. 55/3

St. 61

St. 62/1

St. 519/1

St. 543

st. 590

379/1

379/2

384/3

388/1

388/2

1266/55

1275/5

1275/8

1275/9

1275/10

Cislo
jednot-
ky
171
11
11
11
11
11
11
11
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1

171

1/1

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Podil na
pozemcich

11

11

11

11

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

71

11

11

1

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

Obec

Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici
Kolodéje nad
Luznici

Katastrdini Gzemi List viast-
nictvi

668516 Kolodéje 665
nad Luznici

668516 Kolodéje 665
nad Luznici

668516 Kolodéje 665
nad Luznici

668516 Kolodéje 665
nad Luznici

668516 Kolodéje 665
nad Luznici

668516 Kolodéje 665
nad Luznici

668516 Kolodéje 665
nad Luznici

668516 Kolodéje 665
nad Luznici

668516 Kolodéje 665
nad Luznici

Budovy Poze-

¢.p.

mek )
parc. &.
1312/1
1312/2
1312/4
1312/5
1626
1627
1628

1629

1630

Cislo

jednot-

ky
11

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

11

11

Podil na
pozemcich

11

Al

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

62204/72777

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti Mitrowicz, s.r.o. v jejimz maj-

etku nejsou

zddné nemovitosti.

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti BUCEBO, s.r.o. v jejimz maj-

etku nejsou

zddné nemovitosti.

Fond vlastni 90% podil na obchodni spole¢nosti Rimkorsal sp. z 0.0., v jejimz
majetku jsou ndsledujici nemovitosti:

Obec

Poznan

Poznan

Poznan

|dentifikdtor v katastru nemov-
itosti

306401_1.0051.AR_05.3/1.8_BUD

306401_1.0051.AR_05.3/1.8_BUD

306401_1.0051.AR_05.3/1.8_BUD

Budovy ¢.p. Pozemek

14

parc. ¢.
3/36

5/1

6/1

Podil na pozem-
cich

Pozemky vlastni
polsky stat
(Skarb Panstva),
spole¢nost je md
v trvalém uzivdni
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Fond vlastni 90% podil na obchodni spole¢nosti BH Endency s.r.o. v jejimz ma-
jetku nejsou zadné nemovitosti.

Fond vlastni 67% podil na obchodni spole¢nosti TRUST MINOICO 2021, S.L,
Vv jejimz majetku nejsou zddné nemovitosti.

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti Vila Na Doubkové, s.r.o.
Vv jejimz majetku nejsou zadné nemovitosti.

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti IRENILL INVESTMENTS
Sp. z 0.0., v jejimz majetku nejsou zadné nemovitosti.

32. Uddje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleéno-
sti, ve které ma fond Géast, a to v rozsahu Gdaji uvedenych v bodech 23 - 27
vyse

Udajejsou uvgdenyv rubrikdch NEMOVITOSTIV PORTFOLIU FONDU, a SOUPIS
NEMOVITOSTI VE FONDU, této Vyro¢ni zprdvy.

33. Zdkladni informace o élenech vyboru odbornikd:

Magr. Ji¥i Ku€era, dat. nar. dat. nar. 11. cervence 1970, vznik funkce 21. listopadu
2018, zdanik funkce 21. listopadu 2021, vystudoval Univerzitu Karlovu — pravnickd
fakulta, je reditelem realitni kanceldre LUXENT s.r.o., kterd se specializuje
na prodej developerskych projektl, rezidenénich a komerénich nemovitosti
a pozemkU. Uvedené zkudenosti v oblasti nemovitosti prohlubuje i v rdmci své
dali ¢innosti (jako OSVC a v rdmci spole¢nosti Krepcon CZ s.r.0.). V minulosti
mimo jiné pUsobil i jako feditel v developerské spole¢nosti JRD s.r.o., feditel
ve spole¢nosti, ARTA, spol. s r.o. &i jako ¢len statutdrnich orgdnl ve spole¢nos-
tech ze skupiny PPF (projekt OPEN GATE). V minulosti pGsobil i v rdmci vefe-
jnopravnich (feditel sekretaridtu GR a ¢&len Kolegia v Ceské televizi) &i statnich
(zdstupce reditele Protokolu v Kanceldfi prezidenta republiky) instituci.

Ing. Marek Babsicky, MBA, dat. nar. 19. bfezna 1977, vznik funkce 21. listopadu

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

2018, zdnik funkce 21. listopadu 2021, vystudoval VSE v Praze - fakulta ndro-
dohospoddrskd, v soucasné dobé poskytuje, vedle svych dalSich obchod-
nich aktivit v oblasti t&Zby nerostl a finanéniho a manazerského reportingu,
soukromym investordm poradenstvi pfi akvizicich a prodejich spole¢nosti
a nemovitosti. V minulosti mimo jiné dlouhodobé spolupracoval s Pricewater-
houseCoopers CR s.r.o., kde se vénoval poradenstvi pro velké klienty v rdmci
insolvenci, restrukturalizaci, ocenéni a prodeje spole&nosti a aktiv. Absolvoval
celou fadu studijnich a certifika¢nich programG (MBA, ACCA, financial certif-
icate).

Ing. Ladislav Selepa, dat. nar. 1. srpna 1957, vznik funkce 3. srpna 2020, vystudo-
val CVUT v Praze a ddle absolvoval postgradudini studium na VUT v Brné a VSE
v Praze. Ing. Selepa je soudnim znalcem v oboru stavebnictvi a v oboru ekono-
mika a autorizovanym inzenyrem v oboru pozemni stavby. Znaleckou a inzenyr-
skou ¢innost v oborech stavebnictvi a ekonomika (ceny a odhady) vykondvd jiz
vice nez 35 let, pficemz v uvedeném obdobi proved! vice nez 13 500 znaleckych
posudkd, expertiz a odhadl cen v oblasti staveb, nemovitosti véetné posu-
zovdni stavebnich vad zahrnujicich mimo jiné i administrativni budovy, hote-
ly, obchodni centra, tovdarni komplexy, skladové a logistické aredly, historické
pamdtkové objekty &i pozemky. Znaleckou a expertni ¢innost vykondvd jak pro
stdtni orgdny (zejm. soudy), tak i pro fadu obchodnich spole¢nosti zahrnujicich
i vyznamné finanéni instituce (banky, investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy).

Ing. Martin Bek, dat. nar. 18. Unora 1969, vznik funkce 13. prosince 2021, vystu-
doval VSE v Praze - Fakulta mezindrodniho obchodu. Poté studoval 3 roky
obor finance v Pafizi na European Business School, kde ndsledné zahdijil svoji
praxi v ekonomickém poradenstvi. Md letité zkusenosti s ocenovdnim nemo-
vitosti ze své pozice ¢lena predstavenstva odpovédného za audit, controlling
a pldnovdni ze spoleé¢nosti Cesky Telecom a Telefénica O2 (dfive Eurotel). Je
¢lenem komory danovych poradc CR.

Ing. Veronika Sirotidkova, dat. nar. 27. fijna 1983, vznik funkce 13. prosince
2021, vystudovala Ekonomickou univerzitu v Bratislavé. Od roku 2008 pUsobi
ve vedoucich funkcich obchodnich spole¢nosti zabyvajicich se investovdnim
do nemovitosti ¢i poskytovdnim sluzeb spojenych se sprdvou nemovitosti.
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V' rdmci vykonu funkce mistopredsedkyné predstavenstva spoleénosti
IMMOTEL meéla na starosti zejména pfipravu finanénich pland a ocenovani
portfolia nemovitosti. V rdmci svych dalSich angazmd odpovidala z pozice
¢lena statutdrniho orgdnu za zaqjistovdni financovdni a ocenovdni nemovi-
tosti.

34, l'Jdaje o podstatné zméné v predpokliddaném vyvoji penéznich toku
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spo-
le€nostech

Situace ohledné pandemii COVID-19 je stdle monitorovdna.

V souvislosti rlistem cen energii budou postupné zvy3ovdny servisni poplatky
na nemovitostnich spoleé¢nostech.

35. Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spole¢nosti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti
nebo pred uplynutim pfedpokldadané doby investice

Je realizovdn prodej apartmdnd u developerského projektu MOLO Lipno.
36. Udaje o zdméru zménit investiéni strategii
Zména investi¢ni strategie neni v sou¢asné dobé zamyslena.

37. Popis dtivodd nedodrzeni investiénich limitt, dosli-li k nému v rozhodném
ucetnim obdobi

Dle dostupnych informaci nedoslo k rozhodném Ucetnim obdobi k zddnému
poruseni investi¢nich limitd.

D. Ostatni ndlezitosti

38. Udaje o podstatnych skuteénostech, které nastaly po rozhodném dni

Dne 24.2.2022 doslo k vypuknuti valky mezi Ruskem a Ukrajinou. Ndsledné
invazivni ruskd vojska prekrocila na nékolika mistech ukrajinské hranice. Lze

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

ocekadvat, Zze dojde k pfijeti silnych ekonomickych sankci, popf. doprovodnych
reakci trhu, které mohou mit negativni dopad na hospodareni fondu. Obhos-
podarovatel fondu prlbézné monitoruje rlznd rizika a mozné dopady jednot-
livych krokd.

Kratce po vypuknuti vdlky doslo k masivnimu vybéru penéznich prostredkd
z bankovnich G¢td ruské banky Sberbank. Na zdkladé toho doslo k ndhlému
zhorseni likvidni situace banky a na zdkladé toho Ceskd ndrodni banka zahd-
jila kroky k odejmuti bankovni licence tomuto subjektu. Celkovd expozice fon-
du nepresahovala 3 % fondového kapitdalu. Ocenéni této pohleddvky probihd
v souladu s § 34 odst. 2 pism. a) vyhldasky ¢&. 244/2013 Sb.

Obhospodarovatel fondu stdle a obezfetné monitoruje situaci ve spojitosti
s koronavirem. Sou¢asnd krizovd opatfeni, véetné karantény, maji vliv zejmeé-
na na maloobchodni trzby. Z tohoto pohledu je podstatnd fondovd diverzifik-
ace na urovni odvétvi, typu nemovitosti a ndjemcl. Fond a jeho nemovitostni
spole¢nosti k datu vypracovdvdni této vyro&ni zprdavy viastni 25 nemovitosti
rGznych typd, a tak je diverzifikace portfolia zajisténa. Fondem viastnéné
nemovitosti by mély mit z dlouhodobého hlediska rostouci potencidil.

Vdzeny pramér délky aktudinich ndjemnich smluv v portfoliu fondu stdle
presahuje 4 roky, coz je vyrazné vice nez u srovnatelnych entit. Dlouhodobé
smlouvy jsou sjedndvdny predevsim s vysoce bonitnimi ndjemci.

Likvidita fondu pfedstavuje k datu k vypracovdvdni této vyro¢ni zprdvy pfib-
lizné 34% podil na majetku fondu. Likvidita fondu pfekracuje minimalni 20%
podil uréeny ve statutu fondu. Na zdkladé narizeni viddy a Upravy statutu dos-
lo navic od 1. 1. 2022 k poklesu minimalni likvidni slozky na 10 % z fondového
kapitdlu. Kromé& monitorovdni a fizeni rizik obhospodarovatel fondu také
aktivné vyhleddava atraktivni investi¢ni prileztosti, které se mohou na realitnim
trhu v ndsledujicim obdobi, v kontextu sou¢asné situace, objevit.

Mezi 3112.2021 a datem vypracovdni této zprdvy doslo ke &tyfem akvizicim
do fondu v celkové hodnoté cca 1,5 miliardy K¢ - jde o prdmyslovy aredl
ADIENT pobiliz polské Wroclawi, luxusni vila na pobrezi Spanélské Mallorcy, vila
Frantiska Langera v prazském Podoli, vila Na Doubkové na Smichové a ser-
visnich center MAN v Polsku. Tyto akvizice ddle prispivaji k Uzemni i sektorové
diverzifikaci portfolia fondu. Ddle probéhl prodej spole¢nosti Circle Logistics,
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s.r.o. na zdkladé opé&ni smlouvy do spole¢nosti Circle Holding, s.r.o. Zaroven
doslo k pfevodu jméni spole¢nosti MOLO Lipno Residence s.r.o. do INVESTIKA
realitni fond, otevieny podilovy fond s rozhodnym dnem 1.1.2022.

39. l'Jdaje o predpoklddaném vyvoji €¢innosti

Trh investi¢nich nemovitosti v Ceské republice a okolnich zemich vykazu-
je, i ptes jeho pokles oproti pfedchozim letdm, dobré vysledky souvisejici se
znaénym previsem poptdvky nad nabidkou. V prostfedi relativné vysoké in-
flace a nejistoty na akciovém trhu se nemovitosti jevi jako bezpeénd inves-
tice. Lze tak ocekdvat, ze dosavadni silnd poptdvka po kvalitnich komerénich
nemovitostech pretrvd a vynos z investic do nemovitosti tak ddl zGstane atrak-
tivni ve srovndni s Uroky bankovnich vkladd. Obhospodarovatel fondu planuje
udrzeni dosavadnich vysledkd zhodnoceni podilovych listd fondu v rozmezi
4 az 5 % ro¢né v zdvislosti na délce ochrannych opatfeni a posilovdni nebo os-
labovdni koruny. V prvnich tfech mésicich roku 2022 bylo dokonéeno 5 akvizic
a dalsi jsou pldnovdny na prelom Q1a Q2. V souladu s deklarovanou strategif
hodld maximdlné podporovat aktivni sprdvu a rozvoj vlastnénych nemovitosti
s cilem zvySovdni jejich hodnoty pro potencidlni prodej v dlouhodobém hori-
zontu.

40. Udaje o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

41. 0daje o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnéprdvnich
vztazich

V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vztahd postupu-
je fond v souladu s platnou prdvni Upravou. Fond aktivné fesi svou strate-
gii ve vztahu k ESG, kterou hodld implementovat v roce 2022. Fond nemad

zdaddné zameéstnance. Obhospodarovatel fondu zaméstndval k 31. 12. 2021
29 zaméstnancd .

42. Udaje o poboé&kdch nebo jinych &dstech obchodniho zdvodu v zahraniéi

Fond nemd pobocky nebo jiné ¢dsti obchodniho zdvodu v zahranici.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

43. informace o cilech a metoddch fizeni rizik, véetné politiky pro zajisténi
viech hlavnich typl planovanych transakei, u kterych se pouziji zajistovaci
derivaty

Nemovitostni spole¢nost Pekarska Office, s.r.o. vybird 100 % ndjemného
v méné EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vG¢&i EUR, coz
mélo negativnidopad na hospodareni spoleénosti. Ménoveé riziko je vak snize-
no pfirozenym zajisténim (bankovni Uvér poskytnuty nemovitostni spole¢nosti
denominovany rovnéz v EUR) a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na drovni
fondu. Spole¢nost spldci bankovni Gvér, ktery je veden v EUR a na konci roku
2021 se pomér LTV pohyboval okolo 33,0 %. Urokovd sazba Gvéru je vazdna
na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). V prabéhu roku nedoslo
k nardstu urokové sazby Gvéru.

Nemovitostni spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE, s.r.o. vybird 100 % nd-
jemného v CZK, a zdroven spole¢nost nemd bankovni Gvér k 3112.2021 (v roce
2022 refinancovdna)., takze neni vystavena ani kurzovému riziku, ani riziku
zvySovdni urokovych sazeb.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA alfa, s.r.o. vybird 100 % ndjemného v CZK.
Spole¢nost spldci bankovni Uvér, ktery je veden v CZK a na konci roku 2021 se
pomér LTV pohyboval okolo 271 %. Urokovd sazba Uvéru je vdzdna na mezi-
bankovni sazbu PRIBOR. Pfipadnd zména této sazby je zajisténa urokovym
swapem. Ndrdst mezibankovni sazby PRIBOR tak nemél vyznamny vliv
na hospodareni spole¢nosti.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA betq, s.r.o. vybird 100 % ndjemného v CZK,
spole¢nost spldci bankovni Uvér a na konci roku 2021 se pomeér LTV pohyboval
okolo 39,3 %. Urokovd sazba Uvéru je vdzdna na mezibankovni sazbu PRIBOR.
Pfipadnd zména této sazby je zajisténa urokovym swapem. Ndrdst meziban-
kovni sazby PRIBOR tak nemél vyznamny vliv na hospodareni spoleénosti.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA gama, s.r.o. vybird 100 % ndjemného
v CZK, spole¢nost spldci bankovni Uvér a na konci roku 2021 se pomér LTV
pohyboval okolo 53,5 %. Urokovd sazba Uvéru je stanovena fixnim zpisobem,
tento subjekt tedy neni vystaven riziku zmeény Urokovych sazeb udveéru.

51



® ® ® \yrocnizprdva 2021

Nemovitostni spole¢nost NRE Avenir s.r.o. vybird témér 100 % ndjemného
vméné EURV rozhodném obdobidoslo k posileni kurzu CZK va&i EUR, coz mélo
negativni dopad na hospodareni spole¢nosti. Ménové riziko je vSak snizeno
pfirozenym zajisténim (bankovni Gvér poskytnuty nemovitostni spole¢nosti
denominovany rovnéz v EUR) a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni
fondu. Spole¢nost spldci bankovni Gvér, ktery je veden v EUR a na konci roku
2021 se pomér LTV pohyboval okolo 62,4 %. Urokovd sazba Gvéru je vdzdna
na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). V prabéhu roku nedoslo
k ndrdstu urokové sazby uvéru.

Nemovitostni spole¢nost MOLO Lipno Residence s.r.o. provddi v pribéhu
sledovaného obdobi developerskou &innost. Spole¢nost nemd uveér u banky,
takZze neni vystavena ani kurzovému riziku, ani riziku zvy$ovdni urokovych
sazeb. Stavba v roce 2021 probihala dle pldnovaného Easového i finanéniho
harmonogramui.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA KE4, s.r.o. vybird 100 % ndjemného
v méné EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vG¢&i EUR, coz
mélo negativni dopad na hospodareni spole¢nosti. Ménové riziko je viak
snizeno pfirozenym zgjisténim (bankovni Uvér poskytnuty nemovitostni
spole¢nosti denominovany rovnéz v EUR) a vhodnymi zajistovacimi instru-
menty na Urovni fondu. Spole¢nost spldci uvér, ktery je veden v EUR a na
konci roku 2021 se pomér LTV pohyboval okolo 55,8 %. Urokovd sazba tvéru
je vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd). V pribéhu roku
nedoslo k ndrdstu urokové sazby uvéru.

Nemovitostni spole¢nost Circle Logistics s.r.o. se pfipravuje na zahdjeni de-
veloperské ¢innosti. Spole¢nost nemd Uvér u banky, takze neni vystavena ani
kurzovému riziku, ani riziku zvySovdni Urokovych sazeb.

Nemovitostni spole¢nost Galerie Butovice s.r.o. vybird 100 % ndjemného
v méné EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vG¢&i EUR, coz
meélo negativni dopad na hospodafeni spoleé¢nosti. Ménové riziko je vsak
snizeno pfirozenym zgjisténim (bankovni Uvér poskytnuty nemovitostni
spole¢nosti denominovany rovnéz v EUR) a vhodnymi zajistovacimi instru-
menty na Urovni fondu. Spole¢nost spldci uvér, ktery je veden v EUR a na
konci roku 2021 se pomér LTV pohyboval okolo 54,8 %. Urokovd sazba tvéru
je stanovena fixnim zplsobem, tento subjekt tedy neni vystaven riziku zmény
urokovych sazeb uvéru.
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Nemovitostnispole¢nost Sildat s.r.o. vybird 100 % ndjemného v CZK, spoleénost
nemd k 31.12.2021 avér u banky, takze neni vystavena ani kurzovému riziku ani
riziku zvySovdni Urokovych sazeb.

Nemovitostni spole¢nost RIMKORSAL sp. z o.0. vybird 76 % ndjemného
v EUR a 24 % v PLN. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vic¢i
EUR i PLN, coz mélo negativni vliv na hospodareni spole¢nosti. Expozice
v EUR je na Urovni fondu pIné zqjisténa. Zbytkovd expozice v PLN nemd
na fond vyznamny dopad. Spole¢nost nemd Uvér u banky, takze neni vystav-
ena urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nosti BUCEBO, s.r.o., Zdmek Mitrowicz s.r.o., Mitrowicz,
s.r.0., OBCEGABU s.r.o., TRUST MINOICO 2021, S. L, IRENILL INVESTMENTS Sp.
z 0.0., Vila na Doubkové s.r.o., BH Endency s.r.o.k 31.12.2021 nejsou vystaveny
kurzovému riziku, ani riziku zvySovdni Urokovych sazeb.

44. informace o cenovych, Gvérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvise-
jicich s tokem hotovosti, kterym je fond vystaven:

Riziko trzni (cenové) vyplyvd z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny
a hodnoty jednotlivych majetkovych hodnot v majetku fondu. Vyvoj smén-
nych kurz( a Urokovych sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné.

V prdbéhu roku 2021 dochdzelo k ndrlstu cen nemovitosti zejména u logis-
tickych center a reziden&nich nemovitosti. Tzv. prime vyield pro ostatni typy
nemovitosti zGstal naddle stabilni.

Ke dni 31. 12. 2021 byl kurz devizového trhu dle Ceské ndrodni banky 26,245
EUR/CZK. Vlivem zlepseni pandemické situace dochdzelo k posilovdni koruny
az na uroven 25,68 EUR/CZK, ndsledné viak doslo k plnému pfichodu vari-
anty Delta a ndrlstu pfipadd, coz vedlo k oslabeni koruny na nejhorsi kurz
v prabéhu roku, a to na 26,42 EUR/CZK. Ndsledné vzhledem k poklesu ptipadC
a ndrastdm zdkladnich drokovych sazeb dochdzelo k pozvolnému posilovani
koruny az na 25,32 EUR/CZK. Ndsledné se zacaly projevovat nedostatky
v odbératelko - dodavatelskych fetézcich ve vztahu k automobilovému
prémyslu, coz vedlo k oslabeni kurzu ke konci fijna az na 25,74 EUR/CZK.
Ndsledné oviem ve dnech 1.10.2021,5.11.2021a 23.12. 2021 doslo k vyraznému
zvyseni zdkladnich Urokovych sazeb z 0,75 % na 3,75 %. Narlstem Urokového
diferencidlu vig¢i svétovym méndm tak doslo k posileni ¢eské koruny ke kon-
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ci roku az na 24,860 EUR/CZK. Koncem roku meél vyvoj pandemické situace
na menovy kurz jiz méné vyznamny vliv.

Majetek fondu k 31. 12. 2021 se skladal ze 32,63 % z finanénich prostiedkd de-
ponovanych na béznych, resp. terminovanych U¢tech vedenych v CZK, ddle
pak z 25,42 % z pljcek nemovitostnim spole¢nostem, 35,58 % bylo tvofeno
ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a 6,37 % cennymi papiry. Fondem pfi-
jimané mény jsou CZK a EUR.

Ve sledovaném obdobi mél fond zfizené bankovni U&ty a terminované vklady
u bankovnich Ustavd operujicich na ¢eském trhu, které spliovaly interné sta-
novené podminky. Penézni zdroje byly alokovdny v zdvislosti na nabizeném
uroku, podstupovaném riziku, pldnu budoucich akvizic a pldnu vyddvdni
podilovych listd a odkupU. Veskeré operace byly provddény v souladu s limity
fondu dané legislativou a statutem fondu.

Riziko Uvérové a protistrany mCze spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které
maiji platebni zdvazky vaéi fondu &i nemovitostnim spole¢nostem (napt.
ndjemci nemovitosti, dluznici z investi¢nich ndstrojd apod.) nedodrzi svdj
zdvazek. V pribéhu roku 2021 nedoslo k selhdni protistrany v okamziku vy-
pordaddni transakce ani v jiné situaci.

V prl@béhu obdobi fond pribé&zné monitoroval situaci na bankovnim trhu.
V préibéhu rozhodného obdobi bankovni sektor v Ceské republice je pokldddn
za dostate¢né likvidni a jeden z nejzdravéjsich v Evropé. V soucasné dobé
nemovitostni spole¢nosti fondu ¢erpaji Uvéry od bankovnich Ustavd operu-
jicich na ¢eském trhu. V pribéhu sledovaného obdobi nehrozilo, ze by z dévo-
du platebni neschopnosti banky doélo k zesplatnéni Gvéra.

Riziko tykajici se mdlo likvidni ¢dsti portfolii fondu. Toto riziko se Fidi aktivnim
sledovdnim vyvoje vyddvdni a odkupovdni cennych papirl kolektivniho in-
vestovdni, udrzovdnim tzv. likvidnich pol$tard a vedenim systému a postupl
fizeni likvidity. Na zdkladé zddosti podilnikd jsou na ucet fondu odkupovdny
jeho podilové listy. Pro ten uUcel je ve fondu vytvofena dostate¢nd likvidni
rezerva pro vypordddavdani odkupl. Vyse likvidnich aktiv k 31. 12. 2021 je tvore-
na z 32,63 % fondového kapitdlu, tzn. zZe likviditu fondu |ze povazovat za do-
state¢né vysokou, aby zvlddla pokryt i mimorddné vysoké mnozstvi zddosti
o odkup podilovych listd fondu. Ve sledovaném obdobi mnozstvi vydanych
podilovych listd mnohondsobné prevysilo mnozstvi odkoupenych podilovych
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listd. Povahu a sloZzeni dalSich aktiv v portfoliu fondu Ize taktéz zpravidla
povazovat za dobre likvidni, neohrozujici za standardnich okolnosti schop-
nost dostat finanénim zdvazkdm v uréené dobé.

45. Obecné informace o pobidkdch

Obhospodarovatel a administrator fondu vyuziva k distribuci podilovych listd
investi¢ni zprostfedkovatele, jimz vypldci provize stanovené zpravidla procen-
tem z Uplaty, kterou investi¢ni spole¢nost prijimd od fondu za vykon &inno-
sti obhospodarovdni a administrace fondu, a ddle procentem ze vstupnich
poplatkd z jimi zprostfedkovanych investic, pfi¢emz investi¢ni zprostifedko-
vatel mdze svym zaméstnanclm &i osobdm v obdobném prdavnim vztahu
poskytovat penézité ¢i nepenézité plnéni.

Obhospodarovatel a administrator fondu svym zaméstnancdm ¢&i osobdm
v obdobném prdvnim vztahu, zejména investiénim zprostfedkovatellm,
s kterymi spolupracuje, mize poskytnout nepenézité plnéni formou slevy
ze vstupnich poplatkd z investic do fondu.

46. Opatieni k zamezeni stiett zdjma
K zamezeni stfetl z&jmd ptijal obhospodarovatel a administrator fondu poli-

tiku stietd z&jma, kterd je dostupnd na https:/moje.investika.cz/files/inv-poli-
tika-stretu-zajmu.pdf

P4 “1 /

i 4 [
Petr Cizek Milan RGzZi¢ka
predseda predstavenstva, mistopredseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.  INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Ministerstvo financi Ceské repub-
liky

Vyhlaska 501/2002 Sb.

ze dne 6. listopadu 2002

Obchodni firma:

Sidlo:
identika¢ni ¢islo:
predmeét podnikdni:

okamzik sestaveni ucetni
zdvérky:

ROZVAHA
31.12. 2021
¢is-
C. Aktiva lo )
tis K& fad-  Hruba
a b ku Cdastka
c 1
3 Pohleddvky zabankamia 5 3279640
druzstevnimi zdloznami
vtom: a) splatné na pozdaddni 6 3279 640
4 Poh!edavky za nebankovnimi 8 2 676 965
subjekty
b) ostatni pohleddvky 10 2 676 965
Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 656 989
Ugasti s rozhoduijicim vlivem 18 37463M
1 Ostatni aktiva 28 172 479
13 Ndklady a prijmy pFistich obdobi 30 46

Aktiva celkem
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31 10532430

INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy

U Zvonarky 291/3, Praha 2
71508678

kolektivni investovdni

29. 4.2022
31.12. 2021 3112.2020
Opravné Cistd Cistd
polozky Cdstka Cdstka
2 3 4
0 3279640 2603115
0 3279640 2 603115
0 2 676 965 1361787
0 2 676 965 1361787
0 656 989 194 550
0 3746 311 3137 825
0 172 479 15 140
(o} 46 0
0 10532430 7312 417
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O<

12
13

14

15

Pasiva
tis K&
b
Zdvazky vaéi bankdm a druzstevnim zdlozndm
b) ostatni zavazky
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje pFiStich obdobi
Rezervy
b) nadané
Cizi zdroje celkem
Kapitdlové fondy
Ocenovaci rozdily
z majetku a zdvazkd

z toho: a)

d) zprepoctu Ucasti

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z pred-

chozich obdobi
Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi
Vlastni kapitdl celkem

Pasiva celkem

Cislo
fadku
31
&5
45
46
47
49

63

64

65
66

69

70

31.12. 2021

6
110 800
110 800
519 595
76
4 647
4 647
635118
8822578
985 457
33101
952 356

-24 062

13 339
9 897 312
10 532 430

31.12. 2020

7
0
0
302120
158
(o}
0
302 278
6 407 776
639 617
11658
627 959

-26 873

-10 381
7 010 139
7 312 417
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

1 Vynosy z Grokt a podobné vynosy 169 941 80 742
4  Vynosy z poplatkl a provizi 9 843 787
5 Ndklady na poplatky a provize 10 590 302
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 1" 82568 1171
7 Ostatni provozni vynosy 12 344 17
8 Ostatni provozni ndklady 13 9 5736
9 Sprc':vm’ ndklady 14 135111 97 060

ostatni spravni ndklady 135111 97 060

23 Dan z pfij 4 647
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Datovd oblast

Podrozvahovd aktiva a pasiva v tis. K&
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Aktiva

Poskytnuté zdstavy

Pohleddvky z pevnych terminovych operaci
v tom: b) s ménovymi ndstroji

Pohleddvky z opci

Hodnoty predané k obhospodarovani

Podrozvahova aktiva celkem

Pasiva
Zdvazky z pevnych terminovych operaci
v tom: b) s ménovymi ndstroji
Zavazky z opci

Podrozvahovd pasiva celkem
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bézné obdobi
1259 462
3 624 604
3624604
40 634
9897 312
14 822 012

bézné obdobi
3 460 347
3460347
26195
3486542

minulé obdobi
1846883
0
0
0
7 010 139
8857 022

minulé obdobf

O O © O
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Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 (v tis K&)

| 7 010 139 |
0

Zustatek k 3112.2020 6407 776 639 617 -37 254
Zmény ucetnich metod 0
Opravy zdsadnich chyb 0
Kurzové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 345 840 345 840
Cisty zisk/ztrdta za Géetni obdobi 13 339 13 339
Podily na zisku 0
0
Prevody do fondd 0
Pouziti fondd 0
Emise podilovych listd 3076777 3076777
z toho Trida CZK 3017 416 0
z toho Trida EUR 59 361 0
Snizeni zdkladniho kapitalu 0
Ndkupy podilovych listd -661975 -661975
z toho Trida CZK -659 040 0
z toho Trida EUR -2 935 0
Ostatni zmény 0 13192 13192
Ndkupy podilovych listd -553 898 -553 898
z toho Trida CZK -553 898
z toho Trida EUR 0
Zistatek 31. 12. 2020 0] 0 0 0 8822578 985 457 89 277 9 897 312 |
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INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2

ICO: 715 08 678

Priloha radné ucetni zaveérky k 31.12. 2021

(v celych tis. K&)

Sestaveni Uc¢etni zavérky: 29. 4. 2022

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (,Fond“ nebo ,Podilovy fond®)
byl zalozen jako otevieny podilovy fond spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni
spole¢nost, a.s. (,Investi¢ni spole¢nost”). Investi¢ni spole¢nost shromazduje
na uUcet Fondu penézni prostiedky vyddvdanim podilovych listd Fondu
za Ucelem jejich pouziti pro investovdni. Typicky investor, pro kterého je
Podilovy fond uréen, je spi$e konzervativni, m{ze disponovat pouze zdklad-
nimi zkudenostmi a znalostmi ohledné investovdni do podilovych listd.

Uddaje o vzniku Fondu

Rozhodnuti o povoleni k vytvoreni otevieného podilového bylo vyddno dne
16. zati 2015 Ceskou ndrodni bankou podle ustanoveni §597 pism. b zdkona
¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ddle jen
JZISIFY).

Podilové listy Fondu

Vydavdni podilovych listd Fondu podilnikdm bylo zahdjeno dne 4. listopadu
2015 se stanovenim aktudini hodnoty podilového listu Fondu k 31. fijnu 2015.
Podilové listy jsou vyddavdny jako zaknihované cenné papiry.

Trida Popis tridy Kod tridy ISIN

trida CzZK CZK, retailovy typ investor( IRFO1 CZ0008474830
trida EUR EUR, retailovy typ investorQ IRFO2 CZ0008475902
profesiondini trfida CZK, pro vybrané typy investorl  IRFTP CZ0008476314

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Zaméreni Fondu

Cilem investi¢ni politiky fondu je dosdhnout zhodnoceni vliozenych prostred-
kd podilnik& na urovni vyvoje realitniho trhu. Investiéni strategie je zamérena
na tvorbu pridané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuzivdni
vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také pros-
trednictvim efektivniho vykonu sprdvy jednotlivych nemovitosti s cilem maxi-
malizovat vynos z vyuziti jednotlivych nemovitosti.

Fond investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do téchto produktd:

a) nemovitosti (véetné jejich pfislusenstvi) — nemovitosti v oblasti bytovych domd,
administrativnich budov, obchodnich a logistickych budov, budov cestovniho ruchu,
viech druhtd pozemka.
Prislusenstvim nemovitosti jsou véci, které ndlezi Investi¢ni spole¢nosti (resp.
Podilovému fondu) jakozto vlastniku nemovitosti (véci hlavni) a jsou ji
urceny k tomu, aby byly s touto nemovitosti trvale uzivdany. Pfislusenstvi
nemovitosti musi pfispivat k hodnoté nemovitosti a nesmi ji zatézovat nad-
bytec¢nymi ndklady.
Standard pfislusenstvi musi byt pfiméreny standardu nemovitosti. Prislusen-
stvi pfedstavuje zejména mobilidt, vnitfni technické vybaveni (sitové rozvody,
klimatizace), apod.
b) nemovitostnich spole¢nosti (Ucasti v kapitdlovych obchodnich spole¢nos-
tech) ve vyse zminénych oblastech uvedenych pod pism. a) bodu 2. &lanku
VI. Statutu,
c) pljc¢ek poskytnutych do nemovitostnich spole¢nosti, které jsou v drzeni
Fondu.
d) likvidnich majetkovych hodnot, které predstavuiji:
i.i. pohleddvky na vyplatu penéznich prostfedkd z Uétu v Eeské nebo cizi
méné za CNB nebo centrdini bankou jiného statu nez je Ceskd republika,
bankou se sidlem v Ceské republice, zahraniéni bankou, kterd md poboéku
umisténou v Ceské republice, a za daldimi osobami uvedenymi v § 72 odst.2
Zdkona s dobou do splatnosti v délce nejvyse 1rok;
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ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem kolek-
tivniho investovdni nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem,
jestlize
- md jeho obhospodarovatel povoleni orgdnu dohledu stdatu, ve
kterém mad sidlo, a podléhd dohledu tohoto orgdnu dohledu,
- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery
tento cenny papir nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje
tento fond nejvyse 10 % hodnoty svého majetku do cennych papirC
a zaknihovanych cennych papird vyddvanych fondy kolektivniho
investovdni nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy,
- jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovdny
ve |haté kratsi nez 1 rok nebo je zqjisténo, ze se cena téchto cen-
nych papird nebo zaknihovanych cennych papird na trhu uvedeném
v § 3 odst. 1 pism. a) nafizeni viddy ¢. 243/2013 Sb., o investovdni in-
vesti¢nich fondd a technikdch k jejich obhospodarovdni, v platném znéni
(ddle jen ,Naftizeni®) vyznamné neodchyluje od jejich aktudini hodnoty;
iii. statni pokladni¢ni poukdzky, poukdzky CNB a srovnatelné ndstroje
penézniho trhu;
iv. dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které jsou prijaty k obcho-
dovdni na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni a maji zbytkovou
dobu do dne splatnosti kratsi nebo rovnu 3 rokim;
e) cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vyddvanych fondem
kvalifikovanych investorl nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fon-
dem, a to za spInéni ndsledujicich podminek:
-obhospodaruje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatel-
ny zahrani¢ni investi¢ni fond obhospodarovatel oprdvnény presdhnout
rozhodny limit,
-lze-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatelny zahraniéni
investi¢ni fond nabizet v Ceské republice a
-investuje-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatelny zah-
raniéni investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu
pouze do véci, které Ize nabyt do jméni Podilového fondu.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Investi¢ni politika Fondu spocivd zejména v aktivnim pfistupu k obhospo-
darovdni majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika portfolia Fondu. Ddle také
v dostate¢né minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim di-
verzifikace majetku ve Fondu a vybérem investi¢nich ndstrojd s pfislusnym
kreditem. Investi¢ni cile a zpUsob investovani, zdsady hospodareni s majet-
kem a dalsi principy ¢innosti Fondu se fidi statutem Fondu.

Depozitafem Fondu je Ceskd spofitelna, a.s. (ddle téZ jako ,Depozitdi*).

Vybor odbornikt
Vybor odbornik{ je specidinim orgdnem Investi¢ni spole¢nosti zfizenym ve vzta-
hu k Fondu.

Vybor odbornikd je povinen mimo jiné minimdliné dvakrdt roéné uréit hod-
notu nemovitosti v majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku
nemovitostnich spole¢nosti, na kterych md Podilovy fond Ucast na zdkladé
zpracovaného znaleckého posudku, a zabezpedit uréeni hodnoty ucasti
Podilového fondu v nemovitostnich spole¢nostech.

Charakteristika a hlavni aktivity

Podilovy fond v rdmci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do
nemovitosti v€etné jejich pfislusenstvi a nemovitostnich spole¢nosti v jakém-
koli ze segment( realitniho trhu (administrativa, sklady a logistika, multifunk&ni
centra, maloobchod, reziden&ni objekty, hotely, parkovisté, volnocasoveé aktiv-
ity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji energie apod.) na Uzemi rlznych stdtd svétaq,
piedeviim vdak na Uzemi Ceské republiky a Slovenské republiky, resp.
na Uzemi dalsich ¢lenskych statl OECD, které maiji pfi fddném hospodareni
prindset pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fon-
du nebo které maji pfinést zisk z prodeje ve prospéch majetku Podilového
fondu. Prislusenstvi predstavuje zejména mobilidr, vnitni technické vybaveni
(manipulaéni technika) zafizeni technického zdzemi (klimatizace, sitovd ve-
deni), vnitini vybaveni, apod. U&etni zavérka byla piipravena na zdkladé Géet-
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nictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a pfislusnymi zdkony, natizenimi a vyhlaskami platnymi
v Ceské republice. Zdvérka byla zpracovdna na principech nepretrzitého
trvdani Ucetni jednotky, ¢asového rozliseni ndkladd a vynosd a redinych cen.
Vychodiska pro sestaveni Géetni zdvérky

Ucetni zavérka byla pfipravena na zdkladé Géetnictvi vedeného v souladu se
zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
,Zdakon o G&etnictvi®) a pisludnymi nafizenimi a vyhldgkami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovdna na principech nepfretrzitého trvdani ucetni
jednotky, ¢asového rozliseni ndkladd a vynosd a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finanénich ndstrojd oceriovanych redinou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je ptipravend v souladu s vyhldaskou MF CR &. 501 ze dne
6. listopadu 2002 (ddle jen Vyhldska), ve znéni pozdéjsich predpisd, kterou se
stanovi uspofdddni a obsahové vymezeni polozek ucetni zdvérky a rozsah
udajd ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Od 1. ledna 2021 Fond pro ucely vykazovdni finanénich ndstrojd, jejich
ocenovdni a uvdadéni informaci o nich v priloze Ucetni zavérky postupuje po-
dle mezindrodnich uéetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pred-
pisy Evropské unie o uplatiovdni mezindrodnich uéetnich standardd (ddle jen
»mezindrodni U¢etni standard” nebo ,IFRS®).

Dopad zmény vyhldasky ¢. 501/2002, ve znéni u¢inném od 1. ledna 2018 byl
proveden k 1.1.2021, srovnatelné udaje k 31. prosinci 2020 a za rok 2020 nebyly
upraveny a tudiz nejsou porovnatelné.

Tato ucetni zaveérka je nekonsolidovand.

s 7

2. DULEZITE UCETNi METODY

U&etni zdvérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého a ¢asové neo-
mezeného trvdni Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s ndsledujicimi
dllezitymi Ucetnimi metodami:

Den uskuteénéni Gcetniho pFipadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu
zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut,
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deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popt. inkasa z Gétu klien-
ta, den pfipsdni (valuty) prostfedk’ podle zprdvy doslé od banky, den sjedndni
a den vypordddni obchodu s cennymi papiry, den vyddni nebo prevzeti zdruky,
popf. Uvérového prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni ptipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem doddni
(spotové operace) a ddle pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku
sjedndni obchodu do okamziku vypordddni obchodu zauctovdny na podrozva-
hovych uUctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢dst Investicni Fond oductuje zrozvahy v pfipadé, ze
ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &ds-
ti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni pradva na vyhody definované smlou-
vou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prdv vzdd.

Klasifikace finanénich ndstroji a obchodni model

Od 1. ledna 2021 fond aplikuje standard IFRS 9 Finan¢ni ndstroje v oblasti klasifik-
ace, ocenovdni a ztrdt ze znehodnoceni finanénich aktiv a finanénich zdvazkd.
Klasifikace finan¢nich aktiv fondu je zaloZzena na principech obchodniho
modelu, na zdkladé kterého jsou finan¢ni aktiva fizena dle charakteru smlu-
vnich penéznich tokd, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI; z anglického sole-
ly payments of principal and interest on the principal outstanding, ddle ,SPPI
test)

Obchodni modely posuzuji z&dmér ucetni jednotky ohledné naklddani s fi-
nanénim aktivem, tzn. zda se jednd o inkaso smluvnich penéznich tokd, prodej
finan&nich aktiv nebo obojiho, popt. jiného obchodniho modelu. Jednotlivé ob-
chodni modely fondu mohou byt:
- ,Drzet ainkasovat “ - finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté (AC; z anglického
»amortized cost”),
- ,Drzet, inkasovat a prodat” — finanéni aktiva v redlné hodnoté preceno-
vand do ostatniho Uplného vysledku hospodareni (FVOCI; z anglického
,fair value through other comprehensive income®);
- ,Rizeni na bdzi rediné hodnoty* - finanéni aktiva v redlné hodnoté
vykdzané do zisku a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit
or loss);
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Vyhodnoceni obchodniho modelu
Obchodni model Uéetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrdzi zplsob
spole¢ného fizeni skupin finanénich aktiv za U¢elem dosazeni urcitého obchod-
niho cile. V disledku toho jsou finanéni ndstroje klasifikovdny na vyssi Urovni
agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni obchodniho modelu bere Uc¢etni
jednotka do Uvahy viechny relevantni informace a ddkazy, které jsou k tomuto
datu k dispozici. Tyto relevantniinformace a ddkazy zahrnuji mimo jiné ndsledu-
jict:
- stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pristup k témto metoddm
v praxi. Tj. zejména zda strategie Ucetni jednotky se zamé&rfuje na vynos
ze smluvniho uroku, udrzovadni profilu Urokové sazby, shodu durace fi-
nanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovdni téchto
finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;
- jak je hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v rdmci
tohoto obchodniho modelu a jak je dand vykonnost pfedkldddna kli¢ovému
vedeni ucetni jednotky;
- rizika, kterd ovliviuji vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v ram-
ci tohoto obchodniho modelu a zejména zpUlsob, jakym jsou tato rizika
fizena;
- jak jsou odmeénovdni manazefi a vedouci ucetni jednotky, napf. zda
odmeény jsou zalozeny na rediné hodnoté portfolia finan¢nich aktiv nebo
na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;
- Cetnost, objem a nacasovdni prodejd v predchozich obdobi, dlvody
pro dané prodeje a jejich ocekdvdni v budoucnu. Nicméné informace
o prodejich nejsou vyhodnocovdny izolované, ale jako souédst celkového
posouzeni, jak je dosahovdno cild stanovenych Ucetni jednotkou pro fizeni
finanénich aktiv a jak dochdzi k realizaci penéznich tokd.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvoreny vylué¢né splatkami jistiny
a urokd (tzv. ,SPPI test”)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,jistina“ je definovdna jako redlnd hodnota fi-
nanéniho aktiva pfi prvotnim zau&tovdni. ,Uroky* jsou definované jako odména
na ¢asovou hodnotu penéz a za uveérove riziko spojené s nesplacenou ¢dstk-
ou jistiny za konkrétni Casové obdobi a dalsi zdkladni rizika a ndklady spojené
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s poskytovdanim Gvérd (napf. riziko likvidity a administrativni ndklady), ale i zis-
kovou marzi.

Obchodni model Uéetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrdzi zplsob
spole¢ného fizeni skupin finanénich aktiv za U¢elem dosazeni urcitého obchod-
niho cile. Obchodni model Ucetni jednotky nezdvisi na zdmérech vedeni s jed-
notlivym ndstrojem. Tato podminka tudiz nepredstavuje pfistup ke klasifikaci
podle ndstrojd jednotlivé a méla by byt stanovena na vyssi Urovni agregace.
Jedna uUcetni jednotka véak mUze pri fizeni svych finanénich ndstrojd pouzi-
vat vice nez jeden obchodni model. Klasifikace proto nemusi byt stanovena
na urovni vykazujici ucetni jednotky.

Obchodni model Fondu se vztahuje k tomu, jak Ucetni jednotka fidi sva fi-
nanéni aktiva s cilem vytvdret penézni toky. To znamend, ze obchodni model
Fondu uréuje, zda penézni toky vyplyvaiji z inkasa smluvnich penéznich tokd,
prodeje finan¢nich aktiv nebo z obojiho. Proto se toto posuzovdni neprovadi
na zdkladé scéndid, u nichz Uéetni jednotka rozumné neodekdvd, ze nastanou,

i

jako naptiklad tzv. ,nejhorsi scéndr nebo ,zdtézovy scéndr”.

Spole¢nost neni odmeénovdna za vykon portfolia daného investi¢niho fondu
a nemd stanovenou vykonnostni slozku Uplaty, nicméné Uplata za admin-
istraci a obhospodarovdni je vdzdna na velikost Cisté hodnoty aktiv daného
investi¢niho fondu. Vykonnost portfolia neovliviiuje volbu obchodniho modelu.

ZVOLENY OBCHODNi MODEL PRO JEDNOTLIVE TYPY FINANCNICH AKTIV
A PASIV UCETNI JEDNOTKY

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do uplného vysledku hospodaieni
Do této skupiny finan&nich aktiv jsou zafazeny finanéni aktiva, kde dochdzi
k pfecenéninaredinou hodnotu s dopadem precenénido ostatnich kapitdlovych
fondC. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS 9.4.1.2A. Mezi tyto aktiva patfi
podily v dcefinych spole¢nostech a cenné papiry (podilové listy, investiéni akcie)
jinych investi¢nich fondl, v pfipadé, Zze emitent téchto cennych papird ma je
klasifikovan jako kapitdlovy ndstroj.

Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty
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Do této skupiny finanénich aktiv jsou zafazeny finanéni aktiva, kde dochdzi
k prfecenéni na redlnou hodnotu s dopadem precenéni do vysledku hospo-
dareni. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS 9.4.1.5. Jsou to finanéni akti-
va, kterd nejsou uré¢ena k obchodovdni. Mezi tyto aktiva patfi poskytnuté uvéry
a zdpujcky, dlouhodobé pohleddvky a terminované vklady u bank a derivatové
ndstroje.

Finanéni zavazky v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty

Do této skupiny finanénich zdvazkd jsou zafazeny finanéni zdvazky, kde
dochdzi k pfecenéni na redinou hodnotu s dopadem precenéni do vysledku
hospodareni. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS 9.4.2.2. Do této sku-
piny patfi derivatoveé ndstroje.

Vlastni emitované cenné papiry (podilové listy)

Uvedené cenné papiry jsou finanénim ndstrojem dle IAS 32. Vyddvané podilové
listy zaklddaji pravo podilnika na odkoupeni podilového listu zpét podilovem
fondem a nenesou prdvo na vyplaceni podilu na zisku z hospodareni. Vdechny
podilové listy mdji identické podminky. Tyto podilové listy jsou kapitdlovym
ndstrojem a jsou vykdzdny jako soucdst vlastniho kapitdalu

Vynosové a ndkladové troky

Vynosové a ndkladové Uroky ze vdech Urodenych ndstrojd jsou vykazovdny
na akrudinim principu za pouziti metody efektivni Urokové miry (EIR) odvozené
od redIné hodnoty pfi prvotnim zadétovdni, kterd mGze zahrnovat i souvise-
jici poplatky (pro dluhové ndstroje klasifikované jako finanéni aktiva v nabéhlé
hodnoté nebo finan¢ni aktiva v rediné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni).

Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovdny na akrudlnim principu k datu poskytnuti
sluzby a jsou vykdzdny ve vykazu zisku a ztrdt v polozce ,, Vynosy z poplatkd
a provizi.

Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Metoda platnd od 1.1.2021
Cenné papiry jsou pfi pofizeni ocenény redlnou hodnotou a tou jsou také

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

ndsledné ocenovdny v rediné hodnoté.

RedInd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirl se stanovi jako trzni
cena vyhldsend ke dni stanoveni rediné hodnoty, pokud fond prokdze, ze za
trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

Je-liredInd hodnota daného finan¢niho aktiva stanovena v cizi méné, prepocte
se na c&eské koruny smeénnym kurzem k datu stanoveni rediné hodnoty.
Kurzovy rozdil je souédsti ocenéni redlnou hodnotou a nevykazuje se samo-
statné. Hierarchie stanoveni rediné hodnoty (definovand v IFRS 13), kterd
kategorizuje vstupni veli¢iny pouzité ocenovaci techniky zvolené pro uréeni
redlné hodnoty, md tfi drovné:

Uroveri 1 - vstupy jsou kotované (neupravené) ceny na aktivnich trzich pro
identickd aktiva nebo zdvazky, k nimz md Ucetni jednotka pfistup ke dni
ocenéni,

Uroven 2 - vstupy jsou uddije, u nichz se nejednd o kotované ceny obsazené
Vv prvni urovni, ale které jsou pro dané aktivum ¢&i zdvazek objektivné zjistitelné
(pozorovatelné) na trhu, a to bud' pfimo, nebo nepfimo,

Uroven 3 - jako vstupni Udaje pro aktivum nebo zdvazek se pouzivaji udaje,
které nejsou objektivné zjistiteIné (pozorovatelné) na trhu.

Metoda platnd do 31.12.2020

Majetek a dluhy Podilového fondu se ocenuji redlinou hodnotou podle mez-
indrodnich U¢etnich standardd upravenych prdvem Evropské unie. Stanoveni
rediné hodnoty majetku a dluhd Podilového fondu je provdadéno v souladu
s postupy stanovenymi pfisluSsnymi pravnimi predpisy.

Ocenovdni majetku a dluhd v Podilovém fondu je provadéno k poslednimu
dni kalenddfniho mésice, neni-li ve Statutu uvedeno jinak.

Majetkové Gcasti v nemovitostnich spole¢nostech

Metoda platnd od 1.1.2021

Majetkové ucasti v nemovitostnich spole¢nostech jsou pfi pofizeni ocenény
redlnou hodnotou a tou jsou také ndsledné ocenovdny jako Financni aktiva
v rediné hodnoté vykdzané do uplného vysledku hospodareni. Redind hod-
nota pouzivand pro ocenéni majetkovych uUcasti se stanovi jako trzni cena
vyhldsend vyborem odbornikd ke dni stanoveni redlné hodnoty fondu, Ale-
spon dvakrdt ro¢né jsou nemovitosti drzené v nemovitostnich spole¢nostech
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ocenovdny na zdkladé posudku od licencovaného znalce.
Redind hodnota ucasti v nemovitostnich spole¢nostech je urena meési¢né
na zdkladé smérnice k vypoctu NAV.

Pouziti odhadt

Odhady a predpoklady, které jsou pouzity pfi ocenovdni nemovitosti v ma-
jetku nemovitostnich spole¢nosti oviddanych Fondem a ddle pfi ocenovani
Ucasti Fondu v téchto nemovitostnich spole¢nostech, ajsou zalozeny na infor-
macich dostupnych k datu ocenéni. Mezi odhadované parametry vstupujici
do ocenéni patti odhady budoucich penéznich tokd plynoucich z nemovitosti,
tj. zejména odhad udrzitelného vynosu z ndjemného a souvisejicich ndkladd,
odhad rizika ztrdty z ndjemného &i odhad trzni pozadované miry vynosnosti,
tj. diskontniho faktoru vstupujiciho do vynosové metody ocenovdni.

V dUsledku zvysené volatility mize byt Fond vystaven vys$simu riziku, zejména
ve vztahu k nejistoté spojené s moznym snizenim hodnoty aktiv a budoucimu
vyvoji na trhu. U&etni zdvérka je sestavena na zdkladé soucasnych nejlepsich
odhadu s vyuzitim vech pfisludnych a dostupnych informaci k datu sestaveni
ucetni zaverky

Ué&tovdni o G&astech v nemovitostnich spoleénostech

Pfi prvotnim zachyceni jsou ucasti v nemovitostni spole¢nosti zachyceny
v pofizovaci hodnotg, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim souvise-
jici ndklady. Ndsledné jsou uUcasti v nemovitostnich spole¢nostech vykdzdny
v redlné hodnoté.

Majetkoveé Ucasti v nemovitostnich spole€nostech jsou vykdzdny v rediné
hodnoté na zvldstnim rfadku rozvahy ,Ucasti s rozhodujicim viivem”.

Pfecenéni U¢asti v nemovitostnich spole¢nostech véetné prepoctu cizich mén
je vykdzdno v pasivech nemovitostniho fondu v polozce ,Ocenovaci rozdily
z majetku a zdvazkd” ve vysi snizené o prislusny odlozeny danovy zdvazek.

V pripadé trvalého snizeni hodnoty Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech je

snizeni véetné prepocltu cizich mén vykdzdno ve vykazu zisku a ztrdty nemov-
itostniho fondu fadku ,Zisk nebo ztrdta z operaci s cennymi papiry a uc¢astmi”.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Vazané ucty

Cast kupni ceny nemovitostnich spole¢nosti je obvykle deponovdna
na vdzaném Uctu do doby splnéni odklddacich podminek sjednanych pfi
transakci. V pfipadé, Zze vazany Ucet je veden na jméno Podilového fondu,
Uctuje se o zUstatku na ném jako o penézich na Uétech Fondu a vykazuje se
v polozce ,Pohleddvky za bankami”, pficemz v pfiloze k finanénim vykazlm
je zGstatek na ném vykdazdan oddélené. V pripadé, Zze vdzany Ucet je veden na
jméno treti osoby, pfipadné se nachdzi u tfetich

stran (banka jind nez banka, u niz md Fond vedeny Ucty, notdrskd Uschova),
Uctuje  se o zUstatku na ném jako o pohleddvce a je vykdazdan v polozce ,Os-
tatni aktiva”. V pfiloze k finanénim vykazdm je pak vykdzdn oddélené.

Zdaroven Fond uctuje o zdvazku uhradit celou kupni cenu nemovitost-
ni spole¢nosti, tj. o zdvazku ve vysi zlstatku na vazaném Uétu, a to az do
okamziku, kdy je bud dohodou s kupujicim pQvodni kupni cena nemovitost-
ni spole¢nosti snizena, nebo kdy dojde ke splnéni odklddacich podminek
a penize jsou z vdzaného Uétu vyplaceny, tj. je uhrazena pdvodni kupni cena
nemovitostni spole¢nosti.

Ndklady souvisejici s pofizenim nemovitostnich spoleénosti

Ndklady pfimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spoleénosti zahrnu-
jl zejména ndklady na prdavni, danovou a technickou due diligence, prdavni
a danové poradenstvi pfi strukturovdni akvizi¢ni transakce, bankovni poplatky
souvisejici s akvizi¢nim dluhovym financovdnim, ndklady ocenéni nemovitosti
a audit finanénich vykaz{ nemovitostnich spoleé¢nosti.

Vyse a rozdéleni ndkladd souvisejicich s pofizenim nemovitostnich spole¢nos-
ti je provdadéno pfi po&dtec¢nim zauctovdni nemovitostni spole¢nosti v Ucet-
nictvi Fondu v pofizovaci hodnoté.

Pohleddvky za bankami

Za penézni ekvivalenty se v rdmci fondu povazuje pokladni hotovost a vklady
u bank splatné na pozdaddni. Pokladni hotovost a vklady na pozdddni jsou
ocenovdny nomindlni hodnotou, coz zdroven predstavuje redlnou hodnotu.

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
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Metoda platnd od 1.1.2021

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji Uvery poskytnuté nemov-
itostnim spole¢nostem ovlddanym Fondem. Vdechny poskytnuté pGij¢ky jsou
prvotné vykdzdny v redlné hodnoté snizené o primo pfifaditelné transakéni
ndklady. Po prvotnim vykdzdni je zplsob stanoveni redliné hodnoty stanoven
Administratorem fondu.

Metoda platnd do 31.12.2020

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji Uvery poskytnuté nemov-
itostnim spole¢nostem ovlddanym Fondem. Pohleddvky jsou prvotné zach-
yceny v redlné hodnoté upravené o transakeni ndklady, které jsou pfimo
prifaditelné pfi jejich vzniku, a ndsledné jsou ocenovdny redinou hodnotou pfi
posouzeni Urokové miry a rizikové prémie.

Urokové vynosy zahrnuji predeviim uroky z poskytnutych pij¢ek nemovi-
tostnim spole¢nostem a jsou vykazovdny na akrudinim principu s vyuzitim
linedrni metody.

Finanéni derivaty a opce

Financni derivdty a opce jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci nebo
prodejni cené (za predpokladu, ze odpovidaji rediné hodnoté) a ndsledné
ocenovdny redinou hodnotou. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen,
z modeld diskontovanych penéznich tok( nebo modell pro ocefovdni opci.
Véechny derivaty jsou vykazovdny v polozce ,Ostatni aktiva®, maji-li pozitivni
redlnou hodnotu, nebo v polozce ,Ostatni pasiva®, je-li jejich redalnd hodnota
pro Fond negativni.

Zmény rediné hodnoty finanénich derivdtd, u kterych neni aplikovdno za-
jistovaci ucetnictvi, jsou vykdzdny v polozce ,Zisk nebo ztrdta z finanénich
operaci”.

Pohleddvky

Pohleddvky fondu splnujici definice finanéniho aktiva jsou ocefiovdny redinou
hodnotou. Nedobytné pohleddvky se odepisuji po skonceni konkurzniho Fizeni
dluznika

Kapitdlové fondy

Fond klasifikuje vydané podilové listy svym investor@im jako kapitdlovy ndstroj
na zdkladé splnéni téchto podminek:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

- Drzitel md prdavo na pomeérny podil ¢istych aktiv Uéetni jednotky v pfipadé,
ze dojde k likvidaci U€etni jednotky;

- Ndstroj je zafazen do tfidy ndstrojd, kterd je podfizend véem ostatnim
tfidam ndstrojd;

- Vdechny finan¢ni ndstroje ve tfidé, kterd je podfizend vsem ostatnim
tfidam ndstrojd, maiji stejné znaky;

- Véechny finanéni ndstroje zafazené do tiidy ndstrojd, kterd je podfizend
véem ostatnim tfiddm ndstrojd, museji mit stejny smluvni zdvazek dodat
pfi likvidaci pomérny podil Cistych aktiv;

- Celkové ocekdvatelné penézni toky prifaditelné ndstroji béhem celé
doby pouzitelnosti vychdzeji z velké miry ze zisku nebo ztrdty, zmény
ve vykdzanych gistych aktivech nebo zmény v rediné hodnoté vykdzanych
a nevykdzanych &istych aktiv u¢etni jednotky béhem celé doby pouzitel-
nosti ndstroje;

- Emitent nesmi mit jiny finan¢ni ndstroj nebo smlouvu, jejichz celkové
penézni toky vychdzeji do velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény
ve vykdzanych ¢istych aktivech nebo zmény v rediné hodnoté vykdzanych
a nevykdzanych Cistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim Ci
pevnym stanovenim zbytkovych ziskd (,residual return®) drzitel& ndstroje
s prodejni opci

Zavazky

Fond klasifikuje své finan¢ni zdvazky jako oceriované redinou hodnotou
(FVTPL) do zisku nebo ztrdty, Jednd se predevsim o finanéni zdvazky v podobé
ménovych derivata.

Prepocet cizi mény

Pro ptepocet cizich mén je pouzivdn kurz devizového trhu vyhlasovany CNB
platny ke dni Uc¢etnitransakce. Aktiva a pasiva penézité hodnoty v zahraniéni
méné jsou k rozvahovému dni prepocitdna kurzem platnym k rozvahovému
dni.

Kurzové rozdily vzniklé pfecenovdnim majetku a zdvazk( uctovanych v cizich
méndch se U¢tuji na Uéty ndkladd nebo vynosu.
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Zdanéni

Danovy zdklad pro dan z ptijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného
ucetniho obdobi pfipo&tenim danové neuznatelnych ndkladd a odeétenim
vynosU, které nepodléhaji dani z prijmd, které je ddle upraven o slevy na dani
a pfipadné zdpocty.

Odlozend dan vychdzi z veskerych dodasnych rozdild mezi uéetni a danovou
hodnotou aktiv a zdvazk(d s pouzitim ocekdvané danové sazby platné pro
ndsledujici obdobi. O odlozené darové pohleddvce se U&tuje pouze v pripade,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v ndsledujicich Ucetnich
obdobich. V podminkdch Fondu vznikd odlozend dan zejména z titulu zmény
ocenéni dlouhodobeho majetku.

SprFiznéné strany
Spfiznéné strany fondu jsou v souladu s mezindrodnimi Ucetnimi standardy
IAS 24 (Zverejnéni spiiznénych stran) definovdny ndsledovné:
a) strana ovldadd Ucetni jednotku;
b) strana md podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad
touto Ucetni jednotkou;
c) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;
d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zdvazkd
mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je Uétovdna cena.

Polozky z jiného Gcetniho obdobi a zmény Géetnich metod

V ramci vykazd k 3112.2021 doslo k reklasifikaci hodnot na fadcich ostatni
provozni ndklady a ostatni provozni vynosy. Jednalo se o vykdzdni kurzovych
rozdild, které byly pfesunuty na fddek zisk nebo ztraty z finan&nich operaci.
Zména byla vykdzdna i retrospektivné i v minulém obdobi, tj. k 31.12.2020.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Hlavni zménou ucetnich metod pouzivanych Fondem v obdobi od 1. 1. 2021
do 31.12. 2021 je zména vykdazdni a ocenovdni finanénich ndstrojd.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Prvotni aplikace IFRS 9

Od 1. ledna 2021 Fond pro ucely vykazovdni finanénich ndstrojd, jejich
ocenovdni a uvadéni informaci o nich v priloze Ucetni zavérky ucetni zdvérky
postupuje, v souladu s Vyhldskou, podle mezindrodnich G¢etnich standardC
upravenych primo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovdni mez-
indrodnich Ucetnich standardC (ddle jen ,mezindrodni U¢etni standard” nebo
JFRSY).

Fond vyuzil moznosti prfechodnych ustanoveni IFRS 9 neménit srovndvaci
Udaje, t. zlstatky k 31. prosinci 2020, ale spocitat Ucetni hodnoty podle
novych pravidel platnych od 1. ledna 2021 s tim, ze pfipadné rozdily by byly
zauctované proti nerozdélenému zisku z prfedchozich obdobi. V této souvislo-
sti je nutné upozornit, ze nékteré zlstatky a prilohové tabulky souvisejici s fi-
nancénimi ndstroji k 31. prosinci 2020 a za rok 2020 nebyly upraveny, a tudiz
nejsou vzdy porovnatelné

1. ledna 2021 - v tis. K& Pdvodni Novd Plvodni Novd
klasifikace klasifikace ucetni ucetni
podle podle hodnota hodnota
Vyhldasky IFRS 9 podle podle IFRS
uc¢inné do Vyhldsky 9
31.12.2020 ucinné

do 31.12.
2020

Finan¢ni aktiva

Pohleddvky za bankami FVTPL FVTPL 2 603 115 2 603 115

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty ~ FVTPL FVTPL 1361787 1361787

Akcie, podilové listy a ostatni podily FVOCI FVOC 194 550 194 550

Ucasti s rozhoduijicim viivem FVOCI FVOCI 3137 825 3137 825

Finanéni aktiva celkem 7 297 277 7 297 277
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4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& bézné obdobi minulé obdobi

Vynosy z Urok{

z vklad® 14 837 16 004
z avérd 155 104 64738

Ndklady na droky
Cisty urokovy vynos 169 941 80 742

Vynosy z Urokd jsou blize popsdny v kapitole Pohleddavky za nebankovnimi subjekty.

5. NAKLADY A VYNOSY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& bé&zné obdobi minulé obdobi
Ndklady na poplatky a provize 590 302
Vynosy z poplatkl a provizi 843 787

6. OSTATNI PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K& bé&zné obdobi minulé obdobi
Ostatni provozni ndklady 344 17
Ostatni provozni vynosy 9 5736

V rdmci jinych provoznich ndkladd v celkové vysi 5 736 tis. K& v roce 2020 fond
evidoval zpracované komeréni, prdvni, technické, ekonomické, dariové due

dilligence v¢etné znaleckych posudkd k nevyuzitym investi¢nim piileZitostem.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

7. SPRAVNiI NAKLADY

tis. K&

Ostatni sprévni ndklady
Pravni poradenstvi

Ucetni a darové poradenstvi
Uplata za obhospodatovdni
Depozitarsky poplatek
Uplata za administraci
Statutdrni audit

Interni audit

Celkem

bézné obdobi
1108

883

561

125 600

2 360

4197

96

306

135111

minulé obdobi
578

990

624

89 579

1906

3093

97

193

97 060

Uplata Investi¢ni spole¢nosti za obhospodarovdni a administraci Fondu je sta-
novena ve vys$i 1,7 % p.a. (Uplata za obhospodarovdni) a 0,05 % p.a. (Uplata za
administraci) z hodnoty fondového kapitdlu Fondu.

Fond v rdmci statutu pfistoupil na fadnou a spravedlivou relokaci ndkladd
spojenych s profesiondini sprdvou nemovitostnich spole¢nosti v rdmci Uplaty
za obhospodarovdni na nemovitostni spolec¢nosti. Zdklad relokace mimo jiné
je zalozen na vysi investice fondu do nemovitostnich spole¢nosti.

Uplata za obhospodaiovdni byla realokovéna v roce 2021 v celkové vysi
14 979 tis. K& (14 194 tis. K& v roce 2020).

Fond nemél v roce 2021 zddné zaméstnance.

8. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K& 31.12. 2021 31.12. 2020
ZUstatky na bé&znych uétech 1526 864 1312 530
Terminované vklady (splatnost) 1752 776 1290 585
Celkem 3279 640 2603115
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9. POSKYTNUTE POjéKY noty o 42 000 tis. K&. Na konci uc¢etniho obdobi doslo k navyseni urokovych
sazeb u poskytnutych uvérd, v reakci na situaci na deském penéznim trhu,

tis. K& Urokovd sazba  31.12. 2021 31.12. 2020
Sdstka Edstka v prméru o 1 procentni bod.
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. 5% 6421 69 745 Splatnost 315 1|<2é 2021 315 1|<2é 2020
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. - Uroky 0 6 581 — — T
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. 5% 9 628 8 850
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. - Uroky 0 571 :\;(S:lcl:le;et f)b% o5 1)295 590
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. 5% 9 628 8 850 r— e P —
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. - Uroky 0 571
INVESTIKA alfa, s.r.o. 9% 169 815 129 996 "X rony's
INVESTIKA alfa, s.r.o. - Groky 0 26 673 10 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM
INVESTIKA beta. s.ro. 5 o P Fond viastnil k 31. 12. 2021 podily v téchto nemovitostnich spole¢nostech. Podily
INVESTIKA gama, s.ro. 0 49 000 spolec¢nosti Pekarska Office, s.ro, INVESTIKA alfa, s.ro. Galerie Butovice s.r.o.,
INVESTIKA gama, s.r.. - troky 0 23260 INVESTIKA beta, s.r.o., INVESTIKA KE4, s.r.o., NRE Avenir s.r.o. a INVESTIKA gama, s.r.o.
INVESTIKA KE4, s.r-0. 8% 150 426 150 909 jsou zastavené ve prospéch bank financuijici tyto spole¢nosti.
INVESTIKA KE4, s.r.0. - Groky o 15 250 V prdbéhu roku 2021 fond pofidil nemovitostni spole¢nosti Rimkorsal sp. z o.0.,
VGO e Redetnes oo, 5,50% 405 bU5 olts 429 Irenill Investments sp. z o0.0.,, TRUST MINOICO 2021 S.L., Vila Na Doubkové s.r.o.
MOLO Lipno Residence s.r.o. - Uroky 0 1142 aBH Endency, s.r.o.
NRE Avenir s.r.o. 7% 99 696 85 663
NRE Avenir s.r.o. - Uroky 0 9 394
Pekarskd Office, s.r.o. 9% 96 714 110 176
Sildat s.r.o. 6% 249 512 242 000
Sildat s.r.o. - Uroky 0 9 953
Mitrowicz s.r.o. 1% 350 66 000
Mitrowicz s.r.o. - Uroky 0 197
Galerie Butovice s.r.o. 8% 858 557 0
Rimkorsal sp. z 0.0. 2,5% 389 623 0
Irenill Investments sp z o.o. 2,5% 4240 0
Celkem 2 676 965 1361787

Ve spole¢nosti Galerie Butovice s.r.o. byl proveden equity-debt swap ve vysi
800 000 tis. K&. V rdmci interniho testovdni rediné hodnoty poskytnutych
aveérl Fondem nemovitostnim spole¢nostem doslo ke snizeni nomindlni hod-
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Trzni hodnota Ucasti (v tis. K&):

Sl IO Dctym Vlosltnicky Trzni ocer\énl' de!o’dnl' s lastiel Redlna hcjdno'— Zmérlo jcrénl'l"\o i(r;\é/r;z:%c\l/- Trzni ocerl\énl'
akvizice podil 2021 podilu kapital ta nemovitosti  ocenéni podilu itosti 2020 podilu
Pekarska Office s.r.o. 27387852 31.08.2016 100% 220 632 32 003 54 449 437 908 14 347 -21973 206 285
SBSOF.'EMIA HES AU 27413560 26.07.2017 100% 303 345 10 000 34 350 359 776 40 481 22 867 262 864
Investika alfa s.r.o. 07020368 09.04.2018 100% 337 086 300 78 946 637 955 79 931 84783 257 155
INVESTIKA beta s.r.o. 14100436 02.05.2018 100% 299 829 10 200 575 666 309 56 568 61812 243 261
Investika gama s.r.o. 07344112 03.08.2018 100% 50 582 200 39 492 93 535 -2 873 1587 53 455
INVESTIKA KE4 s.r.o. 08081875 15.04.2019 100% 74 041 210 52 647 450 812 11390 -16 204 62 651
Circle Logistics s.r.o. 08082341 07.06.2019 67% 145 898 10 15139 157 975 2840 14 554 143 058
NRE Avenir s.r.o. 04485751 20.06.2019 100% 71965 210 72 705 415 428 -24.163 -46 405 96128
':'%O Lipno Residence 751371 02.092019  100% 382958 20 36 562 1072 636 97 992 455 261 284 966
Galerie Butovice s.r.o. 09775501 1710.2019 100% 205 327 200 347 786 2 090 609 776 076 -52 950 981403
OBCEGABU s.r.o. 27199428 3112.2020 100% 162 200 162 0 -38 0 200
Sildat s.r.o. 08713201 06.03.2020 100% 294199 60 214 504 501196 46197 4 307 248 002
Mitrowicz s.r.o. 28392248 02.09.2020 100% 19 886 1 19 886 0 -278 378 -203 492 298 264
Zdmek Mitrowicz s.r.o. 09422510 17.08.2020 100% 318 677 200 211331 198 848 318 543 198 714 134
BUCEBO s.r.o. 05557003 3112.2021 100% 5000 10 5000 0] 5000 0 0
Rimkorsal sp. z o.0. 0000850889  26.02.2021 90% 770 980 32 678 189 1130 031 770 980 1130 031 0
TRUST MINOICO 2021S.L.  B05282827 12.08.2021 67% 244, 846 75 244, 846 0 244 846 0 0
Irenill investment sp. zo.o 0000887144 21.09.2021 100% 802 27 27 0 802 0 0
Vila Na Doubkové s.r.o. 14054019 10.12.2021 100% 89 100 89 0 89 0 0
BH Endency s.r.o. 11676655 09.12.2021 90% 8 20 9 0 8 0 0

11. AKCIE, PODILOVE LISTY, OSTATNIi PODILY

V pfipadé, ze je nemovitostni spole¢nost financovdna bankovnim Gvérem, je

® ® ® \yrocnizprdva 2021

obchodni podil zastaven vi¢i bance.

Spole¢nost INVESTIKA beta s.r.o. vznikla rozstépenim spole¢nosti INVESTIKA
betq, s.r.o na BUCEBO, s.r.o. a INVESTIKA betaq, s.r.o. Rozhodny den premény
byl stanoven na 1.1.2021. Spole¢nosti Zdmek Mitrowicz s.r.o. a Mitrowicz s.r.o.
prosli pfeménou rozdéleni odstépeni slouc¢enim, rozhodny den premény byl

Fond eviduje v radmci svého dlouhodobého investi¢niho kose podilové listy fon-
du DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008475670. V pribéhu roku
2021 doslo pouze k prodeji neprofesiondini tfidy a ndkupu profesiondini tridy.
Prodej podilovych listd fond vykdzal pfimo proti Uplnému vysledku hospo-
dareni ve vysi zisku 13 192 tis. K&.

stanoven na 29.9.2021 2021 Pocdtec¢ni  Ndkup Prodej Konecny Precenéni  RedInd
tis. K& stav stav hodnota
Podilové 182 892 544 315 182 892 544 315 20 405 656 989
listy

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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2020 Pocdtedni  Ndkup Prodej Kone&ny  Precenéni  Redind 14. ZAVAZKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

L stav stav iosiotg Zdvazky va&i bankdm z druzstevnim zdlozndm predstavuji zdvazek vadi
E’;‘;"o"e 106000 93000 glonos [=2e22 sy {75t Ceska spotitelna a.s. z titulu prijatého kolaterdlu. Celkovd hodnota kolaterdlu
¢ini 110 800 tis. K&, blizsi popis je uveden v bodé 20 vyro¢ni zprdvy.
12. OSTATNI AKTIVA :
15. OSTATNI PASIVA
tis. K& 31.12. 2021 31.12. 2020 tis. K& 31.12. 2021 31.12. 2020
Ostatni pohleddvky 30 997 15140 Ostatni zavazky 20 497 10 509
Kladnd hodnota ménovych 125 671 0 Odlozeny dariovy zavazek 51937 34577
ndstrojd
) Zévazky z vkladd podilnik 436 682 257 034
RedInd hodnota opce 14 438 0 .
Zd&pornd hodnota ménovych ndstrojd 1479
Srdzkovd dan 454 0
Celkem 519 595 302120
Vydaje na poftizeni podilu 919 0
Celkem 172 479 15140

16. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
V ostatnich pohleddvkdch fond prevazné eviduje spravedlivou relokaci Vydaje pfistich obdobi predstavuji nevyfakturovaneé sluzby za statutdrni au-
ndklad{ spojenych s profesiondini sprévou nemovitostnich spoleénosti v ram- dit r. 2021 60 tis. K& a vnitfni audit 16 tis. K&, ke konci 2020 to bylo 60 tis. K&
ci Uplaty za obhospodarovdni na nemovitostni spole¢nosti. a 97 tis. Ke

Kladnd hodnota ménovych derivatl predstavuje kladné ocenéni ménovych

17. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

derivdtl (forwardy a swap) uzavienych u Ceska spofitelna a.s. } y e
Prehled zmén kapitdlového fondu

Redlnd hodnota opce predstavuje rediné ocenéni prava na ndkup 10% tis. K& Pocet podilovych listd  Jmenovitd hodnota Emisni dzio/disdZio
. o (v tis. ks) (v tis. K&) (tis. K&)
ve spole¢nosti Rimkorsal sp. z 0.0. .
S ‘ g d g ‘ ‘ K INVESTIKA zUstatek k 31.12. 2020 5 491909 6 407 776 0
rdzkovda dan predstavuje dan z uarokd z pdjc¢ oskytnuté z
o P e dan PHjcKy posky > podilové listy vydané 2370 461 3076777 0
reghtm fond do spole¢nosti Rimkorsal sp. z 0.0. odvedenou spole¢nosti podilové listy odkoupené 509 578 661975 0
Rimkorsal sp. z 0.0. v Polsku. zlistatek k 31.12.2020 5491909 8822578 0
Vydaje na pofizeni podilu pfedstavuje vedlejsi pofizovaci ndklady vynalozené
na potencidini akvizice. Vydané a odkoupené podilové listy thida CZK tHida EUR
Pocet podilovych listd vydanych fondem (kusy) 2 323 937 984 46 523 282

13. NAKLADY PRISTIHO OBDOBI Castka inkasovand do majetku fondu za vydané podilové
Ndklady pfistiho obdobi Cini k 31.12.2021 45 tis. K& a pfedstavuje dopfedu za-  listy v K&
placené ndklady na prondjem reklamnich log. Pocet podilovych listd odkoupenych fondem (kusy) 507 291900 2286 087

3017 41577893 59 361316,52

Castka vyplacend z majetku fondu za odkoupené

e 659 039 933,52 2935 463,68
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18. OCENOVACI ROZDILY
Ocenovaci rozdily Podilové listy U¢asti v SPV Opce
Stav k 1. 1. 2021 11658 627 959 0
Prirstky 20 405 389 030 14 438
Ubytky 11658 0 0
Vliv odlozené dané 41020 -50 917 722
Koneény zGstatek k 3112.2021 19385 966 072 13716

19. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PRED-

CHOZICH OBDOBI

Ztrdta za rok 2020 ve vysi 10 381 tis. K¢ byla prfevedena do Neuhrazené ztraty
minulych let. Dle statutu fondu se jednd o rdstovy fond.

20. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/
POHLEDAVKA

Fond Uctuje o odlozené dani z do¢asného rozdilu z pfecenéni finannich investic.
Splatnd dar z piiima byla spocitdna ve vysi 4 647 tis. K& a je vykdzand v rdmci rezerv.

21. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2021 hodnoty predané k obhospodarovdni
do spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. ve vysi 9 897 312 tis. K¢,
v roce 2020 ve vysi 7 010 139 tis. K.

22. POSKYTNUTE ZASTAVY

Nemovitostni spole¢nosti viastnéné fondem maji v rdmci svych bankovnich
aveérd poskytnuté zdstavy nemovitosti a obchodnich podild. Redind hodnota
nemovitosti fondu zastavenych ve prospéch financujicich bank k 31.12.2021
¢ini 4 792 556 tis. K& (4 689 958 tis. K¢ k 31.12.2020) a redind hodnota nemovi-
tostnich spole¢nosti, jejichz podily jsou zastaveny, k 31.12.2021 &ini 1259 462 tis.
K& (1846 883 tis. K& k 31.12.2020)

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

23. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH
OPERACI S MENOVYMI NASTROII

tis. K& Podrozvah. polozky
Pohleddavky

3 624 604

Podrozvah. polozky  31. prosinec 2021

Zavazky RedInd hodnota

Terminové ménové operace 3 460 347

Celkem

K 31. prosinci 2021 byly uzavfeny ménové swapy, na zajisténi ucetnich pozic
v méné EUR ve vysi 137 626 371 EUR.

K 31.12.2021 byl uzavfen ménovy swap, na zajisténi uéetni pozice v méneé CZK
na euroveé tridé ve vysi 1500 000 EUR.

Hodnoty zauétované na podrozvahovych uétech predstavuji pohleddvku
a zdvazek souvisejici s t€mito obchody. Zdvazky a pohleddvky z téchto ob-
chod@ denominované v cizich méndch jsou prepoéteny kurzem CNB k rozva-
hovému dni.

24. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spfiznénou osobu lze povazovat INVESTIKA, investi¢ni spoleénost a.s.
a nemovitostni spole¢nosti, ve kterych Fond drzi vliastnicky podil.

Pohleddvky za spriznénymi osobami 31.12.2021  31.12. 2020
Uvér poskytnuty nemovitostni spole¢nosti 2 676 965 1288 093
Uroky z Gvéru poskytnuty nemovitostni spole¢nosti 0 73 694
Celkem 2 676 965 1361787
Zdavazky ke spfiznénym osobdm 31.12.2021  31.12.2020
Uplata za obhospodatovdni a administraci — Investiéni 14182 10 044

spole¢nost

V obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 si obhospodarovatel fondu, spole¢nost
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., uc¢toval za obhospodarovdni fondu
uplatu ve vysi 140 578 974 K&, resp. 103 773 079 K& v prabéhu roku 2020.

V obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 si administrator fondu, spole¢nost
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., U¢toval za administraci fondu Uplatu
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ve vysi 4 196 883 K&, resp. 3 093 108 K& v pribéhu roku 2020.

25. FINANCNi NASTROJE A REALNA HODNOTA

Nejlepsim dokladem rediné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim
trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni rediné
hodnoty aktiva nebo zdvazku (Groven 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).

V pfipadé, ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nic-
méné z ddvodu omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zdkladé
dostupnych ukazateld likvidity trhu), je ndstroj klasifikovdn jako spadajici
do drovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redind hodnota se stanovi pomoci ocenovacich
modeld, pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni idaje. Pokud jsou
vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovdny jako ob-
jektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovdn v rdmci Grovné 2 hierarchie rediné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty
na arovni 2 obvykle povazuji vynosové krivky, Uvérovd rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redinou hodnotu uréit ani na zdkladé dostateéné
¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocerovacich modell vychdze-
jicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se
s pouzitim realistickych pfedpokladl provede odhad individudlnich ocero-
vacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li ur€ity objektivné nez-
jistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenovd
kotace nedostate¢né aktualizovdna, je dany ndstroj klasifikovdn v rdmci
urovné 3 hierarchie rediné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro
stanoveni rediné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané
metody ocenéni aktiv (o¢ekdvané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posou-
zeni Administrdatora

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Fond rozdéluje finan&ni ndstroje do ndsledujicich kategorii:

Ocenéné redlnou hodnotou

Oceneéneé  do ostatniho Uplného . Uroven
tis. K& nab&hlou  vysledku dObZ'SkU CELKEM  rediné
nebo
hodnotou C||UhOV€ kc!pitdl.ové Ztrq’ty hodnoty
ndstroje ndstroje
Aktiva
Pohleddvky za 3279640 O 0 0 3279640 Uroven 2
bankami
Pohleddvky za
nebankovnimi 0 0 0 2676965 2676965  Uroven 3
subjekty
Akcie, podilové listy 656989 0 0 656989  Uroven 2
a ostatni podily
Ugasti s rozhodu- . )
. . 0 0 3746 311 0 3746 311 Uroven 3
jicim vlivem
Z toho derivaty 0 0 0 125 671 125 671 Uroven 2
Z toho opce 0 0 14 438 0 14 438 Uroven 3
gket'i'jzm finaneni 2579640 656989 3760749 2802636 10500 014
Pasiva
Zavazky vici 110 800 0 0 0 10800  Uroven 2
bankdam
Ostatni pasiva - . .
. 0 0 0 1479 1479 Uroven 2
derivdaty
Celkem finanéni
. 110 800 0 0 1479 112 279
pasiva
26. VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktor@im, které jsou vdechny blize podrobné popsdny
ve statutu Fondu. Soucdsti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodaro-
vatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvand prostrednictvim funkce fizeni
rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, mérfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rdmci strategie fizeni
rizik jsou sledovand rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeleno, Ze jsou sledovdna
avhodné osetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatec¢né
likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Rizikovy profil Fondu vychdzejici z poméru rizika a vynosU je vyjddien predevsim
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souhrnnym rizikovym ukazatelem (tzv. SRI). Fond byl zafazen do rizikové skupiny
2. Tento Udaj oznaduje jak potencidini vynos investice, tak souvisejici rizikovost
Fondu. Vyssi hodnoty tohoto ukazatele zpravidla znamenaji vyssi vynos z investic.
Z pohledu rizikovosti fondu jsou vyssi hodnoty ukazatele spojeny s vétsi nepredvi-
datelnosti a rizikem mozné ztrdty.

a) Trzni riziko

Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni situace maiji z uvedenych kate-
gorii rizik nejvétsi vyznam trzni rizika. Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika
v dUsledku své ¢innosti a investi¢ni strategie v souladu se svym Statutem.
Trzni riziko je spojené s nepfiznivym pohybem ceny nebo hodnoty majetku
Fondu v&etné hodnoty zajistovacich operaci a aktiv obecné (predevsim kurzd
cennych papird, mén nebo Urokovych sazeb). Tento nepfiznivy vyvoj mize
souviset s makroekonomickou situaci, ekonomickou situaci jednotlivych emi-
tentd nebo i s uddlostmi, které vyvoj na trzich ovliviiuji nepfimo, jako napf.
politickd situace.

Obhospodarovatel sleduje a vyhodnocuije rizika spojend s investi¢nimi instru-
menty v majetku fondu, a to zejména na zdkladé ukazatele trzniho rizika Val-
ue-at-Risk a zdtéZzovym a zpétnym testovdnim trznich rizik, monitorovdnim
vyvoje kreditniho ratingu emitentl cennych papird, sledovdnim udrokoveé citli-
vosti a doby do splatnosti dluhovych ndstrojd.

Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimz je fond vystaven, je riziko neplnéni
zdkonnych a statutdrnich limitd fondG. Tyto limity jsou téZ ndstrojem omezeni
rizik, jimz je fond vystaven. Spole¢nost pravideln& monitoruje dodrzovani
limit& danych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
nafizenim vlady &. 243/2013 Sb., o investovdni investi¢nich fondl a o tech-
nikdch k jejich obhospodarovdni, a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitavd
smérodatnou odchylku vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovand rizika patfi
uveérove riziko, ménové riziko, urokové riziko a riziko likvidity

Vyvoj sménnych kurz( a urokovych sazeb md vzdy vliv na hodnotu aktiv
obecné. Mira tohoto vlivu zdvisi na expozici majetku Podilového fondu vaci
témto rizikdm (napf. zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné Urokové sazby
apod.). Tato rizika je vdak mozno do urcité miry eliminovat a fidit za pouziti
derivatd
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b) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztrdty ze selhdni Protistrany tim, Ze nedostoji svym
zdvazkdm podle podminek smlouvy, pficemz podskupinou Uvérového rizika
je vyporadaci riziko

Obhospodarovatel fidi Gvérové riziko fondu zejména omezenim expozice VUi
jednotlivym protistrandm a emitentdm, uzavirdnim nékterych transakci pou-
ze s povolenymi protistranami, schvalovdanim protistran pro nékteré transakce
a vybérem depozitdre, apod. Kontrolu dodrzovdni limitd provadi oddéleni Risk
Managementu.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentd k 31.12. 2021

Aktiva Tuzemsko Evropska  Uzemi

unie mimo EU
Pohleddavky za bankami 3279640 O 0 3279 640
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 2287 343 389 622 0 2 676 965
Akcie, podilové listy a ostatni podily 656 989 0 0 656 989
Ucasti s rozhoduijicim vlivem 2729683 1016 628 0 3746 311
Ostatni aktiva - derivdaty 125 671 0 0 125 671
Ostatni aktiva - opce 0 14 438 0 14 438
Celkem finanéni aktiva 9079326 1420688 O 10 500 014

Clenéni nemovitostnich spole¢nosti podle odvétvi

Odvétvovd diverzifikace 31.12.2021
IT 20%
Ostatni maloobchod 1%
Logistika 1%
Bankovnictvi, pojistovnictvi, finanéni 10%
sluzby

Ostatni sluzby 9%
Prodej potravin 8%
Prodej ndbytku 7%
Verejnd sprdva 4%
Ostatni 20%

Uvérové riziko obchodnich pohleddvek neni vyznamné. Fond posoudil viiv
dopadu pandemie Covid-19 na Uvérové riziko jako nevyznamné. Fond nevyt-
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voril k 31. prosinci 2021 zadné opravné polozky k pohleddvkdm.

c) Ménové riziko
Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurzd, které maiji viiv
na hodnotu aktiv.
Obhospodarovatel fidi trzni rizika Fondu, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto
ndstrojd:
a) zdtézovym a zpétnym testovdanim trznich rizik Fondd v souladu s plat-
nou legislativou;
b) soustavou limitd,
c) soustavou investi¢nich limitd fondd a postupd k omezovdni rizik
danych statuty jednotlivych fondd, obecné zdvaznymi pfedpisy a regula-

d) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuije riziko, Ze redind hodnota nebo budouci penézni toky
finan¢niho ndstroje se budou ménit v ddsledku zmén trznich drokovych sazeb.
Pdj¢ky sjednané s pohyblivou urokovou sazbou vystavuji Fond drokovému riziku
penéznich tokd.

Fond je vystaven riziku zmény hodnot finanénich ndstrojd v ddsledku zmén
trznich Urokovych sazeb. V pfipadé neocekdvanych pohybd sazeb se mohou
vytvdret zisky nebo ztraty.

Expozice Fondu vg&i Urokovému riziku

Do 3 3-12
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tornimi pozadavky.

Ménové riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota finan&nich ak-
tiv a zdvazkd je denominovdna v cizi méné a mlze byt ovlivnéna zménami

ve sménnych kurzech.

Expozice Fondu vi¢i ménovému riziku

CzK EUR Celkem
Pohleddvky za bankami 3236 435 43205 3279 640
Pohleddavky za nebankovnimi subjekty 2 287 343 389 622 2 676 965
Akcie, podilové listy a ostatni podily 656 989 0 656 989
Ucasti s rozhoduijicim viivem 2729 683 1016 628 3746 311
Ostatni aktiva derivdaty 125 671 0 125 671
Ostatni aktiva opce 0 14 438 14 438
Ostatni aktiva 32 416 0 32 416
Aktiva celkem 9 068 537 1463 893 10 532 430
Zdavazky z dluhovych cennych papird 110 800 0 110 800
Ostatni pasiva 519 671 0 519 671
Rezervy 4 647 0 4 647
Vlastni kapital 9 805 989 91323 9 897 312
Pasiva celkem 10 441107 91323 10 532 430
Cistd devizovd pozice -1 372570 1372 570

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

mésict mésict 1-5let Nad 5let Neuroceno Celkem
Pohledavky za 3279640 0 0 0 0 3279 640
bankami
Pohleddvky za
nebankovnimi 0 350 2676615 0O 0 2 676 965
subjekty
Akcie, podflove listy 0 0 0 656989 656989
a ostatni podily
Ucasti s rozhodu- 0 0 0 374631 3746 3N
jicim vlivem
Ostatni aktiva 0 0 0 0 125671 125671
derivaty
Ostatni aktiva opce 0O 0 0 0 14 438 14 438
Ostatni aktiva 0 0 0 0 32 416 32 416
Aktiva celkem 3279640 350 2676615 O 4575825 10532430
Zdvazky z
dluhovych cennych O 0 0 0 110 800 110 800
papird
Ostatni pasiva 0 0 0 0 519 671 519 671
Rezervy 0 0 0 0 4 647 4 647
Vlastni kapital 0 0 0 0 9 897 312 9 897 312
Pasiva celkem 0 0 (0] 0 10532430 10532430
Rozdil 3279640 350 2676615 O -5956605 O

e) Riziko nedostateéné likvidity

Riziko nedostatecnélikvidity je relevantnizejména u tfid aktiv, kde jejich zpenézeni

je obtizné jednak z ddvodu mélkosti trhu (nizké poptdvce a nabidce) a jednak

z d@vodu z povahy aktiva danému delsimu ¢&i technicky ndro¢néjsimu zplso-
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bu zpenézeni (typicky nemovitosti). V krajnim pfipadé mdze dojit k situaci, ze
Podilovy fond nebude schopen vyhovét zddostem o zpétny odkup podilovych
listd, nebo mdze dojit k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd.

Soucdstistrategie fizenirizik jsoui postupy fizenilikvidity. Likvidni majetkové hod-
noty musi tvofit minimdiné 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Vzhledem
k charakteru trhu nemovitosti, které tvofi zdsadni ¢dst majetku fondu, je tfeba
upozornit na skute¢nost, Ze v pfipadé prodeje nemovitosti co moznd nejvyhod-
n&ji véetné ucinéni pfislusnych prdvnich jedndni je ¢asové zdlouhavy proces.
V krajnim pfipadé mUaze riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz mdze mit
za disledek omezeni likvidity samotnych podilovych listl pozastavenim jejich
odkupu, a to az na dobu dvou let.

Vedeni dospélo k zdvéru, ze Fond v dohledné budoucnosti bude schopen pro-
vozovat svou ¢innost v rdmci stavajiciho a pldnovaného financovdni a plnit
veskerd ujedndni o podminkdch financovdni, a je tedy presvédceno, ze je
na miste sestavit u¢etni zaveérku Fondu za predpokladu trvdni u¢etni jednotky.

Expozice Fondu vi¢i riziku nedostate¢né likvidity

Bez
bed o E 2l |ieels s |epmeie |esien
mesicu mesicu
ace
Folzety e 3279640 O 0 0 0 3279 640
bankami
Pohleddvky za
nebankovnimi 0 350 2676615 0 0 2 676 965
subjekty
Akcie, podilové listy 0 0 0 656989 656989
a ostatni podily
DEEEE Sernels o 0 0 0 374631 374631
jicim vlivem
SR L7 0 0 0 0 125671 125671
derivdty
Ostatni aktiva opce 0 0 0 0 14 438 14 438
Ostatni aktiva 0 0 0 0 32 416 32 416
Aktiva celkem 3279640 350 2676615 0 4575825 10532430

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Bez
Eﬁoé:icﬁ iJéZ’c& 1-5let  Nad5let specifik- Celkem
ace
Zdavazky z
dluhovych cennych O 0 0 0 110 800 110 800
papird
Ostatni pasiva 0 0 0 0 519 671 519 671
Rezervy 0 4 647 0 0 0 4 647
Vlastni kapitdl 0 0 0 0 9897312 9897312
Pasiva celkem 0 4 647 0 (0] 10527783 10532 430
Rozdil 3279 640 -4297 2676615 0 -5951958 0

Ndsleduijici tabulka ukazuje budouci smluvni nediskontované toky z finan&nich
zdvazkd:

i 3 mésice 1az2 NEL
31.12. 2021 (tis. K&) nez 3 . 2az5let Nad5let specif- Celkem
. . azl1rok  roky X
mésice kovdno
Zavazky vuci 0 0 0 0 0 110800 110 800
bankdm - kolateral
ngozky z ?bchod— 0 0 0 0 0 0 0
nich vztaht
Zuctovdni s klienty 0 0 0 0 0 0 0
- odkupy
Celkem 0 0 0 0 0 110800 110 800
31.12.2020 (tis. K&) Meénenez Imésice 4 .5 v 2az5let Nad5let  Celkem
3 mésice az1rok
Z&vazky vQgi
bankdm - kolateral o o © ¢ © ¢
Zavazky z obchod- 42, 13 0 0 0 145
nich vztahu
Zuctovdni s klienty 0 0 0 0 0 0
— odkupy
Celkem 132 13 0 0 0 145

f) Riziko vyporadani

Toto riziko je pfedstavovdno zejména selhdnim protistrany v okamziku vy-
pordaddni transakce. Tato rizika jsou minimalizovdna zejména obchodovdnim
na regulovanych trzich s vyporddacimi systémy (clearing counterparties),
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vybérem kredibilnich protistran, vypofdddnim transakci s investi¢nimi ndstroji
v rdmci spolehlivych vyporadacich systéma.

g) Operacéni riziko

Operacéniriziko je riziko ztrdty majetku vyplyvaijici z nedostate¢nych ¢i chybnych
vnitfnich procesd, ze selhdni provoznich systéma ¢&i lidského faktoru, popfipadé
vlivem

vnéjsich uddlosti. Toto riziko mUze byt relevantni zejména ve vztahu k opatro-
vdani majetku Podilového fondu (vedeni prislusnych evidenci investi¢nich ndstro-
j&, opatrovdni majetku Depozitdiem a ostatni custody sluzby).

h) Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamend riziko ztrdty vyplyvaijici z koncentrace obchodd
s majetkem Podilového fondu vG¢i osobé, skupiné hospoddisky spojenych
osob, stdtu, zemépisné oblasti nebo hospoddrskému odvétvi. V pripadé likvid-
nich majetkovych hodnot Investi¢ni spoleénost toto riziko snizuje diverzifikaci
investic mezi rdzné emitenty na zdkladé jejich ddkladného vybéru. S ohledem
na skute¢nost, Zze majetek Podilového fondu maiji tvofit z nejvetsi Edsti nemovi-
tostni aktiva, mdze zejména kolisdni cen nemovitostnich aktiv zplsobit kolisani
hodnoty podilového listu Podilového fondu.

ch) Riziko zruseni Podilového fondu

Ze zdkonem stanovenych dlvodd mUze byt Podilovy fond zru$en z dGvodu
piremény Podilového fondu, rozhodnuti CNB (napt. fondovy kapitdl nedosdhne
hranice 1250 000.EUR do dvandcti mésict od jeho vzniku), nebo, nebo z ddvodu
zdadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhod-
nutim soudu. Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o odnéti povoleni k vyt-
voreni Fondu, o splynuti nebo slou¢eni Fondu a o zruseni Investi¢ni spole¢nost.
Béhem sledovaného obdobi nebylo vyddno rozhodnuti o Upadku Investi¢ni
spole¢nosti nebo, nebyl zamitnut insolvenéni ndvrh proto, ze by majetek In-
vestiéni spole¢nosti nepostacoval k thradé naklad?d insolvenéniho fizeni, a CNB
nerozhodla o pfevodu obhospodafovdani Fondu na jinou investi¢ni spole¢nost.

i) Riziko selhdni spoleénosti, ve které md Fond uGéast

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Takové riziko spodiva v tom, ze spoleé¢nost, ve které md Fond uUcast, mlze
byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mQze dojit
k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodno-
ceni (napfiklad v pripadé upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové
spole¢nosti.

j) Riziko vyplyvaijici z vefejnoprdvni regulace

Riziko takového druhu je spojeno s verfejnoprdvni regulaci souvisejici s pofizenim,
vlastnictvim a prondjmem majetkovych hodnot ve vlastnictvi Fondu nebo
Nemovitostnich spole¢nosti ¢&i jinych spoleCnosti, jejichz podily tvofi soucdst
majetku Fondu, zejména zavedeni ¢i zvyseni dani, srdzek, poplatkd ¢i omezeni
ze strany prisluénych orgdnt verejné spravy.

k) Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znal-
cem vznikd v disledku chybného ocenéni majetkové hodnoty, kdy mUze dojit
k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko
je osetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuzivd certifiko-
vané odhadce.

I) Riziko jinych pravnich vad

Riziko prdvnich vad spocivd v tom, ze hodnota majetku Fondu se mUze snizit
v duisledku prdvnich vad aktiv, které byly nabyté do majetku Fondu nebo
Nemovitostnich spolec¢nosti, jejichz podily tvori sou¢dst majetku Fondu, tedy
napfiklad v dGsledku existence zdstavniho prdva tieti osoby, vécného biemene,
ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho prdva. Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond pred
kazdym nabytim majetkovych hodnot provddi pravni due diligence zamyslené
investice.

m) Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli

Riziko, ze CNB odejme povoleni k &innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vy-
ddno rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut
proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé ndkladd
insolvencniho Fizeni.
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n) Rizika spojend s finanénimi derivaty

Rizika spojend s jednotlivymi typy derivatd, kterd maji byt nabyvdny na udet
Fondu, kterymi jsou v zdsadeé rizika trzni, a to zvidsté ménovd ¢i urokovd podle
podkladového aktiva derivdtu. V pripadé finanénich derivatd, které nejsou ob-
chodovdny na evropskych regulovanych trzich, mdze byt Fond navic vystaven
uvérovému riziku protistrany a vyporddacimu riziku. A¢koli poc¢dteéni investice
do finanéniho derivdtu mize byt mald (anebo zddnd), mdze i nepatrnd zména
trznich podminek vyvolat podstatné snizeni &i zvyseni trzni hodnoty finanéniho
derivdtu (tzv. pdkovy efekt) a zna¢ny nepomér mezi vysi plnéni jednotlivych sm-
luvnich stran v rdmci uzavieného finanéniho derivdtu.

o) Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu

V dasledku Zivelni uddlosti (povodné, zdplav, vybuchu plynu pozdaru apod),
mUze dojit ke vzniku $kody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovi-
tostni spole¢nosti, jejichz podily tvofi sou¢dst majetku Fondu. To se negativné
promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondu standardné
osetfovdno prostfednictvim pojisténi nemovitosti proti Zivelnym pohromadm.
Mezi dalsi identifikovand rizika patfi nize vyjmenovand ostatni rizika, kterd jsou
relevantni pro Fond.

Riziko zdanéni plyne z toho, Zze Investor mCze byt povinen zaplatit dané nebo
jiné povinné platby &i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky
nebo stdtu, jehoz je danovym rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevant-
niho stdtu, ktery snizi ¢isty vynos jeho investice.

MCze vzniknout riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii, jelikoz Obhospo-
darovatel je za urcitych podminek oprdvnén pozastavit odkupovdni Investi¢nich
akcii, coz mQze zpUsobit zménu aktudini hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou
budou zddosti o odkoupeni vypordddny, a pozdéjsi vypordddni odkupd,
Existuiji i rizika nestdlé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii, kterd vznikd v ddsled-
ku zmén skladby &i hodnoty majetku Fondu.

Jiné riziko odchylky aktudini hodnoty Investi¢nich akcii od likvidaéni hodnoty
oteviené pozice Investora na Fondu je v disledku aplikace dodateé¢nych srazek
a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcii.

Dalsim rizikem je riziko porusovdni smluvnich povinnosti, které spocivd v tom,
Ze v ptipadé, Zze Investor porusi smluvné prevzatou povinnost, mdze byt vadi
nému postupovdno tak, ze v dUsledku toho dojde ke snizeni &istého vynosu

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.

Také vznikd riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii, jelikoz Obhospodaro-
vatel je za ur€itych podminek oprdvnén pozastavit odkupovdni Investi¢nich
akcii, coz mQze zplsobit zménu aktudini hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou
budou zddosti o odkoupeni vypordddny, a pozdéjsi vypordddni odkupd.

Riziko tykaijici se udrzitelnosti spocivajici v uddlosti nebo situaci v environmentdl-
ni nebo socidlni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, kterd by v ptipadé, ze by
nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepftiznivy dopad na hod-
notu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohlediovdna v souladu
se zverejnénou politikou zaclenovani rizik do procest investi¢niho rozhodovdni.

27. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Dne 24. 2. 2022 doslo k vypuknuti valky mezi Ruskem a Ukragjinou, kdy invazivni
ruskd vojska prekrocila na nékolika mistech ukrajinské hranice. V této souvislosti
ndsledné doslo zejména ze strany Evropské unie, Velké Britdnie a USA k pfijeti
ekonomickych sankci, jakoz i k doprovodnym reakcim trh{, které mohou mit
negativni dopad na hospodareni fondu. Obhospodarovatel fondu pribézné
monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, kterd byla obhospodarovatelem fondu zvdzena a feSena, patfi
zejména zvyseni cen komaodit, rlst inflace, kurzovd rizika a negativni dopady
vzniklé situace na finanéni trhy, protistrany fondu a nemovitostnich spole¢nosti
v majetku fondu (napt. Sberbank CZ, a.s., ndjemci apod.).

Obhospodarovatel fondu zvdzil potenciondini dopady vdlky na Ukrajiné na ¢in-
nost fondu a dospél k zdveéru, ze tyto uddlosti nemaiji vyznamny vliv na pred-
poklad nepretrzitého trvdni podniku. Vzhledem k tomu byla Ucetni zdvérka fon-
du k 31. 12. 2021 zpracovdna za predpokladu, ze fond bude naddle schopen
pokra¢ovat ve své &innosti.

Okamzik sestaveni G&etni zavérky: 29. 4. 2022 /{f’
s ”“1
\

INVESTIKA, in:/estiéni spole¢nost, a.s.

Podpis ucetni jednotky:

|
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