DOKUMENT S KLUCOVYMI
INFORMACIAMI

Tento dokument vam poskytuje klti¢ové informdcie o tomto investiénom produkte. Neslizi na marketingové
Ucely. Poskytnutie tychto informdcii sa vyzaduje na zdklade pravnych predpisov s cielom pomaoct vdm pochopit

povahu, rizikd, ndklady, mozné zisky a straty sdvisiace s tymto produktom a porovnat tento produkt s inymi. ‘ O O

. Vseobecné informdcie

iNVESTiKA

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond, trieda EUR investiénd,

Produkt AIF, 3pecidiny fond kolektivneho investovania

ISIN podielového listu CZ1005100998

Tvorca produktu (sprdvca a administrdtor

investiéného fondu) INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Kontaktné udaje tvorca produktu sidlo: U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha 2, e-mail: info@investika.cz, web: investika.cz
Daldie informdcie ziskate na telefénnom &isle: +420 233 334 990

Orgdn dohladu nad tvorcom produktu Ceskd narodnd banka
INVESTIKA, investi¢ni spole&nost, a.s. md povolenie na &innost v Ceskej republike a podlieha dohladu Ceskej ndrodnej banky.

Ddtum vypracovania, resp. ddtum poslednej tipravy 25. 5. 2026

@ O aky produkt ide?

Forma investicie Podielové listy
Informdcie o aktudinej hodnote podielového listu ndjdete na https:/www.investika.cz/investicni-fondy/investika-realitni-fond.
Typ investiéného fondu Specidlny fond kolektivneho investovania, otvoreny podielovy fond.

Investiény ciel’ Dosiahnut zhodnotenie vioZenych prostriedkov podielnikov na drovni vyvoja realitného trhu. Investiénad stratégia portfélia nehnutelnosti pros-
trednictvom vyuzivania vhodnych investi¢nych prilezitosti vznikajucich na realithnom trhu a tiez prostrednictvom efektivneho vykonu sprdvy
jednotlivych nehnutelnosti s cielom maximalizovat vynos z ich vyuzitia.

Majetkové hodnoty, do ktorych ~ Nehnutelnosti, cenné papiere, zaknihované cenné papiere alebo zaknihované cenné papiere vydané fondom kolektivneho investovania

fond investuje alebo porovnatelnym zahrani¢nym fondom kolektivneho investovania, ako aj fondom kvalifikovanych investorov alebo porovnatelnym zah-
rani¢nym investi¢nym fondom, ndstroje pefiazného trhu, dihopisy, finan¢né derivaty (swapy, futures, forwardy, opcie). Fond investuje najmd
do nehnutelnosti v Ceskej republike, Pol'sku a inych krajindch EU. Fond méze vyuzivat pakovy efekt a zabezpedenie na znizenie menového
rizika. Fond v suc¢asnosti neinvestuje do dlhopisovych cennych papierov. Fond okrem inych charakteristik podporuje environmentdlne alebo
socidlne vlastnosti alebo kombindciu tychto vlastnosti a realitné spolo¢nosti, do ktorych fond investuje, dodrziavaju postupy dobrej spravy
a riadenia v zmysle ¢ldanku 8 Eurépskeho nariadenia o zverejhovani informdcii o udrzatelnom financovani a zahfnaju rizikd udrzatelnosti
do investi¢ného procesu. Zdsada ,vyrazne nenarusit® sa uplatiuje len na tie podkladové investicie finanéného produktu, pri ktorych
sa zohladnuju kritéria EU pre environmentdlne udrzatelné hospoddrske &innosti. Pri podkladovych investiciach pre zvy$nu ¢ast tohto fi-
nanéného produktu sa nezohladnuju kritérida EU pre environmentdlne udrzatelné hospoddrske &innosti.

Typicky investor Skér konzervativny disponujuci iba zakladnymi skdsenostami a znalostami ohladom investovania do podielovych listov.

Minimdlna investicia Prvd investicia: 400 000 EUR, pokial tvorca produktu v konkrétnom pripade nerozhodne inak, alebo 4 EUR pre investorov, ktori tento po-
dielovy list nadobudnt v rémci poskytovania investi¢nej sluzby v zmysle § 11 ods. 1 pism. c) alebo e) zdkona Ceskej republiky &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a fondech, zo strany tvorcu produktu, alebo 4 EUR pre investorov, ktori boli sprostredkovani prostrednictvom
investi¢ného sprostredkovatela vykondvajuceho &innost v zmysle § 29 a nasl. zdkona Ceskej republiky ¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na ka-
pitdlovém trhu (dalej len ,ZPKT*"), ktory investorovi poskytuje platené poradenstvo, t.j. poskytovanie investi¢nej sluzby podla § 4 ods. 2 pism.
e) ZPKT zo strany investi¢ného sprostredkovatela vykondvajlceho &innost v zmysle § 29 a nasl. ZPKT, ktorému tvorca produktu neposkytuje
akukolvek pobddku za sprostredkovanie vo vztahu k danému investorovi.
Dalie investicie: 4 EUR

Doba trvania produktu Fond je zalozeny na dobu neurcitu.

Depozitar Ceskd spofitelna, a.s., so sidlom Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, ICO 45244782

Fond nepouziva zisky na vypldcanie podielov na zisku z vysledkov hospoddrenia s majetkom fondu podielnikom, ale véetky zisky sa reinvestuju do hospoddrenia fondu.
Investor méze kedykolvek poziadat o vyplatenie podielovych listov a vyplatenie finanénych prostriedkov.

Dalie praktické informdcie o fonde, 3tatut, ktory obsahuje investiénu stratégiu, a vyro&nu spravu fondu ndjdete bezplatne v &estine na adrese:
https:/www.investika.cz/investicni-fondy/investika-realitni-fond.

@ AKE SURIZIKA A €O MOZEM ZiSKAT?

Suhrnny ukazovatel rizika 1 2 3 4 5 6 7

NIZSIERIZIKO — B vYSSIERIZIKO

Suhrnny ukazovatel rizika (SRI) predpokladd, Ze si produkt ponechdte aspon 5 rokov.
Skutocné riziko sa méze vyrazne lidit, ak produkt spenazite v pociatoénej fdze a modzete ziskat spdt menej penazi.

SRl je ndvodom pre Uroven rizika tohto produktu v porovnani s inymi produktmi. Ukazuje, akd je pravdepodobnost, Ze produkt strati peniaze v désledku pohybov na trhu alebo
preto, ze vdm nebudeme schopni zaplatit.

Zaradili sme tento produkt do triedy 2 zo 7, ¢o je nizka trieda rizik.



Najvyznamnejsie rizika spojené s produktom:

Trhové riziko

Uverové riziko

Riziko vyrovnania

Operaéné riziko

Riziko nedostatoénej
likvidity

Riziko suvisiace s investiénym

zameranim fondu

Hodnota majetku, do néhoz fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zdvislosti na zméndch ekonomickych podminek, sménnych kurzd,
urokovych mér a zpUsobu, jak trh pfislusny majetek vnima

nékterd aktiva v majetku fondu s sebou nesou tzv. Uvérové riziko, ze emitent nebo protistrana nesplni svij zdvazek. Jako konkrétni piklad je
mozno uvést vypadek pfijmu z ndjmu v disledku zmény chovdani ndgjemnikd (napf. z ddvodu ekonomické krize), nesplaceni dluhopisu, zapQ-
jCky ¢i avéru.

Moznost selhdni protistrany béhem vypoiddani transakce (minimalizovdano obchodovdnim na regulovanych trzich, vybérem kredibilnich pro-
tistran a vypofdddnim transakci s investiénimi instrumenty v rdmci spolehlivych vypofdadacich systéma.

Riziko ztrdty majetku vyplyvajici z nedostateénych ¢i chybnych vnitfnich procest, ze selhdni provoznich systémd &ilidského faktoru, popfipadé
vlivem vnéjsich uddlost.

Obtizengjsi zpenézeni majetku (nemovitosti) V krajnim pfipadé nebude moct fond zpétné odkupovat podilové listy, tj. nebude schopen dostdt
svym zdvazkdm.

Kolis&ni cen nemovitosti na realitnim trhu v jednotlivych mistech, kde se nachdzeji nemovitostni aktiva fondu miize zpUsobit snizeni hodnoty
podilového listu. U nemovitosti nabyvanych vystavbou mize dojit k vadnému &i pozdnimu zhotoveni, ¢imz maze fondu vzniknout $koda.

Rizikd tykajuce sa udrzatelnosti  Predstavuju udalosti alebo situdcie v environmentdinej alebo socidinej oblasti alebo v oblasti sprdvy a riadenia, ktoré by v pripade, Ze by
nastali, mohli mat skutoény alebo mozny vyznamny nepriaznivy vplyv na hodnotu investicie do fondu.

Tento produkt nezahfiia ziadnu ochranu proti buduicej vykonnosti trhu, takze by ste mohli prist o ¢ast svojich investicii alebo o vietky.

Scendre vykonnosti

Tieto tdaje zahfiaju vietky ndklady na samotny produkt. Cisla nezohladiuji vasu osobnd dafov situdciu, ktord méze tiez ovplyvnit vysku vasej ndvratnosti.
To, &o z tohto produktu ziskate, zdvisi od buducej vykonnosti trhu. Buduci vyvoj na trhu je neisty a nedd sa presne predpovedat.
Tieto scendre su prikladmi zalozenymi na doterajsich vysledkoch a na uréitych predpokladoch. Trhy sa mézu v budicnosti vyvijat Uplne inak.

Odporuéané obdobie drzby: Slet
Priklad investicie: 10 000 EUR
. o Ukoné&enie po odporu¢anom

Scendre Ukoncenie po 1roku obdobi drzby (5 rokov)

Co mozete dostat po odpoéitani ndkladov 8 916 EUR 8 453 EUR
Stresovy

Priemerny ro¢ny vynos -10,84 % -3.31%

Co mézete dostat po odpoditani ndkladov 10152 EUR 12 211 EUR
Nepriaznivy

Priemerny ro¢ny vynos 152 % 4,08 %

Co mozete dostat po odpoéitani ndkladov 10 630 EUR 13 524 EUR
Neutrdiny

Priemerny roé¢ny vynos 6,30 % 6,22 %

Co mozete dostat po odpoitani ndkladov 11097 EUR 14 932 EUR
Priaznivy

Priemerny roé¢ny vynos 10,97 % 8,35 %

Prezentované scendre su odhadmi buducej vykonnosti na zdklade historickych dékazov o tom, ako sa hodnota tejto investicie meni, a nie st presnym ukazovatelom.
To, ¢o dostanete, sa bude isit v zdvislosti od toho, ako sa bude vyvijat trh a ako dlho si produkt ponechdte.

Stresovy scendr ukazuje, ¢o by ste mohli ziskat spdt za extrémnych trhovych podmienok.

Nepriaznivy scendr ukazuje, €o by ste mohli ziskat spdt pri zhorseni trhovych podmienok.

Neutrdiny scendr ukazuje, ¢o by ste mohli ziskat spat za stabilnych trhovych podmienok.

Priaznivy scendr ukazuje, ¢o by ste mohli ziskat spdt za priaznivych trhovych podmienok.

Uvedené hodnoty zahfiaju véetky ndklady samotného produktu. Udaje nebert do Gvahy Vaidu osobnt dariovi situdciu, ktord méze taktiez ovplyvnit, kolko ziskate spét.

@ CO SA STANE, KED INVESTIKA, INVESTICNi SPOLECNOST, A.S. NEBUDE SCHOPNA VYPLACAT?

Investor méze &elit finanénej strate v dosledku zlyhania (pochybenia, nespravneho konania atd'.) tvorcu produktu. Na stratu investora v suvislosti s jeho investiciou do produktu
sa nevztahuje systém odskodnenia alebo zdruk pre investorov. Majetok, u ktorého je to mozné, je v opatrovani depozitdra fondu, u ktorého su tiez vedené periazné ucty fondu.
Majetok vo fonde je oddeleny od majetku tvorcu produktu a neméze byt postihnuty v pripade insolvencie tvorcu produktu.

Produkt ani tvorca produktu v stivislosti s produktom nie su u¢astnikmi Garanéného fondu obchodnikov s cennymi papiermi, Garanéného systému finanéného trhu, aniinej formy
ndhradového systému &i poistenia vydania majetku investora z dévodov suvisiacich s finanénou situdciou produktu alebo tvorcu produktu.

@ AKE SUNAKLADY?
Ndklady v éase

V tabulkdch st uvedené sumy, ktoré sa zrdzaju z vasej investicie na pokrytie réznych typov ndkladov. Ich vyska zdvisi od toho, kolko investujete, ako dlho drzite produkt a ako sa
mu dari. Uvedené sumy predstavuju ukdzku vychdadzajicu z prikladu investovanej sumy a réznych moznych obdobi investovania.

Predpoklad:

- v prvom roku by ste dostali naspé&t sumu, ktoru ste investovali (ro¢ny vynos 0 %). Pre dalsie obdobia drzby predpokladdme, Zze vykonnost produktu zodpovedd neutralnemu scendru.
- Investovand suma predstavuje 10 000 EUR.

Investovand éiastka v EUR: 10 000 EUR

Ukon¢enie po 1roku Ukongenie po odpori¢anom obdobi drzby (5 let)
Ndklady celkom 100 EUR 500 EUR

Ro¢ny vplyv ndkladov (*) 1% 1% kazdy rok

(*) Tento udaj ilustruje, ako ndklady znizuju vas vynos kazdy rok po¢as obdobia drzby. Ukazuje napriklad, Ze ak ukonéite produkt po uplynuti odpori¢aného obdobia drzby, vas
predpokladany priemerny roény vynos by bol 722 % pred zohladnenim ndkladov a 6,22 % po ich zohladneni.
Cast ndkladov mézeme poskytnut predajcovi, ktory vam produkt preddva, na pokrytie ndkladov za jeho sluzby. Prisludnd sumu vdm ozndmi predajca.



Skladba ndkladov (investovand suma 10 000 EUR)

Jednorazové vstupné alebo vystupné ndklady V pripade ukoné&enia po 1roku
Vstupné ndklady Pri tomto produkte momentdlne neuctujeme ziadny vstupny poplatok. 0 EUR
Vystupné ndklady Pri tomto produkte momentdine nelctujeme ziadny vystupny poplatok. 0 EUR

Priebezné ndklady
Transakéné ndklady portfélia Pri tomto produkte momentdine nelctujeme tento poplatok. O EUR

0,95 % hodnoty Vasej investicie ro¢ne. Ide o odhad ndkladoy, ktoré ndm kazdoroéne vznikaju

Odmena spraveu pri sprave Vasich investicii. 95 EUR
o . 0,05 % z hodnoty Vasej investicie ro¢ne. Ide o odhad dodato¢nych ndkladov, ktoré nam
Iné priebezné ndklady . N IR . s L 5EUR
kazdoro¢ne vznikaju pri sprdave Vasich investicii.
Vedlaj$ie ndklady zrdzané za osobitnych podmienok
Vykonnostné poplatky Pri tomto produkte neuctujeme Ziadny vykonnostny poplatok. 0 EUR
Odmeny za zhodnotenie kapitdlu Pri tomto produkte momentdlne nedctujeme tento poplatok. 0 EUR

@ AKO DLHO BY SOM MAL MAT PRODUKT V DRZBE A MOZEM S| PENIAZE VYBRAT PREDCASNE?

Odporaéané obdobie drzby: 5 rokov a viac
Minimdlne povinné obdobie drzby: 3 roky

Odporu¢ané obdobie drzby vychddza z obvyklej doby potrebnej na zhodnotenie aktiv, do ktorych fond investuje. Poziadat o odkupenie podielovych listov viak investor méze
kedykolvek, teda pred aj po dosiahnuti odporu¢aného obdobia drzby (5 rokov) alebo minimdlneho povinného obdobia drzby (3 roky).

Pri odkupeni podielovych listov pred uplynutim odporu¢aneho obdobia drzby je investor vystaveny riziku nedostato¢ného zhodnotenia aktiv v zdvislosti na majetkovych hod-
notdch, do ktorych fond investuje.

@ AKO SA MOZEM STAZOVAT?

Investor je oprdvneny podat staznost u administrdtora fondu, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, &o zistil vytykané pochybenie. Administratorom fondu je jeho sprdvca,
tj. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Staznost musi byt pisomnd a musi obsahovat udaje a dokumenty, potrebné na presetrenie odévodnenosti staznosti (najmd meno a priezvisko/obchodnt firmu, bydlisko/sidlo,
rodné ¢&islo/IC, kontaktnu adresu, dévod staznosti, ddtum a viastnoru¢ny podpis investora, zoznam priloh, ako aj vietky prilohy potvrdzujice oprdvnenost staznosti).

@ DALSIE RELEVANTNE INFORMACIE

Investor okrem tohto Dokumentu s klti€¢ovymi informdciami dostane vzdy aj $tatut fondu, ktory obsahuje detailne vietky potrebné informdcie k produktu.
Mesacné vypocty scendrov minulej vykonnosti ndjdete na: https:/www.investika.cz/scenare-dosavadni-vykonnosti.

Statut, udaje o aktudinej hodnote fondového kapitdlu fondu, Gdaje o aktudinej hodnote podielového listu fondu a udaje o Struktdre majetku vo fonde su uverejnené
na https:/www.investika.cz/investicni-fondy/investika-realitni-fond.

Informdcie o vykonnosti fondu, resp. triedy EUR investi¢nd nie su k dispozicii, kedze tdto trieda vznikla dha 25. 5. 2026.



