SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

V tomto sdéleni naleznete kli¢ové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejednd se o propagacni materidl.
Poskytnuti téchto informaci vyzaduje zdkon s cilem pomoci Vdm porozumét podstaté, rizikdm, ndakladdm,
moznym vynosim a ztrdtdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

@ OBECNE INFORMACE ‘ O O

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond, tfida CZK investiéni,

iNVESTiKA

Produkt AIJF, specidlni fond kolektivniho investovdni

ISIN podilového listu CZ0008476314

Tvirce produktu (obhospodarovatel fondu) INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Kontaktni Gddje tvirce produktu sidlo: U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha 2, e-mail: info@investika.cz, web: investika.cz
Pro vice informaci zavolejte na telefonni &islo: +420 233 334 990

Orgdn dohledu nad tvircem produktu Ceskd ndrodni banka

INVESTIKA, investi¢ni spole&nost, a.s. bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléhd dohledu Ceské ndrodni banky.

Datum vypracovdni, resp. datum posledni Gpravy 11. 2. 2026

@ O JAKY PRODUKT SE JEDNA?

Forma investice Podilové listy
Informace o aktudini hodnoté podilového listu Ize nalézt na https:/www.investika.cz/investicni-fondy/investika-realitni-fond.
Typ investiéniho fondu Specidini fond kolektivniho investovdni, otevieny podilovy fond

Investiéni cil Dosdhnout zhodnoceni viozenych prostfedkd podilnikd na Grovni vyvoje realitniho trhu. Investi¢ni strategie portfolia nemovitosti prostfednic-
tvim vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také prostiednictvim efektivniho vykonu sprdvy jednotlivych
nemovitosti s cilem maximalizovat vynos z jejich vyuziti.

Majetkové hodnoty, Nemovitosti, cenné papiry, zaknihované cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydané fondem kolektivniho investovdni nebo

do nichz fond investuje srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem kolektivniho investovani, jakoz i fondem kvalifikovanych investord nebo srovnatelnym zah-
rani¢nim investi¢nim fondem, ndstroje penézniho trhu, dliuhopisy, finanéni derivaty (swapy, futures, forwardy, opce). Fond investuje zejména
do nemovitosti na tzemi CR, Polska a jinych statd EU. Fond mdze pouzivat pdkovy efekt a hedging za u¢elem snizeni ménového rizika. Fond
aktudiné neinvestuje do dluhopisovych cennych papird. Fond prosazuje kromé jinych vlastnosti i environmentdlni nebo socidini vlastnosti
nebo kombinaci téchto vlastnosti a nemovitostni spole¢nosti, do kterych fond investuje, dodrzuji postupy fddné sprdvy a fizeni ve smyslu ¢l.
8 Evropského nafizeni o zvefejiiovani informaci o udrzitelném financovdni a zaéleriuje rizika udrzitelnosti do investi¢niho procesu. Zdsada
,vyznamné neposkozovat” se uplatriuje pouze u podkladovych investic Fondu, jez zohlednuji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hos-
poddrské ¢innosti. Podkladové investice zbyvajici ¢dsti Fondu nezohledriuiji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospoddiské ¢innosti.

Zamysleny retailovy investor Spise konzervativni disponujici pouze zdkladnimi zkusenostmi a znalostmi ohledné investovdni do podilovych listd

Minimdlni investice Prvni investice: 10 000 000 K&, pokud tvirce produktu nerozhodne v konkrétnim pfipadé jinak; &i 100 K& pro investory, ktefi tento podilovy list
nabydou v rdmci poskytovdni investi¢ni sluzby ve smyslu § 11 odst. 1 pism. c) nebo e) zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a fondech ze strany tvlrce produktu; & 100 K& pro investory, ktefi byli zprostiedkovdni skrze investi¢niho zprostfedkovatele vykondvajiciho
¢innost ve smyslu § 29 a ndsl. zékona &. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu (ddle jen ,ZPKT”), ktery investorovi poskytuje placené
poradenstvi (tj. poskytovdni investi¢ni sluzby podle § 4 odst. 2 pism. e) ZPKT ze strany investi¢niho zprostfedkovatele vykondvajiciho ¢innost
ve smyslu § 29 a ndsl. ZPKT, kterému neni ze strany tvarce produktu poskytovdana jakdkoliv pobidka za zprostfedkovdni ve vztahu k danému
investorovi).
Dalsi investice: 100 K&

Doba trvani produktu Fond je zaloZzen na dobu neur¢itou.

DepozitdF Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, ICO 45244782

Fond nepouzivd zisk k vyplaté podild na zisku z vysledkl hospodareni s majetkem fondu podilnikdim, ale veskery zisk je reinvestovdn v rdmci hospodareni fondu.
Investor mUze kdykoliv pozddat o odkup podilovych listd a vyplatu finan&nich prostiedkd.

Dalsi praktické informace o fondu, statut, jehoz soucdsti je i investi¢ni strategie &i vyroé¢ni zpravu fondu lze zdarma v ¢estiné nalézt na:
https:/www.investika.cz/investicni-fondy/investika-realitni-fond.

@ JAKA PODSTUPUIJIRIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL/A DOSAHNOUT?

Souhrnny ukazatel rizik 1 2 3 4 5 6 7

NIZSiRIZIKO — = VYSSiRIZIKO

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) pfedpokladd, ze si produkt ponechdte alespon po dobu 5 let.
Skute&né riziko se maze vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v po&ateéni fazi, a mdzete ziskat zpét méné penéz.

SRl je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovndni s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze produkt pfijde o penize v disledku pohybu na trzich, nebo
protoze V&dm nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 2 ze 7, coz je nizkd trida rizik.



Nejvyznamnéjsi rizika spojend s produktem:

Trzni riziko Hodnota majetku, do néhoz fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zdvislosti na zméndch ekonomickych podminek, sménnych kurzd,
urokovych mér a zpUsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Uvérové riziko Neékterd aktiva v majetku fondu s sebou nesou tzv. Uvérové riziko, ze emitent nebo protistrana nesplni svdj zavazek. Jako konkrétni priklad
je mozno uvést vypadek pfijmu z ndjmu v disledku zmény chovdni ndjemnikd (napf. z d@vodu ekonomické krize), nesplaceni dluhopisu,
zdpQjcky &i avéru.

Riziko vypordaddni Moznost selhdni protistrany béhem vypordaddni transakce (minimalizovano obchodovdnim na regulovanych trzich, vybérem kredibilnich pro-
tistran a vypofdddnim transakci s investiénimi instrumenty v rdmci spolehlivych vypofdadacich systéma).

Operaéni riziko Riziko ztrdty majetku vyplyvajici z nedostateénych ¢i chybnych vnitfnich procest, ze selhdni provoznich systéma &ilidského faktoru, popfipadé
vlivem vnéjsich uddlosti.

Riziko nedostateéné Obtizengjsi zpenézeni majetku (nemovitosti). V krajnim piipadé nebude moct fond zpétné odkupovat podilové listy, tj. nebude schopen dostdt

likvidity svym zdvazkdam.

Riziko souvisejici s investi¢nim Kolisani cen nemovitosti na realitnim trhu v jednotlivych mistech, kde se nachdzeji nemovitostni aktiva fondu, mdze zpUsobit snizeni hodnoty
zaméfenim fondu podilového listu. U nemovitosti nabyvanych vystavbou miize dojit k vadnému &i pozdnimu zhotoveni, ¢imz maize fondu vzniknout $koda.

Nejvyznamnéjsi rizika spojend s produktem:

Rizika tykaijici se udrzitelnosti Predstavuji uddlosti nebo situace v environmentdini nebo socidini oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, které by v pripadé, ze by nastaly,
mohly mit skutec¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice do fondu.

Tento produkt nezahrnuje zéddnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢dst svych investic nebo o véechny.
Scéndre vykonnosti

Uvedené Udaje zahrnuiji veskeré ndklady samotného produktu. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dariovou situaci, kterd méize rovnéz ovlivnit, kolik ziskdte zpét.
Co z tohoto produktu ziskdte, zdvisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat.
Uvedené scéndre jsou priklady zalozené na dosavadnich vysledcich a na urcitych pfedpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné.

Doporuéend doba drzeni: 5let
Pfiklad investice: 250 000 Ke
Scéndre Pokud investici ukoncite po jednom roce Pokud |nvevst|cl| ukonmtev po,9p|VHUt'
doporuc¢ené doby drzeni (5 let)
Co byste mohli ziskat zpét po ode&teni ndkladd 237 304 Ke 229 731Ke
Stresovy scéndr
Primérny kazdoro&ni vynos -5,08 % -1,68 %
Co byste mohli ziskat zpét po ode&teni ndkladd 258 088 K& 308 951Ke
Nepfiznivy scéndr
Primérny kazdoroé&ni vynos 324 % 4,33 %
Co byste mohli ziskat zpét po ode&teni ndkladd 262 725 K¢ 323152 K&
Umirnény scéndr
Primérny kazdoroéni vynos 5,09 % 527 %
Co byste mohli ziskat zpét po ode&teni ndkladd 269 301 Ke 340 352 K&
Ptiznivy scéndar
Primérny kazdoroéni vynos 772 % 6,36 %

Prezentované scéndre jsou odhadem budouci vykonnosti zalozenym na ddkazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou pfesnym ukazatelem. Co ziskdte,
se bude lisit v zdvislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si produkt ponechdte.

Stresovy scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Neptiznivy scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za zhorsenych trznich podminek.

Umirnény scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za stabilnich trznich podminek.

Priznivy scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za pfiznivych trznich podminek.

Uvedené udaje zahrnuji veskeré ndklady samotného produktu. Udaje neberou v tvahu Vasi osobni dafovou situaci, kterd méze rovnéz ovlivnit, kolik ziskdte zpét.

@ CO SE STANE, KDYZ INVESTIKA, INVESTICNi SPOLECNOST, a.s. NENi SCHOPNA USKUTECNIT VYPLATU?

Investor maze Eelit finaneni ztraté v dUsledku selhdni (pochybeni, protipravniho jedndni apod.) tvirce produktu. Na ztrdtu investora v souvislosti s jeho investici do produktu se
nevztahuje systém odskodnéni nebo zdruk pro investory. Majetek, u néhoz je to mozné, je v opatrovdni depozitare fondu, u néhoz jsou rovnéz vedeny penézni Uéty fondu. Majetek
ve fondu je oddélen od majetku tvirce produktu a nemdze byt postizen v pfipadé insolvence tvirce produktu.

Produkt ani tvrce produktu v souvislosti s produktem nejsou Géastni Garanéniho fondu obchodnikl s cennymi papiry, Garanéniho systému finanéniho trhu, ani jiné formy ndhra-
dového systému ¢&i pojisténi vyddni majetku investora z davodd souvisejicich s finanéni situaci produktu nebo tvirce produktu.

@ S JAKYMINAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Ndklady v éase

Tabulky uvddéji Edstky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rdzné druhy ndkladd. Tyto &dstky zdvisi na vysi Vasi investice, délce drzeni produktu a pfipadné na vykonnosti pro-
duktu. Cdstky uvedené v této tabulce jsou piiklady zalozené na vzorové vysi investice a rznych moznych obdobich investice.

Predpokladali jsme, Ze:

- v prvnim roce byste ziskali zp&t ¢dstku, kterou jste investovali (0% ro¢ni vynos); v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme predpoklddali vykonnost produktu podle umirnéného scéndre,
- je investovdno 250 000 Ké&.

Investovand ¢astkav CZK: 250 000 Ké

Pokud investici ukonéite po uplynuti

Pokud investici ukon¢ite po jednom roce doporuéené doby dreni (5 let)

Ndklady celkem 2 625K 13125 K&
Dopad ro&nich ndkladd (*) 1,05 % 1,05 % kazdy rok

(*) Tento udaj uvadi, jak ndklady kazdoro&né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Naptiklad ukazuje, ze pokud investici ukongite v doporu¢ené dobé drzeni, bude V&3 predpokladany
prdmeérmy ro¢ni vynos &init 6,32 % pred odec¢tenim ndkladd a 5,27 % po ode¢teni nakladd.
Cdst ndkladd mdzeme za Uelem pokryti poskytovanych sluzeb sdilet s osobou, kterd Vam produkt prodavd. Jejich vysi Vam sdéli tato osoba.



Skladba ndkladii (investovand &dstka 250 000 K&)

Pokud investici ukoncite po

jednom roce

Ndklady na vstup U tohoto produktu neuctujeme zadny vstupni poplatek. oKe
Jednordzové ndklady -
pifi vstupu nebo vystupu Naklady na vstup U tohoto produktu’ momgntolne neuctujeme zadny 0K

vystupni poplatek.

Transakéni ndklady portfolia U tohoto produktu neuctujeme tento poplatek. 0 Ke

Odména sprdvee 1% hodnoty Vasi investice za rok. Jednd se o odhad ndkladd, které 2500 K&
Pribézné ndklady P vynakldddme kazdy rok na spravu Vasich investic.

Jiné pribésné naklad 0,05 % hodnoty Vasi investice za rok. Jednd se o odhad dalsich 125 K&

P Y ndkladd, které vynakladdme kazdy rok na sprdvu Vasich investic.

Vedlejéi ndklady za uréitych Vykonnostni poplatky U tohoto produktu neuc¢tujeme zadny vykonnostni poplatek. O Ke
podminek Odmény za zhodnoceni kapitdlu U tohoto produktu neuétujeme tento poplatek. 0 Ke

@ JAK DLOUHO BYCH MEL/A INVESTICI DRZET? MOHU SI PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Doporuéend doba drzeni: 5let avice
Pozadovand minimdini doba drzeni: 3 roky

Doporu¢end doba drzeni vychdzi z obvyklé doby potfebné pro zhodnoceni aktiv, do nichz fond investuje. Pozadat o odkup podilovych listl viak investor maze kdykoli, tedy pred
i po dosazeni doporu¢ené doby drzeni (5 let) ¢i pozadované minimdlni doby drzeni (3 roky).

P¥i odkupu podilovych listl pfed uplynutim doporu¢ené doby drzeni &i pozadované minimdlni doby drzeni je investor vystaven riziku nedostateéného zhodnoceni aktiv v zdvislosti
na majetkovych hodnotdch, do kterych fond investuije.

@ JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST?

Investor je oprdvnén podat stiznost u administrdtora fondu, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy Zjistil vytykané pochybeni. Administrdtorem fondu je jeho obhospodarovatel,
tj. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Stiznost musi byt pisemnd a musi obsahovat Udaje a dokumenty potfebné k prosetieni oddvodnénosti stiznosti (zejm. jméno a pfijmeni/obchodni firmu, bydlisté/sidlo, rodné
&islo/IC, kontaktni adresu, ddvod stiznosti, datum a viastnoruéni podpis investora, seznam pfiloh, jakoZ i veskeré pfilohy potvrzujici oprdvnénost stiznosti).

@ JINE RELEVANTNi INFORMACE

Investor kromé tohoto Sdéleni kli¢ovych informaci obdrzi vzdy také statut fondu, ktery obsahuje detailné vSechny potifebné informace k produktu.
Mésiéni vypoclty scéndit dosavadni vykonnosti Ize nalézt na: https:/www.investika.cz/scenare-dosavadni-vykonnosti.

Statut, a ddle udaj o aktudini hodnoté fondového kapitdlu fondu, udaj o aktudini hodnoté podilového listu fondu a udaj o struktufe majetku ve fondu jsou uvefejnény
na https:/www.investika.cz/investicni-fondy/investika-realitni-fond.

Informace o vykonnosti fondu, resp. tfidy CZK investi¢ni za posledni 2 roky Ize nalézt na: https:/www.investika.cz/investicni-fondy/investika-realitni-fond.



