Statut

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

INVESTIKA, investiéni spole&nost, a.s.



Clanek I. — Udaje o Podilovém fondu

Podilovy fond INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vznikl zapisem do seznamu investi€nich
fondt vedenym CNB. Den jeho vzniku je 16. zafi 2015.

Podilovy fond je zapsan v seznamu podilovych fondii vedeném CNB podle § 597 pism. b) Zakona se
vznikem dne 16. zaii 2015.

Podilovy fond je vytvofen na dobu neuréitou. Podilovy fond je specialnim fondem ve smysiu Zakona a
fondem nemovitosti ve smyslu Nafizeni viady a ma formu otevieného podilového fondu. Podilovy fond
neni fidicim fondem ani podfizenym fondem.

Od vytvoreni Podilového fondu nedoslo ke zméné v jeho statusovych vécech.
Shroméazdéni podilnikdi Podilového fondu neni ziizeno.

Pojmy pouZivané ve Statutu svelkym poatetnim pismenem maji vyznam uvedeny v Pfiloze —
Vymezeni pojmu.

Clanek Il. - Obhospodarovatel Podilového fondu

Obhospodarovatelem Podilového fondu je Investiéni spole€nost - INVESTIKA, investini spoletnost,
a.s., se sidlem Svédska 635/8, 150 00 Praha 5, korespondenéni adresa U Zvonariky 291/3, 120 00 Praha
2, IGO0 04158911. Zakladni kapital Investiéni spolenosti &ini 12 000 000,- K&, splaceno je 100 % vy3e
zakladniho kapitalu. Investiéni spole€nost vznikla dne 11. 6. 2015, kdy byla zapsana do obchodniho
rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou B 20668. Investicni spolenosti
bylo udéleno povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti CNB S-Sp-2014/00381/CNB/571, Cj.:
2015/048603/CNB/570 vydaném dne 5. 5. 2015, které nabylo pravni moci dne 6. 5. 2015.

Investiéni spoleénost je zapsana v seznamu investiCnich spole€nosti vedeném CNB podle § 596 pism.
a) Zakona.

Seznam vedoucich osob a osob podle § 21 odst. 5 Zakona s uvedenim jejich funkci, a funkci, které
eventualné tyto osoby vykonavaji mimo Spole&nost, majii vyznam ve vztahu k €innosti Spoleénosti
nebo Podilovému fondu, je uveden v Priloze — Vedouci osoby.

Spoleénost je opravnéna presahnout rozhodny limit podie Zakona.

Pfedmétem podnikani Investiéni spolecnosti je:

- obhospodafovani investiénich fondi nebo zahraniénich investicnich fondd, fj. €innost die § 11 odst. 1
pism. a) Zakona, a to ve vztahu ke speciainim fondim a fondam kvalifikovanych investorl s vyjimkou
kvalifikovanych fondii rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi sociélniho podnikani; a

- provadéni administrace. investiénich fondi nebo zahrani€nich investiénich fondd podle § 38 odst. 1
Zakona, j. €innost dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona, a to ve vztahu ke specidlnim fonddm, jejichz
obhospodarovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit a fonddm kvalifikovanych investori, jejichz
obhospodarovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit, s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondi socialniho podnikani a srovnatelnych zahrani€nich investi¢nich fond(.

Investiéni spoleénost obhospodaiuje investiéni fond INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond.

Clanek lIl. - Administrator Podilového fondu

Administratorem Podilového fondu je Investiéni spolecnost jako jeho obhospodaiovatel.



2. Administrator pro Podilovy fond zajiStuje veskeré ¢innosti administrace konkretizované v § 38 odst. 1
Zakona.

Clanek IV. — Povéreni jiného vykonem jednotlivé &innosti

1. Investiéni spolec¢nost nepovéiila vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahmuje obhospodaiovani
Podilového fondu, jinou osobu.

2. Investiéni spole¢nost povéfila vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahmuje administrace Podilového
fondu:

- vnitini audit - spolecnost Compllex, s.r.o., se sidlem Praha 2, Manesova 881/27, PSC 120 00,
ICO 27181537,

- vedeni téetnictvi - spoleénost PACTIP s.r.0., se sidlem Praha 4 - Branik, U Haje 1759/28, PSC
14700, 1CO 27173283,

- plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym pinénim
- spoletnost PACTIP s.r.o, se sidlem Praha 4 - Branik, U Haje 1759/28, PSC 14700, ICO
27173283,

- ocefiovani majetku a dluhi ve vztahu k nemovitostnim spoleénostem - spoleénost PACTIP s.r.o.,
se sidlem Praha 4 - Branik, U Haje 1759/28, PSC 14700, ICO 27173283,

- compliance — Advokatni kancelaf KF Legal, s.r.o., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Opletalova
1015/55, PSC 110 00, ICO: 291 43 608, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 203759,

- vyhotoveni a aktualizace vyroéni zpravy a pololetni zpravy Podilového fondu - Advokatni kancelar
KF Legal, s.r.0., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Opletalova 1015/55, PSC 110 00, ICO: 291
43 608, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka
203759.

3. Investicni spoleénost povéiuje zajistovanim pravniho poradenstvi pro Podilovy fond externi advokatni
kancelare. Externi advokatni kancelafe jsou vybirany v souladu s poZadavky odborné péce ad hoc a
neexistuje piedem dany zavazny seznam t&chto osob.

4. Investiéni spolecnost svéfuje spravu nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo v majetku
nemovitosti spoleénosti podnikateliim specializovanym na spravu tohoto majetku. V oblasti ekonomické
spravy nemovitosti se jedna o property manazery, za tiéelem zajiSténi béZzného chodu nemovitosti jsou
to facility manazefi. Strategicka rozhodnuti, véetné uzavirani a ukon€ovani najemnich smluv jsou fizena
Investiéni spolecnosti, resp. prostfednictvim statutdmich organi nemovitostnich spolecnosti. Osoby
vykonavajici property a facility management jsou vybirany zejména s ohledem na charakter nemovitosti,
lokalitu a pfedevsim s ohledem na zji§téni odborné péce pii spravé nemovitosti a neexistuje predem
dany zavazny seznam téchto osob.

Clanek V. — Depozitar

1. Depozitafem Podilového fondu je Ceska spoiitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, pPsC
14000, ICO 45244782.

2. Depozitaf je zapsan v seznamu depozitaiil investicnich fondii vedeném CNB podle § 596 pism. €)
Zakona.

3. Cinnosti Depozitafe vyplyvaji zejména ze Zakona a z Nafizeni k AIFMD a jsou mezi Investicni
spolecnosti a Depozitafem konkrétné specifikovany v depozitafské smiouvé.



4. Depozitar zejména:

a) zajistuje uschovu a opatrovani majetku Podilového fondu, nebo pokud to povaha véci vyluduje,
evidenci tohoto majetku,

b) eviduje pohyb veskerych penéZnich prostfedkil Podilového fondu,

c) kontroluje, zda Podilové listy Podilového fondu byly vydavany a odkupovany v souladu se
Zakonem, Statutem a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,

d) kontroluje, zda Aktualni hodnota Podilového listu Podilového fondu byla vypocitana v souladu
se Zakonem, Statutem a dalSimi pfisluSnymi pravnimi predpisy,

e) provadi pokyny Investiéni spoletnosti nebo jiné osoby, kterd obhospodafuje majetek
Podilového fondu, v souladu se Zakonem, Statutem a dalSimi piislusnymi pravnimi pfedpisy,

f) kontroluje, zda vynos z majetku Podilového fondu je pouZivan v souladu se Zakonem, Statutem
a dalSimi pfislusnymi pravnimi predpisy,

g) kontroluje, zda byl majetek a diuhy Podilového fondu ocefiovany v souladu se Zakonem,
Statutem a dal§imi piislusnymi pravnimi predpisy,

h) ziizuje a vede pen&zni udty ve prospéch Podilového fondu,
i) eviduje a kontroluje stav majetku Podilového fondu, ktery nema v opatrovani,

i) kontroluje, zda jsou provadény piikazy Obhospodaiovatele smérujici k nabyti nebo zcizeni
majetku Podilového fondu, piiGemz postadi, jestlize Depozitar kontroluje, jak byly tyto piikazy
provedeny, je-li pro tento zplisob kontroly diivod zviaStniho zietele hodny; jak byly prikazy
provedeny, kontroluje Depozitaf dale, jde-li o pfikazy tykajici se

i. obchodu v hodnoté nepievysujici &astku 500000 K€ a souhmnou denni hodnotu
odpovidajici 0,1 % hodnoty majetku tohoto fondu,
ii. obchodu uzavieného na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v clenském staté EU, nebo
iii. obchodu s cennym papirem nebo zaknihovanym cennym papirem vydanym fondem
kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahraniénim investicnim fondem.

5. Depozitaf, je povinen nahradit Investiéni spole€nosti, Podilovému fondu a podilnikim Podilového fondu
ajmu, kterou zpiisobil porusenim své povinnosti stanovené nebo sjednané pro vykon jeho Cinnosti jako
depozitafe. Povinnosti k nahradé se Depozitar zprosti jen, prokaZe-li, Ze Gjmu nezavinil ani z nedbalosti.
Dojde-li ke ziraté investiénich nastroji, které ma Depozitai Podilového fondu v opatrovani nebo
v tischové, DepozitaF nahradi Podilovému fondu bez zbyteéného odkladu ijmu z tohoto vzniklou; pfitom
nerozhoduje, zda Depozitaf povéfil vykonem nékteré Einnosti jiného.

6. Depozitaf nemiize povéiit vykonem &innosti depozitafe jiného, vyjma &innosti podle §71 odst. 1 Zakona.
Depozitdf bude upiednostiiovat, aby touto &nnosti byla povéfena pouze banka nebo obchodnik
s cennymi papiry, ktery dodrZuje pravidla obezietnosti, véetn& minimalnich kapitalovych pozadavkd, a
podiéha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podiéha pravidelnému extemimu auditu,
ktery ovéfuje, Ze jsou pfislu$né investiéni nastroje v jeho moci, budou-li v8ak pro to existovat objektivni
diivody, miize DepozitaF povéht i jinou osobu s tim, Ze vybéru takové osoby musi pfedchazet peclivy
vybér a takova osoba musi spliiovat podminky Zakona.

7. DepozitaF nevykonava pro Podilovy fond dalsi jiné ginnosti nez €innosti uvedené v tomto Clanku.

8. Depozitaf je soudasti konsolidaéniho celku spoleénosti EGB Ceps Holding GmbH, se sidliem Am Graben
21, 1010 Wien, Rakouska republika, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou. Nepfimo ovladajici osobou —
osobou ovladaijici spoleénost EGB Ceps Holding GmbH, je spoleénost EGB Ceps Beteiligungen GmbH,
Am Graben 21, 1010 Wien, Rakouska republika. Osobou ovladajici spolenost EGB Ceps Beteiligungen
GmbH je spolecnost Erste Group Bank AG, se sidlem Am Graben 21, 1010 Wien, Rakouska republika.



Clanek VI. — Investi¢ni strategie
Investi€ni cile

1. Cilem Podilového fondu je dosahnout zhodnoceni vioZenych prostiedkil podilnikdl na drovni vyvoje
realitniho trhu. Investicni strategie je zaméfena na tvorbu piidané hodnoty portfolia nemovitosti
prostiednictvim vyuzivani vhodnych investicnich pfileZitosti vznikajicich na realitnim trhu a také
prostfednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vynos z vyuZiti
jednotlivych nemovitosti.

Druhy véci, které mohou byt nabyty do Podilového fondu
2. Podilovy fond investuje zejména do:

a) nemovitosti (vGetné jejich prisluSenstvi) — nemovitosti v oblasti bytovych domd,
administrativnich budov, obchodnich a logistickych budov, budov cestovniho ruchu, v8ech
druhid pozemki

PrisluSenstvim nemovitosti jsou véci, které nalezi Investicni spoleénosti (resp. Podilovému
fondu) jakoZto vlastniku nemovitosti (véci hlavni) a jsou ji ureny k tomu, aby byly s touto
nemovitosti trvale uZivany. PfisluSenstvi nemovitosti musi piispivat k hodnoté nemovitosti a
nesmi ji zatéZovat nadbyteénymi naklady. Standard pfisluSenstvi musi byt piiméfeny standardu
nemovitosti. PfisluSenstvi predstavuje zejména mobiliaf, vnitini technické vybaveni (sitové
rozvody, klimatizace), apod.

b) Nemovitostnich- spoleénosti (u¢asti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech) ve vySe
zmin&nych oblastech uvedenych pod pism. a) bodu 2. élanku VI. Statutu,

¢) likvidnich véci, které piedstavuji:

i. pohledavky na vyplatu pend&znich prostfedkil z G¢tu v Geské nebo cizi méné za CNB
nebo centralni bankou jiného stitu nez je Ceska republika, bankou se sidlem v Ceské
republice, zahraniéni bankou, ktera ma poboc¢ku umisténou v Ceské republice, a za
dal§imi osobami uvedenymi v § 72 odst. 2 Zakona s dobou do splatnosti v délce
nejvyse 1 rok;

ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem kolektivniho
investovani nebo srovnatelnym zahranicnim investicnim fondem, jestlize

- ma jeho obhospodafovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma
sidlo, a podiéha dohledu tohoto organu dohledu,

- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir
nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvySe 10 %
hodnoty svého majetku do cennych papirt a zaknihovanych cennych papiri
vydavanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahraniénimi
investicnimi fondy,

- jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovany ve Ihiaté
kratsi nez 1 rok nebo je zajisténo, Ze se cena téchto cennych papini nebo
zaknihovanych cennych papiri na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a)
Narizeni vlady vyznamné& neodchyluje od jejich aktualni hodnoty;

ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem kvalifikovanych
investord nebo srovnatelnym zahraniénim investiénim fondem, a to za spinéni
nasledujicich podminek:

- obhospodafujeli tento fond kvalifikovanych investori nebo srovnatelny
zahraniéni investiéni fond obhospodafovatel opravnény piesahnout
rozhodny limit,



- lzedi tento fond kvalifikovanych investori nebo srovnatelny zahraniéni
investiéni fond nabizet v Ceské republice a

- investuje-li tento fond kvalifikovanych investoril nebo srovnatelny zahranicni
investiéni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu pouze do
véci, které Ize nabyt do jméni Podilového fondu;

iv. statni pokladniéni poukazky, poukéazky CNB a srovnatelné nastroje penézniho trhu;

v. dluhopisy a obdobné zahraniéni cenné papiry, které jsou piijaty k obchodovéani na trhu
uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady a maji zbytkovou dobu do dne
splatnosti krat$i nebo rovnu 3 rokdim.

Podilovy fond v ramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti véetné jejich
prisluSenstvi a Nemovitostnich spole€nosti v jakémkoli ze segmenti realitniho trhu (administrativa,
sklady a logistika, multifunkéni centra, maloobchod, rezidencni objekty, hotely, parkovisté, volnocasovée
aktivity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji
energie apod.) na uzemi riznych statil svéta, pfedevSim v8ak na Gzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky, resp. na tzemi dalSich &lenskych statli OECD, které maji pii fadném hospodafeni piinaset
pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fondu nebo které maji pfinést zisk z
prodeje ve prospé&ch majetku Podilového fondu. PfisluSenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf, vnitini
technické vybaveni (manipulaéni technika) zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitova vedeni),
vnitini vybaveni, apod.

Investicni limity

4.

Podilovy fond ma stanoveno, ze:

a) hodnota nemovitosti nabyvané do majetku Podilového fondu nesmi v dobé nabyti pfekroGit 20 %
hodnoty majetku fondu,

b) celkova hodnota nemovitosti, které se oceifiuji porovnavaci metodou, nesmi piekrocit 25 % hodnoty
majetku Podilového fondu. Pokud méa fond t€ast v Nemovitostni spole€nosti, zapo&itava se do
uvedeného limitu t62 hodnota takovych nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti, a to

pomérem vyplyvajicim z této G¢asti.

Jestlize po nabyti nemovitosti do majetku Podilového fondu pfekro€i hodnota této nemovitosti limit
stanovené v pism. a) a b) o vice neZ 10 %, je jeho Obhospodarovatel povinen uvést rozloZeni majetku
do souladu s Nafizenim vlady nejpozdéji do 3 let ode dne, kdy k tomu piekro&eni poprvé doslo.

Podilovy fond nebude po dobu 3 let ode dne svého vzniku dodrZovat investiCni limity s vyjimkou
a) limitu stanoveného v bodu 4 pism. a), ktery po tuto dobu miiZe byt zvySen aZ na 60 %,
b) limitu stanoveného v bodu 4 pism. b),

a po tuto dobu se zarovei podilové listy vydavané Podilovym fondem neodkupuiji.

Celkova hodnota pozemk(l, jejichZ sougasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou
sougasti pozemku, nesmi piekrogit 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Celkova hodnota pozemk,
které jsou uréeny ke stavb&, nesmi piekroit 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Hodnota G&asti Podilového fondu v jedné Nemovitostni spole¢nosti miiZze tvoiit v dob& nabyti nejvyse
30 % hodnoty majetku tohoto fondu. Hodnota u€asti v Nemovitostni spolegnosti nesmi po nabyti této
ucasti prekracovat vySe uvedeny limit o vice nez 10 % po dobu trvajici déle nez 3 roky.

Podilovy fond investuje nejméné 20 % svého majetku v souladu s Nafizenim viady do likvidnich vé&ci.

Do nastrojai penézniho trhu uvedenych v § 46 odst. 1 pism. c) Nafizeni viady a do nastroji penézniho
trhu uvedenych v § 9 Nafizeni viady nelze investovat vice nez 10 % hodnoty majetku Podilového fondu.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Podilovy fond je zaméfen na investice do nemovitosti a do U€asti na Nemovitostnich spolecnostech
(takové nemovitosti, GCasti ¢ nemovitosti ve vlastnictvi Nemovitostnich spolecnosti dale téz jen
~nemovitostni aktiva®). Nemovitostni aktiva mohou predstavovat az 80 % hodnoty majetku ve fondu,
piicemz Podilovy fond neaplikuje Zadny limit na geografické umisténi nemovitostnich aktiv; j. az 100 %
nemovitostnich aktiv miiZze byt mimo tizemi Ceské republiky a souéasné az 100 % nemovitostnich aktiv
miiZze byt na uzemi jednoho ciziho statu. Investicni spole€nost dba na zajiSténi srovnatelné urovné
ochrany nemovitého majetku v téchto cizich statech. Zejména provéiuje pravni prostfedi a neexistenci
piekazek pro vykon odbomé péce v souvislosti s obhospodarovanim nemovitostnich aktiv Podilového
fondu.

Soudéet hodnot investiénich cennych papird nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem,
hodnot pohledavek na vyplatu penéZnich prostfedkid v ¢eské nebo cizi méné za timto emitentem a
hodnot rizika protistrany plynouciho z derivatli sjednanych s timto emitentem nesmi prekro€it 35 %
hodnoty majetku Podilového fondu.

Do investiénich cennych papirdi a do nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem nelze
investovat vice nez 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Do dluhopist vydanych jednou bankou, jednim spoiitelnim a tvémim druZstvem nebo jednou zahrani¢ni
bankou, ktera ma sidlo v &lenském staté EU a podiéha dohledu tohoto stitu chranicimu zajmy viastnika
dluhopistl, jsou-li penézni prostiedky ziskané emisi téchto dluhopisii investovany do takovych druh(i
majetku, které do dne splatnosti dluhopisi kryji zavazky emitenta z téchto dluhopisii a které mohou byt
v piipadé platebni neschopnosti emitenta pfednostné pouzity ke splaceni diuhopisu a k vyplaceni
vynosi, Ize investovat az 25 % hodnoty majetku Podilového fondu, piicemz soucet t&chto investic nesmi
piekrocit 80 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané jednim fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahraniénim investiénim fondem mohou tvoiit nejvySe 20 % hodnoty majetku Podilového
fondu.

Cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané jednim fondem kvalifikovanych investorli nebo
srovnatelnym zahraniénim fondem mohou tvoiit nejvySe 10 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Do jméni Podilového fondu nelze nabyt vice nez 50 % hodnoty fondového kapitalu jednoho investiéniho
fondu nebo srovnatelné veliginy srovnatelného zahraniéniho investiéniho fondu.

Pohledavky na vyplatu pen&znich prostiedki z iétu v Seské nebo cizi méné za jednou z osob uvedenych
v § 72 odst. 2 Zakona nesméji tvoiit vice nez 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

V pripadé prekrogeni investiénich limith spravce portfolia bezodkladné informuje predstavenstvo
Obhospodarovatele a navrhuje mozna opatfeni, ktera uvedou strukturu portfolia Podilového fondu do
souladu s investiénimi limity, a to bez zbyteéného odkladu, nestanovi-li pravni pfepisy vyslovné lhitu.
PFi tvorbé opatfeni se zohlediiuji predikce objemu vydavanych a zpétné odkupovanych podilovych listd,
¢asovy harmonogram nabyvani a prodejii nemovitostnich aktiv apod. Primamim hlediskem pii tvorbé
opateni je snaha o zamezeni negativnich dopadi na podily Investori Podilového fondu. Pfedstavenstvo
Obhospodarovatele odsouhlasi opatfeni navrzena spravcem portfolia a dohliZzi na fadné provedeni
t&chto opatieni.

Uvéry nebo zapiijéky, sledovani nebo kopirovani indexu & benchmarku, zaruky, zaji$téni, nekryté prodeje

19.

20.

21.

22

U Podilového fondu se nesleduje ani nezamysli siedovat zadny uréity index nebo ukazatel a soucasné
se u Podilového fondu nekopiruje nebo nezamysli kopirovat Zadny urcity index nebo ukazatel.

U Podilového fondu se nezamysli koncentrovat investice v urcitém odvétvi Gi geograficky. Vzhledem ke
svému zaméfeni se Podilovy fond soustfedi na nemovitostni aktiva.

Podilovy fond neni tzv. zajisténym ani zaru€enym fondem.

Na uéet Podilového fondu lze piijmout avér nebo zapiijcku se splatnosti do 1 roku za standardnich
podminek, a to do vySe 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Splatnost avéru nebo zapuijcky
zajistovanych zastavnim pravem mize byt delSi nez 1 rok.



23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Uvér zajistovany zastavnim pravem nebo zapijcku zajisfovanou zastavnim pravem lze na Gcet
Podilového fondu piijmout pouze za Gcelem nabyti nemovitosti do majetku Podilového fondu nebo
udrZeni & zlep$eni jejiho stavu. Celkova vySe takového avéru nesmi piesahnout 70 % hodnoty nabyvané
nemovitosti.

Soucet viech Gvéri a zapljéek piijatych na Géet Podilového fondu nesmi presahnout 100 % hodnoty
majetku fondu.

Pijaté avéry a zapuijcky je mozné zajistit zastavnim pravem.

Z majetku Podilového fondu Ize poskytnout (vér Nemovitostni spolecnosti, ve které ma Podilovy fond
acast. Uvér musi byt zajistén a v pfipad@ pozbyti tcasti v Nemovitostni spoleénosti musi byt Gvér splatny
do 6 mésicli ode dne pozbyti ucasti.

Soudet vech Gvérli poskytnutych z majetku Podilového fondu jedné Nemovitostni spoleénosti nesmi
prekroéit 50 % hodnoty vSech nemovitosti v majetku této Nemovitostni spoleénosti véeiné hodnoty
nabyvanych nemovitosti.

Soucet viech Gvérli poskytnutych z majetku Podilového fondu Nemovitostnim spole€nostem nesmi
piekro&it 55 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Na uéet Podilového fondu Ize uzavirat smlouvy o prodeji investinich nastrojii, do kterych muze
investovat podle Nafizeni viady, ale které nema ve svém majetku, pouze za predpokladu, Ze jejich
sjednani slouzi k efektivnimu obhospodarovani jeho majetku. Na get Podilového fondu nelze uzavirat
smiouvy o prodeji investiénich nastrojii, do kterych nesmi investovat podle Nafizeni viady a které nema
ve svém majetku.

Techniky k obhospodarovani, vyuiiti pakového efektu a celkova expozice

30.

31.

32.

33.

Pro efektivni obhospodafovani majetku Podilového fondu miZze Obhospodafovatel pouZivat finanéni
derivaty, repo obchody a reverzni repo obchody. Efektivnim obhospodafovanim majetku se rozumi
realizace operaci za G&elem sniZeni rizika, za Gcelem sniZeni nakladi, nebo za Géelem dosaZeni
dodate&nych vynosti pro Podilovy fond za predpokladu, Ze podstupované riziko je prokazatelné nizké.
Expozice z téchto operaci musi byt vZdy pIné kryta majetkem Podilového fondu tak, aby bylo mozno
vzdy dostat zavazkiim z téchto operaci.

Druhy, limity a zpisob pouZivani technik a nastrojii, které je moZno pouZivat k efektivnimu
obhospodafovani majetku v Podilovém fondu, postup pro vyhodnocovani miry rizika spojeného s
investovanim a zplsob pinéni informaéni povinnosti o druzich OTC finanénich derivatl, které ma
Podilovy fond v majetku, o rizicich s nimi spojenych, o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly
zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s operacemi vyuZivajicimi tyto finanni derivaty, se fidi Nafizenim
vlady.

Jako pfipustné finanéni derivaty smi byt do majetku v Podilovém fondu nabyvany predevsim swapy,
futures, forwardy a opce. Finanéni derivaty miZze Podilovy fond sjednat jen za déelem zajiSténi.
Podkladovymi nastroji finanénich derivat mohou byt pouze trokova mira, ménovy kurz, ména, finanéni
index, ktery je dostatetné diverzifikovan, dostatecné reprezentativni a vefejné pfistupny a véc, kterou
ize podie investicni strategie Podilového fondu uvedené ve Statutu nabyt do jméni tohoto Podilového
fondu. Pfipustné je investovat pouze do t&ch finanénich derivaty, jejichz podkladovy nastroj odpovida
investiéni politice a rizikovému profilu Podilového fondu.

V piipadé pouziti OTC finanénich derivati, musi byt spinény tyto podminky: a) hodnota tohoto derivatu
se vztahuje pouze k hodnotam uvedenym v § 12 pism. a) aZ c) Nafizeni viady, b) tento derivat se ocefiuje
spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den, c) Obhospodarovatel Podilového fondu miiZe tento derivat
z viastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak ukondit za &stku, které ize
dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, kieré nejsou pro Zadnou ze stran vyznamné
nerovnovazné, nebo miZe za tuto éastku uzaviit novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva
tohoto derivatu postupem stanovenym v § 37 Nafizeni viady, a d) tento derivat je sjednan s pripustnou
protistranou, ktera podiéha dohledu CNB, organu dohledu jiného &lenského statu EU nebo organu
dohledu jiného statu.



34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Ekonomicka charakteristika nejéastéji pouZivanych typ( derivatl je nasleduijici:

a) FX forward (forward - viz Vymezeni pojmii) — nakup jedné mény a prodej druhé mény s
vypofadanim v budoucnu za pfedem dohodnuty kurz.

b) FX swap (swap - viz Vymezeni pojm) - nakup jedné mény a prodej druhé mény s vyporadanim
ve spotové valuté (tj. s vyporadani max. do 2 dni) a zarovefi zpétny nakup druhé mény a prode;j
prvni mény s vyporadanim ve forwardové valuté (tj. v budoucnu za pfedem dohodnuty kurz).
Obé transakce se uzaviraji ve stejném okamziku a objemu.

c) Urokovy swap (IRS) - smluvni strany se dohodnou na jistiné a obdobi, ve kterych se budou
platit dohodnuté troky, kdy jedna strana po celé obdobi trokového swapu plati troky na
zakladé urokové sazby stanovené jednim zplsobem a druha strana plati drokovou sazbu
stanovenou jinym zplisobem, kdy zplisob odvozeni urokovych sazeb je stanoven uZ pii
uzavieni IRS.

d) Cross Currency swap (CCS) - smluvni strany se dohodnou na jistiné a obdobi, na jejichz
pocatku si vyméni jistiny v dohodnutych ménach za dohodnuty kurz, nasledné si plati
dohodnuté uroky v pfisludnych ménach a na zaveér si opét vymeéni (vrati) jistiny v dohodnutych
ménach. Zplsob odvozeni Grokovych sazeb a sménné kurzy jsou stanoveny uz pii uzavieni
CCS.

U Podilového fondu Ize rovnéZ operovat i s vyslovné neuvedenymi typy financnich derivatd, pokud je to
v souladu s efektivnim obhospodafovanim majetku a vyhradné za acelem zajiSténi.

Jednotliva rizika spojena s investicemi s t&mito nastroji jsou uvedena v tomto Statutu v kapitole Rizikovy
profil.

Limit vi&i jedné smiluvni strané pfi investovani do investi¢nich cennych papirl a do nastrojii penézniho
trhu vydanych jednim emitentem a vkladu u tohoto emitenta nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku
Podilového fondu. Riziko protistrany vii&i smluvni strané pii vyuziti finanénich derivatl nesmi pfekroGit
5 %, respektive 10 % hodnoty majetku Podilového fondu, je-li smluvni stranou C€NB nebo centralni banka
jiného statu, banka se sidlem v Ceské republice, zahraniéni banka, ktera ma pobocku umisténou v
Ceské republice, a dal3i osoby uvedené v § 72 odst. 2 Zakona. Pii vypottu rizika protistrany se postupuje
podle ustanoveni § 65 odst. 2 aZ 4 Nafizeni viady.

Podilovy fond s ohledem na strukturu majetku Podilového fondu pro Géely stanoveni resp. vypoctu
celkové expozice Podilového fondu pouziva metodu hrubé hodnoty aktiv se zohlednénim zavazkové
metody dle Nafizeni k AIFMD. Expozice Podilového fondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv
pii zohlednéni zavazkové metody stanovovana jako soucet absolutnich hodnot viech pozic ocenénych
podle piisluSnych pravnich a a&etnich predpist (fj. redlnou hodnotou podie mezinarodnich tugetnich
standardii upravenych pravem Evropské unie). Maximalni limit celkové expozice Podilového fondu
odpovida maximalnimu limitu pro vyuZiti pakového efektu (viz niZe)

Vypotet expozice Podilového fondu vztahujici se k derivatim se provadi alespoii jednou za 2 tydny,
piicemz expozice vztahuijici se k derivatim nesmi pfesahnout v Zadném okamZiku 200 % fondoveho
kapitalu; je-li pfekrodena v disledku zmén realnych hodnot, upravi se pozice Podilového fondu ve vztahu
k derivatim bez zbyteéného odkladu tak, aby tato expozice k derivatiim vyhovovala limitu.

Vypodet expozice Podilového fondu vztahujici se k piijeti ivéru nebo zapujcky penéznich prostiedki na
G&et Podilového fondu provadi alespoii jednou za mésic, pfiCemz expozice vztahujici se k pijeti avéru
nebo zapiijéky nesmi pfesahnout v Zzadném okamziku 100 % fondového kapitalu; je-li piekroCena, upravi
se pozice Podilového fondu ve vztahu k pfijeti ivéru nebo zaplijcky bez zbyteéného odkladu tak, aby
tato expozice k piijeti Gvéru nebo zapiijcky vyhovovala limitu.

Mirou vyuziti pakového efektu se rozumi &iselny tdaj vypoéteny jako podil expozice Podilového fondu
a fondového kapitalu (fondovym kapitalem se rozumi pro Gcely stanoveni miry vyuZiti pakového efektu
hodnota majetku Podilového fondu sniZena o hodnotu diuhii Podilového fondu), pfiéemz maximalni limit
pro miru vyuZiti pakového efektu &ini 3:1, resp. 300 %. Transakce, které mohou byt uzavirany s vyuZitim
pakového efektu, jsou pfedstavovany v pfipadé Podilového fondu transakcemi uvedenymi



v piedchozich dvou bodech, podminky pro jejich sjednévani (véetné piipadnych protistran, rizicich a
limitd) jsou uvedeny v pfislusnych ustanovenich tohoto Statutu.

Podminky zmény investiéni strategie

42. Investiéni strategii Podilového fondu v rozsahu stanoveném v § 93 odst. 3 pism. a) aZ i) Zakona neni
pfipustné ménit, ledaZe se jedna o zménu

a) pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy,

b) vyvolanou pfekaZkou vzniklou nezavisle na vili obhospodafovatele, nedojde-li touto zménou k
vyrazné odlinému zplsobu investovani tohoto fondu,

c) v disledku zmény statutu Podilového fondu, ktera mu umoZziiuje investovat jako podfizeny
fond, nebo

d) v disledku pravomocného rozhodnuti CNB o omezeni rozsahu investiéni strategie podie
Zakona.

Zménou investiéni strategie neni upfesnéni definic uvedenych ve Statutu, pokud nemaji fakticky viiv na
investicéni strategii Podilového fondu.

Clanek VII. — Rizikovy profil

1. Investor se niZe upozoriiuje na rizika spojeni s investici do Podilového fondu. Investor se timto vyslovné
upozoriiuje, Ze hodnota investice miZe klesat i stoupat a Ze neni zarutena navratnost plvodné
investované Gastky.

2. Rizika, se kterymi se Investor miiZe setkat pfi investici do Podilového fondu, ktery je specialnim fondem
nemovitosti, jsou zejména rizika spojena:

a) se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatéZemi nemovitosti

Investiéni spoletnost pii nabyvani nemovitosti sniZuje rizika fadnym provedenim due diligence
provérek v oblasti stavebni a pfipadné ekologické zatéZe, aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci
instrumenty. Pfesto nelze vylougit ztratu na majetku Podilového fondu v disledku stavebnich vad
& neodhalenych ekologickych zatéZi. Nabyva-i Podilovy fond nebo Nemovitostni spolecnost
viastnéna Podilovym fondem do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje
riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v dusledku &ehoz miize Podilovému fondu, resp.
Nemovitostni spoleGnosti vzniknout 3koda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko
znideni takového aktiva, at jiz v disledku jednani tfeti osoby & v disledku vy38Si moci.

b) s vypadkem planovanych piijmi z pronajmu nemovitosti

Investi&ni spole&nost upozoriuje na skutecnost, Ze miZe dojit k vypadku planovanych piijmu z
pronajmu nemovitosti v majetku Podilového fondu, napfiklad v pfipadé platebni neschopnosti
najemce, miZe rovnéz souviset s celkovou situaci na trhu nemovitosti. Investicni spole€nost se
snai toto riziko eliminovat vyb&rem bonitnich najemci. Investiéni spoleénost rovnéZ sjednava
pojisténi pokryvaijici vypadek piijml z pronajmii v pfipadé pieruseni provozu nemovitosti v disledku
vzniku vécné Skody. Stejné tak Investiéni spolegnost vybira do majetku Podilového fondu takova
nemovitostni aktiva, ktera jsou umisténa v atraktivnich oblastech tak, by byla zajiSténa co mozna
nejlepsi obsazenost t&chto nemovitosti. Pfipadny vypadek planovanych piijmi z pronajmu
nemovitosti miiZze vést ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv a tim i ke snizeni hodnoty majetku
Podilového fondu.

c) s neschopnosti fondu nemovitosti splacet pfijaté Gvéry, zavazky ze stavebnich smluv &i hradit
nakiady na Gdrzbu a provoz budov



V piipadé piijeti uvéru Nemovitostni spolecnosti nebo na icet Podilového fondu je jeho splaceni
zaiji§téno zpravidla zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch poskytovatele tvéru, zpravidia
banky. Tento Gvér je splacen zejména piijmy z pronajmu nemovitosti. V piipadé neschopnosti
takovy uvér splacet je mozné piijit o majetek Nemovitostni spolecnosti, pfipadné o majetek
Podilového fondu odpovidajici vySi zavazku vici poskytovateli ivéru. Tato skutecnost se negativné
projevi ve snizeni hodnoty majetku Podilového fondu. Investiéni spole€nost v pfipadé piijimani
avéri Nemovitostni spoleénosti nebo Podilovym fondem tyto pfijima za trznich podminek v souladu
s pravidly odbomé pége a pii dodrZovani pravidel stanovenych pro piijimani Gvért do majetku
Podilového fondu. Podobné je tomu tak v pfipadé neschopnosti Podilového fondu splacet zavazky
ze stavebnich smluv. Neschopnost Podilového fondu hradit naklady na drzbu a provoz budov
muZe vést k pierudeni provozu nemovitosti a tim piipadé ke ztraté na pfijmu z téchto nemovitosti.
Toto riziko je sniZovano tim, Ze naklady na Gdrzbu a provoz budov jsou v poméru odpovidajicim
pronajatému podilu na budové hrazeny najemci budovy a nesnizuji pfijmy z pronajmu nemovitosti.

d) s rizikem Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu Podilového fondu

Zivelni 8kody na nemovitostech v majetku Podilového fondu mohou vést ke sniZeni jejich hodnoty,
piipadné k jejich aplnému zniéeni, Investiéni spolecnost toto riziko snizuje tim, Ze sjednava pojisténi
pokryvajici toto riziko.

e) s nabytim nemovitosti zejména v zahraniéi, zejména politickou, ekonomickou nebo pravni
nestabilitou

Upozorfiuje se na riziko ziraty na majetku Podilového fondu v souvislosti se zménami
ekonomickymi, politickymi &i pravnimi ve staté, na jehoz izemi se nemovitost nachazi.

f) s moznosti selhani Nemovitosini spolecnosti, ve které ma fond G¢ast, nebo s nesplacenim
avéra a zapujéek poskytnutych fondem Nemovitostni spoleénosti

Investiéni spolecnost snizuje riziko selhani Nemovitostni spolecnosti fadnym fizenim, aplikaci
kontrolnich mechanismii, pfesto upozoriuje podilniky, Ze v pfipadé selhani Nemovitostni
spoleénosti, pripadné nesplacenim Gavéri & zaplhjéek poskytnutych Podilovym fondem
Nemovitostni spoleénosti mize dojit ke ztraté na majetku Podilového fondu.

g) s povinnosti prodat v&c nalezejici do majetku fondu z diivod(i nespinéni podminek spojenych
s jeji drzenim

Investicni spoleénost upozorfiuje na riziko ziraty, které miZe vzniknout v pfipadé porueni
podminek Nafizeni vliady pro nabyti a drzbu ucasti v Nemovitostni spole€nosti nebo drzby
nemovitosti a nasledné povinnosti Podilového fondu zjednat napravu. Pfipadny nuceny prodej
Gcasti v Nemovitostni spoleénosti nebo nemovitosti miize znamenat ziratu na hodnoté majetku
Podilového fondu, pokud bude nutné prodej uskuteénit v nevhodné dobé nebo v gasové tisni.

h) s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listl aZ na 2 roky

Investiéni spoleénost je opravnéna rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listh na dobu aZ 2 roky, pokud je to nutné z diivodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmi podilnikd. Toto rozhodnuti Investiéni spolegnosti je neprodiené uvetejnéno na
internetovych strankach investicni spoleénosti. CNB je opravnéna toto rozhodnuti ze zakonnych
diivodii zrudit, v takovém pfipadé Investiéni spole€nost toto rozhodnuti CNB uvefejni rovnéz na
svych intemnetovych strankach. V diisledku pozastaveni odkupovani podilovych listd hrozi riziko, Ze
podilnikovi nebude podilovy list odkoupen v pfedpokladaném &asovém horizontu, zarovei hrozi
riziko ztraty na majetku Podilového fondu, pokud bude nutné zpené&Zit nemovitostni aktivum v
Casové tisni.

i) s moznosti nizSi likvidity nemovitosti nabyté za ucelem jejiho prodeje

V piipadé niZsi likvidity nemovitosti nabyté za G&elem jejiho prodeje mitize dojit ke sniZeni ceny, za

kterou lze nemovitost prodat, & je jeji prodej zcela znemoznén v predpokladaném Casovém
horizontu. V takovém pfipadé hrozi riziko ztraty na majetku Podilového fondu, riziko nedostateéné
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likvidity ¢i riziko zmény hodnoty majetku v souvislosti se zménou Géelu, za kterym byla nemovitost
pofizena a tudiZ i metody ocenéni nemovitosti.

i) s chybnym ocenénim nemovitosti nebo Gcasti v Nemovitostni spole€nosti znalcem, pfip.
&lenem, resp. ¢leny vyboru odbomikd

V pfipadé chybného ocenéni nemovitosti nebo Nemovitostni spoleénosti znalcem majetek
Podilového fondu miize byt podhodnocen nebo nadhodnocen, coz ovlivni i hodnotu podilového
listu.

k) s pouzivanim technik k obhospodafovani a jejich viivu na vykonnost fondu

Podilovy fond pouziva techniky k obhospodarovani zejména finanéni derivaty popsané v tomto
Statutu. Rizika spojena s témito derivaty budou posuzovana komplexné, tj. bude posuzovano jak
riziko vlastniho nastroje, tak riziko protistran a podkladového aktiva nebo nastroje. Rizika plynouci
z pouziti t&chto derivatli jsou omezena pfedevSim vyb&rem protistran obchodu a maximalnim
limitem expozice. Selhani protistrany obchodu miize mit negativni dopad na hodnotu podilového
listu. Vzhledem k tomu, Ze uvedené derivaty budou pouzivany zejména k zajisténi rizik a efektivnimu
obhospodafovani majetku Podilového fondu, spogiva nejvétsi riziko s nimi spojené v tom, Ze vyvoj
urokovych sazeb, kurzd mény apod. bude mit opacny nez ocekavany vyvoj.

3. Dale je nutné upozomit na nasledujici rizika:
a) Uverové riziko

Néktera aktiva v majetku Podilového fondu s sebou nesou tzv. Gvérové riziko, Ze emitent nebo
protistrana nesplni sviij zavazek. Jako konkrétni priklad je mozno uvést nesplaceni diuhopisu. Toto
riziko je mozno do uréité miry eliminovat vyb&rem kredibilnich emitenti pfisluSnych aktiv.

b) Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostateéné likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde jejich zpenéZeni je obtizné
jednak z diivodu mélkosti trhu (nizké poptavce a nabidce) a jednak z diivodu z povahy aktiva
danému delSimu & technicky naroénéj§imu zplisobu zpenéZeni (typicky nemovitosti). V krajnim
piipadé miize dojit k situaci, Ze Podilovy fond nebude schopen vyhovét Zadostem o zpétny odkup
podilovych listl, nebo miZe dojit k pozastaveni zpé&tného odkupu podilovych listd.

Soucasti strategie fizeni rizik jsou i postupy fizeni likvidity. Likvidni véci musi tvofit minimainé 20 %
hodnoty majetku Podilového fondu. Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které tvofi zasadni
&ast majetku fondu, je tfeba upozomit na skute€nost, Ze v piipadé prodeje nemovitosti co mozna
nejvyhodnéji véetné uéinéni pfisluSnych pravnich jednani je casové zdlouhavy proces. V krajnim
piipadé miiZe riziko likvidity vést aZ k likvidni krizi, coZ miize mit za disledek omezeni likvidity
samotnych podilovych listl pozastavenim jejich odkupu, a to aZ na dobu dvou let.

¢) Riziko vyporadani

Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce. Tato
rizika jsou minimalizovana zejména obchodovanim na regulovanych trzich s vyporadacimi systemy
(clearing counterparties), vyb&rem kredibilnich protistran, vypofadanim transakci s investiénimi
nastroji v ramci spolehlivych vypofadacich systémii.

d) Trzni riziko

Vyvoj sménnych kursii a Grokovych sazeb mé vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné&. Mira tohoto vlivu
zavisi na expozici majetku Podilového fondu vii¢i témto rizikim (napf. zména trzni hodnoty
dluhopisu pii zméné Grokové sazby apod.). Tato rizika je vSak mozno do ur&ité miry eliminovat a
fidit za pouziti derivatd.

e) Meénové riziko

Ménove riziko spo&iva v tom, Ze hodnota investice miize byt oviivnéna zménou devizového kurzu.
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f) Operacni riziko

Operaéni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostateénych & chybnych vnitinich procesd,
ze selhani provoznich systému &i lidského faktoru, popfipadé viivem vnéjSich udalosti. Toto riziko
miiZe byt relevantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku Podilového fondu (vedeni prisiuSnych
evidenci investi¢nich nastroju, opatrovani majetku Depozitafem a ostatni custody sluzby).

g) Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamend riziko ztraty vyplyvajici z koncentrace obchodii s majetkem Podilového
fondu viici osobé&, skupiné hospodarsky spojenych osob, statu, zemépisné oblasti nebo
hospodarskému odvétvi. V pfipadé likvidnich véci Investiéni spoleCnost toto riziko snizuje
diverzifikaci investic mezi rizné emitenty na zékladé jejich dikladného vybéru. S ohledem na
skuteénost, Ze majetek Podilového fondu maiji tvoiit z nejvétsi &asti nemovitostni aktiva, mize
zejména kolisani cen nemovitostnich aktiv zplisobit kolisani hodnoty podilového listu Podilového
fondu.

h) Riziko zruSeni Podilového fondu

Ze zakonem stanovenych diivodi miiZze byt Podilovy fond zruSen z diivodu pfemény Podilového
fondu, rozhodnuti CNB (napr. fondovy kapital nedosahne hranice 1.250.000.EUR do Sesti mésicl
od jeho vzniku), nebo, nebo z diivodu Zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investiéni spolegnosti s
likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Clanek VIII. — Historicka vykonnost

Informace o historické vykonnosti Podilového fondu jsou uvedeny v Pfiloze — Informace o historické
vykonnosti.

Udaje o historické vykonnosti Podilového fondu nejsou ukazatelem ani zarukou budouci vykonnosti
Podilového fondu.

Clanek IX. — Zasady pro hospodafeni

. -

Vymezeni Géetniho obdobi a schvaleni Gcetni zavérky

1.

Uéetni obdobi Podilového fondu (s vyjimkou prvniho téetniho obdobi) zagina 1. ledna a konéi 31.
prosince kalendainiho roku. Investi&ni spolegnost vede za sebe i za kazdy ji obhospodafovany podilovy
fond oddélené samostatné Gcetnictvi a sestavuje udetni zavérku.

Ugetni zavérku Podilového fondu schvaluje pfedstavenstvo Investiéni spoleénosti. Ugetni zavérka
Investiéni spole&nosti a Podilového fondu musi byt ovéfena auditorem.

Pravidia a lhiity pro ocefiovani majetku a dluhx

3.

Majetek a dluhy Podilového fondu se ocefiuiji reainou hodnotou podle mezinarodnich Géetnich standardi
upravenych pravem Evropské unie. Stanoveni realné hodnoty majetku a dluhi Podilového fondu je
provadéno v souladu s postupy stanovenymi prisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Oceiiovani majetku a diuhli v Podilovém fondu je provadéno k poslednimu dni kalendainiho mésice,
neni-li ve Statutu uvedeno jinak.

Nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo v majetku Nemovitosini spoleénosti jsou ocefiovany
dvakrat roéné v souladu s ugelem jejich provozovani nebo jejich dalSiho prodeje.
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Investiéni spoleénost uétuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, dluhd a jinych pasiv, déle o
nakladech a vynosech a o vysledku hospodareni s majetkem Podilového fondu oddélené od predmétu
Géetnictvi svého a ostatnich podilovych fondi.

Investiéni spole¢nost zajistuje v souladu s ucetnimi metodami podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujiciho uéetnictvi Gétovani o predmétu ucetnictvi v ucetnich knihach vedenych oddélené pro
jednotlivé podilové fondy, jejichz majetek obhospodatuje tak, aby ji to umoznilo sestaveni G&etni zavérky
za kazdy podilovy fond.

Zpasob pouziti zisku nebo vynosia

8.

Podilovy fond je riistovym fondem, tj. nepouziva zisk k vyplaté podilii na zisku z vysledkii hospodareni
s majetkem Podilového fondu podilnikiim, ale veSkery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni
Podilového fondu.

Vynosy z majetku Podilového fondu se zahmuji do aktualni hodnoty jiz vydanych podilovych listi.
Vynosy z majetku v podilovém fondu tvoii zejména piijaté vynosy ze spravy a prodeje nemovitosti, piijaté
vynosy z cennych papirli, nastroji pen&zniho trhu, piijaté aroky z béznych a vkladovych Gt v bankach,
vynosy z operaci na finanénim trhu a pfijmy ze zaokrouhlovani, které vznikaji pfi vydavani a vyplaceni
podilovych listi. Uvedené udaje zjisti Investini spolecnost z analytické evidence podilového fondu
vytvarené b&hem tGcéetniho obdobi.

Zasady ve vztahu k nemovitostem

10.

1.

12.

13.

14.

Nabyt nemovitost do majetku Podilového fondu nebo Nemovitostni spoleénosti nebo prodat nemovitost
z majetku Podilového fondu nebo z majetku Nemovitostni spolecnosti Ize jen s pfedchozim souhlasem
Depozitafe. Pfedchoziho souhlasu Depozitafe je tfeba rovnéZ ke v8em pravnim jednanim Podilového
fondu, resp. Nemovitostni spole€nosti, na jejichz zakladé se zapisuji prava k nemovitostem podle zakona
upravujiciho zapisy vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem do katastru nemovitosti. Nabyti
zahraniéni nemovitosti je moZné pouze tehdy, kdyZ je zajiSténa srovnatelna ochrana této investice. Do
majetku Podilového fondu Ize nabyvat jen takové nemovitosti, které se nachazeji na uzemi statu, ve
kterém neni zakonem omezené nabyvani nemovitosti, soucasné v tomto stat&é existuje registr
nemovitosti, do kterého se zapisuiji viastnicka a jind vécna prava k nemovitostem a je v tomto statu
Depozitar schopen zajistit plnéni prav a povinnosti v predepsaném rozsahu.

Podilovy fond nabyva do majetku nemovitosti, které jsou zplsobilé pfinaSet pii Fadném hospodafeni
pravidelny a dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fondu, a jejichz cenu je mozné urdit
vynosovou metodou. Investiéni spoleénost miZe rozhodnout 0 zméné Géelu pofizeni nemovitosti a tuto
nemovitost prodat, pokud je souGasna hodnota pfijmi z piedpokladanych budoucich pronajmui nizsi nez
aktualni nejvyhodnéji prodejni pfileZitost. Pfedstavenstvo Investiéni spolegnosti je povinno dolozit
spInéni téchto podminek a dale stanovi rozhodny den zmény Géelu drzeni nemovitosti, tak aby k tomuto
datu doglo k pfisluSnym zmé&nam v souvisejicich evidencich.

Pro ugely prodeje mohou byt do majetku Podilového fondu nabyvany nemovitosti zplisobilé pfinést zisk
z prodeje, jejichz cenu je mozné urdit porovnavaci metodou. Investiéni spoleénost miize rozhodnout o
zméné Gdelu pofizeni nemovitosti a tuto nemovitost dale vyuzivat k pronajmu pokud je soucasna
hodnota piijmi z pfedpokladanych budoucich pronajmii vy3$i nez aktualni nejvyhodnégjSi prodejni
pileZitost. Pfedstavenstvo Investiéni spolegnosti je povinno doloZit spinéni téchto podminek a dale
stanovi rozhodny den zmény Géelu drZeni nemovitosti tak, aby k tomuto datu do3lo k piisluSnym zménam
v souvisejicich evidencich.

Nemovitosti v majetku Podilového fondu jsou spravovany Investiéni spolegnosti efektivnim zplisobem
za G&elem zlepSovani technickych a uZitkovych vlastnosti nemovitosti. Investiéni spole¢nost miiZze
zajistovat ekonomické fungovani nemovitosti, stejné jako dohled nad dodavateli sluzeb - tiklid, udrzba,
opravy apod. prostfednictvim spravcovské spoleénosti na smluvnim zakladé.

Vydaje spojené s udrzovanim &i zlepSenim stavu nemovitosti jsou piedmétem due diligence pii nabyvani

nemovitosti, jejich vySe je odbomé& odhadnuta a planovana a je zahmuta do vypoctu planovaného cash
flow plynouciho z drzby nemovitosti.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Nabyvani a prodej nemovitosti zatizenych zastavnim pravem, vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem
jako pravem vécnym a uZivacim pravem (dale ,prava tietich osob®) je mozné pouze tehdy, nesniZuje-li
to podstatné jejich vyuzitelnost. Do jméni Podilového fondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim
pravem pouze tehdy, pfipadne-li do jméni Podilového fondu diuh, ktery je timto zastavnim pravem
zajistén.

Investini spolecnost smi zatiZit nemovitost v majetku Podilového fondu zastavnim pravem, vécnym
bfemenem, pfedkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby, a to za podminky,
Ze prava tietich osob budou znamenat ekonomicky piinos pro Podilovy fond a nesnizuje-li to podstatné
jeii vyuZitelnost. Nemovitost v majetku Podilového fondu Ize zatizit zastavnim pravem pouze za Géelem
piijeti Uvéru. Nemovitost v majetku fondu nemovitosti Ize zatiZit zastavnim pravem pouze tehdy, je-li ve
jméni tohoto fondu dluh, ktery ma byt timto zastavnim pravem zaijistén. Pfedpokiadem pro zatiZeni
nemovitosti v majetku Podilového fondu pravem tfetich osob je predchozi souhlas Depozitare.

Pii nabyvani, prodeji a provozovani nemovitosti na Gzemi cizich statii vyhodnocuje Investiéni spolecnost
mo2na rizika souvisejici s odliSnym rizikovym profilem zemé, odfiSnymi pravnimi a dafiovymi
podminkami. Za Géelem sniZeni téchto rizik je InvestiCni spoleénost opravnéna vyuzit sluzeb pravnich a
realitnich kancelafi, které disponuji znalostmi relevantniho trhu a pfisludného pravniho prostiedi.

Investiéni spoleénost pifed nabytim nemovitosti na tzemi ciziho statu zajisti pfisluSna opatieni a
podminky pro vykon &innosti Depozitafe v souladu se Zakonem. Aplikaci téchto opatieni je mozno na
zadost Depozitaie doloZit, napfiklad pfislusnym posudkem nebo smlouvou o vyuziti sluZzeb pravni &i
realitni kancelafe. S ohledem na charakter povolenych jinych stath se uplatiiuje rezim zvlastnich
mezinarodnich smiuv o ochrané investic a smluv o zamezeni dvojiho zdanéni.

Podilovy fond nabyva a prodava nemovitosti vzdy na zakladé posudku dvou osob, které jsou ¢lenem
vyboru odborniki, nebo nezavislym znalcem v oboru ocefiovani nemovitosti. Znalce vybira Investiéni
spolecnost.

=

Podilovy fond nesmi nabyt do svého majetku nemovitost za cenu, ktera je vySSi o vice nez 10 %, neZ je
nizsi z cen podle posudku znalci nebo &enl vyboru odbomikl, nebo prodat nemovitost za cenu, ktera
je nizsi o vice nez 10 % neZ vy3Si cena podle posudku znalcdl nebo &lenit vyboru odbomiki, ledaze
dolozi Depozitaii ekonomické zdiivodnéni takového nabyti nebo takového prodeje a Depozitar s tim

vyslovi predchozi souhlas.

V pripadé, Ze se ceny nemovitosti dle vypracovanych posudka lisi, bere se jako smérodatny takovy
posudek, ktery:

b) v souvislosti s prodejem nemovitosti stanovuje nejvysSi cenu.

Zasady ve vztahu k Géasti na nemovitostnich spoleénostech

22.

23.

Na Géet Podilového fondu Ize nabyt, zvysit, sniZit nebo pozbyt icast v Nemovitostni spoleénosti pouze
s predchozim souhlasem Depozitare.

Na Géet Podilového fondu Ize nabyt, drzet a ménit svou G&ast na Nemovitostni spolecnosti pouze pokud
tim nejsou porusena ustanoveni § 57 Nafizeni viady. Napifiklad a nikoliv vyluéné se jedna o nasledujici
podminky, které musi Nemovitosini spoleénost spliiovat:

a) umoznény jsou pouze penézité vklady,
b) vklady jsou piné splaceny,
c) investuje pouze do nemovitosti na Uzemi statu, ve kterém ma sidlo,

d) dodrZuje prislusné podminky pro investice do nemovitosti a jejich zatiZeni pravy tfetich osob
stanovena v Narizeni viady,

e) investuje vyhradn& do nemovitosti,
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f) investuje penézni prostifedky, které neinvestuje do nemovitosti, pouze do majetku vymezeného
§ 57 odst. 1 pism. f) Naiizeni viady,

g) nema ugast v jiné pravnické osobé,

h) a¢ast na Nemovitostni spolecnosti pfedstavuje vétSinu potfebnou ke zmé&né spolecenské
smilouvy této Nemovitostni spoleénosti,

i) nemovitosti v Nemovitostni spoleénosti jsou ocefiovany dle stejnych pravidel jako nemovitosti
v Podilovém fondu,

j) nakup a prodej nemovitosti v Nemovitostni spoleénosti podiéha stejnym pravidlim (vztah
nakupni resp. prodejni cena vs. cena dle posudku znalce) jako v piipadé nakupu a prodeje
nemovitosti v Podilovém fondu,

k) Investi¢ni spoleénosti a Depozitafi jednou mésicné predklada soupis nemovitosti ve svém
majetku a jednou roéné Gcetni zavérku ovéfenou auditorem,

) jsou vytvoieny predpoklady pro fadné pinéni povinnosti obhospodarovatele Podilového fondu
ve vztahu k Nemovitostni spoleénosti,

m) je sjednano predkupni pravo ve prospéch Podilového fondu na odkoupeni podilii ostatnich
spoleénik Nemovitostni spolecnosti pro piipad sniZzeni nebo pozbyti uCasti kteréhokoli
spolecnika.

24. Pii nabyti, drzeni a zmény ucasti Podilového fondu na Nemovitostni spoleénosti musi byt spinény shora
uvedené predpoklady. Investiéni spoleénost zejména zajisti diikladné pravni a ucetni due diligence. Pfi
nabyti Géasti na Nemovitostni spolecnosti Investicni spolecnost dba predevsim na kvalitnim smluvnim
zajisténi kontrolnich mechanismi, nastaveni pravidelného reportingu a vytvofeni podminek pro vykon
éinnosti Depozitafe. Déle v prib&hu drzby Géasti na Nemovitostni spoleénosti provadi Investi€ni
spoleénost periodickou kontrolu provozu a hospodareni Nemovitostni spoleénosti a vykonava sva prava
a povinnosti jakozto akcionaf, resp. spolecnik Nemovitostni spole€nosti. DepozitaF neprovadi kontrolu
provozu a hospodareni Nemovitostni spolecnosti, pouze ma k dispozici veSkeré vystupy z fidici a
kontrolni &innosti Investiéni spole&nosti uplatiiované vi¢i Nemovitostni spoleénosti nezbytné pro vykon
cinnosti Depozitare.

25. Nemovitostni spolecnost smi do svého majetku pofidit nemovitost zatizenou pravy tietich osob (viz
vy3e), resp. Podilovy fond smi do svého majetku nabyt ucast na Nemovitostni spole¢nosti, jejiz
nemovitosti jsou zatiZzené pravy tietich osob (viz vyse), a to za podminek obdobnych jako jsou uvedeny
v § 56 a v § 57 Narizeni viady.

26. Podminka uvedena v § 57 odst. 1 pism. g) Nafizeni vlady, dle kterého nemovitostni spoleénost nema
Gcast v jiné pravnické osob&, nemusi byt spinéna v souladu s § 58 Nafizeni viady, jde-li o G€ast v jiné
nemovitostni spolecnosti,

a) ktera spliiuje poZzadavky uvedené v § 57 odst. 1 pism. a) az f) a h) az ) Nafizeni viady,
b) ktera nema GCast v jiné pravnické osobg,

c) nedojde-li nabytim uasti v této nemovitostni spole€nosti k piekrogeni limitu podie § 69 odst. 1
Nafizeni vliady a

d) je-li zaEastnénymi obchodnimi spoleénosti nejpozdéiji do 3 mésicli ode dne nabyti uCasti v této
nemovitostni spoleénosti rozhodnuto o pfipravé fuze téchto spoleénosti s rozhodnym dnem
uréenym nejpozddji k prvnimu dni nasledujiciho Géetniho obdobi téchto spolecnosti a
uskuteéni-li se takova flize do 18 mésicli ode dne nabyti Gcasti.

Zasady ve vztahu k ocefiovani majetku a vybor odbornik

27. Investiéni spoleénost miize vybrat za ucelem ocenéni nemovitosti v Podilovém fondu & nemovitosti v
Nemovitostni spoletnosti nezavislého znalce. Znalci jsou vybirani ze seznamu znalcl s opravnénim
podie prislunych pravnich predpist.
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

37.

38.

39.

Odména osob ocefiujicich nemovitosti je stanovena smluvné a odpovida cené obvyklé v misté a Ease.

Obhospodarovatel Podilového fondu zfizuje jako svij organ vybor odbornikd. Vybor odbomiki ma fii
¢leny, pocet &lenli vyboru odbomiki je vZdy lichy. Jeho Eleny jmenuje a odvolava statutami organ
Obhospodarovatele.

Funkéni obdobi &lena vyboru odbomnikii je 3 roky s tim, Ze do vyboru odbomniki Podilového fondu mize
byt ty2 &en uréen nejdfive po uplynuti tfi let ode dne uplynuti jeho pfedchoziho Elenstvi v Podilovém
fondu.

Clenstvi ve vyboru odborniki zanika uplynutim funk&niho obdobi, nesplnénim podminek stanovenych
Zakonem (zejm. nezavislost, davéryhodnost, odbomé zplsobilost a zkuSenosti s uréovanim hodnoty
nemovitosti), odvolanim &ena vyboru odbomikd, rezignaci na funkci &lena ve vyboru odbomiki a
amrtim.

Clenové vyboru odbornikii vykonavaji svou funkci s odbornou péci.

Zasedani vyboru odbornik( a zplisob rozhodovani jeho &leni se fidi jednacim fadem vyboru odbornikd
Obhospodarovatele.

Clenové vyboru odbomikil v ramci vykonu své funkce:

a) sleduiji stav, vyuziti a dalSich skute€nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v
majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spolecnosti,

b) posuzuji ocendni nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo Nemovitostni spole¢nosti pied
udinénim pravniho jednani, pro ktery se ocenéni provadi, tj. pfed pofizenim, zcizenim apod.,

c) uréuji hodnoty nemovitosti v majetku Podilového fondu a v majetku Nemovitostni spolecnosti,
a to alespon dvakrat roéné pro tcely stanoveni Aktualni hodnoty podilového listu,

d) zabezpeduiji stanoveni hodnoty ugasti Podilového fondu v Nemovitostni spole€nosti, a to
alespon dvakrat roéné pro ucely stanoveni Aktualni hodnoty podilového listu,

e) pribézné vyhodnocuji externi tr2ni a netrzni faktory, které mohou mit viiv na hodnotu
nemovitosti v majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spoleénosti,

f) svolavaji Fadné a mimoradné zasedani vyboru odbomika,

g) provadéji pravidelny a mimofadny reporting vi€i Obhospodafovateli a dozorCi radé
Obhospodarovatele.

Vybor odbomikii je usnasenischopny, pokud jsou pfitomni viichni jeho clenové.
Vybor odbomik{ na svém zasedani rozhoduje nadpolovicni vétSinou piitomnych Clent.
Radné zasedani vyboru odbomnikl se kona alespoii dvakrat do roka.

Kterykoliv &len vyboru odbomiku, Investiéni spolegnost & Depozitai Podilového fondu miiZe iniciovat
mimofadné zasedani vyboru odbornikd, a to zejména v souvislosti se zamérem nabyt &i zcizit nemovitost
v majetku Podilového fondu & v majetku Nemovitostni spolegnosti (resp. nabyt, zménit &i zcizit ucast v
Nemovitostni spole¢nosti), zménou ucelu, za kterym byla nemovitost nabyta, a dale zejména v
souvislosti se zmé&nou podminek, které maji vyrazny vliv na cenu nemovitosti v majetku Podilového
fondu, resp. v majetku Nemovitostni spolecnosti.

Z kazdého zasedani vyboru odbomikli je pofizen zapis, ktery je pfedan pfedstavensivu Investicni
spole&nosti, dozor&i radé Investiéni spole&nosti a Depozitan Podilového fondu. Zapis z jednani vyboru
odbomikil obsahuje komentaF k vyvoji trznich a netrznich cenotvornych faktorti, popis stavu, vyuziti a
dalich skuteénosti ohledné jednotlivych nemovitosti v majetku Podilového fondu, resp. v majetku
Nemovitostni spole&nosti. Dale zapis z jednani vyboru odbomik{ obsahuje vSechny navrhované body k
projednani, vSechny skuten@ projednavané body, zéznam hlasovani jednotlivych ¢lent vyboru
odbornik® a pfijata rozhodnuti vyboru odborniki.
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40.

4.

42.

43.

Clenové vyboru odbomiki jsou za svou &innost odméfiovani pevnou &astkou, a to za kazdé pravidelné
&i mimofadné zasedani vyboru odbomiki. Tato Eastka je stanovena ve vysi 10.000,- K&.

Seznam &lenll vyboru odbomiki, datum vzniku jejich funkce a udaje o jejich odborné zplsobilosti a
zkuSenostech s uréovanim hodnoty nemovitosti, je uveden v priloze — Clenové vyboru odbomikd.

V pfipadé, Zze vybor odbomiki nebo Depozitai doporuéi Podilovému fondu, aby zajistit nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo CNB nafidi zajistit takové ocenéni, zajisti Investiéni
spolecnost provedeni takového ocenéni nezavislym znalcem, ktery je vybran ze seznamu znalci s
opravnénim podle piislusnych pravnich predpisi. Toto ocenéni se provede bez zbyteéného odkladu,
nejdéle do 6 mésicti od doporuéeni resp. vyzvy k zajisténi nového ocenéni.

Investi¢ni spolecnost zajisti do 6 mésicl od rozhodnuti pfedstavenstva o zméné Gcelu, za kterym je
nemovitost nabyta, ocenéni nemovitosti podle prislusné metody odpovidajici novému Géelu drzby
nemovitosti. Vysledek tohoto nového ocenéni vyhodnoti vybor odbomikli na svém dal§im zasedani,
které se kona bez zbytecéného odkladu po vyhotoveni nového ocenéni nemovitosti.

Informace o osobach ve vztahu k nemovitostem a Nemovitostnim spoleénostem v majetku Podilového

fondu

44.

45.

47.

49.

50.

Prava spoleénika v Nemovitostnich spoleénostech vykonava Investiéni spoleGnost sama a to
prostiednictvim &lenti statutamiho organu Investicni spoleénosti anebo prostfednictvim jiné povéiené
osoby vybrané statutamim organem Investiéni spolecnosti s péci fadného hospodaie a s ohledem
zejména k jejim znalostem a zkuSenostem potiebnym pro vykon innosti spoleénika v Nemovitostnich
spolecnostech. Prava spolecénika v Nemovitostnich spoleénostech jsou vykonavana vzdy v souladu s
Politikou vykonu hlasovacich prav jako vnitfnim piedpisem Investi€ni spole€nosti.

Sprava nemovitosti je vykonavana Investiéni spole€nosti zejména v ramci jejich vlastnich aktivit nebo
mizZe byt vykonavana také prostfednictvim spolecnosti specializujicich se na spravu nemovitého
majetku.

. Kritériem pro vybér spravcovskych spolecnosti je vZdy cenova pfiméfenost v poméru k rozsahu sluzby

a kvalité jejiho poskytnuti.

Nemovitostni aktiva jsou nabyvana do majetku Podilového fondu pievazné prostiednictvim aktivit
Investiéni spolecnosti, ale miiZe byt vyuZito také sluZeb realitnich kancelari.

. Pokud vyuzZije Investiéni spolenost sluZeb realitnich kancelafi, pak pii vybéru takové realitni kancelaie

zohlediuje zejména cenu za poskytovanou sluzbu v zavislosti na komplexnosti siuZby, 1j. zda je
predmétem sluzby napf. i kompletni pravni servis, zaji§t&ni provedeni pfisluSnych zapisti do katastru
nemovitosti, zajisténi notarské ¢i advokatni uschovy apod.

Pokud tyto sluzby nejsou predmétem dodavky realitni kancelare, zajiStuje je Investicni spole¢nost
prostiednictvim renomovanych advokatnich a dafiové ucetnich spole€nosti.

Kritériem pro vybér takovych spoleénosti je vZdy cenova piimérenost v poméru k rozsahu sluzby a kvalité
jejiho poskytnuti.

Clanek X. — Podilové listy vydavané Podilovym fondem

Obecné k praviim z Podilového listu

1.

Podilovy fond vydava Podilové listy (viz Vymezeni pojmil) jako zaknihované cenné papiry. Podilové listy
nejsou piijaté k obchodovani nebo registrované na evropském regulovaném trhu, nebo piijaté k
obchodovani v mnohostranném obchodnim systému. Jmenovita hodnota jednoho Podilového listu &ini
1,- K& Jmenovita hodnota Podilovych listi je vyjadiena v &eskych korunach (CZK). Podilovym listiim je
piidélen ISIN CZ0008474830.

Podilové listy jsou evidovany v samostatné evidenci investiénich nastrojii vedené Investi¢ni spole¢nosti.
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3. Popis prav spojenych s Podilovymi listy

a)

b)

c)

d)

Podilové listy Podilového fondu zakladaji stejna prava Podilnikl. Podilnik ma pravo na
odkoupeni svého Podilového listu Investiéni spoleénosti, ktera je povinna tento Podilovy list
odkoupit za podminek stanovenych v Zakoné a v tomto Statutu. Investicni spolenost odkupuje
Podilové listy s pouZitim majetku Podilového fondu.

Podilnici nejsou opravnéni poZadovat rozdéleni majetku Podilového fondu ani zruSeni
Podilového fondu.

Podilnik nema v souladu s timto Statutem pravo na vyplaceni podilu na zisku z hospodaieni s
majetkem Podilového fondu, nebot Podilovy fond je fondem riistovym.

Podilnik nema pravo rozhodovat o zménach Statutu, shromazdéni podiinikl neni zfizeno.

Zpusob urceni a lhita pro vypocet Aktualni hodnoty Podilového listu

4. Aktudlni hodnota Podilového listu se obvykle stanovi k poslednimu dni kalendaimiho mésice a je platna
pro dany kalendaini mésic. Investicni spole€nost vypocte Aktualni hodnotu Podilového listu na zakladé
ocenéni majetku Podilového fondu ke dni, k némuz se Aktualni hodnota Podilového listu stanovi, (dale
jen .den stanoveni®) do péti pracovnich dni ode dne stanoveni(posledni den této Ihity dale jen ,den
zpracovani®).

5. Aktualni hodnota Podilového listu se stanovi jako podil fondového kapitalu ke dni stanoveni a souétu
viech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listi v obéhu ke dni stanoveni vynasobeny prisluSnou
jmenovitou hodnotou Podilového listu se zaokrouhlenim na ¢tyii desetinna mista. Ve fondovém kapitalu
se zohledni &asové rozlieni béznych nakladi, véetné oekavané dafiové povinnosti.

6. Aktualni hodnota Podilového listu ke dni stanoveni je k dispozici v sidle Investiéni spoleénosti a na
www.investika.cz v den zpracovani. Aktualni hodnota Podilového listu je uvefejiiovana 1x mési¢né.

Postup a podminky vydavani Podilovych listt

7. Investiéni spole&nost vyda Podilové listy Klientovi, ktery uzaviel Smiouvu, a to na zakladé Zadosti o
vydani podilovych listli a za spInéni niZze uvedenych podminek. Zadost o vydani podilovych listh mize
byt podana pisemné na standardizovaném tiskopisu nebo téZ pouhym poukazanim penéznich
prostiedki v odpovidajici vysi na bankovni tcet vedeny pro Podilovy fond, je-li takova platba oznagena
variabilnim symbolem Kilienta. Variabilnim symbolem Klienta je €islo Smlouvy Klienta. Nejsou-li spinény
podminky podle tohoto Statutu & podle Smiouvy, Investiéni spoleénost je opravnéna zadost o vydani
podilovych listi odmitnout a Podilové listy nevydat. Bliz8i specifikaci jednotlivych variant vydavani
Podilovych listi stanovi Smlouva, piipadné obchodni podminky Smiouvy.

8. Aktualni vySe minimalni &astky poéatecni i nasledné investice do Podilového fondu (prvni nebo dalSi
vydani Podilovych listli) je uvedena v Sazebniku.

9. Podminkou vydani Podilovych list Klientovi je:

a)

b)

©)

d)

Investiéni spoleénost ziska informace o Klientovi a pfipadné o jeho zastupci v rozsahu
vyZadovaném piislusnymi pravnimi pfedpisy v oblastech zamezeni legalizace vynosli z trestné
¢innosti a financovani terorismu,

Investiéni spoleénosti bude doloZeno opravnéni piipadného zastupce jednat jménem Klienta a
budou ji doloZeny viechny dokumenty a spinény dalsi podminky podle Smiouvy pro podani
Zadosti o vydani Podilovych list,

zadost o vydani Podilovych listl bude spliiovat vSechny nalezitosti podle Smiouvy,

dojde k zaplaceni, tj. piipséani celé prodejni ceny Podilového listu na bézny ucet Podilového
fondu, piicemz platba obsahuje spravné a apiné udaje pro identifikaci Klienta.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Pokud Investiéni spole¢nost obdrzi na bankovni et vedeny pro Podilovy fond penézni prostiedky pod
variabilnim symbolem Klienta, bude tomuto Klientovi vydan pfislusny pocet Podilovych listl odpovidajici
vysi obdrZzenych penéznich prostredku.

Pocet Podilovych listli, které budou Klientovi vydany, je ur€en podilem investované Castky skuteéné
obdrZzené na bankovni iéet vedeny pro Podilovy fond sniZené o vstupni poplatky platné pro rozhodny
den, k némuz je uréena Aktuaini hodnota Podilového listu a Aktualni hodnoty Podilového listu platné pro
rozhodny den, kterym je den, kdy jsou splnény podminky pro vydani Podilovych listd.

a) Pokud neni dale stanoveno jinak, Aktualni hodnota Podilového listu je uréena k poslednimu
kalendaimimu dni mésice, kdy byly penézni prostiedky piipsany na prisluSny bankovni tcet,
ktery pro Podilovy fond zfidil Depozitar; nedosahuje-li pfipsana ¢astka alespoii vy$e minimalni
investice ve smyslu tohoto Statutu, uréuje se Aktualni hodnota Podilového listu zasadné
k posiednimu kalendaimimu dni mésice, ve kterém byly na pfedmétny bankovni Gcet piipsany
penéZni prostiedky, kterymi byla dosaZzena nebo piekroGena vySka minimalni investice (tzv.
rozhodny den).

b) V pripadé, Zze nejsou spinény jiné podminky podle bodu 9 tohoto Statutu, uruje se Aktualni
hodnota Podilového listu zasadné k poslednimu kalendaimimu dni mésice, ve kterém budou
tyto podminky spinény (tzv. rozhodny den).

Po dobu tfi mésicii ode dne zahajeni vydavani Podilovych listt Podilového fondu bude Investicni
spole&nost vydavat Podilové listy za €astku, ktera se rovna jejich jmenovité hodnoté; ustanoveni
predchoziho bodu se pouZije pfimérené.

V pripadé, Ze poéet Podilovych listli uréeny podie pfedchozich bodil nebude celé &islo, bude Podilnikovi

piirazku k cené vydani a o piipadné poplatky za realizaci vydani Podilovych listil v samostatné evidenci
a Aktualni hodnotou vydanych Podilovych listli je pfijmem Podilového fondu.

Podava-li Klient 2adost o vydani podilového listu prostiednictvim investiéniho zprostiedkovatele,
obchodnika s cennymi papiry nebo jiné osoby (dale jen ,prostiednik®), je takova Zadost Investiéni
spoleénosti doruéena az dnem, kdy ji prostiednik pfeda Investiéni spolecnosti.

Investiéni spoleénost miize odmitnout piijeti Zadosti o vydani Podilového listu, pokud:
i. jde o neobvykle vysokou sumu, nebo
ii. je podezfeni, Ze penéZni prostiedky pochazeji z trestné ginnosti a financovani terorismu, nebo

iiil. pené2ni prostiedky investované do Podilového fondu nejsou spravné identifikovany
variabilnim symbolem Klienta, nebo

iv. Klient poZaduje uhradu Podilovych listli jinak nez penéZitym pinénim nebo bankovnim
prevodem na bankovni G¢et vedeny pro Podilovy fond.

Pokud je Investorem nezletila osoba nebo osoba s omezenou zpisobilosti pravné jednat, nebo fyzicka
osoba podnikatel, je nutno se obratit pro dalSi informace na Investiéni spole&nost.

Investicni spoleénost si vyhrazuje pravo kdykoli poZzadat Investora &i jeho opravnéného zastupce o dalSi
osobni & jiné Gdaje nebo o dalsi doklady a informace, bude-li to povaZovat vzhledem ke konkrétnimu
pipadu za nutné, zejména k zamezeni legalizace vynosi z trestné Ginnosti a financovani terorismu &i v
piipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokynt: &i totoZnosti daného Investora nebo jeho opravnéného
zastupce.

Investiéni spoleénost si rovnéz vyhrazuje pravo odmitnout jakoukoliv Zadost o vydani podilovych listd &
nevydat Podilové listy ziska-li podezieni, Ze v souvislosti s ni miiZze dochézet k legalizaci vynosi z
trestné &nnosti a financovani terorismu, & v piipadé jakychkoliv pochybnosti ohledn& pokynii &i
totoznosti daného Investora nebo jeho opravnéného zastupce nebo z dilivodu ochrany stavajicich
Podilnik&i Podilového fondu, udrZeni stability Podilového fondu & zachovani své divéryhodnosti nebo
divéryhodnosti Investiéni spoleénosti v souvislosti se zamezenim legalizace vynost z trestné &innosti a
financovani terorismu.
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19.

20.

21.

Investovat do Podilového fondu je mozné bankovnim pfevodem na bankovni Géet vedeny pro Podilovy
fond, pokud tento Statut nestanovi jinak. Podilové listy Ize hradit pouze penéZitym pinénim. Penézni
prostiedky investované do Podilového fondu musi byt vzdy spravné identifikovany variabilnim symbolem
Podilnika, jinak nelze Podilové listy bez daiSiho vydat.

PenéZni ¢astka investovana pii vydavani Podilovych listi miZe byt sniZzena o vstupni poplatek
(pfirazku). Maximalni vySe vstupniho poplatku a dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze — Udaje o
poplatcich a nakladech. . Vstupni poplatek je piijmem Investiéni spolecnosti. Tento poplatek mize
Investiéni spole¢nost ve stanoveném procentnim rozsahu Gétovat jednotlivym osobam &i skupinam osob
niz8i nebo Zadny, a to v zavislosti na objemu investované Castky nebo na zakladé snizeni nakladd na
vydani podilovych list, marketingu Podilového fondu, poradenstvi nebo jiném kritériu. Informace o
aktualni vysi vstupniho poplatku a informace o jeho pfipadném odstupiiovani podle objemu investované
¢astky je uvedena v Sazebniku. Investicni spole¢nost miize stanovit jinou vysi vstupniho poplatku
v zavislosti na sniZeni nakladd na vydani podilovych listi, marketingu Podilového fondu, poradenstvi
nebo jiném kritériu se odviji od okolnosti konkrétni osoby nebo konkrétni skupiny osob.

Pokud Investor nespini podminky stanovené pro piijeti Zadosti o vydani podilovych listii, Investicni
spoleénost ho vyzve k doplnéni, resp. Gpravé Zadosti a stanovi k tomu pfiméfenou Ihiitu. Pokud tak
Investor ve stanovené Ihuté neudini, nebo nebude-i moZzné Zadost doplnit, resp. upravit tak, aby
spliiovala podminky stanovené pro jeji piijeti, budou penézni prostiedky po uplynuti thity 90 dni od
jejich piipsani na bankovni Géet vedeny pro Podilovy fond vraceny zpét na bankovni icet odesilatele.

. Pokud je Investiéni spoleénost v pochybnostech, zejména zda Investor je skutenym majitelem danych

pen&znich prostfedkii nebo penézni prostiedky nelze Investorovi z jakéhokoli jiného divodu vratit,
budou penézni prostiedky vedeny na zvlastnim bankovnim Gétu, dokud nedojde k dohod& mezi
Investiéni spolecnosti a Investorem &i InvestiCni spoleénost neurci nahradni postup.

Postupy a podminky pro odkupovani Podilovych listu

23.

24.

25.

26.

Aktualni vy$e minimalni &astky pro odkup je uvedena v Sazebniku.

Podilnik miZze kdykoliv poZadat o odkup Podilovych listli, a to prostfednictvim standardizovaného
formulare (dale jako .Zadost o odkup Podilovych listii). Zadost o odkup podilovych listd se povaZuje za
uplnou, pokud obsahuije: .

a) informace vyzadované od Podilnika vrozsahu pfislusnych pravnich predpisi v oblastech
zamezeni legalizace vynos ztrestné &innosti a financovani terorismu a poskytovani
investi¢nich sluzeb,

b) totoZnost a opravnéni k jednani Podilnika, a pokud je Podilnik zastoupeny druhou osobou, tak
totoznost a opravnéni k jednani této druhé osoby,

¢) d&islo bankovniho GGtu uréené k vyplaceni kupni ceny Podilového listu Podilnikovi,
d) dal$i dokumenty stanovené Smiouvou,

€) vypis z pisludného rejstiiku v pfipad& pravnické osoby, ne starsi 3 mésicli ode dne podpisu
Zadosti o odkup Podilovych listl, pokud Investicni spolecnost nestanovi jinak

K odkupu Podilovych listli a k vyplaté penéznich prostfedkil dojde aZ poté, co Investicni spoleénost
obdrZi spravné a tpiné vyplnény, fadné ovéfeny a podepsany original Zadosti o odkup Podilovych listi
(vEetn& viech piislusnych dokumentti). Podpis na Zadosti o odkup Podilovych listli a shoda originali
listin a jejich pfiloZené kopie musi byt ovéfena Gfedné. To neplati v pfipadé ovéfeni osobou k tomu
povérenou Investicni spolecnosti.

Podilnik miZe pozadat o odkup &asti Podilovych listli v jeho majetku, a to uvedenim jejich hodnoty v
Geskych korunach anebo uvedenim poétu kusti Podilovych listli, anebo o odkup vSech Podilovych listi.
V piipadé, Ze pozadované &astce neodpovida presny podet Podilovych listdl, je Investiéni spole€nosti

e hodnota Podilovych listil ve viastnictvi Podilnika vedenych v evidenci Podilovych listli resp. Investort,
je nizsi nez pozadovana castka.
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

35.

36.

Po dobu 3 let ode dne vzniku Podilového fondu se Podilové listy neodkupuii. Zadost o odkup Podilovych
list Ize podat nejdfive po uplynuti uvedené doby 3 let ode dne vzniku Podilového fondu. V pfipadé, ze
bude Zadost o odkup Podilovych listi podana pfed uplynutim uvedené doby 3 let ode dne vzniku
Podilového fondu, bude na ni nahlizeno, jako na Zadost podanou prvni den po uplynuti uvedené doby 3
let ode dne vzniku Podilového fondu.

Podava-li Investor Zadost o odkup Podilovych listd prostiednictvim investiéniho zprostredkovatele,
obchodnika s cennymi papiry nebo jiné osoby (dale jen ,prostiednik®), je takova Zadost Investicni
spolecnosti doruéena az dnem, kdy ji prostiednik preda Investicni spole&nosti.

Odkoupenim Podilového listu Podilovy list zanika.

Investidni spoleénost umozZiiuje Podilnikovi, pokud o to poZada, pravidelné odkupovani Podilovych listd,
piicemz se Zzadost, na zakladé které se pravidelné odkupuji Podilové listy, povaZuje za dorucenou
Investiéni spolecnosti pravidelné vzdy ke dni sjednanému v Zadosti podilnika nebo v podminkach
pravidelného vyplaceni.

Pokud je Investorem nezletila osoba nebo osoba bez zplsobilosti pravné jednat, nebo fyzicka osoba
podnikatel, je nutno se obratit pro dalSi informace na Investicni spolecnost.

Investiéni spole&nost si vyhrazuje pravo kdykoli poZzadat Podilnika &i jeho opravnéného zastupce o dalSi
osobni &i jiné uidaje nebo o dal$i doklady a informace, bude-li to povaZovat vzhledem ke konkrétnimu
pripadu za nutné, zejména k zamezeni legalizace vynosil z trestné ¢innosti a financovani terorismu &i v
pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokyn i totoZnosti daného Podilnika nebo jeho opravnéného
zastupce.

Investiéni spole&nost si rovnéZ vyhrazuje pravo odmitnout jakoukoliv Zadost o odkup Podilovych listd,
bude-i to povaZovat vzhledem ke konkrétnimu pfipadu za nutné, zejména k zamezeni legalizace vynosil
z frestné &innosti a financovani terorismu, & v pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokynti Gi
totoznosti daného Investora nebo jeho opravnéného zastupce nebo z divodu ochrany stavajicich
Podilnikii Podilového fondu, udrZeni stability Podilového fondu & zachovani své divéryhodnosti nebo
diivéryhodnosti Investiéni spole€nosti v souvislosti se zamezenim legalizace vynosii z trestné innosti a
financovani terorismu.

. Podilovy list se odkupuje za &astku, ktera je rovna Aktualni hodnot& Podilového listu k rozhodnému dnu

pfipadné& sniZené o vystupni poplatek. Aktualni hodnota Podilového listu pro G¢ely odkupni ceny se
stanovi vzdy k poslednimu kalendainimu dni mésice, kdy Investiéni spolecnost obdrzela spravné a piné
vypinény a ve smyslu Statutu fadné ovéfeny a podepsany original Zadosti o odkup Podilovych listl
(véetné vech prisludnych dokumentil) a Investicni spolecnost soucasné Zadost o odkup Podilovych
listh neodmitla.

Vystupni poplatek je pfijmem Investicni spole€nosti. Maximalni vySe vystupniho poplatku a piipadné
dalsi informace o pfipadné sraZce jsou uvedeny v Pfiloze — Udaje o poplatcich a nakladech. Informace
o aktualni vy3i vystupniho poplatku, G&uje-li jej Investicni spole€nost, je uvedena v Sazebniku. Investiéni
spole&nost miZe stanovit jinou vySi vystupniho poplatku v zavislosti na sniZzeni nakladi na vydani
podilovych listi, marketingu Podilového fondu, poradenstvi nebo jiném kritériu se odviji od okolnosti
konkrétni osoby nebo konkrétni skupiny osob.

Lhity pro vyplatu &astky za odkoupeny Podilovy list (dale jen ,vyporadani Zadosti o odkup Podilovych
listt*): Vzhledem k charakteru nemovitostnich aktiv, zejména jejich nizké likvidité, je lhita pro vyporadani
Zadosti o odkup Podilovych listli rozdélena do pasem tak, Ze pii odkupu vétsiho objemu Podilovych list(
jednim Podilnikem se Ihiita pro vyporadani prodiuZuje.

Pasma a Ihiity jsou uvedeny niZe v tab. 1. a fidi se témito pravidly:

(i) den, kdy administrator obdrZi fadnou Zadost o odkup Podilovych listli je dale nazyvan téz ,den
odkupu®;

(ii) pro stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni Zadost Podilnika o odkup vypofadana, jsou rozhodné

pouze odkupy od konkrétniho Podilnika a jim podané Zadosti o odkup Podilovych listd v testovaci
periodé;
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(iii) stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni Zadost o odkup Podilovych listl vypoFadana, se uréuje
v den odkupu a bez ohledu na nasledné zadané Zadosti o odkup Podilovych listd se jiZz nepfehodnocuie;

(iv) testovaci perioda — obdobi 6 mésicii zpétné ode dne odkupu;

(v) pro urceni Ihiity pro vyporadani konkrétniho odkupu Podilovych listli Podiinika je rozhodujici objem
finanénich prostfedkl uhrazenych Podilnikovi v testovaci periodé;

(vi) objemem finanénich prostiedkt uhrazenych Podilnikovi v testovaci periodé se uréi jako soudet
gastek vyplacenych za odkoupené Podilové listy (tedy Podilovych listd v této dob& odepsanych z
majetkového Gctu Podilnika) a Castek, které maji byt vyplaceny za Podilové listy podle nevyporadanych
Zadosti o odkup Podilovych listii daného Podilnika, které Investiéni spoleénost obdrzi do dne odkupu,
piiCemz pro tento vypocet se pouzije Aktualni hodnota Podilového listu platna pro den odkupu;

(vii) 6 mésicni testovaci perioda slouzi pouze k zafazeni konkrétni Zadosti Podilnika o odkup Podilovych
listli do prislusného pasma dle tab. 1 a neprodluZuje sama o sobé Ihitu k vypoiadani Zadosti o odkup
Podilovych listfi. Maximalni Ihiita k vyporadani Zadosti o odkup Podilovych listii tak miiZe &init 12 mésict
ode dne odkupu.

Poditani Ihiit se fidi témito pravidly: po&atkem nebo koncem Ilhity je den, kiery ma stejné &iselné
oznadéeni jako rozhodny den, ktery je pro lhiitu uréujici. Pokud takovy den v pfisluSném mésici neni, pak
se pouzije posledni den pfislu$ného mésice. V pfipadé, ze posledni den Ihiity pro vypofadani Zadosti o
odkup Podilovych listii piipadne na den, ktery neni pracovnim dnem, posune se posledni den Ihiity na
bezprostfedné nasledujici pracovni den. Vyporadani Zadosti o odkup Podilovych listd nastava
okamzZikem odepsani finanénich prostredki z Gétu fondu.

Tab. 1.
Objem finanénich prostredkd v Vyporadani Zadosti o odkup podilovych listii bude
testovaci periodé 6 mésict provedeno v maximalni Ihiité
bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnii ode
0 —5 mil. KEé dne stanoveni Aktualni hodnoty Podilového listu pro

ucely odkupni ceny

nad 5 mil. K¢ avS§ak maximainé 10 3 mésice ode dne odkupu

mil. K&

nad 10 mil K& avSak maximalné =t o

50mil. K& 6 mésicl ode dne odkupu
nad 50 mil. K¢ 12 mésici ode dne odkupu

37. Podilové listy Podilového fondu mohou byt v samostatné evidenci blokovany ve prospéch treti osoby. V
takovém pfipadé je dnem, ke kterému je uréena odkupni cena, den doruceni pisemné zadosti opravnéné
osoby o zru$eni této blokace Investiéni spolecnosti za pfedpokladu, Zze pisemna zadost o zrudeni
blokace byla doruena daného dne. V ostatnich piipadech by mél klient kontaktovat Investicni

pRegees

38. Po zaregistrovani odkupu Podilovych listd v pfislusné evidenci budou penézni prostredky plynouci z
odkupu Podilovych listd vyplaceny Klientovi na bankovni Gcet, jehoz Cislo, véetn& numerického nebo
alfabetického kodu, popf. dalSich adajii nutnych pro vyplatu penéznich prostfedkd, je uvedeno v Zadosti
o odkup Podilovych listl. Penézni prostiedky plynouci z odkupu Podilovych listti jsou vyplaceny
vyhradné v &eskych korunach. Pokud jsou penézni prostiedky zasilany mimo Ceskou republiku nebo na
devizovy Gcet, nese naklady Podilnik.

Diivody, pro které mizZe byt vydavani a odkupovani Podilovych listl pozastaveno

39. Investiéni spole€nost miZe rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listi
Podilového fondu nejdéle na 2 roky, pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmd Podilnikii. O pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listii rozhoduje
pfedstavenstvo InvestiGni spolenosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis. V zapisu
se uvedou tdaje podle § 134 odst. 3 Zakona. Vydavani nebo odkupovani Podilovych listd Podilového
fondu se pozastavuje okamZikem uvedenym v zapise jako okamzikem, od kterého se vydavani nebo
odkupovani Podilovych listli pozastavuje. Od tohoto okamziku aZ do dne obnoveni vydani nebo
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odkupovani Podilovych listh nelze Podilové listy Podilového fondu vydavat nebo odkupovat. Zakaz
vydavani nebo odkupovani Podilovych listll se vztahuje i na Podilové listy, o jejichz vydani nebo
odkoupeni Podilnik poZadal (i) pfed pozastavenim vydavani nebo odkupovani Podilovych listi a u nichz
nedoslo jesté k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni, nebo (ii) béhem doby, na kterou bylo vydavani nebo
odkupovani Podilovych listii pozastaveno. Investiéni spolecnost uvefejni zapis o rozhodnuti o
pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listh na svych interetovych strankach
www.investika.cz. Ode dne obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listl Investicni spoleénost
vyda nebo odkoupi Podilové listy, jejichz vydavani nebo odkupovani bylo pozastaveno, za ¢astku, ktera
se rovna aktualni hodnoté stanovené ke dni podle § 139 Zakona, pficemz tato ¢astka bude zvysena o
piirazku nebo sniZena o srazku v souladu s timto Statutem. Podilnik nema pravo na urok z prodleni za
dobu pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listi Podilového fondu, ledaZe Investicni
spoleénost je ke dni pozastaveni jiz v prodleni s vyplacenim protiplnéni za odkoupeni nebo jestlize CNB
zrusila rozhodnuti Investiéni spolecnosti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listli a
Podilnikovi nebylo vyplaceno protiplnéni za odkoupeni.

Udaje o misté vydavani a odkupovani Podilovych listd

40. Mistem vydavani a odkupovani Podilovych listli je misto, kde je vedena pfislusna evidence Podilovych
list a Podilniki, tj. sidlo Investiéni spolecnosti.

Clanek XI. — Informace o poplatcich a nakladech

1. Udaje o poplatcich G&ovanych Investordm a nakladech hrazenych z majetku Podilového fondu jsou
uvedeny v tabulce v Pfiloze — Udaje o poplatcich a nakladech a v Sazebniku. Podrobné informace o
pfislugnych poplatcich, provizich nebo nepenéznich pinénich Investiéni spole&nosti miize podilnik ziskat
na zakladé Zadosti v sidle Investicni spole¢nosti.

2. Investiéni spoleénosti nalezi za administraci a obhospodarovani Podilového fondu odména.

3. Odména za administraci a obhospodafovani se vypocitava v alikvotni vySi k poslednimu dni

k dispozici na intemetovych strankach spoleénosti.
4. Z majetku Podilového fondu se hradi nasleduijici uplaty:
a) za ¢innost administrace:

- roéni vy3e Gplaty &ini maximalné éastku odpovidajici 0,05 % hodnoty aktiv p.a. InvestiCni
spoleénost miize rozhodnout, Ze (plata za Cinnost administrace nebude na vrub
Podilového fondu Gétovana.

b) za ¢innost obhospodaiovani:

- roéni vyde aplaty &ini maximainé ¢astku odpovidajici 2 % hodnoty aktiv p.a., Pfesnou vySe
tplaty za &nnost obhospodafovani uréuje statutarni organ Investicni spolecnosti a na
poZadani je Podilnikovi k dispozici v sidle Investicni spolecnosti. Uplata je hrazena
mésiéné v piisludném poméru, na zakladé faktury vystavené Obhospodaiovatelem.

Investicni spoleénost miize rozhodnout, Ze Gplata za cinnost obhospodarovani nebude na
vrub Podilového fondu Gétovana.

c) za cinnost depozitare:

- hradi se skuteén& vynaloZené naklady ve vysi dle smlouvy s depozitafem, minimalné ve
vy$i 5.000,- K& za mésic a maximalné 0,2 % hodnoty aktiv p.a.

d) za &innost vnitiniho auditu:

- hradi se skuteéné vynaloZzené naklady ve vySi dle smiouvy s vnitinim auditorem,
maximainé do vyse 300.000,- KE p.a.
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e)

za Cinnost statutamimu auditorovi / auditorské spolecnosti:

- hradi se skutecné vynalozené naklady ve vysi dle smlouvy se statutarnim auditorem /
auditorskou spole¢nosti, maximalné do vyse 500.000,- K& za rok.

5. Dalsi naklady hrazené z majetku v Podilovém fondu jsou:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

)

k)

m)

n)

o)
p)
a)
0

naklady na vytvoieni a vznik Podilového fondu a zahajeni jeho €innosti, zejména naklady na
licenéni a registragni fizeni u pfislusnych organli vefejné moci, naklady na odménu za Cinnost
notéfe a s tim souvisejici poplatky a naklady na odménu za pravni sluzby;

poplatky a naklady, které mohou vzniknout v souvislosti s pofizenim a likvidaci majetku
Podilového fondu;

veskeré dané, které mohou byt splatné z majetku Podilového fondu, vynosi a nakladi k tiZi
Podilového fondu;

poplatky za zprostfedkovani makléiskych sluzeb a sluzeb hlavniho podpiirce, depozitarske,
bankovni a jiné poplatky vzniklé Podilovému fondu v souvislosti s jeho obchodnimi transakcemi
a nakladani s finanénimi prostiedky;

poplatky a vydaje v diisledku jakékoli &innosti znalct, &i jinych dodavateli Podilovému fondu;

naklady vzniklé v souvislosti s uvefejnénim a poskytovanim informaci pro Investory, zejména
naklady na tisk a distribuci vyrocni zpravy, zprav pro regulaéni organy, naklady na zvefejiiovani
oznameni v médiich;

naklady vzniklé v souvislosti se soudnimi nebo spravnimi fizenimi, naklady na ¢innost notaie a
na Gcetni a dafiovy audit;

naklady ciziho kapitalu, zejména uroky z uUvérd a pujéek piijatych v souvislosti s
obhospodarfovanim majetku Podilového fondu;

naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, vystavbou, vlastnictvim, provozem a prodejem
nemovitosti véetné jejich pfisluSenstvi a s nimi souvisejici obhospodarovaci naklady (napi. na
pravni sluzby, katastralni poplatky, naklady na realitni zprostiedkovatele, energie, sluzby,
adrzbu, opravy, pojisténi, development, provozni naklady, naklady na due diligence, atp.);

naklady vznikajici v souvislosti s t&astmi v nemovitostnich spolecnostech (naklady v souvislosti
s nabyvanim a prodejem uéasti na nemovitostnich spolecnostech, zejména poradenskeé sluzby
— pravni, daiiové, stavebni, audit, realitni zprostfedkovatelé; naklady vznikajici v prib&hu drzby
nemovitosti spole¢nosti souvisejici pravni sluzby, audit, atp.);

naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem véci z piisluSenstvi
nemovitosti (zejména pravni sluzby, obnovu, tdrzbu, opravy, energie, atp.)

naklady na ustanoveni a &innost investi€nich vybort & komisi, véetné vyboru odbornik(;

naklady spojené s vyhledavanim, analyzou a pfipravou dalSich investiénich pfileZitosti
(investiénim vyzkumem);,

naklady spojené s obchody s investiGnimi nastroji (provize, poplatky organizatorim trhu a
obchodnikiim s cennymi papiry);

odmény za uloZeni a spravu investicnich nastroji;
odmény za vedeni majetkovych U&th investiénich nastroji;
naklady souvisejici s repooperacemi a reviznimi repooperacemi;

naklady z opénich, terminovych a dalSich derivatovych operaci;
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s) naklady na zapomé kurzové rozdily;
t) naklady na sluzby souvisejici s vedenim ucetnictvi.

6. Investiéni spoleénost vyuziva k distribuci Podilovych listi investiéni zprostiedkovatele, jimz vyplaci
provize stanovené zpravidla procentem z Uplaty, kterou Investiéni spole€nost piijima od Podilového
fondu za vykon Cinnosti obhospodaiovani a administrace Podilového fondu a dale procentem ze
vstupnich poplatkd z jimi zprostiedkovanych investic, pficemz investicni zprostfedkovatel mize svym
zamésinancum & osobam v obdobném pravnim vztahu poskytovat penéZité & nepenézité pinéni. BlizSi
informace jsou uvedeny v Priloze — Udaje o poplatcich a nakladech a v Sazebniku.

7. Investiéni spolecnost svym zaméstnanctm ¢i osobam v obdobném pravnim vztahu, zejména investiénim
zprostiedkovatelim, s kterymi spolupracuje, miiZze poskytnout nepenézité plnéni formou slevy ze

poplatcich a nakladech a v Sazebniku.

Clanek Xil. — Dalsi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému
posouzeni investice

1. Statut je zakladnim dokumentem fondu a upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi viastniky
Podilovych listl jako podilniky a Spolecnosti jako Obhospodarovatelem Podilového fondu.

2. Udaje uvedené ve Statutu jsou priibézné aktualizovany. V souladu s vnitinimi pfedpisy Investi¢ni
spoleénosti jsou véichni jeji pracovnici povinni sledovat, zda neexistuje &i nevznika potieba aktualizace
Statutu. V pfipadé, Ze pfisludné organy Investicni spolecnosti dospéji k nazoru, Ze uprava Statutu je
relevantni, informuji o tom primamé predstavenstvo véetné predloZzeni navrhu pfisludnych zmén.
Predstavenstvo Investiéni spoleénosti nasledné rozhodne (odsouhlasi), zda se Statut zméni. Investicni
spolecnost poskytne CNB tento statut a oznami ji kazdou jeho zménu. Statut Podilového fondu ani jeho
zména nepodléha schvaleni CNB.

3. Aktualni znéni Statutu a jeho zmény je uvefejiiovano na internetovych strankach Investiéni spole&nosti
www.investika.cz. Statut je dale k dispozici k nahlédnuti v sidle Investicni spolecnosti. Investicni
spoleénost poskytne kaZdému investorovi na jeho Zadost bezuplatné aktualni statut tohoto Podilového
fondu.

4. Vedle Statutu Podilovy fond uverejiiuje také sdéleni kliGovych informaci a to na internetovych strankach
Investiéni spoleénosti www.investika.cz. Udaje v ném uvedené musi byt v souladu s Udaji obsazenymi v
tomto Statutu.

5. Kazdému Investorovi musi byt s dostateénym CGasovym predstihem pfed uskuteénénim investice
poskytnuto bezuplatné sdéleni klicovych informaci a na Zadost poskytnuty beziplatné Statut, posledni
uverejnéna vyrodni zprava Podilového fondu a pololetni zprava Podilového fondu, pokud ji Podilovy fond
vypracovava.

6. Statut a sdéleni kli¢ovych informaci jsou kazdému investorovi poskytnuty na pozadani v listinné podobé
a soucasné uvefejnény na internetovych strankach www.investika.cz, pokud neni dale stanoveno jinak.

7. Investiéni spole¢nost je za podminek, které vymezuje pfislusné Nafizeni viady ke sdéleni klicovych
informaci, opravnéna Statut a sdéleni kliovych informaci misto v listinné podobé poskytnout investorovi

a) na nosi¢i informaci, ktery nema listinnou podobu
b) pouze na internetovych strankach Investicni spolecnosti, ktera obhospodatuje Podilovy fond.

8. Podilovy fond je specialnim fondem a to fondem nemovitosti a ma formu otevieného podilového fondu.
Z hlediska druhli pofizovanych véci Ize konstatovat, Ze jde spiSe o konzervativni podilovy fond, ktery
nabyva méné rizikova aktiva, avSak ve vztahu ke konkréini povaze jednotlivych druhd nemovitostnich
aktiv je nutné upozomit na fakt, Ze ani pii jejich naleZitém obhospodafovani nejsou rychle likvidni.
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10.

1.

12.

13.

Podle Metodiky kiasifikace fond{ zavazné pro éleny AKAT CR ke dni schvaleni tohoto Statutu je mozno
pro Podilovy fond pouZit oznaCeni specialni fond nemovitosti jako podkategorie Ostatni fondy v
klasifikaci podle druhii aktiv.

Typicky investor, pro kterého je Podilovy fond uréen, je spi§e konzervativni, mize disponovat pouze
zakladnimi zkuSenostmi a znalostmi ohledné investovani do podilovych listd. Minimalni doporuéeny
investicni horizont je 5 let, avSak vzhledem ke skuteénosti, ze nemovitostni aktiva jsou ze své povahy
méné likvidni, miize v disledku nepfiznivého vyvoje likvidity majetku Podilovém fondu dajit k vyporadani
Zadosti 0 zpétny odkup aZz v maximalni Ih{ité 6 mésicl, & mdze v krajnim piipadé omezeni likvidity
samotnych podilovych listd dojit i k pozastaveni jejich odkupu na dobu az dvou let. Investor by tedy mél
mit vZdy k dispozici jina likvidni aktiva, neZ jsou podilové listy Podilového fondu. Nabyvani podilovych
listt na avér nebo zaptijcku se v Zadném piipadé nedoporucuje.

Struéné vysvétleni zplGsobu rozhodovani o investicich do véci, které mohou byt nabyty do majetku
Podilového fondu:

O investicich do Nemovitostnich aktiv rozhoduje vzdy piedstavenstvo Investiéni spolecnosti. Podkladem
pro rozhodnuti je podrobna analyza ekonomické vyhodnosti takovéto investice, jakoz i predlioZeni
dukladného technického, pravniho a dafiové ucetniho due diligence. O investicich do ostatnich véci
rozhoduje portfolio manager Investiéni spole€nosti.

Auditorem Podilového fondu je TPA Audit s.r.o., se sidlem Praha 4 - Kr¢, Antala Staska 2027/79, PSC
140 00, auditorska spole€nost zapsana v seznamu auditorskych spolecnosti vedeném Komorou auditorti
Ceské republiky, opravnéni &. 080.

Informace o podminkach, za kterych mize byt rozhodnuto o likvidaci nebo pfeméné Podilového fondu
a) Podilovy fond se zrusuje s likvidaci, jestlize
i. o tom rozhodl jeho obhospodaiovatel,

ii. jeho obhospodafovatel byl zrusen s likvidaci, nerozhodne-li CNB do 3 mésicii ode
dne, kdy pfisluSny organ obhospodarovatele rozhodl o zruSeni obhospodaiovatele s
likvidaci, o pfevodu obhospodarovani tohoto fondu na jiného obhospodarovatele,

iii. zaniklo opravnéni obhospodaiovatele podilového fondu tento fond obhospodarovat,
nerozhodne-i CNB o pievodu obhospodafovani tohoto fondu na jiného
obhospodarovatele,

iv. o tom rozhodla CNB nebo o tom rozhodl soud, nebo
v. uplynula doba, na kterou byl vytvoien.
b) CNB mize rozhodnout o zruseni podilového fondu s likvidaci, jestlize

i. prdméma vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicid nedosahuje
castky odpovidajici alespoii 1 250 000 EUR,

ii. vySe fondového kapitalu tohoto fondu do 6 mésicli ode dne jeho vzniku nedosahne
¢astky odpovidajici alespoii 1 250 000 EUR, nebo

ii. odfala jeho obhospodarovateli povoleni k €innosti investicni spolecnosti.

c) CNB odejme povoleni k Ginnosti Investiéni spolegnosti, povoleni k Cinnosti samospravného
investiéniho fondu, povoleni k &innosti zahraniéni osoby podle § 481 nebo povoleni k &innosti
hlavniho administratora,

i. bylo-li rozhodnuto o Gpadku Investiéni spoleénosti,
ii. byHi insolvené&ni navrh zamitnut pro nedostatek majetku Investi€ni spoleénosti,

iii. jestlize o odnéti povoleni k &innosti poZadala Investicni spolecnost.
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14.

15.

d) Obhospodarovatel podilového fondu zpenézi majetek v tomto fondu a spini dluhy v tomto fondu
do 6 mésich ode dne zruseni tohoto fondu. Administrator podilového fondu vyplati podilnikiim
jejich podily na likvidaénim zlstatku do 3 mésict ode dne zpené&Zeni majetku v tomto fondu a
spinéni diuhii v tomto fondu. Podrobnéjsi podminky stanovi Zakon.

e) V piipadé, Ze se Investicni spole¢nost rozhodne zrusit podilovy fond, oznami zamér zrusit
podilovych fond pfedem na svych internetovych strankach.

f) Pfeménou podilového fondu se dle Zakona a tohoto Statutu rozumi
i. splynuti podilovych fondd,
ii. slouceni podilovych fondu,
iii. pfeména podilového fondu na akciovou spoleénost,
iv. pfeména specialniho fondu na standardni fond.

g) Ke viem pfeménam Podilového fondu je nutny predchozi souhlas CNB. O pfeménach
rozhoduje obhospodafovatel fondu. Pfi splynuti a slou€eni podilového fondu administrator na
internetovych strankach zruSovaného fondu uverejni rozhodnuti CNB o povoleni slouéeni nebo
slynuti, a to do 1 mésice od dne nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti CNB. Uvefejn&nim
oznameni vznika podilnikim pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky, srazit Ize jen
&astku odpovidaji ucelné vynalozenym nakladiim spojenym s odkoupenim podilového listu.
Toto pravo zanikne, neni-li uplatnéno do dvou mésicl ode dne uvefejnéni oznameni. Splyvajici
nebo slucované fondy se zrusuji a jejich podilnici se stavaji podilniky nové vznikajiciho
podilového fondu, resp. piejimajiciho podilového fondu uplynutim stanovené Ihity k
rozhodnému dni splynuti, resp. slouceni. Administrator podilového fondu je povinen do 3
mésicli ode dne zrudeni splyvaijicich podilovych fondd, resp. sluéovanych podilovych fondt
vyménit podilnikovi podilovy list zruSeného podilového fondu za podilovy list nové vznikiého
podilového fondu, resp. piejimajiciho podilového fondu v poméru uréeném podle Zakona.
Podrobnéjsi podminky stanovi Zakon.

h) Pii pfeméné podilového fondu na akciovou spolecnost uveiejni administrator pfeméfiovaného
investiéniho fondu na intemetovych strankach tohoto fondu rozhodnuti CNB o povoleni
premény, a to do 1 mésice od dne nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti CNB. Uvefejnénim
oznameni vznika podilnikiim pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky, srazit Ize jen
¢astku odpovidaji Géelné vynaloZzenym nakladim spojenym s odkoupenim podilového listu.
Toto pravo zanikne, neni-li uplatnéno do dvou mésicli ode dne uvefejnéni oznameni.
Podrobnéjsi podminky stanovi Zakon.

Kontaktni misto, kde je mozné v piipadé potieby ziskat dodateéné informace, je uvedeno v Pfiloze —
Kontaktni udaje.

Zakladni informace o dafiovém rezimu:

Zdanéni podilového fondu a podilnikd podiéha dafiovym predpisim Ceské republiky, zejména pak
zékonu & 586/1992 Sb., o danich z piijmd, ve znéni pozd&jsich pfedpisti. Pro zdafovani pfijmi
podilového fondu plati sazba dané z pfijma ve vysi 5%.

U pravnickych a fyzickych osob daiiovych rezidentt v Ceské republice, které maji podilové listy zahmuty
v obchodnim majetku, podiéhaji pfijmy z odkoupeni podilovych list standardnimu dafiovému reZimu.

U fyzickych osob, které nemaji podilové listy zahruty v obchodnim majetku, jsou pfijmy z odkoupeni
podilovych listli osvobozeny od dané z pfijmi, pokud pedilnik tyto podilové listy viastnil déle nez 3 roky
nebo pokud pfijmy z odkoupeni podilovych listd nepfesahly ve zdafovacim obdobi 100 000 korun.
V opaéném pfipadé je tfeba tento pfijem zahmout do ostatnich pfijmd v ramci dafiového piiznani k dani
z piijm{ fyzickych osob.

Plynou-li pfijmy z odkoupeni podilového listu pfijemci - dafiovému rezidentovi statu, ktery neni (i)
&lenskym statem EU nebo (ji) jinym statem, ktery tvoii Evropsky hospodarsky prostor, a nebo (jii) statem
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16.

17.

18.

19.

s nimz ma Ceska republika uzavienu smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni, je investicni spolecnost
povinna v zakonem stanovenych pfipadech srazit z ¢astky za odkoupeny podilovy list zajiSténi dané z
piijma ve vySi podle platnych pravnich predpisil. Z &astky vyplaceného podilu na zisku piijemci je
investi¢ni spolecnost povinna v zakonem stanovenych piipadech srazit dafi z pfijma ve vy$i podle
platnych pravnich predpisi, véetné pfislusnych smiuv o zamezeni dvojimu zdanéni. Pfed odkoupenim
podilovych listh nebo pied vyplatou podill na zisku proto miize byt administratorem poZadovano
potvrzeni o danovém domicilu piijemce.

Upozoriiuje se, Ze rezim zdanéni pfijmu jednotlivych podilnik( zalezi na platnych dafiovych pfedpisech,
které se mohou v priibéhu &asu ménit. Zdanéni pfijmu jednotlivych investori zavisi na v té dobé platnych
danovych predpisech a nemusi byt pro kazdého investora shodné. Investi¢ni spolecnost ani distributor
nejsou opravnéni poskytovat dariové poradenstvi nad ramec informacnich povinnosti vyplyvajicich ze
zakona. Proto Investicni spolecnost doporucuje, aby podilnik v pfipadé pochybnosti ohledné rezimu
zdanéni, ktery se ho tyka, vyhledal profesionalni poradu (dafového poradce).

Zpusob a &etnost uverejiiovani zprav o hospodareni Podilového fondu

a) Investiéni spoleénost na intemetové adrese www.investika.cz nejpozdéji do &tyf mésicl po
skonéeni Géetniho obdobi uvefejni vyroéni zpravu Podilového fondu a nejpozdéji do dvou
mésich po uplynuti prvnich $esti mésicl uetniho obdobi pololetni zpravu Podilového fondu;
souCasti vyrocni zpravy je Gcetni zavérka ovéfena auditorem.

b) V piipadé vyuZiti pakového efektu obhospodarovatelem ve vztahu k investicim do Podilového
fondu budou ve vyroéni zpravé Podilového fondu obsaZeny mj. informace o mife vyuZiti
pakového efektu, o zménach v mife vyuziti pakového efektu, zarukach poskytnutych v
souvislosti s vyuZitim pakového efektu, jakoz i o veSkerych zménach tykajicich se opravnéni k
dal$imu vyuziti poskytnutého finanéniho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava
ciziho statu.

c) V pripadé existence majetku poléhajiciho zvlastnim opatfenim v disledku jeho nizké likvidity
budou ve vyroéni zpravé Podilového fondu obsaZeny mj. informace o podilu majetku, ktery
podiéha zvlastnim opatienim v disledku nizké likvidity, na celkovém majetku Podilového fondu,
pfipadné nova opatieni piijata k fizeni rizika nedostatecné likvidity fondu.

d) Investiéni spolenost uverejiiuje na intemetové adrese www.investika.cz:

i. nejméné jednou mésiéné udaj o aktualni hodnoté fondového kapitalu Podilového
fondu a tdaj o Aktuaini hodnoté Podilového listu,

ii. za kazdy kalendaini mésic udaj o po&tu vydanych a odkoupenych Podilovych listl a
o &astkach, za které byly tyto Podilové listy vydany a odkoupeny,

ii. za kaZdy kalendaini mésic Gdaj o struktuie majetku v Podilovém fondu k poslednimu
dni mésice (v@etné udaji o zménach v mife vyuZiti pakového efektu, zarukach
poskytnutych v souvislosti s vyuZitim pakového efektu, jakoz i veSkerych zmé&nach
tykajicich se opravnéni k dalSimu vyuziti poskytnutého finanéniho kolateralu nebo
srovnatelného zaji$téni podle prava ciziho statu a mife vyuziti pakového efektu).

Dohled nad dodrzovanim povinnosti stanovenych Zakonem, na zakladé Zakona a pfimo pouZitelnym
predpisem Evropské unie v oblasti obhospodafovani investicnich fondG a, podminek urgenych v
rozhodnuti na zakladé Zakona vykonava CNB, ktera je organem dohledu nad kapitalovym trhem.
Kontaktni udaje jsou: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 800 160 170,
e-mailova adresa: podateina@cnb.cz, internetova adresa hitp://iwww.cnb.cz.

Povoleni k &innosti Investiéni spoleénosti a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti investice
nebo vykonnosti Podilového fondu, nemohou vyloudit moznost poruSeni pravnich povinnosti ¢i Statutu
Investiéni spole¢nosti, Depozitafem nebo jinou osobou a nezaruéuiji, Ze pfipadna Skoda zplsobena
takovym porusenim bude nahrazena.

Tento statut byl schvalen predstavenstvem obhospodarovatele Podilového fondu.
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20. Pouziti ustanoveni § 1415 odst. 1 a § 1432 az § 1437 zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, se

vylucuje.

21. Rozhodné pravo pro smlouvu o vydani a odkupu podilovych listd je pravo Ceské republiky, soudni
prislusnost pro feSeni sport z této smiouvy fidi pravnimi pfedpisy upravujicimi soudni pfisluSnost dle

rozhodného prava.

Datum podpisu: ledna 2019

Petr CiZek, pfedseda pfedstavenstva

INVESTIKA, investicni spole¢nost, a.s.
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Milan Razicka, mistopredseda predstavenstva

INVESTIKA, investicni spolecnost, a.s.
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Priloha — Vymezeni pojmu

AKAT CR se rozumi Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky sdruzujici nejvyznamnéj$i spravce - investiéni
spolecnosti a asset management spolecnosti, které psobi v Ceské republice.

Aktuilni hodnotou Podilového listu se rozumi podil fondového kapitalu Podilového fondu piipadajici na jeden
podilovy list.

€NB se rozumi Ceska narodni banka, ktera vykonava dohled nad dodrZovanim zakona o investiénich
spolecnostech a investiénich fondech, podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném dle zékona o investiénich
spolecnostech a investicnich fondech, statutu investiéniho fondu, smiouvy o obhospodarovani, depozitaiské
smiouvy apod.

Fondovym kapitilem se rozumi hodnota majetku investiéniho fondu sniZena o hodnotu dluhii investicniho fondu
Fondy kolektivniho investovani se rozumi standardni fondy a specialni fondy.

Forwardem se rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji podkladového nastroje za
predem stanovenou cenu, vyporadana k budoucimu datu.

Investiéni fondy se rozumi fondy kolektivniho investovani anebo fondy kvalifikovanych investori.

Investiéni spolenosti nebo Spolecnosti se rozumi INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem se sidlem
Svédska 635/8, 150 00 Praha 5, ICO 04158911.

Majetkem Podilového fondu se rozumi pro tiSely vypo&tu investiénich limitd a limith u celkové expozice fondovy
kapital snizeny o opravky a opravné polozky.

Nafizeni k AIFMD se rozumi Nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU) €. 231/2013, kterym se dopliiuje
smémice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
&innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

Nafizenim vlady se rozumi nafizeni vliady & 243/2013 Sb., o investovani investicnich fondl a technikach k jejich
obhospodarovani, v platném znéni.

Nafizenim viady ke sdéleni kli¢ovych informaci se rozumi nafizeni viady €. 242/2013 Sb., o sdéleni kliGovych
informaci specialniho fondu a zpisobu poskytovani sdéleni a statutu specialniho fondu v jiné nez listinné podobég,
v platném znéni.

Nemovitosti nemovita véc.

Nemovitostni spolecnosti se rozumi akciova spoleénost, spolecnost s ruéenim omezenym nebo srovnatelna
pravnicka osoba podle prava ciziho. statu, jejimz pfedmé&tem &innosti je pfevazné nabyvani nemovitosti, sprava
nemovitosti a Gplatny prevod viastnického prava k nemovitostem, a to za G€elem dosaZeni zisku.

Obhospodaiovatelem se rozumi Investicni spole€nost

Obchodnikem s cennymi papiry se rozumi ve vztahu k Ceské republice jakakoli osoba, kterd ma povoleni
poskytovat investiéni sluzby ve smyslu zakona o podnikani na kapitalovém trhu, a ve vztahu k jinému statu jakakoli
osoba, ktera je podle prava takového statu opravnéna poskytovat obdobné sluZby.

OTC (over the counter) finanénimi derivaty se rozumi finanéni derivaty nepfijaté k obchodovani na regulovaném
¢&i obdobném trhu.

Podilnikem (anebo téZ Investorem &i Klientem) se rozumi viastnik Podilového listu nebo zajemce o investici do
Podilovych listl.

Podilovym fondem se rozumi podilovy fond specifikovany v ¢lanku I tohoto statutu.
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Podilovym listem se rozumi cenny papir nebo zaknihovany cenny papir, ktery predstavuje podil podilnika na
podilovém fondu a se kterym jsou spojena dalSi prava plynouci ze zakona o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech a tohoto statutu.

Podkladovym nastrojem se rozumi majetek nebo zavazky, ze kterych je sloZzen derivat.

Renomovanou ratingovou agenturou se rozumi ratingové agentury uznané regulatory finanéniho trhu anebo
pouzivané regulovanymi trhy, evropskymi regulovanymi trhy, zahraniénimi regulovanymi trhy anebo jinymi
obdobnymi regulovanymi trhy, pro Géely Gvérového hodnoceni.

Repo operaci se rozumi repo nebo reverzni repo. Repem se rozumi poskytnuti cennych papiri za penézni
prostiedky se souasnym zavazkem piijmout tyto cenné papiry ke stanovenému datu za €astku rovnajici se
pavodnim penéznim prostiedktm a uroku (klasické repo, sell-and-buy-back, poskytnuti zapujcky cennych papiri
zajisténé penéznimi prostiedky). Reverznim repem se rozumi piijeti cennych papirii za penézni prostiedky se
soucasnym zavazkem poskytnout tyto cenné papiry k piesnému datu za Eastku rovnajici se prevedenym penéznim
prostiedkim a uroku (klasické reverzni repo, buy-and-sell-back, pfijeti zaptjcky cennych papiri zajisténé
penéznimi prostredky).

Sazebnikem se rozumi dokument oznacéeny jako ,Sazebnik poplatkii a dal$i parametry®.

Smlouvou se rozumi smlouva upravujici podminky prodeje (Gpisu) a odkupu Podilovych listli uzaviena mezi
Investiéni spolecnosti a Investorem.

Statutem se rozumi tento statut podilového fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond.

Swapem se rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji

investiénich spolecénostech a investi€nich fondech v platném znéni. 4

Vyhlaskou o samostatné evidenci investiénich nastroji se rozumi vyhlagka ¢. 58/2006 Sb., o zplisobu vedeni
samostatné evidence investi€nich nastrojl a evidence navazujici na samostatnou evidenci investicnich nastroji, v
platném znéni.

Vyhlagkou o statutu anebo jen Vyhlaskou se rozumi vyhlaska €. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolektivniho
investovani, v platném znéni.

Zakonem o investicnich spoleénostech a investicnich fondech anebo jen Zakonem se rozumi zakon €.
240/2013 Sb., o investiénich spolecnostech a investicnich fondech, v platném znéni.

Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu se rozumi zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
v platném znéni.

Zapujékou cennych papiri se rozumi pievod cennych papiri na jinou osobu se sou¢asnym zavazkem této osoby
vratit cenné papiry ke stanovenému datu.
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Priloha — Vedouci osoby

(ke dni: schvaleni Statutu)

Petr Cizek, dat. nar. 20. fijna 1976, predseda predstavenstva, dale je osobou plisobici ve funkci &lena statutamiho
organu nasleduijicich spolecnosti, které jsou v majetku (pfimo i nepiimo) Podilového fondu:
o jednatel spolecnosti Pekafska Office, s.r.o., ICO: 27387852, se sidlem Pekafska 628/14, Jinonice, 155 00
Praha 5,
e jednatel spolecnosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., ICO: 27413560, se sidlem Praha 5 - Smichov,
Svédska 635/8, PSC 15000,
¢ jednatel spolecnosti INVESTIKA beta s.r.0., ICO: 05557003, se sidlem Pekarska 628/14, Jinonice, 155 00
Praha 5.

Milan Réziéka, dat. nar. 12. éervna 1972, mistopfedseda predstavenstva, dale je osobou pusobici ve funkci
jednatele spolecnosti INTERLIFE, s.ro., IC0: 25759779, se sidlem Svédska 635/8, Smichov, 150 00 Praha 5, jejiz
pfedmétem &innosti je &innost investiéniho zprostfedkovatele podle Zakona o podnikani na kapitalovém trhu jakoz
i ve funkci &lena statutarniho organu nasledujicich spoleénosti, které jsou v majetku (pfimo i nepfimo) Podilového
fondu:
e jednatel spolecnosti INVESTIKA alfa, s.r.o., ICO: 07020368, se sidlem Pekaiska 628/14, Jinonice, 155 00
Praha 5,
e jednatel spolecnosti INVESTIKA gama, s.r.o., ICO: 07344112, se sidlem Pekafska 628/14, Jinonice, 155
00 Praha 5.

Vaclav Kovar MRICS, dat. nar. 28. dubna 1981, &len piedstavenstva dale je osobou plisobici ve funkci Elena
statutarmniho & dozor&iho organu nasledujicich spolecnosti, které jsou v majetku (pfimo i nepfimo) Podilového
fondu:
e jednatel spoleénosti INVESTIKA alfa, s.r.o., ICO: 07020368, se sidlem Pekaiska 628/14, Jinonice, 155 00
Praha 5.
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Priloha — Informace o historické vykonnosti

Vypocet hodnot historické vykonnosti vychazi z Cisté hodnoty majetku Podilového fondu a provadi se za
predpokladu, Ze rozdélitelné prijmy fondu byly znovu investovany.

Vykonnost fondu
7.00%
6,005
5,00%
4,00%
3,00%
2.00%
1,00%
0,00%

5,04%

®myynos f rok

0,00% 0,00%

rok 2014 rok 2015 . rok 2016 rok 2017

-1.00%
-2,00% —

Investor se timto vyslovné upozoriiuje, Ze pouzité Gdaje a informace uvedené v grafu se tykaji minulosti a
vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu.

Do vypoétu dosavadni vykonnosti byly zahrnuty nasledujici poplatky: naklady hrazené z majetku Podilového
fondu za &innost administrace, za obhospodaiovani, za ¢innost depozitare, za ¢innost vnitiniho auditu, za €innost
statutarniho auditu, a dal$i naklady hrazené z majetku Podilového fondu dle pism. f) Pfilohy - Udaje o poplatcich a
nakladech.

Z vypoétu dosavadni vykonnosti byly vylouéeny nasledujici poplatky: vstupni poplatky hrazené investory
Podilovy fond vznikl 16. zafi 2015. Podilovy fond zahajil vydavani podilovych lista 31. fijna 2015.

Dosavadni vykonnost je poéitana v nasledujici méné: CZK
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Priloha — Udaje o poplatcich a nakladech

Jednerazové popiatky uétnvané pi‘ed nebo po ukonéem mvesllce

..vyplacemm mveshce)

Vstupni poplatek (pfirazka) - max. 5 % z investice.
‘Informace o aktualni vysi vstupniho poplatku a jejich pripadném
odstupiiovani podle objemu investované ¢astky je uvedena v Sazebniku.
Vstupni poplatek je prijmem Investini spoleénosti.
V zavislosti na sniZeni nakiad( na vydani podilovych listii, marketingu
Podilového fondu, poradenstvi nebo jiném kritériu mdZe byt podle okolnosti
-u konkrétni osoby nebo u konkrétni skupiny osob vstupni poplatek Gétovan
_ niz8i nebo Zadny.
Vystupni poplatek (srazka) - neni aplikovan
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Celkova nakladovost

1.87 %

(za rok 2018)

Celkova nakladovost vyjadiuje celkovou

vysi nakladd hrazenych z majetku Podilového fondu v priibéhu roku.

Celkova nakladovost se uvede za predchozi Ggetni obdobi v procentnim vyjadieni ve formé ukazatele celkové
nakladovosti. Ukazatel celkové nakladovosti fondu (TER) se rovna poméru celkové vyse nakladd k primémné
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mésiéni hodnoté& fondového kapitalu. Dle pravnich piedpist se celkovou vysi nakladi rozumi soucet nakladd na
poplatky a provize, spravnich nakladd a ostatnich provoznich nakladd ve vykazu o nakladech a ziscich nebo
ztratach fondu, po odeéteni poplatkl a provizi na operace s investiGnimi nastroji.

Poplatky a naklady hrazené Investorem:

Jedna se o nejvy$si Eastku, ktera mlize byt investorovi pfimo Gctovana pfed uskutecnénim investice, nebo pred
vyplacenim investice.

- vstupni poplatek ve vysi stanovené Sazebnikem

- vystupni poplatek ve vysi stanovené Sazebnikem (je-li aplikovan)

Naklady hrazené z majetku Podilového fondu:

- viz piehled nakladi uvedeny vyse

Naklady hrazené z majetku Podilového fondu slouzi k zajiSténi spravy jeho majetku a mohou snizovat

zhodnoceni investovanych prostiedki.

Nelze-li jinak, je Investi¢ni fond opravnén uréit vysi celkové nakladovosti kvalifikovanym odhadem, v takovém
pfipadé Investicni fond upozoriiuje, Ze vySe celkové nakladovosti predstavuje pouze odhad — s ohledem na
zahajeni &innosti Podilového fondu- dosud neuplynulo uéetni obdobi, viici kterému je moZno vykazat celkovou
nakladovost, je tato stanovena kvalifikovanym odhadem.

Aktualni vysi poplatku, které jsou stanoveny maximalni procentni ¢astkou, stanovuje Podilovy fond
v uverejiiovaném v Sazebniku.

Informace o pobidkach

Investiéni spoleénost vyuzZiva k distribuci Podilovych listl investicni zprostredkovatele, jimz vyplaci provize
stanovené zpravidla procentem z uplaty, kterou Investi¢ni spole¢nost piijima od Podilového fondu za vykon &innosti
obhospodafovani a administrace Podilového fondu a dale procentem ze vstupnich poplatkii z jimi
zprostfedkovanych investic, pfitemz investiéni zprostiedkovatel miize svym zaméstnanciim & osobam v obdobném
pravnim vztahu poskytovat penézité ¢i nepenézité pinéni.

37



Priloha — Clenové vyboru odborniki

Emil Kasarda, dat. nar. 23. kvétna 1983, vznik funkce 12. ¢ervence 2017, je jedinym spoleénikem a jednatelem
realitni kancelafe LUXENT s.ro. (www.luxent.cz), ktera se specializuje na prodej developerskych projektil,
rezidenénich a komercnich nemovitosti a pozemkl. Emil Kasarda ma dlouholeté zku$enosti s obchody
s reziden&nimi i vynosovymi nemovitostmi a jejich ocefiovanim. V ramci plsobeni ve spolecnosti LUXENT s.r.o.
realizoval také prodej cca 20 &inZovnich domi. Pfed plsobenim v spoleénosti LUXENT s.r.o. plsobil nékolik let
jako realitni poradce, mj. i vramci developerské spoleénosti OPUS s.r.o., kde se acastnil posuzovani
developerskych projektii a prodeje bytovych jednotek v novych developerskych projektech.

Mgr. Jifi Kucera, dat. nar. dat. nar. 11. ervence 1970, vznik funkce 21. listopadu 2018, vystudoval Univerzitu
Karlovu — pravnicka fakulta, je feditelem realitni kancelare LUXENT s.r.o., kterd se specializuje na prodej
developerskych projektd, rezidenénich a komerénich nemovitosti a pozemkd. Uvedené zku$enosti v oblasti
nemovitosti prohlubuje i v ramci své dalsi &innosti (jako OSVC a v ramci spoleénosti Krepcon CZ s.r.0.). V minulosti
mimo jiné pusobil i jako feditel v developerské spolecnosti JRD s.r.o0., feditel ve spoleénosti, ARTA, spol. s r.o. €i
jako &len statutarnich organi ve spoleénostech ze skupiny PPF (projekt OPEN GATE). V minulosti plsobil i v ramci
vefejnopravnich (feditel sekretariatu GR a &len Kolegia v Ceskeé televizi) & statnich (zastupce feditele Protokolu v
Kancelaii prezidenta republiky) instituci.

Ing. Marek Babsicky, MBA, dat. nar. 19. bfezna 1977, vznik funkce 21. listopadu 2018, vystudoval VSE v Praze
— fakulta narodohospodarska, v soucasné dobé poskytuje, vedle svych dalSich obchodnich aktivit v oblasti t&zby
nerostl a finanéniho a manazerského reportingu, soukromym investorim poradenstvi pii akvizicich a prodejich
spoleénosti a nemovitosti. V minulosti mimo jiné dlouhodobé spolupracoval s PricewaterhouseCoopers CR s.r.o.,
kde se vénoval poradenstvi pro velké klienty v ramci insolvenci, restrukturalizaci, ocenéni a prodeje spoleénosti a
aktiv. Absolvoval celou fadu studijnich a certifikacnich programti (MBA, ACCA, financial certificate).
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Priloha — Kontaktni udaje

INVESTIKA, investicni spole¢nost, a.s.

adresa sidla: Svédska 635/8, 150 00 Praha 5
korespondencni adresa: U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha 2
telefon: + 420 233 334 990

e-mailova adresa: office@investika.cz

adresa internetovych stranek: www.investika.cz
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