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INVESTIKA

UvobNi sLovo

VéZeny akciondfi, vaZeni obchodni partneti a kolegove,

obchodni spoleCnost INVESTIKA, investi¢ni spolegnost, a.s., byla zalofena dne 22. kvétna 2014
s cilem vybudovat novou, kapitélové silnou, nebankovni investi¢ni spole¢nost a rozsifit jak aktudlni
nabidku podilovych fond investujicich do nemovitosti, tak i nabidku tohoto produktu na ¢eském trhu.

vvvvv

s atraktivnim vynosem.

Od data udgleni licence investi¢ni spole€nosti v kvétnu roku 2015 se snafime na&im klienttim
nabizet srozumitelné investice prostiednictvim nadmi spravovanych investiénich fondi a zurogit nage
mnohaleté zkuSenosti z oblasti kolektivniho investovani, cennych papird, realitniho i finan&niho trhu.
Rok 2018 hodnotime navzdory zmé&nam né&kterych kli¢ovych ekonomickych faktort veskrze pozitivng.
Diky prab&znym akvizicim nemovitosti se ndm i pies rdist mezibankovnich urokovych sazeb a inflaéni
tlaky podafilo udrzet jiz tfetim rokem stabilni vykonost piesahujici pét procent u specidlniho fondu
nemovitosti — INVESTIKA realitnf fond, otevieny podilovy fond. Zaroven jsme na trh uvedli novy fond
kvalifikovanych investor(i - DYNAMIKA, otevieny podilovy fond zameéfeny na unikatni pfileZitosti na

trhu.

Zavérem mi dovolte podékovat nadim investortim za davéru a viem koleglim za praci a trvalou
podporu nasich Cinnosti. Timto vém predkiddam vyroéni zprdvu obchodni spolenosti INVESTIKA,
investiCni spole€nost, a.s., za rok 2018 a pevné véfim, Ze finan&ni prostiedky investované do
podilovych fond obhospodafovanych obchodni spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spoletnost, a.s.,

budou vZzdy investici pfind3ejic/ dlouhodobou spokojenost nagim klientim.

A
\

Petr Cizek

pfedseda pfedstavenstva
INVESTIKA, investi¢ni spole&nost, a.s.

o
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iINVEST:IKA

ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

K datu 31. 12. 2018:

OBCHODNI FIRMA:
I

SIDLO:

PRAVN[ FORMA:
SPISOVA ZNACKA:
DATUM VZNIKU:

ZAKLADN( KAPITAL:

PREDMET PODNIKANI:

INVESTIKA, investini spole€nosti, a.s.

4158911

Praha 5 - Smichov, Svédska 635/8, PSC 150 00
Akciova spolenost

B 20668 vedend u Méstského soudu v Praze

11. &ervna 2015

12.000.000,- K&, 12 ks kmenové akcie na jméno v
listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000.000,- K&

Splaceno: 12.000.000,- K¢

&innost investitnif spoleénosti podle zdkona €. 240/2013 Sb,, o
investicnich spoletnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,ZISIF“), spocivajici v:

1. obhospodarovani investicnich fond, které jsou:

a) specialnimi fondy,

b) fondy kvalifikovanych investora (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socidiniho podnikani)

2. provadéni administrace investi¢nich fond(, které jsou:

a) specidlnimi fondy, jejichZ obhospodarovatel je opravnén
presahnout rozhodny limit,

b} fondy kvalifikovanych investord, jejichZ obhospodarovatel je
opravnén presdhnout rozhodny limit (s vyjimkou kvalifikovanych fondi
rizikového kapitélu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikéni).

Spolecnost je opravnéna presahnout rozhodny limit.

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Vyrotni zprdava 2018



INVESTiKA

PROFIL SPOLECNOSTI

Obchodni spoletnost INVESTIKA, investiéni spole€nost, a.s. (déle jen ,Spolenost®), byla zaloZena
22. kvétna 2014 s cilem zahdjit ¢Cinnost obhospodaFovéni a administrace podilovych fondt. Povoleni
k vykonu téchto &innosti bylo Spolenosti udéleno Ceskou narodni bankou dne 5. kvétna 2015,

rozhodnuti nabylo pravni moci dne 6. kv&tna 2015.

V zafi 2015 Spolecnost zahdjila ¢innost obhospodafovani a administrace prvniho investigniho
fondu, a to podilového fondu INVESTIKA realitn{ fond, otevieny podilovy fond (déle jen ,INVESTIKA RF
OPF“), ktery je specidinim fondem, ktery investuje do nemovitosti a nemovitostnich spole€nosti.

Fondovy kapital INVESTIKA RF OPF ke konci roku 2018 dosahoval hodnoty 2 570 306 605,70 K&.

V z&¥{ 2018 byl Spolecnosti vytvoren dal¥i investiéni fond, ktery Spoletnost obhospodaruje a
administruje, a to podilovy fond DYNAMIKA, otevieny podilovy fond (dale jen , DYNAMIKA OPF*), ktery
je fondem kvalifikovanych investordi. Fondovy kapitdl DYNAMIKA OPF ke konci roku 2018 dosahoval
hodnoty 39 593 344,51 K&

Dlouhodobym cilem Spoletnosti je efektivné spravovat ji obhospodaiované/administrované
investi¢ni fondy s dlrazem na:
maximalni srozumitelnost produktd,
preferenci konzervativnich aktiv,
vyhledavani vhodnych investi¢nich pfileZitosti,
zajisténi efektivni spravy majetku investi¢ni fondd,

maximalizaci vynosu spravovanych investic.

INVESTIKA, investicni spole€nost, a.s.
Vyroéni zpréva 2018



INVEST KA

NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

1. ZMENY SKUTECNOST( ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REISTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
ROZHODNEHO OBDOB(:

V pribéhu rozhodného obdobi doslo k nasledujicim zménam:
Zmeény ve sloZeni pfedstavenstva:
Vymazano dne 24. dubna 2018: Tomas Trcka, Elen predstavenstva (den zaniku Clenstvi: 31.
ledna 2018)
Vymazano dne 6. listopadu 2018: Jifi Kralert, ¢len pfedstavenstva (den zéniku &lenstvi: 19.
fijna 2018)
Zapsano dne 24. dubna 2018: Véclav Kovér, Clen predstavenstva (den vzniku Elenstvi: 15.

dubna 2018)

2. SPOLECNOST/ OBHOSPODAROVANE INVESTICNI FONDY V PRUBEHU ROZHODNEHO OBDOBI:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
KIC: 8085332210

Fond je obhospodatovan Spole¢nosti od roku 2015.

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond
KIC: 75161044

Fond je obhospodafovan Spoleénosti od roku 2018.

3. SPOLECNOSTf ADMINISTROVANE INVESTIENI FONDY V PRUBEHU ROZHODNEHO OBDOBI:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
KIC: 8085332210

Fond je administrovan Spole¢nosti od roku 2015.

! Rozhodnym obdobim se pro G&ely této vyroni zpravy rozumi tetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.
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INVESTiKA

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond
KIC: 75161044

Fond je administrovan Spole¢nosti od roku 2018.

4. SKUTECNOSTI S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI SPOLEENOSTI SPOLU S UVEDENIM HLAVNICH
FAKTORU, KTERE MELY VLIV NA HOSPODARSKY VYSLEDEK:

Primarni pfijem Spoletnosti je generovan zejména z management fee za obhospodarovéni
majetku investitnich fondd ve spravé. V roce 2018 doglo k vice nez 150% nardstu fondového kapitalu u
INVESTIKA RF OPF, coZ sebou neslo vyznamné zvy3eni pFijmG Spoleénosti za sprévu tohoto fondu, ale i
nutnost dalSich investic do lidskych zdroji a IT. Dal¥i investice souvisely zejména se zahajenim &innosti
DYNAMIKA OPF.

Ke konci roku 2018 Cinil kapital Spolecnosti &astku ve vysi 9.737 tis K&, tedy v prepotu &astku
251 tis. EUR. V roce 2018 kapital Spole¢nosti nepokles! pod zékonem stanovenou minimalni vysi kapitélu

(125 tis EUR).

5. UDAJE O ELENECH STATUTARNIHO ORGAN U, DOZORC( RADY A PORTFOLIO MANAZERECH SPOLECNOSTI
Predstavenstvo

Petr Cfzek, predseda predstavenstva a portfolio manaZer
Obdobi: 11. éervna 2015 - dosud

ZkuSenosti a kvalifikace: viz Orgdny vedeni spole¢nosti - pfedstavenstvo

Milan RaZi¢ka, mistopfedseda pfedstavenstva
Obdobi: 11. ¢ervna 2015 - dosud

ZkuSenosti a kvalifikace: viz Orgdny vedenf spolecnosti - pfedstavenstvo

Toma3 Tr&ka, Elen predstavenstva a portfolio manaZer
Obdobi: 11. ¢ervna 2015 - 31. ledna 2018

Zku3enosti a kvalifikace: viz Orgdny vedeni spole¢nosti - predstavenstvo

INVESTIKA, investi¢ni spole€nost, a.s.
Vyroéni zpréva 2018



INVESTiIKA

Jiff Kralert, Clen pFedstavenstva
Obdobi: 11. éervna 2015 - 19. fijna 2018

Zku3enosti a kvalifikace: viz Orgdny vedeni spolecnosti - pfedstavenstvo

Véclav Kovar, €len pfedstavenstva a portfolio manaZer
Obdobi: 15. dubna 2018 — dosud

Zku3enosti a kvalifikace: viz Orgdny vedeni spolecnosti - predstavenstvo

Dozorél rada

Jan CiZek, predseda dozor&i rady
Obdobi: 11. ¢ervna 2015 - dosud

Zkusenosti a kvalifikace: viz Orgdny vedeni spoleCnosti - dozor¢i rada

Mgr. Alena Haplovd, ¢len dozordf rady
Obdobi: 11. ¢ervna 2015 - dosud

ZkuSenosti a kvalifikace: viz Orgdny vedeni spolecnosti - dozoréi rada
Mgr. Monika Zud¢akova, ¢len dozorél rady

Obdobi: 18. zaf{ 2017 - dosud

Zkuenosti a kvalifikace: viz Orgdny vedeni spolecnosti - dozorci rada

Portfolio manaZeri

Petr Cfzek, predseda pfedstavenstva a portfolio manaZer — viz vy3e

Viaclav Kovér, élen predstavenstva a portfolio manaZer — viz vyse

INVESTIKA, investiéni spolecnost, a.s.
Vyrotni zpriva 2018 7
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6. OSOBY, KTERE MELY NA SPOLECNOSTI KVALIFIKOVANOU UCAST:

(a) R.E.F.I. INVESTMENTS LIMITED, se sidlem 6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA COURT, OFFICE

2, Kyperska republika, registra¢ni &islo: HE330172
kvalifikovana d€ast: dosahne nebo prekroti 50 % zékladniho kapitalu nebo hlasovacich prav

investi&ni spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s.

7. OSOBY, NA KTERYCH MELA SPOLEENOST KVALIFIKOVANOU UCAST:

(a)

(b)

Obchodni spoleCnost INVESTIKA, investiéni spole€nost, a.s., jednajici svym jménem, aviak na
Ucet INVESTIKA RF OPF, nabyla ke dni 31. 8. 2016 kvalifikovanou u¢ast na obchodni spole¢nosti
Pekaf'ské Office, s.r.0., se sidlem Pekaiska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, ICO: 27387852,
zapsane v obchodnim rejstfiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vloZka 115706, ve
vy3i 100 % zékladniho kapitalu. Spoleénost ma vye uvedenou kvalifikovanou Ggast na obchodni
spole¢nosti Pekarska Office, s.r.o. i k dne$nimu dni.

Hospodafsky vysledek po zdanéni obchodni spole&nosti Pekarskd Office, s.r.o. za rok 2018 &inil

2.123.203,46 K&, ktery byl ovéfen auditorem.

Obchodni spoleCnost INVESTIKA, investi¢ni spoletnost, a.s., jednajici svym jménem, aviak na
ucet INVESTIKA RF OPF, nabyla ke dni 26. 7. 2017 kvalifikovanou Géast na obchodni spole¢nosti
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., se sidlem Praha 5 - Smichov, Svédské 635/8, PSC 15000, ICO:
27413560, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka
111835, ve vy3i 100 % zakladniho kapitalu. Spole&nost mé vyse uvedenou kvalifikovanou u&ast
na obchodni spolec¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. i k dne$nimu dni.

Hospodafsky vysledek po zdanéni obchodni spoleénosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. za rok
2018 &inil: 1.692.115,50 K&, ktery byl ovéfen auditorem.

{c) Obchodni spole¢nost INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., jednajici svym jménem, av3ak na

Ucet INVESTIKA RF OPF, nabyla ke dni 2. 5. 2018 kvalifikovanou G&ast na obchodni spole¢nosti
RILONA Solution SE, se sidlem Moravan 2153/37, Praha 6 — Bfevnov, PSC 169 00, ICO:
05557003, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.

H 1820, ve vysi 100 % akcii. Spole¢nost zménila jméno a pravni formu pfi fUzi se spole&nosti

INVESTIKA, investitni spoletnost, a.s.

Vyrotni zpréva 2018
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BCB-development, a.s. a jeji nastupnickd spole¢nost, je spolenost INVESTIKA beta, s.r.o. se
sidlem Pekafska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, ICO: 055570032, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 302010. Spoletnost ma vyse
uvedenou kvalifikovanou Géast na obchodni spolecnosti INVESTIKA beta, s.r.o. i k dnednimu dni.
Hospodatsky vysledek po zdanéni obchodni spolecnosti INVESTIKA beta, s.r.o. za rok 2018 Cinil:
1.476.537,42 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

{d) Obchodni spoletnost INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s., jednajici svym jménem, aviak na
Uget INVESTIKA RF OPF, nabyla ke dni 4. 5. 2018 kvalifikovanou ucast na obchodni spole¢nosti
BCB-development, a.s., se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Véclavské ndmésti 773/4, psC 11000,
ICO: 28509641, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
B 14945, skrze spole¢nost RILONA Solution SE ve vysi 100 % zékladniho kapitalu. Spole¢nost
zanikla pfi fuzi se spolecnosti RILONA Solution SE a ndstupnickad spolenost je spolefnost
INVESTIKA beta, s.r.o. se sidlem Pekafska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, ICO: 055570032,
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 302010, ve

vysi 100 % zékladniho kapitalu.

(e) Obchodni spoletnost INVESTIKA, investiéni spolecnost, a.s., jednajici svym jménem, avak na
Gcet INVESTIKA RF OPF, nabyla ke dni 9. 4. 2018 kvalifikovanou Gast na obchodni spole€nosti
INVESTIKA alfa, s.r.o., se sidlem Peka¥ska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, ICO: 07020368,
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod C 293195, ve vysi
100 % zékladniho kapitélu. Na spole¢nost INVESTIKA alfa, s.r.o., jako ndstupnickou, pfedlo v
dasledku faze sloutenim jméni zanikajici spole€nosti Tyche Property s.r.o., ICO 24141348, se
sidlem Pekafskd 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5. Spole¢nost ma vy3e uvedenou kvalifikovanou
ti¢ast na obchodni spoleénosti INVESTIKA alfa, s.r.o. i k dne$nimu dni.

Hospodaisky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti INVESTIKA Alfa, s.r.o. je pouze za

obdobi 1.7.-31.12.2018 a je ve wy3i -32 237 349,58 K¢, vysledek byl ovéren auditorem.

(f) Obchodni spole¢nost INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s., jednajici svym jménem, aviak na lcet
INVESTIKA RF OPF, nabyla ke dni 25. 5. 2018 kvalifikovanou tc¢ast na obchodni spole¢nosti Tyche
Property s.r.o., se sidlem Antonina Slavika 1313/7, Cerné Pole, 602 00 Brno, Ceska republika,
ICO: 24141348, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 113815, ve vy3i 100 %

zékladniho kapitdlu. Spoletnost zanikla pfi fuzi se spolenosti INVESTIKA alfa, s.r.o. a

INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s.
Vyroéni zpréva 2018 9
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nastupnicka spoleénost je spolecnost INVESTIKA alfa, s.r.o. se sidlem Pekafska 628/14, Jinonice,
155 00 Praha 5, ICO: 07020368, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, oddil C, vlozka 293195, ve vy3i 100 % zakladniho kapitélu.

(g) Obchodni spole¢nost INVESTIKA, investiéni spole€nost, a.s., jednajici svym jménem, aviak na
Ucet INVESTIKA RF OPF, nabyla ke dni 3. 8. 2018 kvalifikovanou t&ast na obchodni spole&nosti
INVESTIKA gama, s.r.0., se sidlem Pekaiska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, ICO: 07344112,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 299521, ve
vy3i 100 % zékladniho kapitélu. Spole¢nost ma vy$e uvedenou kvalifikovanou Ggast na obchodni
spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o. i k dnednimu dni.

Hospodafsky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o.za rok 2018 &inil:

3.312.537,42 K¢, ktery byl ovéren auditorem.

8. OsoBY JEDNAIICI SE SPOLECNOST/ VE SHODE:

R.E.F.l. INVESTMENTS LIMITED, se sidlem 6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA COURT,
OFFICE 2, Kyperska republika, registracni ¢islo: HE330172

Pekarska Office, s.r.o., se sidlem PekaFskd 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, ICO: 27387852
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., se sidlem Praha 5 - Smichov, Svédské 635/8, PSC 15000, ICO:
27413560

INVESTIKA alfa, s.r.0., se sidlem Pekafska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, ICO: 07020368
INVESTIKA beta, s.r.o. se sidlem Pekafska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, ICO: 055570032
INVESTIKA gama, s.r.o0., se sidlem Pekatska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, 1C0: 07344112
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond, se sidlem Svédska 635/8, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceské republika, KIC: 8085332210

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, se sidlem Svédska 635/8, Smichov, 150 00 Praha 5, Cesk4
republika, KIC: 75161044

Jan Cizek, ptedseda dozoréi rady, nar. 16. inora 1975, bytem Praha 4 — Modrany, Vétrovcova
1571/3, PSC 143 00

Petr Cizek, predseda predstavenstva, nar. 20. fijna 1976, bytem Vétrovcova 1571/3, Modrany,
143 00 Praha 4

INVESTIKA, investi¢ni spole€nost, a.s.
Vyroéni zpréva 2018 10
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Milan R0Zi¢ka, mistopfedseda pfedstavenstva, nar. 12. €ervna 1972, bytem Na Konvafce
1864/13, Smichov, 150 00 Praha 5

Do 31. ledna 2018 Tomas Trcka, Clen predstavenstva, nar. 7. fijna 1971, bytem Jihovychodni |l
757/10, Zabéhlice, 141 00 Praha 4

Do 19. fijna 2018 Jifi Kralert, ¢len predstavenstva, nar. 19. z4ff 1975, bytem DiviSovska 2310/1,
Chodov, 149 00 Praha 4

Véclav Kovéar, €len predstavenstva, nar. 28. dubna 1981, bytem Simackova 1371/10, Hole3ovice,
170 00 Praha 7

Mgr. Alena Haplovd, ¢len dozoré&i rady, nar. 27. kvétna 1979, bytem Nad Ohradou 2635/11,
Zizkov, 130 00 Praha 3

Mgr. Monika Zuscdkova, ¢len dozoréi rady, nar. 18. zafi 1989, bytem 02743 NiZzn3a, Novd Doba

504/20, Slovenska republika

9. SOUDNI NEBO ROZHODC( SPORY:

V rozhodném obdobi Spole€nost nebyla a neni UCastnikem Zadnych soudnich ani
rozhod¢ich sport, a to ani na ulet ji obhospodarovanych/administrovanych fond( INVESTIKA RF

OPF a DYNAMIKA OPF.

10. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY V ROZHODNEM OBDOBI SPOLECNOSTI POVERENY VYKONEM
JEDNOTLIVE EINNOSTI, KTEROU ZAHRNUJE OBHOSPODAROVAN( FONDU:

Spolecnost nepovéfila v rozhodném obdobi Zddnou osobu vykonem ¢&innosti, kterd

zahrnuje obhospodaFovani fondu INVESTIKA RF OPF nebo DYNAMIKA OPF.

11. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY V ROZHODNEM OBDOB( POVERENY SPOLECNOSTI VWKONEM
JEDNOTLIVE CINNOSTI, KTEROU ZAHRNUJE ADMINISTRACE FONDU:

Spolecnost povérila vykonem jednotlivych Cinnosti, které zahrnuje administrace fondu:

vnitfni audit
Compllex, s.r.o., se sidlem Praha 2, Méanesova 881/27, PSC 120 00, 1C0O: 27181537

INVESTIKA, investiéni spoletnost, a.s.
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veden tcetnictvi
PACTIP s.r.0., se sidlem Praha 4 - Branik, U Haje 1759/28, PSC 14700, ICO: 27173283
sprdvce IS
ARBES Technologies, a.s., se sidlem Plzeriska 345/5, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 42192889
FOXTEL s.r.0., se sidlem Tisice, K lesu 357, PSC 27715, ICO: 24763331
NUX s.r.0. se sidlem v Pafezinach 594, 19012 Praha 9, ICO: 27234631
compliance a vyhotoven/ a aktualizace vyroéni a pololetnf zprdvy fondu
Advokatni kanceldr KF Legal, s.r.o., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Opletalova 1015/55, PSC
11000, ICO: 29143608
vyhodnocovdni potencidinich investori do DYNAMIKA OPF ve smyslu § 272 odst. 1 plsm. h) bod
2. ZISIF a § 272 odst. 1 pism. i) bod 2. ZISIF
Broker Consulting, a.s., se sidlem Jirdskovo namésti 2684/2, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzen,

1I€0: 25221736

INVESTIKA, investitni spole¢nost, a.s.
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ORGANY VEDENIi SPOLECNOSTI - PREDSTAVENSTVO

Pfedstavenstvo z pozice statutarniho organu Spolecnosti zajistuje obchodni vedenf Spolegnosti,
fidi jeji ¢innost a zastupuje ji. Pfedstavenstvo Spole¢nosti ma 4 ¢leny volené dozoréi radou na dobu 5
let. Opétovna volba Clena predstavenstva je moznd. Zasedani predstavenstva Spole¢nosti se kond

nejméné jednou za dva mésice.

UDAIE O CLENECH PREDSTAVENSTVA:

pledseda piedstavenstva, portfolio manaZer:
PeTR ClZex
datum vzniku clenstvi a funkce: 11. Cervna 2015

zkuSenosti a kvalifikace:

Po studiu na Narodohospodaiské fakulté na Vysoké 3kole ekonomické v Praze plsobil Petr do
roku 2007 v prazské poboéce nadnérodni banky HSBC Bank plc. BEhem svého plisobeni v HSBC
se Petr podilel na mnoha transakcich mezindrodnich i eskych spole¢nosti, v€etné vedouci role
pfi poskytnuti syndikované garance konsorcia ¢trnacti mezinarodnich bank v roce 2003 ve
prospéch Ceské spravy letit s.p. (na zajisténi financovani vystavby Terminalu Il) ve vy3i deviti
miliard korun. Po odchodu z bankovniho sektoru Petr zaloZil investiéni butik BOHEMIA REAL
ESTATE INVESTMENTS, ktery se vénuje vyhledavani investi¢nich prileZitosti v Ceské republice a
stfedni Evropé. V roce 2008 s touto spolecnosti realizoval odkup vice neZ t¥i set nemovitosti v
ramci nakupu portfolia nemovitosti od spolenosti Telefénica 02. Od téhoZ roku se Petr piné
vénoval rozvoji spoletnosti IMMOTEL a.s., kterd vlastni a aktivné obhospodafuje portfolio
regiondlnich nemovitosti v celé Ceské republice. Ve své funkci pfedsedy predstavenstva
Spole&nosti ma Petr na starosti strategické planovani, obhospodarovani majetku a fizeni akvizicni

¢innosti.

mistopfedseda predstavenstva:
MILAN RUZIEKA
datum vzniku Elenstvi a funkce: 11. Eervna 2015

zkuSenosti a kvalifikace:

INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s.
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Po Usp&3ném sloZeni makiéiské zkoudky se Milan stal tlenem makléiského oddéleni v pobodce
VSeobecné Uvérové banky a pozdéii té7 Ceskoslovenské obchodni banky. Po ukonéeni angazma v
bankovnim sektoru zaloZil spole¢nost INTERLIFE, kterd se zabyva investi¢nim zprostfedkovénim.
Dal3i angazma nasledovalo na pozici piedsedy pFedstavenstva akciové spolenosti RENTERA, jejiz
Cinnost spociva v investicich do nemovitosti s bonitnimi ndjemci s dlouhodobymi najemnimi
vztahy. Milan je taktéZ pfedsedou kontrolni komise Unie spolegnosti finan&niho zprostredkovani
a poradenstvi — USF. Mnohaleté zku3enosti z oblasti finangnich trhii, cennych papiri a v
neposledni fad& trhu realitniho zdroCuje na pozici &lena predstavenstva Spolenosti s
odpovédnosti za finantni fizeni a fizeni rizik. Milan je absolventem Ekonomické fakulty

Zapadoceské univerzity v Pizni.

Clen pledstavenstva:

JIRI KRALERT
datum vzniku Clenstvi: 11. &ervna 2015
datum zdniku ¢lenstvi: 19, fijna 2018

zkuSenosti a kvalifikace:

Po studiu na Odborné $kole managementu a marketingu zacal Ji¥ pracovat v oddéleni custody a
obchodovani s akciemi v Zivnostenské bance. Poté piisobil na pozicich v oddéleni settlements v
prestiznich bankovnich domech jako Credit Suisse First Boston, Ceska spofitelna a.s. a
Commerzbank AG pobotka Praha, kde zastaval pozici vedouciho odd&leni custody a depozitéie.
Jifi m3 rovnéZ bohaté zku$enosti z oboru informanich technologii, nebot posledni dva roky pred
nastupem do Spole¢nosti pasobil jako aplikaéni manager v ramci némecké Commerzbank AG. Jik
byl z pozice Clena predstavenstva Spole¢nosti zodpovédny za spravu a rozvoj informaénich

technologii spole¢nosti, administraci a vyporadani vydanych podilovych listd.

clen predstavenstva, portfolio manaZer:
TOMAS TREKA

datum vzniku clenstvi: 11. ¢ervna 2015

datum zdniku Clenstvi: 31. ledna 2018

zkusenosti a kvalifikace:

INVESTIKA, investiéni spole&nost, a.s.
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Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké skole ekonomické v Praze a sloZzeni makiéFské zkousky
u Ceské narodni banky, zagal Tomas pasobit v holandské finanéni skupiné ABN AMRO Asset
Management, kde zastéval pozici feditele prodeje fondil. Kromé prodeje fondu se spolupodilel na
akvizici t¥i penzijnich fond( a jejich za€lenéni do skupiny ABN AMRO. Obchod Fidil i v Zivotn{ vétvi
americké pojistovny AlG. Napfimo v té dobé fidil prodejni sit Citajici vice neZ 800 prodejcl. V roce
2006 se stal pfedsedou predstavenstva a generdlnim feditelem spole¢nosti REICO, investi¢ni
spole¢nost Ceské sporitelny. Spole€nost pod jeho vedenim zaloZila viibec prvni nemovitostni fond
v Ceské republice urgeny Siroké vefejnosti. Ve své funkci ¢lena predstavenstva Spole¢nosti mél
Toma$ na starosti strategické planovani, obhospodafovani majetku a fizeni akvizi¢ni Cinnosti

INVESTIKA RF OPF.

¢tlen predstavenstva, portfolio manaZer:
VACLAV KOVAR
datum vzniku Clenstvi: 15. dubna 2018

zkuSenosti a kvalifikace:

V obchodni spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s r.0. Vaclav v roce 2007 zagal pracovat v oddéleni
prodejl a naslednym kariernim ristem dosahl v roce 2015 pozice associate director. V posledni
fazi svého plisobeni v uvedené obchodni spoleénosti, tj. od 2015 do 2017 mél moZnost vybudovat
nové oddéleni Distressed Assets, jeZ se Uzce specializovalo na realizace zastav pro finanéni
instituce. V &innosti pro uvedenou obchodni spole¢nost se postupné vypracoval na vedouciho
tymu odbornych pracovnikl, a v rdmci této pozice koordinoval vypracovani dokumentace
potfebné k prodeji nemovitostnich aktiv, komeréni due diligence a odhadu prodejni hodnoty
nemovitostnich aktiv. Po nékolikaleté pfipravé Vaclav v roce 2015 spinil praktické i teoretické
kvalifikatni podminky a byl pfijat za ¢lena v nadnédrodni profesni organizaci the Royal Institution
of Chartered Surveyors {Krélovsk3 instituce certifikovanych odhadc() zaloZzené v Londyné v roce
1868, jejimi cilem je budovdni a dodrZovéni co nejvy$sich profesnich a etickych standard(l v
realitnim odvétvi. Od listopadu 2017 pusobi Véclav ve Spole¢nosti jako portfolio manaZer a od
dubna 2018 také jako &len predstavenstva. Ve své funkci ¢lena predstavenstva Spole¢nosti md

Viéclav na starosti strategické planovani, obhospodarovani majetku a fizeni akviziéni ¢innosti.

INVESTIKA, investi¢ni spolefnost, a.s.
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ORGANY VEDEN{ SPOLECNOST! - DOZORCi RADA

Dozorci rada je kontrolnfm organem Spoletnosti, ktery dohli# na vykon pusobnosti
predstavenstva a na €innost Spolegnosti, voli a odvolava Eleny predstavenstva, prezkoumava ucetni
zdvérku a ndvrh na rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty, pfedkidda valné hromadé a pFedstavenstvu
sva doporuceni, vyjadieni a navrhy, pini funkci vyboru pro audit. Dale plni povinnosti tykajic se
Fidiciho a kontrolniho systému a strategie a vyjadfuje se k ndvrhu povéfeni nebo odvolani 0soby
provadénim vnitfniho auditu, &innosti compliance a &innosti fizeni rizik. V souladu se stanovami

Spolecnosti dozorti rada Spolenosti zased4 nejméné jednou za rok.

Dozorti rada ma tfi Cleny zvolené valnou hromadou na funk&ni obdobi 5 let. Opakované volba je

mozna.
Udaje o &lenech dozoréf rady:

pfedseda dozorf rady:

JAN Cizex
datum vzniku clenstvi a funkce: 11. &ervna 2015
zkuSenosti a kvalifikace:
Jan je zkuSenym odbornikem v oblasti investic s mnoholetou praxi. Po studiu ekonomie na Fakulté
socialnich v&d Univerzity Karlovy Gsp&né sioZil makléfské zkousky a nékolik let plsobil v bankovnim
sektoru. Za dobu svého podnikdni rovnéZ nasbiral bohaté zkugenosti s piisobenim ve wykonnych i
dozorcich organech fady spoletnosti zam&Fenych na poradenstvi a investice do nemovitosti a cennvch

papir(.

¢len dozor¢i rady:
ALENA HAPLOVA
datum vzniku &lenstvi: 11. éervna 2015
zkusSenosti a kvalifikace:
Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy univerzity Brno v roce 2002 zacala Alena aktivné

plsobit v advokacii. Po GUsp&iném absolvovéani advokatnich zkougek v roce 2006 zahdjila vlastni

INVESTIKA, investicni spoleénost, a.s.
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praxi. Specializuje se na korporatni pravo, civilni a komercni spory. RovnéZ ma dlouhodobé

zkuSenosti s oblasti investovani a corporate finance.

¢len dozor¢i rady:

MONIKA ZUSCAKOVA
datum vzniku Clenstvi: 18. zaFi 2017
zkuSenosti a kvalifikace:
Po absolvovéni Pravnické fakulty Masarykovy univerzity Brno v roce 2013 zacala Monika aktivné
pUsobit v advokacii. Po Uspésném absolvovani advokétnich zkousek v roce 2016 zahdjila vlastni
praxi. Specializuje se na insolven¢ni a korporatni pravo, civilni a komeréni spory. Ma diouhodobé

zkusenosti z oblasti nemovitostniho prava.

INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.
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INFORMACE PRO AKCIONARE

Stav ke dni 31. 12. 2018:

Z&kladnf kapital
VySe upsaného zékladniho kapitalu Spole¢nosti €ini 12.000.000,- K&. Zakladni kapital je splacen
v piné vy3i. Spoleénost nema Zadné vlastni akcie. Podminky pro zvy3eni zékladniho kapitalu jsou dany

stanovami Spolecnosti a odpovidajf obecné zavaznym pravnim predpistim.

Vydané cenné papiry

CENNY PAPIR AKCIE

DRUH kmenova

FORMA na jméno

PODOBA listinna

POCET KUSU 12 ks

JMENOVITA HODNOTA 1.000.000,- K&

PREVODITELNOST prevaditelné na tfeti osoby s pfedchozim souhlasem valné hromady,

prevod akcil mezi akcionéfi neni omezen

Akcie byly vydény na zékladé obecné zavaznych pravnich predpist a stanov Spolegnosti. Akcie
nejsou vydany jako zaknihované cenné papiry a nejsou pfijaté k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Dle platnych stanov je akcie na jméno prevoditelna rubopisem a piedanim. Prava

spojend s akciemi jsou pro viechny akcie stejna.

Struktura akciona¥t

Jediny akciondr’
R.E.F.I. INVESTMENTS LIMITED

se sidlem 6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA COURT, OFFICE 2, Kyperska republika
registracni ¢islo: HE330172

INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s.
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INFORMACE O CiLECH A METODACH RIZENIi RIZIK VCETNE POLITIKY PRO
ZAJNSTENI VSECH HLAVNICH TYPU PLANOVANYCH TRANSAKCI, U KTERYCH
SE POUZ1Ji ZAJISTOVACI DERIVATY A CENOVYCH, UVEROVYCH A LIKVIDNICH
RIZICICH A RIZICICH SOUVISEJICICH S TOKEM HOTOVOSTI

Spoletnost zavedla strategii (systém) fizeni rizik, obsahujici cile a metody Fizeni rizik, kterou
pravidelné, nejméné viak jednou rotné prezkoumava a v piipadé potteby jej upravuje. Zakladnim cilem
zavedené strategie soustavného fizenfrizik je poskytovat nezkresleny obraz o mife podstupovanych rizik
a umo?nit odhalovani dosud neidentifikovatelnych rizik. Rizeni rizik v rdmci Spoleénosti jakoZto
obhospodatovatele fond( zahrnuje zejména metody pro fizeni trinich a Uvérovych rizik, rizika
koncentrace, rizika likvidity, opera&nich rizik, a to vidy s chiedem na relevanci k pfislusnému fondu.
Strategie a postupy pro Fizeni rizik jsou koncipovany tak, aby byly maximalné ucelené a propojené.

Metody, resp. nastroje pro Fizeni rizik jsou zejména aktivni sledovani a reportovani limitl a postupy
ocefiovani, a to jak vlastnimi pracovniky, tak externimi dodavateli (v€etné nezavislych odbornikd).
Strategie Fizeni rizik je zaloZena predevsim na vymezeni rizik, kterym je nebo muZe byt Spole¢nost anebo
ji obhospodarované fondy vystaveny, dale na zdsadach pro posuzovani vyznamnosti pfi fizeni rizik,
zdsadéach a metodéch pro fizeni jednotlivych rizik, akceptované mite rizika, zésadach pro Fizeni likvidity,
zdsadach pro vymezeni povolenych produktl, mén, statll, zemépisnych oblasti, trhd a protistran,
stanoveni podminek, obsahu a lhiit podavéni zprév o fizeni rizik pfedstavenstvu a pripadné téZ dozor€i
radé.

Strategie fizeni rizik dale obsahuje i politiku a postupy fizenf likvidity, které jsou pravidelné jednou
rocné prezkoumavany a aktualizovény predstavenstvem soucasné se strategii Fizeni rizik.

Pfi obhospodaiovani majetku fondu muze Spole¢nost pouZivat finantni derivaty za Ucelem zajisténi
a s cilem sniZenf rizika. Spole¢nost stanovila techniky a nastroje, které musi byt pouZity v pfipadé, Ze
Spoleénost pfi obhospodaiovani majetku fondu pouZzije finanéni derivédty za UCelem zajisténi. Spole¢nost
ve sledovaném obdobi neprovedla ani nepldnovala Zadnou transakci, u které by se pouZily zajistovaci

derivaty.

INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.
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SpoleCnost dle strategie fizeni rizik povaZuje ve vztahu k obhospodafovani investi¢nich fondd za
vyznamna tato rizika:

Riziko souvisejicl s investitnim zam&Fenim nejvé&titho obhospodafovaného fondu (INVESTIKA RF OPF):
jedna se o riziko spojené s investicemi do nemovitosti a nemovitostnich spole€nosti, riziko spojené se
stavebnimi vadami nemovitosti, riziko spojené s vypadkem planovanych pfijma z pronajmu nemovitosti,
riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti.

Riziko trénf, které vyplyva z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
majetkovych hodnot v majetku fondu. Tato rizika je véak mozno do uré&ité miry eliminovat a fidit zejména
sledovénim trznich podminek, fadnou aplikaci ocefiovacich postupl a kontroly dodriovani limitll a za
poufziti finanénich derivatu.

Riziko operatni mohou predstavovat zejména rizika spojena s majetkem jakoto hmotnou véci,
spradvou majetku a vztahy se tfetimi osobami (napiiklad néjemci v pfipadé specidlnich fond(
zaméfenych na nemovitosti). Operacni riziko je Fizeno aktivnim dohledem nad obhospodarovanym
majetkem, evidenci a vyhodnocovanim ztritovych udélosti, kontrolou spravcovskych spoleénosti
(property management), nastaveni pFisluinych kontrolnich vztahd se tfetimi externimi osobami.

Riziko Gvé&rové a protistrany muZe spotivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebnf zavazky
vidi podilovému fondu (napf. ndjemci nemovitosti, dluZnici z investinich nastrojl apod.) nedodrZi sv{j
zavazek. Tato rizika se minimalizuji zejména vyb&rem protistran dosahujicich ur&itou Grover; ratingu
anebo scoringu, vhodnymi smluvnimi ujednanimi a daslednou spravou dodavateiskych vztaht.

Riziko koncentrace vyplyvé z investi€niho zaméreni jednotlivych fondéi na urcity obor narodniho
hospodafstvi, kdy vyvoj v tomto oboru ovliviiuje hodnotu znaéné &asti portfolia. Riziko koncentrace je
fedeno jednak diverzifikaci, tj. rozioZzenim aktiv, jednak pozornym sledovéanim vyvoje v daném odvétvi.

Riziko tykajici se malo likvidnf &asti portfolii obhospodaFovanych fondt se fidi aktivnim sledovanim
vyvoje vydavani a odkupovani cennych papirl kolektivniho investovani, udriovanim tzv. likvidnich

pol3tafd a vedenim systému a postup( Fizeni likvidity.

INVESTIKA, investicni spoleénost, a.s.
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OSTATNi UDAJE

Spole¢nost vzhledem ke svému pfedmétu ¢innosti nevyviji Zddné aktivity v oblasti vyzkumu a wyvoje.
Spole¢nost v rozhodném obdobi nenabyla vlastnf akcie.
V oblasti ochrany Zivotntho prost¥edi a pracovn&prévnich vztahli postupuje Spole€nost v souladu
s platnou pravni Upravou. Spole¢nost vzhledem ke svému predmétu innosti nevyviji Zadné
specifické aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Spolednost zaméstnavala k 31. 12. 2018 9 zaméstnancd.

Spoleénost nemd pobotku ani jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.

INVESTIKA, investicni spoleénost, a.s.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A
STAVU JEJIHO MAJETKU

Podnikatelska &innost Spole¢nosti byla v rozhodném obdobi zamé&fena na &innosti administrace a

obhospodafovéni podilového fondu INVESTIKA RF OPF, ktery je fondem speciélnim investujicim do

nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti. Od z4fi 2018 byla podnikatelské &innosti rozéitena i

na

Cinnosti administrace a obhospodafovéni podilového fondu DYNAMIKA OPF, ktery je fondem

kvalifikovanych investord.

Stabilni ekonomické prostredf se stéle relativné nizkymi, atkoliv postupné zvy3uijicimi se trokovymi

sazbami a ekonomickym riistem bylo p¥iznivé pro investiéni innost obecné. Celkovy objem investic

do nemovitosti v Ceské republice presahl v roce 2018 2,6 miliard EUR, co? je sice 0 27 % méné ne¥ v

pfedchozim roce, nicméné tento vysledek stile pfesahuje dlouhodoby roéni primér. Rovné? i

vynosnost nemovitosti zlistala stabilni, coZ je zptisobeno stalym prebytkem likvidity zdroju na trhu,

tak stale nizkymi drokovymi sazbami z celosvétového pohledu. Z pohledu Spolenosti by! rok 2018

vyznamnym milnikem hned z nékolika dtivodi. Tim prvnim bylo potvrzeni zdjmu investort / podilnika

fondu o lokalni realitni produkt (fond) spravovany nebankovnim subjektem, dalSim pak vybér

dostategnych prostfedkd pro uskutetnéni daldich akvizici a v neposledni fadé také dosazeni

zajimavého rlstu hodnoty podilovych listd. Za dvanact mésict roku 2018 vzrostla hodnota

podilovych listli INVESTIKA RF OPF o0 5,04 %.

Ke konci roku 2018 dosahi fondovy kapitél fondu INVESTIKA RF OPF hodnoty 2 570 306 605,70 K&.

Aktiva byla k31. 12. 2018 driena ve formé Gcasti v nemovitostnich spoletnostech, ptjckach

nemovitostnim spole¢nostem vlastnénych fondem a pohledavkami k bankovnim Gstaviim.

FINANENI VYSLEDKY

ROZVAHA

Bilanéni suma Spole¢nosti doséhla &astky 27.693.239,25 K&.

INVESTIKA, investitni spoletnost, a.s.
Vyrotni zprdva 2018
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Aktiva Spolednosti tvofi predevsim hotovost na tGc¢tech u bank a dlouhodoby hmotny a nehmotny

majetek.
Pasiva v odpovidajici vysi sestavaji z vlastniho kapitdlu Spoletnosti snizeného o ztratu bézného
Getniho obdobi. Vlastni kapital Spoletnosti byl v pribéhu roku 2018 navy$en o pét milionl korun

¢eskych formou pfiplatku mimo zdkladni kapitél spole¢nosti.

VYKAZ ZISKU A ZTRAT
Spoleénost vroce 2018 jesté nedosahla vyrovnaného hospodareni, predeviim diky vysokym
investicim do customizace softwarového feseni a personalnim néakladim. Vysledkem hospodaFeni

vroce 2018 byla Gletni ztrata ve vysi 2.856.954,39 K& V druhé poloviné roku 2019 planuje

Spole&nost dosdhnout ziskového hospodareni.

Utetni zavérka tvori pFilohu vyro&ni zpravy.

INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s.
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PREDPOKLADANY VYVOJ SPOLECNOSTI

Vroce 2019 se SpoleCnost bude naddle zaméfovat na administraci a obhospodarovani fondu
INVESTIKA RF, OPF a fondu DYNAMIKA OPF, vetné daldiho vyhleddvani vhodnych investi¢nich
pfileZitosti a podpory pfilivu investic, zejména pomoci rozsifeni sité spolupracujicich investiénich
zprostiedkovatell.

I pFesto, Ze vyznamny nérist fondového kapitalu spravovanych investi¢nich fondd v roce 2018
pfinese dal3i rozsahlé investice do personéiniho vybaveni a IT struktury i v dal§im obdobi, Spole¢nost
planuje v druhé poloviné roku 2019 dosahnout vyrovnaného hospodatenti, a to jak z diivodu réistu
majetku aktudIng spravovanych investi¢nich fondd, tak i z diivodu osloveni vybranych subjektd za
utelem obhospodafovéni a administrace dalSich investi€nich fond. Zvafovéno je i rozdifent

plsobnosti do dalSich evropskych zemi, zejména pak na Slovensko.

INVESTIKA, investicni spoleénost, a.s.
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UDAJE O VYZNAMNYCH SKUTEENOSTECH NASTALYCH PO
ROZHODNEM DNI

Do data vyhotoveni nedoglo k Zzddnym skute¢nostem vyznamnym pro naplnéni G€elu vyroéni zpravy.

INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s.
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Petr CiZe Milan RéZitka
predseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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ZPRAVA O VZTAZiCH

Zprédva o vztazich mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zdkona ¢ 90/2012 Sh., o

obchodnich spoleénostech a druZstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich

predpisl, je predkladana predstavenstvem Spole¢nosti. Propojenymi osobami jsou ve smyslu vySe

uvedeného zékona:

.

.

V.

Identifikace propojenych osob

Ovlédajici osoba:

R.E.F.l. INVESTMENTS LIMITED, se sidlem 6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA COURT, OFFICE
2, Kyperskd republika, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Ministerstvem
obchodu, primyslu a turistiky, Oddéleni obchodniho rejstiiku Nikdsie, pod &islem HE330172,
jejim# akcionafem je Jan Cizek, nar. 16. inora 1975, bytem Vé&trovcova 1571/3, Modtany, 143

00 Praha 4.

Ovladand osoba:
INVESTIKA, investi&ni spoletnost, a.s., IC: 041 58 911, se sidlem Svédska 635/8, Smichov, 150 00

Praha 5, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 20668

Struktura vztah( mezi propojenymi osobami
Vyse uvedend oviddajicf osoba mizZe uplatiiovat rozhodujici vliv ve Spoletnosti jakoZto ovladané
osobé z titulu dispozice akciemi tvoficimi 100 % (sto procent) zdkiadniho kapitdlu Spoleénosti,

co? z ni &ini jediného akcionafe Spole&nosti.

Uloha oviddané osoby v ramci vztahu mezi propojenymi osobami
Ovlddana osoba je osobou ovladanou oviddajici osobou bez zviastni role ¢i Ulohy ve strukture

vztahd mezi propojenymi osobami.

Zplisob a prostredky oviaddni
Ovlddani je realizovano prostfednictvim vykonu akcionafskych prav. Ovladajici osoba naklada

s podilem na hlasovacich pravech predstavujicich 100 % vsech hlas(. Ovladajici osoba muze

INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.
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IX.
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samostatné jmenovat nebo odvolat &leny kontrolniho orgdnu Spole¢nosti, ktery voli eny

statutarniho organu Spoleénosti.

Prehled  jedndni  ucinénych na popud nebo v zdjmu propojenych  osob v
rozhodném obdobi, tykajici se majetku, presahujiciho 10 % vlastniho kapitdlu Spolecnosti:
V rozhodném obdobi nebyla utinéna 7adna pravni jednani mezi propojenymi osobami

odpovidajici uvedené podmince.

Prehled vzdjemnych smluv uzavienych mezi propojenymi osobami v rozhodném obdobi:
V rozhodném obdobi nebyly mezi propojenymi osobami uzavieny 74dné smlouvy, ale ovladajici
osoba poskytla oviddané osob& dobrovolny pfiplatek mimo zékladni kapital, konkrétng pak dne

11.6.2018 pfiplatek ve vy3i 5.000.000 K&.

Vznik ujmy a jeji vyrovndni:

Spolecnosti nevznikla ze smluvnich vztah( s oviadajici osobou v rozhodném obdobi 34dna Gjma.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami a pfipadnd rizika:

Ze vztahu mezi propojenymi osobami nevznikaji z4dné vyhody ani nevyhody, rovné? tak zde

nejsou 7adna rizika.

Davérnost informaci a zdvérecné prohldseni statutdrniho orgdnu oviddané osoby:

Za ddvérné jsou v rdmci vztahli mezi propojenymi osobami povaZovény informace a skutegnosti,
které jsou soutdsti obchodniho tajemstvi t&chto osob véetnd informaci, které byly za déivérné
osobami oznaCeny, zejména pak informace z obchodniho styku, které by mohly byt samostatné
nebo v souvislosti s jinymi skute&nostmi k Gjmé jakékoliv z vy$e uvedenych osob. S ohledem na
tuto skute€nost byla tato zpréva sestavena tak, aby v ni nebyly obsaZeny informace povazované

za davérné.

Pfedstavenstvo SpoleCnosti prohladuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé odpovidaji skute&nosti a #4dné

podstatné okolnosti nebyly vynechany.

INVESTIKA, investicni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

INVESTIKA, investi¢ni
spolecnost, a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2018 do 31.12.2018

Identifikace Uéetni jednotky

Firma: INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.
IC: 041 58 911

Sidlo: Svédska 635/8, 150 00 Praha 5

Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znacka: B 20668, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.0.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1C:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz




Zpréava je uréena akcionaiim spoleénosti

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZené U¢etni zavérky spolecnosti INVESTIKA, investiéni spole&nost, a.s. (dale
také "Spoletnost”) sestavené na zakladé ceskych uetnich predpisl, kterad se sklada z rozvahy k
31.12.2018, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a vykazu podrozvahovych
poloZek za rok konélcl 31.12.2018 a ptilohy této Ugetni zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych uéetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o spoleénosti INVESTIKA, investiéni
spolecnost, a.s. jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy této Ggetni zavérky.

Podle naseho nézoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s. k 31.12.2018 a nakladi a vynost a vysledku jejiho

hospodafeni a podrozvahovych poloZek za rok kongici 31.12.2018 v souladu s éeskymi Gcetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceske republiky
pro audit, kierymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopin&né a upravené
souvisejicimi aplikanimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnest auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spole¢nosti.

N&§ vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti naich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ggetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Udetni zavérkou &i s naimi
znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi b&hem ové&fovani Uletni z&vérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisiugnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich pfedpist na formaini
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadne nedodrZeni uvedenych poZadavk(l by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zédkladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou té2 pfedmétem zobrazeni v udetni zavérce jsou
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk(l a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiéini) v&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady spoleénosti za tcetni zavérku



Statutérni organ odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi Uletnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni UCetni zavérky tak. aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou. o

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinnen posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pFiloze G&etni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrziteho trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni téetni zavérky, s
vyjimkou pffpadi, kdy statutarni organ plénuje zruSeni Spolegnosti nebo ukonéeni jeji Ginnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zpGsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pFipadech v GCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaiuji se za
vyznamné (materiaini), pokud lze reain& piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit
ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini} nespravnosti Géetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe souéasti podvodu maohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohldSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

« Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouZitych d&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhad(- a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uved! v pfiloze Ggetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky statutarnim
organem a fo, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje vyznamna (materidini)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetni zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na8i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrZité trvat. '

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah G&etni zavérky, vEetné pfilohy, a déle to, zda Ggetni

zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, kteryedgﬁc vernému zobrazeni.
[AY OD




Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozoréi radu spoleénosti mimo jiné o plédnovaném
rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribghu uginili, vietné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

i

V Praze dne 30.4.2019

Auditor:
Ing. Rostislav Kunes TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 1307 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

gislo opravnéni 080 KACR
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Ministerstyo financi Gaské republiky Obohodn firma: INVEETIKA, investifni spoietnost, a.s.
Vyhlédka 501/2002 Sb.
ze dne €. listopady 2002 Sidh: Svédsics B35/B. Praha §
identikadni Sslo: 04158911
pledmét podnilni: kelektivad investovan
okamdik sestaveni el zivéry: [16.01.2019
ROZVAHA
.42.2H8
¢. AKTIVA Cislo 31122018 31.12.2097
tis. KB fadky | Hrubs Bdstka | Opravnd polodky |  Cistd Bdstia Cigtd Sdstha
[-a b c 1 2 3 4
1 |Pokiadni hotovost a vilady u centralnich bank 1 336 0 136 339}
2 Szatm hezkupurwé dlehopisy a ostatni cenné  papiry 3 0 0 0 ;I
prijimané centralni bankou k refinancovani
vtom: a) vydané viidnimi institucemi 3 0 0 0
t) ostatn 4 [) ) ) o
3 |Pohledivky za bankami a drufstevnimi zitoEnami & 8088 0 8 083 4 628|
viom: a} spiaté na polidini [ 5088 o &085 4 828|
i b)Y ostatni poliediviy 7 o o 0 o
4 |Pohledivky za nebankovnimi subjekty 8 o 0 0 9|
viom: a) spiatné na podaddni 8 o [ 2 of
b) ostatni pohleddvky 10 ) 0 o o
& | Diuhové cenné papiry 11 [ [} 0 0
viom: 3} vydsné viddnimi instituoemi 1z o o ) _o|
b} vydaré ostatnimi csobami 13 ) o o o|
Alcie, podilové listy a ostatni podily 1 o ) ) o
7 |Ugasti s podstatym viivem 15 [ 0 0
Ttoho: v bankich 18 ) o [
& |Uzasti s rozhodujicin viivem 18 [ 0 0
z toho: v bankich 19 o o o
§ |Dlouhodoby nehmotny majetek 23 7736 31m2 4484 3 888
ztohe: 3) Zmovad vydaie 22 3107 2228 g81 1 502]
by goodwil z3 o o o
¢} ostatni dloshodoby nehmotnyr majetek 4645 1045 3el3 2 456
| 1¢ |olouhodoby hamotny majetek 25 ) a2 278
Ztoho: pozemky & budovy oo proveend Sinnost b [ <] +]
11 | Ostatni aktiva 28 14 405 14 405 1458
12 |Pohlediviy z upsaného zikladniho kapitalu 25 o ° 0
13 | Niklady a pHijmy pFistich obdob 30 42 0 42 T
| Aktiva celkem 31 31 385 3633 27 693 10 658

INVESTIKA, investicni spoleénost, a.s.
Vyrotni zpréva 2018
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e ':Q.SKWEA r:';‘:J 31122018 31122017
8 b c 8 7
1 |Zavazky viéi bankam a drukstevnim zaloknam k]| 0 0|
viom: a) splainé na poZadani 32 ¢ 0
b) ostaini zévazky 33 ¢ b
2 |Zavazky viifi nebankovnim subjektim 34 0 o
viom: a)} splatné na poZadani s o 0
k) ostatni zévazky 37 0 i}
3 |Zavazky z dluhovych cennych papirh 42 o
viom a) emitované dishové cenné papiry 43 0 g
b} ostatni zAvazky z diuhovych cenngch papirt 44 0 of
¢ |ostatni pasiva 45 17 697 2 868
5 |vynosy a vydaje piigtich obdobi 48 211 ‘MBI
& |Rezervy 47 48 48]
viom a} nadichody a podobné zévazky 43 [} 0
b} nadané 49 48 0
c)} ostatni 50 b 48'
7 |Podiizené zivazky -1 0 0
Cizi zdroje celkem 17 956 3064
& |Zakladni kapital 52 12 000 12 000}
zioho: a) splaceny zakladnikapital 53 12 000 12 000
b} viastni akcie 54 0 0|
9 |Emisni akio 55 0 of
1¢ |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 55 0 DI
viom: a) povinné rezervni a rizikové fondy 57 ¢ o
b) ostatni rezervni fondy 59 0 ]
c) ostatni fondy ze zisku &0 ] o]
11 |Rezervnifond na nové ocenéni 62 0 |
12  |Kapitalové Tondy 83 15 000 40 000
132 |Oceiiovaci rozdily 64 0 0
ztoho: a) z majethu a zévazkl 85 tH 0
b} ze zajiEfovacich derivatl 65 0 ]
[ ¢}z prepoétu cizoménovych zaj8fovacich finanénich nastrojd &7 a |
14 |Herozdéleny zisk nebo neshrazens rtrata z piedchozich obdobi | 88 -14 406 -40 055
15 |Zisk nebo ztrita za icetni obdobi 83 -2 857 4 351
| Viastni kepital cetkem 8737 7594
Pasiva celkem 70 27 693 10 658
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Miristerstvo financi Geské republiky Gbchodni firma VESTIKA, investién spolesnost, a s
\Vyhidgka 501/2002 Sb.
26 dne 6. listopady 2002 Sidio: Sutdskd 635/8 Praha §
ideati 04158911
koleklivnfinvestovéini
16.01.2010
2a obdobl 0d 1.1.2016 d0 31.12.2018
Zakiadal | Viastni Kapitil.| Ocefiov. | Zisk
Emisni atio Rezerv. Callem
kapitl | akcle caihins fondy | rozety | (ziite)
Zostatek k 31.42.2017 | _szo00] o of 10 000/ o] 14406 1!1
[
Zmeny ietnich melod o
Opravy 26sadnich cyb 0
Kurzové rozdiy a ocefiovac! rozdly
nezahrnuté do HY 0
Cistj ziskiziréta za KEetni abdobi 2857 2867
na zisku []
L}
|
[
i
o|
amny 6000 5000|
|z0statex 31.12.2018 12 000 0 [) 16000 o 7263 9737
Odesidno Raziltkc a Wdﬁs statutdmihe organ
dne:
.’f ri
Iy
Datové oblast: Podrozvahova aktiva a pasiva
bé&Zné obdobd | minulé
k 31.12.2018 | obdobf
A B8 1 1
Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 7| 2869787 | 1092424
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PRILOHA K ROCNI UCETNi ZAVERCE

INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s.

Sidlo: Svédska 635/8, Praha 5

ICO: 041 58911

Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018

(v celych tis. K¢)
Sestaveni Gcetni zavérky: 16.1.2019

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETN{ ZAVERKY

INVESTIKA investicni spolecnost, a.s. (,Spole¢nost”) byla zalozena spole¢nosti R.E.F.I. INVESTMENTS.
Spole¢nost byla zapsand dne 11. 6. 2015. do obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod
spisovou znackou B 20668.

Spolecnosti bylo udéleno povoleni k ¢innosti na zakladé rozhodnuti CNB S-Sp-2014/00381/CNB/571,
Cj.: 2015/048603/CNB/570 vydaném dne 4. 5. 2015, které nabylo pravni moci dne 6. 5. 2015

Spolecnost je zapsand v seznamu investi¢nich spoleénosti vedeném CNB podle § 596 pism. a) zékona

Pfedmét podnikani spolecnosti:

Cinnost investi&ni spoleCnosti podle zak. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investiénich
fondech, ve znéni pozdéjich piedpisd, spotivajici v obhospodarovani investiénich fondd, které jsou:
a) specialnimi fondy,

b) fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitélu podle ¢lanku
3 pism. b) pfimo poufZiteIného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy rizikového kapitélu
a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani podle &lanku 3 pism. b) pfimo pouZiteiného predpisu
Evropské unie upravujiciho evropské fondy socialniho podnikani

Struktura viastnikdl Spoleénosti:

Jediny akcionar:

R.E.F. I. INVESTMENTS LIMITED

6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA COURT, OFFICE 2, Kyperska republika
Registracni Cislo: HE330172

Sidlo spole¢nosti:
Svédska 635/8
15000 Praha 5

Clenové statutdrnich a dozorcich orgdng k rozvahovému dni

Pfijmeni Funkce
Jméno
Petr Cizek Pfedseda pfedstavenstva
Milan RGZicka Mistopredseda pfedstavenstva
Vaclav Kovar Clen pfedstavenstva

INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.
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Jan Cizek PFedseda dozor¢i rady
Mgr. Alena Haplova Clen dozor¢i rady
Ing. Monika Zuscakova Clen dozor¢i rady

Zpusob jednani:

Spole€nost zastupuji ve viech zdleZitostech tykajicich se Spolefnosti vidy spolené piedseda
predstavenstva a dalsi ¢len pfedstavenstva.

K 31. 12. 2018 spoleénost obhospodarovala podilovy fond INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
fond a DYNAMIKA, otevieny podilovy fond.

Uéetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Getnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisti a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepfetriitého trvéni Gletni jednotky, ¢asového
rozli$eni nakladd a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji oceriovanych
realnou hodnotou.

Tato Uéetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpish, pro uéetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
predpish, kterou se stanovi uspoiddani a obsahové vymezeni poloZek Gcetni zavérky a rozsah udajl ke
zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Tato U&etni zévérka je sestavena za tcetni obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12.2018 a je nekonsolidovana.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka Spolenosti byla sestavena na principu nepfetrZitého a ¢asové neomezeného trvani
ucéetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi G¢etnimi metodami:

sy

(a) Den uskutecnéni tcetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni i¢etniho piipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obé&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby,
pop¥. inkasa z G¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani
a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. tvérového
prislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy.

Uéetni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a
déle pevné terminové a opcni operace jsou od okamZiku sjedndni obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zauétovany na podrozvahovych Uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Spole¢nost oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prdava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Majetek a dluhy Spolecnosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezinrodnich téetnich standardi
upravenych pravem Evropské unie. Stanoveni redlné hodnoty majetku a dluhii Spoleénosti je
provadéno v souladu s postupy stanovenymi pfistusnymi pravnimi pfedpisy.

Oceriovani majetku a dluh( ve Spole&nosti je provadéno k poslednimu dni kalendafniho mésice, neni-

li ve Statutu uvedeno jinak.
Nemovitosti v majetku Spole¢nosti, nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti jsou ocefovany dvakrat

ro¢né v souladu s Gcelem jejich provozovéni nebo jejich dalgiho prodeje.
(c) Operace s cennymi papiry pro klienty

Cenné papiry pfijaté spole¢nosti do dschovy, spravy, nebo k ulozeni jsou uctovany v redlnych
hodnotéch a evidovany na podrozvaze v polozce »Hodnoty pfevzaté do tschovy, do spravy a k ulozeni“.
Cenné papiry pfevzaté spolenosti za Gcelem jejich obhospodafovéni jsou G¢tovany v redlnych
hodnotéch a evidovény na podrozvaze v poloice »Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani.

(d) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty
Pohledévky se Gctuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnots.
(e) PfFepoéet cizi mény

V okamzZiku pofizeni majetku & vzniku zévazku spolegnost pouziva pro pfepocet denni kurzy CNB.
Realizované kurzové zisky a ztraty se v prib&hu uéetniho obdobi a¢tuji do financnich vynosd, resp.
ndkladt béZného roku.

(f) Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Dlouhodoby hmotny majetek Géetni jednotka eviduje:

od &astky 40.000 K¢ véetné.

Dlouhodoby hmotny majetek uéetni jednotka eviduje ve skute€nych pofizovacich cenach. Pofizovaci
cena se skldda z ceny pofizeni a vedlejSich pofizovacich nakladii (pfedeviim doprava a naklady spojené
s montaZi, instalaci a oZivenim majetku).

Drobny hmotny majetek od 20.000 K& do 40.000 K¢ je veden na analytickych Gctech uctové skupiny 43
v pofizovacich cendch a je G¢etné odpisovan 24 mésici.

Drobny hmotny majetek do 20. 000 K¢ je Giétovan p¥imo do spotreby.

Dlouhodoby nehmotny majetek Géetni jednotka eviduje:

od Castky 60. 000 K¢ véetnd,

Drobny nehmotny majetek do 60. 000 K¢ je G¢tovan do nakladi spole¢nosti na ucet 636 a je veden
v operativni evidenci.

(g) Zdanéni

Dariovy zéklad pro dafi z pfijmi se propotte z vysledku hospodafeni b&Zného Gcetniho obdobi
pfipoctenim dafiové neuznatelnych naklad a odeétenim vynost, které nepodléhaji dani z pFijmd,
které je déle upraven o slevy na dani a pfipadné zapotty.

INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s.
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OdloZena dafi vychazi z veskerych doasnych rozdili mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouZitim ofekavané dariové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dariové pohledédvce se
Gétuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich uéetnich
obdobich. V podminkéch Fondu vznika odloZena dari zejména z titulu zmény ocenéni dlouhodobého
majetku.

(h) Tvorba rezerv

Spoleénost v roce 2018 tvofila rezervu na audit 2018 ve vysi 48 tis. K&

(i) PoloZky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod
Opravy zasadnich chyb néakladl a vynost minulych Gcetnich obdobi a zmény ucetnich metod jsou
Gctovany proti nerozdélenym ziskim nebo neuhrazenym ztratam. Opravy chyb, které nejsou zasadni,
jsou G&tovany jako vynosy nebo néklady ve vykazu zisku a ztraty v b8Zném ucetnim obdobi, ve kterém
byly zjistény.
K 31. 12. 2018 nebylo G¢tovano o opravach zdsadnich chyb minulych let.

3. ZMENY UCETNiICH METOD

Uéetni jednotka pIné respektuje G&etni metody a nedoslo k odchyleni od téchto metod ve smyslu § 7
odst. 5 zakona o Ucetnictvi.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& bézné obdobi minulé obdobi
vynosy z Urok 0 0
z vkladi 15 0
z tvérl 0 0
ostatni 0 0
Naklady na uroky 0 0
z vkladt 0 0
z Gvérl 0 0
ostatni o 0
Cisty urokovy vynos 15 0

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi

vynosy z poplatk(l a provizi 117.319 47.442

INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.
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naklady na poplatky a provize 101.638 42.080

Celkem 15.681 5.362
6. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ béZné obdobi minulé obdobi

Ostatni provozni vynosy 172 60

Ostatni provozni naklady 34 20

Celkem 138 40

7. SPRAVNI NAKLADY

Spolecnost evidovala ve svém Uéetnictvi za G&etni obdobi 2018 tyto sprévni naklady:

tis. K¢ béZné ucetni |minulé Géetni
obdobi obdobi
Zaméstnanci Priméry pfepolteny pocet zaméstnanci 9 7
Z toho ¢lenti fidicich orgénd (vedeni spole¢nosti) 3 3
Mzdové néklady Mzdové naklady celkem 7.583 3.770
Z toho ¢lent fidicich organu (vedeni spolecnosti) 3.960 1.921
Socidini a zdravotni  [SociéIni a zdravotni celkem 2.496 1.257
pojisténi
Z toho €len fidicich organi (vedeni spole&nosti) 1.331 653
Osobni naklady 10.079 5.027
celkem
tis. K¢ béZné ticetni obdobi minulé ucetni obdobi
ostatni spravni naklady
Néklady na depozitare 36 0
Nékiady na audit 418 48
Pravni poradenstvi 2.145 1.426
Uéetni a dariové poradenstvi 170 120
Najemné 791 540
Ostatni 4.228 1.553
Celkem 7.418 3.687

8. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimofiadné naklady a vynosy G&etni jednotka neeviduje.

INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.
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9. POKLADNA
tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Pokladna 396 399
Celkem 396 399
10. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Zustatky na béZnych Gctech 8.088 4.628
Celkem 8.088 4.628
11. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY
Spole¢nost neeviduje
12. DLUHOVE CENNE PAPIRY
Spole¢nost neeviduje
13. AKCIE, PODILOVE LISTY, OSTATNI PODILY
Spole¢nost neeviduje
14. DLOUHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETEK
tis.K¢ Pozemky Stavby Samostatné |Samostatné [Nehmotny |Celkem
movité véci movité véci od |majetek
20 do 40 tis. K¢
Pofizovaci
cena:
K1. 1. 0 0 255 141 6.192 6.588
Prirtistky 0 0 218 85 1.564 1.867
Ubytky 0 0 0 0 0 0
K31.12. 0 0 473 226 7.756 8.455
Opravky -295 -126 -3.272 -3.693
Zlstatkova 0 0 178 100 4484 4,762
cena:*)
INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s.
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Nedokonéend 0 0 0 0 0] 0
investice
Zalohy 0 0 0 0 0 0

Ziizovaci vydaje Spole¢nost eviduje ve vy3i 3.107 tis. K& a odepisuje po dobu péti let.

15. OSTATNI AKTIVA

tis. K& Béiné obdobi Minulé obdobi
Pohledavky 14.405 1.458
Poskytnuté provozni zélohy 0 0
Dohadné ucty aktivni 0 0
Celkem 14.405 1.458
16. NAKLADY A PRiIJMY PRISTiCH OBDOBI
tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Néklady pFistich obdobi -42 86
Celkem 42 86
17. ZAVAZKY VUCI BANKAM
Spolecnost neeviduje
18. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY
Spole€nost neeviduje
19. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU
Spolecnost neeviduje
20. OSTATNI PASIVA
tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Zavazky z faktur 15.676 2.181
Zévazky z pracovnépravnich 1458 506
vztah(
Zavazek - DPH 0 0
Dohadné ucty pasivni 563 181
celkem 17.697 2.868
INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.
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OdloZeny dariovy zavazek, pohledavka
O odloZené dariové pohledavce nebylo v roce 2018 Gctovano

21. VYNOSY A VYDAJE PRISTiCH oBDOBI

INVEST KA

tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Vydaje pfistich obdobi 211 148
Celkem 211 148

22. ZAKLADNI KAPITAL

Akcie: 12 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000.000,- K&

23. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Ostatni rezervy 48 48
Celkem 48 48

24. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO
tis. K¢ Béiné obdobi Minuié obdobi
Priplatek mimo zékladni kapital 15.000 10.000
Celkem 15.000 10.000

25. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZiCH OBDOBI

Zisk/ztrata Nerozdéleny zisk nebo ztrata
z pfedchozich obdobi
Zastatek k 31. 12. 2017 pied -10.055
rozdélenim vysledku roku 2017
Zisk/ztrata roku 2017 -4.351
Névrh rozdéleni zisku roku 2017:
Pfevod do neuhrazené ztraty 4.351 -4.351
-14.406
INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s.
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26. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozena dari

tis. K¢ BéZné obdobi Minulé obdobi
Rozdil ucetni/dariové ZC -1.161 -931
Rezerva 48 48
Uplatnitelna ztrata 17.460 14.839
OdloZena dariova pohledavka 3.105 2.652
O odloZené dariové pohledévce neni z diivodu opatrnosti Gétovéno.
27. HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVAN{
Spole€nost vykazovala k 31. prosinci 2018 hodnoty prevzaté k obhospodarovéni od Fondu ve vysi
2.869.767 tis. K¢
28. VZTAHY SE SPRiZNENYMI OSOBAMI
Za spiiznénou osobu lze povaZovat INVESTIKA, realitni fond, otevieny podilovy fond, DYNAMIKA,
otevfeny podilovy fond a nemovitostni spole¢nosti, ve které Fond drii vlastnicky podil.
Pohledavky za spFiznénymi BéZné obdobi Minulé obdobi
osobami
Obhospodarovatelsky poplatek - 13.744 1.428
INVESTIKA
Obhospodarovatelsky poplatek — 660 0
DYNAMIKA,
Celkem 14.404 1.428

V obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 si spole¢nost Gétovala za obhospodarovani fondu 27.051.887,55
K¢ a za administraci fondu 795.638,31 K¢&.

29. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nenastaly Z4dné vyznamné udalosti.

OkamZik sestaveni Gcetni zavérky:

Podpis statutdrniho organu G&etni jednotky:

16.1.2019

............................

INVESTII{‘A investi¢ni spole¢nost, a.s.

INVESTIKA, investicni spoleé¢nost, a.s.
Vyroéni zpréva 2018
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S, 1.
V Praze dne .............

Podpis statutarniho organu ucetni jednotky:

.................................

etr &izek

predseda pfedstavenstva

INVEST:IKA

Milan RuZi¢ka
mistopredseda predstavenstva

INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.
Vyrocni zpréva 2018
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