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Spravce fondu (obhospodarovatel a administrator): INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Zalozeni fondu: 16.9.2015
Frekvence ocenovani a obchodovani: Mésicné

Fondovy kapital k 31.12.2019:

KOMENTAR Spravce fondu

Béhem posledniho ctvrtleti roku 2019 bylo do INVESTIKA realitniho fondu, OPF ¢isté investovano pres
676 mil. K¢ a ro¢ni investovana castka presahuje 2,3 mld. K¢. Celkovy pocet podilnikd se v prabéhu
posledniho ctvrtleti roku 2019 navysil zhruba o 13,6 % na necelych 30 tisic klientd. Cena podilového
listu v uplynulém roce vzrostla o 5,14%.

Komentar k aktualnimu vyvoji na trhu (3/2020)
Vyvoj na trhu je ovliviiovan dvéma hlavnimi faktory: poklesem cen ropy a zavedenim ochrannych
opatreni souvisejicich se Sifenim koronaviru. Omezeni pohybu osob ziejmé povede kratkodobé
k dtlumu dotéenych ekonomik, bezprostredné napriklad v oblasti cestovniho ruchu a souvisejicich
odvétvich. Na tento vyvoj zareagovaly akciové i komoditni trhy. Po odeznéni vyse uvedenych opatfeni
ocekdvame postupny navrat k pfedchozimu stavu ovliviiovanému prebytkem likvidity na trhu. Realitni
fondy zamérené na investi¢ni nemovitosti s dlouhodobymi najemnimi smlouvami a bonitnimi najemci
nekopiruji bezprostredni vyvoj na akciovych trzich. Investice do nemovitostnich fondl jsou z podstaty
stfedné az dlouhodobé, takze i v této dobé pro investory plati: diverzifikujte sva portfolia a dodrzujte
doporuceny investi¢ni horizont.

5137 107 089 K¢

Vykonnost fondu za rok 2019: 5,14 %

Podil nemovitostni slozky:' 59,6 %

Hodnota nemovitosti k posl. datu precenéni:? 5275368 979 K¢
Pramérny pomér LTV (loan-to-value):? 55,43 %

Prdim. doba expirace naj. smluv k 31.12.2019:* 6,35 let
Primérna obsazenost budov k 31.12.2019: 94 %

Podil nemovitostni slozky je pomér nelikvidnich aktiv vztazenych k majetku fondu. Nelikvidnimi aktivy se rozumi hodnota nemovitostnich spole¢nosti navysena o vnitropodnikové
pujcky. 2Hodnota nemovitosti stanovena vyborem odbornikd na zakladé nezavislych posudkil a prepocitana kurzem posledniho dne daného mésice. *LTV (loan-to-value) je celkovy
objem externich bankovnich tGvéri vztazeny k celkové hodnoté nemovitostniho portfolia. “Primérna doba expirace najemnich smluv je penézi vazena primérna doba expirace viech

dlouhodobych najemnich smluv véetné opci na pfed¢asné ukonceni. U smluv na dobu neurcitou predpokldddme Sestimésicni platnost.

Graf vyvoje hodnoty podilového listu INVESTIKA RF, OPF
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Shrnuti roku 2019

Cesky trh komerénich nemovitosti

Nyni se vratme ke stru¢nému prehledu vyvoje ceského realitniho
trhu na prelomu roku 2019/2020. Naroky na vynosnost prémiovych
kancelafskych budov za rok 2019 dale mirné klesly v téméf celé Evropé
véetné Ceské republiky, coz se odrazilo v ristu hodnoty kancelaiskych
nemovitosti. Tento trend nésledovala i ostatni odvétvi nemovitostniho
trhu. Nejvétsi objem investic, témér 50 %, predstavovaly investice pravé
do kanceldfi, nasledované obchodnimi prostory, hotely aindustridlnimi
nemovitostmi. Celkové investice se vysplhaly ke tfem miliarddm euro
a v roce 2020 se predpoklada dosazeni obdobné hranice. Pozitivhim
signalem urcité je, ze 40 % investic na ceském realitnim trhu pochézelo
z domacich zdroj(, 23 % z Asie, 21 % z Evropy, 5 % ze severni Ameriky
a zbylych 11 % z ostatnich zemi. Vy3si aktivita domacich investor(,
véetné realitnich fondd je pozitivnim signalem, pfispivajicim
ke stabilité trhu.

Nové akvizice a vyvoj fondu v roce 2019

Z pohledu fondu INESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond byl
rok 2019 velmi Uspésny. V uplynulém roce fond zrealizoval celkem
7 transakci presahujicich hodnotu tfi miliard korun, coz je zatim jak
do poctu akvizic, tak do objemu zainvestovanych prostfedkl nejvice
od vzniku fondu.

V pribéhu roku realizoval fond akvizice prémiovych kancelaiskych
nemovitosti Karla Englise 4 a Avenir E. Obé budovy se nachézi v Praze
v lokalitach s vybornou dopravni dostupnosti a bohatou obcanskou
vybavenosti, které jsou vyhleddvédny renomovanymi njemci.
Spolecnosti, které sizde pronajimaji prostory, jsou napfiklad PORSCHE,
AIR FRANCE, BOSTON SCIENTIFIC, HERO, UBX, LEVERIS a dalsi.

Déle fond rozsifil jiz stavajici portfolio regiondlnich bankovnich domu
koupi atraktivni administrativni budovy v centru Strakonic, ktera
dale prohlubuje jeho geografickou diverzifikaci. Hlavnim najemcem
je Ceska sporitelna, kterd si v budové pronajima vyznamnou ¢ast
kancelafskych a obchodnich prostor po dobu minimalné sedmi let.
Jako doplnkovou soucast portfolia s potencidlem vyrazné vyssiho

Nemovitostni slozka dle sektoru
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Retail Kanceldie @ Logistika Rezidence

vynosu oproti ndjemnim nemovitostem fond koupil developersky
projekt MOLO Lipno Residence a také pozemky v Praze-Béchovicich,
na kterych je v delSim ¢asovém horizontu planovéna developerska
vystavba.

Zatim nejvétsi transakci v historii fondu byl ndkup obchodniho centra
Galerie Butovice. Jde o jedno z nejvétsich obchodnich center v Praze
s vice nez osmdesati ndjemci a téméf 100% obsazenosti. Centrum
bylo rozséhle zrekonstruovano v letech 2016 - 2017 a v roce 2018 byla
k centru pfistavéna prodejna ndbytku Kika, kterd ma s centrem
uzavienu nadstandardné dlouhou najemni smlouvu. Mezi nejvétsi
najemce obchodniho centra patfi spolecnosti KIKA, Albert, H&M,
Electro World, New Yorker nebo Lindex.

Portfolio nemovitosti fondu zahrnovalo k 31.12.2019 celkem
22 nemovitosti a je vyjimecné svou sektorovou a regiondlni
diverzifikaci. Obsazenost portfolia se blizi 95 % a vézeny primér doby
trvani najemnich smluv presahuje 6 let.

Dlouhodobé stabilni vynos a dynamicky rist fondového kapitalu

Fond svym klientdm z tad Siroké vefejnosti nabizi konzervativni
investice s atraktivnim vynosem. Nemovitosti jsou z pohledu
investorll povazovany za dlouhodobé stabilni aktivum odolné
vici ekonomickym vykyvim a inflaci (inflacni dolozky v ndjemnich
smlouvéch). Kombinace bonitnich ndjemctia dlouhodobych ndjemnich
smluv je predpokladem pravidelného a stabilniho pfijmu fondu.

Zhodnoceni podilovych listd fondu za rok 2019 dosahlo 5,14 %
a jiz ¢tvrty kalendaini rok v fadé presdhlo hranici péti procent.
Dlouhodobé stabilni vynos fondu se odrazi v zajmu investor(, pocet
podilnikl fondu vzrostl o cca 86 % a dosahl témér 30 tisic.

Fondovy kapital ke konci roku 2019 presahoval 5,1 miliard K¢, coz
pfedstavuje jeho téméf dvojnasobny nérlst oproti predeslému
obdobi, a INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond se tak stal
tfetim nejvétsim retailovym realitnim fondem na trhu uz po ctyrech
letech svého pUsobeni.

Vykonnost fondu
(sledujte na www.investika.cz)
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Tento reklamni letdk vytvorila INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. a byl poprvé distribuovan 16. 3. 2020. Informace uvedené v tomto letaku maji pouze informativni charakter a jejich
ucelem neni nahradit sdéleni klicovych informaci nebo statut nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Pfed rozhodnutim investovat do fondu by mél potenciélni investor vénovat
pozornost sdéleni klicovych informaci a statutu fondu. Udaje o minulych vynosech uvedené v tomto dokumentu nejsou zarukou budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych
fondl mlze v ¢ase jak stoupat, tak i klesat. INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. ani jind osoba nezarucuje navratnost plvodné investované ¢astky, neprebird odpovédnost za jednani
uc¢inénd na podkladé udajd v tomto dokumentu uvedenych, ani za presnost a Uplnost téchto Udajd, a doporucuje investorlim konzultovat investi¢ni zaméry s odbornymi poradci,
vcetné danovych poradcd. Dalsi informace, sdéleni klicovych informaci i statut fondu muizete ziskat v sidle spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. nebo na www.investika.cz
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