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,Rok 2020 byl naro¢nou zkouskou pro vsechny a testem
investic z pohledu jejich stability a odolnosti vici externim
ekonomickym 3Soklm. Dlouhodobd strategie realitniho fondu
INVESTIKA je postavena na optimalnim rozloZeni nemovitostnich
aktiv, aby fond byl schopen odolat nenadalym trznim vykyvim.
Osvédcila se nam Siroka diverzifikace nemovitosti v ramci
regiond, typl nemovitosti, ndjemc z rdznych sektord ekonomiky,
postavend na dlouhodobych ndjemnich vztazich s bonitnimi
subjekty.

| pres fakt, ze svétovd ekonomika byla v roce 2020
negativné ovlivnéna pandemii viru COVID-19, dosahlo zhodno-
ceni podilovych listi dominantni korunové tfidy vice nez 4 %
(4,13%) aeurové tiidy ovicenez5 % (5,03 %).Vykonnost INVESTIKA
realitniho fondu se pohybovala v rozmezi, které jsme v prabéhu
roku aktualizovali s ohledem na aktudini ekonomicky vyvoj.
Pfes turbulence na financ¢nich trzich fond nezaznamenal Gtlum
novych investic. Odkupy podilnikl v zddném z mésicl neprevysily
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pfitoky nového kapitdlu do fondu, coz podtrhuje velkou davéru
investorud ve stabilitu fondu plniciho funkci bezpe¢ného pfistavu.
Aktiva fondu se béhem roku 2020 zvysila o 35 % a pfesahla
7,3 miliardy korun. Zaroven v roce 2020 vyznamné vzrostl i pocet
klientd. Aktualné do fondu investuje vice nez 41 tisic podilnikd.”

VLIV PANDEMIE COVID-19
NA PORTFOLIO NEMOVITOSTI FONDU

Pandemie COVID-19 bylave své prvniviné charakteristicka
velkou nejistotou na trzich a pfinesla s sebou vyraznd omezeni
nékterych sektorl (cestovni ruch, uzavieni obchodi a restauraci),
ale také razantni sniZzeni Urokovych sazeb v reakci na propad
ceské ekonomiky. SniZeni urokovych sazeb mélo v kone¢ném
dUsledku nejzasadnéjsi vliv na prehodnoceni ocekavaného vynosu
fondu pro rok 2020. Ddvodem byla vyssi likvidita drzena fondem
k zajisténi maximalni stability pro investory, kterd byla nové
uroc¢ena sazbami pohybujicimi se kolem nuly. Vzhledem k souc¢asné
ekonomické situaci lze ocekavat, ze prostiedi nizkych sazeb
muze pretrvavat i nadéle a spolu s pomérné vyznamnou inflaci
(v minulém roce vzrostl Uhrnny index spotiebitelskych cen
0 3,2 %) se pravdépodobné projevi v dalSim rlstu cen aktiv.
Z tohoto divodu by mohla investice do realitniho fondu
oslovit i konzervativni jedince, ktefi se doted spoléhali
na zhodnocovani svych prostiedk na spoficich tétech.
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*angl. zkratka: loan-to-value, **angl. zkratka:
weighted average unexpired lease term



DOPADY COVID-19 NA RETAILOVY
A KANCELARSKY SEGMENT

V portfoliu realitniho fondu je segment retailovych nemo-
vitosti zastoupen prostiednictvim obchodniho centra Galerie
Butovice. Projekt lokalniho obchodniho centra s pfesahem do jedné
znejvétsich kanceldiskych”lokalit v hlavnim mésté stojidlouhodobé
na dvou pilifich (klicovych ndjemcich). Spole¢nosti Ahold, ktera je
kotevnim ndjemcem v obchodnim centru se svou prodejnou Albert,
a spolecnosti Kika. Oba kli¢ovi najemci jsou silné nadnarodni
spolec¢nosti, které maji s obchodnim centrem uzavienou na-
jemni smlouvu na dalSich dvanact let. Supermarket Albert fun-
goval béhem celého roku bez omezeni. Negativni dopady na retai-
lovy segment pomohly ¢aste¢né mirnit i viadni podptrné programy.
Navzdory pandemii a vlddnim restrikcim se v poslednim kvartalu
roku 2020 podafilo v rdmci obchodniho centra oteviit tfi obchodni
jednotky: restauracni zatizeni, prodejnu bytovych doplikd a nové
zlatnictvi.

V kontextu pandemie a souvisejicich opatfeni dos-
lo béhem roku 2020 k snizeni ocenéni nemovitostni spole¢nosti
Galerie Butovice s.r.o. a nova hodnota jiz reflektuje aktualni trzni situ-
aci. Jelikoz fond disponuje Siroce diverzifikovanym portfoliem
nemovitosti, tak pokles jednoho, byt dominantniho aktiva,
nemusi nutné ohrozit vynosovou strategii celého fondu.

Situaci v kanceldfskych budovach vnimame i nadéle
jako velmi stabilni. V uplynulém roce se podafilo dopronajmout
kanceldiské prostory nékterych budov v portfoliu, které nebyly
zcela obsazeny. Napfiklad nase kancelaiské budovy v Pekaiské ulici
na Praze 5 byly z ¢asti neobsazené po odchodu predchoziho né-
jemce, ale v pribéhu roku 2020 si zbylé volné prostory pronajala
Univerzita Karlova.

V prdbéhu pandemie se objevily tvahy o nadbytec¢nosti
kancelafivzhledem krozsifeni pracezdomova.V ur¢itych omezenych
segmentech trhu mize byt prace z domova (tzv. home-office)
vhodna i jako dlouhodobé feseni. Nicméné kancelaisky segment
je dlouhodobé nejstabilnéjsim sektorem komercnich nemovitosti.
Obavy z hromadného ruseni kanceldiskych prostor a prechodu
firem na praci z domova nejsou z naseho pohledu opodstatnéné.
I nyni v dobé pandemie se velky pocet firem utvrzuje v dllezitos-
ti osobniho kontaktu a potiebé kancelaiskych prostor pro udrzeni
vykonnosti a efektivity svych tymd.

NOVE AKVIZICE V ROCE 2020
DO PORTFOLIA

Nejistota na trzich zplsobena pandemii COVID-19 vyustila
v rozhodnuti pozastavit a prehodnotit nékteré nové zvazované
akvizice do portfolia realitniho fondu INVESTIKA. Pfesto se fondu po-
dafilo zrealizovat velmi zajimavé transakce. Jedna se o nakup datového
a kanceldiského centra v Pisku a alternativniho aktiva v podobé zamku
Mitrowicz, kde jsme se s budoucim kupujicim dohodli na podminkach
prodeje za pevné stanovenou cenu, coz fondu pfindsi stabilni zhodno-
ceni. Dale pak fond uskutec¢nil ndkup dalsi ¢asti pozemku v Béchovicich
ur¢eného pro budouci development ¢i prode;.

Portfolio INVESTIKA realitniho fondu tedy k 31. pro-
sinci 2020 zahrnuje celkem 25 nemovitosti. Obsazenost
portfolia se nyni blizi 92 % a vazeny prumér doby na-
jemnich smluv (WAULT) dosahuje 6,5 roku. Ve srovnani
s rokem 2019 je tak ukazatel WAULT o 0,15 roku delsi, coz je
vysledkem dlouhodobé strategie managementu fondu zaméfu-
jici se na vybér bonitnich najemcl z fad prednich ¢eskych a nad-
narodnich spole¢nosti s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami.

PODIL NAJEMCU NA VYNOSU Z NAUMU
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VYHLED DO ROKU 2021

V roce 2021 planujeme udrzeni vykonnosti fondu
mezi 4 az 5 % a rozsifeni nemovitostniho portfolia. Zkraje roku
jsou planovany dalsi vyznamné akvizice, které spliuji kritéria in-
vesti¢ni strategie a maji potencidl pfispét k naplnéni dlouhodobych
vynosovych cilli fondu. Jedna se o nemovitosti jak v Ceské repub-
lice, tak v zahranici. Vstupem na realitni trh jinych zemfi Evropské unie
chceme dale diverzifikovat nemovitostni portfolio fondu.

Vnéjsimi vlivy zplGsobeny pokles vynost z likvidni ¢asti
portfolia se INVESTIKA realitnimu fondu podafilo z velké ¢asti vyvazit
vynosem nemovitostnich aktiv, jez prokdzala svoji stabilitu a kvalitu.
| diky tomu INVESTIKA realitni fond doséhl béhem péti let své exis-
tence kumulativniho vynosu od zalozeni 27,65 %. Fond tak naplnu-
je svou vizi poskytovat Siroké verejnosti prilezitost investovat
do reélnych a stabilnich aktiv s atraktivnim vynosem a cilem
srozumitelného a konzervativniho zhodnoceni jejich aspor.

o LET STABILITY hodnoceni 27,65 Y%
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1,25 4,13 %
1,20 5,14 %
115 5,04 %
110 5,04 %
1,05
5,68 % vznik fondu 16.9. 2015
2016 2017 2018 2019 2020

Tento reklamni letdk vytvorila INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. a byl poprvé distribuovan 1. 2. 2021. Informace uvedené v tomto letdku maji pouze informativni charakter a jejich
ucelem neni nahradit sdéleni klicovych informaci nebo statut nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Pfed rozhodnutim investovat do fondu by mél potencidlni investor vénovat
pozornost sdéleni kli¢ovych informaci a statutu fondu. Udaje o minulych vynosech uvedené v tomto dokumentu nejsou zarukou budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych
fond(i muaze v ase jak stoupat, tak i klesat. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. ani jind osoba nezarucuje navratnost plivodné investované ¢astky, nepfebird odpovédnost za jednani
uc¢inéna na podkladé udaju v tomto dokumentu uvedenych, ani za pfesnost a Uplnost téchto udaju, a doporucuje investordm konzultovat investi¢ni zdméry s odbornymi poradci, véetné
danovych poradca. Dal3i informace, sdéleni kli¢covych informaci i statut fondu mudzete ziskat v sidle spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. nebo na www.investika.cz
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