KOMENTAR

spravce fondu

| ve tietim ctvrtleti INVESTIKA realitni fond, OPF, prokazal
schopnost obstat v podminkach ovlivnénych koronavirovou
pandemii a odolat dopadidim soucasné situace.

V  souladu s dlouhodobou vynosovou  strategif
realitniho fondu dosahlo zhodnoceni podilovych listl od po-
¢atku roku 2020 2,68 %. Fondu se navic podafilo rozsifit
portfolio o dalsi typ nemovitosti a tim diverzifikovat zdroje
vynosu novym smérem. Diky rozmanitéjSimu sektorovému
zadbéru a navyseni celkového poctu nemovitosti v portfoliu
na 25, fond posilil svou stabilitu, coz je prospésné nejen
v soucasném nestalém prostiedi. Zaroven Ize fddné dokonceni
transakce za stavajici situace povazovat za vyznamny Uspéch
a potvrzeni schopnosti fondu INVESTIKA dale rlst.

Dne 16. zaii 2020 oslavil INVESTIKA realitni fond paté
vyroci svého plsobeni na trhu. Dosazené vysledky odpovidaji
investi¢ni strategii zalozené na konzervativnim zhodnocovéani
penéz s dlouhodobé stabilnim vynosem. Ocenénim je pro fond
duaveéra jiz témér ctyriceti tisic klientd, ktefi do fondu investovali
bezmala sedm miliard korun.

Navzdory nejistym ekonomickym podminkam vzrostl
fondovy kapitadl od pocatku roku o 1,36 miliardy K¢ a zaroven
pribylo tfi tisice novych investor(. Diky jejich divére a dlouhodobé
skvélym a stabilnim vysledkim je INVESTIKA realitni fond jednim
z nejvyznamnéjsich a nejvyhledavanéjsich realitnich fondd v Cesku.
Pro investory je stdle podstatnéjsi, Ze nemovitosti coby soucast
investi¢niho portfolia jsou také dobfe odolné vudi inflaci, kterou
zotavenizkoronavirové pandemieasnispojenéhospodaiské recese
bude jisté provazet. Z pohledu objemu aktiv je fond s majetkem
vice nez 6,7 miliardy korun jiz tfetim nejvétsim retailovym realitnim
fondem na trhu a dal roste. Jen ve tietim Ctvrtleti se majetek
fondu zvysil o bezmaéla pal miliardy korun, coz ma vyznamny vliv
na financ¢ni stabilitu fondu.

Ing. Vaclav Kovar MSc. MRICS
Portfolio Manager | Clen pfedstavenstva
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Dlouhodobe stabilni vynos

9,68 5,04 504 514

za rok 2016 za rok 2017 za rok 2018 za rok 2019
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OD VZNIKU FONDU DOSAHLO KE KONCI
ZARI LETOSNIHO ROKU 25,87 %.




Komentar k aktualnimu vyvoji (10/2020)

Situace kolem koronavirové pandemie v Cesku v pos-
lednich tydnech opét nabyvéa na intenzité a management fondu
samoziejmé déni peclivé monitoruje. Dopad na jednotlivé segmenty
realitniho trhu, jichz je v diverzifikovaném portfoliu fondu cela
fada, se lisi. Zatimco napfiklad datova centra nebo logistické aredly
mohou nadale fungovat naplno a poptavka po jejich sluzbach je
stabilni, nebo dokonce roste, sektor maloobchodu reprezentovany
v portfoliu zejména obchodnim centrem Galerie Butovice ¢eli novym
vyzvam. Provoz obchodniho centra stoji na stabilnich ndjemnicich
jako jsou Albert, dm drogerie, Kika/XXXLutz, McDonald’s a dalsich
s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami. Se zasazenymi najemniky
obchodniho centra feSime situaci tak, aby byli schopni dosahnout
podpurnych opatfeni vyhlasenych vlddou a cash flow bylo
i nadéle stabilni. V rdmci preventivnich opatfeni jsme také zvysili
intenzitu i ¢etnost Uklidu a dezinfekce prostor obchodniho centra,
aby se v ném zékaznici mohli citit bezpec¢né.

Sprévce fondu (obhospodarovatel a administrator):
Zalozeni fondu:

Frekvence ocenovéni a obchodovani:

Majetek fondu k 30. 9. 2020

Fondovy kapital k 30. 9. 2020:

Vykonnost fondu za 12 mésicu k 30. 9. 2020:

Podil nemovitostni slozky (%):

Hodnota nemovitosti k posl. datu (30. 9. 2020) precenéni:
Pramérny pomér uvért vici hodnoté majetku — LTV*:
Prdmeérnd doba expirace ndj. smluv (WAULT**) k 30. 9. 2020:
Primérna obsazenost budov k 30. 9. 2020:

Pocet podilnikd k 30. 9. 2020:

V kontextu posledniho vyvoje jsme prepracovali strategii
rozvoje obchodniho centra Galerie Butovice. Ta kromé posileni
ziskovych formatl pocita se zménou koncepce a vyuziti nékterych
obchodnich ploch centra a jeho okoli zplisobem, ktery bude
odpovidat nejmodernégjsim trendim v maloobchodnim sektoru.
Jednim z cild pfipravovanych zmén je jesté vice oslovit ndvstévniky
z fad obyvatel reziden¢nich objektd v okoli centra, a také
zaméstnancll okolnich kanceldfskych budov, jelikoz se obchodni
centrum Galerie Butovice nachazi pfimo v srdci nejvétsi a nadale
se dynamicky rozvijejici kancelarské oblasti v Ceské republice.

Diverzifikované portfolio realitnich objektd fondu
v atraktivnich lokalitdch zahrnujici vSechny hlavni nemovitostni
tfidy — kancelafské budovy s ndjemci z fad silnych nadnarodnich
spole¢nosti, logistické aredly nebo datové centrum - je jako celek
nejlepsim nastrojem pro jeho stabilitu. To plati zejména v obdobich,
kdy svétova ekonomika prochazi v dusledku pandemie zna¢nymi
otfesy.

INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.
16.09. 2015
Mésicné
6743334 131 K¢
6 497 646 943 KC
2,86 %

64,57 %
6500889518 K¢
39%

6,94 roku

92 %

37 980

*angl. zkratka: loan-to-value, **angl. zkratka: weighted average unexpired lease term

Rozsireni pusobeni fondu

S rostoucim zdjmem klientd a zvysujicim se majetkem fon-
du aktivné hledame vhodné akvizi¢ni nemovitosti do naseho port-
folia i za hranicemi Ceské republiky. Do konce roku by tak mél fond
nové vstoupit i na polsky realitni trh.

Polsko je v soucasnosti v celosvétovém meéfitku jednim
z nejzadanéjsich nemovitostnich trh(, ktery vykazuje nebyvalou
stabilitu a transakéni aktivitu i béhem koronavirové pandemie. Vyzn-
amné investice zde uskutecnuji investori z Némecka, Velké Britanie,
Austrélie, Jihoafrické republiky, Singapuru a dalSich zemi svéta.
Davodem jsou predevsim vyssi vynosy v porovnani se zbytkem
Evropy a zaroven velky rlistovy potencidl. Zajimavé zhodnoceni
nabizi polsky realitni trh predevsim diky velké domaci ekonomice
a stle silné poptavce po komerénich prostoréach.

Nova transakce

obohatila portfolio o dalsi segment

Fond na zacatku zafi uspésné dokoncil ndkup barokniho
zdmku Mitrowicz na bfehu feky Luznice v obci Kolodéje nad Luznici.
Aredl o celkové rozloze 21 573 m2 je narodni kulturni pamatkou.
Akvizice objektu, ktery se nachdzi v Jihoceském kraji zhruba kilometr
od soutoku LuzZnice a Vltavy, je spojend s dalSim planovanym
developmentem aredlu a jeho nédslednym prodejem strategickému
investorovi za pfedem stanovenou cenu. Fondu tato transakce
pfindsi fixni zhodnoceni v souladu s dlouhodobym vynosovym
cilem vysoko nad urovni stavajici miry inflace.

Fond naddle jede na vine digitalizace
a stdle posiluje vyuzivani elektronickych
ndstrojl

Tento reklamni letédk vytvofila INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. a byl poprvé distribuovéan 1. 10. 2020. Informace uvedené v tomto letaku maji pouze informativni charakter a jejich
ucelem neni nahradit sdéleni klicovych informaci nebo statut nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Pfed rozhodnutim investovat do fondu by mél potencialni investor vénovat
pozornost sdéleni kli¢covych informaci a statutu fondu. Udaje o minulych vynosech uvedené v tomto dokumentu nejsou zarukou budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych
fondl mize v Case jak stoupat, tak i klesat. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. ani jind osoba nezarucuje navratnost plivodné investované castky, neprebird odpovédnost za jednani
ucinénd na podkladé udajd v tomto dokumentu uvedenych, ani za presnost a Uplnost téchto udaju, a doporucuje investordm konzultovat investi¢ni zdméry s odbornymi poradci, véetné
danovych poradct. Dalsi informace, sdéleni klicovych informaci i statut fondu muzete ziskat v sidle spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. nebo na www.investika.cz
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