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KOMENTAR spravce fondu

V prvnim ¢tvrtleti roku 2021 bylo do INVESTIKA
realitniho fondu, OPF, v ¢istém vyjadieni investovano
487,4 mil. K¢. Celkovy majetek pod spravou i diky tomu
vzrostl na 7,9 mid. Ké. Pocet podilnikii se v pribéhu
prvniho ctvrtleti roku 2021 navysil na 42,6 tisice.
Rist vkladi a poctu novych investorii potvrzuje, ze
i v prostiedi pretrvavajici nejistoty na finan¢nich trzich
a pri celkové nejisté situaci v ekonomice, pIni INVESTIKA
realitni fond v oéich investort roli bezpeéného pristavu.

Nejvyznamnéjsi udalosti prvniho kvartdlu roku
2021 byla pro INVESTIKA realitni fond akvizice rozsahlého
kancelafského centra v polské Poznani. Touto akvizici doslo
k vyznamnému sniZzeni objemu volnych prostfedkd, od ¢ehoz
ocekavame pozitivni vliv na vynos fondu.

Budovy v nasem portfoliu vykazuji dlouhodobou
stabilitu a atraktivitu pro ndjemce. Poptéavka po kancelafskych
prostorach navic ani po¢atkem roku 2021 neustala. V souladu
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s nasim drfivéjsim ocekdvanim se naopak potvrzuje, ze
kancelafe jsou i v dobé pandemie a s ni spojené vétsi mire
prace z domova stale potfebné. Velmi pozitivnim faktem je,
ze se navzdory pokracujicim restriktivnim opatfenim smérem
k maloobchodu fondu podafilo pronajmout i dalsi jednotky
v obchodnim centru Galerie Butovice. Jde o jasny dikaz toho,
ze kamenné prodejny jsou nenahraditelnou soudasti trhu
a najemci nadale véfi v jejich budoucnost a dilezZitou roli
ve vztahu se zékazniky.

Cilem dlouhodobé investi¢ni strategie fondu je
pronajimat nemovitosti bonitnim najemcim, casto z fad
nadnéarodnich korporaci. Cast aktiv v portfoliu fondu proto
nese eurové ndjemné. Vzhledem ke konzervativni povaze
fondu a volatilit¢ koruny v poslednich mésicich jsme
v pribéhu prvniho ¢tvrtleti pfistoupili k ménovému zajisténi
za Ucelem minimalizace kurzového rizika.

Diky nove akvizici doslo v ramci portfo-
lia fondu k posileni dlouhodobe nejsta-
bilnejsiho typu komercnich nemovitosti,
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NOVA AKVIZICE FONDU V ZAHRANICI

Akvizici kancelarského komplexu Szyperska Office Cen-
ter v Poznani ziskal fond do svého majetku jiz dvacatou Sestou
nemovitost. INVESTIKA realitni fond tak poprvé od svého vzniku

v roce 2015 roz3ifil portfolio za hranice Ceské republiky.

Vyhodou sedmipodlazni stavby s celkovou prona-
jimatelnou plochou pfiblizné 19 000 m2 je jeji skvéla poloha
v pfimé blizkosti centra pdlmilionové Poznané s vynikajici do-
pravni dostupnosti. Kanceldiska budova s panoramatickym
vyhledem na feku Wartu, jez mistu dodava jedine¢nou atmos-
féru, je kompletné pronajata prednim mezinarodnim i polskym
spole¢nostem. Mezi vyznamné najemce patii vyrobce auto-
mobild Volkswagen nebo globalni hra¢ v IT sektoru Miran-
tis. V budové dale sidli i statni instituce jako napfiklad mistni
urad prace ¢i okresni soud. Stoprocentné pronajatou budovu
v soucasnosti vyuzivaji celkem tfi desitky ndjemc(i. Poznan, v je-
jiz metropolitni oblasti Zije vice nez jeden milion lidi, je diky své
poloze mezi Varsavou a Berlinem jednim z hlavnich dopravnich
a obchodnich uzld Polska. Komplex je mezi najemci oblibeny
také diky prostorné a flexibilni dispozici interiérd, pristupu den-
niho svétla ze vsech stran budovy, podzemnimu parkovisti,
prostorné recepci nebo terasam ve vyssich patrech.

Akvizici administrativni budovy v Poznani pfedchaze-
la detailni analyza polského nemovitostniho trhu, ktery je nej-
véts$im trhem komercnich realit ve stfedni a vychodni Evropé
s velkou aktivitou domécich i zahrani¢nich investor(. INVESTI-
KA realitni fond vidi na zahrani¢nich trzich pfileZitosti i pro dalsi
akvizice, zejména v kancelafském sektoru nebo oblasti logistiky.

PORTFOLIO NEMOVITOST{ FONDU

Novou akvizici v Polsku doslo k vyraznému posileni
geografické diverzifikace portfolia. Kromé Polska jsou nemovi-
tostni aktiva fondu rozptylena v rGznych regionech Ceské
republiky. Akvizici kancelaiského centra v Poznani nicméné
doslo také k diverzifikaci z pohledu odvétvi ndjemcl. Fond
vyhledava najemce ze stabilnich sektorli hospodafstvi, ktefi
dokazou dlouhodobé odolavat vnéjsim ekonomickym Sokdm.
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Bankovnictvi a pojistovnictvi, finan¢ni sluzby

® Prodej nabytku

Prodej potravin
Ostatni maloobchod Ostatni sluzby

Ubytovaci a stravovaci sluzby Vefejna sprava Administrativa Ostatni
Jednim ze sektord, jez patii mezi vibec nejstabilnéjsi, je sektor
IT, ktery nyni s 20 % tvofi nejvétsi podil na pfijmech fondu z na-
jemného.

Aktudlné do fondu plyne najemné od 285 subjekt(,
které pusobi v mnoha na sobé nezavislych oblastech ekono-
miky. Tak Sirokd diverzifikace zajiStuje fondu stabilitu i pro
pfipad, Ze by nékteré z odvétvi v budoucnu celilo struktural-
nimu Utlumu. Mezi nejvétsi ndjemce navic patfi kapitéloveé sil-
né spolec¢nosti s dlouhodobymi nadjemnimi smlouvami, jako je
Ahold (prodejny Albert), Kika, Technologické centrum Pisek,

Siemens, nebo nové Univerzita Karlova.

V portfoliu ma fond jiz 26 budov, jejichz prdmérna
obsazenost dosahuje 95 %. Konzervativni pfistup fond
uplatnuje i na urovni externiho financovani nemovitosti
v podobé nizké hodnoty LTV u financovanych projektd.
Fond klade dliraz rovnéz na dlouhodobost najemnich smluv.
Vazeny primér zbyvajici délky pronajmu (WAULT) Cini aktual-
né>s let.

VYHLED DO KONCE ROKU 2021

Velkym tématem pro INVESTIKA realitni fond je letos
pokracovani digitalizace. Fond ma v planu stat se spole¢nosti
s pIné bezpapirovou administrativou a co nejvice tak usnadnit
klientlim a partnerim komunikaci. V plné bezpapirové podobé
chceme zpfistupnit i veSkerou dokumentaci.

V tomto roce pldnujeme uskutec¢nit dalsi vyznamné
akvizice nemovitosti do fondu. PrileZitosti vidime v sektoru
logistiky i v oblasti kancelafskych budov, a to zejména na zah-
rani¢nich trzich.

I v letoSnim roce cilime v souladu s nasi dlouhodobou
strategii a s ohledem na vyvoj realitniho trhu na zhodnoceni
kolem 5 %.

Tento reklamni letak vytvofila INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. a byl poprvé distribuovan 19. 4. 2021. Informace uvedené v tomto letaku maji pouze informativni charakter a jejich
ucelem neni nahradit sdélenf klicovych informaci nebo statut nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Pfed rozhodnutim investovat do fondu by mél potencialni investor vénovat
pozornost sdéleni kli¢ovych informaci a statutu fondu. Udaje o minulych vynosech uvedené v tomto dokumentu nejsou zarukou budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych
fondd mlze v ¢ase jak stoupat, tak i klesat. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. ani jina osoba nezarucuje navratnost plivodné investované ¢astky, nepfebira odpovédnost za jednani
ucinéna na podkladé udaju v tomto dokumentu uvedenych, ani za piesnost a Uplnost téchto tdaju, a doporucuje investordm konzultovat investi¢ni zdméry s odbornymi poradci,
vcetné danovych poradcd. Dalsi informace, sdéleni kli¢ovych informaci i statut fondu muazete ziskat v sidle spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. nebo na www.investika.cz
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