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Vysledky roku 2021 potvrdily
stabilni vykonnost fondl INVESTIKA

Fondy INVESTIKA investi¢ni spole¢nosti v roce 2021 navzdory pretrvd-
vajici nejistoté v ekonomice opét naplnily vynosové cile. Navic rekord-
né rostly co do objemu spravovanych aktiv. Uz na vice nez 50 tisic se
zvysil rovnéz podet investord, ktefi na fondech INVESTIKA investiéni
spoleénosti oceruji kromé jejich vykonnosti a stability také peélivy
vybér aktiv do portfolii.

INVESTIKA investi¢ni spole¢nost loni
znovu potvrdila, Zze se na jeji fondy
mohou klienti spolehnout. Svoje ci-
lové zhodnoceni 4-6 % naplnil jak
INVESTIKA realitni fond, ktery dosdhl
zhodnoceni ve vysi 5,48%, tak fond
DYNAMIKA uréeny kvalifikovanym in-
vestordm. Ten cili na vykonnost 6
a vice % rocné, pricemz loni dosdhl
zhodnoceni 6,45 %.

Zaméreni na srozumitelné investovdni
na nemovitostnim trhu, dlouhodobd
stabilita a atraktivni vynosy se loni od-
razily také v silicim zdjmu o produkty in-
vestiéni spole¢nosti. Poget jejich klientd

se za cely rok zvysil o ¢tvrtinu a presdhl
tak jiz 50 tisic. Objem aktiv pod sprdvou
INVESTIKA investi¢ni spole¢nosti Cinil
ke konci prosince celkem 11,8 miliardy
korun. Za jediny rok se tak zvysil o Ctyfi
miliardy, coz je historicky rekord.

Vibec poprvé pak loni INVESTIKA
investi¢ni spolec¢nost rozsitila svoje
investi¢ni aktivity do zahraniéi. Kon-
krétné Slo hned o dvé akvizice, jez
uskutecénil INVESTIKA realitni fond
v Polsku. ,,Prilezitosti v zahranici pldnu-
jeme vedle ¢eskych akvizic vyhleddvat
i v roce 2022. Diky tomu budeme
schopni pfi soucasné nedostatec¢né

11,8

miliardy korun

¢ini objem aktiv, jez
INVESTIKA investi¢ni spole¢nost
spravovala k 31.12. 2021 ve vSech
svych fondech. Meziro¢né se jednd
050% ndrast.

nabidce na domdcim trhu naddle
zhodnocovat  prostiedky investord
za co nejvyhodnéjSich podminek.

Zdroven nase portfolia ziskaji vét-
$i geografickou diverzifikaci,“ uved|
predseda predstavenstva INVESTIKA
investi¢ni spole¢nosti Petr Cizek.



DYNAMiKA

Vyjimecné projekty
oslovuji investory

Na témér trojndsobek vzrostl za po-
sledni rok objem aktiv pod sprdvou
fondu DYNAMIKA. Ke konci prosince
2021 ¢inil bezmdla vice nez 1,3 miliar-
dy korun. Kvalifikované investory, jimz
je fond urcen, zaujaly nejen vyjimec-
né developerské projekty s vyraznym
vynosovym potencidlem v portfoliu
fondu, ale také jiz treti rok stabilnich
vynosU prfes 6 %. Od svého zalozeni
v zdri 2018 tak fond dosdhl vice nez
20% zhodnoceni.

Prikladem jednoho z projektl, jez se
nyni na zajistovdni vynosu fondu podi-
li, je financovdnipripravy vystavby pré-
miové budovy na Anglickém ndbrezi
v centru Plzné (pfedbéznd vizualizace
viz foto). Spojuje se v ném architekto-
nickd vyjimeénost, lukrativni lokalita
a celkovd exkluzivita, tedy parametry,

na které DYNAMIKA vzdy klade ddraz.
Do dalsi faze mezitim postoupil pro-
jekt luxusniho resortu MOLO Lipno.
Vystavba rezidenéni <&dsti, na je-
jimz financovdni se v minulosti fond
DYNAMIKA rovnéz podilel, je jiz témér
ukon¢ena. K bezmdla 80 apartmd-
ndm tak pfibude také prémiovy
5* butikovy hotel s fine diningovou
restauraci, $pickovym wellness cent-
rem, kongresovym zdzemim, privdtnim
beach clubem a prvotfidnimi sluzba-
mi. A fond DYNAMIKA se znovu posta-
rd o financovdni. Podobné tomu bude
v pfipadé historické vily z roku 1926
na prazské Klamovce. DYNAMIKA za-
jisti pripravnou fdzi pldnovaného de-
velopmentu, jenz opét spliiuje kritéri-
um jedineénosti.

Nabidka fondu DYNAMIKA se navic ne-

Veédéli jste, ze
Ize kombinovat DYNAMIKU a IRF?

Kvalifikovani investofi u nds maji na vybér. Minimdlni pozadovanou
investici Ize rozlozit mezi FKI DYNAMIKA a retailovy INVESTIKA realitni
fond. Vade portfolio tak mdze byt jesté pestiejsi.

Vyjimecné projekty s vyraznym vynosovym potencidlem

DYNAMIKA
v Cislech

6,45 7%

dosdhla vykonnost fondu za rok
2021

2014 %

¢ini celkové zhodnoceni od vzniku
fondu v zari 2018

1,3 mld. Ké

je hodnota aktiv pod sprdvou
fondu, meziro&né se jednd o ndrdst
na témer trojndsobek

340

kvalifikovanych investor jiz ve
fondu zhodnocuje svoje prostiedky

o
6-7 %
ro¢né ¢ini cilovy vynos fondu
DYNAMIKA

ddvno rozsifila do vétsiho poctu financ-
nich distribuci. Klienti zfad kvalifikovanych
investorQ, které zaujala moznost podi-
let se na exkluzivnich projektech fondu
ajejich vynosech, tak jiz nyni maji moz-
nost obrdtit se na svoje poradce.

Ti jim investici do fondu DYNAMIKA
bud' rovnou zprostiedkuji, nebo mo-
hou zazddat centrdlu prislusné distri-
buce o priddni fondu do nabidky.

_Ol®

Data k 31.12. 2021, neni-li uvedeno jinak
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INVESTIKA
realitni fond
v Cislech

5,48 %

¢ini zhodnoceni fondu za lonsky
rok. Celkovd vykonnost fondu od
zalozeni v roce 2015 ¢ini jiz 34,65 %.

10,5 mid. Ké

dosdhl k 31.12. 2021 objem aktiv
pod sprdavou fondu. Meziro¢né je to
ndrdst o 3,2 miliardy korun

o y
50 tisic
investort zhodnocuje ve fondu

svoje penize. Za jediny rok se tak
jejich pocet zvysil o témér ctvrtinu

28

nemovitosti md fond nyni ve svém
portfoliu. Loni uskutecnil dvé
akvizice, jez zahrnovaly celkem tfi
nemovitosti v Polsku.

300

ndjemcl s dlouhodobymi smlou-
vami zajistuje stabilni pfijem fondu

95%

obsazenost vykazuji nemovitosti
v portfoliu fondu - jde o jednu z nej-
vys$sich hodnot na ¢eském trhu

Dlouhodobé stabilni vynosy z investic do komer¢nich nemovitosti 3

Rekordni ctvrtleti
podtrhlo priznivé
celorocni vysledky

Nové podilové listy za vice nez
miliardu korun vydal v lofiském po-
slednim ¢&tvrtleti INVESTIKA realit-
ni fond. Celkem jiz spravuje aktiva
za vice nez 10,5 miliardy korun, ¢imz
se i naddle fadi mezi nejvétsi realitni
fondy v Cesku. P¥iliv novych investic
za obdobi mezi fijnem a prosincem
2021 byl dokonce vibec nejvy3sim
kvartalnim ndardstem od zalozeni
fondu. Potvrdil se tak silici zdjem
investord o dlouhodobé konzervativ-
ni zhodnocovdni prostfedkd s atrak-
tivnim vynosem.

Ctvrté &tvrtleti 2021 se diky tomu
stalo symbolickou Uspésnou teckou
za rokem, v némz INVESTIKA realit-
ni fond celkovym vynosem 5,48 % jiz
posesté v fadé dosdhl svého cilové-
ho zhodnoceni na drovni 4-6 %.
Ackoli fond v loriském roce usku-
te¢nil hned dvé zahrani¢ni akvizice
v Polsku zahrnujici jednu administ-
rativni budovu a dvé servisni centra
pro autobusy a ndkladni vozy, md
diky zdjmu investord i naddle k dis-
pozici dostatek prostifedkd pro roz-
Sifovdni svého portfolia. Uz béhem
prvniho ctvrtleti 2022 proto fond
pldnuje uskutecnit akvizici hned tfi

novych aktiv jak v Cesku, tak v za-
hranici. Celkem tak bude v portfoliu
INVESTIKA realitniho fondu pfispivat
k naplfiovdni cilového vynosu jiz vice
nez 30 nemovitosti.

Béhem roku 2022 navic diky novému
klientskému portdlu vzroste uziva-
telsky komfort pro vice nez 50 tisic
klientl fondu i poradcd, ktefi zajistuji
distribuci podilovych listd. Digitali-
zované feSeni vyrazné omezi papi-
rovdni a zrychli vyménu informaci
a dokumenta.

Vykonnost
EUR tridy

Podilové listy EUR tfidy, jez jsou v na-
bidce INVESTIKA realitniho fondu od
dubna 2020, loni pfinesly investordim
zhodnoceni 8,96 %. Rozdil ve vynosu
mezi EUR a CZK tfidou byl ddn vyvo-
jem vzdjemného kurzu obou mén.
Na doporu¢eném investi¢nim hori-
zontu (5 let) predpokldddme, Zze zhod-
noceni podilovych listl EUR tfidy bude
kopirovat vykonnost CZK tfidy, protoze
obé tfidy vychdzeji ze stejnych aktiv.

Inflacéni dolozky a méné povinné likvidity zlepsuji
potencidl pro vynos v roce 2022

Také v roce 2022 INVESTIKA realitni
fond cili na dlouhodobé deklarovany
vynos 4-6 %. Ve srovndni s lofskym
rokem vs$ak bude moci k dosazeni to-
hoto zhodnoceni vyuzit vétsi ¢dst pro-
stfedk{ od investorC. Zatimco dosud
musely retailové realitni fondy drzet
ze zdkona nejméné 20 % kapitdlu

v likvidni (okamzité dostupné) podobé,
o0d 1.1.2022 tato hranice kleslana 10 %.
INVESTIKA realitni fond tak bude moci
snizit podil prostfedkd ulozenych

na bankovnich Uc¢tech a naopak do-
stane moznost navysit podil vynosnéj-

§i nemovitostni slozky az na 90 %.

Potencidl pro naplnéni celoro¢niho
cilového vynosu fondu zvysuji také
infla¢ni dolozky, jez jsou béZnou
soucdsti ndjemnich smluv se sub-
jekty, od nichz plyne do INVESTIKA
realitniho fondu ndjemné. Diky in-
flagnim dolozkdm se kazdoroéni
Uprava vyse ndjemného odviji od
rdstu cenové hladiny v ekonomice.
Fond se tak zajistuje proti poklesu
redlnych pfijm0 z najma v prostiedi
zrychlujiciho tempa rdstu cen.

4-6 7

¢ini cilovy roéni vynos INVESTIKA
realitniho fondu. Dosdhnout této
mety se fondu zatim podafrilo
v kazdém ze 6 let od jeho zalozeni.
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Co je u nds nového?

Za zajimavymi

nemovitostmi jdeme
do zahraniéi
Prilezitosti pro akvizice do vel-

kého realitniho fondu je v Ceské
republice  aktudlné nedostatek.
INVESTIKA realitni fond proto loni na-
kupoval nemovitosti vibec poprvé
v zahranici. Rozsifovat portfolio mimo
Ceskou republiku bude navic podle
svého portfolio manazera Vdclava
Kovdre iletos.

Loni jste nové akvizice uskuteénili
vyhradné v Polsku, znamend to, Ze na
Cesko jste definitivné zanevieli?

Tak to uréité neni. Proti Cesku nic ne-
mdme, ale musime se fidit tim, co je
nejlepsi pro vice nez 50 tisic nasich
investorl. Zahranié¢ni aktiva zkrdtka
loni vychdzela z hlediska nasich cild
atraktivnéji.

Budete v Polsku nakupovat iletos?
Nové akvizice nyni pldnujeme v rdz-
nych zemich. Je mezi nimi Polsko,
Ceskd republika i daléi evropské zemé.
Kazdou pfilezitost vyhodnocujeme
individudiné. Ve kterém stdaté se ne-
movitost nachdzi, je dalezité, ale
zdaleka to neni jediné nebo dokonce
hlavni kritérium.

Jednou z lofiskych akvizic byla i admi-
nistrativni budova. Nemate obavy, ze
kvili pandemii klesne trvale poptdv-
ka po kancelarskych prostordch?
Lorisky i predlonsky rok ukdzaly,
ze zcela nahradit osobni kontakt je pro
vétsinu firem nemozné. Kanceldre tak
maji do budoucna sv{j potencidl. Vice
nez drfiv je ale tfreba dbdt na atraktivni
lokalitu a vysokou kvalitu budovy.
Takze se kanceldfe objevi znovu mezi
vasimi akviziénimi cili?

Aktudlné se poohlizime spise po jinych
typech komeré&nich nemovitosti, jako
jsou naptiklad pramyslové ¢ilogistické
aredly. Je to ddno hlavné tim, abychom
v portfoliu udrzeli rovnovdhu a nemeé-
li pfili§ velkou expozici va¢i jedinému
segmentu. Vzhledem k tempu, jakym
do fondu pritékaji nové prostredky, se
ale nedd vyloucit, ze na kanceldrské
budovy také znovu brzy dojde.

Novd akvizice
v Polsku

Do portfolia INVESTIKA realitniho fon-
du pribyla ve c¢tvrtém cCtvrtleti 2021
novd zahrani¢ni akvizice. Po brez-
nové koupi administrativniho kom-
plexu Szyperska v atraktivni lokalité
polské Poznané fond expandoval do
dalsich dvou velkych polskych mést.
V Gdansku a Vratislavi ziskal za zhruba
400 miliond korun znackovd servisni
centra pro ndkladni vozy a autobusy
MAN ¢i Neoplan. ,Jde o investici, jez
nds oslovila hned z nékolika dlvodU
— kromé vynikajicich lokalit s pfimym
napojenim na polskou ddlniéni sit to
byly dlouhodobé ndjemni smlouvy
uzaviené s prednim evropskym vy-
robcem ndkladnich vozidel. Ddle oce-

INVESTIKA na FinFestu

Na jedné z nejvétsich ceskych konfe-
renci pro financéni profesiondly FinFest
2021jsme v listopadu prezentovali nejen
$pickové parametry fondd INVESTIKA
investi¢ni spole¢nosti, ale na specidl-
nim workshopu jsme nabidli také tipy
na to, jak sprdvné vybrat realitni fond.
Na nasem stdnku po celou dobu nechy-
bély tradi¢né skveélé makronky ¢&i slav-
nostni pfipitek vychlazenym Proseccem.
Predseda predstavenstva [INVESTIKA
investi¢ni spole¢nosti Petr Cizek pak
v zdvérecné panelové diskuzi s dalsimi
prednimi profesiondly ceského inves-
tiéniho svéta pridal svdj vyhled na rok
2022. Pfimo v prazském hotelu Clarion
se akce zucastnilo vice nez tisic lidi, dalsi
stovky sledovaly obsah online.

fujeme také prilezitost diverzifikovat
nase portfolio o novy typ nemovitosti
ze segmentu lehkého primyslu,” uved|
portfolio manazer INVESTIKA realitni-
ho fondu Vdclav Kovdr.

Odolnost viéi inflaci posiluji
nejen infla¢ni dolozky

RedIné zhodnocovdni penéz investord i v prostiedi dynamického vyvoje infla-
ce podporuje v INVESTIKA realitnim fondu vice mechanisma. Prvnim z nich
jsou infla¢ni dolozky, jez tvori béznou soucdst ndjemnich smluv mezi fondem
a ndjemci jim vlastnénych nemovitosti. Diky infla¢nim dolozkdam je zaqjisténo
pravidelné zvysovdni ndjemného v zdvislosti na vyvoji cenové hladiny v eko-
nomice. Proti vlivu inflace plsobi ve fondu také navysovdni trznich cen aktiv
z jeho portfolia. Rostouci ceny stavebnich materidld a praci se ve stfednédo-
bém horizontu pravdépodobné projevii odpovidajicim rlstem hodnoty nemo-
vitosti pod sprdvou fondu, coz se ndsledné priznivé odrdzi na vykonnosti.

Informace uvedené v tomto letaku maji pouze informativni charakter a nenahrazuji statut &i sdéleni kli¢ovych informaci investiénich fondd. Udaje o minulych vynosech uvedené v tomto
dokumentu nejsou zarukou budouciho vyvoje. Hodnota investice do investi¢nich fondd mize v Ease jak stoupat, tak i klesat. Dalsiinformace, véetné statutl investi¢nich fondd, jez obsahuji
ijejich konkrétniinvesti¢ni strategie, naleznete na www.investika.cz



