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Kapitdlové trhy a ndrodni ekonomiky musely v prvnim étvrtleti celit
hned nékolika novym vyzvdm. Kromé vdlky na Ukrgjiné, jeZz postupné
prekresluje mapu celosvétovych hospoddrskych a politickych vztaht,
ddl posilovala inflace a €ENB znovu zvy3ovala trokové sazby. Fondy

z rodiny INVESTIKA v3ak zUstdvaji i v tomto proménlivém prostredi

stabilni. V fadé portfolii tak mohou plnit roli kotvy, coz posiluje zdjem

- . (-]
novych investoru.

Inflace v Cesku dosdhla v prvnim &tvrt-
leti letoSniho roku nejvyssich hodnot
od roku 1998. Spolu s rychlym rdstem
cen energii, potravin a dalsich polozek
pfibyva otazniklG ohledné budouciho
vyvoje ekonomiky. Nejistotu zivi také
zvySovdni trokovych sazeb CNB ve sna-
ze krotit tempo rdstu cen nebo konflikt
na Ukrajing, v jehoz dasledku se mimo
jiné rozkolisaly svétové kapitdlové trhy
a dodavatelské fetézce.

Ackoli se vngjsi prostredi rychle méni,
fondy INVESTIKA investi¢ni spole¢nosti
zUstavaji diky svému konzervativnimu
pristupu, Siroké diverzifikaci a vazbé

na redlitni trh naddle stabilni. Nejenze
pokraduji v zajistovdni vynosu stdvaji-
cim investordm, ale t&si se také silné-
mu zdjmu novych klientd. Jen za prvni
&tvrtleti 2022 investofi do fond( z rodiny
INVESTIKA vlozili 116 miliardy korun,
¢imz témeér vyrovnali rekordni &tvrté
Ctvrtleti roku 2021. INVESTIKA investi¢-
ni spole¢nost tak spravuje aktiva uz za
vice nez 13 miliard korun.

Fonddm zrodiny INVESTIKA investi¢ni spo-
le¢nosti se navic dafi vyhleddavat atraktiv-
ni prilezitosti pro nové akvizice a realizo-
vat je. Napfiklad INVESTIKA redalitni fond,
druhy nejvétsi retailovy fond svého druhu

tisice

investord, zhodnocovalo
k 31. 3. 2022 ve fondech
INVESTIKA investi¢ni spole¢nosti
svoje prostiredky. Meziro¢né
to predstavuje ndrdst o 11 tisic
investord.

v Cesku, do svého portfolia v prvnim &tvrt-
leti 2022 zaradil hned Ctyfi nemovitosti
v Cesku i zahrani¢i. Zdrovent dokongil
transakei sjednanou jiz v zdvéru roku 2021,
jez mu zdjistila dalsi dvé komeréni budo-
vy v Polsku. Vice o akvizicich INVESTIKA
realitniho fondu se doctete na str. 2.
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Nové realitni akvizice v Cesku i v zahranié&i

INVESTIKA realitni fond
odstartoval rok 2022
sérii novych akyvizic

se v letoSnim prvnim ctvrtleti roz-
rostlo portfolio INVESTIKA realitniho

fondu. Koupi vyrobné-logistického
aredlu pobliz polské Vratislavi fond
navdzal na lonsky rok, kdy do zahra-
ni¢i vstoupil akvizicné poprvé. Ne-
movitost je na zdkladé dlouhodobé

ndjemni smlouvy obsazena stabil-
nim ndjemcem v podobé americké
spole¢nosti pUlsobici v oblasti auto-
motive. Cely aredl se navic vyznacuje
vysokou Urovni pouzitych technologii,
do kterych bylo v minulosti postupné
investovdano vice nez 100 miliond €.
~Poptdvka po komerénich nemovi-

tostech z oblasti logistiky a vyroby je
ze strany ndjemcd i investord v sou-
¢asnosti velmi silnd s potencidlem
daldiho rdstu do budoucna. V tomto
konkrétnim pripadé se ndm navic na-
skytla prilezitost prevzit mimoradné
kvalitni pIné obsazeny aredl v zada-
né lokalité, jenz ddle prohloubi geo-
grafickou i odvétvovou diverzifikaci
aktiv v nasem fondu,” uved| portfolio
manazer INVESTIKA realitniho fondu
Vdclav Kovar, podle kterého hodnota
transakce presdhla miliardu korun.

Fond ddle rozsitil své portfolio o tfi
rezidenc¢ni objekty v Ceské republice
a ve Spanélsku. Jde o dvé nadstan-
dardné zrekonstruované histo-
rické vily v Praze a o nemovitost
s developerskym potencidlem na
Spanélském ostroveé Mallorca.
,Akvizice ve Spanélsku, kterd na-
plhuje investi¢ni kritéria fondu co
do kvality i vynosnosti, posouvd
nasi pUsobnost do zdpadni Evro-
py. Pokud se zde naskytne dalsi
vhodnd prilezitost, radi ji vyuZije-
me,” fekl pfedseda pFedstavenstva
INVESTIKA investiéni spoleénosti
Petr Cizek.

Nové akvizice pfispéji nejen k naplrio-
vdni dlouhodobych vykonnostnich cild
INVESTIKA realitniho fondu na urovni
4-6 % ro¢né, ale ddle prohloubi také
sektorovou a geografickou diverzifika-
ci portfolia. Jiz nyni je navic v hleddcku
fondu nékolik dalsich nemovitosti.
»Jednd se mimo jiné o velké kance-
larské projekty v Polsku,” pfriblizil
Vdclav Kovdr nejblizsi akvizi¢ni plany.

Hodnotu pro investory predstavuje vedle vynosu i
Siroka diverzifikace portfolia

Aby mohl INVESTIKA redlitni fond
zhodnocovat penize investord stabil-
né a dlouhodobé, je kromé& vhodné
strategie a odpoviddgijicich akvizic kli-
¢ovd také diverzifikace portfolia. Ta
se odehrdvd nejen na geografické
Urovni, kdy fond drzi v portfoliu nemo-
vitosti jak v rlznych regionech napfic¢
Ceskou republikou, tak v zahrani&i
(Polsko, Spanélsko), ale rozlozeni rizik
probihd i na Urovni jednotlivych sekto-
r& a odveétvi. Fond diky tomu dokdze
|lépe odoldvat pripadnym sektoroveé Ci
regiondiné ohrani¢enym vykyvam.

Prvni ¢Ctvrtleti roku 2022 v tomto
ohledu pfineslo posileni vahy logistic-
kych a vyrobnich nemovitosti, mirné
naopak kleslo zastoupeni retailu
a kanceldfskych budov, jez vSak
s podilem 32 % ddle zUstdvaji nejvice
zastoupenym sektorem. Z hlediska
odvétvového zaméfeni ndjemcl pak
fondu s podilem bezmdla 20 % vévo-
di IT, ndsleduje logistika, maloobchod
a finanéni sluzby.

32%

21%

21%

32 % Kanceldre 21% Logistika 21% Retail 5 % Datové centrum

4 % Bankovni domy 4 % Rezidence 13 % Ostatni
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Siroce diverzifikované investice do komerénich nemovitosti 3

»,INVESTIKA realitni fond se do portfolii investoru
hodi jako stabilizaéni prvek®

INVESTIKA realitni fond, jehoz stra-
tegie cili na dlouhodobé nadinfla¢ni
zhodnoceni pro klienty, uskutecnil
v prvnim ctvrtleti 2022 hned nékolik
akvizic v Cesku i v zahraniéi. Zaroven
si udrzel silny zdjem investorQ, pro
které mize diky své nizké zdvislosti
na vyvoji ekonomiky a finanénich trha
pUsobit jako stabilizaéni prvek portfo-
lia. O tom, jak jeden z nejvétsich Ces-
kych retailovych nemovitostnich fon-
dd funguje v dynamicky se ménicim
ekonomickém i geopolitickém prostre-
di, mluvil v rozhovoru pro magazin
iNEWStika podrobngji Petr Cizek,
portfolio manazer a predseda
predstavenstva INVESTIKA investi¢ni
spolecnosti.

V éeské i svétové ekonomice se pro-
jevuji nové vyzvy - vdlka na Ukrajiné,
rostouci inflace ¢&i zvySovdni uro-
kovych sazeb CNB. Jak se to odrdzi
na fungovdni a vykonnosti fondu?
Vyzev vnimdm pro cely trh v posledni
dobé jesté vic. Mimo jiné jde napfiklad
o pretrvdvajici nedostatek pracovnich
sil, jenz v poslednich letech citelné
brzdil tempo rlstu ceské ekonomiky.
Ddle na trh pdsobi mimofdadné uda-
losti typu rlstu cen energii, nejistoty
v jejich doddvkdach ¢i sankei vaci Rusku
a Bélorusku a s nimi souvisejici
odnéti bankovni licence Sberbank.
To vSe prfimo ¢&i nepfimo dopadd
na celou fadu subjektd v ekonomice.
INVESTIKA redlitni fond nicméné
zQstdvd i pfes proménlivé vnéjsi pros-
tredi velmi stabilni. Dlouhodobé uplat-
fAujeme konzervativni pfistup pod-
pofeny Sirokou regiondlni, sektorovou
i odvétvovou diverzifikaci. To se ndm
osvédcilo jak v obdobi nejistoty béhem
koronavirové pandemie, tak i nyni.
Kromé  uplathovdani  obezfetného
pfistupu samozrejme také sledujeme
situaci na trzich a v ekonomice a pra-
bézné vytvarime odpovidajici rezervy,
jez nové okolnosti zohlednuiji.

Jak se tyto rezervy nyni projevuji
na budouci vykonnosti fondu?
Dlouhodobé pracujeme s ocekdva-
nym vynosem 4-6 % roc¢né. Pro le-
tosek pak ¢ekdme vynos v horni po-
loviné tohoto intervalu. Redlné ndam
pomdhd navysovdni  ndjemného
o inflaci prostfednictvim infla¢nich
dolozek v ndjemnich smlouvdch. Po-
zitivné plsobi také doobsazovdni
volnych prostor v nasich budovdch
a s tim souvisejici ndarQst vybrané-
ho ndjemného. Napriklad budovu
AVENIR E v prazskych Novych
Butovicich se ndm podafrilo
v rdmci lonského a letoSniho roku
z velké ¢dasti preobsadit novym mixem
ndjemca.

Jak na nové vyzvy v ekonomice
i na kapitdalovych trzich reagovali
investofi?

Jejich zdjem o zhodnocovdni penéz
v INVESTIKA  realitnim  fondu
v poslednich dvou ctvrtletich jesté
zesilil. Na jedné strané je to ddno vy-
sokou inflaci, jez lidi motivuje pros-
tfedky investovat, aby neztrdcely
kupni silu. Zdroven si ale investofi
v prostrfedi rostoucich nejistot vybiraji
Castéji konzervativni ndstroje, proto-
ze napfiklad u akcii vnimaji nérdst vo-
latility. Siroce diverzifikovany realitni
fond, jako je INVESTIKA, md vhodné
parametry na to, aby obé tyto potre-
by konzervativnich investord napliio-
val a fungoval v jejich portfoliu jako
stabiliza¢ni prvek.

Jaké jsou pldny INVESTIKA realitniho
fondu pro zbytek roku 2022?
Hlavnim cilem fondu je vzdy naplno-
vdni vynosovych ocekdvdni nasich
investord a dlouhodobé prekondavdani
inflace. K tomu je potfeba udrzovat
podil hotovosti drzené fondem dosta-
te¢né nizko a investovat prostfedky
do dlouhodobé smysluplnych projek-
td. Jen za prvni ¢tvrtleti jsme tak usku-
te¢nili &tyfi nové akvizice v Cesku
i v zahrani¢i. | s ohledem na tempo

védéli jste, ze...

do INVESTIKA realitniho fondu mohou investovat také pravnické osoby?

prilivu kapitalu do fondu budeme
v rozsifovdni portfolia urcité pokra-
¢ovat. V hledd¢ku mdame predevsim
velké projekty, naptiklad kanceldfské
budovy v Polsku. Nezanevreli jsme ale
ani na Cesko, byt na tuzemském trhu
neni v posledni dobé dostatek projek-
t0Q, jez by svymi parametry odpovidaly
zameéreni a prioritdm naseho fondu.
Kromé akvizic bych také rdd zminil
nové pfipravovany online portdl, kte-
ry od podzimu zajisti klient&m i distri-
bucim zcela bezpapirovy servis.

INVESTIKA
realitni fond
v cislech

1,14 mid. Ké

dosdhl za prvni ¢tvrtleti 2022 priliv
novych investic do INVESTIKA
realitniho fondu. Témér tak
vyrovnal rekordni hodnotu
z pfedchoziho kvartdlu.

3611 %

¢ini k 31. 3. 2022 vynos INVESTIKA
realitniho fondu od jeho zalozeni v
zdFi 2015. Prdmérnd mésiéni vykon-
nost od vzniku fondu dosahuje 0,47 %.

31

nemovitosti md nyni INVESTIKA
realitni fond ve svém portfoliu.
Jen za prvni ¢tvrtleti 2022
uskutecnil ¢tyri nové akvizice
v Cesku i zahranigi.

5,2 roku

&ini primérnd vazend doba do konce
platnosti ndjemnich smluv (WAULT)
v INVESTIKA realitnim fondu. Na trhu
jde o nadprimérnou hodnotu.

ole]

Klienty fondu se mohou stdt firmy, druzstva, obce, spolky a dalsi subjekty.

Data k 31. 3. 2022, neni-li uvedeno jinak



predbé&znd vizualizace jednoho z hernich prvkd pro déti,

zdroj: MONSTRUM
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Investordm pFindsime Spickovy servis po véech strankdch

Fond DYNAMIKA otevird kvalifikovanym investorum exkluzivni
realitni projekty s nadstandardnim zhodnocenim

‘ Fond kvalifikovanych investord
DYNAMIKA dosdhl za rok 2021
vynosu 6,45 % a také letos cili na zhod-
noceni nad urovni 6 %. V inflaénim
prostfedi tak predstavuje atraktivni
soucdst portfolia zejména pro inves-
tory, které oslovuje moznost zhodno-
covat penize prostfednictvim exklu-
zivnich realitnich projektd.

Jednim z nich je i $pickovy projekt
MOLO Lipno Resort na brehu lipen-
ské prehrady. Zatimco jeho rezidenc¢-
ni ¢dst jiz byla zkolaudovdna, fond
DYNAMIKA se naddle podili na fi-
nancovdni vznikajici komeréni ¢dsti
projektu. Ta zahrnuje i unikdtni 150
metrd dlouhé drfevéné molo s res-
tauraci a barem, jejichz hrubd
stavba byla letos na jafe dokon-
¢ena. Prdce se nyni presunuly do

interiéru tak, aby si prvni hosté
mohli vychutnat mimorddny zdzi-
tek jiz letos v lété. V dalsi fdzi pak
vresortu vznikne také pétihvézdickovy
hotel s wellness & spa, kongresovym
zdzemim a privdtnim beach clubem.
Mezi dalsi projekty, na jejichz ptipra-
vé a financovdni se fond DYNAMIKA
podili, patfi také vystavba prémi-
ové budovy na Anglickém ndbrezi
v centru Plzné ¢&i pldnovany develop-
ment v rdmci historické vily z roku 1926
na prazské Klamovce.

Diky neddvnému rozsiteni nabidky
do dalsich finan¢nich distribuci je
nyni fond DYNAMIKA kvalifikovanym
investordm jesté dostupnéjsi. Mini-
mdlni investici ve vysi jednoho milio-
nu korun Ize naplnit bud' jen ve fon-
du DYNAMIKA, nebo i v kombinaci

s retailovym INVESTIKA realitnim
fondem, jednim z nejvétsich fondd
svého druhu v Cesku.

Novy online portdl MOJE INVESTIKA zgjisti kompletné
bezpapirovou administrativu

Kromé akvizic a pfilivu novych

klientd nabraly v INVESTIKA
investi¢ni spole¢nosti v prvnim ¢tvrt-
leti 2022 na intenzité také prdce
na zbrusu novém online portdlu MOJE
INVESTIKA. Systém, jehoz spusténi je
pldnovdno jiz na letosni podzim, pfi-
nese kompletné bezpapirovou admi-
nistrativu jak pro investory, tak pro

finanéni a investi¢ni poradce, ktefi
produkty INVESTIKA investi¢ni spo-
le¢nosti klientdm pfiblizuji a zpros-
tfedkovdvaji. Rada interakci mezi
klientem ¢&i poradcem a investi¢ni
spolec¢nosti sice probihd digitdiné jiz
nyni, novy portdl ale zajisti o mnoho
vys$Si Uroven pohodli a vylepsi uziva-
telské rozhrani. Zdarovert do bezpapi-

rové formy prevede i zbyvajici prvky.
Na jediném misté tak bude noveé
mozné sledovat aktudini vyvoj port-
folia a novinky z investi¢ni spolec¢-
nosti, komunikovat s tymem podpory
¢i pomoci jediného elektronické-
ho potvrzeni sjedndvat investice do
viech fondl z rodiny INVESTIKA.

U obchodniho centra Galerie Butovice vyroste jedine¢né
viceucelové hristé pro détii dospélé

Na pozemcich prazského
obchodniho centra  Galerie
Butovice z portfolia INVESTIKA

realitniho fondu vznikne pristi rok
multifunkéni  vicegenera¢ni hriste,
jez nemd v Cesku obdoby. Podilet
se na ném bude i ddnsky dodavatel
MONSTRUM, ktery svij Uspéch za-
loZil na specifickych hernich prvcich
pro déti sestavovanych z drevé-
nych segmentl. Kazdé hristé z dilny
MONSTRUM se vyznacuje tim, ze je
jedine¢né, reprezentuje urcity pribéh
a ve srovndni s konkurenci pfindsi
détem vyssi obtiznost. Konkrétné pro
Galerii Butovice je navrzeno hfisté s te-
matikou pta¢iho nebe, pficemz pljde

o vilbec prvni instalaci MONSTRUM
v Cesku a jednu z mdla podobného
rozsahu v Evropé. Na své si ale v chys-
taném viceucelovém volno¢asovém
prostoru pfrijdou i dospéli. Ndvrh po-
¢itd naptriklad s grilovaci zénou, sekci
pro fitness v&etné balan&nich prvkd
pro seniory ¢i relaxaéni ¢dsti. Galerie
Butovice pocitd také s vyraznou do-
sadbou zelené, doplnénim mobilidre
a umisténim stankd nabizejicich kavu
a drobné obcerstveni. Otevieni prv-
ni ¢dsti projektu, jez bude zahrnovat
mimo jiné i détské hristé MONSTRUM
¢i relaxa¢ni zénu, je napldnovdno
na 2. ¢tvrtleti 2023.

Informace uvedené v tomto letdku maji pouze informativni charakter a nenahrazuji statut &i sdéleni klicovych informaci investiénich fondd. Udaje o minulych vynosech uvedené v tomto
dokumentu nejsou zdrukou budouciho vyvoje. Hodnota investice do investi¢nich fondd mdze v Ease jak stoupat, tak i klesat. Daldiinformace, véetné statutl investiénich fondd, jez obsahuji
ijejich konkrétniinvesti¢ni strategie, naleznete na www.investika.cz



