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KOMENTAR

spravce fondu

Vychozi situace a vysledky fondu

Prvni pololeti roku 2020 ptineslo v disledku pandemie nového
koronaviru necekany a velmi rychly propad svétové i ceské
ekonomiky do recese. Pfestoze hospodaistvi celi mimoradné
situaci, jez nema v historii nasi zemé obdoby, INVESTIKA
realitni fond, OPF dokazal diky $ifi a pestrosti svého portfolia
a dlouhodobosti uzavienych ndjemnich smluv dosdhnout
za 12 mésicl k 30. ¢ervnu vynos 5,3 % (za 12 mésicl k 31. bfeznu
¢inil vynos 5,49 %). Fond tak nakrocil ke splnéni svého dlouho-
dobého cile, tedy udrzeni stabilni vynosnosti nad urovni inflace.
Jednou z hlavnich vyhod fondu je fakt, Zze zatimco napiiklad
akciové trhy reagovaly na vyvoj svétové ekonomiky prudkymi
vykyvy, realitni trh v Ceské republice se ukézal byt dostate¢né
stabilni. Je to z¢asti diky nadale silné poptévce po kvalitnich
nemovitostech a predkoronavirové dobré kondici ceské
ekonomiky.

Objem majetku pod spravou INVESTIKA realitniho fondu, OPF
se v prvnim pololeti 2020 zvysil o pfiblizné 860 miliond korun
na necelé 6,3 miliardy. Mimo jiné k tomu pfispél i narlist poctu
podilnikli 0 16 % ve srovnani s prosincem 2019. Nyni ma fond
témér 40 tisic klientd. INVESTIKA realitni fond, OPF tak nadale
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patfi k nejvétsim fonddim svého druhu v Ceské republice a zajem
0 néj mezi investory dal roste.

Komentar k aktualnimu vyvoji (6/2020)

Jiz zhruba od poloviny mésice dubna dochazelo k postupnému
rusenirestriktivnich opatieni zavedenych v souvislosti s pandemif
Covid-19. Uvoliiovani bylo navic diky ptiznivé epidemiologické
situaci rychlejsi, nez se plvodné planovalo. Pro INVESTIKA
realitni fond, OPF to znamenalo, Ze ndjemci v jim vlastnénych
nemovitostech mohli pfistoupit k obnoveni svych ekonomickych
aktivit dfive, nez na zacatku krize planovali. O odklad (nikoli
prominuti ¢i snizeni) plateb najemného tak nakonec pozadal jen
zlomek ndjemct v administrativnich budovach.

Specifickd v ramci fondu pak byla situace obchodniho centra
Galerie Nové Butovice, kde musela ¢ast ndjemnikd kvali
restrikcim ze strany statu vaci velkym obchodnim centriim svoje
provozovny docasné uzaviit. Rada obchodd viak zistala dal
otevrena, protoze na lékarny, maloobchodni potravinové fetézce,
drogerie a dalsi vybrané provozovny se zakaz nevztahoval. Poté
co restrikce vi¢i obchodnim centrdm v poloviné kvétna padly,
obnovily svou obvyklou ¢innost i dosud uzaviené obchody.

Cast najemnik(i v OC Galerie Butovice, ktefi byli nuceni uzaviit
své prodejny ¢i restaurace, nyni bude cerpat statni pomoc
uré¢enou maloobchodnimu sektoru. Ta predpoklada, Zze 50 %
predepsaného ndjemného v obdobi mezi bfeznem a kvétnem
pokryje stat, 30 % pronajimatel a 20 % najemce. S ohledem
na to, ze OC Galerie Butovice tvofi jen ¢ast INVESTIKA realitniho
fondu, OPF a v rdmci obchodniho centra se vypadek tykal pouze
vybranych ndjemcl a byl docasny, nebude celkovy dopad
na vynosy fondu zdsadni. Ostatni sektory realitniho trhu byly
zasazeny spise okrajové a ndjemci tedy nédrok na dotaci od statu
nemaiji.

Precenéni portfolia vyborem odbornikli na konci cervna 2020
ukazalo, Ze navzdory poklesu hodnoty obchodniho centra
Galerie Butovice o téméf sedmdesat milion( korun, prevazil ve
vykonosti efekt rlstu celkového pfijmu z ndjmu za celé portfolio.
To zohlednuje zejména indexaci, a tedy navyseni najemného
v ramci smluv o inflaci roku 2019. Je tak vyvazen pokles hodnoty
OC Galerie Butovice, ke kterému v rdmci pravidelného pfecenéni
doslo. Naopak pozitivni dopad na celkovou hodnotu portfolia
mélo diky oslabeni koruny také pfecenéni budoy, jejichz najem
je vybiran v eurech.

Transak¢ni aktivita realitniho trhu sice byla v poslednich mésicich
zejména z obezfetnostnich dlvodU docasné pozastavena, ale
velké mnozstvi novych penéz, které do ekonomiky pumpuji
prostfednictvim snizovani urokovych sazeb a ndkupl cennych
papirl centrdlni banky, dle naseho ocekévéni trh brzy znovu
rozhybe.

Ing. Vaclav Kovai MSc. MRICS
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Spravce fondu (obhospodarovatel a administrator):
Zalozeni fondu:

Frekvence ocerniovani a obchodovani:

Fondovy kapital k 30. 6. 2020:

Vykonnost fondu za 12 mésict k 30. 6. 2020:

Podil nemovitostni slozky (%):

Hodnota nemovitosti k posl. datu (30. 6. 2020) precenéni:
Prdmérny pomér tvért vici hodnoté majetku — LTV*:
Primérna doba expirace naj. smluv (WAULT**) k 30. 6. 2020:
Primérna obsazenost budov k 30.6. 2020:

Pocet podilniki k 30. 6. 2020:

INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.
16.09.2015
Mésicné

6063337 913,11 K¢
5,30 %

60, 97 %

6 145 714 428 K¢

41 %

6,94 roku

92 %

35417

*angl. zkratka: loan-to-value, **angl. zkratka: weighted average unexpired lease term

Nové akvizice

budou téZit z rozvoje IT technologi

V prvnim ctvrtleti uskutecnil INVESTIKA realitni fond, OPF
vyznamnou transakci, kterd navazuje na nékolikamésicni pripravu
a v kontextu aktudlniho vyvoje se ukazuje jako velmi strategicka.
Jednd se o ndkup pétipodlazniho moderniho administrativné-
technologického areadlu v Pisku s vice nez 5 500 m2 pronajimatelné
plochy. Budova je nyni ze tfi ¢tvrtin vyuZivana jako kancelaisky
prostor, zbyvajici plocha pfipadé na $pickové datové centrum.

Udélosti posledniho pololeti pfitom hraji datovym centrdm
do karet. Firmy jsou nuceny se jesté vice nez kdy dfive spoléhat
na bezproblémové datové prenosy, docasné omezeni volného
pohybu osob jesté urychlilo silny trend presunu stale vétsi casti
byznysu do on-line sféry. Datovd centra nabizi firmdm pfilezitost
vyhnout se vysokym investicim do vlastnich IT technologii
a umoznuji jim pruzné pfizplsobovat pronajimany prostor potiebny
pro uloZeni dat. UloZeni dat do stfezenych a patfi¢né zabezpecenych
budov postavenych specialné pro tyto ucely eliminuje rizika spojena
s vypadky, krddezemi, pozary a zivelnimi pohromami.

Hlavnim najemcem nové budovy v portfoliu fondu je Technologické
Centrum Pisek, které se k jejimu vyuzivani zavazalo dlouhodobou
najemni smlouvou. Dal$imi ndjemci jsou prevazné spolecnosti

plsobici v prilehlé primyslové zéné. Vazeny pramér délky
uzavienych najemnich smluv v budové TCP presahuje 15 let. Tato
natrhunadstandardné vysoka hodnota pozitivné pfispivé ke stabilité
dokoncené investice. Diky této akvizici je INVESTIKA realitni fond,
OPF jesté stabilnéjsim. V prvnim ctvrtleti se tak fond s dosazenou
pramérnou délkou uzavienych najemnich smluv (WAULT)
v délce trvani 7,2 roku stal prvnim v Zebficku TOP Realitni Fondy
Hospodafiskych novin. Lze ocekavat, ze podobné si fond povede
i pfi srovnanis ostatnimifondy aktivnimina ¢eském trhu k 30. cervnu.
Na konci prvniho pololeti dosahovala hodnota WAULT 6,9 roku.

Strategie fondu

se osveédcila i v turbulentnich dobach

Pro konzervativni nemovitostni fond je dulezité budovat kvalitni
a vyvazené portfolio nemovitosti s dobrou sektorovou a regiondlni
diverzifikaci, stabilni vynosnosti a pestrou skladbou najemct
(se zajisténymi ndjemnimi vztahy). Toto INVESTIKA realitni fond, OPF
beze zbytku splnuje. Fond disponuje dostatkem likvidnich zdroja
(38,4 %), coz zaruCuje dostatek financi pro pfipadné pozadavky
podilnikd o vyplaty jejich podilovych list. Nizké tuvérové zatizeni
fondu (LTV) ve vysi 41,0 % soucasné vytvaii dobry zaklad pro
vysokou stabilitu fondu a jeho vykonnost.

S pfihlédnutim k tomu, Ze investice do nemovitostnich fond jsou
sttednédobou az dlouhodobou zalezitosti, zlstava INVESTIKA
realitni fond, OPF idealnim néstrojem pro diverzifikaci investi¢niho
portfolia a Sanci na dosahovani stabilniho a atraktivniho vynosu
i v turbulentnich dobach.

Dosavadni leto3ni vysledky fondu vytvafi podminky pro udrzeni
trendu a dosazeni cileného vynosu také v druhé poloviné roku.
Vse i za situace, ze INVESTIKA realitni fond, OPF je pfipraven
pfizpUsobit svou strategii vyvoji hospodaiské situace v zemi, ktera
zlstava vzhledem k poklesu ekonomické aktivity nejista.

Tento reklamni letak vytvorila INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. a byl poprvé distribuovén 1. 7. 2020. Informace uvedené v tomto letdku maji pouze informativni charakter a jejich
ucelem neni nahradit sdéleni klicovych informaci nebo statut nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Pfed rozhodnutim investovat do fondu by mél potenciélni investor vénovat
pozornost sdéleni klicovych informaci a statutu fondu. Udaje o minulych vynosech uvedené v tomto dokumentu nejsou zarukou budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych
fondl mlze v ¢ase jak stoupat, tak i klesat. INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. ani jind osoba nezarucuje navratnost plvodné investované ¢astky, neprebird odpovédnost za jednani
uc¢inénd na podkladé udajd v tomto dokumentu uvedenych, ani za presnost a tplnost téchto udajd, a doporucuje investorim konzultovat investi¢ni zaméry s odbornymi poradci,
vcetné danovych poradcd. Dalsi informace, sdéleni klicovych informaci i statut fondu muizete ziskat v sidle spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. nebo na www.investika.cz
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