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Nase a Ceské reality su prilis strnulé

ROZHOVOR

Mozno vas trochu
prekvapim, no
navasom trhu

v tejto chvili investicie
nemame, uviedol

Clen predstavenstva
spolo¢nosti Investika
zodpovedny za
portfolio management
Jaroslav Kysela.
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Investi¢na spolo¢nost Investi-
ka vznikla v roku 2015, pricom
sa jej za devit rokov podarilo
ziskat 90-tisic klientov a kapi-
tal vo vyske presahujiicej jed-
nu miliardu eur. Nasli ste ,,die-
ru na trhu“?

Tie cisla sa nam podarilo do-
siahnut predovsetkym vdaka
nasej vlajkovej lodi, realitnému
fondu Investika. Ked sme fond
pred deviatimi rokmi spustali,
tak sme na trhu nemali konku-
renciu, boli sme len druhy rea-
litny fond uréeny Sirokej verej-
nosti a videli sme prilezitost po-
niknut klientom jednoduchy
produkt s atraktivnym a stabil-
nym vynosom. V tom Case taka
moznost na trhu skutoéne ne-
bola, a preto to Siroku verejnost
oslovilo. Zrazu ziskali jednodu-
cht a rychlu moznost investova-
nia do velkych komer¢nych ne-
hnutelnosti aj v malych suméch,
a to uz od 100 ¢eskych kortn, ¢o
su asi Styri eurd. A pred Styr-
mi rokmi sme umoznili do nés-
ho realitného fondu investovat
okrem Ceskych korun tiez v eu-
rach, ¢o znamend, Ze sme ho
otvorili aj slovenskym investo-
rom.

AKa4 je dnes vasa pozicia na ées-
kom trhu?

Podla objemu majetku, kto-
ry spravujeme vo vlastnych fon-
doch, sa radime medzi tri naj-
vdcésie investicné nebankové
spolocnosti. A Co sa tyka realit-
nych fondov urcenych pre drob-
nych investorov, sme na trhu do-
konca dvojkou. Nase produkty
vyuzivaju klienti predovsetkym
ako nastroj priebezného zhod-
nocovania vlastnych prostried-
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kov tak v dlhom, ako aj kratkom
¢asovom obdobi. Slovakov u nds
v sucasnosti investuje niekolko
tisic.

Poniukate pit fondov - realitny,
penazny, akciovy, depozitny
a fond unikatnych prileZitosti.
AKY je o ne zaujem?

Kazdy z nich ponika moz-
nost investovania do inych tried
aktiv. Monetika (penazny fond
v ¢eskych korunach) a Euromo-
netika (depozitny fond v eurdch)
poddiarkuju snahu nasej spo-
lo¢nosti poskytovat jednoduché
a prehladné produkty. Ide o pro-
dukty, ktoré pontkaju tak v ko-
runach, ako aj v eurdch velmi
vysoké urocenie, ktoré sa v pri-
pade Euromonetiky, ktord po-
nukame aj na Slovensku, pri-
blizuje k referencnej depozit-
nej sadzbe Eurépskej centralnej
banky. Zarovenl md vsak klient
svoje peniaze v pripade potre-
by kedykolvek k dispozicii, a to
do troch pracovnych dni. Svo-
jim sposobom je to ojedinely
produkt, kedZe ide o bezriziko-
vu investiciu, ktora ponuika vys-
sie uroky ako na beznych sporia-
cich uctoch. Pokial viem, na Slo-
vensku sa ich uroky v sucasnosti
bliZia k nule. Ano, pontika sa tu
este alternativa sporit si na ter-
minovanych uctoch, tu vsak uz
investor musi peniaze viazat na

POLSKO JE
SKRATKA VACSI
TRH, KTORY
DOKAZE
POSKYTNUT
VYSSIi VYNOS
A ZAROVEN
LIKVIDITU.

vopred stanovené obdobie, ¢im
prichadza o likviditu.

Dva z produktov - realitny a de-
pozitny - sa predavaju aj na Slo-
vensku. Preco prave tieto dva
a je o ne u nas zaujem?
Odpoved, preco prave tieto
dva, je pomerne jednoduchd.
Je to preto, lebo su oba deno-
minované aj v eurdch. To nam
pontka moznost ponukat ich aj
u vas. Euromonetika, ako aj vy-
plyva z nazvu, je depozitnd for-
ma investicii zamerana na eu-
ro. Pre Slovakov je to tak Gplne
idedlny néstroj. Potom tu ma-
me realitny fond Investika, po
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ktorom mdme na Slovensku po-
merne vysoky dopyt. Vo vasej
krajine je vSeobecne vysoky za-
ujem o investicie do realit, a to
prevazne do velkych fondov,
ktoré su bezpec¢né. Zaroven ich
v$ak nie je na trhu vela. Nasou
stratégiou je teda podporovat
naSe produkty u vas prostred-
nictvom roéznych distribuénych
sieti.

Mohli by sme sa v budicnosti
dockat na Slovensku aj otvore-
nia vasej kamennej pobocky?
V tejto chvili postupujeme for-
mou notifikacie fondov, ¢o zna-
mena, Ze je pre nas klucovy naj-
mai produkt a jeho distribucia.
A toto vsetko je mozné robit aj
z Prahy, teda z nasej centraly,
bez zakladania pobocky napri-
klad v Bratislave. Takyto krok by
sme zvazili az v pripade, zZe by si
to vyziadal rastuci pocet sloven-
skych klientov. Nevylu¢ujeme to
teda, no nie je na programe dna.

Vratim sa k realitnému fondu,
ktory pontikate aj u nas. Aké
projekty st v iom zakupené?
V naSom realitnom fonde
kombinujeme roézne sektory
realitného trhu. Nechceme vy-
tvarat separatne produkty na lo-
gistické nehnutelnosti, separat-
ne produkty na maloobchod ¢i
na kancelarske budovy. Nasou

filozofiou je vytvdrat skutocne
diverzifikované riesSenie v ramci
jedného portfélia nehnutelnosti.
A to tak regionalne, ako aj sekto-
rovo ¢i z pohladu oblasti, v kto-
rych podsobia nasi ndjomcovia.
Co sa tyka regiénov, kde m4 n4s
realitny fond naktupené nehnu-
telnosti, sme pritomni v §tyroch
statoch Eurdpskej tnie, pricom
zvazujeme vstup aj na dalsie tr-
hy, najmaé v okolitych krajindch.
Tato geograficka diverzifika-
cia je pre nds nesmierne dole-
zita. Napriek tomu, Ze sme jed-
na Unia, vyvoj jednotlivych eko-
nomik je zna¢ne odlisny. Druha
vec je sektorova diverzifikacia.
Zameriavame sa nielen na kan-
celarie, ale aj priemyselné a lo-
gistické centra, na retail, co su
v nasom ponimani obchodné
centrd, a ako doplnok sluzia lu-
xusné rezidencné reality.

Hovorili ste, Ze cez vase realit-
né portfélio pdsobite v Styroch
eurdpskych krajinach. Je medzi
nimi aj Slovensko?

Tu vds mozno prekvapim,
no na Slovensku v tejto chvi-
li investicie nemédme. Nie je to
tym, zZe by sme ol nemali zau-
jem alebo ho nesledovali, nao-
pak, priebezne ndm dokonca
chodia ponuky, ktoré starost-
livo zvaZujeme. Avsak tak ako
Ceskd republika, tak Sloven-
sko md pomerne maly, dalo by
sa povedat ,zamrznuty“ realit-
ny trh s malym poctom trans-
akcii. Komerc¢né nehnutelnosti
navySe vlastnia prevazne lokal-
ni investori, ¢o nie je vzdy atrak-
tivne, zvlast ak sa snazime pre
nasich klientov dosiahnut po-
zadovany vynos. V poslednych
dvoch rokoch silno vzrastol po-
diel nehnutelnosti v Polsku, kto-
ré uz dnes predstavuju vacsinu
nasho realitného portfélia. Je
to skratka vacsi trh, ktory doka-
Ze poskytnut vyssi vynos a za-
roven likviditu. Ste tam schop-
ni nakupovat aj preddvat. Nase
trhy, ¢esky a slovensky, su prilis
strnulé, mozno az trochu nud-
né. Aktualne mame nehnutel-
nosti v Cesku, Polsku, Chorvat-
sku a Spanielsku.

Kym Ceskid nirodna banka
svoje urokové sadzby zniZu-
je uz dlhsie, Eurépska central-
na banka bola opatrnejsia a po
prvy razich uvolnila len nedav-
no. Pocitujete vdaka tomu na

¢eskom trhu vys$si zdujem o vas
realitny fond?
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Od aprila tohto roka sa stal
novym ¢lenom
predstavenstva investicnej
spolo¢nosti Investika. Podla
informacii zo spolo¢nosti
Investika do vedenia
spolo¢nosti priniesol bohaté
medzinarodné skusenosti z
prostredia investi¢ného
bankovnictva a kapitalovych
trhov, najma z rakuskych
bankovych domov, ale aj
londynskej City a Ceskych
investi¢nych spolo¢nosti.

Co sa tyka Investiky, velky
zaujem o nu pozorujeme dlho-
dobo. V urcitom momente sme
dokonca boli jedinym fondom,
ktory mal pozitivne mesacné
pritoky penazi od investorov,
a to i v obdobi vyssich droko-
vych sadzieb. Potom je tu otdz-
ka, ¢o sa stane, ked budu dalej
vyrazne padat. Viem si predsta-
vit, Ze ak sa hlavna sadzba do-
stane pod pét percent, tak sa za-
ujemcovia za¢nu vo vicsej mie-
re obzerat po nieCom, co im
ponukne vyssie vynosy ako de-
pozitné produkty. Odhadujem
preto, Ze sa pritoky do nasho
realitného fondu oproti stucas-
nosti dalej zvysia.

Aké plany ma spolo¢nost In-
vestika do buducnosti, mohli
by sme sa doc¢kat napriklad dI-
hopisového fondu?

Co sa tyka investici{ v realit-
nom fonde, jednoznacne planu-
jeme expanziu na zahranicné
trhy. Budeme pokracovat v ak-
tivitdch v Polsku, pozerdme sa
vSak aj na Nemecko a Rakusko.
Co sa tyka dlhopisového fondu,
je to dobra otdazka, avSak mo-
mentdlne je odpoved na fiu za-
pornd. Je to vSak nieco, Co ma-
me na radare. Dlhopisy st totiz
velmi Specifické. Na prvé pocu-
tie je to velmi jednoduché. Kupi-
te si cenny papier, ktory vam vy-
placa uréity vynos, velmi jedno-
duchy produkt, nie? Bohuzial,
v skutocnosti to také jednodu-
ché nie je a tento trh je pomerne
komplexny. Vyvoj cien dlhopi-
sov teda pre retailového investo-
ra nie je intuitivny. A preto sme
opatrni. Nasou filozofiou je po-
nukat jasné a zrozumitelné rie-
Senia. Pri dlhopisoch uz musite
byt schopny pochopit, Ze exis-
tuje akysi inverzny vztah medzi
ich vynosom a drokovymi sadz-
bami.



