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ROZHOVOR

Zajem o nemovitostni
investice je rekordni

Investory na fondu ldka konzervativni investi¢ni strategie a také

atraktivni vynos. Fond navic rozsifuje své portfolio i o zahrani¢ni

investice.

FOND SHOP se zeptal Petra Cizka,
predsedy pifedstavenstva a spoluzakla-
datele INVESTIKA, investi¢ni spolec-
nosti, a.s., tteba na to, jak se dafi jejich
realitnimu fondu ¢i zda chystaji néjaké
zmény nebo novinky do budoucna.

INVESTIKA realitni fond, OPF,
vznikl jiZ v roce 2015 a aktualné se
jeho aktiva pod spravou pohybuji
kolem 9 miliard korun. MuZete p¥i-
pomenout pocatky jeho vzniku?
Proc jste jej zalozili a podobné...
Duvod je jednoduchy. V roce 2015
nebylo pro drobné investory vibec
jednoduché podilet se na atraktivnich
vynosech z kvalitnich komer¢nich
nemovitosti v Ceské republice. Proto
jsme se rozhodli jim takovou pftilezi-
tost dat, a to srozumitelnou a konzer-
vativni cestou.

Pro management fondu pak byl
vstup na pole kolektivniho investovani
zpisobem, jak zhodnotit téméft tficeti-
leté know-how v oblasti vyhledavani
vhodnych akvizi¢nich cild, realizace
transakci a dlouhodobé spravy ko-
mer¢nich nemovitosti.

Skute€nost, ze se nam b&éhem pou-
hych Sesti let podatilo dostat se mezi
tfi nejvetsi retailové realitni fondy v
Cesku ukazuje, Ze jsme se vydali
spravnou cestou. Pies 46 tisic investo-
rt, ktefi s nami nyni zhodnocuji svoje
penize, je pro m¢ osobné¢ mimotadny
zavazek.

Aktualné tvoii portfolio fondu 26
nemovitosti. MiiZete bliZze popsat, na
jaké nemovitosti se fond primarné
zaméfuje a ¢im se podle Vas odliSu-
jete od konkurence?

Od tady konkuren¢nich fondd se odli-
Sujeme tim, Ze se nezaméfujeme jen na
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jeden sektor realitniho trhu, ale jdeme
radéji cestou Siroké diverzifikace.

V nasem portfoliu tak vedle sebe
najdete napfiklad jedno z nejvétSich
obchodnich center v Praze Galerie
Butovice, moderni technologicko-kan-
celafsky komplex v Pisku ¢i adminis-
trativni budovu v polské Poznani.

V portfoliu mame také logistické
arealy, pozemky ¢i prémiové nemovi-
tosti, jako je naptiklad luxusni rezi-

home office zdaleka neni vhodny pro
vSechna odvétvi a mize s sebou nést
fadu problémt od manazerskych az po
socialni.

Administrativni budovy navic tvofi
jen ¢ast naSeho Siroce diverzifikované-
ho portfolia a diky dlouhodobym na-
jemnim smlouvam nemuze zadny
z jejich najemci odejit, aniz by dopla-
til sjednanou castku.

Vynos fondu se tak i nadale drzi dlou-
hodobého cile 4 % az 6 % rocné, coz je
hodnota, které planujeme dosahnout i
letos a v dalSich letech. A to bez ohledu
na to, ze neni jisté, zda je jiz pandemie
Covid-19 definitivné za nami.

Prioritou z pohledu vynosu je ve
fondu INVESTIKA hlavné stabilita,
ktera zajisti zhodnoceni prostredki
investorti bezpecné nad urovni inflace
za kazdého ekonomického pocasi.

Jen za cerven tohoto roku priteklo
do fondu podle dostupnych informa-
ci 290 miliond korun. Jaké plany ma

Petr Cizek je predsedou predstavenstva a portfolio manaze-

rem INVESTIKA, investi¢ni spole¢nosti, a.s., od roku 2015, kdy ji
spoluzalozil s cilem umoznit Siroké verejnosti vyuzit vyhod kolek-
tivniho investovani formou srozumitelnych produktd. Zurocil tak
svoje mnohaleté zkuSenosti s oblasti investovani na realitnim
trhu a s finanéni sférou.

Po studiu Narodohospodaiské fakulty VSE v Praze nejprve do
roku 2007 pusobil v prazské poboc¢ce nadnarodni banky HSBC
Bank, kde se podilel na mnoha transakcich mezinarodnich i
Ceskych spole¢nosti o objemu v fadech miliard korun. Poté spo-
luzaloZil spoleénost Bohemia Real Estate Investments (BREI)
zaméfenou na vyhledavani investi¢nich pfilezitosti na realitnim
trhu v CR a stiedni Evropé. Pred vznikem INVESTIKA, investi¢ni

spolecnosti, a.s., se pak mezi lety 2008 a 2015 vénoval z pozice investi¢éniho manazera rozvoji
akciové spolecnosti Immotel a.s., ktera vlastni a aktivné obhospodafuje portfolio nemovitosti

v rliznych regionech Ceské republiky.

denéni komplex MOLO Lipno. Zékla-
dem nasi konzervativni strategie, jez se
osvédcila, je stavét na dlouhodobych
najemnich smlouvach s bonitnimi na-
jemci.

Promitla se néjak do vynosu fondu
soucasna situace spojena s pandemii
Covid-19, nap¥. vlivem vyssiho vyu-
Zivani home office atd.?

Kancelafské prostory v atraktivnich
lokalitach jsou navzdory lonskym
piedpovédim nékterych ekonomu stale
zadanou zalezitosti. Ukazuje se tak, ze
budouci vyvoj loni odhadli spravné
naopak na$i analytici, kdyz fikali, Ze

fond v nasledujicim cca pul roce az
roce, je stale dost prilezitosti na zaji-
mavé investice?

Ptiliv prostiedkt od investort do fon-
du INVESTIKA skute¢né sili. Cerven
byl dokonce v tomto ohledu historicky
proto nyni pfipravujeme hned nékolik
akvizic.

Chceme ziskat aktiva, ktera se budou
podilet na vytvareni atraktivniho vyno-
su pro podilniky, a kromé toho pod-
pofi sektorovou diverzifikaci portfolia.
Jedna se mimo jiné o prilezitosti v
oblasti pramyslu, logistiky ¢i adminis-
trativnich budov. VSechny se nachazeji



v zahrani¢i a do naSeho portfolia by
mély byt zafazeny jeSté v leto$nim
roce. Navazeme tak na akvizici admi-
nistrativniho komplexu Szyperska v
polské Poznani, jenz se letos stal prv-
nim zahrani¢nim aktivem v naSem
portfoliu.

Znamena to, Ze jste jiZ zanevieli na
akvizice v Cesku?

Tak to neni. P¥ilezitosti v Cesku analy-
zujeme neustale, momentaln¢ ale zad-
na z nich nedava tak velky strategicky
a ekonomicky smysl jako zahrani¢ni
akvizice. UrCit€ to ale neznamena, ze
jsme na Cesko zanevieli a Zadnou ne-
movitost uz zde nikdy nekoupime.

Jakym zpusobem pristupuje fond k
potencialnimu ménovému riziku,
napriklad ve vztahu k najemnému v
eurech?

U velkych a kvalitnich komerénich
budov zejména v Praze jsou bézné
najemci nadnarodni spole¢nosti, jez
hradi najemné v eurech. Investoti fon-
du naopak dominantné vyuzivaji tfidu
CZK, takze zde uréité ménové riziko
skute¢né existovalo. Abychom ho eli-
minovali, vyuzivame ménové zajisténi
tak, aby byl fond odolny vici pifipad-
nym vykyvim ménovych kurzi.

Uz od lonského biezna pak nabizi-
me také moznost investovat do EUR
ttidy fondu, u které se nakupy i prode-
je podilovych listi realizuji pfimo v
eurech. Tato tfida za rok 2020 pfinesla
investorim zhodnoceni 5,03 %.

Mate néjakym zpiisobem upraveny
najemni smlouvy ve vztahu k inflaci,
tedy nap¥. indexovanim atd.?

Graf 1: Vyvoj hodnoty PL fondu Investika, CZK tfida
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Vazba vySe najemného na inflaci je
béznou soucasti vSech nasich najem-
nich smluv. Kvalitni budovy v atrak-
tivnich lokalitdich vSak dlouhodobé
inflaci absorbuji i svou vnitini hodno-
tou.

Vysoké tempo rdstu cen stavebnich
praci a materialli se samoziejmé odrazi
i v hodnoté jiz postavenych budov.
Kdyby je chtél kdokoli postavit ve
stejné podob¢ a na stejném misté zno-
vu, zaplatil by rok od roku podstatné
vice. Tempo ristu vnitini hodnoty
budov je dokonce rychlejsi nez inflace
samotna. Na jeji pfekonani by tak sta-
¢ilo samo o sobé, i kdybychom infla¢ni
dolozky neméli. Presto peclivé dbame
na to, aby byly doloZky soucasti kazdé
smlouvy a pfedstavovaly tak jeden z
velmi dilezitych prvkt ochrany piijmu
Z najmu.

Pomineme-li otazku portfolia, chys-
tate pro investory i néjaké dalsi no-
vinky, nap¥. z pohledu moZnosti
sjednani investice atd.?

Velkym tématem je pro nas digitaliza-
ce. Nové jsme zavedli QR kody k pla-
tebnim instrukcim pro klienty tak, aby
pro né bylo zadavani ptikazd co nej-
jednodussi a nejrychlejsi.

Dalsi novinkou je moznost podepsat
zéadost o vydani cennych papirti pomo-
ci SMS potvrzeni. Jiz zkraje pfistiho
roku pak planujeme spustit zcela novy
portal, ktery umozni ptfevést do plné
elektronické podoby vSechny potfebné
formulare.

Papirova administrativa se tak uz za
nékolik mésich stane definitivné minu-
losti, coz usetii tolik cenny ¢as nejen
investorim, ale také poradctm, kteti
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svym klientim s investovanim poma-
haji.

Mimo realitni fond INVESTIKA
nabizite i fond kvalifikovanych in-
vestori DYNAMIKA. MizZete jej
investorim kratce predstavit, ¢im se
lisi, co nabizi atd?
DYNAMIKA je fond uréeny kvalifiko-
vanym investorim. Zaméfuje se piede-
v§im na financovani unikatnich deve-
loperskych projekti, jako je naptiklad
komer¢ni ¢ast projektu MOLO Lipno.
V portfoliu ma i jednu rezidenc¢ni vilu
v Praze uréenou pro dalsi development a
mimo jiné planujeme také financovani
vystavby administrativni budovy v Plz-
ni. DYNAMIKA nyni spravuje aktiva
blizici se jedné miliardé korun a dlouho-
dobé cili na vynos alesponn 6 procent
ro¢né. Pro leto$ni rok pak oc¢ekava zhod-
noceni na trovni 6 % az 7 %.

Pokud jde o samotnou spolecnost
Investika, jaké mate plany do bu-
doucna?

Investi¢ni spolecnost Investika je drzi-
telem nejvyssi arovné licenci pro spra-
vu majetku a obhospodafovani i admi-
nistraci investi¢nich fondd.

Nasim zékladnim cilem je pfinaset
investorim srozumitelné produkty s
atraktivnim vynosem. To plati napfic
vSemi fondy, jez pod investi¢ni spolec-
nost spadaji a nic na tom neplanujeme
meénit ani do budoucna. Co je vSak s
ohledem na zajem investorid pravdépo-
dobné, je i vznik novych fondi v pribé-
hu pfistiho roku. TéSime se na nové
prilezitosti, které v souc¢asné dob¢& vzni-
kaji. m

Rubriku zpracoval: Jifi Mike$

Graf 2: Vyvoj aktiv pod spravou fondu Investika v mid. CZK
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