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BORIME MYTY O INVESTOVANI.
DO ZACATKU VAM STACI I STOKORUNA,

tika Petr CiZzek z Investiky

K TOMU, ABY SE CLOVEK STAL INVESTOREM, NENI POTREBA MIT NA UCTU
MILIONY ANI STATISICE. U CESKE IN\/ESTICNI SPOLECNOSTI INVESTIKA LZE
S INVESTOVANIM ZACIT UZ OD POUHE STOKORUNY. ,Z DAT A PRUZKUMU
VYPLYVA, ZE PRIBLIZNE 70 PROCENT LIDI INVESTOVANI STALE NEROZUMI
K INVESTOVANT NELZE PRIMET VSECHNY, ALE MYSLIM, ZE DVE TRETINY
POPULACE BY K NEMU POSTUPNE DOJIT MOHLY A NEJSPIS 1 MELY; RIKA
PREDSEDA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI INVESTIKA PETR CIZEK

text ANNA KANTA, foto MICHAEL TOMES

SPRAVUJETE nemovitosti v hodnoté bezmala jedné mi-
liardy eur. Kdy jste za dobu firemni existence zaznamenali
nejveétsi rast?

Perr Cizex Rist nas prekvapuje kazdy rok od doby naseho
zaloZeni, tedy od roku 2015. V té dobé Cesi zacinali ma-
sivné investovat, zaroven se nam podatilo nékolik véci,
které dohromady skvéle zafungovaly. Zasadni bylo, Ze
jsme spravné odhadli prvni produkt, kterym byl nemovi-
tostni fond. Kromé toho v té dobé jiz odeznéla jak pachut
90. let, ktera byla z pohledu investovani velmi divoka
a proménliva, tak i finan¢ni krize z roku 2008.

V Cem konkrétné vasi klienti spatfuji vyhody Investiky

oproti jinym investi¢nim spole¢nostem?

PC  Najit jednoznaénou odpovéd je tézké, protoze mame
uz 85 tisic klientt, ale predpokladam, Ze nejvic ocenuji
finan¢ni stabilitu a srozumitelné produktové portfolio.
V Investice vychazime z toho, Ze preferujeme realna ak-
tiva, investofi Chépou, kde a jak Vzniké vy'lnos nebo jsme

Ze spodni hranice pro investovani je u nas 100 korun.
Z dat a pruzkumt nicméné stale vyplyva, Ze pfiblizné
70 procent lidi investovani stale nerozumi. Je ndm jasné,
7e nemuZeme k investovani pfimét vSechny, ale do-
mnivam se, Ze dvé tfetiny populace by k nému postupné
dojit mohly a nejspis i mély.

Chcete tedy lidi piesvédcit, ze investovani neni jen pro

,bohaté“?

PC Je to tak. Chceme klienty piesvédéit o tom, Ze in-
vestovani rozhodné neni zadna vyluéna zalezitost pro
bohaté, nadstandardné informované nebo extrémné in-

teligentni jedince. Je také dulezité, aby lidé pochopili,
Ze investovani rozhodné neni jen pro ty, ktefi maji na
uctech miliony. Nejdulezitéjsi je zacit, dobfe chapat, kdo
a jak investorovi vytvari vynos, a hlavné neinvestovat do
néceho, cemu nerozumim.

Vase spole¢nost jesté neexistuje ani deset let. Jak dokaze-

te klienty pfesvédcit, Ze mate jasné vyhledy do vzdalenéjsi

budoucnosti?

PC  Dtlezité je pfijit na zacatku s ptibéhem nebo myslen-
kou, ktera bude klientovi davat smysl a do niz zain-
vestuje. Vyvoj v dal$ich letech tyto ptiivodni ideje firmy
provéii a my uz takova obdobi mame za sebou, at uz
to byl COVID-19, energeticka krize, zpomaleni trhu,
nebo vysoka inflace. Dovolim si tvrdit, Ze po tom vSem
muzeme prohlasit, Ze puvodni vychodiska a investi¢ni
strategie byly nastaveny spravné.

Mluvite o néjakém jasném piibéhu a spravné nastavenych

zakladech. Co patfi mezi vase hlavni pravidla, ktera by méla

vést k aspéchu?

PC  Stejnéjako v kazdém jiném byznysu musite mit zkuseno-
sti, védét, co chcete, a vytrvale na tom pracovat. Naptiklad
u investic do nemovitosti nedélame kompromisy v kva-
lité, preferujeme bonitni najemce a dlouhodobé najemni
smlouvy. Ty jsou podstatné, protoze i nemovitostni trh
je cyklicky jako kazdy jiny. Troufam si také fici, Ze mame
nejdiverzifikovanéjsi portfolio na trhu z pohledu zemi,
kde pusobime, typt vlastnénych nemovitosti i odvét-
vového sloZeni najemcu. A kdyz tohle vSechno spravné
propojite a podpofite dalsi praci, jste schopni doru¢ovat
dlouhodobé predvidatelny vynos.

0 jak velkém vynosu hovofime?

15 magazin ~ kvéten 2024 ~ 82



PC V ramci realitniho fondu chceme klientim piinaset
zhodnoceni 4 aZ 6 procent ro¢né, coZ se nam zatim vzdy
podafilo - az na jeden rok, kdy jsme tuto hranici dokonce
prekonali.

Dopadla na vas néjakym zptusobem pandemie, inflace nebo

valka na Ukrajiné?

PC  Dopad na nas byl paradoxné spise pozitivni. V kontex-
tu prvotnich kratkodobych ekonomickych $okd nas
investofi zacali vnimat jako jakysi bezpe¢ny pfistav
pro své investice. Kazdym rokem jsme jako firma rost-
li o desitky procent. To nejspi§ souvisi i s tim, Ze jsme
Gspésné zvladli posledni tfi roky, kdy to nebylo nijak
Jrizové“. Kdyz jsme zacinali v roce 2015, méli Cesi o in-
vestovani velky zdjem a situace nam prala. Za pfiznivych
podminek nepoznate, kdo to déla dobre. Ale pak pfisel
covid, vzestup inflace a valka na Ukrajiné a dalsi situace,
které provéfily nasi stabilitu. A az béhem krizi se projevi,
kdo si na sebe nalozil pfili§ mnoho véri nebo nepocital
s trznim cyklem. Jak fika Warren Buffett: Teprve kdyz
opadne pfiliv, pozname, kdo plaval nahy. To, Ze jsme
v tézkych casech obstali, doklada, ze v roce 2022 do
naseho realitniho fondu pfitekly rekordni ¢tyfi miliardy
korun a dalsi 3,3 miliardy korun o rok pozdéji. To podle
dat AKAT odpovidalo vice nez 50 procenttim celkového
pfilivu investic do ¢eskych realitnich fondt v roce 2023.

Do ceho vasi klienti chtéji nejvice investovat? Jak by mél

podle vas vypadat idealni investi¢ni kolac¢?

PC  Mame tfi hlavni fondové skupiny. Jedna je nemovi-
tostni, do druhé patfi fondy penézniho trhu, coz je ko-
runova Monetika a eurova Euromonetika, a vedle toho
mame fond akciovych trhu Efektika, ktery investuje do
indexu S&P 500 a jen za poslednich $est mésict vynesl
svym investorim vice nez 20 procent. VSechny nase
fondy jsou populdrni, nicméné kazdy zacal trosku jindy,
takZe nemuZeme plné srovnavat dynamiku toho, kam
a v jakém mnozstvi tecou penize, na to je zatim prilis
brzy. Vidime ale, Ze tato nabidka je zdravym zakladem
pro téméf kazdého investora. Ma tam dynamickou
slozku ve formé akcii, standardni investi¢ni slozku, coz
jsou nemovitosti, a penézni trh, ktery umozni mit penize
rychle k dispozici. Podle mé je idealni mix v$ech téchto
slozek. Nic lepsiho a stabilnéjsiho nez portfoliové inves-
tice zatim nikdo nevymyslel.

Mnozi investuji a spofi také proto, aby byli finan¢né zajis-

téni na stafi. S tim by mél souviset dlouhodoby investi¢ni

produkt (DIP). Jaké hlavni vyhody v ném vidite?

PC  Piedpokladame, e v ramci ¢eského trhu bude silnym im-
pulzem pro pfiliv novych klienti a investic. DIP byl od
letoska zaveden jako novy statem podporovany produkt
spofeni na stafi. Ten ma nejvétsim dafiovym zvyhod-
nénim v historii motivovat lidi, aby si budovali finan¢ni
majetek jako dal$i zdroj pfijmu po svém odchodu do
dtichodu a spotfili si dostate¢né vysoké ¢astky i do vynos-
néjsich investi¢nich nastroji, nez je penzijni spofeni.

Petr Cizek (47) -

Pfedseda predstavenstva a spoluzakladatel spoleénosti
Investika, ktera na trhu plsobi od roku 2015. Po studiu
na Narodohospodafské fakulté na Vysoké skole ekonomické
v Praze plsobil do roku 2007 v prazské pobocce
nadnarodni banky HSBC Bank plc. V roce 2007 spoluzalozil
spole&nost Bohemia Real Estate Investments (BREI),

ktera se vénuje vyhledavani investic¢nich ptilezitosti na
realitnim trhu v Ceské republice a stfedni Evropé.

A letosni rok ukazuje, Ze lidé tuto nutnost dobfe chapou.
Celych 40 procent novych smluv o investovani do nasich
produktti jsme letos uzavieli v rezimu DIP.

Jakou nejvyznamnéjsi a nejdrazsi nemovitost mate aktual-

né ve svém portfoliu?

PC  Jedna se o kampus v polskych Katovicich s nazvem Face-
2Face Business Campus. Akvizice probéhla v roce 2022
aje to nase dosud nejvétsi akvizice. Cena tehdy byla néco
pfes sto miliont eur.

Planujete néjakou zahrani¢ni expanzi?

PC  Pfirozené pfipada v ivahu region stiedni Evropy, kde je
investi¢ni mentalita podobna té nasi. Navic kromé Mo-
netiky, ktera je pro korunové investory, nabizime pravé
pro eurové investory Euromonetiku, coZ je produkt,
ktery muze byt atraktivni pro cely evropsky trh. Planu-
jeme také zaloZeni novych fonda a do budoucna pred-
pokladame dalsi rust i diverzifikaci investi¢niho portfo-
lia. __
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