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Fondu se od jeho zalozeni

v roce 2018 dari kazdoroc¢né
napliiovat svuj ambiciézni
cil dorucovat vynos
presahuijici 6 7% p.a.

Uvodni slovo
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Vdzeni investori a obchodni partnefi, mili Etendfi,

dovolte mi, abych vds sezndmil s vysledky investi¢niho fondu
DYNAMIKA, otevieny podilovy fond (ddle jen ,Fond®), za rok 2025,
ktery pro nds znamenal jiz sedmy Uspésny rok na trhu. Fond si béhem
této doby vybudoval stabilni pozici exkluzivniho investi¢niho ndstroje,
ktery kvalifikovanym investordm pfindsi nadstandardni zhodnoceni
zalozené na financovdni unikdtnich developerskych projektd.

To se potvrdilo i v uplynulém roce, kdy tfida CZK dosdhla zhodno-
ceni ve vysi 6,02 % p.a. Fondu se tak od jeho zalozeni v roce 2018 dari
kazdoro&né naplhovat svdj ambiciézni cil doru¢ovat vynos presahuijici
6 % p.a., coz dokladd i celkovd vykonnost za posledni tfi roky, kterd
dosdhla 19,48 %. K 31. prosinci 2025 spravoval Fond kapitdl v celkové
hodnoté 1,76 miliardy korun.

Fond DYNAMIKA dlouhodobé usiluje o stabilni vynos prostfednictvim
investic, jejichZ vynos neni pfimo ovlivnén vyvojem kapitdlovych trhd
nebo Urokovych sazeb. Investi¢ni strategie je zalozena zejména na
mezaninovém financovdni developerskych projektd zajisténych nemo-
vitostmi. Uvérové portfolio fondu tvofi realitni projekty s dlouhodobym
investi¢nim potencidlem v objemu pfiblizné 10 mid. K&. Mezi realizo-
vané projekty patfi také MOLO Lipno Resort, jehoz reziden¢ni ¢dst
byla v minulosti ocenéna v soutézi Best of Realty; v lokalité se zdroven
pfipravuje dalsi projekt v podobé pétihvézdi¢kového hotelu

s doprovodnou infrastrukturou.

Ddvéra, kterou do Fondu vkldddte, nam umoziuje realizovat vize,

které meéni tvar lokalit a zvysuji kvalitu zivota lidi. Diky konzervativnimu
zajisténi projektld nemovitostnimi aktivy, cennymi papiry a podi
chodnich spole¢nostech predstavuje Fond pro kvalifikovang
stabilni slozku portfolia, jejiz vynos nekoreluje s vykyvy
trzich. V&Ffim, ze nastoleny trend stability a rdstu udr,
jicim obdobi a Fond bude i naddle vasim spolehli
zhodnocovdni finanénich prostfedkd prostredni
investi¢nich pfilezitosti.

S Uctou

Jaroslav Kysela,
¢len predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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NAZEV FONDU:
ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:
DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVANi A OBCHODOVANi:

DOPORUCGENY INVESTICNi HORIZONT:

MINIMALNI VYSE INVESTICE:

VSTUPNIi POPLATEK:

VYSTUPNIi POPLATEK:

UPLATA ZA OBHOSPODAROVAN::
UPLATA ZA ADMINISTRACI:

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

CZ0008475670 (tfida CZK)
CZ0008476272 (tfida CZK investi¢ni)

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ceskd spotitelna, a.s.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

20.9.2018

mési¢né (k poslednimu kalenddafnimu dni v mésici), obchodovdni denné
5 avice let

1000 000 K¢ (¢i 100 000 Ke pfi splnéni podminky, Zze souhrnnd vyse viech investic do fondd

obhospodarovanych nebo administrovanych spolec¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

bude ¢init minimalné 1000 000 Kg&)

4 % z investice

max. 10 % z aktudlni hodnoty odkupovanych podilovych listd
max. 2 % z hodnoty aktiv p. a.

max. 0,05 % z hodnoty aktiv p. a.

* Aktudini vyse poplatku je uvedena v sazebniku poplatkl na strdnkdch spole¢nosti www.investika.cz.

. Zdkladni informace o Fondu ke dni 31. 12. 2025

raes

Zdkladni udaje
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AKTIVA FONDU CELKEM:

POCET VYDANYCH PODILOVYCH LISTU:

VYKONNOST FONDU ZA ROK 2025:

FONDOVY KAPITAL:

FONDOVY KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST:

VYNOS VYPLACENY PODILNIiKUM:

2183 885 551Ke

394 037 207 ks (ttida CZK)
738 954 885 ks (tfida CZK investi¢ni)

6,02 % (tfida CZK)
6,62 % (ttida CZK investi¢ni)

599 557 602 K& (ttida CZK)
1156 383 329 K¢ (tfida CZK investi¢ni)

15216 K& (tfida CZK)
1,5649 K¢ (tiida CZK investiéni)

O*

* Fond je fondem rlstovym a vynosy podilnikim nevypldci, nybrz je reinvestuje.

‘ Vybrané klicové ekonomické informace ke dni 31. 12. 2025
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Informace pro investory

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, je fond kvalifikovanych investord
ve formé otevieného podilového fondu (ddle oznacovany také jen
jako ,Fond® nebo ,podilovy fond®).

Fond investuje dle statutu zejména do financovdni unikdtnich developer-
skych projektd orientovanych na vystavbu exkluzivnich a luxusnich
nemovitostnich aktiv, ale také do pohleddvek a kapitdlovych Ucasti
v obchodnich spole¢nostech. Tato strategie umoznuje Fondu efek-
tivné vyuzivat prilezitosti s vyraznym vynosovym potencidlem.

Hlavnim cilem Fondu je dosahovdni atraktivniho a stabilniho vynosu
nad Urovni 6 % p.a., coz se mu od jeho zalozeni na podzim 2018 dafri
Uspésné naplnovat. K 31. prosinci 2025 spravoval Fond kapitdl ve vysi
1,76 mld. K&, pfic¢emz za posledni tfi roky dosdhl celkového zhodno-
ceni 19,48 %.

Za tizenim Fondu stoji profesiondini tym manazerd s ddrazem

na peclivy vybér aktiv, mezi kterd patfi napriklad ocefiovany
rezidenéni projekt INVESTIKA MOLO Lipno Residence ¢i

Vila Klamovka v Praze. Financovdni téchto projektl podléhd zajisténi
nemovitostnimi aktivy a podily v obchodnich spole¢nostech.

Obchodnim dnem Fondu je kazdy pracovni den, pric¢emz se obchoduje
za hodnotu platnou pro dany mésic. K poslednimu kalenddarnimu dni
kalenddfniho mésice je urc¢ena aktudini hodnota podilového listu
metodou stanoveni Cisté hodnoty aktiv — NAV (net asset value).
Doporuceny investi¢ni horizont pro investory je pét a vice let.

Investice do Fondu vyzaduje minimdlni pocdteéni vklad ve vysi

1000 000 K¢, kterého Ize dosdhnout i kombinaci investic do dalsich
investi¢nich fondl rodiny INVESTIKA. Investor musi jesté pred investici
potvrdit v prohldseni své odborné znalosti a finanéni zdzemi
odpovidajici statutu kvalifikovaného investora.

Podilnici Fondu maiji prostrfednictvim portdlu Moje INVESTIKA k dispozici

elektronicky ndhled na stav své investice a kompletni aktudini informace.

alizace
ednoduseni procesu

Diky d@razu na digitalizaci odkupt a zjednoduseni procesd jsme

i v roce 2025 nabidli klientdm rychly a pohodlny zpUlsob, jak spravo-
vat své investice — online, bez zbyte¢nych administrativnich bariér
a s maximdlni efektivitou. Investi¢ni fond DYNAMIKA tak mGze
nabidnout pfidanou hodnotu pro investory nejen v rostoucich
fazich trhd, ale i v jejich pfechodnych obdobich pravé diky moznosti
kombinovat moderni technologické feSeni s oportunitami trhu.

Informace pro investory
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™ 0,48 % 0,53 % - -

3M 144 % 1.59 % 0,48 % 0,53 %
6M 293 % 323% 0,49 % 0,54 %
za rok 2025 6,02 % 6,62 % 0,50 % 0,55 %
od vzniku Fondu/tfidy 5216 % 3757 % 0,60 % 0,65%

‘ Vykonnost Fondu (jeho tfid) k 31. 12. 2025

Aktiva celkem 2183 885 551 K¢
z toho:

Vklady v bankdch 1.01%
Poskytnuté Gvéry véetné urokd 95,81%
Ostatni aktiva 0,24 %
Uedst v nemovitostnich spole¢nostech 294 %

. Struktura majetku Fondu k 31. 12. 2025
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A. Ndlezitosti vyroéni zprdvy fondu kvalifikovanych investoru

1. Udaje o investiéni spole&nosti, kterd fond obhospodatuje,

a o jeji ¢Cinnosti ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi

Po celou dobu existence byl Fond obhospodarovdn pouze obchodni
spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem

U Zvonarky 291/3, Praha 2, PSC 120 00, ICO: 04158 911, zapsanou

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
20668, kterd zdrover po celou dobu existence Fondu provddi jeho adminis-
traci (ddle jen ,investi¢ni spole¢nost” nebo ,Obhospodarovatel fondu®).

2. Udaje o portfolio manazerech Fondu v rozhodném obdobi

Petr Cizek
predseda predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od vzniku Fondu

ZkusSenosti a znalosti:

Po studiu na Ndrodohospoddrské fakulté na Vysoké skole ekonomické
v Praze Petr pUsobil do roku 2007 v prazské poboéce nadndrodni
banky HSBC Bank plc. BEéhem svého plsobeni v HSBC se Petr podilel
na mnoha transakcich mezindrodnich i eskych spolec¢nosti, véetné
vedouci role pfi poskytnuti syndikované garance konsorcia ¢trndcti
mezindrodnich bank v roce 2003 ve prospéch Ceské spravy letist s. p.
(na zajisténi financovdni vystavby Termindlu Il) ve vysi 9 miliard korun.
Po odchodu z bankovniho sektoru Petr zaloZil investiéni butik
BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS, ktery se vénuje vyhleddvdni
investi¢nich prilezitosti v Ceské republice a stfedni Evropé. V roce

2008 s touto spole¢nosti realizoval odkup vice nez 300 nemovitosti

v rdmci ndkupu portfolia nemovitosti od spole¢nosti Telefénica O2. Od
téhoz roku se Petr pIné vé&noval rozvoji spole¢nosti IMMOTEL a.s., kterd

vlastni a aktivné obhospodaruje portfolio regiondinich

nemovitosti v celé Ceské republice. Ve své funkci predsedy
pfedstavenstva Investi¢ni spole¢nosti md Petr na starosti strategické
pldnovdni, obhospodarovdani majetku a fizeni akvizi¢ni &innosti.

Jaroslav Kysela
¢len predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od 10. dubna 2024

Zkusenosti a znalosti:

Je absolventem oboru Evropskd politickd ekonomie na London School
of Economics and Political Sciences a University of York, kde vystudo-
val ekonomii a finance. Svou pracovni kariéru zahdjil jako analytik
akciovych trhd v Bear Stearns v Londyné. Poté zastdval pozici relation-
ship manazera pro korpordtni klienty HSBC Bank v Praze a regiondl-
niho manazera pro CR a SR ve videnské centrdle Volksbank Invest-
ments. V rdmci své dalsi praxe pdsobil jako feditel investic v ¢eském
fondu soukromého kapitdlu Jet Investment a v letech 2015-2022 jako
prokurista a manazer pro region stfedni a vychodni Evropy

v Raiffeisen Centrobank AG ve Vidni. Ndsledné byl generdinim
feditelem a managing partnerem v ¢eském obchodnikovi s cennymi
papiry Cyrrus a zdroven feditelem a spolumaijitelem chorvatské in-
vesti¢né poradenské spole¢nosti. Mezi jeho dalsi odbornosti patfi fizeni
kapitdlovych U&asti a investic, fizeni mezindrodnich obchodd, analyza
a ocenovdni investi¢nich prilezitosti, produktovy management,
strukturované produkty a derivaty.

Do investi¢ni spole¢nosti nastoupil na podzim roku 2023 jako feditel
utvaru obhospodarovdni. Od roku 2024 je rovnéz ¢lenem
predstavenstva investi¢ni spole¢nosti, ve které odpovidd za oblast port-
folio managementu.

12
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3. Udaje o depozitdFi Fondu v rozhodném obdobi

Po celou dobu existence Fondu je jeho depozitaiem Ceskd spotitelna, a.s.,
se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00, ICO: 452 44782,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 1171. Depozitdf nepovéfil v rozhodném obdobi ischovou nebo
opatrovdnim majetku Fondu jinou osobu.

4. Identifikaéni udaje kazdé osoby povérené tischovou nebo opat-
rovanim majetku Fondu, pokud je u této osoby uloZzeno vice nez1%
hodnoty majetku Fondu

Zadnd osoba nebyla povétena tschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu.

5. Udaje o osobdch oprdvnénych poskytovat investiéni sluzby, které
vykondvaly &innost hlavniho podplirce ve vztahu k majetku Fondu

v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nevykondval zadny subjekt ¢innost hlavniho pod-
plrce pro Fond, resp. zddny obchod ve vztahu k majetku Fondu nebyl
uskute¢nén prostiednictvim hlavniho podpCrce.

6. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1% hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro Gcely této
zprdvy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci
rozhodného obdobi

Pohleddvka z Uvéru za obchodni spole¢nosti Empo Real Financing,
s.r.o., md redlnou hodnotu ve vysi 2 092 469 926 K¢ véetné kapitalizo-
vanych Urokd, pfi¢emz dand vyse odpovidd pofizovaci hodnoté Gvéru.
Ddle je v majetku Fondu 100% podil ve spole¢nosti Vila Klamovka, s.r.o.,
se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 097 06 950,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 340835. Porizovaci cena k podilu ¢inila 55 502 tis. K& a redInd
hodnota podilu k 31. prosinci 2025 byla 64 147 627 KE.

7. Udaje o vyvoji hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi
v ndzorné grafické podobé
154
152
15
1,48
1,46
1,44

142

1,38
01725 02/25 03/25 04/25 05/25 06/25 07/25 08/25 09/25 10/25  11/25  12/25

e TTida CZK

1,58
156
1.54
1,52
15
148
146
144
142
14
01/25 02/25 03/25 04/25 05/25 06/25 07/25 08/25 09/25 10/25 1/25  12/25

e TFda CZK investiéni
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8. Udaj o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji majet-

ku nebo ndroku podilnikli Fondu, jestlize hodnota predmétu sporu
prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zddné soudni nebo rozhodci spory.

9. Uddj o hodnoté viech vyplacenych podilti na zisku na jeden podilovy list
Fond nevypldci podily na zisku, veskeré vynosy jsou reinvestovdny.

10. Uddaj o skuteé&né zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhos-
podarovdni Fondu, s rozli§enim na tdaje o Uplaté za vykon éinnosti
depozitdre, administrdtora, hlavniho podptirce a auditora a Gdaje
o dalsich ndakladech ¢i danich
Uplata za ¢innost obhospodarovatele &inila v rozhodném obdobi
¢dstku 6 264 501 Ke.
Uplata za ¢innost administrdtora ¢inila v rozhodném obdobi ¢dstku
864 157 K&.
Uplata za ¢innost depozitdre &inila v rozhodném obdobi ¢dstku
ve vysi 1016 400 Ke.
Uplata za ¢innost hlavniho podptirce v rozhodném obdobi &inila
&dstku ve vysi 0 K&, nebot tato ¢innost nebyla pro Fond vykondvdna.
Uplata za ¢innost interniho auditora ¢inila v rozhodném obdobi
¢dstku ve vysi 96 800 Ke.
Uplata za ¢innost statutdrniho auditora &inila v rozhodném obdobi
¢dstku ve vysi 124 630 Ke.
Uplata za téetni sluzby &inila v rozhodném obdobi ¢dstku
ve vysi 447 504 Ke.
Uplata za prdvni sluzby ¢inila v rozhodném obdobi ¢dstku
ve vysi 82 280 Ke.

14

B. Ndlezitosti vyroéni zpravy fondu kvalifikovanych investort

1. Udgje o podstatnych zméndch Gdaji ve statutu Fondu v rozhodném
obdobi

S Uginnosti ode dne 25. ¢ervna 2025 byl statut aktualizovdn, pricemz
doslo k technickym Upravdm a k aktualizaci informaci, mimo jiné

v oblasti ESG a informaci vyzadovanych dle nafizeni Evropského parla-
mentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zverejrhovani
informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb (ddle
jen jako ,SFDR®).

12. Udaje o odméndch pracovniki a vedoucich osob obhospodaro-
vatele v rozhodném obdobi

Odmény pracovnikd a vedoucich osob Obhospodarovatele fondu se
vztahuji ke véem Cinnostem Obhospodarovatele fondu vykondvanym
ve vztahu ke véem obhospodafovanym fondlm.

+ Celkovd pevnd slozka odmén véech pracovnikl Cinila: 78 477 737 K&.
« Celkovd pohybliva slozka odmén viech pracovnikd ¢inila: 3 832 100 Ke.
« Pocet pracovnikd obhospodarovatele Fondu v roce 2025 &inil: 79
a to véetné zaméstnancd zaméstnanych na dohodu o provedeni
prdce, avdak &islo je ocisténo o ¢leny statutdrniho orgdnu.
« Odmeény pouze za zhodnoceni kapitdlu nebyly vypldaceny.
+ Celkovd odména vyplacend pracovnikdm a vedoucim osobdm,
jejichz ¢innost md podstatny vliv na rizikovy profil Fondu, ¢inila:
10 400 000 Ke.

Uvedené udaje o odméndch se vztahuji k celkové odméné viech prao-
covnikd investiéni spoleénosti.
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C. Ostatni ndlezitosti 17. Udaije o poboékdch nebo jinych &dstech obchodniho zdvodu v zahraniéi
Fond nemd pobocky nebo jiné &dsti obchodniho zdvodu v zahraniéi.

13. Uddje o podstatnych skuteénostech, které nastaly po rozhodném dni
S U¢innosti k 1. lednu 2026 doslo k Upravée urokové sazby u poskyt-
nutého Uvéru spole¢nosti Empo Real Financing s.r.o. Urokovd sazba

byla navysena o 1 procentni bod.

18. Informace o cilech a metoddch fizeni rizik, véetné politiky pro za-
jisténi véech hlavnich typa pldnovanych transakcei, u kterych se pouziji
zajistovaci derivdaty

Za Ucelem fizeni rizik byly identifikovdny ndsledujici podstatné rizikové
kategorie:

a) Trzniriziko (ménové, urokové) — Fond vyuzivd externi financovani

V breznu 2026 doslo k prodlouzeni splatnosti prijatého Uveéru od in-
vesti¢niho fondu BENEFIKA, otevieny podilovy fond.

14. Udaje o piedpoklddaném vyvoji &innosti

V roce 2026 je o¢ekdvdn ndrist fondového kapitdlu Fondu

a pokracovdni ve financovdni poskytnutého uvéru, pripadné rozsifeni
portfolia financovanych projektd. V ndvaznosti na mnozstvi finanénich
prostifedkd ve Fondu by v roce 2026 mohlo byt zrealizovdno finan-
covdni novych projektd v souladu se statutem Fondu.

15. Uddje o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji Zzadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

16. Udaje o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

a pracovnéprdvnich vztahi

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprdavnich vztah{ postu-
puje Fond v souladu s platnou prdvni Upravou. V roce 2022 se Fond stall
tzv. light green produktem ve smyslu &l. 8 SFDR, tj. zohledrnuje hlavni
nepriznivé dopady na faktory udrzitelnosti. Fond nemd zddné zamést-
nance. Obhospodarovatel fondu k 31. prosinci 2025 zaméstndval 79
zaméstnancd.

od véritele BENEFIKA, otevieny podilovy fond se splatnosti do
14.03.2026, které mize byt prodluzovdno. Prijaty Uvér je denomi-
novdn v CZK a uro¢en fixnim zplsobem. Fond zdroven poskytl Gvér
rovnéz denominovany v CZK a s fixnim urokem. Fond tudiz neni
vystaven ménovému ¢&i Urokovému riziku.

Uvérové riziko a riziko selhdni protistrany — Fond poskytl v roce 2021
dlouhodoby uvér obchodni spole¢nosti REALACTIVA, a.s. V roce
2023 doslo k pfemeéné spole¢nosti REALACTIVA, a.s., kdy ze stdvajici
struktury doslo k rozstépeni na spole¢nosti Empo Real Development
s.r.o. a Empo Real Financing s.r.o., které pfistoupily ke smlouvé

o Uvéru. REALACTIVA, a.s. zUstdva naddle aktivni spoleénosti.
Situace je monitorovdna v souladu s podminkami Uvérové smlou-
vy, aby nedoslo ke zhor$eni solventnosti Uvérovanych spole¢nosti.
Bézné a terminované ucty jsou pak sjedndvdny u renomovanych
bankovnich Ustavd.

Riziko likvidity — Likvidni prostfedky jsou udrzovdny v souladu se
statutem Fondu. Vyvoj likvidni situace je ddle monitorovdn, aby byla
k dispozici dostatec¢na likvidita pro spldceni tveru.

Operacniriziko — Je fizeno pomoci nastaveni interniho kontrolniho

a fidiciho systému.
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V budoucnu Fond pldnuje investovat/poskytovat financovdni i pro Uce-
ly daldich obchodnich spole¢nosti/projektd, a s rostoucim fondovym
kapitdalem Fondu tedy budou diverzifikovdny i projekty, do kterych md
Fond v Umyslu investovat.

Rizika, kterym je Fond vystaven, jsou fizena v souladu s vnitfnimi pred-
pisy Obhospodarovatele fondu a pravnimi predpisy.

19. Udaje o zméndch v mife vyuziti pdkového efektu, zdrukdch
poskytnutych v souvislosti s vyuzitim pdkového efektu, jakoz i veskerych
zméndch tykajicich se oprdvnéni k dalSimu vyuziti poskytnutého fi-
nanéniho kolaterdlu nebo srovnatelného zgjisténi podle préva ciziho statu
Fond v prdbéhu sledovaného obdobi neposkytl zddné zdruky v souvis-
losti s vyuzitim pdkového efektu.

Ndsleduijici tabulka zobrazuje pdkové efekty vypoctené prostrednictvim
hrubé hodnoty aktiv a standardni zdvazkové metody.

Pdkovy efekt Metoda hrubé hodnoty aktiv Standardni zdvazkovd metoda
31.1. 2025 123,21 % 124,53 %
28.2.2025 123,04 % 124,15 %
31.3.2025 122,61% 123,41 %
30. 4.2025 122,81 % 123,74 %
31.5.2025 122,62 % 123,65 %
30. 6.2025 122,03 % 123,29 %
31.7.2025 121,83 % 12319 %
31.8.2025 122,01% 123,36 %
30.9.2025 124,07 % 125,28 %
31.10. 2025 121,88 % 124,42 %
30. 1. 2025 122,74 % 124,62 %
31.12. 2025 12312 % 124,37 %

20. Informace o cenovych, tvérovych a likvidnich rizicich a rizicich
souvisejicich s tokem hotovosti, kterym je Fond vystaven

Vlivem trzniho rizika nebyla zaznamendna zadnd ztrdta ovlivauijici &in-
nost a vykonnost Fondu. Zmény trznich cen, sménnych kurzG

a urokovych sazeb neovlivnily vyznamnym zpUsobem ¢innost a hospo-
dareni Fondu.

Majetek Fondu se k 31. prosinci 2025 sklddal z poskytnutych Gvérd
nebo zdpuijcek (95,81 %), podill v nemovitostnich spole¢nostech (2,94 %)
a z prostifedkd deponovanych na bé&znych, resp. terminovanych Gétech
(1,01 %) a ostatnich aktiv (0,24 %). Alokace prostfedk( mezi témito Ucty
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byla provddéna na zdkladé nabizeného Uroku a na zdkladé dodrzeni
limit& v souvislosti s legislativou.

Ke konci sledovaného obdobi Fond evidoval jediny poskytnuty dver
(externi) za spole¢nostmi provddéjicimi developerskou ¢innost. V soula-
du s podminkami Uvérové smlouvy je pribézné vyhodnocovdna sol-
ventnost dluznikd. V prébéhu roku 2025 nedoslo k selhdni protistrany

v okamziku vypordaddni transakce ani v jiné situaci. Fond k 31. prosinci
2025 vlastnil 100% podil ve spole¢nosti Vila Klamovka, s.r.o., kdy redind
hodnota podilu k 31. prosinci 2025 byla 64 147 627 K&.

21. Informace podle éldnku 13 nafizeni Evropského parlamentu

a Rady (EU) 2015/2365

Fond v rozhodném obdobi nevyuzil SFT a swapy veskerych vynosd

ve smyslu narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365,

a z tohoto dlvodu tak nejsou souddsti vyroéni zpravy Fondu informace
ve smyslu oddilu A pfilohy narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2015/2365, tj. obecné uddaje, udaje o koncentraci, souhrnné udaje

o obchodech za kazdy druh SFT a swapC veskerych vynosl samostat-
né v ¢lenéni podle téchto kategorii, Udaje o opétovném pouziti kolaterd-
lu, Udaje o Uschové kolaterdlu obdrzeného Fondem v rdmci SFT

a swapt veskerych vynosu, udaje o Uschové kolaterdlu poskytnutého
Fondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosd ani Udaje o vynosech
a ndkladech za kazdy druh SFT a swapC veskerych vynosa.

22. Udaje tykaijici se prosazovdni environmentdlnich nebo socidlnich
vlastnosti a udrzitelnych investic podle ¢ldnku 11 SFDR a tdaje podle
élankl 5 az 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
Informace o environmentdinich a socidlnich vlastnostech prosazo-
vanych Fondem jsou k dispozici v pfiloze této vyro¢ni zprdvy.

23. Obecné informace o pobidkdch

Obhospodarovatel a administrdtor Fondu vyuzivd k distribuci
podilovych listl investi¢niho zprostiedkovatele, jimz vypldci provize
stanovené procentem z Uplaty, kterou investi¢ni spole¢nost pfijimd od
Fondu za vykon €innosti obhospodafovdni a administrace Fondu,

a ddle procentem ze vstupnich poplatkl z jimi zprostfedkovanych
investic, pricemz investi¢ni zprostfedkovatel mlze svym zamést-
nancdm &i osobdm v obdobném pravnim vztahu poskytovat
penézité ¢i nepenézité plnéni.

Obhospodarovatel a administrdtor Fondu svym zaméstnanctm &i
osobdm v obdobném prdavnim vztahu, zejména investi¢nim zprostred-
kovateldm, s kterymi spolupracuje, m@ze poskytnout nepenézité plnéni
formou slevy ze vstupnich poplatk( z investic do Fondu.
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24. Opatieni k zamezeni stfetd zdjmu

K zamezeni stietd zajmU pfijal obhospodarovatel a administrator
Fondu pravidla fizeni stietld zdjmd. Seznam moznych stietd zajmd je
dostupny na adrese: https:/www.investika.cz/files/seznam-mo-
znych-stretu-zajmu-20250305.pdf

V Praze dne 27. 4. 2026

v
v.r. Petr Cl’ie}k\ v.r. Milan RGzi¢ka

predseda pfedstavenstva, mistopredseda predstavenstva,

INVESTIKA, investié¢ni spole¢nost, a.s. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Ucetni zavérky fondu
DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

k 31. 12. 2025

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5

Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Ucetni zavérky fondu DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

Se sidlem: U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Nahradni identifikacni ¢islo: 751 61 044
Identifikacni Cislo obhospodarovatele: 041 58 911

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urcena podilnikim fondu DYNAMIKA,
otevieny podilovy fond.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky fondu DYNAMIKA, otevieny podilovy fond (dale také
.Fond") sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisd, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025,
vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2025 a prilohy této Ucetni zavérky, vcetné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych G¢etnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v pfiloze této
Ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31. 12. 2025
a nakladd a vynosl a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31.12. 2025 v souladu s ceskymi
Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zékonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli
a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dlikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zdvérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
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predstavenstvo spolecnosti INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen ,Spolecnost”).

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti  souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti za Gcetni zavérku Fondu

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky Fondu podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky Fondu tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky Fondu zélezitosti tykajici
se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni tcetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo Spolecnosti planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, ze Ucetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplGsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lIze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zékladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat avyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mobhli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoze soucésti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysina
opomenuti, nepravdivéa prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem Spolecnosti ato, zda sohledem na shromézdéné dlkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takové
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah tcetni zavérky, vcetné prilohy, a déle to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. 4. 2026

N AN
o i

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:

PKF APOGEO Audit, s.r.o. . Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 T foa Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

Opravnéni ¢. 451
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ROZVAHA

3 Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zdaloznami 6 21993 5118
v tom: a) splatné na pozaddni 21993 5118
4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 7 2 092 470 1993789
8 Ueasti s rozhoduijicim vlivem 8 64148 63121
M Ostatni aktiva 9 5275 4 849
Aktiva celkem 2183 886 2066 877
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2 Zdvazky vaci nebankovnim subjektdim 10 415 564 368 254
v tom: b) ostatni zavazky 415 564 368 254
4 Ostatni pasiva 1" 6 456 20 849
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 12 109 109
6 Rezervy 13 5816 5442
v tom: b) na dané 5816 5442

Cizi zdroje (bez &istych aktiv pfipadajicich na drzitele

podilovych listd) AR 594 654

7 Cistd aktiva pripadaijici na drzitele podilovych listd 14 1755 941 1672 223

Pasiva celkem 2183 886 2066 877

| rodomchowokiopasiovis ke Sodpffoy 32205 312204

Podrozvahova aktiva

8 Hodnoty prfedané k obhospodarovdni 16 1755 941 1672223

1 Poskytnuté pfisliby a zdaruky 18 1007 530 0
Podrozvahovd pasiva

10 Prijaté zdstavy a zajisténi 17 879 801 887 550

9 Prijaté pfisliby a zdruky 18 34 435 0
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

1 Vynosy z Urokd a podobné vynosy 3 148 939 139 795

2 Ndklady na uroky a podobné ndklady 3 27 310 23 344

4 Vynosy z poplatkd a provizi 4 0 57

5 Ndklady na poplatky a provize 4 33 32

9 Spravni ndklady 5 8898 8159

V tom: b) ostatni sprdvni ndklady 7 8 898 8159

19 FZ)iFseI;nZ%lz]%g:ic’r:;c za Ucetni obdobi z b&Zné &innosti 112 698 108 317
23 Dan z pfijmu 15 5841 5454
24 Zisk nebo ztrdta za Géetni obdobi po zdanéni 14 106 857 102 863
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DYNAMIKA, otevieny podilovy fond Trida Popis tFidy ISIN
SVIICHO: U Zvonarky 291/3, Praha 2 Trida CZK, uré¢end neprofesiondinim
ICO: 75161044 Trida CZK investorim, ktefi spliuji podminky ~ CZ0008475670
Priloha radné ucetni zdveérky k 31. 12. 2025 (v celych tis. K&) pro kvalifikované investory
Sestaveni ucetni zaverky: 27. 4. 2026 Trida CZK investiéni Trida CZK, uréend profesiondinim investordm ~ CZ0008476272

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Zaméreni Fondu

Fond investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do:
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond (ddle jen ,Fond” nebo

»podilovy fond”) byl zaloZen jako otevieny podilovy Fond spole¢nosti
INVESTIKA, investi¢ni spolec¢nost, a.s. (ddle jen ,investi¢ni spole¢nost”).
Investi¢ni spole¢nost shromazduje na Ucet Fondu penézni prostiedky
vyddvdnim podilovych listd Fondu za ucelem jejich pouziti pro in-
vestovdni. Typicky investor, pro kterého je podilovy fond urcen,

je investor, ktery z hlediska vztahu k rizik@im spojenym s investovdnim
do podilového fondu bud' preferuje investice do aktiv uvedenych

ve statutu Fondu, nebo takovymi investicemi vyvazuje své celkové
investi¢ni portfolio tvofené i jinymi typy aktiv.

a) likvidnich véci, které predstavuiji:

i. pohleddvky na vyplatu penéznich prostfedkd z Uétu v ¢eské nebo
cizi méné za CNB nebo centrdini bankou jiného stdtu, nez je
Ceskd republika, bankou se sidlem v Ceské republice, zahraniéni
bankou, kterd md pobocku umisténou v Ceské republice,

a za daldimi osobami uvedenymi v § 72 odst. 2 zdkona s dobou
do splatnosti v délce nejvyse 1rok;

ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem
kolektivniho investovdni nebo srovnatelnym zahranié¢nim in-
vesti¢nim fondem, jestlize:

- md jeho obhospodarovatel povoleni orgdnu dohledu statu,

ve kterém ma sidlo, a podléhd dohledu tohoto orgdnu,

- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento
cenny papir nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje ten-
to fond nejvyse 10% hodnoty svého majetku do cennych papir

a zaknihovanych cennych papird vyddvanych fondy kolektivniho
investovdni nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy,

- jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odk-
upovdny ve Ihaté kratdi nez 1rok nebo je zajisténo, ze se cena
téchto cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird na trhu
uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) nafizeni viddy ¢. 243/2013 Sb.,

Uddije o vzniku Fondu

Rozhodnuti o povoleni k vytvoreni Fondu bylo vyddno dne 20. zd&ri 2018
Ceskou ndrodni bankou (ddle jen ,CNB*) podle ustanoveni § 597 pism. b)
zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,zdkon").

Podilové listy Fondu

Vyddavdni podilovych listl Fondu podilnikéim bylo zahdjeno dne

20. zdfi 2018. Hodnota podilovych listd je stanovovdna mési¢né vzdy

k poslednimu kalenddarnimu dni mésice. Podilové listy jsou vyddny jako
zaknihované cenné papiry.
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o investovdni investi¢nich fondd a technikdch k jejich obhospo-
dafovdni, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,nafizeni®)
vyznamné neodchyluje od jejich aktudini hodnoty;

iii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem
kvalifikovanych investord nebo srovnatelnym zahrani¢nim in-
vesti¢nim fondem, a to za splnéni ndsledujicich podminek:

- obhospodaruje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo
srovnatelny zahraniéni investi¢ni fond obhospodarovatel oprdvnény
presdhnout rozhodny limit;

- Ize-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny
zahrani¢ni investi¢ni fond nabizet v Ceské republice, a

- investuje-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatelny
zahranié¢ni investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného
dokumentu pouze do véci, které Ize nabyt do jméni Podilového fondu;

iv. stdtni pokladni¢ni poukdzky, poukdzky CNB a srovnatelné ndstroje
penézniho trhu;

v. dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které jsou pfijaty
k obchodovdni na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni
a maji zbytkovou dobu do dne splatnosti kratsi nebo rovnu 3 roklim;

b) Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech ve smyslu narizeni viady.
Z majetku Fondu Ize poskytnout zdpGjcku i Gvér.

Investi¢ni politika Fondu spocivd zejména v aktivnim pfistupu k ob-
hospodarovdni majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika portfolia Fondu.
Ddle také v dostatec¢né minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika
prostfednictvim diverzifikace majetku ve Fondu a vybérem investi¢nich
ndstrojd s prislusnym kreditem. Investi¢ni cile a zpGsob investovani,
zdsady hospodareni s majetkem a dalsi principy ¢innosti Fondu se fidi
statutem Fondu.

Depozitdfem Fondu je Ceskd spotitelna, a.s. (ddle téz jako ,depozitdr).
Vychodiska pro sestaveni Gcetni zavérky

U&etni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictvi vedeného

v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisC (ddle jen ,.zdkon o Ucetnictvi®) a pfislusnymi nafizenimi a vy-
hiagkami platnymi v Ceské republice. Z&vérka byla zpracovdna na prin-
cipech nepretrzitého trvdni U¢etni jednotky, casového rozliseni ndkladd
a vynosU a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich ndstroja
ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato ucetni zaveérka je pripravend v souladu s vyhldskou Ministerstva
financi Ceské republiky &. 501/2002 ze dne 6. listopadu 2002 (ddle jen
,vyhldska®), ve znéni pozdéjsich predpisd, kterou se stanovi uspordddni
a obsahové vymezeni polozek Ucetni zdvérky a rozsah udajd

ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Fond pro Ucely vykazovdni finanénich ndstrojd, jejich ocenovani

a uvddéni informaci o nich v priloze Ucetni zdvérky postupuje podle
mezindrodnich U&etnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropské unie o uplatfiovdani mezindrodnich ucetnich stan-
dardd (ddle jen ,mezindrodni U¢etni standard” nebo ,IFRS®).

Tato Ucetni zaveérka je nekonsolidovand.
Ucetni obdobi je od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025.

2. DULEZITE UGETNi METODY

Uetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého
a ¢asové neomezeného trvani Ucetni jednotky a byla pfipravena
v souladu s ndsledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:

28



2025 Vyroéni zprava DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

Den uskutecnéni Géetniho pripadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho
pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo
prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popt.
inkasa z Uctu klienta, den pfipsdni (valuty) prostifedk( podle zprdvy
doslé od banky, den sjedndni a den vypordddni obchodu s cennymi
papiry, den vyddni nebo pfevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni piipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym termi-
nem doddni (spotové operace) a ddle pevné terminové a opéni
operace jsou od okamziku sjedndni obchodu do okamziku vypordaddni
obchodu zauctovdny na podrozvahovych uctech.

Financ¢ni aktivum nebo jeho ¢dst Fond oductuje z rozvahy v pfipade, ze
ztrati kontrolu nad smluvnimi prdvy k tomuto finané&nimu aktivu nebo
jeho &dsti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prdav vzdd.

Klasifikace finanénich ndstroja a obchodni model

Fond aplikuje standard IFRS 9 Finanéni ndstroje v oblasti klasifikace,
ocenovdni a ztrdt ze znehodnoceni finanénich aktiv a finanénich
zavazka.

Klasifikace finan¢nich aktiv Fondu je zalozena na principech obchod-
niho modelu, na zdkladé kterého jsou finané&ni aktiva fizena dle charak-
teru smluvnich penéznich tokd, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI;
z anglického ,solely payments of principal and interest on the principal
outstanding®, ddle jen ,SPPI test”).

Obchodni modely posuzuji zdmeér Ucetni jednotky ohledné nakladdani

s finan&nim aktivem, tzn. zda se jednd o inkaso smluvnich penéznich
tokd, prodej finanénich aktiv nebo oboji, popf. jiny obchodni model.
Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:

. ,Drzet ainkasovat “ - finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté
(AC; z anglického ,amortized cost®),

« ,Drzet, inkasovat a prodat” - finanéni aktiva v rediné hodnoté
pfecenovand do ostatniho Uplného vysledku hospodareni (FVOCI;
z anglického ,fair value through other comprehensive income®),

., Rizeni na bdzi redIné hodnoty* - finan&ni aktiva v rediné hod-noté
vykdzané do zisku a ztraty (FVTPL; z anglického ,fair value through
profit or loss”).

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Uc¢etni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrdzi
zpUsob spoleéného Fizeni skupin finanénich aktiv za u¢elem dosazeni
urcitého obchodniho cile. V dUsledku toho jsou finanéni ndstroje kla-
sifikovany na vyssi Urovni agregace, na Urovni portfolii. Pfi posouzeni
obchodniho modelu bere ucetni jednotka v Uvahu véechny relevantni
informace a ddkazy, které jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevant-
ni informace a ddkazy zahrnuji mimo jiné ndsledujici:

- stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto
metoddm v praxi. Tj. zejména zda se strategie Ucetni jednotky
zameéruje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovdni profilu Urokové
sazby, shodu durace finan&nich aktiv s duraci zdvazkad, které
slouzi jako zdroj financovdni téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci
penéznich tokl prodejem aktiv;

« jak je hodnocena vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych
v rdmci tohoto obchodniho modelu a jak je dand vykonnost pred-
kldddna klicovému vedeni ucetni jednotky;
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« rizika, kterd ovliviuji vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych
v rdmci tohoto obchodniho modelu, a zejména zpulsob, jakym jsou
tato rizika fizena,

« jak jsou odménovdni manazefi a vedouci U¢etni jednotky, napt. zda
jsou odmeény zalozeny na rediné hodnoté portfolia finan¢nich aktiv,
nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

« Cetnost, objem a nacasovani prodejd v predchozich obdobich,
dGvody pro dané prodeje a jejich ocekdvdni v budoucnu. Nicméné
informace o prodejich nejsou vyhodnocovdny izolované, ale jako
soucdst celkového posouzeni, jak je dosahovdno cill stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv a jak dochdzi k realizaci
penéznich tokd.

Vyhodnoceni, zda jsou smluvni penézni toky tvoreny vyluéné splatkami
jistiny a drokd (tzv. ,,SPPI test”)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni je ,jistina“ definovdana jako redind hodno-
ta finan&niho aktiva pfi prvotnim zauétovani. ,Uroky” jsou definované
jako odména za Easovou hodnotu penéz a za Uveéroveé riziko spojené

s nesplacenou ¢dstkou jistiny za konkrétni Casové obdobi a dalsi
zdkladni rizika a ndklady spojené s poskytovdnim Gvérd (napf. riziko
likvidity a administrativni ndklady), ale i ziskovou marzi.

Obchodni model Uc¢etni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrdzi
zpUsob spole¢ného fizeni skupin finanénich aktiv za U¢elem dosazeni
urcitého obchodniho cile. Obchodni model Ucetni jednotky nezdvisi

na zdmeérech vedeni s jednotlivym ndstrojem. Tato podminka tudiz
nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle ndstrojd jednotlivé a méla by
byt stanovena na vyssi Urovni agregace. Jedna Ucetni jednotka viak
mUze pfi fizeni svych finanénich ndstrojd pouzivat vice nez jeden ob-
chodni model. Klasifikace proto nemusi byt stanovena na drovni vyka-
zujici u¢etni jednotky.

Obchodni model Fondu se vztahuje k tomu, jak Ucetni jednotka fidi sva
finanéni aktiva s cilem vytvdret penézni toky. To znamend, ze obchod-
ni model Fondu uréuje, zda penézni toky vyplyvaji z inkasa smluvnich
penéznich tokd, prodeje finanénich aktiv nebo z obojiho. Proto se toto
posuzovdni neprovddi na zdkladé scéndrl, u nichz Ucetni jednotka
rozumné neocekdvd, Zze nastanou, jako naptiklad tzv. ,nejhorsi scéndi®
nebo ,zdtézovy scéndr”, v prvni Urovni, ale které jsou pro dané aktivum
¢i zadvazek objektivné zjistitelné.

Investiéni spole¢nost neni odménovdna za vykon portfolia Fondu

a nemd stanovenou vykonnostni slozku Uplaty, nicméné uplata za ad-
ministraci a obhospodarovdni je vdzdna na velikost &isté hodnoty aktiv
Fondu. Vykonnost portfolia neovliviiuje volbu obchodniho modelu.

ZVOLENY OBCHODNi MODEL PRO JEDNOTLIVE TYPY FINANCNICH
AKTIV A PASIV UCETNI JEDNOTKY

Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzana do upiného vysledku
hospodareni

Do této skupiny finan&nich aktiv jsou zafazena finanéni aktiva, kde
dochdzi k pfecenéni na redinou hodnotu s dopadem precenéni

do ostatnich kapitdlovych fondC. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv
dle IFRS 9.4.1.4. Mezi tato aktiva patfi podily v dcefinych spole¢nostech
a cenné papiry (podilové listy, investi¢ni akcie) jinych investi¢nich fondd
v pfipadé, Ze emitent t&chto cennych papirl je md klasifikovdany jako
kapitdlovy ndstroj.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykdzand do zisku nebo ztraty

Do této skupiny finan&nich aktiv jsou zarfazena finan¢ni aktiva, kde
dochdzi k prfecenéni na redlnou hodnotu s dopadem precenéni do
vysledku hospodareni. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS
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9.4.1.5. Jsou to finanéni aktiva, kterd nejsou ur¢ena k obchodovdni. Mezi
tato aktiva patti poskytnuté Gvéry a zdapljcky, dlouhodobé pohledavky
a terminované vklady u bank a cenné papiry (podilové listy, investi¢ni
akcie) jinych investi¢nich fondd v pfipadé, Ze emitent téchto cennych
papird je nemda klasifikovdny jako kapitdlovy ndstro;.

Vlastni emitované cenné papiry (podilové listy, investi¢ni akcie)
Podilové listy emitované Fondem vzhledem k povinnosti odkupu
Fondem nespliuji zdkladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako
kapitdlovy ndstroj a jsou tedy finanénim zdvazkem. Tyto cenné papiry
ddle nesplnuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B a jsou tudiz
klasifikovdany jako finanéni zdvazek a jsou vykazovdny v polozce
,Cistd hodnota aktiv pfipadajici na drzitele podilovych lista*.

Polozka rozvahy ,Cistd hodnota aktiv pripadajici na drzitele podilovych
list&“ se odchyluje od ndzvd polozek rozvahy definovanych dle pfilohy
¢. 1vyhlasky z dl@ivodu zachovdni vérného a poctivého obrazu v soula-

du s ustanovenim § 7 zdkona o Uéetnictvi.

Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovdny na akrudlnim principu k datu
poskytnuti sluzby a jsou vykdzdny ve vykazu zisku a ztrdat v polozce
Vynosy z poplatkd a provizi®,

Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Cenné papiry jsou pfi pofizeni ocenény redlinou hodnotou a ndsledné
jsou pfecenovdny na redlinou hodnotu.

RedInd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papird se stanovi
jako trzni cena vyhldsend ke dni stanoveni rediné hodnoty, pokud Fond
prokdze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. V pfipadé vefejné
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obchodovanych majetkovych cennych papirl jsou rediné hodnoty rovny
cendm dosazenym na hlavnim trhu pro aktivum ¢i zdvazek, nebo pfi
jeho neexistenci na nejvyhodnéjsim trhu pro dané aktivum ¢i zdvazek.

Je-li redind hodnota daného finanéniho aktiva stanovena v cizi méng,
pfepocte se na ¢eské koruny sménnym kurzem k datu stanoveni rediné
hodnoty. Kurzovy rozdil je sou¢dsti ocenéni redlnou hodnotou

a nevykazuje se samostatné.

Hierarchie stanoveni rediné hodnoty (definovand v IFRS 13), kterd kate-
gorizuje vstupni veli¢iny pouzité ocenovaci techniky zvolené pro uré¢eni
redlné hodnoty, md tfi drovné:

Urovei 1 - vstupy jsou kotované (neupravené) ceny na aktivnich trzich
pro identickd aktiva nebo zdvazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup
ke dni ocenéni,

Uroveh 2 - vstupy jsou Gdaje, u nichz se nejednd o kotované ceny ob-
sazené (pozorovatelné) na trhu, a to bud pfimo, nebo nepfimo,
Uroveh 3 - jako vstupni tdaje pro aktivum nebo zdvazek se pouzivaii
udaje, které nejsou objektivné zjistitelné (pozorovatelné) na trhu.

Pohleddvky za bankami

Za penézni ekvivalenty se v radmci Fondu povazuje pokladni hotovost
a vklady u bank splatné na pozdddni, pokladni¢ni poukdzky. Pokladni
hotovost a vklady na pozdddni jsou oceriovdny nomindlni hodnotou,
coz zdroven predstavuje redinou hodnotu. Pokladniéni poukdzky

a statni dluhopisy jsou ocenovdny redinou hodnotou proti ndkladdm
a vynosdm.

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty predstavuji uvéry poskytnuté
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nemovitostnim spole¢nostem. Vsechny poskytnuté uvéry nebo
zdpUijeky jsou prvotné vykdzdny v redliné hodnoté, piimo pfifaditelné
transakéni ndklady se vykazuji do ndkladd. Po prvotnim vykdzdni je
zpUsob stanoveni redlné hodnoty stanoven podle internich pravidel
administrdtorem Fondu.

Majetkové Gcasti v nemovitostnich spoleénostech

Majetkové Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech jsou pfi pofizeni
ocenény redlnou hodnotou a tou jsou také ndsledné ocerovdny jako
finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzand do Uplného vysledku hospo-
dafeni. RedInd hodnota pouzivand pro oceneéni majetkovych Ucasti se
stanovi jako trzni cena vyhldsend znalcem. Dvakrdt ro¢né jsou nemo-
vitosti drzené v nemovitostnich spole¢nostech ocefiovdny nezdvislym
znalcem v oboru ocerovdni nemovitosti podle zdkona upravujiciho
znalce, kterého vybird Obhospodarovatel fondu.

Ocenovdni nemovitosti v majetku nemovitostnich spoleénosti
ovlddanych Fondem

Pro ucely sledovdni a stanovovdni hodnoty nemovitosti v majetku
nemovitostnich spole¢nosti se vychdzi z pofizovaci ceny nemovitos-
ti nebo posledniho posudku znalce. ZpUsoby pouzité v rdmci metod
pro stanovovdni pfedmétnych hodnot musi vychdzet z pfislusnych
prdvnich predpis.

Ocenovdni Géasti v nemovitostnich spoleénostech

Redind hodnota Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech je ur¢ena
mési¢né na zdkladé vnitfniho pfedpisu smérnice vypoctu NAV
investié¢ni spole¢nosti.

Ué&tovdni o GEastech v nemovitostnich spoleénostech
Pfi prvotnim zachyceni jsou Uc€asti v nemovitostni spole¢nosti zachy-

ceny v pofizovaci hodnoté, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim
souvisejici ndklady. Ndsledné jsou Ucasti v nemovitostnich spole¢nos-
tech vykdzdny v redlné hodnote.

Majetkové ucasti v nemovitostnich spole¢nostech jsou vykdazdny v redl-
né hodnoté na zvlastnim fadku rozvahy ,U&asti s rozhodujicim viivem®,

Precenéni Uc¢asti v nemovitostnich spole¢nostech v&etné prepodtu
cizich mén je vykdzdno v pasivech Fondu v polozce ,,Ocenovaci rozdily
z majetku a zdvazkd“ ve vysi snizené o prislusny odlozeny danovy
zdvazek.

Ndklady souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti

Ndklady pfimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti zahr-
nuji zejména ndklady na prdavni, dafnovou a technickou due diligence,
pravni a dafové poradenstvi pfi strukturovdni akviziéni transakce,
bankovni poplatky souvisejici s akvizi¢nim dluhovym financovdanim,
ndklady ocenéni nemovitosti a audit finan&nich vykaza nemovitostnich
spole¢nosti.

Stanoveni vyse a rozdéleni ndkladd souvisejicich s pofizenim nemovi-
tostnich spole&nosti je provddéno pfi pocdteé¢nim zaudctovdni nemovi-
tostni spole¢nosti v Ucetnictvi Fondu v pofizovaci hodnoteé.

Pouziti odhadu

Odhady a predpoklady, které jsou pouzity pfi ocefiovdni nemovitosti

v majetku nemovitostnich spole¢nosti oviddanych Fondem a ddle pfi
ocenovdni U&asti Fondu v téchto nemovitostnich spole¢nostech, jsou
zalozeny na informacich dostupnych k datu ocenéni. Mezi odhadované
parametry vstupujici do ocenéni patfi odhady budoucich penéznich
tokd plynoucich z nemovitosti, tj. zejména odhad udrzitelného vynosu
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z ndjemného a souvisejicich ndkladd, odhad rizika ztrdty z ndjemného
¢i odhad trzni pozadované miry vynosnosti, tj. diskontniho faktoru vstu-
pujiciho do vynosové metody ocenovdni.

V disledku zvysené volatility mQze byt Fond vystaven vys$simu riziku,
zejména ve vztahu k nejistoté spojené s moznym snizenim hodnoty
aktiv a k budoucimu vyvoji na trhu.

Ucetni zdvérka je sestavena na zdkladé sou¢asnych nejlepsich odhad(
s vyuzitim vsech prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni
ucetni zaverky.

Prepocet cizi mény

Pro prfepocet cizich mén je pouzivdn kurz devizového trhu vyhlasovany
CNB, platny ke dni G&etni transakce. Aktiva a pasiva penézité hodnoty
v zahranié&ni méné jsou k rozvahovému dni prfepocitd na kurzem plat-
nym k rozvahovému dni. Kurzové rozdily vzniklé pfecefiovdnim majetku
a zdvazkd uétovanych v cizich méndch se Uctuji na ucty ndakladd nebo
vynosu.

Zdanéni

Danovy zdklad pro dan z ptijm0C se vypocte z vysledku hospodareni
bézného Ucetniho obdobi pripoétenim darnové neuznatelnych ndkladd
a odec¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z ptijm0, a je ddle upraven
o odpocitatelné polozky a slevy na dani.

Odlozend dan vychdzi z veskerych do¢asnych rozdill mezi ucetni

a danovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouzitim o¢ekdvané danoveé
sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odlozené darové pohleddvce se
Uctuje pouze v pripade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim up-
latnéni v ndsledujicich u¢etnich obdobich. V podminkdch Fondu vznikd

odlozend dan zejména z titulu zmeény ocenéni dlouhodobého majetku.

Tvorba rezerv
K okamziku G¢etni zavérky nebyl proveden vypodet dané z pfijmC
pravnickych osob, proto byla vytvofena rezerva v predpokiddané vysi dané.

Spfiznéné strany

Spfiznéné strany Fondu jsou v souladu s mezindrodnimi u¢etnimi stan-

dardy IAS 24 (Zverejnéni spriznénych stran) definovdny ndsledovné:

a) strana ovlddad Ucetni jednotku;

b) strana md podil v Ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv
nad touto Uéetni jednotkou;

c) strana je ¢lenem klicového managementu investi¢ni spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluzeb nebo
zd&vazkd mezi spriznénymi stranami bez ohledu na to, zda je U¢tovdna
cena.

Polozky z jiného Géetniho obdobi a zmény Géetnich metod
V roce 2025 nedoslo k zadnym zmeéndm v ucetnich metoddch.

3. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& bézné obdobi minulé obdobi
Vynosy z urokd 148 939 139 795
z vkladd 257 219
z Uvérd 148 682 139 576
Ndklady na Uroky 27 310 23 344
Cisty Grokovy vynos 121629 16 451
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4. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 31.12. 2025
Vynosy z poplatkd a provizi 0
Ndklady na poplatky a provize 33
5. SPRAVNi NAKLADY
tis. K& bézné obdobi
Ostatni spravni ndklady 223
Prdvni poradenstvi 82
Ucetni a darové poradenstvi 448
Uplata za obhospodarovani 6265
Uplata za administraci 864
Ndklady na sluzby depozitdre 1016
Celkem 8898

31.12. 2024
57
32

minulé obdobi
-30

73

417

5909

812

978

8159

Poplatek investi¢ni spole¢nosti za obhospodarovdni Fondu je stanoven
ve vys$i 0,75 % pro tfidu CZK a 0,15 % pro tfidu CZK investi¢ni z fondo-
vého kapitdlu po slevé, respektive 0,05 % p. a. za administraci pro obé

tfidy Fondu. Fond neeviduje zadné zaméstnance.

6. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K& 31.12.2025
ZUOstatky na b&znych uétech 21993
Celkem 21993

31.12. 2024
518
5118

7. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

tis. K& Urokovd sazba p. a.
Empo Real Financing, s. r. 0. — poskytnuty Gvér 750 %
Celkem

tis. K& 31.12. 2025
Poskytnuté Uvery 2 092 470

Celkem 2092 470

Castka
2 092 470
2092 470

31.12. 2024
1993789
1993789

Splatnost poskytnutého Uvéru je 31. prosince 2030. Informace o za-

jisténi ke konci rozhodného obdobi jsou uvedeny v bodé 17.
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8. UCGASTI S ROZHODUJICiM VLIVEM

100% podil Vila Klamovka, s.r.o. 64148 63121

Celkem 64148 63121

Vila Klamovka s.r.o. 09706950 2.12.2020 100 % 64148 100 51036 64 338 1027
9. OSTATNI AKTIVA

Zaplacené zdlohy na DPPO 5275 4 849

Celkem 5275 4849

Nejvyznamnéjsi polozkou v radmci ostatnich pohleddvek je pohleddvka
Fondu tykaijici se zaplacenych zdloh na dan z pfijm prdavnickych osob
s ohledem na dan za rok 2025 ve vysi 5 275 tis. K.

35



2025 Vyroéni zprava DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

10. ZAVAZKY VUEI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K& Urokovd sazbap.a.  31.12.2025  31.12. 2024
BENEFIKA, otevieny podilovy fond 705 % 415 564 368 254
Celkem 415564 368 254

Uvér byl poskytnut investi¢nim fondem BENEFIKA, otevieny podilovy
fond, se sidlem U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha 2 - Vinohrady. Jistina

k 31. prosinci 2025 je ve vysi 415 564 tis. K& a uroky O tis. K¢, jelikoz byly
kapitalizovdny k 31. prosinci 2025 ve vysi 27 310 tis. K& do jistiny uveéru.
Urokovd sazba &ini 7,05 % p.a.

Splatnost Uvéru je v je do 14.3.2026, s moznosti prodlouzeni.

11. OSTATNI PASIVA
tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
Ostatni zavazky 800 864
Odlozeny danovy zdvazek 417 381
Zdavazky z vkladd podilnikd 5239 19 604
Celkem 6 456 20 849

Zdavazky z vkladl podilnikd predstavuji zobchodované Zzddosti klientd
o odkup podilovych listd, které k datu G¢etni zavérky nebyly vyplaceny
podilnikdm.

12. VYNOSY A VYDAIJE PRiSTICH OBDOBI

Fond eviduje vydaje pfistich obdobi ve vysi 109 tis. K&
(109 tis. K& k 31. prosinci 2024).

13. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
Rezerva na dan z ptijmd 5816 5442
Celkem 5816 5442

V roce 2025 byla vytvorena rezerva na dan z pfijma ve vysi 5 816 tis. K&,
kterd je odhadem predpoklddané darové povinnosti Fondu za rok 2025
(5 442 tis. K& k 31. prosinci 2024).

14. CISTA AKTIVA (FONDOVY KAPITAL)

Struktura Cistych aktiv Struktura cistych

tis. Ke k 31.12. 2025 aktiv k 31.12. 2024
Obdoba ocenovacich rozdild 7929 7 239
Obdoba ¢gistého zisku/ztraty 472 683 365 826
Oozgﬁfr:’l,ﬁs Z‘;?;O""’Ch fondd 1275329 1299 158
Cista aktiva celkem 1755 941 1672223

Aktudini hodnota podilové listu je definovdna jako ¢istd hodnota aktiv
Fondu pfipadaijici na podilovy list, a to pro pfislusny kalenddrni meésic
podle stavu k poslednimu dni pfedchdzejiciho kalenddfniho mésice.

14.1. Obdoba ocenovacich rozdild

tis. K& Cisté investice do u&asti
Zistatek k 31.12. 2024 7 239
Snizeni 0
Zvyden 726
Vliv odlozené dané -36

Zistatek k 31. 12. 2025 7929

36



2025 Vyroéni zprava DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

Ocenovaci rozdily eviduji pfecenéni na redinou hodnotu podilu
Vila Klamovka, s.r.o., kterou Fond drzi za u¢elem dlouhodobé investice.

14.2 Obdoba kapitdlovych fondl a emisniho Gzia
Podilové listy jsou nabizeny za aktudlni hodnotu, kterd
k 31. prosinci 2025 ¢ini 1,5216 K& u tfidy CZK a 1,5649 u tridy CZK investi¢ni.

Zdkladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro Ucely vyddavdni
podilovych listl Fondu a pro Ucely zpétného odkupu podilovych listl Fon-
du je vyse fondového kapitdlu Fondu. Cena podilového listu je vypocitdna jako
podil fondového kapitdlu a poctu vydanych podilovych listd k danému dni.

Prehled zmén obdoby kapitdlovych fondd a emisniho dzia k 31.12. 2025

Pocet Jmenovitd  Obdoba emisniho

tis. K& podilovych hodnota dzia/disdazia
listd (v tis. K&) (v tis. K&)

Zdstatek k 31. 12. 2024 1148 487 344 1299158 0
- tfida CZK 410 849 806 437 248 0]
- tfida CZK investi¢ni 737 628 538 861910 0]
Podilové listy vydané 26 931913 26 931 12 656
- tfida CZK 25 605 566 25 605 11982
- tfida CZK investi¢ni 1326 347 1326 674
Podilové listy odkoupené 42 418 165 42 418 20 998
- tfida CZK 42 418 165 42 418 20 998
- tfida CZK investi¢ni 0 0 0
Zistatek k 31. 12. 2025 1132992092 1283 671 -8 342
- tfida CZK 394 037 207 420 435 -9 016

- tfida CZK investi¢ni 738 954 885 863 236 674



2025 Vyroéni zprava DYNAMIKA, otevieny podilovy fond o

14.3 Obdoba nerozdéleného zisku/ztraty za predchozi obdobi b) Dan splatnd za bézné Géetni obdobi
a zisku nebo ztraty za Géetni obdobi tis. K& 21.12.2025 31.12. 2024
tis. K& Cisté investice do Ucastf Zisk nebo ztrdta pred zdan&nim 112 698 108 317
Zistatek k 31.12. 2024 365 826 Vynosy nepodiéhajici zdanéni 24 957 521
Cisty zisk b&zneho obdobi 106 857 Danové neodgitatelné ndklady 27 832 250
Zistatek k 31.12. 2025 472 683 Dodate&¢né naktady vstupuijici do zakladu dané 739 0
Zisk za rok 2025 ve vysi 106 857 tis. K& je navrzen k prevodu na ucet Odecet dariové ztraty z min. let 0 ©
nerozdéleného zisku z predchozich obdobi. Mezisoucet 16 312 108 588
Douctovdni dané 2024 25 0
Zisk za rok 2024 ve vysi 102 863 tis. K& byl pfeveden na ucet Daf z pfijm za b&2né obdobi ve vy&i 5 % 5 841 5429

nerozdéleného zisku z pfedchozich obdobi.

c) Odlozeny danovy zdvazek / pohleddvka
15. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/ POHLEDAVKA Odlozené dané z piijm0 jsou poéitany ze véech docasnych rozdild

za pouziti darové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou darnovy
a) Dan z pFijmu zdvazek nebo pohleddvka uplatnény, tj. 5 %.

tis. K¢ 31.12.2025 31.12. 2024
=Re Odlozend dan je k 31. prosinci 2025 ve vysi 417 tis. K& a vznikd z ocenéni

Dan splatnd za bézné dcetni obdobi 5816 5 454 nemovitosti Vila Klamovka s.r.o. Je vykdzdna rozvahoveé v rdmci vyka-

Dar splatnd za minuld Uéetni obdobi 0 0 zové pozice ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele podilovych listd,

Dar ze samostatného zakladu dané 0 0 odlozend dan je zahrnuta v rdmci obdoby ocerovacich rozdild.

Dar odlozend 417 381 « . “ ;o oy - ,
16. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI A VYKAZANE

Celkem 6233 5835 V PODROZVAZE

Majetek Fondu k 31. prosinci 2025 v celkové vysi 1755 941 tis. K&

(k 31. prosinci 2024 ve vysi 1672 223 tis. K¢) obhospodaruje investi¢ni
spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu. Vyse ndkladd na obhospo-
dafovdni Fondu je uvedena v &dsti spravnich ndkladd.
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17. PRUATE ZARUKY VYKAZANE V PODROZVAZE

Fond eviduje k 31. prosinci 2025 uvér poskytnuty spole¢nosti
Empo Real Financing s.r.o. ve vysi 2 092 470 tis. K& (k 31. prosinci 2024
ve vy§i 1993 789 tis. K&) véetné prislusenstvi.

Celkovd hodnota zdstav nemovitosti ¢inila 879 801 tis. K& k 31. prosinci
2025 (k 31. prosinci 2024 ve vysi 887 550 tis. K&), a zdstavy predstavu;ji
ndsleduijici:

« zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni podilu spole¢nosti
MONCHANT HOLDING s.r.0., IC: 210 24 855, na spole&nosti
Empo Eta s.r.o., ICO: 109 54 597

« zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni podilu spole¢nosti
Empo Real Development s.r.o., IC: 096 98 817, na spole¢nosti
MOLO Lipno Hotel s.r.o., IC: 074 21 346;

« zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni k pozemkdm zapsanym
na LV ¢.1028 v k.u. Lipno nad Vlitavou, ve vlastnictvi spole¢nosti
MOLO Lipno Hotel s.r.o., IC: 074 21 346;

« zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni k pozemkam zapsanym
na LV &. 115 v k.u. Mostoy, ve vlastnictvi spole¢nosti
Chateau Mostov s.r.o., IC: 106 65 013;

« zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni podilu spole¢nosti
MONPEAK HOLDING s.r.0., IC: 199 99 402, na spole¢nosti
Chateau Mostov s.r.o., ICO: 106 65 013;

« zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni k nemovitym vécem
ve vlastnictvi spole¢nosti Empo Sigma s.r.o., ICO: 142 50 241
- pozemklm zapsanym na LV &. 39 pro k.U. Javornd u Touzimi;

« zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni k nemovitym vécem
ve vlastnictvi spole¢nosti Empo Omega s.r.o., ICO: 118 49 509
- pozemk@m zapsanym na LV ¢&. 1486 pro k.u. Lipno nad Vitavou;

« zdstavni prdavo a zdkaz zcizeni a zatizeni k nemovitym vécem

ve vlastnictvi spole¢nosti Empo 3 s.r.o., ICO: 144 11 482 — pozemk&m
zapsanym na LV &. 1519 pro k.u. Cernd v Podumavi;
« zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni k nemovitym vécem
ve vlastnictvi spole¢nosti Empo Ypsilon s.r.o., ICO: 142 50 306
- pozemkUm zapsanym na LV €. 1152 pro k.U. Dobfejovice;
« zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni k nemovitym vécem
ve vlastnictvi spole¢nosti Empo Alpha s.r.o., ICO: 083 62 211
- pozemkUm zapsanym na LV &. 2079, pro k.u. Stodulky.

18. PRIJATE A POSKYTNUTE PRIiSLIBY A ZARUKY

V roce 2025 byl navysen Uvérovy rdmec Uvérové smlouvy

s BENEFIKA, otevieny podilovy fond, kdy doslo k navyseni Uvérového
rdmce na 450 mil. K&. Vysledkem této zmény je vykdzdni podrozva-
hového pasiva ,Prijaté prisliby a zaruky® ve vysi 34 436 tis. K¢ ke

31. prosinci 2025 (ke 31. prosinci 2024 byla vyse této polozky O tis. K&).

V roce 2025 doslo k navyseni rdmce poskytnutého Uvéru spole¢nosti
Empo Real Financing s.r.o. na 3100 mil. K&.

Vysledkem této zmény je vykdzdni podrozvahového aktiva ,Poskytnuté
prisliby a zdruky” ve vysi 1007 530 tis. K¢ ke 31. prosinci 2025
(ke 31. prosinci 2024 byla vyse této polozky 0 tis. K&).

19. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE NEBO
PODROZVAZE

Fond nemd majetek a zdvazky, které by nebyly vykdazdny v rozvaze
nebo podrozvaze.

39



2025 Vyroéni zprava DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

20. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za sptiznénou osobu lze povazovat investi¢ni spole¢nost.

tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
Pasiva

Uplata za obhospodafovdni — investiéni spole¢nost 528 512
Uplata za administraci — investiéni spole¢nost 74 71
Celkem 602 583
tis. K& 31.12.2025 31.12. 2024
Spravni ndklady

Uplata za obhospodarovdni — investi¢ni spole¢nost 6265 5909
Uplata za administraci — investiéni spolenost 864 812
Celkem 7129 6721

VSechny transakce se spriznénymi stranami byly provedeny za stejnych
podminek, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych tran-
sakcich jinym subjekt@im, a v souladu s podminkami definovanymi

ve statutu Fondu. V roce 2025 Fond naddle evidoval prijaty Uvér od in-
vesti¢niho fondu BENEFIKA, otevieny podilovy fond, ktery obhospodaruje
investi¢ni spole¢nost.

21. FINANCNi NASTROJE A REALNA HODNOTA

Nejlepsim dokladem rediné hodnoty jsou trzni ceny kotované na ak-
tivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stano-
veni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za U¢elem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace,
nicéné z ddvodu omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni
(na zdkladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je ndstroj klasifikovdn
jako spadaijici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redIind hodnota se stanovi pomoci
ocenovacich modeld, pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné
trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamneé vstupy ocerovaciho

modelu charakterizovdny jako objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovdn
v rdmci urovné 2 hierarchie rediné hodnoty. Za objektivni parametry
trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuiji
vynosove kfivky, verovad rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zdkladé
dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocernovacich
modeld vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad
individudlnich oceriovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné.
Je-li urgity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny,
pfipadné je prislusnd cenovd kotace nedostateéné aktualizovdna, je
dany ndstroj klasifikovdn v rdmci Urovné 3 hierarchie rediné hodnoty. Pri
stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni rediné hodnoty vyuzi-
vaji znalecké posudky pouzivaijici pfedepsané metody ocenéni aktiv
(ocekdavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administrdtora.
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Fond rozdéluje finanéni ndstroje do ndsledujicich kategorii (k 31. 12. 2025):

Aktiva
Pohleddvky za bankami 0 21993 21993 Uroveni 1
Pohleddvky za neban- 0 2092470 2092470  Uroven3
kovnimi subjekty
Uasti s rozhodujicim 64148 0 64148  Uroven 3
vlivem
Celkem finanéni aktiva 64148 2114463 2178 611
Pasiva
Zavazky vagi neban- . .

; e 0 415 564 415 564 Uroven 3
kovnim subjektdm
VynosY a vydaje pristich 0 109 109 Urover 2
obdobi
Ostatni pasiva 0 6456 6456  Uroven 2
Cistd aktiva piipadajici na 0 1755941 1755941  Urovef 2
drzitele podilovych listd
Celkem finanéni pasiva 0 2178070 2178 070
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Fond rozdéluje finanéni ndstroje do ndsledujicich kategorii (k 31. 12. 2024):

Aktiva
Pohleddvky za bankami 5118 0 0 0 518  Uroven1
Pohledavky za neban- 0 0 0 1993789 1993789  Uroven3
kovnimi subjekty
UCasti s rozhodujicim 0 0 63121 0 63121 Uroven 3
vlivem
Celkem finanéni aktiva 5118 0 63121 1993789 2062028
Pasiva
Zdvazky vii neban- 0 0 0 368254 368254  Uroven3
kovnim subjektim
Vynosy a vydaje pristich 0 0 0 109 109 Uroven 2
obdobi
Ostatni pasiva 0 0 0 20 849 20 849 Uroven 2
Cistd aktiva pipadajici na 0 0 1672223 1672223 Uroved 2
drzitele podilovych listu
Celkem finanéni pasiva (] (0] 0 2061435 2061435

22. VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizik@im, kterd jsou véechna blize popsdna ve statutu

Fondu. Dand rizika jsou fizena v souladu se statutem Fondu.
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Strategie fizeni rizik je navrhovdna, implementovdna a provddéna
prostiednictvim Utvaru fizeni rizik investiéni spole&nosti, a to nezdvisle
na fizeni portfolia. Pomoci této strategie jsou identifikovdna, mérena,
fizena a reportovdna jednotlivd rizika, kterym Fond ¢eli.

Mezi hlavni sledovand rizika patfi vérové riziko, ménové riziko, urokové
riziko a riziko likvidity.

Obhospodarovatel fondu fidi trzni rizika Fondu, kterym je vystaven,
aplikaci téchto ndstrojd:

a) zdtéZovym a zpétnym testovdnim trznich rizik Fondu v souladu
s platnou legislativou;

b) soustavou limitd;

c) soustavou investi¢nich limitd Fondu a postupl k omezovdni rizik
danych statutem Fondu,

obecné zdvaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky;

d) monitorovdnim vyvoje kreditniho ratingu emitent’ cennych papirQ;

e) sledovdanim urokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych
ndstrojd.

Rizikovy profil Fondu vychdzejici z poméru rizika a vynosu je vyjadren
predevsim souhrnnym rizikovym ukazatelem (tzv. SRI). Fond byl zara-
zen do rizikové skupiny 5. Tento udaj oznacuje jak potencidlni vynos
investice, tak souvisejici rizikovost Fondu. Vy$si hodnoty tohoto ukaza-
tele zpravidla znamenaji vys$si vynos z investic. Z pohledu rizikovosti
Fondu jsou vy$si hodnoty ukazatele spojeny s vétsi neprfedvidatelnosti
a rizikem mozné ztrdty.

a) Uvérové riziko a riziko protistrany
Uvérové riziko je riziko ztrdty ze selhdni protistrany tim, ze nedosto-

ji svym zdavazkdm podle podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou
uverového rizika je vypordadaci riziko.

Obhospodarovatel fondu fidi dveérové riziko Fondu zejména omezenim
expozice vUc¢i jednotlivym protistrandm a emitentdm, uzavirdnim
nékterych transakci pouze s povolenymi protistranami, schvalovdnim
protistran pro nekteré transakce a vybérem depozitdre apod. Kontrolu
dodrzovdni limitd provadi Utvar fizeni rizik Investi¢ni spoleé¢nosti.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentd k 31. 12. 2025

(tis. K&) Ceskd republika  Evropskd unie bez CR Celkem
Pohleddavky za bankami 21993 0 21993
SPSQJ_I:Stc';ka za nebankovnimi 2092 470 0 2092470
Ueasti s rozhodujicim viivem 64148 0 64148
Ostatni aktiva 5275 0 5275
Celkem finanéni aktiva 2183 886 0 2183886

b) Ménové riziko
Fond neni vystaven ménovému riziku, protoze vsechna aktiva a pasiva
jsou denominovdna v CZK.
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Expozice Fondu va¢i ménovému riziku k 31. 12. 2025

31.12. 2025 (tis. K¢&)

Pohleddvky za bankami

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
Ugasti s rozhoduijicim viivem

Ostatni aktiva

Aktiva celkem

Zdavazky va&i nebankovnim subjektlim
Ostatni pasiva

Vynosy a vydaje pfistich obdobi
Rezervy

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele podilovych
listl

Pasiva celkem

Cistd devizovd pozice

CzK
21993
2092 470
64148
5275
2183 886
415 564

6 456

109

5816

1755 941

2183886
0

EUR

O O O O o o o o o

Celkem
21993
2092 470
64148
5275
2183886
416 564

6 456

109

5816

1755 941

2183 886
0
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c) Urokové riziko
Expozice Fondu vag&i Urokovému riziku k 31.12. 2025

31.12. 2025 (tis. K&) Do 3 mésict 3-12 mésicta
Pohledavky za bankami 21993 0
Pohleddvky za nebankovnimi

) 0 0
subjekty
Ueasti s rozhodujicim viivem 0 0
Ostatni aktiva 0 0
Aktiva celkem 21993 (o]
Zav.ozkyo/ vU¢i nebankovnim 415 564
subjektlm
Ostatni pasiva 0 0
Vynosy a vydaije pfistich 0 0
obdobi
Rezervy 0 0
Cistd aktiva pfipadajici na 0 0
drzitele podilovych listd
Pasiva celkem 415 564 (o]
Rozdil -393 571 o

d) Riziko nedostatecné likvidity

1-5 let
0

475000

0]
0]
475 000

0

0

0

0
475000

Nad 5 let
0

1617 470

0
0
1617 470

0

0

0

0
1617 470

Riziko nedostatecné likvidity je relevantni zejména u trid aktiv, kde jejich
zpenézeni je obtizné jednak z dlvodu mélkosti trhu (nizké poptdvce
a nabidce) a jednak z d@vodu povahy aktiva dané delsim ¢&i technicky

ndro¢néjsim zpUlsobem zpenézeni (typicky nemovitosti). V krajnim
pfipadé mdze nastat situace, ze podilovy fond nebude schopen vy-
hovét zadostem o zpétny odkup podilovych listl nebo mize dojit

k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd.

Neuroc¢eno

0

0

64148
5275
69 423

0

6 456

109

5816

1755 941

1768 322
-1698 899

Celkem

21993

2092 470

64148
5275
2183886

415 564

6 456

109

5816

1755 941

2183886
0
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Vedeni investi¢ni spole¢nosti dospélo k zaveru, ze Fond v dohledné

budoucnosti bude schopen provozovat svou ¢innost v rdmci sta-

vajiciho a pldnovaného financovdni a pinit veskerd ujedndni o pod-
minkdch financovdni, a je tedy prfesvédceno, Zze je namisté sestavit
ucetni zavérku Fondu za predpokladu trvdni u¢etni jednotky.

Expozice Fondu vC¢i riziku nedostate¢né likvidity k 31. 12. 2025:

31.12. 2025 (tis. K&) Do 3 mésict
Pohleddvky za bankami 21993
SPSQ;:SS/VI(Y za nebankovnimi 18 000
Ugasti s rozhodujicim viivem 0
Ostatni aktiva 0
Aktiva celkem 39993
fjt\)/joeﬁér\;ﬂéi nebankovnim 415 564
Ostatni pasiva 800
Vynosy a vydaje pfistich 0
obdobi

Rezervy 0
Cviis'.cd aktiva pfipadajici na o
drzitele podilovych listu

Pasiva celkem 416 364
Rozdil =376 371

3-12 mésicd

0

0

0
5275
5275

5239

109

5816

11164
-5 889

1-5let

0

475000

0]
0]
475 000

0

0

0

0
475000

Nad 5 let

0

1599 470

0
0
1599 470

0

0

0

o
1599 470

Bez uvedeni
splatnosti

0]
0

64148

64148

417

0

0]

1755 941

1756 358
-1692 210

Celkem

21993

2092 470

64148
5275
2183886

415 564

6 456

109

5816

1755 941

2183886
0
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23. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

S U¢innosti k 1. lednu 2026 doslo k Upravé urokové sazby u poskyt-
nutého Uvéru spole€nosti Empo Real Financing, s. r. o.
Urokovd sazba byla navyéena o 1 procentni bod.

V breznu 2026 doslo k prodlouzeni splatnosti prijatého uvéru
od investi¢niho fondu BENEFIKA, otevieny podilovy fond.

Okamzik sestaveni u¢etni zdverky: 27. 4. 2026
Podpis Ucetni jednotky:

£

Z ‘1 |

v.r. Petr Clze v.r. Milan Raziéka

predseda predstavenstva, mistopredseda predstavenstva,

INVESTIKA, investié¢ni spole¢nost, a.s. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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DYNAMiKA
FOND UNIKATNICH PRILEZITOSTi




Udrzitelnou

investici se rozumi Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produktt uvedenych v ¢l. 8 odst. 1,
investice do 2 a 2a narizeni (EU) 2019/2088 a v &l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852
hospodarské

¢innosti, ktera Nazev produktu: DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

pfispiva k Identifikaéni kéd pravnické osoby: 315700WDOGT079C8VZ69

environmentalnimu
nebo socialnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Mél tento financni produkt za cil udrzitelné investice?

vyznamné

neposkozuje a Y ) Ano o % Ne

spolecnosti, do nichz

je investovano, Provadél udrzitelné investice s Prosazoval environmentalni/socialni (E/S)
dodrZuji postu . AT p s .

Codrzull postupy environmentalnim cilem ve vysi vlastnosti, a

fadné spravy a . v . - 2§ .
¥ren % prestoze nesledoval cil udrzitelnych investic,

Taxonomie EU je
klasifikacni systém
stanoveny v nafizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Uvedené
nafizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v
souladu s taxonomii.

/NN
amry

Ukazatel
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
financnim
produktem.

mél udrzitelné investice ve vysi %, a to
do hospodarskych ¢innosti,

které se podle taxonomie EU investice s environmentalnim cilem do

kvalifikuji jako hospodarskych cinnosti, které se podle

environmentalné udrzitelné taxonomie EU kvalifikuji jako enviromentalné
udrzitelné

hospodarskych cinnosti, které

se podle taxonomie EU investice s environmentalnim cilem do

nekvalifikuji jako hospodarskych cinnosti, které se podle

environmentélné udrzitelné taxonomie EU nekvalifikuji jako

environmentalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Provadél udrzitelné investice se | ®% Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél
socialnim cilemve vysi __ % zadné udrizitelné investice

Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
prosazované timto finan¢nim produktem?

Fond v roce 2025 v ramci vSech investic provadénych v souladu s environmentalnimi a
socidlnimi vlastnosti:
- uplatrioval s ohledem na podkladova aktiva a obchodni praktiky kritéria omezeni
investic, které by byly v rozporu se zasadami udrzitelnosti,
- podporoval dodrzovani a provadéni obchodnich aktivit v souladu se VSeobecnou
deklaraci lidskych prav OSN,
- podporoval dobrou spravu a udrzitelné podnikové postupy,
- monitoroval investovani do aktiv v souladu s E/S vlastnostmi Fondu,
- usiloval o implementaci feseni, kterd snizuji uhlikovou intenzitu.



Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamné;jsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otdzek, dodrzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
Uplatkarstvi.

Jaké vysledky mély ukazatele udriitelnosti?

Fond zohlednoval vroce 2025 hlavni nepfiznivé dopady svych investi¢nich
rozhodnuti na faktory udrzZitelnosti. Kompletni informace o hlavnich nepfiznivych
dopadech budou k dispozici v prohlaseni dle ¢l. 7 SFDR o hlavnich nepftiznivych
dopadech investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti na drovni financéniho
produktu, tj. Fondu za rok 2025, které bude zvefejnéno na webovych strankach
Spolecnosti do 30. 6. 2026.

Ukazatel Metrika Dopad v roce 2025
Tabulka 1, bod 1 (Emise | Emise skl. plynd okruhu 1 0tCO2e
sklenikovych plynd)

Emise skl. plynG okruhu 2 0tCO2e

Emise skl. plyn okruhu 3 3327,76 tCO2e
Emise skl. plynd okruhu celkem 3327,76 tCO2e

Tabulka 1, bod 5 (Podil Podil spotfeby energie z neobnovitelnych zdrojii a | 81 %
spotfeby a vyroby energiez | vyroby energie z neobnovitelnych zdroji u
neobnovitelnych zdrojt) spole¢nosti, do nichz je investovano, v porovnani s
obnovitelnymi  zdroji energie, vyjadreny jako
procentni podil celkovych zdrojl energie

Tabulka 1, bod 7 (Cinnosti s
negativnim dopadem na
oblasti citlivé z hlediska
biologické rozmanitosti)

Podil investic do spolecnosti, do nichz je investovano, | 0%
s provozy umisténymi v oblastech citlivych z hlediska
biologické rozmanitosti nebo v jejich blizkosti, pokud
¢innosti téchto spolec¢nosti maji na tyto oblasti
negativni vliv

Tabulka 1, bod 15 (Intenzita | Intenzita emisi skl. plynd v zemich, do nichZz je | 216,30
sklenikovych plyn) investovano tCO2e/mEUR HDP

Tabulka 2, bod 19 (Intenzita | Spotfeba energie v GWh u vlastnénych aktiv v podobé | 0,000249
spotieby energie) nemovitosti na metr ¢tverecni

...a ve srovndni s pfedchozimi obdobimi?

Ukazatel Metrika Dopadvroce Dopad v roce Dopad vroce Dopad vroce
2025 2024 2023 2022
Tabulka 1, bod 1 Emise skl. plynG okruhu 1 0t CO2e 0tCO2e 0tCO2e 461,87 tCO2e
(Emise sklenikovych
plyna) Emise skl. plyn( okruhu 2 0tCO2e 0t CO2e 0tCO2e 3254,53
tCO2e
Emise skl. plyn( okruhu 3 3327,76 1776,26 3155,78 623,15 tCO2e
tCO2e tCO2e tCO2e
Emise skl. plyn( okruhu celkem 3327,76 1776,26 3155,78 4339,54
tCO2e tCO2e tCO2e tCO2e
Tabulka 1, bod 5 Podil  spotfeby energie z | 81% 100 % 100 % 100 %
(Podil spotreby a neobnovitelnych zdroji a vyroby
vyroby energie z energie z neobnovitelnych zdroju
neobnovitelnych u spolecnosti, do nichz je
zdroju) investovano, v porovnani s
obnovitelnymi  zdroji  energie,
vyjadieny jako procentni podil
celkovych zdrojd energie
Tabulka 1, bod 7 Podil investic do spolecnosti, do | 0% 0% 0% 0%
(Cinnosti s nichZ je investovano, s provozy
negativnim dopadem | umisténymi v oblastech citlivych
na oblasti citlivé z hlediska biologické rozmanitosti
z hlediska biologické nebo v jejich blizkosti, pokud
rozmanitosti) ¢innosti téchto spole¢nosti maji
na tyto oblasti negativni vliv




Tabulka 1, bod 15 Intenzita emisi skl. plynd v zemich, | 216,30 238,12 t 298,95 334,05
(Intenzita do nichz je investovano tCO2e/mEUR | CO2e/mEUR tCO2e/mEUR tCO2e/mEUR
sklenikovych plyna) HDP HDP HDP HDP

Tabulka 2, bod 19 Spotfeba energie v GWh u | 0,000249 0,000248 0,00004 0,000031
(Intenzita spotieby vlastnénych aktiv v podobé | GWh/m2 GWh/m2 GWh/m2 GWh/m2
energie) nemovitosti na metr ¢tvere¢ni

Kompletni informace o hlavnich nepfiznivych dopadech véetné srovnani s pfedchozim obdobim, vysvétleni

vyvoje, pfijatych opatfeni, planovanych opatrenich a cild budou k dispozici v prohlaseni dle ¢l. 7 SFDR o
hlavnich nepfiznivych dopadech investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti na Urovni finan¢niho
produktu, tj. Fondu za rok 2025, které bude zverejnéno na webovych strankach Spolecnosti do 30. 6. 2026.

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamnée poskozovat cile taxonomie
EU, a je doplnéna zviastnimi kritérii Unie.

Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatiuje pouze u téch podkladovych
investic financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrZitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto
financniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti nezohlednuji.

Anj jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zddné environmentdini
nebo socidlni cile.

- Jak tento financni produkt zohledrioval hlavni nepfiznivé dopady na faktory
“ udrzitelnosti?

Fond zohledrioval hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti. Hlavni nepfiznivé

dopady byly monitorovany pomoci nasledujicich mechanismu / ukazateld:

1.
2.
3.

Seznam omezenych investic

Integrace postupl radné spravy a fizeni

Podil aktiv, u kterych je zavazek na dodrZovani a provadéni obchodnich aktivit v
souladu s VSeobecnou deklaraci lidskych prav OSN

ESG pre-investment scoring

Pravidelny interni ESG scoring

V ramci téchto mechanism/ukazatell byly zohlednény nasledujici hlavni neptiznivé dopady
(dle pfilohy 1 RTS k SFDR):

Tabulka 1, bod 1 (Emise sklenikovych plyn()

Tabulka 1, bod 5 (Podil spotfeby a vyroby energie z neobnovitelnych zdroj()
Tabulka 1, bod 7 (Cinnosti s negativnim dopadem na oblasti citlivé z hlediska
biologické rozmanitosti)

Tabulka 1, bod 15 (Intenzita sklenikovych plyna)

Tabulka 2, bod 19 (Intenzita spotfeby energie)



= Jaké byly nejvétsi investice tohoto financ¢niho produktu?

Seznam zahrnuje
investice, které
predstavuji nejvétsi
podil investic
daného financ¢niho
produktu béhem
referencniho
obdobi, jimz je:
1.1.2025-31.12.2025

Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich aktiv.

V zajmu souladu s
taxonomii EU
zahrnuji kritéria pro
fosilni plyn omezeni
emisi a pfechod na
energii plné
obnovitelnych zdroju
nebo nizkouhlikova
paliva do konce roku
2035. Pokud jde o
jadernou energii,
kritéria zahrnuji
komplexni pravidla
bezpecnosti a
nakladani s odpady.

Podpurné ¢innosti
pfimo umoznuji, aby
jiné Cinnosti
vyznamné prispivaly
k environmentalnimu
cili.

Pfechodné ¢innosti
jsou c¢innosti, pro nez
dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, Ze jejich
urovné emisi
sklenikovych plyn
odpovidaji nejlepsSim
vysledkim.

0

V referen¢nim obdobi doslo pouze k zapocteni zavazkl dluznika.

- y Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?
Jaka byla alokace aktiv?

98,75 % investic bylo v souladu s charakteristikami E/S Fondu. Investice v kategorii
Jiné, tj. 1,25 %, byly vétSinou v hotovosti a penéZnich ekvivalentech.

—|_ #1B Jiné E/S

. vlastnosti
Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

V jakych hospoddrskych odvétvich byly investice provedeny?

Financni trh.

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu s
taxonomii EU?

0 %. Fond neinvestoval do aktiv v souladu s taxonomii, jelikoZ aktiva, které Fond v ramci
své investi¢ni strategie nabyval do svého portfolia, nesplfiuji veskera technicka
screeningova kritéria pro urceni souladu aktiva s taxonomii EU. V navaznosti na vyse
uvedené zkoumdani obhospodarovatel Fondu vyhodnotil miru souladu udrzitelnych
investic Fondu s environmentalnimi cili v souladu s taxonomii EU.

Investoval finanéni produkt do éinnosti souvisejicich s fosilnimi plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU*?

1 Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispéji k omezeni zmény klimatu (,zmirfiovani zmény klimatu“) a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU — viz vysvétlujici poznamka na levém okraji. Uplna kritéria pro hospodarské cinnosti v oblasti
fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu staxonomii EU, jsou stanovena v natizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.
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NiZe uvedené grafy zelené zndzorriuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU.
Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u stdtnich dluhopisi*,
zndzornuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vSem investicim financniho produktu vcetné statnich
dluhopisd, zatimco druhy graf zndzorriuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim finanéniho
produktu do jinych neZ statnich dluhopisd.

1. Soulad s taxonomii u investic véetné
statnich dluhopist*

2. Soulad s taxonomii u investic kromé
statnich dluhopisa*

Obrat

100% Obrat 100%
CapEx 100% CapEx 100%
OpEx 100% OpEx 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%
WV souladu s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné WV souladu s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné
energie) energie)

V nesouladu s taxonomif V nesouladu s taxonomii

Tento graf predstavuje 100 % celkovych investic.

* Pro ucely téchto grafu predstavuji “statni dluhopisy” vsechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do prechodnych a podpirnych éinnosti?

0 %. Fond neinvestoval do udrzitelnych investic s environmentalnim cilem, které
nebyly v souladu s taxonomii EU. S ohledem na investi¢ni strategii Fondu byly
provedeny pouze investice, které jsou v souladu s environmentalnimi nebo
socidlnimi vlastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice. V navaznosti na
vySe uvedené zkoumani Fond vyhodnotil miru souladu udrzitelnych investic Fondu
s environmentalnimi cili, které nebyly v souladu s taxonomii EU. Oproti
pfedchozimu referenénimu obdobi nedoslo ke zméné v této oblasti.

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve srovndni
s predchozimi referenénimi obdobimi?

0 %. Oproti predchozimu referenénimu obdobi nedoslo ke zméné v této oblasti.

Jaky byl podil udrzitelnych investic s enviromentalnim cilem, které nebyly v
souladu s taxonomii EU?

0 %. Oproti predchozimu referenénimu obdobi nedoslo ke zméné v této oblasti.

Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,,Jiné”, jaky byl jejich ucel a byly u nich
néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Typy nastroji zahrnutych do polozky ,Jiné“ jsou zejména hotovost, penéini
ekvivalenty a derivaty pouzivané pro zajisténi.

Jaka opatfeni byla pfijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
vlastnosti béhem referencniho obdobi?

Fond po celou dobu referenéniho obdobi naplfioval stanovené E/S vlastnosti pomoci:



- dodrzovani omezeni investovani dle Seznamu omezenych investic,

- integrace postupl radné spravy a fizeni,

- podpory dodrZovani a provadéni obchodnich aktivit v souladu se VSeobecnou deklaraci
lidskych prav OSN,

- provadénim ESG pre-investment scoringu,

- provadénim pravidelného interniho ESG scoringu.

Fond po celou dobu referencniho obdobi zohledrioval hlavni neptiznivé dopady svych
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

Fond zvefejnuje informace o plnéni environmentdlnich a socidlnich vlastnosti v rdmci

zvetejiiovanych zprav, a to:

- vyrocni zpravy Fondu obsahujici pfilohu pro pravidelné zverejiiovani informaci u
financnich produktl uvedenych v ¢l. 8 odst. 1, 2 a 2a nafizeni SFDR a v ¢l. 6 prvnim
pododstavci nafizeni (EU) 2020/852,

- prohlasenidle ¢l. 7 SFDR o hlavnich nepfiznivych dopadech investi¢nich rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti na drovni finan¢niho produktu, tj. Fondu.
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