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Uvodni slovo
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V Praze dne 29. dubna 2022

Vdzeni investofi, vdzeni obchodni partnefi,

dovolte mi prosim sezndmit Vds na ndsledujicich strandch vyroéni zprdvy s informacemi o &innosti,
vykonnosti a dalsich aspektech fungovdni podilového fondu DYNAMIKA, otevieného podilového fondu (ddle
jen ,Fond®), v roce 2021.

Rok 2021 byl pro fond DYNAMIKA i pfes pokracujici dopady koronavirovych omezeni na ekonomiku zno-
vu rokem uUspésnym. Fond svym investordm dorucil zhodnoceni 6,45 % a naplnénim svého cilového vynosu
6-7 % p. a. i potfeti v fadé opét prokdzal, Zze do portfolii kvalifikovanych investord pfindasi dlouhodobou stabilitu.
Cisty vynos fondu od jeho zaloZeni v z&t 2018 jiz presdhl hranici 20 %.

Zameéreni na vyjimecné developerské projekty s vyraznym vynosovym potencidlem a stabilni vynosy
fondu se v roce 2021 odrazily na silicim zdjmu kvalifikovanych investor(. Nabidka fondu DYNAMIKA se navic
postupné rozsifuje do vétsiho poctu finan&nich distribuci. Objem aktiv ve fondu se tak za jediny rok témeér ztroj-
ndsobil na 1,3 miliardy korun.

Nase investiéni spole¢nost z pozice obhospodarovatele i naddle klade dlraz na vyhleddvdni a realizaci
projektd, jez se vyznaduji architektonickou vyjimeénosti, lukrativni lokalitou a celkovou exkluzivitou. Pfikladem
je financovani pripravy rozsdhlého projektu prémiové budovy na Anglickém ndbrezi v centru Plzné nebo lu-
xusni MOLO Lipno Resort zahrnujici prémiovy 5* butikovy hotel s jedine¢nymi sluzbami véetné wellness centra
a kongresoveého zdzemi.

Prvni ¢tvrtleti roku 2022 bohuzel prineslo eskalaci geopolitického napéti a s nim spojeny turbulentni
vyvoj na kapitdlovych trzich. Dlouhodobé stabilni investice, jako je prdavé fond kvalifikovanych investord
DYNAMIKA, tak v portfoliich hraji ddlezitou roli i s ohledem na to, Ze svou odolnost prokdzaly jiz v poslednich
dvou letech koronavirové pandemie.

Pevné veérim, ze i pfes nové vyzvy, kterym musi investofi celosvétové &elit, bude letosni rok i diky
vysledkdm fondu DYNAMIKA pro nase investory i obchodni partnery znovu rokem uUspé&snym.

S dctou,
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Petr Cizek, predseda piedstavenstva, IVS(VESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.




Zdkladni udaje

Zdkladni informace o fondu ke dni
31.12. 2021

Vybrané klicové ekonomické informace
k 31.12. 2021

*DYNAMIKA, otevieny podilovy fond je
fondem rdstovym a vynosy podilnik@im
nevypldci, nybrz je reinvestuje.

NAZEV FONDU:
ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:

DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVANIi A OBCHODOVAN!:
DOPORUCENY INVESTICNI HORIZONT:

MINIMALNI VYSE INVESTICE:

CISLO UCTU FONDU:

VSTUPNI POPLATEK:

UPLATA ZA OBHOSPODAROVANI:
UPLATA ZA ADMINISTRACI:

Kliéové ekonomické ukazatele za dané Géetni obdobi:

AKTIVA CELKEM:
POCET VYDANYCH PODILOVYCH LISTU:

VYKONNOST FONDU OD 1.1.2021 DO 31.12.2021:

FONDOVY KAPITAL:
FONDOVY KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST:

VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM:
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DYNAMIKA, otevreny podilovy fond
CZ0008475670 (NeprofesiondIni Trida)
CZ0008476272 (ProfesiondIni Trida)
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ceska spotitelna, a.s

KRESTON Audit FIN, s.r.o.

20. zdri 2018

mésicné

5let a vice

1.000.000,- K¢& (€i 100.000,- K& pfi splnéni podminky, ze souhrnnd vyse
véech investic do fond& obhospodafovanych a administrovanych INVES-
TIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. bude ¢init minimdIné 1.000.000,- K&)

500051322/0800
max. 5 % z investice
max. 2 % z hodnoty aktiv p.a.

max. 0,05% z hodnoty aktiv p.a.

v K& (pokud neni uvedeno jinak)

1322 293 56397 K&

346 644 593 ks (NeprofesiondIni Trida)
746 165 079 ks (Profesiondlni Trida)
6,45 % NeprofesiondIni Trida

6,11 % Profesiondlini Trida (od 2/2022)
1317 083 287,57 K&

1,2014 (Neprofesiondini Trida)

1,2070 (ProfesiondlIni Trida)

o*



Inforche pro DYNAMIKA, otevieny podilovy fond je investi¢ni fond kvalifikovanych investorl ve formé otevieného
i nveStO ry podilového fondu.

Fond investuje dle statutu zejména do investi¢nich ndstrojd (véetné dluhopist), pohleddvek, plj¢ek a ka-
pitdlovych ucasti v obchodnich spolec¢nostech.

Cilem Fondu je dosdhnout zhodnoceni viozenych prostfedk’ podilnikd na Urovni vyvoje pfislusnych trha.
Investi¢ni strategie je zamérena na tvorbu pfidané hodnoty prostfednictvim vyuzivdni vhodnych investi¢nich
pfilezitosti vznikajicich na trhu.

Za tizenim Fondu stoji profesiondini tym s vice nez 20letymi zkusenostmi z oblasti investic do nemovitosti,
cennych papird, projektového a bankovniho financovani.

Obchodni den Fondu je kazdy pracovni den. K poslednimu kalenddrnimu dni kalenddiniho mésice je urce-
na aktudini hodnota podilového listu metodou stanoveni Cisté hodnoty aktiv - NAV (net asset value). Novd aktudini
hodnota podilového listu plati pro vyddvani a odkup podilovych list& Fondu v ndsledujicim kalenddinim mésici.

Investice do Fondu musi odpovidat finanénimu zdzemi investora, jeho investiénim cilim, odbornym
znalostem a zkusenostem v oblasti investic. Tuto skute¢nost musi investor jesté pfed investici potvrdit v prohldseni,
a pripadné musi splnit dalsi podminky stanovené pravnimi predpisy.

Podilnici Fondu maiji prostfednictvim portdlu Moje Investika k dispozici elektronicky ndhled na stav
své investice.

Prvnim subjektem, kterému Fond v rdmci provddéni investic poskytl Uvérové financovdni, je ob-

chodni spole¢nost REALACTIVA, a.s., kterd provddi vystavbu developerského projektu MOLO LIPNO
RESORT v Lipné nad Vlitavou.
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Vykonnost Fondu
k 31.12. 2021

Fond vznikl 20. zari 2018.

Struktura majetku
Fondu k 31.12. 2021

Vykonnost fondu

data k 31.12.2021
™M

3M

oM

12M

za rok 2021

od vzniku fondu

Struktura majetku k datu
Aktiva celkem

Z toho

Vklady v bankdch

Poskytnuté Gvéry ve. trokd

Celkova kumulativni vykonnost fondu
0,38%
1,81%
3,23%
6,45%
6,45%
6,47%

U¢ast v nemovitostnich spole¢nostech

Ostatni
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2020

Primérnd mésiéni vykonnost fondu
0,60%
0,54%
0,55%
0,55%
0,43%

31.12. 2021
1322 293 563,97 K&

0.,79%
94,69%
4,46%
0,06%

2021



Ndlezitosti vyro€ni zpravy
A. Ndlezitosti vyroéni zpravy fondu kvalifikovanych investort

1. Uddije o investiéni spole&nosti, kterd fond obhospodatuje, a o jeji é&innosti
ve vztahu k majetku fondu v rozhodném obdobi:

Po celou dobu existence byl Fond obhospodarfovdn pouze obchodni spole¢nos-
ti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 2, U Zvonarky 291/3,
PSC 120 00, ICO: 04158 911, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil B, viozka 20668, kterd zdrover po celou dobu existence fondu
provddi jeho administraci (ddle jako ,investi¢ni spole¢nost” nebo ,,obhospodarova-
tel Fondu®).

V kvétnu 2021 doslo k uzavieni nové Smlouvy o Uvéru se spole¢nosti REALAC-
TIVA a.s., se sidlem Dudova 2585/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 24267171,
zapsanou v obchodnim rejstriku u Méstského soudu v Praze, sp.zn. B 18503,
a to jednak k zgjisténi refinancovdni stdvajiciho uvéru, ktery byl spole¢nosti
REALACTIVA a.s. poskytnut v unoru roku 2019 a ddle k zajisténi realizace devel-
operské ¢innosti spole¢nosti REALATIVA a.s. a jejiho dalsiho financovdni. Tento
uver byl zgjistén zdstavou podilu spole€nosti Anglické ndbrezi Investment s.r.o.,
se sidlem Anglické ndbrezi 2460/3, Vychodni Pfedmésti, 301 00 Plzen, zapsanou
v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, sp.zn. C 36937 ve spole¢nosti
Anglické ndbrezi Development, s.r.o., ICO 07390467, se sidlem Anglické ndbrezi
2460/3, Vychodni Predmésti, 301 00 Plzer, zapsanou v obchodnim rejstiiku
u Krajského soudu v Plzni, sp.zn. C 36743., zastavou podilu spole¢nosti MOLO Lip-
no Hotel s.r.0., se sidlem Dudova 2585/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 07421346,
zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp.zn. C 300760,
pozemky p.¢. 78/13, 78/23 a 78/26, to vse v k.U. Lipno nad Vitavou, které jsou
ve viastnictvi spol. MOLO Lipno Hotel s.r.o. zdstavou podilu spole¢nosti Chateau
Mostov s.r.o. se sidlem Dudova 2585/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 10665103,
zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp.zn. C 346200,
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pozemky p.C. 1, jehoz soucdsti je stavba C.p. 2, zemédélskd stavba, p.¢. st. 3/1,
jehoz soucdsti je stavba ¢.p.J, stavba ob&anského vybaveni, p.&. st. 4/2, jehoz
soucdsti je stavba &.p. 18, objekt k bydleni, p.¢. st. 5/1, jeho soucdsti je stavba
¢.p. 3, jind stavba, p.¢. 3/1, p.¢. 3/2, p.C. 5/5, p.¢. 5/7, p.¢. 34, p.¢. 40, p.¢. 140/,
p.C. 291/2, p.¢. 347, p.¢. 364 to vse v k.U. Mostov, které jsou ve viastnictvi spol. Cha-
teau Mostov s.r.o. a ddle také blankosménkou.

2. Udaje o portfolio manazerech fondu v rozhodném obdobi:

Petr Cizek,
predseda predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s.
doba vykonu funkce: od vzniku fondu

Zkusenosti a znalosti:

Po studiu na Ndrodohospoddrské fakulté na Vysoké Skole ekonomické v Praze
pUsobil Petr do roku 2007 v prazské pobo&ce nadndrodni banky HSBC Bank plc.
Béhem svého plsobeni v HSBC se Petr podilel na mnoha transakcich mezindrod-
nich i ¢eskych spole¢nosti, véetné vedouci role pfi poskytnuti syndikované ga-
rance konsorcia ¢trndcti mezindrodnich bank v roce 2003 ve prospéch Ceské
sprdvy letist s.p. (na zgjisténi finan- covdni vystavby Termindlu Il) ve vysi deviti mil-
iard korun. Po odchodu z bankovniho sektoru Petr zalozil investi¢ni butik BOHEMIA
REAL ESTATE INVESTMENTS, ktery se vénuje v hleddvdni investi¢nich prilezitosti
v Ceské republice a sttedni Evropé. V roce 2008 s touto spole¢nosti realizoval odk-
up vice nez tfi set nemovitosti v rdmci ndkupu portfolia nemovitosti od spole&nosti
Telefénica O2. Od téhoz roku se Petr plné vénoval rozvoji spole¢nosti IMMOTEL
a.s., kterd vlastni a aktivné obhospodaruje portfolio regiondinich nemovitosti
v celé Ceské republice. Ve své funkci predsedy predstavenstva investi¢ni
spole¢nosti md Petr na starosti strategické pldanovdni, obhospodarovdni majet-
ku a fizeni akvizi¢ni ¢innosti.



Vdaclav Kovadr,

¢len predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od vzniku fondu

Zkusenosti a znalosti:

V obchodni spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s r.o. Vdclav v roce 2007 zacal
pracovat v oddéleni prodejd a ndslednym kariernim rlstem dosdhl v roce 2015
pozice associate director. V posledni fazi svého plsobeni v uvedené obchodni
spole¢nosti, tj. od 2015 do 2017 meél moznost vybudovat nové oddéleni Distressed
Assets, jez se Uzce specializovalo na realizace zdstav pro finanéni instituce. V ¢in-
nosti pro uvedenou obchodni spole¢nost se postupné vypracoval na vedouciho
tymu odbornych pracovnikd, a v rdmci této pozice koordinoval vypracovdni
dokumentace potfebné k prodeji nemovitostnich aktiv, komeréni due diligence
a odhadu prodejni hodnoty nemovitostnich aktiv. Po nékolikaleté pripravé Vdaclav
v roce 2015 splnil prakticke i teoretické kvalifika¢ni podminky a byl prijat za ¢le-
na v nadndrodni profesni organizaci the Royal Institution of Chartered Surveyors
(Krdlovskd instituce certifikovanych odhadcl) zalozené v Londyné v roce 1868,
jejimz cilem je budovdni a dodrzovdni co nejvyssich profesnich a etickych stan-
dard@ v realitnim odvétvi. Od listopadu 2017 pQsobi Vdclav v investiéni spole¢nosti
jako portfolio manazer a od dubna 2018 také jako ¢len predstavenstva. Ve své
funkci ¢lena predstavenstva investi¢ni spole¢nosti md Vdclav na starosti strate-
gické pldnovdni, obhospodarovdni majetku a fizeni akviziéni ¢innosti.

3. Uddje o depozitdFi fondu v rozhodném obdobi:

Po celou dobu existence fondu je jeho depozitafem Ceskd spotitelna, a.s.,
Praha 4, Olbrachtova 1929762, PSC 140 00, IC: 452 44782, zapsand v obchod-
nim rejstfiku ve- deném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171. De-
pozitdf nepoveéril v rozhod- ném obdobi ischovou nebo opatrovdnim majetku
fondu jinou osobu.
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4. Identifikaéni Gdaje kazdé osoby povérené tischovou nebo opatrovdnim majet-
ku fondu, pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1% hodnoty majetku fondu

Z&dnd osoba nebyla povétena Uschovou nebo opatrovdnim majetku fondu.

5. l'Jdaje o osobdch opravnénych poskytovat investiéni sluzby, které vyko-
ndvaly &innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku fondu v rozhodném
obdobi:

V rozhodném obdobi nevykondval zadny subjekt ¢innost hlavniho podptrce
pro fond, resp. zadny obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskute&nén
prostfednictvim hlavniho podpdrce.

6. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro ucéely této zprdvy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Pohleddvka z Uvéru za obchodni spole¢nosti REALACTIVA, a.s. ve vysi
1252 068 039,13 K& (k 31.12.2021), pficemz potizovaci hodnota (soucet jistin
jednotlivych transi Uvéru poskytnutého obchodni spole¢nosti REALACTI-
VA, a.s.) ¢inila ¢dstka ve vysi 1214 440 644, 80 KE.

7. Uddaje o vyvoji hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v ndzorné
grafické podobé:

121
1,20
1,19
1,18
117
1,16
1,15
114
113
112
m

.21 .21 .21 V.21 V.21 VI.21 ViL21 Vi 21 IX. 21 X221 XI. 21 Xl 21
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Trida Neprofesiondini

zhodnoceni

zhodnoceni kumulativni

rok mésic kurz TR C o za dany rok
mezimésicni k danému M
1.21 11,1533 0,42% 0,42%
[1.21 11375 0,37% 0,79%
[11.21 11418 0,38% 117%
V.21 11465 0,41% 1.59%
V.21 1,1596 114% 2,75%
2021 VI.21 1,1638 0,36% 3,12%
VII.21 1,1691 0,46% 3,59%
VIII.21 11735 0,38% 3,98%
IX.21 1,1800 0,55% 4,55%
X.21 11848 0,41% 4,98%
XI.21 1,1969 1,02% 6,05%
XIl.21 1,2014 0,38% 6,45%
Trida Profesiondini
rok mésic kurz TP zhoqn?cinf’ ZhOdngoc (zlr;rlf; gzlthm
mezimeésicéni P e Ve
1.21 --- --- ---
[1.21 11375 0,00% 0,00%
[11.21 11426 0,45% 0,45%
V.21 11478 0,46% 0,91%
V.21 11617 1,21% 2,13%
2021 VI.21 11672 0,47% 2,61%
VII.21 11737 0,56% 3,18%
VIII.21 11790 0,45% 3,65%
IX.21 1,1836 0,39% 4,05%
X.21 1,1890 0,46% 4,53%
XI1.21 1,2017 1,07% 5,64%
XIl.21 1,2070 0,44% 6,11%

8. Udaqj o soudnich nebo rozhodé&ich sporech, které se tykaji majetku nebo
ndroku podilnikd fondu, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hod-

noty majetku fondu v rozhodném obdobi:

9. Udaj o hodnoté& viech vyplacenych podill na zisku na jeden podilovy list:
Fond nevypldci podily na zisku, veskeré vynosy jsou reinvestovdny.

10. Udaj o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani
fondu, s rozliSenim na Gdaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitdre, adminis-
tratora, hlavniho podplrce a auditora, a Gdaje o dalsich nakladech &i danich:

. Uplata za ¢&innost obhospodarovatele ¢inila v rozhodném obdobi &dstku
684112210 K&

«  Uplata za ¢innost administrdtora &inila v rozhodném obdobi &dstku 370 433,70 K&

«  Uplata za ¢innost depozitdre ¢inila v rozhodném obdobi ¢dstku ve vyéi 532 400 K&

.« Uplataza¢innosthlavniho podptirce vrozhodném obdobi&inila &dstku ve vysi
0,- K&, nebot tato ¢innost nebyla pro fond vykondvdna.

« Uplata za ¢innost interniho auditora ¢inila v rozhodném obdobi &dstku
ve vysi 91960 K&

. Uplata za ¢innost statutdrniho auditora ¢inila v rozhodném obdobi ¢dstku
ve vysi 50 820 K¢

. Uplata na Géetni sluzby &inily v rozhodném obdobi &dstku ve vyéi 400 272 K&

. Uplata na prdvni sluzby &inily v rozhodném obdobi &dstku ve vyai 170 000 K&

B. Ndlezitosti vyroé&ni zprdvy fondu kvalifikovanych investort
1. Udaje o podstatnych zméndch tdajt ve statutu fondu v roce 2021:
S U¢innosti od 31.03.2021 doslo k podstatné zméné statutu fondu, kterd

se vztahovala ke zapracovdni novych regulatornich pozadavkd a vyt-
voreni nové tridy pro profesiondini investory

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zdadné soudni nebo rozhodci spory.

Ve sledovaném obdobi hradila Uplatu za ¢innost depozitdre INVESTIKA,
investi¢ni spole¢nost, a.s.
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12. Udaje o odméndch pracovnikd a vedoucich osob obhospodarovatele za
rok 2021:

Odmeény pracovnikl a vedoucich osob obhospodarovatele se vztahuiji ke véem
¢innostem obhospodarovatele vykondvanym ve vztahu ke véem obhospodaro-
vanym fonddm.

«  Celkovd pevnd slozka odmén véech pracovnikd ¢inila: 16 582 668 K&

«  Celkovd pohyblivd slozka odmén véech pracovnikd ¢inila: 0 K&

«  Prdmérny pocet pracovnikd obhospodarovatele v roce 2021 &inil: 20
(z toho 3 vedouci osoby).

«  Odmeény pouze za zhodnoceni kapitdlu nebyly vypldceny.

. Celkovd odména vyplacend pracovnikdm a vedoucim osobdm, jejichz
¢innost md podstatny vliv na rizikovy profil fondu, ¢inila: 4 560 000 K¢

C. Ostatni ndlezitosti
13. Uddje o podstatnych skuteénostech, které nastaly po rozhodném dni:

Dne 24.2.2022 doslo k vypuknuti valky mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni
ruskd vojska prekrocila na nékolika mistech ukrajinské hranice. V této souvis-
losti ndsledné doslo zejména ze strany Evropské unie, Velké Britdnie a USA
k prijeti ekonomickych sankci, jakoz i k doprovodnym reakcim trh(, které mo-
hou mit negativni dopad na hospodareni fondu. Obhospodarovatel fondu
prabézné monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, kterd byla obhospodarovatelem fondu zvdzena a fesena, patfi ze-
jména zvyseni cen komodit, rdst inflace, kurzovd rizika a negativni dopady
vzniklé situace na finanéni trhy, protistrany fondu a nemovitostnich spole¢nos-
ti v majetku fondu (napft. Sberbank CZ, a.s., ndjemci apod.).

Obhospodarovatel fondu zvdzil potenciondini dopady vdlky na Ukrgjiné
na ¢innost fondu a dospél k zaveéru, ze tyto uddlosti nemaji vyznamny vliv
na predpoklad nepretrzitého trvdni podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni
zdvérka fondu k 31.12.2021 zpracovdna za predpokladu, ze fond bude naddle
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schopen pokracovat ve své ¢innosti.
14. Udaje o pfedpoklddaném vyvoji &innosti

V roce 2022 je ocekdvdn narlst fondového kapitdlu Fondu a pokradovdni
ve financovdni poskytnutého uvéru, pripadné rozsiteni portfolia financo-
vanych projektd. V ndvaznosti na mnozstvi finanénich prostfedkd ve Fondu
by v roce 2022 mohlo byt zrealizovdno financovdni novych projektd v souladu
se statutem Fondu a novym Obchodnim pldnem, ktery pfichdzi s moznosti
investice do podhodnocenych nemovitosti, popfipadé navyseni uvérového
rdmce jiz poskytnutého uvéru.

15. Udaje o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

16. Uddije o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pra-
covnéprdvnich vztazich

V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vztahd postupuje
Fondvsouladus platnou prdvnidpravou. Fond nevyviji zadné specifické aktivity
v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Obhospodarovatel Fondu zaméstndval
k 31.12. 2021 29 zaméstnancy.

17. Udaje o poboékdch nebo jinych &dstech obchodniho zévodu v zahranié&i
Fond nemd pobocky nebo jiné &dsti obchodniho zdvodu v zahranici.

18. Informace o cilech a metoddch Fizeni rizik, véetné politiky pro zqjisténi
viech hlavnich typl pldnovanych transakcei, u kterych se pouziji zajistovaci
derivaty

Fond nevyuzivd zdadné externi financovdni, které by vedlo k trznim, ménovym

nebo urokovym rizikdm. Vzhledem k této skute¢nosti fond nevyuzival zéddné za-
jistovaci derivdty.
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Fond poskytl v roce 2021 novy dlouhodoby Uvér obchodni spoleénosti REALACTI-
VA, a.s., kterd provadi vystavbu developerského projektu MOLO LIPNO RESORT.
Aktudini situace je dle podminek Uveérové smlouvy peclivé monitorovdna, aby
nedoslo k ndhlému zhorseni solventnosti této spole¢nosti. Poskytovand pUjc¢ka
je denominovdna v CZK, stejné jako fondovy kapitdl. Fond tedy neni vystaven
ménovému riziku. Urokovd sazba Gvéru je sjedndna fixnim zpisobem, po celou
dobu poskytnuti Uvéru. Fond tedy neni vystaven Urokovému riziku.

V budoucnu Fond pldnuje investovat/poskytovat financovdnii dalsim obchodnim
spole¢nostem/projektlim, takze s rostoucim fondovym kapitdlem Fondu budou
i diverzifikovdny projekty, do kterych md Fond v Umyslu investovat.

Rizika, kterym je Fond vystaven, jsou fizena v souladu s vnitfnimi predpisy obhos-
podarovatele Fondu a pravnimi predpisy.

Rizika, kterym je Fond vystaven, jsou fizena v souladu s vnitfnimi pfedpisy ob-
hospodarovatele Fondu a prdavnimi predpisy.

19. Informace o cenovych, Gvérovych a likvidnich rizicich arizicich souvise-
jicich s tokem hotovosti, kterym je fond vystaven:

Riziko trzni (cenové) vyplyvad z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hod-
noty jednotlivych majetkovych hodnot v majetku fondu. Vyvoj sménnych kurzG
a urokovych sazeb md vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné.

V listopadu roku 2020 fond zakoupil prostrednictvim spolec¢nosti Vila Klamovka,
s.r.o. reziden¢ni nemovitost na Praze 5. Spole¢nost nemd sjedndn bankovni dvér
a neni tak vystavena Uvérovému riziku.

Zmény trznich cen, sménnych kurz( a urokovych sazeb neovlivnily vyznamnym
zplsobem ¢&innost a hospodareni fondu. Viivem trzniho rizika nebyla zaz-
namendna zadnd ztrata ovliviujici ¢innost a vykonnost fondu. Majetek fondu se
k 31.12. 2021 skladal z poskytnutych pljcek (94,69 %), podilech v nemovitostnich
spole¢nostech (4,46 %) a z prostfedk’ deponovanych na béznych, resp. termino-
vanych Uétech (0,79 %). Fond ke stanovenému datu nepfijimal od investord jinou
meénu, nez je ména CZK. Fond md ziizeny bézné a terminované Ucty u renomo-
vanych bankovnich Ustav( operujicich na ¢eském trhu. Alokace prostfedk’ mezi
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t&mito Uty byla provadéna na zdkladé nabizeného uroku a na zdkladé dodrzeni
limitC v souvislosti s legislativou.

Riziko Uvérové a protistrany mdze spocivat zejména v tom, Zze subjekty, které maji
platebni zavazky vaci fondu (napt. dluznici z investi¢nich ndstrojd apod.) nedodrzi
sv(j zdvazek.

V prlbéhu sledovaného obdobi fond evidoval pouze jedinou poskytnutou pljcku
(externi) za spole¢nosti, provddéjici developerskou ¢innost. V souladu s podminka-
mi Uvérové smlouvy je prabézné vyhodnocovdna solventnost tohoto dluznika.
V prdbéhu roku 2021 nedoslo k selhdni protistrany v okamziku vypofdaddni tran-
sakce ani v jiné situaci. Fond k 31. 12. 2021 viastnil majetek v podobé finan¢nich
prostifedkd na béznych Gétech a terminovanych vkladech u renomovanych ban-
kovnich ustavl operujicich na &eském trhu. Aktuding, ani v obdobi, ke kterému
se zprdva vztahuje, ndm neni/nebylo zndmo, ze by hrozilo riziko omezeni dis-
pozice s majetkem fondu na béznych Uc¢tech uvedenych bankovnich instituci.

20. Informace podle él. 13 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365

Fond v rozhodném obdobi nevyuzil SFT a swapy veskerych vynosd ve smys-
lu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365, a z tohoto dCvo-
du tak nejsou soucdsti vyro¢ni zprdvy fondu informace ve smyslu oddilu A
prilohy narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365, tj. obecné
Udaje, Udaje o koncentraci, souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT
a swapl veskerych vynost samostatné — v ¢lenéni podle téchto kategorii,
Udaje o opétovném pouziti kolaterdlu, Udaje o Uschové kolaterdlu obdrzeného
fondem v ramci SFT a swapd veskerych vynosU, udaje o Uschové kolaterdlu
poskytnutého fondem v rdmci SFT a swapC veskerych vynosd, jakoz ani Udaje
o vynosech a ndkladech za kazdy druh SFT a swapd veskerych vynosU

21. Obecné informace o pobidkdch

Obhospodarovatel a administrator Fondu vyuzivd k distribuci podilovych listG
investi¢niho zprostfedkovatele, jemuz vypldci provize stanovené procentem
z Uplaty, kterou investi¢ni spole¢nost pfijimd od Fondu za vykon &innosti ob-
hospodarovdni a administrace Fondu, a ddle procentem ze vstupnich poplat-
kd z jimi zprostied- kovanych investic, pficemz investi¢ni zprostfedkovatel
mUze svym zaméstnancdm ¢&i osobdm v obdobném pravnim vztahu posky-
tovat penézité ¢i nepenézité plnéni.
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Obhospodarovatel a administrdtor Fondu svym zaméstnancdm ¢&i osobdm
v obdobném prdvnim vztahu, zejména investiénim zprostifedkovatelm,
s kterymi spolupracuje, mize poskytnout nepenézité plnéni formou slevy
ze vstupnich poplatkd z investic do Fondu.

22. Opatieni k zamezeni stietl zajmu
K zamezeni stfetl z&jm prijal obhospodarovatel a administrdtor Fondu poli-
tiku stietd z&jma, kterd je dostupnd na https://c.investika.cz/files/politika-stre-

tu-zajmu_new.pdf.

V Praze dne 29. 4. 2022

v.r. Milan Rézi¢ka
mistopredseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

v.r. Petr Ciz
pfedseda predstavenstva,

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Ostatni pasiva 2984 1865

5  Vynosy a vydaje pristich obdobi 46 56 (0]
6  Rezervy 47 2171 1093
z toho: b) na dané 49 2171 1093
Cizi zdroje celkem 5211 2 958
ROZVAHA 12 Kapitdlové fondy 63 1231270 449 809
13  Ocenovaci rozdily 64 5707 -54
z toho: a) z majetku a zdvazkd 65 5707 -54
15  Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 69 45 315 20926
::Iholze::r\;lfv za bankami a druZstevnimi 10 468 10 468 3925 - Vlastni kapitdl celkem - 1317 083 484546
Posivacelem 70 1322294 487504
v tom : a) splatné na pozdaddni 6 10 468 0 10 468 3925
4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 8 1252068 0 1252068 483 008
b) ostatni pohleddvky 10 1252068 0 1252068 483 008
8 Udasti s rozhodujicim vlivem 18 58 909 0 58 909 298
11 Ostatni aktiva (0]
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Vynosy z Grokd a podobné vynosy

4 Vynosy z poplatkl a provizi 9
5 Ndklady na poplatky a provize 10
9 Sprdvnindklady 14

b) ostatni sprévni ndklady

26 228
0

14

4 347
4 347
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Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 (v tis K&)

I 484546 |
0

Zustatek k 31. 12. 2020 0 449809 - 34791
Zmény Ucetnich metod 0
Opravy zdsadnich chyb 0
5:;2;\]/2] ﬁzédgy(l) T-| (\)/cenovcu rozdily 5761 5761
Cisty zisk/ztrdta za uéetni obdobi 45315 45315
Podily na zisku 0
0
Prevody do fond@ 0
Pouziti fondd 0
Emise podilovych listd 998 418 998 418
z toho retail tfida 125 507 0
z toho profi tfida 872911 0
Snizeni zdkladniho kapitdlu 0
Ndkupy vlastnich podilovych listC -216 957 -216 957
z toho retail trida -216 957 0
z toho profi tfida 0
Ostatni zmény 0
Zuastatek 31. 12. 2021 0 0 0 1231270 5707 80106 1317 083
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Podrozvaha

Ndzev polozky (v tis. K&) 2021
Hodnoty predané k obhospodarovdni 1317 083
Prijaté zdstavy a zaijisténi 640 601
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2020
484 546
430 876
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DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2

ICO: 751 61 044

Priloha radné ucetni zaveérky k 31.12. 2021
(v celych tis. K&)

Sestaveni Ucetni zavérky: 29. 4. 2022

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond (,Fond” nebo ,Podilovy fond) byl zaloZzen
jako otevreny podilovy Fond spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
(wInvesti¢ni spole¢nost®). Investi¢ni spole¢nost shromazduje na ucet Fondu
penézni prostfedky vyddavdnim podilovych listd Fondu za Uéelem jejich pouziti
pro investovdni. Typicky investor, pro kterého je Podilovy fond uréen, je inves-
tor, ktery z hlediska vztahu k rizikdm spojenym s investovdnim do Podilového
fondu bud' preferuje investice do aktiv uvedenych ve Statutu, nebo takovymi
investicemi vyzaduje své celkové investi¢ni port- folio tvorené i jinymi typy aktiv.

Udaje o vzniku Fondu

Rozhodnuti o povoleni k vytvoreni otevieného podilového bylo vyddno dne
20. zati 2018 Ceskou ndrodni bankou podle ustanoveni § 597 pism. b zdkona
¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ddle jen
,Zakon®).

Podilové listy Fondu
Vyddvdni podilovych listd Fondu podilnikéim bylo zahdjeno dne 20.9.2018. Hodno-
ta podilovych listd je stanovovdna mésiéné vzdy k poslednimu kalenddinimu dni
mésice. Podilové listy jsou vyddny jako zaknihované cenné papiry.

Trida

Popis tfidy Kod tridy ISIN

CZK, Ttrida uréena neprofesiondinim

. o S . DYN CZ0008475670
investorum, ktefi splfuji podminky pro

NeprofesiondIni Trida

Trida Popis tfidy Kod tridy ISIN

CZK, Ttida uréena profesiondinim

. - DYNTR
Investorum

ProfesiondlIni Trida CZ0008476272
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Zaméreni Fondu
Fond investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do:

a) likvidnich majetkovych hodnot, které predstavuiji:

i. pohleddvky na vyplatu penéznich prostfedkl z uétu v Eeské nebo cizi

méné za CNB nebo centrdini bankou jiného stdtu nez je Ceskd republika,
bankou se sidlem v Ceské republice, zahraniéni bankou, kterd md poboéku
umisténou v Ceské republice, a za daldimi osobami uvedenymi v § 72 odst.
2 Zdkona s dobou do splatnosti v délce nejvyse 1rok;

ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem kolek-
tivniho investovdni nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem,
jestlize:

- md jeho obhospodarovatel povoleni orgdnu dohledu stdtu, ve kterém mad
sidlo, a podléhd dohledu tohoto orgdnu,

- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny
papir nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvyse
10% hodnoty svého majetku do cennych papirl a zaknihovanych cennych
papird vyddvanych fondy kolektivniho investovdani nebo srovnatelnymi zah-
rani¢nimi investi¢nimi fondy,

- jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovdny
ve |haté kratsi nez 1rok nebo je zqjisténo, ze se cena téchto cennych papird
nebo zaknihovanych cennych papirl na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism.
a) Narizeni viady vyznamné neodchyluje od jejich aktudini hodnoty,

iii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem kvali-
fikovanych investord nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem,
a to za splnéni ndsledujicich podminek:

-obhospodaruje-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatel-
ny zahrani¢ni investi¢ni fond obhospodarovatel oprdvnény presdhnout
rozhodny limit, Ize-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny
zahraniéni investi¢ni fond nabizet v Ceské republice a

-investuje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zah-
ranié¢ni investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu
pouze do véci, které Ize nabyt do jméni Podilového fondu;

20



iv. stdtni pokladni¢ni poukdzky, poukdzky CNB a srovnatelné ndstroje
penézniho trhu;
v. dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které jsou pfijaty k obcho-
dovdni na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni a maji zbytkovou
dobu do dne splatnosti kratsi nebo rovnu 3 rokdm.

b) Ucasti v kapitdlovych obchodnich spole¢nostech.

Z majetku Fondu lez poskytnou zdpQjcku i Gvér.

Investi¢ni politika Fondu spocivd zejména v aktivnim pfistupu k obhospo-
dafovdni majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika portfolia Fondu. Ddle také
v dostate¢né minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednict-
vim diverzifikace majetku ve Fondu a vybérem investi¢nich ndstrojd
s pfislusnym kreditem. Investi¢ni cile a zpdsob investovdni, zdsady hos-
podareni s majetkem a dalsi principy ¢innosti Fondu se fidi statutem Fondu.

Depozitdfem Fondu je Ceskd spofitelna, a.s. (ddle téZ jako ,Depozitai”).

y rw

Vychodiska pro sestaveni Géetni zdvérky

Uetni zavérka byla pfipravena na zdkladé Géetnictvi vedeného v souladu se
zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd (ddle jen
,Zdkon o Ucetnictvi®) a ptisludnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovdna na principech nepfetrzitého trvdni ucetni
jednotky, ¢asového rozliseni ndkladd a vynosd a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finan&nich ndstrojd oceriovanych redinou hodnotou.

Tato Udetni zavérka je pripravend v souladu s vyhlddkou MF CR &. 501 ze dne
6. listopadu 2002 (ddle jen Vyhldska), ve znéni pozdéjsich predpisd, kterou se
stanovi uspordddni a obsahové vymezeni polozek Ucetni zdvérky a rozsah
udajd ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Od 1. ledna 2021 Fond pro ucely vykazovdni finanénich ndstrojd, jejich
ocenovdni a uvddéni informaci o nich v priloze Ucetni zdvérky postupuje po-
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dle mezindrodnich uéetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pred-
pisy Evropské unie o uplatiovdni mezindrodnich uéetnich standardd (ddle jen
~-mezindrodni U¢etni standard” nebo ,IFRS®).

Dopad zmény vyhldsky ¢. 501/2002, ve znéni ucinném od 1. ledna 2018 byl
proveden k 1.1.2021, srovnatelné udaje k 31. prosinci 2020 a za rok 2020 nebyly
upraveny a tudiz nejsou porovnatelné

Tato ucetni zdvérka je nekonsolidovand.
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2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neo-
mezeného trvdni Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s ndsledujicimi
ddlezitymi u¢etnimi metodami:

Den uskuteénéni uéetniho pripadu

V zdavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu
zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut,
deviz, popft. cennych papird, den provedeni platby, popt. inkasa z G¢tu klienta,
den pfipsdni (valuty) prostiedkd podle zprdvy doslé od banky, den sjedndni
a den vypordaddni obchodu s cennymi papiry, den vyddni nebo prevzeti zaruky,
popf. Uvérového prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni ptipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem
doddni (spotové operace) a ddle pevné terminové a opéni operace jsou
od okamziku sjedndni obchodu do okamziku vypofdddni obchodu zauctovdany
na podrozvahovych Uétech.

Finané&ni aktivum nebo jeho ¢dst Fond oductuje z rozvahy v pfipade, ze ztrati
kontrolu nadsmluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &dsti.
Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni pradva na vyhody definované smlou-
vou, tato prava zaniknou nebo se téchto prdv vzdda.

21



Klasifikace finanénich ndstroj& a obchodni model

Od 1. ledna 2021 fond aplikuje standard IFRS 9 Finanéni ndstroje v oblasti kla-
sifikace, ocefiovdni a ztrdt ze znehodnoceni finanénich aktiv a finan¢nich
zdvazka.

Klasifikace finan¢nich aktiv fondu je zalozena na principech obchodniho
modelu, na zdkladé kterého jsou finanéni aktiva fizena dle charakteru sm-
luvnich penéznich tokd, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI; z anglického
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, ddle
+SPPI test”)

Obchodni modely posuzuji zamér Ucetni jednotky ohledné nakldddni's finanénim
aktivem, tzn. zda se jednd o inkaso smluvnich penéznich tokd, prodej finanénich
aktiv nebo obojiho, popt. jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely
fondu mohou byt:

. ,Drzet ainkasovat “ - finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté (AC; z anglického
»~amortized cost”),

. ,Drzet, inkasovat a prodat” - finan&ni aktiva v rediné hodnoté preceriovand
do ostatniho uplného vysledku hospodareni (FVOCI; z anglického ,fair value
through other comprehensive income”);

. ,Rizeni na bdzi rediné hodnoty* - finanéni aktiva v rediné hodnoté
vykdzané do zisku a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or
loss);

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model uéetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrdzi zplsob
spole&ného fizeni skupin finan&nich aktiv za Uc¢elem dosazeni urgitého ob-
chodniho cile. V duisledku toho jsou finanéni ndstroje klasifikovdny na vyssi
drovni agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni obchodniho modelu bere
ucetni jednotka do Uvahy véechny relevantni informace a ddkazy, které jsou
k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a ddkazy zahrnuji mimo
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jiné ndsledujici:

- stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metoddm
v praxi. Tj. zejména zda strategie UcCetni jednotky se zaméfuje na vynos
ze smluvniho Uroku, udrzovdni profilu Urokové sazby, shodu durace finanénich
aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovdni téchto finanénich
aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

« jak je hodnocena vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v rdmci
tohoto obchodniho modelu a jak je dand vykonnost prfedkldddna klicovému
vedeni Uc¢etni jednotky;

« rizika, kterd ovliviuji vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v rdmci
tohoto obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;
« jak jsou odménovdani manazefi a vedouci uUcetni jednotky, napf. zda
odmény jsou zalozeny na redlné hodnoté portfolia finan&nich aktiv nebo
na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

« Cetnost, objem a nacasovdni prodejd v predchozich obdobi, ddvody pro
dané prodeje a jejich ocekdvdni v budoucnu. Nicméné informace o prodejich
nejsou vyhodnocovdny izolované, ale jako soucdst celkového posouzeni, jak
je dosahovdno cild stanovenych Ucetni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv
a jak dochdzi k realizaci penéznich tokd.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkamijistiny
a droku (tzv. ,SPPI test”)

Pro uUcely tohoto vyhodnoceni ,jistina“ je definovdna jako redind hodnota fi-
nanéniho aktiva pfi prvotnim zauétovdni. ,Uroky* jsou definované jako odmé-
na na ¢asovou hodnotu penéz a za uvéroveé riziko spojené s nesplacenou
Cdstkou jistiny za konkrétni ¢asove obdobi a dalsi zdkladni rizika a ndklady
spojené s poskytovdanim aveér (napt. riziko likvidity a administrativni ndklady),

ale i ziskovou marzi.

Obchodni model uéetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrdzi zplsob
spole¢ného fizeni skupin finanénich aktiv za ucelem dosazeni uréitého ob-
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chodniho cile. Obchodni model Uc¢etni jednotky nezdvisi na zdmérech ve-
deni s jednotlivym ndstrojem. Tato podminka tudiz nepfedstavuje pfistup
ke klasifikaci podle ndstrojd jednotlivé a méla by byt stanovena na vy3si irovni
agregace. Jedna Ucetni jednotka véak maze prifizeni svych finanénich ndstro-
jG pouzivat vice nez jeden obchodni model. Klasifikace proto nemusi byt sta-
novena na urovni vykazujici ucetni jednotky.

Obchodni model Fondu se vztahuje k tomu, jak ucetni jednotka Ffidi svd fi-
nancni aktiva s cilem vytvdret penézni toky. To znamend, ze obchodni model
Fondu uréuje, zda penézni toky vyplyvaiji z inkasa smluvnich penéznich tokd,
prodeje finan¢nich aktiv nebo z obojiho. Proto se toto posuzovdni neprovadi
na zdkladé scéndrd, u nichz Udetni jednotka rozumné neodekdvd, Ze nasta-
nou, jako naptiklad tzv. ,nejhorsi scéndr” nebo ,zdtézovy scéndr”,

Spole¢nost neni odménovdna za vykon portfolia daného investi¢niho fondu
a nemd stanovenou vykonnostni slozku Uplaty, nicméné Uplata za adminis-
traci a obhospodarovdni je vdzdna na velikost Cisté hodnoty aktiv daného in-
vesti¢niho fondu. Vykonnost portfolia neovliviiuje volbu obchodniho modelu.

ZVOLENY OBCHODNi MODEL PRO JEDNOTLIVE TYPY FINANCNICH AKTIV
A PASIV UCETNI JEDNOTKY

Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzané do uplného vysledku hospodaieni
Do této skupiny finan¢nich aktiv jsou zarazeny finanéni aktiva, kde dochdzi
k precenéni na redlnou hodnotu s dopadem precenéni do ostatnich ka-
pitdlovych fondd. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS 9.4.1.2A. Mezi
tyto aktiva patfi podily v dcefinych spole¢nostech a cenné papiry (podilové
listy, investi¢ni akcie) jinych investi¢nich fondd, v pfipadé, Ze emitent téchto
cennych papir@ md je klasifikovdan jako kapitdlovy ndstroj.

Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztrdaty

Do této skupiny finanénich aktiv jsou zafazeny finanéni aktiva, kde dochdzi
k pfecenéni na redlnou hodnotu s dopadem precenéni do vysledku hospo-
dareni. Jednd se o klasifikaci finan¢ni aktiv dle IFRS 9.4.1.5. Jsou to finan¢ni
aktiva, kterd nejsou ur¢ena k obchodovadni. Mezi tyto aktiva patfi poskytnuté
avéry a zapujcky, dlouhodobé pohleddavky a terminované vklady u bank a cen-
né papiry (podilové listy, investi¢ni akcie) jinych investi¢nich fondd, v pfipadé,
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ze emitent téchto cennych papird nemd je klasifikovdn jako kapitdalovy ndstroj.

Vlastni emitované cenné papiry (podilové listy, investiéni akcie)

Uvedené cenné papiry jsou finan&nim ndstrojem dle IAS 32. Vyddvané
podilové listy zakldadaji pravo podilnika na odkoupeni podilového listu
zpét podilovém fondem a nenesou prdvo na vyplaceni podilu na zisku
z hospodareni. Vsechny podilové listy mdji identické podminky. Tyto
podilove listy jsou kapitdlovym ndstrojem a jsou vykdzdny jako soucdst
vlastniho kapitdlu.

Vynosové a ndkladové Uroky ze véech Urocenych ndstrojd jsou vykazovdany
na akrudinim principu za pouziti metody efektivni Urokové miry (EIR) odvozené
od redIné hodnoty pfi prvotnim zauétovani, kterd mze zahrnovat i souvisejici
poplatky (pro dluhové ndstroje klasifikované jako finanéni aktiva v nabéhlé
hodnoté nebo finan¢ni aktiva v rediné hodnoté do ostatniho Uplného vysled-
ku hospodareni).

Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovdny na akrudlnim principu k datu poskytnuti
sluzby a jsou vykdzdny ve vykazu zisku a ztrdt v polozce ,, Vynosy z poplatkd
a provizi®,

Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Metoda platnéd od 1. 1. 2021

Akcie jsou pfi pofizeni ocenény redlnou hodnotou a tou jsou také ndsledné
ocenovdny v rediné hodnoté.

Redlnd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papird se stanovi jako
trzni cena vyhldsend ke dni stanoveni rediné hodnoty, pokud fond prokdze,
Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. V pfipadé verejné obchodo-
vanych majetkovych cennych papird jsou rediné hodnoty rovny cendm
dosazenym na verejném trhu zemi OECD.
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Je-li redInd hodnota daného finan¢niho aktiva stanovena v cizi méné, prepocte
se na ¢eské koruny sménnym kurzem k datu stanoveni rediné hodnoty. Kurzovy
rozdil je sou¢dsti ocenéni redinou hodnotou a nevykazuje se samostatné.
Hierarchie stanoveni rediné hodnoty (definovand v IFRS 13), kterd kategorizu-
je vstupni veli¢iny pouzité ocenovaci techniky zvolené pro uréeni rediné hod-
noty, md tfi Urovné:

Uroven 1- vstupy jsou kotované (neupravené) ceny na aktivnich trzich pro iden-
tickd aktiva nebo zdvazky, k nimz md ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni,
Uroven 2 - vstupy jsou uddije, u nichz se nejednd o kotované ceny obsazené
v prvni Urovni, ale které jsou pro dané aktivum &i zdvazek objektivné zjistitelné
(pozorovatelné) na trhu, a to bud pfimo, nebo nepfimo,

Uroven 3 - jako vstupni tdaje pro aktivum nebo zdvazek se pouzivaji Udaje,
které nejsou objektivné zjistiteIné (pozorovatelné) na trhu.

Metoda platnd do 31.12. 2020

Majetek a dluhy Podilového fondu se ocenuji redinou hodnotou podle mez-
indrodnich U¢etnich standardd upravenych prdvem Evropské unie. Stanoveni
rediné hodnoty majetku a dluhd Podilového fondu je provddéno v souladu
s postupy stanovenymi prislusnymi pravnimi predpisy.

Ocenovdni majetku a dluhd v Podilovém fondu je provadéno k poslednimu
dni kalenddrninho mésice, neni-li ve Statutu uvedeno jinak.

Pohleddvky za bankami

Za penézni ekvivalenty se v rdmci fondu povazuje pokladni hotovost a vklady
u bank splatné na pozdaddni, pokladni¢ni poukdzky a statni dluhopisy se zbyt-
kovou splatnosti do 3 mésicd. Pokladni hotovost a vklady na pozdddni jsou
ocenovdny nomindini hodnotou, coz zdroven predstavuje redinou hodnotu.
Pokladni&ni poukdzky a stdatni dluhopisy jsou ocenovdny redlnou hodnotou
proti ndkladdm a vynosdm
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Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
Metoda platnd od 1. 1. 2021

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty predstavuji Uvéry poskytnuté nemov-
itostnim spole¢nostem ovlddanym Fondem. Vdechny poskytnuté pGjcky jsou
prvotné vykdzdny v redliné hodnoté snizené o primo pfifaditelné transakéni
ndklady. Po prvotnim vykdzdni je zpdsob stanoveni redlné hodnoty stanoven
Administratorem fondu.

Metoda platnd do 31.12. 2020

Pohleddvky jsou prvotné zachyceny v rediné hodnoté upravené o transakéni
ndklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a ndsledné jsou ocenovdny
redlnou hodnotou pfi posouzeni Urokové miry a rizikové prémie.

Majetkové Gcasti v nemovitostnich spoleénostech

Metoda platnéd do 1. 1. 2021

Majetkové Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech jsou pfi pofizeni ocenény
redlnou hodnotou a tou jsou také ndsledné ocenovdny jako Financ¢ni aktiva
v rediné hodnoté vykdzané do Uplného vysledku hospodareni. Redind hodno-
ta pouzivand pro ocenéni majetkovych uUcasti se stanovi jako trzni cena vy-
higdend vyborem odbornik{ ke dni stanoveni redlné hodnoty fondu, Dvakrat
ro¢né jsou nemovitosti drzené v nemovitostnich spole¢nostech ocenovdny
na zdkladé posudku od licencovaného znalce.

Metoda platnd do 31.12. 2020

Nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo v majetku nemovitostni
spole¢nosti jsou oceriovdny minimdiné dvakrdat ro¢né vyborem odbornikd,
na zdkladé posudku od licencovaného znalce, v souladu s Ucelem jejich pro-
vozovdni nebo jejich dalsiho prodeje
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Ocenovdni nemovitosti v majetku nemovitostnich spoleénosti oviddanych Fondem
Pro ucely sledovdni a stanovovdni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitost-
nich spole¢nosti vychdzi vybor odbornikl z pofizovaci ceny nemovitosti nebo
posledniho posudku znalce. ZpQsoby metod pro stanovovdni predmétnych
hodnot, které pouzije vybor odbornikd, musi vychdzet z pfislusnych prdvnich
predpist, zejména vyhlddek CNB.

Ocenovdni Géasti v nemovitostnich spole¢nostech
RedInd hodnota u&asti v nemovitostnich spole¢nostech je ur¢ena meési¢né
na zdkladé smérnice k vypoctu NAV.

Ué&tovdni o G&astech v nemovitostnich spoleénostech

Pfi prvotnim zachyceni jsou ucasti v nemovitostni spole¢nosti zachyceny
v pofizovaci hodnotg, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim souvise-
jici ndklady. Ndsledné jsou uc¢asti v nemovitostnich spole¢nostech vykdzdny
v rediné hodnote.

Majetkové Ucasti v nemovitostnich spoleénostech jsou vykdzdny v rediné
hodnoté na zvlaétnim radku rozvahy ,Ucasti s rozhoduijicim viivem”.

Pfecenéni ucasti v nemovitostnich spole¢nostech véetné prepoctu cizich mén
je vykdzdno v pasivech nemovitostniho fondu v polozce ,Ocenovaci rozdily
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z majetku a zavazku” ve vysi snizené o pfislusny odlozeny danovy zdvazek.

V pfipadé trvalého snizeni hodnoty U¢asti v nemovitostnich spole¢nostech je
snizeni v€etné prepoctu cizich mén vykdzdno ve vykazu zisku a ztrdty nemov-
itostniho fondu fddku ,,Zisk nebo ztrdta z operaci s cennymi papiry a ué¢astmi”.

Ndklady souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti

Ndklady pfimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spoleénosti zahrnu-
ji zejména ndklady na prdavni, danovou a technickou due diligence, prdavni
a danové poradenstvi pfi strukturovdni akvizi¢ni transakce, bankovni poplatky
souvisejici s akvizi¢nim dluhovym financovdnim, ndklady ocenéni nemovitosti
a audit finanénich vykazd nemovitostnich spoleénosti.
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Vyse a rozdéleni ndkladd souvisejicich s pofizenim nemovitostnich spole¢nos-
ti je provdadéno pfi pocdtecnim zauctovdni nemovitostni spole¢nosti v Ucet-
nictvi Fondu v pofizovaci hodnoté.

Pouziti odhadt

Odhady a predpoklady, které jsou pouzity pfi ocenovdni nemovitosti v ma-
jetku nemovitostnich spole¢nosti oviddanych Fondem a ddle pfi ocenovani
Ucasti Fondu v téchto nemovitostnich spole¢nostech, ajsou zalozeny na infor-
macich dostupnych k datu ocenéni. Mezi odhadované parametry vstupujici
do ocenéni patii odhady budoucich penéznich tok{ plynoucich z nemovitosti,
tj. zejména odhad udrzitelného vynosu z ndjemného a souvisejicich ndkladd,
odhad rizika ztraty z ndjemného &i odhad trzni pozadované miry vynosnosti,
tj. diskontniho faktoru vstupujiciho do vynosové metody ocenovdni.

V dUsledku zvysené volatility mize byt Fond vystaven vyssimu riziku, zejména
ve vztahu k nejistoté spojené s moznym snizenim hodnoty aktiv a budoucimu
vyvoji na trhu. U&etni zdvérka je sestavena na zdkladé soucasnych nejlepsich
odhadu s vyuzitim viech pfislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni
ucetni zaverky

Prepocet cizi mény

Pro prepocet cizich mén je pouzivdan kurz devizového trhu vyhlasovany CNB
platny ke dni U&etni transakce. Aktiva a pasiva penézité hodnoty v zahranic¢ni
meéneé jsou k rozvahovému dni prepocitdna kurzem platnym k rozvahovému
dni. Kurzové rozdily vzniklé pfecenovdnim majetku a zdvazkd uétovanych
v cizich méndch se Gétuji na uéty ndkladd nebo vynosa.

Zdanéni

Danovy zdklad prodan z pfijmC se propoéte z vysledku hospodarenibézného
ucetniho obdobi pfipo¢tenim danové neuznatelnych ndkladd a odeétenim
vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm0, které je ddle upraven o slevy
na dani a pfipadné zdpocdty.

Odlozend dan vychdzi z veskerych do¢asnych rozdild mezi iéetni a darnovou hodnotou
aktiv a zévazkd s pouzitim ocekdvané darnové sazby platné pro ndsleduijici obdobi.
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O odloZzené danoveé pohleddvce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochyb-
nost o jejim dalsim uplatnéni v ndsledujicich U¢etnich obdobich. V podminkdch Fon-
du vznikd odlozend dar zejména z titulu zmény ocenéni dliouhodobého majetku.

Tvorba rezerv
K okamziku Ucetni zavérky nebyl proveden vypocet dané z pfijmu prdvnickych
osob, proto byla vytvorena rezerva v predpoklddané vysi dané.

Spriznéné strany

Spfiznéné strany fondu jsou v souladu s mezindrodnimi U&etnimi standardy
IAS 24 (Zverejnéni spiiznénych stran) definovdny ndsledovné:

a) strana ovlddad uéetni jednotku;

b) strana md podil v U¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad tou
to ucetni jednotkou;

c) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zdvazkd
mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je uctovdna cena.

Polozky z jiného Gcetniho obdobi a zmény Géetnich metod
Hlavni zménou ucetnich metod pouzivanych Fondem v obdobi od 1. 1. 2021
do 31.12. 2021 je zména vykdazdni a ocenovdni finanénich ndstrojd.

Prvotni aplikace IFRS 9

Od 1. ledna 2021 Fond pro uUcely vykazovdni finanénich ndstrojd, jejich
ocenovdni a uvdadéniinformaci o nich v pfiloze Ucetni zdvérce Ucetky zavérky
postupuje, v souladu s Vyhldskou, podle mezindrodnich U¢etnich standardC
upravenych primo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovdni mez-
indrodnich Ucetnich standardl (ddle jen ,mezindrodni U¢etni standard” nebo
JFRSY).

Fond vyuzil moznosti pfechodnych ustanoveni IFRS 9 neménit srovndvaci
Udaje, t.j. zdstatky k 31. prosinci 2020, ale spogitat Ucetni hodnoty podle
novych pravidel platnych od 1. ledna 2021 s tim, ze pfipadné rozdily by byly
zauctované proti nerozdélenému zisku z predchozich obdobi. V této souvis-
losti je nutné upozornit, ze nékteré zlstatky a prilohové tabulky souvisejici
s finan¢nimi ndstroji k 31. prosinci 2020 a za rok 2020 nebyly upraveny, a tudiz
nejsou vzdy porovnatelné
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1. ledna 2021 Pdvodni klasifikace  Novd klasifikace Pavodni Géetni  Nova Géetni

v tis. K& podle Vyhldasky podle IFRS 9@ hodnota podle  hodnota
ucinné do Vyhldsky ucinné podle IFRS 9
3112.2020 do 31.12. 2020

Finanéni aktiva

Pohleddvky za bankami FVTPL FVTPL 3925 3925

Pohleddvky za neban- FVTPL FVTPL 483 008 483 008

kovnimi subjekty

Ucasti s rozhodujicim FVOCI FVOCI 298 298

vlivem

Finanéni aktiva celkem 487 231 487 231

3. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobfi

vynosy z urokd 51035 26228

z vklad@ 24 17

z uvérd 51011 26 211

ostatni 0 0

Ndklady na Uroky 0 0

Cisty Urokovy vynos 51035 26 228

4. NAKLADY A VYNOSY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& bézné obdobi minulé obdobf
ostatni poplatky 22 14
Celkem 22 14
tis. K& bézné obdobi minulé obdobi

vynosy z poplatkd a provizi 5000 0

Vynosy z poplatkd eviduji jednordzovy poplatek za sjedndni poskytnuté
pUjcky.
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5. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& bé&zné obdobi minulé obdobi
Ostatni spravni ndklady 716 0

Pravni poradenstvi 170 0

U&etni a danové poradenstvi 400 0

Uplata za obhospodafovdni 6 841 4173

Uplata za administraci 371 174

Celkem 8 498 4 347

Poplatek Investi¢ni spole¢nosti za obhospodarovdni, resp. administraci ne-
profesiondlini tfidy Fondu je stanoven ve vysi 1,2% z fondového kapitdlu p.a.,
respektive 0,05% p.a. Poplatek Investi¢ni spole¢nosti za obhospodarovdni pro-
fesiondini tfidy Fondu je stanoven ve vysi 0,06% z fondového kapitdlu, respek-
tive 0,05% p.a. za administraci.

Fond neeviduje zddné zaméstnance.

6. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K& 31.12. 2021 31.12. 2020
ZUOstatky na bé&znych uétech 10 468 3925
Celkem 10 468 3925

7. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty predstavuji poskytnuté Gvéry.

tis. K& Urokovd saz-  Cdstka
ba p.a.

REALACTIVA, a.s. 75 % 1252 068

Celkem 1252 068

Uvér REALACTIVA, a.s. je zajidtén zdstavou podilu ve spoleé¢nosti Molo
Lipno Hotel s.r.o.,pozemky ve spole¢nosti MOLO Lipno Hotel s.r.o., podi-
lu spole¢nosti Anglické ndbrezi Development s.r.o., podilu ve spolecno-
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sti Chateau Mostov s.r.o. a pozemky ve spole¢nosti Chateau Mostov
S.r.o..
Splatnost poskytnuté plijcky je 3112.2025.

Splatnost tis. K&
Do 1roku 0]
1-5 let 0]
Nad Slet 1252 068
Celkem 1252 068

8. Uéasti s rozhodujicim vlivem

Finan¢ni investice podil RedlInd hodnota Porizovaci cena
Vila Klamovka, s.r.o. 100% 58 909 52902
Spole¢nost ICO Datum Vlastnicky  Trznioce- Zdkladni Vlastni Redind Zména
akvizice  podil néni2021 kapitdl kapitdl hodnota  trzniho
podilu nemovi- ocenéni
tosti podilu
Vila Klamovka s.ro. 09706950 212.2020 100% 58909 100 51310 57000 58611

V prosinci roku 2020 fond zakoupil prostifednictvim spole¢nosti Vila Klamov-
ka, s.r.o. rezidenéni nemovitost na Praze 5, jejiz finalizace probéhla ve sledo-
vaném obdobi

9. OSTATNI AKTIVA
tis. K& 31.12. 2021 31.12. 2020
Ostatni pohleddvky 15 0
Zaplacené zdlohy na DPPO 834 273
Celkem 849 273
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10. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12. 2021 31.12. 2020
Ostatni zavazky 1653 615
Odlozeny danovy zdvazek 300 0

Zdavazky z vkladd podilnikd 1031 1250
Celkem 2984 1865

Zd&vazky z vkladd podilnikd eviduji uzaviené smlouvy na ndkup podilovych
listQ, které k datu Ucetni zavérky nebyly zobchodovdny.

11. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K¢ Bézné obdobi Minulé obdobi
Rezerva na dan z pfijmu 217 1093
Celkem 217 1093

K 31. prosinci 2021 byla rozpusténa rezerva na dan z piijmd 1 093 tis. K& a vyt
vorfena ve vysi 2 171tis. K&, kterd je odhadem predpoklddané danové povinnosti
Fondu za rok 2021 (k 31. prosinci 2020: 1 093 tis. K&)

12. Ocenovaci rozdily

tis. K& Cisté investice do u&asti Celkem
Zlstatek k 1.1.2021 -54 0
Snizeni 0 54
Zvyseni 6 061 0

Vliv odlozené dané -300 0
Zlstatek k 31.12.2021 5707 -54

Ocenovaci rozdily eviduji pfecenéni na redlnou hodnotu obchodni podi-
lu Vila Klamovka, s.r.o., kterou fond drzi za Uc¢elem dlouhodobé investice
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13. KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

Prehled zmeén kapitdlového fondu k 31. 12. 2021

Pocet podilovych Jmenovitd hodnota  Emisni dzio/disdzio

listC (v tis. K&) (tis. K&)
zUstatek k 31.12. 2020 429 323 231 449 809 0
- Neprofesiondini tfida 429 323 231 449 809 0
- Profesiondini tfida 0 0 0
podilové listy vydané 584 202 913 998 418 0
- Neprofesiondini tfida 108 037 834 125 507 0
- Profesiondini tfida 746165 079 872 9N 0
podilové listy odkoupené 190 716 472 216 957 0
- Neprofesiondini tfida 190 716 472 216 957 0
- Profesiondini tfida 0 0 0
zUstatek k 31.12. 2021 1092 809 672 1231270 0
- Neprofesiondini tiida 346 644 593 358 359 0
- Profesiondini tfida 746165 079 872 oM 0

Aktudini hodnota podilové listu je definovdna jako Cistd hodnota aktiv (viastniho
kapitalu) fondu pripadajici na podilovy list, a to pro prislusny kalenddarni mésic po-
dle stavu k poslednimu dni pfedchdzejiciho kalenddrniho mésice. Podiloveé listy
jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktudini hodnoté fondového
kapitdlu fondu, kterd k 31.12.2021 ¢ini 1,2014 u neprofesiondini tfidy a 1,2070 u pro-
fesiondlni tridy.

Prehled zmén kapitdalového fondu k 31.12. 2020

Emisni dzio/disdzio

Pocet podilovych Jmenovitd hodno-

listQ ta (v tis. K&) (tis. K&)
zUstatek k 31.12. 2019 270 247 565 273 859 0
podilové listy vydané 173 315 609 191950 0
podilové listy odkoupené 14 239 943 16 000 0
zGstatek k 31.12. 2020 429 323 231 449 809 0

28



14. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PRED-
CHOZiICH OBDOBI

Zisk/ Nerozdéleny zisk
ztrata nebo ztrdta z pred-
chozich obdobi

ZUstatek k 31. 12. 2020 pred rozdélenim vysledku roku 13 865

2019

Zisk/ztrata roku 2020 20 926

Ndavrh rozdéleni zisku roku 2020

Prfevod do nerozdeleného zisku minulych let 20 926

Celkem 34791

Rozdéleni zisku
Zisk za rok 2020 ve vysi 20 926 tis. K& byl pfeveden do Nerozdélenych ziskd.
Podfond je dle statutu rdstovy fond

15. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Maijetek fondu k 31. prosinci 2021 v celkové vysi 1317 083 tis. K& (k 31. prosinci 2020
ve vysi 484 546 tis. KE) obhospodaruje spole¢nost INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost,
a.s. jako obhospodarovatel Fondu. Vyse ndkladd za obhospodarovdni fondu je
uvedena v &dsti spravnich ndkladd.

16. PRIJATE ZARUKY

Fond eviduje k 31.12.2021 dvér poskytnuty spole¢nosti REALACTIVA, a. s. v celkové
vysi 1252 068 tis.KE ve. prislusenstvi, ktery je zgjistén do celkové vyse poskytnutého
uvéru Smilouvou o zfizeni zdstavniho prdva k 100% obchodnimu podilu spole¢no-
sti Anglické ndbrezi Development s.r.o. a MOLO Lipno Hotel s.r.o. a ddle Smlouvou
o zfizeni zdstavniho prdva k pozemkd p.¢. 78/13 o vymére 1409 m2, druh pozemku
ostatni plocha, p.¢. 78/23 o vymére 3298 m2, druh pozemku lesni plocha, p.¢. 78/26
o vymére 701 m2, druh pozemku ostatni plocha.
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17. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spriznénou osobu lze povazovat Investi¢ni spole¢nost. Spole¢nost RE-
ALACTIVA, a.s. (viz bod 2, pism. e) pfilohy) je s Investi¢ni spole¢nosti mimo
jiné propojena pres Milana Rdzi¢ku, ktery je ¢lenem predstavenstva v obou
spole¢nostech.

Zdavazky ke spriznénym osobdm 31.12. 2021 31.12.2020  31.12.2018
Uplata za obhospodatovdni a administraci — 892 453 34
Investi¢ni spole¢nost

Celkem 892 453 34

V obdobi od 1.1. 2021 do 31.12. 2021 si Investi¢ni spole¢nost, jako obhospodaro-
vatel Fondu, Uc¢tovala za obhospodarovdni Fondu 6 841 tis. K&., v roce 2020
4173 tis. K&

V obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 si Investi¢ni spole¢nost, jako administrdtor
Fondu, u¢tovala za administraci Fondu 370 tis. K&, v roce 2019 174 tis. K&. VSechny
transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, ktere
byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm,
a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

18. FINANCNI NASTROJE A REALNA HODNOTA

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim
trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni rediné
hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).

V pfipadé, Zze je za U&elem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nic-
méné z ddvodu omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zdakladé
dostupnych ukazateld likvidity trhu), je ndstroj klasifikovdn jako spadaijici
do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich
modell, pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou
vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovdny jako ob-
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jektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovdn v rdmci Urovné 2 hierarchie rediné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty
na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, uvérovd rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redinou hodnotu urgit ani na zdkladé dostate¢né
¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychdze-
jicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajd. Za této situace se
s pouzitim realistickych predpoklad( provede odhad individudlnich oceno-
vacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li ur€ity objektivné nez-
jistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenovad
kotace nedostate¢né aktualizovdna, je dany ndstroj klasifikovdn v rdmci
Urovné 3 hierarchie rediné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro
stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané
metody ocenéni aktiv (o¢ekdvané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posou-
zeni Administrdtora .

Fond rozdéluje finanéni ndstroje do ndsledujicich kategorii:

Ocenéné redlinou hodnotou

Ocenéné —_— - Uroven
tis. K& nabéhlou do ostatniho Upiného vysledku  do zisku Celkem  rediné
hodnotou dluhové kapitdlové nebo hodnoty
ndstroje ndstroje ztrdty
Aktiva
Felloe el 10 468 0 0 0 10468  Uroven 2
bankami
Pohleddvky za 1252 1252 .
nebankovnimi 0 0 0 Uroven 3
. 068 068
subjekty
Uéasti s
rozhodujicim 0 0 58 909 0 58909 Uroven 3
vlivem
Celkem finanéni 1252 1321
aktiva e E S0 068 445
Pasiva
Celkem finanéni 0 0 0 0 0

pasiva
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19. VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vsechny blize podrobné
popsdny ve statutu Fondu. Sou&dsti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému
obhospodarovatele Fondu je strategie Ffizeni téchto rizik vykondvand prostred-
nictvim funkce fizeni rizik nezdvisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednot-
livd rizika. V rdmci strategie fizeni rizik jsou sledovand rizika roztfidéna tak,
aby bylo zabezpecéeno, Ze jsou sledovdna a vhodné osetfena rizika nejméné
v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostate¢né likvidity, rizik protistran,
trznich a operacénich rizik.

Rizikovy profil Fondu vychdzejici z poméru rizika a vynosU je vyjadien
pfedevdim souhrnnym rizikovym ukazatelem (tzv. SRI). Fond byl zafazen
do rizikové skupiny 5. Tento udaj oznacuje jak potencidlni vynos investice, tak
souvisejici rizikovost Fondu. Vy3si hodnoty tohoto ukazatele zpravidla zname-
naji vy$si vynos z investic. Z pohledu rizikovosti fondu jsou vy$si hodnoty uka-
zatele spojeny s vétsi nepredvidatelnosti a rizikem mozné ztraty.

a) Trzni riziko

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace maji z uvedenych kategorii
rizik nejvétsi vyznam trzni rizika. Fond se vystavuije vlivu trzniho rizika v ddsledku
své ¢innosti a investi¢ni strategie v souladu se svym Statutem. Trzni riziko je spo-
jené s nepriznivym pohybem ceny nebo hodnoty majetku Fondu véetné hodnoty
zajistovacich operaci a aktiv obecné (pfedevsim kurzd cennych papird, mén nebo
urokovych sazeb). Tento nepfiznivy vyvoj mdze souviset s makroekonomickou
situaci, ekonomickou situaci jednotlivych emitentd nebo i s uddlostmi, které vyvoj
na trzich ovliviuji nepfimo, jako napt. politickd situace.

Obhospodarovatel sleduje a vyhodnocuije rizika spojend s investi¢nimi instrumenty
v majetku fondu, a to zejména na zdkladé ukazatele trzniho rizika Value-at-Risk
a zdtézovym a zpétnym testovdnim trznich rizik, monitorovdnim vyvoje kreditniho
ratingu emitent’ cennych papird, sledovdnim urokové citlivosti a doby do splatno-
sti dluhovych ndstrojd.

Jednim z nejvyznamngjsich rizik, jimz je fond vystaven, je riziko neplnéni zdkon-
nych a statutdrnich limitd fondd. Tyto limity jsou téz ndstrojem omezenirizik, jimz
je fond vystaven. Spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovdni limitd danych
Zdakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, natizenim viddy
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&. 243/2013 Sb., o investovdni investi¢nich fondd a o technikdch k jejich obhos-
podarovdni, a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitdvd smérodatnou odchylku
vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovand rizika patfi uvérové riziko, ménové
riziko, Urokové riziko a riziko likvidity

b) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztrdty ze selhdni Protistrany tim, Ze nedostoji svym zdvaz-
kdm podle podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou Uvérového rizika je vy-
pordadaci riziko.

Obhospodarovatel fidi Gvérové riziko fondu zejména omezenim expozice vaci jed-
notlivym protistrandm a emitentdm, uzavirdnim nékterych transakci pouze s po-
volenymi protistranami, schvalovdnim protistran pro nékteré transakce a vybérem
depozitdre, apod. Kontrolu dodrzovdni limitd provddi oddéleni Risk Managementu.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmenti k 31.12.2021

Aktiva Tuzemsko Evropskd Uzemi mimo EU

Unie
Pohleddvky za bankami 10 468 0 10 468
Pohleddvky za nebankovnimi 1252 068 0 0 1252 068
subjekty
Ucasti s rozhoduijicim viivem 58 909 0 0 58 909
Celkem finan¢ni aktiva 1321445 0 1321445

c) Ménové riziko

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kursd, které maji vliv na hod-
notu aktiv.

Obhospodarovatel fidi trzni rizika Fondu, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto
ndstrojd:

a) zatézovym a zpétnym testovdnim trznich rizik Fondd v souladu s platnou legisla-
tivou;

b) soustavou limitd,

c) soustavou investi¢nich limit fondd a postupl k omezovdni rizik danych statuty
jednotlivych fondd, obecné zdvaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Ménové riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota finanénich aktiv a zévazkd
je denominovdna v cizi méné a mdze byt ovlivnéna zménami ve sménnych kurzech.
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Expozice Fondu vi¢i ménovému riziku

CzK EUR Celkem
Pohleddvky za bankami 10 468 0 10 468
Pohleddavky za nebankovnimi 1252 068 0 1252 068
subjekty
Ugasti s rozhodujicim viivem 58 909 0 58 909
Ostatni aktiva 849 0 849
Aktiva celkem 1322 294 0 1322294
Ostatni pasiva 3041 0 3041
Rezervy 2171 0 2171
Vlastni kapitdl 1317 082 0 1317 082
Pasiva celkem 1322 294 0 1322 294
Cistd devizovd pozice 0 0

d) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko, Ze redind hodnota nebo budouci penézni toky
finan¢niho ndstroje se budou ménit v dlsledku zmén trznich Urokovych sazeb.
Pdjcky sjednané s pohyblivou Urokovou sazbou vystavuiji Fond trokovému riziku
penéznich tokd.

Fond je vystaven riziku zmény hodnot finanénich ndstrojd v dlsledku zmén
trznich Urokovych sazeb. V pfipadé neotekdvanych pohybl sazeb se mohou
vytvdret zisky nebo ztrdty.
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Expozice Fondu vi¢i urokovému riziku

Do 3 3-12 1-5 Nad Neuroc¢e-  Celkem
mésicd  mésicl let 5 let no

Pohleddvky za bankami 10 468 0 0 0 0 10 468
Pohleddvky za neban- 0 0 0 1252 068 0 1252 068
kovnimi subjekty
Ugasti s rozhodujicim 0 0 0 0 58 909 58 909
vlivem
Ostatni aktiva 0 0 0 0 849 849
Aktiva celkem 10 468 1252 068 59758 1322 294
Ostatni pasiva 0 0 0 0 3041 3 041
Rezervy 0 0 0 0 2171 2171
Vlastni kapitdl 0 0 0 0 1317082 1317 082
Pasiva celkem 0 (o} (o} (o} 1322294 1322294
Rozdil 10 468 (o} (o} 1252068 -1262536

Podilovy fond mQze pfijimat a poskytovat Gvéry a zdpdjcky, pficemz Urokovd
sazba utéchto uvérd a zdplj¢ek mize byt stanovena i pohyblivou Urokovou
sazbou. Podilovy fond tak mdze byt vystaven Urokovému riziku. S poklesem
urokovych sazeb tak hrozi, ze Urokové vynosy z poskytnutého Gvéru &i zépljcky
budou nizsi, nez bylo plvodné oéekdvdno, a naopak Urokové ndklady spojené
s pfijatymi Gvéry a zapdjckami budou vyssi, nez bylo pdvodné kalkulovdno

e) Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde je-
jich zpenézeni je obtizné jednak z dlvodu meélkosti trhu (nizké poptdvce
a nabidce) a jednak z dGvodu z povahy aktiva danému deldimu ¢&i technicky
ndro¢néjsimu zplsobu zpenézeni (typicky nemovitosti). V krajnim pfipadé
mUze dojit k situaci, ze Podilovy fond nebude schopen vyhovét zddostem
o zpétny odkup podilovych listl, nebo mdze dojit k pozastaveni zpé&tného
odkupu podilovych listG.

Vedeni dospélo k zdvéru, ze Fond v dohledné budoucnosti bude schopen pro-
vozovat svou ¢innost v rdmci stdvajiciho a pldnovaného financovdni a plnit
veskerd ujedndni o podminkdch financovdni, a je tedy presvédéeno, ze je
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na miste sestavit u¢etni zaveérku Fondu za predpokladu trvdni u¢etni jednotky.

Expozice Fondu vi¢i riziku nedostate¢né likvidity

Do 3 3-12 1-5 Nad5let Bez Celkem
meésicd  mésicl let specifik-
ace

Pohleddvky za bankami 10 468 0 0 0 0 10 468
Pohleddvky za neban- 0 0 0 1252 068 0 1252 068
kovnimi subjekty
Ugasti s rozhoduijicim 0 0 0 0 58 909 58 909
vlivem
Ostatni aktiva 0 0 0 0 849 849
Aktiva celkem 10 468 (o} (o} 1252 068 59758 1322 294
Ostatni pasiva 0 0 0 0 3041 3 041
Rezervy 0 2171 0 0 0 2171
Vlastni kapitdl 0 0 0 0 1317082 1317 082
Pasiva celkem 0 2171 (o} (o} 1320123 1322294
Rozdil 10 468 -2171 (o] 1252068 -1260 365

f) Riziko s prdvnim rfddem a jeho moznou zménou

Podilovy fond musi spliiovat pozadavky stanovené prévnim tddem Ceské re-
publiky a danovych zdkond platnych v zemich, ve kterych vyviji aktivitu. Rizika
pravniho fadu zahrnujirovnéz rizika spojend s vymahatelnosti prdva, nestrannosti
soudnich a spravnich orgdnC apod. Pokud dojde ke zméné stavajici platné pravni
Upravy, mohou se pozadavky, které Podilovy fond jiné subjekty, s nimiz vstupuje
do smluvnich vztahd, odliSovat od dosavadnich pozadavkd. Ke zméndm mize
dojit napfiklad v pravni Upravé kolektivniho investovdni, Uéetnictvi a ocefovdni
majetku Fondu. Tyto zmény mohou mit vliv napfiklad na vznik danové povinno-
sti. Ve svém ddsledku pak tyto zmény mohou mit vliv na vysi majetku Podilového
fondu.

g) Riziko nedostate¢né diverzifikace

Podilovy fond mdze investovat i jen do jediného pfipustného aktiva (s vyjimkou
drzeni likvidnich véci, a to alespor v minimaini vysi dle Statutu), tedy byt tzv. sin-
gle-asset fondem. V dUsledku této skute¢nosti nemusi dojit k jakékoliv diverzifika
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ci investic Podilového fondu. V takovém pfipadé bude hodnota majetku
Podilového fondu a jeho vykonnost, i s ohledem na ostatni popsand rizika, vola-
tilni, kdyz bude korelovat s hodnotou a vykonnosti jediného podkladového akti-
va, do kterého bude Podilovy fond v takovém pripadé investovat.

h) Riziko moznosti pozastavit vyddavdni a odkupovdni Podilovych listG
az na 3 mésice Investi¢ni spole¢nost je oprdvnéna rozhodnout o pozastaveni
vyddavdni nebo odkupovdni Podilovych listd na dobu az 1 roku, pokud je to
nutné z d@vodu ochrany prdv nebo prdvem chrdnénych zdjmG podilnikd.
Toto rozhodnuti Investi¢ni spole¢nosti je neprodlené uverejnéno na inter-
netovych strdnkdch Investi¢ni spoleé¢nosti. CNB je oprdvnéna toto rozhod-
nuti ze zdkonnych dGvodd zrusit, v takovém pfipadé Investiéni spole¢nost toto
rozhodnuti CNB uvefejni rovnéz na svych internetovych strdnkdach.V ddsledku
pozastaveni odkupovdni Podilovych listd hrozi riziko, Ze podilnikovi nebude
Podilovy list odkoupen v predpoklddaném ¢asovém horizontu, zdroven hrozi
riziko ztrdty na majetku Podilového fondu, pokud bude nutné zpenézit aktiva
Podilového fondu v ¢asové tisni

i) Riziko nestdlé hodnoty podilovych listl

V dUsledku skladby majetku Podilového fondu a zplsobu jeho obhospodarovdni
mUze byt hodnota podilovych listd Podilového fondu nestdld. Jednotlivd aktiva
pofizovand do majetku Podilového fondu podiéhaiji vzdy ur€itym rizik@m. Vyse
uvedené faktory mohou mit vliv na nestdlost aktudini hodnoty podilovych listG
Podilového fondu

J) Riziko pouzivdni technik k obhospodarovdni a jejich vlivu na vykonnost fondu
Podilovy fond pouzivd techniky k obhospodarovdni zejména finanéni derivdty
popsané v tomto Statutu. Rizika spojend s t&mito derivdty budou posuzovdna
komplexné, tji. bude posuzovdno jak riziko vlastniho ndstroje, tak riziko pro-
tistran a podkladového aktiva nebo ndstroje. Rizika plynouci z pouziti téchto
derivatd jsou omezena predevsim vybérem protistran obchodu a maximdlnim
limitem expozice. Selhdni protistrany obchodu mUze mit negativni dopad na hod-
notu Podilového listu. Vzhledem k tomu, Zze uvedené derivaty budou pouzivdny
zejména k zaqjisténi rizik a efektivnimu obhospodarovdni majetku Podilového
fondu, spociva nejvétsi riziko s nimi spojené v tom, Ze vyvoj Urokovych sazeb,
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kurz& mény apod. bude mit opacny nez o¢ekdvany vyvo.

k) Uvérové riziko

Nékterd aktiva v majetku Podilového fondu s sebou nesou tzv. Uvérové
riziko, Ze emitent nebo protistrana nesplni svdj zdvazek. Jako konkrétni ptiklad
je mozno uvést nesplaceni dluhopisu. Toto riziko je mozno do urcité miry elimi-
novat vybérem kredibilnich emitentl pfislusnych aktiv.

I) Riziko spojené s investicemi do pohleddvek a zdpUjcek a tveérd

Investice do pohleddvek jsou zalozeny na odhadu prlmérné vynosnosti
nabyvanych pohleddvek, vzdy vdak v rdmci posuzovdni v urcitém casovém
a hodnotovém inter- valu. Vynosnost konkrétni pohleddvky proto nelze indi-
vidualizovat. Pfedpokladem prlimérného vynosu je tak nejen vyssi individudini
vynosnost uréité pohleddvky, nybrz sou¢asné iv jinych pfipadech vynosnost nizsi.
Investice do pohleddvek a zdpdjcek a uveérl je tak nezbytné vnimat souc¢asné
i z pohledu dalsich rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohleddvky
¢i jejiho zdijidténi ¢asto probihd spor) a rizika vypordaddni (na dluznika mize byt
prohldsen Upadek).

m) Riziko vypordddni

Toto riziko je pfedstavovdno zejména selhdnim protistrany v okamziku vy-
poraddni transakce. Tato rizika jsou minimalizovdna zejména obchodovdnim
na regulovanych trzich s vypofddacimi systémy (clearing counterparties),
vybérem kredibilnich protistran, vypofdddnim transakci s investi¢nimi ndstroji
v rdmci spolehlivych vyporddacich systéma.

n) Operac¢niriziko

Operaéni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvaijici z nedostate¢nych ¢i chybnych
vnitfnich procest, ze selhdni provoznich systém0 ¢i lidského faktoru, popfipadé
vlivem vnéjsich uddlosti. Toto riziko mUze byt relevantni zejména ve vztahu
k opatrovdni majetku Podilového fondu (vedeni prislusnych evidenci investi¢nich
ndstrojl, opatrovdani majetku Depozitdfem a ostatni custody sluzby).

o) Riziko koncentrace
Riziko koncentrace znamend riziko ztrdty vyplyvajici z koncentrace obchodd
s majetkem Podilového fondu vci osobé, skupiné hospoddisky spojenych osob,
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statu, zemépisné oblasti nebo hospoddrskému odvétvi.

p) Riziko spojené s investicemi do Ucasti v kapitdlovych obchodnich spole¢nos-
tech Kapitdlové obchodni spoleé¢nosti, na kterych mdze mit Podilovy fond Gcast,
mohou byt dot¢eny podnikatelskym rizikem. V dsledku tohoto rizika mdze dojit
k poklesu trzni ceny Ucasti v kapitdlové obchodni spole¢nosti ¢i k Uplnému zne-
hodnoceni (napfiklad v dGsledku Upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v ka-
pitdlové obchodni spole¢nosti.

r) Riziko prdvnich vad

Hodnota majetku Podilového fondu se mCze snizit v dGsledku pravnich vad ak-
tiv nabytych do majetku Podilového fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence
zdstavniho prdva tfeti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu, resp. pred-
kupniho prdva, &i v disledku sporu o existenci takového aktiva (pohledavky) &i
o jeho viastnictvi.

s) Riziko zruseni Podilového fondu

Ze zdkonem stanovenych ddvodd mize byt Podilovy fond zrusen z ddvodu
pfemény Podilového fondu, rozhodnuti CNB (napt. fondovy kapitdl nedosdhne
hranice 1250 000 EUR do dvandcti mésicl od jeho vzniku), nebo, nebo z dlvo-
du zddosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu. Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o odnéti po-
voleni k vytvoreni Fondu, o splynuti nebo slouceni Fondu a o zruseni Investi¢ni
spole¢nost. BEhem sledovaného obdobi nebylo vyddno rozhodnuti o Upadku
Investi¢ni spole¢nosti, nebyl zamitnut insolvenéni ndvrh proto, ze by majetek In-
vesti¢ni spole¢nosti nepostacoval k thradé ndkladd insolvenéniho fizeni, a CNB
nerozhodla o pfevodu obhospodarovdni Fondu na jinou investi¢ni spole¢nost.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Dne 24. 2. 2022 doslo k vypuknuti vdlky mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni
ruskd vojska prekrocila na nékolika mistech ukrajinské hranice. V této souvislosti
ndsledné doslo zejména ze strany Evropské unie, Velké Britdnie a USA k prijeti
ekonomickych sankci, jakoz i k doprovodnym reakcim trhd, které mohou mit neg-
ativni dopad na hospodareni fondu. Obhospodarovatel fondu pribézné moni-
toruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.
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Mezi rizika, kterd byla obhospodarovatelem fondu zvdzena a feena, patii zejmé-
na zvyseni cen komodit, rlst inflace, kurzova rizika a negativni dopady vzniklé
situace na finanéni trhy, protistrany fondu a nemovitostnich spole¢nosti v majet-
ku fondu (napf. Sberbank CZ, a.s., ndjemci apod.).

Obhospodarovatel fondu zvdzil potenciondini dopady vdlky na Ukrajiné na ¢in-
nost fondu a dospél k zavéru, Ze tyto uddlosti nemaji vyznamny vliv na pred-
poklad nepretrzitého trvdani podniku. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka fondu
k 31.12. 2021 zpracovdna za predpokladu, Zze fond bude naddle schopen pokraco-
vat ve své ¢innosti.

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 29. 4. 2022

Podpis ucetni jednotky:

A
s,

o DYN;&MIKA, otevieny/podilovy f/and
!
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