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V Praze dne 30. dubna 2021

Vazeni investori, vazeni obchodni partnefi,

dovolte mi pfedloZit vam vyrocni zpravu, ve které se dozvite detailni informace o ¢innosti, vykonnosti a dalsich aspektech
fungovani podilového fondu DYNAMIKA, otevieného podilového fondu (dale jen ,Fond"), v roce 2020.

KdyZ jsem pred rokem psal Uvodni slovo pro vyro¢ni zpravu fondu DYNAMIKA za rok 2019, byla koronavirova
pandemie teprve na zacatku, opatfen proti jejimu Sifeni platila jen kratce a malokdo, véetné mé, si umél pfedstavit, co pro
Zivot v Cesku bude tato nova situace ve skute¢nosti znamenat.

S ohledem na to, jak mimofadny rok 2020 v mnoha ohledech byl, mé velice tési, ze Fond sehrdl i ve druhém celém
roce svojf existence v portfoliich kvalifikovanych investor roli spolehlivé kotvy. Znovu pfinesl ro¢ni miru zhodnoceni
na urovni 6 %, ¢imz potvrdil nejen svoji stabilitu, ale také to, Ze zaméfeni na exkluzivni investi¢ni pfileZitosti s vyraznym
vynosovym potencidlem vede k dosahovani planovanych vynost ve vysi 6 — 7 % p.a. V roce 2020 dosahl fond objemu
aktiv pod spravou ve vysi 512 milion korun, coz pfedstavuje meziro¢ni rlist o témeér 80 %.

Vérim, ze rok 2021 bude pro celou ¢eskou spole¢nost rokem stabilizace jak po zdravotni, tak po ekonomické
strance. Fondu, jeho investorim a obchodnim partnerlim bych pfal, aby pro né byl pfinejmensim stejné Uspésny,
jako rok 2020. Profesiondlni management se zkusenostmi z finan¢niho i realitniho trhu pro takovy vysledek udéla znovu
maximum.

S Uctou,

Petr Cizek, piedseda predstavenstva, INVE&TIKA, investi¢ni spolec¢nost, a.s.



Zdkladni udaje

Zakladni informace o fondu ke dni
31.12.2020

Viybrané klicové ekonomické informace
k31.12.2020

*DYNAMIKA, otevieny podilovy fond je fondem
rdstovym a vynosy podilnikdim nevyplaci, nybrz
je reinvestuje.

NAZEV FONDU:

ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:

DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVAN| A OBCHODOVANI:
DOPORUCENY INVESTICNi HORIZONT:
MINIMALNJ VYSE INVESTICE:

CISLO UCTU FONDU:
VSTUPN| POPLATEK:
UPLATA ZA OBHOSPODAROVANI:

Klicové ekonomické ukazatele za dané ucetni obdobi:

AKTIVA CELKEM:

VYKONNOST FONDU OD 1. 1.2020 DO 31. 12. 2020:
FONDOVY KAPITAL:

FONDOVY KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST:
VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM:
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DYNAMIKA, otevieny podilovy fond
CZ0008475670

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
INVESTIKA, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Ceska spofitelna, a.s

KRESTON A&CE Audit, s.r.o.

20. z4f 2018

meésicné

5 let a vice

1.000.000,- K¢ (¢i 500.000,- K¢ pfi spInéni podminky, ze souhrnnd vyse vsech
investic do fondd obhospodarovanych a administrovanych INVESTIKA,
investicni spole¢nost, a.s. bude ¢init minimalné 1.000.000,- K¢)

500051322/0800
max. 5 % z investice

max. 2 % hodnoty aktiv p.a.

v K¢ (pokud neni uvedeno jinak)

487 503 957,21 K¢
6%

484 546 264,31 KC
1,1286

0*



Informace pro
investory

Vyrocni zprdva 2020

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond je investi¢ni fond kvalifikovanych investor( ve formé otevieného podilového fondu.

Fond investuje dle statutu zejména do investi¢nich nastrojt (v¢etné dluhopist), pohledavek, pljcek a kapitélovych
Ucastl v obchodnich spole¢nostech.

Cilem Fondu je dosahnout zhodnoceni vioZzenych prostfedkd podilnikl na udrovni vyvoje pfislusnych trha.
Investi¢ni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty prostfednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich pfileZitosti
vznikajicich na trhu.

Za fizenim Fondu stoji profesionalni tym s vice nez 20letymi zkusenostmi z oblasti investic do nemovitosti,
cennych papirt, projektového a bankovniho financovant.

Obchodnf den Fondu je kazdy pracovni den. K poslednimu kalendafnimu dni kalendainiho meésice je urcena
aktualni hodnota podilového listu metodou stanoveni Cisté hodnoty aktiv - NAV (net asset value). Nova aktualni hodnota
podilového listu plati pro vydavani a odkup podilovych listd Fondu v nasledujicim kalendafnim meésici.

Investice do Fondu musi odpovidat finan¢nimu zazemi investora, jeho investi¢nim ciliim, odbornym znalostem
a zkusenostem v oblasti investic. Tuto skute¢nost musi investor jesté pred investici potvrdit v prohlasenti, a pfipadné musf
splnit dalsf podminky stanovené pravnimi predpisy.

Podilnici Fondu maji prostiednictvim portalu Moje Investika k dispozici elektronicky ndhled na stav své investice.

Prvnim subjektem, kterému Fond v rdmci provadéni investic poskytl Gvérové financovani, je obchodni spole¢nost
REALACTIVA, a.s., ktera provadi vystavbu developerského projektu MOLO LIPNO RESORT v Lipné nad Vitavou.

Koncem roku 2020 pak fond proved! akvizici nemovitosti Vila Klamovka, skrze nemovitostni spole¢nost. Jedna
se o rodinny dim disponujici 340m? umistény ve vilové ¢tvrti na prazském Smichove.

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond



Vykonnost Fondu
k 31.12. 2020

Fond vznikl 20. zari 2018.

Struktura majetku
Fondu k 31. 12. 2020

Vykonnost fondu

data k 31.12.2020
™

3M

6M

12M

za rok 2020

od vzniku fondu

Struktura majetku k datu

Aktiva celkem

Z toho

Vklady v bankéch

Poskytnuté uvéry v¢. urokt

Ucast v nemovitostnich spole¢nostech

Ostatni

Celkova kumulativni vykonnost fondu
0,45 %
1,36 %
2,85 %
6,00 %
6,00 %
12,86 %

Primérna mésicni vykonnost fondu

0,45 %
0,48 %
0,50 %
0,50 %
0,43 %

31.12.2020

487 503 957,21 K¢ K¢

0,81 %
99,08 %
0,06 %
0,05 %

2019
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Nalezitosti vyrocni zpravy
A. Ndlezitosti vyrocni zpravy fondu kvalifikovanych investort

1. Udaje o investiéni spoleénosti, ktera fond obhospodafruje, a o jeji ¢innosti
ve vztahu k majetku fondu v rozhodném obdobi

Po celou dobu existence byl Fond obhospodafovan pouze obchodni spole¢nosti
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 2, U Zvonatky 291/3, PSC 120 00,
ICO: 041 58 911, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 20668, ktera zarover po celou dobu existence fondu provadijeho admin-
istraci (dale jako ,investi¢ni spolecnost” nebo ,obhospodafovatel Fondu®).

V kvétnu 2020 doslo k rozsiteni zajisténi zavazk( vyplyvajicich ze Smlouvy o Uvéru s ob-
chodni spole¢nosti REALACTIVA a.s,, a to zéstavou podilu spolecnosti Anglické nabrezi
Investment s.r.o,, se sidlem Anglické nabrezi 2460/3, Vychodni Pfedmésti, 301 00 Plzen,
zapsanou v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Plzni, sp.zn. C 36937 na spole¢nosti
Anglické nabfezi Development, s.r.o., ICO 07390467, se sidlem Anglické nabiezi 2460/3,
VWchodni Pfedmeésti, 301 00 Plzen, zapsanou v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Plzni, sp.zn. C 36743.

V prosinci 2020 doslo k uzavieni kupni smlouvy, na zakladé které doslo k nabyti vlastnického

prava k nemovitym vécem — pozemku p.¢. 4073, jehoz soucésti je stavba — rodinny ddm
¢.p. 1426 a déle pozemek p.¢. 4074, v katastralnim Uzemi Smichov.
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2. Udaje o portfolio manazerech fondu v rozhodném obdobi

Petr Cizek,
predseda pfedstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od vzniku fondu

Zkusenosti a znalosti

Po studiu na Narodohospodarské fakulté na Vysoké skole ekonomické v Praze pdsobil
Petr do roku 2007 v prazské pobocce nadndrodni banky HSBC Bank plc. Béhem svého
plsobeni v HSBC se Petr podilel na mnoha transakcich mezindrodnich i ceskych
spole¢nosti, v€etné vedouci role pfi poskytnuti syndikované garance konsorcia ¢trnacti
mezinarodnich bank v roce 2003 ve prospéch Ceské spravy letist s.p. (na zajisteni finan-
covani vystavby Termindlu Il) ve vysi deviti miliard korun. Po odchodu z bankovniho
sektoru Petr zalozil investi¢ni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS, ktery se vénuje
vyhledavani investi¢nich pfilezitosti v Ceské republice a stfedni Evropé. V roce 2008
s touto spolecnosti realizoval odkup vice nez tif set nemovitosti v ramci nakupu portfolia
nemovitosti od spole¢nosti Telefénica O2. Od téhoz roku se Petr pIné vénoval rozvoji
spole¢nosti IMMOTEL a.s., kterd vlastni a aktivné obhospodaruje portfolio regionalnich
nemovitosti v celé Ceské republice. Ve své funkci predsedy predstavenstva investi¢ni
spole¢nosti ma Petr na starosti strategické planovani, obhospodafovani majetku a fizeni
akvizi¢ni ¢innosti.



Vdclav Kovadr,

¢len predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od vzniku fondu

Zkusenosti a znalosti

V obchodni spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s ro. Vaclav v roce 2007 zacal pracovat
v oddéleni prodejd a naslednym kariernim rdstem doséhl v roce 2015 pozice
associate director. V posledni fazi svého plsobeni v uvedené obchodni spole¢nosti,
tj. od 2015 do 2017 mél moznost vybudovat nové oddéleni Distressed Assets, jez
se Uzce specializovalo na realizace zastav pro financni instituce. V ¢innosti pro uvedenou
obchodnispole¢nost se postupné vypracoval navedouciho tymuodbornych pracovnika,
a v ramci této pozice koordinoval vypracovani dokumentace potfebné k prodeji nemo-
vitostnich aktiv, komer¢ni due diligence a odhadu prodejni hodnoty nemovitostnich
aktiv. Po nékolikaleté pripravé Vaclav v roce 2015 splnil praktické i teoretické kvalifikac¢nf
podminky a byl pfijat za ¢lena v nadnarodni profesni organizaci the Royal Institution of
Chartered Surveyors (Krélovska instituce certifikovanych odhadcd) zaloZzené v Londyné
v roce 1868, jejimz cilem je budovani a dodrzovani co nejvyssich profesnich a etickych
standardd v realitnim odvétvi. Od listopadu 2017 plsobi Vaclav v investi¢ni spole¢nosti
jako portfolio manazer a od dubna 2018 také jako ¢len predstavenstva. Ve své funkci
¢lena pfedstavenstva investi¢ni spole¢nosti ma Vaclav na starosti strategické planovani,
obhospodarovani majetku a fizenf akvizi¢ni ¢innosti.

3. Udaje o depozitafi fondu v rozhodném obdobi

Po celou dobu existence fondu je jeho depozitafem Ceské spofitelna, a.s, Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstitku
ve- deném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171. Depozitdl nepovéfil

v rozhodném obdobi Uschovou nebo opatrovanim majetku fondu jinou osobu.

4. Identifikacni idaje kazdé osoby povérené tischovou nebo opatrovanim majetku
fondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Z4adna osoba nebyla povéfena Uschovou nebo opatrovanim majetku fondu.
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5. Udaje o osobach opravnénych poskytovat investi¢ni sluzby, které vyko-
navaly cinnost hlavniho podplirce ve vztahu k majetku fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi nevykonéval zadny subjekt ¢innost hlavniho podpUrce pro fond,
resp. zadny obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskute¢nén prostfednictvim
hlavniho podplrce.

6. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Pohledavka z Uvéru za obchodni spolecnosti REALACTIVA, a.s. ve vysi 430 876 108,26 K¢
(k 31. 12. 2020), pficemz pofizovaci hodnota (soucet jistin jednotlivych transi Gvéru
poskytnutého obchodni spole¢nosti REALACTIVA, a.s.) Cinila ¢astka ve vysi 392 365 416,67 K&
Pohledavka z Gvéru za obchodni spole¢nostiVila Klamovka, s.r.o. ve vysi 52 132 493,15 K¢
(k31.12.2020), pficemz jistina Uvéru Cinila 52 000 000KC.

7. Udaje o vyvoji hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v nazorné
grafické podobé:

1,14
1,13
1,12
1,11
1,10
1,09
1,08
1,07
1,06
1,05
1,04

1.20 II.20 111.20 IV. 20 V.20 V.20 VIL20 VII.20 IX. 20 X.20 XI. 20 XIl. 20



8. Udaj o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, které se tykaji majetku nebo
naroku podilnikii fondu, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hod-
noty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny Zzadné soudni nebo rozhod¢i spory.
9. Udaj o hodnoté viech vyplacenych podil(i na zisku na jeden podilovy list
Fond nevyplaci podily na zisku, veSkeré vynosy jsou reinvestovany.

10. Udaj o skute¢né zaplacené tiplaté obhospodarovateli za obhospodarovani
fondu, s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitafe, adminis-
tratora, hlavniho podplirce a auditora, a idaje o dalSich nakladech ¢i danich:

Uplata za cinnost obhospodafovatele ¢inila v rozhodném obdobi ¢astku
4173 260,17 K&

Uplata za ¢innost administratora ¢inila v rozhodném obdobi ¢astku 173 885,76 K¢
Uplata za ¢innost depozitafe Cinila v rozhodném obdobf ¢astku ve vysi 0,- K¢
Uplata za ¢innost hlavniho podptirce v rozhodném obdobi ¢inila ¢astku ve vysi
0,- K&, nebot tato ¢innost nebyla pro fond vykonavana.

Uplata za ¢innost interniho auditora ¢inila v rozhodném obdobi ¢astku ve vy3i 0,- K&
Uplata za ¢innost statutarniho auditora ¢inila v rozhodném obdobi ¢astku ve vy3i 0,- K¢
Naklady na ucetnf sluzby Cinily v rozhodném obdobi ¢astku ve vysi 0,-KE

Naklady na pravni sluzby Cinily v rozhodném obdobi castku ve vysi 0,-K¢

Ve sledovaném obdobi hradila Uplatu za ¢innost depozitare INVESTIKA, investi¢ni
spole¢nost, a.s.
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B. Nalezitosti vyrocni zprdavy fondu kvalifikovanych investor(
11. Udaje o podstatnych zménach tdajii ve statutu fondu v roce 2020

S Uc¢innosti od 28. 02. 2020 doslo k podstatné zméné statutu fondu, ktera se vztahovala
k moZnosti single asset fondu, kterd byla ve statutu jiZz stanovena a Uprava se tykala
zmény limitl a minimalni likvidity.

S Uc¢innosti od 30. 04. 2020 doslo k podstatné zméné statutu fondu, v ramci které doslo
ke zménam v osobé compliance officera a osoby pfipravujici pololetni ¢i vyrocni zpravy, prod-
louzeni Ihlity maximalni k vypoctu aktualni hodnoty cennych papirli (z 5 na 10 pracovnich
dnd) a déle aktualizace Udajd o ¢lenech volenych organl investi¢ni spolecnosti (nova clenstvi
v organech jinych pravnickych osob vlastnénych nékterym z obhospodafovanych fondd).

12. Udaje o odménach pracovniki a vedoucich osob obhospodarovatele za rok
2020:

Odmeény pracovnik(l a vedoucich osob obhospodarovatele se vztahuiji ke vsem ¢innostem
obhospodarovatele vykondvanym ve vztahu ke vsem obhospodafovanym fondtm.

Celkova pevna slozka odmeén vsech pracovnikd ¢inila: 15 887 798 K¢

Celkova pohybliva slozka odmén viech pracovnikl cinila: 0 K¢

Primérny pocet pracovnikli obhospodafovatele v roce 2020 ¢inil: 18 (z toho 3 vedouci
osoby).

Odmény pouze za zhodnocenf kapitalu nebyly vyplaceny.

Celkova odména vyplacena pracovnikiim a vedoucim osobam, jejichZ ¢innost ma

podstatny vliv na rizikovy profil fondu, ¢inila: 5 640 000 K¢

n



C. Ostatni ndleZitosti
13. Udaje o podstatnych skuteénostech, které nastaly po rozhodném dni

Obhospodarovatel fondu od zac¢atku pandemie COVID-19 monitoruje situaci na trhu.
Situace smluvnich partnert fondu zU0stdva nadéle dobrd. K datu vypracovavani této
vyro¢ni zpravy je vyse likvidity vy3si, nez je pozadovéno statutem fondu. Vzhledem
kvyssim vystupnim poplatkdm v pribéhu prvnich tfech let investice do fondu se ovsem
neocekava vyznamné mnozstvi zadosti o odkup podilovych list(, a tedy soucasna situace
souvisejici s koronavirem by fond neméla negativné ovlivnit.

Legislativni zmény v navaznosti na pozadavek § 4a vyhlasky ¢ 501/2002 Sb, kterou
se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢ 563/1991 Sb, o Ucetnictvi, jenZ nabylucinnosti
1.ledna 2021, spocivajici ve vykazovani finan¢nich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéniinfor-
maci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje podle mezindrodnich Ucetnich standardd.

14. Udaje o predpokladaném vyvoji éinnosti

Vroce 2021 je o¢ekavan narlst fondového kapitalu Fondu a pokrac¢ovani ve financovani
poskytnutého Uvéru, pripadné rozsifeni portfolia financovanych projektd. V ndvaznosti
na mnozstvi finan¢nich prostfedkd ve Fondu by v roce 2021 mohlo byt zrealizovano
financovéaninovych projektl v souladu se statutem Fondu a novym Obchodnim planem,
ktery pfichazl s mozZnosti investice do podhodnocenych nemovitosti, popfipadé
navyseni Uvérového ramce jiz poskytnutého uvéru.

15. Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

16. Udaje o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztah( postupuje Fond v souladu

s platnou pravni Upravou. Fond nevyviji zadné specifické aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi. Obhospodarovatel Fondu zaméstndval k 31. 12. 2020 22 zaméstnancd.
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17. Udaje o poboékach nebo jinych éastech obchodniho zavodu v zahraniéi
Fond nema pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.

18. Informace o cilech a metodach fizeni rizik, vcéetné politiky pro zajisténi
vSech hlavnich typu planovanych transakci, u kterych se pouziji zajistovaci
derivaty

Fond nevyuzivd zadné externi financovani, které by vedlo k trznim, ménovym nebo
urokovym rizik@im.Vzhledem k této skute¢nosti fond nevyuZival Zadné zajistovaci derivaty.

Fond poskytl v roce 2019 dlouhodoby Uvér obchodni spole¢nosti REALACTIVA, a.s.,
ktera provadi vystavbu developerského projektu MOLO LIPNO RESORT. Aktudlni situace
je dle podminek uUvérové smlouvy peclivé monitorovéna, aby nedoslo k nahlému
zhorseni solventnosti této spole¢nosti. Poskytovana puljcka je denominovana v CZK,
stejné jako fondovy kapitél. Fond tedy neni vystaven ménovému riziku. Urokova sazba
Uvéru je sjednana fixnim zptsobem, po celou dobu poskytnuti Uvéru. Fond tedy neni
vystaven Urokovému riziku.

V budoucnu Fond planuje investovat/poskytovat financovani i dalsim obchodnim
spole¢nostem/projektam, takze s rostoucim fondovym kapitdlem Fondu budou
i diverzifikovany projekty, do kterych ma Fond v Umyslu investovat.

Rizika, kterym je Fond vystaven, jsou fizena v souladu s vnitfnimi predpisy obhospo-
dafovatele Fondu a pravnimi pfedpisy.

19. Informace o cenovych, tvérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvisejicich
s tokem hotovosti, kterym je fond vystaven

Riziko trzni (cenové) vyplyva z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty
jednotlivych majetkovych hodnot v majetku fondu. Vyvoj sménnych kurz( a Urokovych
sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné.



V prosinci roku 2020 fond zakoupil prostfednictvim spolecnosti Vila Klamovka, s.r.o.
reziden¢ni nemovitost na Praze 5. v CZK. Spole¢nost nema sjednan bankovni Gvér.
V roce 2020 nedoslo ke zméné hodnoty nemovitosti.

Zmény trznich cen, sménnych kurzd a Urokovych sazeb neovlivnily vyznamnym
zpUsobem ¢innost a hospodarenifondu. Vlivem trzniho rizika nebyla zaznamenana Zadna
ztrata ovliviujici ¢innost a vykonnost fondu. Majetek fondu se k 31. 12. 2020 skladal
7 99,07 % z poskytnutych pujcek, z 0,93 % z finan¢nich prostiedkd deponovanych
na béznych, resp. terminovanych Uctech a ostatnich minoritnich polozek. Fond ke sta-
novenému datu nepfijimal od investor( jinou ménu, nezZ je ména CZK. Fond ma zfizeny
bézné a terminované Ucty u renomovanych bankovnich Ustavl operujicichna ceském
trhu. Alokace prostfedkl mezi témito Ucty a poskytnutou pUjckou byla provadeéna
na zakladé nabizeného Uroku a na zakladé dodrzeni limitl v souvislosti s legislativou.

Riziko Uvérové a protistrany muize spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni
zavazky vUcifondu (napf. dluznici z investi¢nich nastrojd apod.) nedodrZi svij zavazek.

V pribéhu sledovaného obdobi fond evidoval pouze jedinou poskytnutou pUjcku (externi)
za spolec¢nosti, provadéjici developerskou ¢innost. V souladu s podminkami Gvérové smlou-
vy je pribéZné vyhodnocovéna solventnost tohoto dluznika. V pribéhu roku 2020 nedoslo
k selhani protistrany v okamziku vyporadani transakce ani v jiné situaci. Fond k 31. 12. 2020
viastnil majetek v podobé finan¢nich prostiedkd na béznych Uctech a terminovanych
vkladech u renomovanych bankovnich Ustavl operujicich na ¢eském trhu. Aktudlnég, ani
v obdobi, ke kterému se zprava vztahuje, ndm neni/nebylo zndmao, Ze by hrozilo riziko omezeni
dispozice s majetkem fondu na béznych Uctech uvedenych bankovnich instituci. V pribéhu
obdobi fond prlbézné monitoroval situaci na bankovnim trhu. Dle dostupnych informaci
se bankovni trh v Ceské republice zda jako zdravy a dostatecné likvidni. Z tohoto diivodu byla
pravdépodobnost platebni neschopnosti vsech bank vyhodnocena jako velmi nizka.

20. Informace podle ¢l. 13 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365
Fond v rozhodném obdobi nevyuzil SFT a swapy veskerych vynosd ve smyslu nafizeni

Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365, a z tohoto dlvodu tak nejsou soucasti
vyro¢ni zpravy fondu informace ve smyslu oddilu A pfilohy nafizeni Evropského parla-
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mentu a Rady (EU) 2015/2365, tj. obecné udaje, Udaje o koncentraci, souhrnné Udaje
0 obchodech za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynost samostatne — v ¢lenéni podle
téchto kategorii, Udaje o opétovném pouziti kolateralu, Udaje o Uschové kolaterdlu
obdrzeného fondem v ramci SFT a swapU veskerych vynos(, tdaje o Uschové kolateralu
poskytnutého fondem v ramci SFT a swapU veskerych vynosd, jakoz ani Gidaje o vynosech
a nakladech za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynosU.

21. Obecné informace o pobidkach

Obhospodafovatel a administrator Fondu vyuzivd k distribuci podilovych listd
investicniho zprostifedkovatele, jemuz vyplaci provize stanovené procentem z Uplaty,
kterou investi¢ni spolecnost pfijimd od Fondu za vykon ¢innosti obhospodafovani
aadministrace Fondu, a dale procentem ze vstupnich poplatkl z jimi zprostfedkovanych
investic, pficemz investi¢ni zprostfedkovatel mize svym zameéstnancdm ¢i osobam
v obdobném pravnim vztahu poskytovat penézité ¢i nepenézité plnéni.

Obhospodafovatel aadministrator Fondu svym zaméstnancdm ¢i osobam v obdobném
pravnim vztahu, zejména investi¢nim zprostfedkovatelim, s kterymi spolupracuje, mize
poskytnout nepenézité plnéni formou slevy ze vstupnich poplatkd z investic do Fondu.

22, Opatieni k zamezeni stietd zajma

K zamezeni stfetd zajmU pfijal obhospodafovatel a administrator Fondu politiku stfetd
zajm, kterd je dostupna na https://c.investika.cz/files/politika-stretu-zajmu_new.pdf.

V Praze dne 30. 4. 2021

Petr Cl’iek‘_
pfedseda pfedstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.

1
Milan Razicka
mistopfedseda pfedstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ROZVAHA

Pohledavk)y za bankami a druzstevnimi

zéloznami > 3925

v tom : a) splatné na pozadani 6 3925

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 483008
b) ostatni pohledavky 10 483008

8 Ucasti s rozhodujicim vlivem 18 298

11 Ostatni aktiva

3925

0 3925
0 483008
0 483008
0 298
0

3922

3922
282 447
282 447

0

3503
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12
13

1

15

4

Ostatni pasiva 1865 1450

Rezervy 47 1093 698
v tom: 48

b) na dané 49 1093 698
Cizi zdroje celkem 2958 2148
Kapitalové fondy 63 449 809 273 859
Ocenovaci rozdily 64 -54 0
Es:;:)zbdiéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich 68 13 865 156
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 69 20926 13709
Vlastni kapital celkem 484 546 287724




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Vynosy z urokli a podobné vynosy 1
4 Vynosy z poplatki a provizi 9
5 Naklady na poplatky a provize 10
9 Spravninaklady 14

v tom: 15

b) ostatni spravni néklady

12986
3500
10
2069

2069
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Zistatek k 31.12.2019

273859 0 13 865

287724 |

Zmény Ucetnich metod
Opravy zasadnich chyb

Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily
nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi

Podily na zisku

Prevody do fondu

Pouziti fondl

Emise podilovych listl

Snizeni zékladniho kapitalu
Nékupy vlastnich podilovych listl

Ostatni zmény

20926

191950

-16 000

20926

191950

-16 000

Zuistatek 31.12.2020

449809 -54 34791

484 546
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Podrozvaha

2020
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 484 546
10 Prijaté zastavy a zajisténi 430876
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2019

287724
282 448



DYNAMIKA, otevieny podilovy fond
Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2

ICO: 751 61 044

Ptiloha fadné ucetni zavérky k 31.12. 2020
(v celych tis. K¢)

Sestaveni Ucetni zavérky: 12. 3. 2021

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond (,Fond” nebo ,Podilovy fond”) byl zaloZzen jako
otevfeny podilovy Fond spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. (,Investi¢ni
spolecnost”). Investi¢ni spole¢nost shromazduje na Ucet Fondu penézni prostfedky
vydavanim podilovych listd Fondu za Ucelem jejich pouZiti pro investovani. Typicky
investor, pro kterého je Podilovy fond urcen, je investor, ktery z hlediska vztahu
k rizik@im spojenym s investovanim do Podilového fondu bud preferuje investice do aktiv
uvedenych ve Statutu, nebo takovymi investicemi vyZaduje své celkové investi¢ni port-
folio tvofené i jinymi typy aktiv.

Rozhodnuti o povoleni k vytvofeniotevieného podilového bylo vydano dne 20. zafi 2018
Ceskou nérodni bankou podle ustanoveni § 597 pism. b zakona ¢ 240/2013 Sb.
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen,Zakon”).

Vydavani podilovych listd Fondu podilnikdm bylo zahajeno dne 20.9.2018. Hodnota
podilovych listl je stanovovdna meési¢né vzdy k poslednimu kalendainimu dni mésice.
Podilové listy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry.

Fond investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do:

a) likvidnich majetkovych hodnot, které predstavuji:
i. pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkl z Uctu v ceské nebo cizi
méné za CNB nebo centralni bankou jiného statu nez je Ceské republika,
bankou se sidlem v Ceské republice, zahrani¢ni bankou, kterd
maé pobocku umisténou v Ceské republice, a za dalsimi osobami uvedenymi
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v § 72 odst. 2 Zakona s dobou do splatnosti v délce nejvyse 1 rok;

ii. cenné papflry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem
kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim
fondem, jestlize

- ma jeho obhospodafovatel povoleni orgdnu dohledu statu, ve kterém ma
sidlo, a podléha dohledu tohoto organu,

- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny
papir nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvyse 10 %
hodnoty svého majetku do cennych papirli a zaknihovanych cennych papirC
vydavanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi
investi¢nimi fondy,

- jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovany
ve |haté kratsi nez 1 rok nebo je zajisténo, Ze se cena téchto cennych papird
nebo zaknihovanych cennych papirl na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism.
a)Nafizeni vlady vyznamné neodchyluje od jejich aktudlni hodnoty,

iii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem kvalifiko-
vanych investor nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem, a to za
spInéni nasledujicich podminek:

- obhospodaruje-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatelny
zahrani¢nfinvesti¢nifond obhospodafovatel opravnény presahnout rozhodny
limit, Ize-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahrani¢ni
investi¢ni fond nabizet v Ceské republice a

- investuje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahrani¢ni
investi¢nf fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu pouze
do védi, které Ize nabyt do jmén{ Podilového fondu;

iv. statni pokladni¢ni poukazky, poukazky CNB a srovnatelné néstroje
penézniho trhu;

v. dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které jsou pfijaty
k obchodovani na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni a maji zbyt-
kovou dobu do dne splatnosti kratsi nebo rovnu 3 rokdm.



b) ucasti v kapitdlovych obchodnich spole¢nostech.
Z majetku Fondu Ize poskytnou zapUjcku i Gver.

Investi¢ni politika Fondu spociva zejména v aktivnim pfistupu k obhospodafovani
majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika portfolia Fondu. Déale také v dostate¢né
minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku
ve Fondu a vybérem investi¢nich nastrojd s pfislusnym kreditem. Investi¢ni cile a zpUsob
investovani, zasady hospodafeni s majetkem a dalsi principy ¢innosti Fondu se Fidi
statutem Fondui.

Depozitafem Fondu je Ceska spofitelna, a.s. (dale té7 jako,Depozitar”).

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu
se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a pfislusnymi
zakony, nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana
na principech nepfetrzitého trvani ucetni jednotky, casového rozliseni nakladd a vynost
a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji oceriovanych redlnou
hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢ 501/2002 Sb., kterou
se provadéji nékterd ustanovenizakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi
ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisd, kterou se stanovi usporadant
a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah Udaji ke zvefejnéni pro banky
a nékteré finan¢nf instituce.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.
2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného
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trvani Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Ucetnimi
metodami:

(a) Den uskutecnéni ucet niho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papird, den provedeni platby, popf.inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedk
podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot
do Uschovy.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové
operace) a dale pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu
do okamZiku vypofadani obchodu zatctovany na podrozvahovych Uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu
nadsmluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu
ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo
se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Majetek a dluhy Podilového fondu se ocenuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich
Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie. Stanoveni redlné hodnoty
majetku a dluh Podilového fondu je provadéno v souladu s postupy stanovenymi
prislusnymi pravnimi predpisy.

Ocenovani majetku a dluht v Podilovém fondu je provddéno k poslednimu dni
kalendarniho mésice, neni-li ve Statutu uvedeno jinak.

(c) Pouziti odhadu

Ucetni zavérka je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhadd s vyuzitim viech
prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni Gcetni zavérky.



d) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty
Poskytnuté puajcky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady,
které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a ndsledné jsou ocenovany redlnou hodnotou
pfi posouzeni Urokové miry a rizikové prémie.

Viynosové Uroky

Urokové vynosy zahrnuji predevsim Uroky z poskytnutych pdjcek fondu a jsou vyka-
zovany na akrudlnim principu s vyuZitim linearni metody.

(e) Majetkové ticasti v nemovitostnich spole¢nostech

Ocenovani nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti ovlddanych Fondem
Pro Ucely sledovani a stanovovani hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostnich
spole¢nosti vychazi fond z pofizovaci ceny nemovitosti nebo posledniho posudku
znalce. ZpUsoby metod pro stanovovani pfedmétnych hodnot, musi vychazet
z prisludnych pravnich predpist, zejména vyhlasek CNB.

Ocenovani Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech.

Pfi stanoveni redlné hodnoty majetkovych uUcasti v nemovitostnich spole¢nostech
se pfi prvnim ocenéni vychazi z pofizovaci ceny nemovitosti.

Hodnota podilu v nemovitostni spole¢nosti je stanovovana na zakladé interni smérnice
k vypoctu NAV.

Prepocet cizi mény

Pro prepocet cizich mén je pouzivan kurz devizového trhu vyhlasovany CNB platny
ke dni Ucetni transakce. Aktiva a pasiva penézité hodnoty v zahrani¢ni méné jsou k roz-
vahovému dni pfepocitana kurzem platnym k rozvahovému dni. Kurzové rozdily vzniklé
pfecenovanim majetku a zavazkd Uc¢tovanych v cizich ménach se Uctuji na Ucty nakladd
nebo vynosd.
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(f) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodafeni bézného Ucetniho
obdobfi pfipo¢tenim danové neuznatelnych nakladl a odectenim vynos(, které
nepodléhaji dani z pfijm, které je déle upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou
aktiv a zavazkd s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi.

O odloZené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochyb-
nost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Uc¢etnich obdobich.V podminkach Fondu
vznika odloZend dan zejména z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

(g) Tvorba rezerv

K okamzZiku ucetni zavérky nebyl proveden vypocet dané z pfijmu pravnickych osob,
proto byla vytvofena rezerva v predpokladané vysi dané.

(h) Polozky z jiného tcetniho obdobi a zmény ucetnich metod
V roce 2020 nedoslo ke zméné Ucetnich metod.

3. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobf
vynosy z uroku 26 228 12 986

z vkladt 17 81

z Gveérd 26211 12 905

ostatni 0 0

Naklady na troky 0 0

Cisty urokovy vynos 26 228 12 986

4, NAKLADY A VYNOSY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi
ostatni poplatky 14 10

Celkem 14 10

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi
vynosy z poplatkl a provizi 0 3500
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Uvér REALACTIVA, as. je zajistén zastavou podilu spole¢nosti Molo Lipno Hotel sr.o,
pozemky ve spole¢nosti MOLO Lipno Hotel s.ro. a podilu spolecnosti Anglické nabrezi

5. SPRAVNi NAKLADY

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi Development s.r.o.

Ostatni spravni naklady 0 1

Pravni poradenstvi 0 0 Splatnost tis. K¢
Ucetni a dariové poradenstvi 0 0 Do 1roku 0

Uplata za obhospodarovani 4173 1978 1-5 let 52132

Uplata za administraci 17 490 90 Nad 5let 430876

Celkem 4347 2069 Celkem 483 008

Poplatek Investi¢ni spole¢nosti za obhospodarovani a administraci Fondu je stanoven
ve vysi 1,2 % z fondového kapitalu p.a., respektive 0,05 % p.a. z fondového kapitalu.
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8. Utasti s rozhodujicim vlivem

Predstavenstvo investi¢ni spole¢nosti rozhodlo, Ze veskeré naklady fondu a s vyjimkou Financni investice podil Realna hodnota Pofizovaci cena
nakladd na obhospodafovani a administraci ponese za fond. Zamek Vodérady, s.r.o. 100 % 200 100
Vila Klamovka, s.r.o. 100 % 98 100
Fond neeviduje Zadné zaméstnance. Celkem 298 200
V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonéava Ceskd spofitelnaas. 9, 0STATNI AKTIVA
je dle smlouvy Uctovan mési¢ni poplatek. Dle rozhodnuti predstavenstva hradila tyto
naklady v roce 2020 Investi¢ni spole¢nost. tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Ostatni pohledavky 0 3503
6. POHLEDAVKY ZA BANKAMI Zaplacené zélohy na DPPO 273 0
Celkem 273 3503
tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Zlstatky na béznych uctech 3925 3922 10 USTATN| PASIVA
Celkem 3925 3922
tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
7. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty Ostatni zavazky 615 450
Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji poskytnuté uveéry. Odlozeny darovy zavazek 0 0
. - Zavazky z vkladd podilniki 1250 1000
tis. K¢ Urokova Céstka Celk 1865 1450
sazba elkem
0
REALACTIVA, as. 8% 392365 Zavazky z vkladl podilnikl eviduji uzaviené smlouvy na ndkup podilovych list(, které
REALACTIVA, a.s.— uroky 38511 - P .
k datu ucetni zaverky nebyly zobchodovany.
Vila Klamovka, s.r.o. 3% 52132
Celkem 483 008



1. REZERVY A UPRAVNE PULUiKY Prehled zmeén kapitélového fondu k 31.12. 2019

tis. K& B&Sné obdobi Minulé obdobi Pocet podilovych Jmenovita hodnota  Emisni azio/disazio
lista (v tis. K¢) (tis. K¢)
Rezerva na daf z prijmu o 698 zlstatek k 31.12.2018 39437150 39437 0
Celkem al 698 podilové listy vydané 230810415 234422 0
K 31. prosinci 2020 byla rozpusténa rezerva na dan z pifjm0 152 tisKE a vytvorena ve vysi  Podilové listy odkoupené 0 0 v
1093 tis. K¢, kteréd je odhadem predpokléddané dariové povinnosti Fondu za rok 2020  2Ustatekk31.12.2029 270247 565 273 859 0

(k31 prosinci 2079: 698 tis. KC). 14. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI

12. Ocenovaci rozdily

Zisk/ztrata Nerozdéleny zisk nebo
ztrata z predchozich

tis. K¢ Cisté investice do Ucasti Celkem obdobi
Zistatek k 1.1.2020 0 0 Zistatek k 31.12. 2019 pfed rozdélenim vysledku roku 2019 156
Snizeni 54 54 Zisk/ztrata roku 2019 13709

Vliv odloZené dané 0 0 Navrh rozdéleni zisku roku 2019

Zlstatek k 31.12.2020 -54 -54 Pfevod do neuhrazené ztraty 13709

13. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZI0 13809

Rozdélenf zisku
Zisk za rok 2019 ve vysi 13 709 tis. K¢ byl pfeveden do Nerozdélenych ziskd. Podfond je
dle statutu rdstovy fond.

Prehled zmén kapitdlového fondu k 31. 12. 2020.

Pocet podilovych Jmenovita hodnota Emisni azio/disazio
listl (v tis. K¢) (tis. K¢)

zlstatek k 31.12.2019 270 247 565 273 859 0

podilové listy vydané 173315609 191 950 0

podilové listy odkoupené 14 239943 16 000 0

zGstatek k 31. 12. 2020 429323 231 449 809 0

Aktudini hodnota podilové listu je definovana jako cistd hodnota aktiv (vlastniho kapitélu)
fondu pfipadajici na podilovy list, a to pro pfislusny kalendarni mésic podle stavu k posled-
nimu dni pfedchézejiciho kalendarniho mésice. Podilové listy jsou nabizeny za cenu rovnajici
se vysi podilu na aktudlni hodnoté fondového kapitalu fondu, ktera k 31.12.2020 ¢ini 1,1286.

Vyrocni zprdva 2020 DYNAMIKA, otevieny podilovy fond



1. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek fondu k 31. prosinci 2020 v celkové vysi 484 546 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019 ve vysi
287 724 tis. K&) obhospodafuje spole¢nost INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. jako obhos-
podarovatel Fondu. VWse naklad za obhospodarovani fondu je uvedena v ¢asti spravnich
nakladd.

2. PRIJATE ZARUKY

Fond eviduje k 31.12.2020 Gvér od spole¢nosti REALACTIVA, a. s. v celkové vysi 430 876 tisKcE
vC. pfislusenstvi, ktery je zajistén do celkové vyse poskytnutého Uvéru Smlouvou
o zfizeni zastavniho prava k 100% obchodnimu podilu spole¢nosti Anglické nabrezi
Development s.r.o.a MOLO Lipno Hotel s.r.o. a dale Smlouvou o zfizeni zastavniho prava
k pozemkd p.C. 78/13 o vymeéfe 1409 m2, druh pozemku ostatni plocha, p.c. 78/23
o vymeéfe 3298 m2, druh pozemku lesni plocha, p.c. 78/26 o vyméfe 701 m2, druh
pozemku ostatni plocha.

3. VZTAHY SE SPRiZNENYMI 0SOBAMI

Za spfiznénou osobu Ize povazovat Investi¢ni spolecnost. Spole¢nost REALACTIVA, a.s.
(viz bod 2, pism. e) pfilohy) je s Investi¢ni spolec¢nosti mimo jiné propojena pres Milana
RGZicku, ktery je clenem predstavenstva v obou spolecnostech.

Zavazky ke spfiznénym osobam 31.12.2020  31.12.2019  31.12.2018
Uplata za obhospodarovéni a administraci — 453 149 34
Investi¢ni spolecnost

Celkem 453 149 34

V obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 si Investi¢ni spole¢nost, jako obhospodarovatel
Fondu, Uctovala za obhospodarovani Fondu 4 173 tis. K¢, v roce 2019 978 tis. K¢.

V obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 si Investi¢ni spole¢nost, jako administrator Fondu,

Uc¢tovala za administraci Fondu 174 tis. K&, v roce 2019 91 tis. K& VSechny transakce
se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné

Vyrocni zprdva 2020 DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdim, a v souladu s pod-
minkami definovanymi ve Statutu Fondu.

4, VYHODNOCENI RIZIK

a) Riziko s pravnim fadem a jeho moznou zménou

Podilovy fond musi splfovat pozadavky stanovené pravnim fadem Ceské republiky
a danovych zékonU platnych v zemich, ve kterych vyviji aktivitu. Rizika pravniho fadu
zahrnuji rovnézrizika spojena s vymahatelnosti prava, nestrannosti soudnich a spravnich
organl apod. Pokud dojde ke zméné stavajici platné pravni Upravy, mohou se poza-
davky, které Podilovy fond jiné subjekty, s nimiz vstupuje do smluvnich vztaht, odlisovat
od dosavadnich pozadavkid. Ke zméndm muze dojit napriklad v pravni Upravé kolek-
tivniho investovani, Ucetnictvi a ocenovani majetku Fondu. Tyto zmény mohou mit vliv
napfiklad na vznik danové povinnosti. Ve svém dUsledku pak tyto zmény mohou mit vliv
na vysi majetku Podilového fondu.

b) Riziko nedostatecné diverzifikace

Podilovy fond mUZe investovat i jen do jediného pfipustného aktiva (s vyjimkou drZeni
likvidnich véci, a to alespon v minimalni vysi dle Statutu), tedy byt tzv. single-asset
fondem. V dUsledku této skute¢nosti nemusi dojit k jakékoliv diverzifikaci investic
Podilového fondu. V takovém ptipadé bude hodnota majetku Podilového fondu
a jeho vykonnost, i s ohledem na ostatni popsana rizika, volatilni, kdyZ bude korelovat
s hodnotou a vykonnostfjediného podkladového aktiva, do kterého bude Podilovy fond
v takovém pfipadé investovat.

) Riziko mozZnosti pozastavit vydavani a odkupovani Podilovych listl a7z na 3 mésice Investi¢ni
spolecnost je opravnéna rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych list(l
na dobu a7 1 roku, pokud je to nutné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmda
podilnikd. Toto rozhodnuti Investi¢ni spolecnosti je neprodlené uvefejnéno na internetovych
strankach Investicni spolecnosti. CNB je opravnéna toto rozhodnutf ze zakonnych ddvod( zrusit,
v takovém pifpadé Investicni spolecnost toto rozhodnuti CNB uvefejni rovnéz na svych inteme-
tovych strankach. V ddsledku pozastaveni odkupovani Podilovych list( hrozi riziko, Ze podilnikovi
nebude Podilovy list odkoupen v pfedpokladaném casovém horizontu, zaroven hroz riziko ztraty
na majetku Podilového fondu, pokud bude nutné zpenéZit aktiva Podilového fondu v ¢asové tisni.
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d) Riziko nestalé hodnoty podilovych list{

V dUsledku skladby majetku Podilového fondu a zptisobu jeho obhospodafovani maze
byt hodnota podilovych listl Podilového fondu nestéla. Jednotliva aktiva pofizovana
do majetku Podilového fondu podléhaji vzdy urcitym rizikGim. Vyse uvedené faktory
mohou mit vliv na nestalost aktualni hodnoty podilovych listl Podilového fondu.

e) Riziko pouzivani technik k obhospodarovéani a jejich vlivu na vykonnost fondu
Podilovy fond pouZiva techniky k obhospodafovani zejména finan¢ni derivaty popsané
vtomto Statutu. Rizika spojena s témito derivaty budou posuzovana komplexné tj. bude
posuzovano jakriziko vlastniho nastroje, tak riziko protistran a podkladového aktiva nebo
nastroje. Rizika plynouci z pouziti téchto derivatl jsou omezena pfedevsim vybérem
protistran obchodu a maximalnim limitem expozice. Selhani protistrany obchodu
mUze mit negativni dopad na hodnotu Podilového listu. Vzhledem k tomu, Zze uvedené
derivaty budou pouzivany zejména k zajistén rizik a efektivnimu obhospodafovani
majetku Podilového fondu, spocivd nejvétsi riziko s nimi spojené v tom, Ze vyvoj
urokovych sazeb, kurzd mény apod. bude mit opacny nez o¢ekavany vyvoj.

f) Uvérové riziko
Néktera aktiva v majetku Podilového fondu s sebou nesou tzv. Uvérové riziko, ze emitent
nebo protistrana nesplni sv{j zavazek. Jako konkrétni pfiklad je moZno uvést nesplacent
dluhopisu. Toto riziko je mozno do urcité miry eliminovat vybérem kredibilnich emitentd
prislusnych aktiv.

g) Urokové riziko

Podilovy fond mUZe pfijimat a poskytovat Uvéry a zapUjcky, pficemZ Urokova sazba utéchto
uvérl a zapdjcek mize byt stanovena i pohyblivou Urokovou sazbou. Podilovy fond tak maze
byt vystaven Urokovému riziku. S poklesem Urokovych sazeb tak hrozi, Ze Urokové vynosy
z poskytnutého Uvéru ¢izapUjcky budou nizsi, nez bylo plivodné ocekavano, a naopak drokové
naklady spojené s pfijatymi Uvéry a zapljckami budou vy3si, neZ bylo plvodné kalkulovano.

h) Riziko spojené s investicemi do pohledavek a zapUjcek a Uvérd

Investice do pohledavek jsou zalozeny na odhadu prdmérné vynosnosti nabyvanych
pohledavek, vzdy vsak v ramci posuzovani v urcitém casovém a hodnotovém intervalu.
Vynosnost  konkrétni pohledavky proto nelze individualizovat. Predpokladem
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primérnéhovynosu je tak nejen vyssi individualni vynosnost urcité pohledavky, nybrz
soucasnée i v jinych pfipadech vynosnost nizsi. Investice do pohleddvek a zapujcek
a uverl je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu dalsich rizik, a to zejména
rizikapravnich vad (o existenci pohledavky ¢i jejiho zajisténi ¢asto probiha spor) a rizika
vypofadani (na dluznika mUze byt prohlasen dpadek).

i) Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatec¢né likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde jejich zpenéZenf je
obtizné jednak z ddvodu mélkosti trhu (nizké poptavce a nabidce) a jednak z dGvodu
z povahy aktiva danému delsimu i technicky naroc¢néjsimu zpUsobu zpenéZeni (typicky
nemovitosti). V krajnim pfipadé muze dojit k situaci, Ze Podilovy fond nebude schopen
vyhovét 7adostem o zpétny odkup podilovych listl, nebo muize dojit k pozastaveni
zpétného odkupu podilovych listd.

j) Riziko vyporadani

Toto riziko je predstavovano zejména selhdnim protistrany v okamziku vyporadani
transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejména obchodovanim na regulovanych
trzich s vypofadacimi systémy (clearing counterparties), vybérem kredibilnich protistran,
vyporadanim transakci s investi¢nimi nastroji v ramci spolehlivych vypofadacich systémd.

k) Trzni riziko

Vyvoj sménnych kurst a drokovych sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira
tohotovlivu zavisina expozici majetku Podilového fondu vicitémto rizikim (napf.zmeéna
trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné Urokové sazby apod.). Tato rizika je vak mozno
do urcité miry eliminovat a fidit za pouZziti derivatQ.

1) Ménoveé riziko
Ménové riziko spocivé v tom, Ze hodnota investice mUzZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

m) Operacni riziko

Operacniriziko jeriziko ztraty majetku vyplyvajiciznedostatecnych ¢ chybnych vnitfnich
procest, ze selhani provoznich systému ¢i lidského faktoru, popfipadé viivem vné-
jSich udalosti. Toto riziko mUZe byt relevantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku
Podilového fondu (vedeni pfislusnych evidenciinvesti¢nich nastrojd, opatrovani majetku
Depozitafem a ostatni custody sluzby).
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n) Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamenéa riziko ztraty vyplyvajici z koncentrace obchodl s majetkem
Podilového fondu vic¢i osobé, skupiné hospodarsky spojenych osob, statu, zemépisné
oblasti nebo hospodarskému odvétvi.

0) Riziko spojené s investicemi do Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech
Kapitadlové obchodni spole¢nosti, na kterych miize mit Podilovy fond Ucast, mohou byt
dotceny podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny Ucasti v kapitdlové obchodni spole¢nosti ¢i k Uplnému znehodnoceni (napfiklad
v dUsledku upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v kapitélové obchodni spole¢nosti.

p) Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Podilového fondu se mUze sniZit v disledku pravnich vad aktiv nabytych
do majetku Podilového fondu, tedy napfiklad v disledku existence zéstavniho prava treti
osoby, vécného bfemene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava, ¢iv dlsledku sporu
o existenci takového aktiva (pohledavky) ¢i o jeho viastnictvi.

q) Riziko zruseni Podilového fondu

Ze zdkonem stanovenych dlvodd muaze byt Podilovy fond zrusen z dlvodu premény
Podilového fondu, rozhodnuti CNB (napf. fondovy kapital nedosdhne hranice
1250000 EURdo dvanacti mésicli od jeho vzniku), nebo, nebo z dlivodu Zadosti o odnéti
povoleni, zruseni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu. Ve sledo-
vaném obdobinebylo rozhodnuto o odnéti povoleni k vytvofeni Fondu, o splynuti nebo
slouceni Fondu a o zruseni Investi¢ni spole¢nost. Béhem sledovaného obdobi nebylo
vydano rozhodnuti o Upadku Investi¢ni spolecnosti, nebyl zamitnut insolvencni
navrh proto, Ze by majetek Investi¢ni spolecnosti nepostacoval k Uhradé nakladd
insolven¢niho Fizeni, a CNB nerozhodla o pfevodu obhospodafovani Fondu na jinou
investicni spole¢nost.
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VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

V roce 2020 se v Ciné, Evropé i dal$ich mistech svéta zacal masivné rozsifovat koronavi-
rus,diky kterému se jednotlivé staty rozhodly zavést nejriiznéjsi restriktivni opatieni. Rada
odveétvi je nasledky koronavirové epidemie velmi ochromena a v souc¢asné dobé neni
zfejmé, jak dlouho bude epidemie trvat. Rovnéz nenf v tuto chvili jisté, jaké konkrétni
dopady na ekonomiku, zejména pak dlouhodobé, bude epidemie mit. Z tohoto ddvodu
nelze v soucasné dobé plné posoudit viechny dlsledky této epidemie na situaci
Fondu a jeho finan¢ni pozici. Nelze pfitom zcela vyloucit i moznost, ze na zakladé
budouciho vyvoje mdze mit situace negativni dopady i na Fond.

I's ohledem vyse uvedené skutecnosti Investi¢ni spole¢nost zvaZila jf znamé potencidlni
dopady epidemie koronaviru na ¢innost Fondu a dospélo k zaveru, ze ty nemaji vyzn-
amny vlivna pfedpoklad nepfetrzitého trvaniucetnijednotky. Fond je pfipraven reagovat
na potencionalné negativni vyvoj ekonomiky. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka
Fondu k 31. 12. 2020 zpracovana za pfedpokladu, Ze Fond bude nadale schopen
pokracovat ve své ¢innosti.

Legislativni zmény v ndvaznosti na pozadavek § 4a vyhlasky ¢ 501/2002 Sb., kterou
se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢ 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, jenz nabyl
Uc¢innosti 1. ledna 2021, spocivajici ve vykazovani financnich nastrojd, jejich ocerovani
a uvadeéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje podle mezindrodnich
Ucetnich standardd.

Okam?zik sestaveni Ucetni zavérky: 12. 3. 2021

Podpis ucetni jednotky:

DYNAMIKA, é\t\ev?enl/ podilov{ fond
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