Zveftejnovani informaci tykajicich se udrZitelnosti ve vztahu k INVESTIKA

realitni fond, otevienv podilovy fond

(a) Shrouti

Tento dokument Vam poskytuje informace o INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
fond (dale jen ,,IRF*), ktery je obhospodatovany INVESTIKA, investién{ spole¢nost, a.s., IC:
04158911, se sidlem U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (dile jen ,,INVESTIKA®)
v souvislosti s nafizenim Evropského patlamentu a Rady (EU) 2019/2088 o zvefejiovani
informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb (dale jen ,,SFDR®) a
nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1288 (dale jen ,,RTS®). Nejedna se o
marketingovy material. Informace jsou vyzadovany zakonem, aby Vam pomohly pochopit
vlastnosti, cile a rizika tohoto fondu v oblasti udrzitelnosti. Doporucujeme Vam, abyste si jej
pfecetli spolecné s dalsi relevantni dokumentaci k tomuto fondu, abyste mohli ucinit
informované rozhodnuti o tom, zda investovat.

(a) Summary

This document contains information about INVESTIKA realitnf fond, otevieny podilovy fond
(the ,,JRF*) managed by INVESTIKA, investi¢ni spolec¢nost, a.s., IC: 04158911, with registered
office at U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Prague 2 (, INVESTIKA®) in connection with
Regulation (EU) 2019/2088 of the European Parliament and of the Council of 27 November
2019 on sustainability-related disclosures in the financial services sector (,,SFDR®) and
Commission Delegated Regulation (EU) 2022/1288 of 6 April 2022 (,,RTS*). This is not a
marketing material. This information is required by law to help you understand the sustainability
features, objectives and risks of this fund. We encourage you to read it along with other relevant
documentation about this fund so that you can make an informed decision whether to invest.

(b) Bez cile udrzitelnych investic

Tento financni produkt prosazuje environmentilni nebo socidlni vlastnosti, ale nesleduje cil
udrzitelnych investic.

(c) Enviromentalni nebo socialni vlastnosti financntho produktu

Jaké jsou enviromentalni nebo socialni vlastnosti, které finanéni produkt podporuje?

1. Prosazuje urcité minimalni environmentalni a socialni standardy, a pro tyto ucely uplatiuje
kritéria omezeni investic s ohledem na podkladova aktiva a obchodni praktiky, které dle
INVESTIKA nejsou v souladu, piip. jsou v pfimém rozporu se zasadami udrzitelnosti, a tudiz
jsou skodlivé pro spolecnost a neslucitelné s udrzitelnymi investicnimi strategiemi.

2. Podporuje dodrzovani a provadéni obchodnich aktivit v souladu s Vseobecnou deklaraci
lidskych prav Organizace spojenych narodu.

3. Podporuje dobrou spravu a udrzitelné podnikové postupy které prispivaji k dlouhodobé
tvorb¢é hodnoty pro akcionafe.

4. Prosazuje investovani spole¢nosti a aktiv v souladu s E/S vlastnostmi a jejich aktivni
monitoring v ¢ase.

5. Pii sprave portfolia nemovitosti, do kterych IRF investuje je usilovano o implementaci fesent,
které umoznuji snizen{ uhlikové intenzity.

INVESTIKA realitnf fond nema uréené zadné cile udrzitelnych investic, nicméné tzce sleduje
environmentalni a socialni vlastnosti jednotlivych aktiv v majetku fondu, pfedevéim v
nasledujicich oblastech:

. Zmirnovan{ zmény klimatu
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. Prizptisobovani se zméné klimatu;

. Udrzitelné vyuzivani a ochrana vodnich a mofskych zdroja
. Prechod na obéhové hospodafstvi

. Prevence a omezovani znecisténi

. Ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystému.

(d) Investicn{ strategie

Jaka investicni strategie se pouziva k naplnéni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti
podporovanych finanénim produktem?

Cilem IRF je dosdhnout zhodnoceni vlozenych prostfedka podilniki na drovni vyvoje realitniho
trhu. Investi¢ni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti
prostrednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich piilezitost! vznikajicich na realitnim trhu a
také prostfednictvim efektivnfho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cllem maximalizovat
vynos z vyuziti jednotlivych nemovitosti.

V ramci vyse uvedené investi¢n{ strategie jsou aplikovany nasledujici prvky, které se pouzivaji k
vybéru investic za ucelem dosazeni jednotlivych environmentalnich nebo socialnich vlastnosti
prosazovanych INVESTIKA realitnim fondem, otevienym podilovym fondem:

1. ESG pre-investment scoring

Dotaznikové Setfeni umoznujici zakladni ESG skoéring jiz pfed investicnim rozhodnutim,
klicovymi ukazateli jsou pfedevsim vybrané hlavni nepiiznivé dopady: Uhlikova stopa, uhlikova
intenzita a ohrozeni oblasti vjznamnych pro biodiverzitu.

2. Seznam omezenych investic

Seznam omezenych investic obsahuje sektory, staty, spole¢nosti a daldi aktiva, které podléhaji
specifickému procesu béhem investicniho rozhodovani. Tento seznam je piflohou interni
metodiky investicnfho procesu a fizenf rizik ve vztahu k udrzitelnosti.

Nad ramec této metodiky slouzici k dosazen{ jednotlivych environmentalnich nebo socialnich

v, s

vlastnosti pouziva INVESTIKA dalsi metodiku pro zajisténi strategickych investi¢nich cild.

Jaka je politika hodnoceni fadné spravy a fizeni spolec¢nosti, do nichz bylo investovano, véetné
radné struktury fizeni, vztaht se zaméstnanci, odménovani zaméstnanct a dodrzovani danovych
predpist?

V oblasti postupt fadné spravy a ffzeni spolec¢nosti IRF zkouma nize uvedena kritéria. Tato
kritéria jsou soucasti ESG pre-investment scoringu a jsou klicova pro dalsi rozhodovani IRF.
e Celkovy pocet a povaha potvrzenych pfipadi korupce
e Celkovy pocet potvrzenych pfipadi, kdy byli zaméstnanci propusténi nebo disciplinarné
potrestani za korupci
e Celkovy pocet potvrzenych incidentd, kdy byly smlouvy s obchodnimi partnery
ukonceny nebo nebyly obnoveny z divodu poruseni souvisejicich s korupci

INVESTIKA v ramci nemovitostnich spolec¢nosti v majetku IRF uplatnuje politiku vykonu
hlasovacich prav, ktera je k dispozici na internetovych strankach INVESTIKA
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(e) Podil investic

Minimalni udrzitelné investice: 0 %

Tabulka alokace aktiv

#1B Jiné E/S
Investice vlastnosti

#2 Jiné (0-20%)

(f) Monitorovan{ enviromentalnich nebo socialnich vlastnosti

Jaky je dohled nad environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi, které podporuje financni
produkt a nad ukazateli udrzitelnosti, které se pouzivaji k méfeni dosazeni kazdé z téchto
environmentalnich nebo socidlnich vlastnost! podporovanych finanénim produktem béhem
celého zivotniho cyklu finanénfho produktu a jaké jsou souvisejici vnitini nebo vnéjsi kontrolni
mechanismy?

1. Portfolio manazer pracuje se schvalenymi postupy a metodikami.

2. Risk manazer zajist’uje nastavovani a zmény metodik a pravidelné sledovani.

3. Pravidelnou kontrolu déle provadi compliance a interni auditor.

4. Informace véetné dokumentt dle SFDR a RTS jsou umistény na webu INVESTIKA a jsou
soucasti pravidelného reportingu.

(2) Metodologie

Jaké jsou metodologie k méfent, jestli jsou socialni nebo enviromentalni vlastnosti podporované
finan¢nim produktem splnény?

1. Enviromentalni a socidlni standardy:

- IRF neinvestuje do aktiv, které nespliuji minimalni environmentalni a socialni
standardy, piipadné do aktiv, u kterych doslo z hlediska téchto standardi nebo
standardd dobré spravy v minulosti k vyznamnym porusenim. Ukazatelem téchto
standardu jsou:

a) Seznam omezenych investic

Seznam omezenych investic obsahuje sektory, staty, spolec¢nosti a dalsi aktiva, které podléhaj
specifickému procesu béhem investicnfho rozhodovani. Tento seznam je pifilohou interni
metodiky investi¢ntho procesu a fizeni rizik ve vztahu k udrzitelnosti.

2. Podpora dodrzovani a provadéni obchodnich aktivit v souladu s Vseobecnou deklaraci
lidskych prav OSN.

- IRF vyhodnocuje podil aktiv, u kterych je ze strany relevantnich subjektd
(protistrany, najemci apod.) zavazek dodrzovat provadéni obchodnich aktivit v
souladu s Vieobecnou deklaraci lidskych prav OSN.

3. Podpora dobré spravy a udrzitelnych podnikovych postupt, které pfispivaji k
dlouhodobé tvorbé hodnoty pro investory, resp. akcionafe.

- IRF vyhodnocuje podil aktiv, u kterych je ze strany relevantnich subjektd

(protistrany, najemci apod.) historie nekalych obchodnich ¢i korupénich praktik.
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- INVESTIKA v ramci nemovitostnich spolecnosti v majetku IRF uplatnuje politiku
vykonu hlasovacich prav, ktera je k dispozici na internetovych strankach
INVESTIKA.

4. Pre-scoring investi¢nich rozhodnuti z hlediska udrzitelnosti:

- INVESTIKA v souvislosti s investovanim na ucet INVESTIKA realitni fond,
otevieny podilovy fond provadi tzv. interni pre-scoring, pficemz dle internich metrik
a na zaklad¢ sebranych ddaji a pfedpokladti dopadu potencionalni investice na rizika
udrzitelnosti, INVESTIKA vyhodnocuje tyto potencialni investice. Investovani do
konkrétnich aktiv je vzdy podminéno jejich vyhodnocenim ve vztahu k investicni
strategii fondu, tak aby fond spliioval své zdkonné i smluvni povinnosti, véetné
povinnosti ve vztahu k udrzitelnosti.

5. Pravidelny interni scoring portfolia z hlediska udrzitelnosti vyhodnocujic{ provedené
investice 1 dopady implementace feSeni za Gcelem snizeni uhlikové intenzity.

- Ukazatelem vlastnf uhlikové stopy je celkova uhlikova stopa dle ISO 14064 a GHG
protokolu IRF dostupna v periodicky zvefejiiovanych reportech (prvni report dle
pfedmétné metodiky bude k dispozici do 30.6.2023).

- Ukazatelem uhlikové intenzity aktiv je ESG skoére dle interni metodiky IRF, pficem?
ESG skoére je dostupné v periodicky zvefejiovanych reportech (prvni report dle
pfedmétné metodiky bude k dispozici do 30.6.2023).

(h) Zdroje udaju a jejich a zpracovani

+ Jak jsou zdroje udaji pouzivany k dosazen{ kazdé enviromentilni nebo socidlni
vlastnosti podporované financnim produktem

+  Jaka opatfeni jsou zavedena k zajistén{ kvality adajar

+  Jak jsou udaje zpracovany?

*  Jaky je pomér udaji, které jsou odhadovany?

IRF vyuziva jako zdroje udaji informace obsazené v dotaznicich udrzitelnosti vypliovanych
relevantnimi protistranami, property a facility manazery, zjistovanim z primarnich zdroja
(faktury, platby za energie), v nékterych pfipadech i fyzické obhlidky a kontroly na mist¢ a dale
vyusiva vetejné dostupné informace. Udaje jsou v ramci interntho procesu kontrolovany pred
zadavanim do aplikace, ktera udaje déle zpracovava. Udaje jsou zpracovany prostiednictvim
aplikace GreenOmeter. Odhady jsou vyuzivany zejména v piipad¢ udaji, které nelze
kvantifikovat.

(i) Omezeni metodologii a udaji

Jaka jsou mozna omezeni metodologii nebo zdroju udaji a jak tato omezen{ neovliviuji zptisob,
jakym jsou plnény environmentilni nebo socialni vlastnosti podporované financnim
produktem?

Hlavni omezeni metodologie ¢i zdroju dat je mozna nesoucinnost nékterych subjekti, piipadné
nedostatek informaci zjistitelnych z vefejn¢ dostupnych zdroji. INVESTIKA se v takovém
pfipadé pokusi ziskat od subjektu dalsi dodate¢né informace a ucini kroky motivujici subjekty
k poskytnutf udaju (je-li to mozné).

() Nalezita péce
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Jaka nalezitd péce se provadi u podkladovych aktiv finanéniho produktu (vcetné vnitinich a
vnéjsich kontrol)?

INVESTIKA zaclenila aspekty udrzitelnosti investi¢nich strategif do odpovidajicich procest a
postupt nalezité péce pii vybéru a sledovani investic. Portfolio IRF je pravidelné monitorovano
(u jednotlivych aktiv jsou provadéné pribézna méfeni ve vztahu ke sledovanym metrikdm) a
vysledkem jsou pravidelné uvefejiiované reporty i interni zpravy. Pro tyto dcely je vyuzivana
interni metodologie sbéru a zpracovani dat a aplikace zpracovavajici data.
Ukazatelem vlastni uhlikové stopy je celkova uhlikova stopa dle ISO 14064 a GHG protokolu
IRF dostupna v periodicky zvefejiiovanych reportech (prvni report dle pfedmétné metodiky
bude k dispozici do 30.6.2023).

Ukazatelem uhlikové intenzity aktiv je ESG skoére dle interni metodiky IRF, pficemz ESG skoére
je dostupné v periodicky zvefejiiovanych reportech (prvni report dle pfedmétné metodiky bude
k dispozici do 30.6.2023).

(k) Politiky zapojeni

Jaka je uplatniovana politika zapojen{ v pfipade, ze je zapojeni soucasti environmentalni nebo
socialni investicni strategie (véetné veskerych postupu fizeni, které se vztahuji na rozpory
souvisejici s udrzitelnosti ve spole¢nostech, do nichz je investovano)?

INVESTIKA v ramci nemovitostnich spolecnosti v majetku IRF uplatniuje politiku vykonu
hlasovacich prav, ktera je k dispozici na internetovych strankach INVESTIKA. V ramci vykonu
hlasovacich prav je usilovano o implementaci feseni, které umoznuji snizeni uhlikové intenzity,
nicméné nejsou stanoveny cile udrzitelnych investic.

() Urcena referenéni hodnota

Byl index urcen jako referenéni hodnota pro splnéni environmentalnich nebo socialnich
vlastnosti podporovanych finanénim produktem? Pokud ano, jak je tento index uveden do
souladu s environmentilnimi nebo socidlnimi vlastnostmi podporovanymi financnim
produktem a kde lze nalézt informace o vstupnich udajich, metodologiich pouzitych pro vybér
téchto udajt, metodologii tykajicich se obnovovani rovnoviahy a vypoctech indexu?

Pro ucely dosazeni environmentalnich nebo socialnich charakteristik podporovanych fondem
nenf stanovena zadna referencni hodnota.
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