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Způsob ocenění nemovitosti
Nemovitost byla oceněna porovnávací metodou.

Údaje nutné k identifikaci nemovitostní společnosti, ve které má fond účast	
Společnost INVESTIKA FSC GmbH, se sídlem Tuchlauben 7a, 1010 Vídeň, 
zapsaná v obchodním rejstříku pod číslem (Firmenbuchnummer) FN 654702y.

Další podstatné informace týkající se nemovitostí nebo nemovitostní společnosti
Budova má certifikát udržitelnosti ÖGNI na úrovni Gold.

Centrum Południe ve Vratislavi – nemovitostní společnost 
INVESTIKA CP3 sp. z o.o. (dříve Alveron sp. z o.o.)

Údaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitost se nachází na adrese Powstańców Slaskich 13, Wroclaw, Polsko. 
Druh nemovitosti: Pozemky v podobě parcel, jejichž součástí jsou budovy 
spojené se zemí pevným základem.

Způsob současného využití nemovitosti a stupeň jejího obsazení
Nemovitost je v současné době plně obsazena. Klíčovým nájemcem je 
společnost BNY Mellon sp. z o.o., kterému je pronajato přibližně 97 % prona-
jímatelné plochy nemovitosti.

Stručný popis nemovitosti
Druhá fáze projektu Centrum Południe, která byla dokončena v roce 2023 
developerem SKANSKA, nabízí 21 500 m² špičkových udržitelných kanceláří 
a maloobchodních prostor, více než 200 parkovacích míst a další služby. 
Vysoký standard udržitelnosti dokládá mezinárodní environmentální cer-
tifikace LEED Platinum s druhým nejvyšším bodovým hodnocením v Evropě, 
certifikace WELL Gold a certifikát Object Without Barriers.
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Popis závad nemovitosti
Budova je téměř nová a je ve vynikajícím technickém stavu.

Základní informace o absolutních a relativních majetkových právech  
vztahujících se k nemovitosti
Věcná břemena:

Věcné břemeno přístupu, provozu a údržby elektrického vedení ve prospěch 
společnosti Tauron Dystrybucja S.A.

Věcné břemeno přístupu, provozu a údržby teplovodu ve prospěch 
společnosti Fortum Network Wroclaw sp. z o.o.

Věcné břemeno průchodu a průjezdu přes část pozemku určenou pro 
požární ochranu sousedních budov („fire access road“) ve prospěch 
společnosti Stena CP sp. z o.o.

Zástavní práva a související zatížení:
Zástavní právo a zákaz zcizení a zatížení ve prospěch Santander Bank Pols-
ka S.A., se sídlem ul. Jana Pawla II 17, 00-854, Varšava

Technický stav nemovitosti
Nemovitost je téměř nová a je ve vynikajícím technickém stavu.

Účel, pro který byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a došlo-li  
ke změně účelu, důvod této změny a dopady této změny na fond
Fond vlastní danou nemovitost za účelem provozování a dlouhodobé držby.

Údaje nutné k identifikaci osoby, která nemovitost spravuje
Společnost CBRE.

Způsob ocenění nemovitosti
Nemovitosti byly oceněny výnosovou metodou.

Údaje nutné k identifikaci nemovitostní společnosti, ve které má fond účast	
Společnost INVESTIKA CP3 sp. z o.o. (dříve Alveron sp. z o.o.), se sídlem Aleje 
Ujazdowskie 41,00-540 Warszawa, Polsko, zapsaná v obchodním rejstříku 
vedeném v Registru Národního soudu pod číslem KRS 0001130899, REGON: 
529839612, NIP: 5243019083.

Další podstatné informace týkající se nemovitostí nebo nemovitostní 
společnosti
Budova má mezinárodní certifikát udržitelnosti LEED na úrovni Platinum.
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Butovice Offices v Praze – nemovitostní společnost INVESTIKA 
Butovice Offices s.r.o. (dříve Butovice Offices s.r.o.)

Údaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitost se nachází na adrese Radlická 520-117, Praha 5, Česká repub-
lika. Kód katastrálního území: 728730 Jinonice; okres: CZ0100 Hlavní město 
Praha; obec: 554782 Praha, list vlastnictví č. 3433 a č. 3339. Druh nemovitosti 
dle KatZ: Pozemky v podobě parcel, jejichž součástí jsou budovy spojené se 
zemí pevným základem.

Způsob současného využití nemovitosti a stupeň jejího obsazení
Nemovitost je v současné době obsazena z 99,1 %. Klíčovým nájemcem je 
společnost Albert Česká republika, s.r.o., které je pronajato přibližně 75 % prona-
jímatelné plochy budovy. Mezi další významné nájemce patří společnosti Action 
Retail Czech s.r.o. nebo COMAGRIN, a.s.

Stručný popis nemovitosti
Budova přímo sousedí s OC Galerie Butovice a je v docházkové vzdálenosti 
od stanice metra B „Nové Butovice“. Jde o objekt kombinující kancelářské, 
obchodní a restaurační prostory, dokončený v roce 2005, s osmi na-
dzemními podlažími a suterénem.

Popis závad nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu a drobné závady jsou řešeny
v rámci běžné údržby. Dále je průběžně vylepšována postupnou obměnou 
hlavních technologií budovy za moderní a provozně efektivnější.

Základní informace o absolutních a relativních majetkových právech  
vztahujících se k nemovitosti
Věcná břemena:
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Věcné břemeno služebnosti cesty a stezky pro jednotky 520/2 a 520/3  
k pozemkům parc. č. 1236/75 a 1236/76.

Věcné břemeno užívání části pozemků parc. č. 1231/2, parc. č. 1236/26, 
parc. č. 1236/3, 1236/30 a parc. č. 1236/32, všechny v k.ú. Jinonice, zřízené ve 
prospěch společnosti CETIN a.s., za účelem zřízení, uložení, provozu, údržby 
a oprav podzemního vedení veřejné komunikační sítě dle geometrického 
plánu č. 991-194/2005.

Věcné břemeno zřizování a provozování kabelového vedení a rozpínací stan-
ice distribuční soustavy, zřízené ve prospěch společnosti PREdistribuce, a.s., 
IČO: 273 76 516, na pozemcích parc. č. 1231/2, parc. č. 1231/4 a parc.  
č. 1231/6, všechny v k.ú. Jinonice, v rozsahu dle geometrického plánu č PGP-
6086/2019-101.

Zástavní práva a související zatížení:
Zástavní právo a zákaz zcizení a zatížení ve prospěch UniCredit Bank Czech 
Republic and Slovakia, a.s., Želetavská 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4.

Technický stav nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu.

Účel, pro který byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a došlo-li  
ke změně účelu, důvod této změny a dopady této změny na fond
Fond vlastní danou nemovitost za účelem provozování a dlouhodobé držby.

Údaje nutné k identifikaci osoby, která nemovitost spravuje
Společnost CBRE.

Způsob ocenění nemovitosti
Nemovitosti byly oceněny výnosovou metodou.

Údaje nutné k identifikaci nemovitostní společnosti, ve které má fond účast	
Společnost INVESTIKA Butovice Offices s.r.o. (dříve Butovice Offices s.r.o.), se 
sídlem Karla Engliše 3219/4, Smíchov, 150 00 Praha 5 (dříve U Zvonařky 291/3, 
Vinohrady, 120 00 Praha 2), IČO: 194 93 347, zapsaná v obchodním rejstříku 
vedeném Městským soudem v Praze sp. zn. C 387473.

Další podstatné informace týkající se nemovitostí nebo nemovitostní 
společnosti
Nejsou evidovány žádné další významné skutečnosti týkající se nemovitosti 
ani nemovitostní společnosti.
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Obchodní centrum Höfe am Brühl  
- nemovitostní společnost Höfe am Brühl GmbH

Údaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitost se nachází na adrese Brühl 1, Leipzig, Německo. Druh nemovito-
sti: Pozemky v podobě parcel, jejichž součástí jsou budovy spojené se zemí 
pevným základem.

Způsob současného využití nemovitosti a stupeň jejího obsazení
V obchodním centru je okolo 140 stálých nájemců, kromě toho jsou krátkodobě 
pronajímány další prostory. Mezi nejvýznamnější nájemce patří společnosti NEW 
YORKER Marketing & Media International GmbH, MediaMarkt TV-Hifi-Elektro 
GmbH Leipzig-Paunsdorf, Mein Fischer GmbH & Co. KG a H & M Hennes & Mau-
ritz B.V. & Co. KG. Nemovitost je v současné době obsazena z 92,3 %.

Stručný popis nemovitosti
Nemovitost se nachází v ulici Brühl v centru Lipska poblíž hlavního nádraží, 
na místě historické zástavby známé jako „Blechbüchse”, jejíž charakteris-
tická hliníková fasáda byla zachována a je dodnes součástí budovy. Jde  
o moderní obchodní centrum nabízející více než 27 000 m² prodejní plochy 
na třech podlažích s přibližně 120 obchody. Centrum bylo postaveno v 
letech 2008–2012 a otevřeno v září 2012. V posledním patře se nachází 31 
bytových jednotek s výhledem na centrum Lipska a přilehlý okruh. Fond IRF 
nabyl spoluvlastnický podíl ve výši 89,9 %, zbytek je spoluvlastněn skupinou 
Unibail-Rodamco Westfield.

Popis závad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.
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Základní informace o absolutních a relativních majetkových právech  
vztahujících se k nemovitosti
Věcné břemeno přístupu za účelem údržby zařízení na čištění odpadních 
vod, chladícího vodního systému a vodovodního systému ve prospěch 
společnosti COFELY Deutschland GmbH.

Zástavní právo a zákaz zcizení a zatížení ve prospěch společnosti Landes-
bank Hessen-Thüringen Girozentrale se sídlem Neue Mainzer Straße 52–58, 
60311 Frankfurt am Main, Německo. 

Technický stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Účel, pro který byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a došlo-li  
ke změně účelu, důvod této změny a dopady této změny na fond
Fond vlastní danou nemovitost za účelem provozování a dlouhodobé držby. 
Účel se nezměnil.

Údaje nutné k identifikaci osoby, která nemovitost spravuje
Společnost mfi Shopping Center Management GmbH, se sídlem Hans-Böck-
ler-Straße 33, 40476  Düsseldorf, registrovaná v obchodním rejstříku pod číslem 
HRB 76028.

Způsob ocenění nemovitosti
Nemovitost byla oceněna výnosovou metodou.

Údaje nutné k identifikaci nemovitostní společnosti, ve které má fond účast	
Společnost Höfe am Brühl GmbH, se sídlem Hans-Böckler-Straße 33, 40476 
Düsseldorf, registrovaná v obchodním rejstříku pod číslem HRB 75807. 

Další podstatné informace týkající se nemovitostí nebo nemovitostní 
společnosti
Budova má mezinárodní certifikát udržitelnosti BREEAM In-use Part 1 i part 2 
na úrovni Excellent.

Další podstatné údaje poskytující věrný a poctivý obraz o finanční situaci, 
podnikatelské činnosti a o výsledcích hospodaření obhospodařovatele Fon-
du ve vztahu k majetku Fondu za rozhodné období
Výše uvedené údaje poskytují věrný a poctivý obraz o situaci, činnosti  
a hospodaření Fondu.
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Mapa nemovitostí

Kanceláře
 Obchodní centra
Bankovní domy
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Další povinné náležitosti pololetní zprávy 

Identifikační údaje každé osoby spravující majetek (portfolio manažera), 
případně externího správce Fondu v rozhodném období a době, po kterou 
tuto činnost vykonával, včetně stručného popisu jeho zkušeností a znalostí.
Po celou dobu existence je Fond obhospodařován pouze obchodní 
společností INVESTIKA, investiční společnost, a.s., se sídlem Praha 2,  
U Zvonařky 291/3, PSČ 120 00, IČO: 041 58 911, zapsanou v obchodním re-
jstříku vedeném u Městského soudu v Praze, sp. zn. B 20668 (dále také jako 
„Společnost“), která zároveň po celou dobu existence Fondu zajišťuje jeho 
administraci.

Společnost je investiční společností dle zákona č. 240/2013 Sb., o in-
vestičních společnostech a investičních fondech, ve znění pozdějších před-
pisů (dále také jako „ZISIF“), která je oprávněna přesáhnout rozhodný limit, 
která je oprávněna obhospodařovat a zajišťovat administraci standardních 
fondů, speciálních fondů a fondů kvalifikovaných investorů nebo srovnatel-
ných zahraničních fondů (s výjimkou kvalifikovaných fondů rizikového 
kapitálu a kvalifikovaných fondů sociálního podnikání nebo srovnatelných 
zahraničních fondů), která je oprávněna obhospodařovat majetek záka-
zníka, jehož součástí je investiční nástroj, na základě volné úvahy v rámci 
smluvního ujednání (portfolio management) podle § 11 odst. 1 písm. c) ZISIF, 
která je oprávněna provádět úschovu a správu investičních nástrojů včetně 
souvisejících služeb, avšak pouze ve vztahu k cenným papírům a zakniho-
vaným cenným papírům vydávaným investičním fondem nebo zahraničním 
investičním fondem podle § 11 odst. 1 písm. d) ZISIF, která je oprávněna při-
jímat a předávat pokyny týkající se investičních nástrojů podle § 11 odst.  
1 písm. e) ZISIF, a která je oprávněna poskytovat investiční poradenství týka-
jící se investičních nástrojů podle § 11 odst. 1 písm. f) ZISIF.

Portfolio manažery Společnosti ve vztahu k Fondu jsou Petr Čížek a Jaroslav 
Kysela.

Petr Čížek
předseda představenstva INVESTIKA, investiční společnost, a.s.
doba výkonu funkce: od vzniku Fondu

Zkušenosti a znalosti:
Po studiu na Národohospodářské fakultě Vysoké školy ekonomické v Praze 
působil Petr do roku 2007 v pražské pobočce nadnárodní banky HSBC Bank 
plc. Během svého působení v HSBC se podílel na mnoha transakcích mez-
inárodních i českých společností, včetně vedoucí role při poskytnutí synd-
ikované garance konsorcia 14 mezinárodních bank v roce 2003 ve prospěch 
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České správy letišť s. p. (na zajištění financování výstavby založil investiční 
butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS, který se věnuje vyhledávání 
investičních příležitostí v České republice a ve střední Evropě.

V roce 2008 s touto společností realizoval odkup více než 300 nemovitostí  
v rámci nákupu portfolia nemovitostí od společnosti Telefónica O2.

Od téhož roku se Petr plně věnoval rozvoji společnosti IMMOTEL a.s., která 
vlastní a aktivně obhospodařuje portfolio regionálních nemovitostí v celé 
České republice. Ve své funkci předsedy představenstva Společnosti má 
Petr na starosti strategické plánování, obhospodařování majetku a řízení 
akviziční činnosti.

Jaroslav Kysela
člen představenstva INVESTIKA, investiční společnost, a.s.
doba výkonu funkce: od 10. dubna 2024

Zkušenosti a znalosti:
Je absolventem oboru Evropská politická ekonomie na London School 
of Economics and Political Sciences a University of York, kde vystudoval 
ekonomii a finance. Svou pracovní kariéru zahájil jako analytik akciových 
trhů v Bear Stearns v Londýně. Poté zastával pozici relationship manažera 
pro korporátní klienty HSBC Bank v Praze a regionálního manažera pro ČR  
a SR ve vídeňské centrále Volksbank Investments.

V rámci své další praxe působil jako ředitel investic v českém fondu 
soukromého kapitálu Jet Investment a v letech 2015–2022 jako prokurista  
a manažer pro region střední a východní Evropy v Raiffeisen Centrobank AG 
ve Vídní. Následně byl generálním ředitelem a managing partnerem  
v českém obchodníkovi s cennými papíry Cyrrus a zároveň ředitelem  
a spolumajitelem chorvatské investičně poradenské společnosti. Mezi jeho 
další odbornosti patří řízení kapitálových účastí a investic, řízení mezinárod-
ních obchodů, analýza a oceňování investičních příležitostí, produktový 
management, strukturované produkty a deriváty.

Do Společnosti nastoupil na podzim roku 2023 jako ředitel útvaru obhospo-
dařování. Od roku 2024 je rovněž členem představenstva Společnosti, ve 
které odpovídá za oblast portfolio managementu.
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Identifikační údaje každého depozitáře Fondu v rozhodném období a době, 
po kterou činnost depozitáře vykonával
Po celou dobu existence Fondu je jeho depozitářem Česká spořitelna, a.s., 
se sídlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSČ: 140 00, IČO: 452 44 782, 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, sp. 
zn. B 1171. Depozitář nepověřil v rozhodném období úschovou nebo opatro-
váním majetku Fondu jinou osobu. 

Identifikační údaje každé osoby pověřené úschovou nebo opatrováním majet-
ku Fondu, pokud je u této osoby uloženo více než 1 % hodnoty majetku Fondu
Osobou zajišťující úschovu nebo opatrování majetku Fondu je depozitář uve-
dený v bodu výše. Depozitář nepověřil v rozhodném období úschovou nebo 
opatrováním majetku Fondu jinou osobu.

Identifikační údaje každé osoby oprávněné poskytovat investiční služby, 
která vykonávala činnost hlavního podpůrce ve vztahu k majetku Fondu,  
v rozhodném období, a údaj o době, po kterou tuto činnost vykonávala
V rozhodném období nevykonával žádný subjekt činnost hlavního podpůrce 
pro Fond, resp. žádný obchod ve vztahu k majetku Fondu nebyl uskutečněn 
prostřednictvím hlavního podpůrce.

Identifikaci majetku, pokud jeho hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku 
Fondu ke dni, kdy proběhlo ocenění využité pro účely této zprávy, s uvedením 
celkové pořizovací ceny a reálné hodnoty na konci rozhodného období.

V majetku fondu je 100% podíl na obchodní společnosti INVESTIKA Pekařská s.r.o.  
(dříve Pekařská Office, s.r.o.)

Ocenění majetkové účasti: 306 358 tis. Kč

Pořizovací cena 56 329 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl na obchodní společnosti INVESTIKA BRE s.r.o.  
(dříve BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.)

Ocenění majetkové účasti:    375 065tis. Kč

Pořizovací cena 256 992 tis. Kč

V majetku je dále 100% podíl na obchodní společnosti INVESTIKA Logistics CZ s.r.o.  
(dříve Alfa logistické areály s.r.o.)

Ocenění majetkové účasti: 403 907 tis. Kč

Pořizovací cena 121 821 tis. Kč

V majetku je dále 100% podíl na obchodní společnosti INVESTIKA Galerie Butovice s.r.o. 
(dříve Galerie Butovice s.r.o.)

Ocenění majetkové účasti: 1 152 124 tis. Kč

Pořizovací cena 548 572 tis. Kč
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V majetku je dále 100% podíl na obchodní společnosti INVESTIKA Mitrowicz s.r.o. (dříve 
Zámek Mitrowicz s.r.o.)

Ocenění majetkové účasti: 296 786 tis. Kč

Pořizovací cena 299 737 tis. Kč

V majetku fondu je dále 67% podíl ve společnosti TRUST MINOICO 2021 SL

Ocenění majetkové účasti: 331 251 tis. Kč

Pořizovací cena 327 497 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA Luzycka SE (dříve Luzycka SE)

Ocenění majetkové účasti: 1 401 216 tis. Kč

Pořizovací cena 1 103 649 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA LB SE (dříve Logistics Brzeg SE)

Ocenění majetkové účasti: 964 148 tis. Kč

Pořizovací cena 669 214 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA Tensor SE (dříve Tensor SE)

Ocenění majetkové účasti: 1 031 198 tis. Kč

Pořizovací cena 896 655 tis. Kč

V majetku je dále 100% podíl na obchodní společnosti INVESTIKA Szyperska sp. z o.o. 
(dříve Szyperska sp. z o.o.)

Ocenění majetkové účasti: 986 500 tis. Kč

Pořizovací cena 709 350 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti  INVESTIKA Savudrija d.o.o. 
(dříve REO Delta prva d.o.o.)

Ocenění majetkové účasti: 528 452 tis. Kč

Pořizovací cena 537 762 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl na obchodní společnosti INVESTIKA Fažana I d.o.o. 
(dříve MyTie d.o.o.)

Ocenění majetkové účasti: 746 339 tis. Kč

Pořizovací cena 707 943 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA F2F sp. z o.o. (dříve Hur-
amitell Investments sp. z o.o.)

Ocenění majetkové účasti: 1 495 394 tis. Kč

Pořizovací cena 833 475 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA RTO sp. z o.o. 
(dříve Carmona sp. z o.o.)

Ocenění majetkové účasti: 327 926 tis. Kč

Pořizovací cena 258 498 tis. Kč
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V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA Molo Lipno Residences  s.r.o. 
(dříve INVESTIKA MLR, s.r.o.)

Ocenění majetkové účasti: 422 713 tis. Kč

Pořizovací cena 423 794 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA Logistics PL sp. z o.o. (dříve 
Malvela sp. z o.o.)

Ocenění majetkové účasti: 853 933 tis. Kč

Pořizovací cena 749 103 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA P180 sp. z o.o. (dříve Tomilla 
sp. z o.o.)

Ocenění majetkové účasti: 607 692 tis. Kč

Pořizovací cena 418 578 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA FSC GmbH

Ocenění majetkové účasti: 382 116 tis. Kč

Pořizovací cena 383 422 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA Butovice Offices s.r.o. (dříve 
Butovice Offices s.r.o.)

Ocenění majetkové účasti: 397 913 tis. Kč

Pořizovací cena 390 212 tis. kč

V majetku fondu je dále 89,9% podíl ve společnosti  Höfe am Brühl GmbH

Ocenění majetkové účasti: 649 470 tis. Kč

Pořizovací cena 612 551 tis. Kč

V majetku fondu je dále 100% podíl ve společnosti INVESTIKA POC sp. z o.o. 
(dříve Calvela sp. z o.o.)

Ocenění majetkové účasti: 738 190 tis. Kč

Pořizovací cena 555 951 tis. Kč
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Další majetek překračující 1 % aktiv Fondu:

Hodnotu všech vyplacených podílů na zisku na jeden PL
V rozhodném období nebyly vyplaceny žádné podíly na zisku.

Údaje o skutečně zaplacené úplatě obhospodařovateli za obhospodařování 
Fondu, s rozlišením na údaje o úplatě za výkon činnosti depozitáře, adminis-
trátora, hlavního podpůrce a auditora, a údaje o dalších nákladech či daních
Úplata za činnost obhospodařovatele činila v rozhodném období částku  
235 822 tis. Kč (součástí této úplaty je i úplata, kterou Společnost následně 
uhradila investičním zprostředkovatelům, jako subjektům zajišťujícím distribuci 
PL Fondu, za jejich činnost). Úplata za činnost administrátora činila v rozhodném 
období částku 28 070 tis. Kč. Úplata za činnost depozitáře činila v rozhodném ob-
dobí částku ve výši 2 811 tis. Kč. Úplata za činnost hlavního podpůrce  
v rozhodném období činila částku ve výši 0,- Kč, neboť tato činnost nebyla pro 
Fond vykonávána. Úplata za činnost interního auditora činila v rozhodném 
období částku ve výši 185 tis. Kč. Úplata za činnost statutárního auditora činila 
v rozhodném období částku ve výši 472 tis. Kč. Úplata za účetní služby činila  
v rozhodném období částku ve výši 591 tis. Kč. Úplata za právní služby činila  
v rozhodném období částku ve výši 1 805 tis. Kč. Za rozhodné období byl kalku-
lován náklad daně z příjmů právnických osob ve výši 9 528 tis.

Popis rizik souvisejících s deriváty, údaje o kvantitativních omezeních  
a metodách, které byly zvoleny pro hodnocení rizik spojených s technikami 
obhospodařování Fondu za rozhodné období, včetně údajů o protistranách 
obchodů, druhu a výši přijatého zajištění, výnosech a nákladech spojených  
s použitím těchto technik, a informace o investičních limitech ve vztahu  
k derivátům sjednaným na účet Fondu
V rozhodném období Fond sjednal celkem dva nové forwardy a deset swapů  
s cílem omezení měnového rizika Fondu. Celkově tak měl Fond ke konci rozhod-
ného období dvacet jedna otevřených pozic měnových derivátů, a to tři měnové 

Položka Hodnota k 30. 6. 
2026 (v tis. Kč)

Zůstatky na bankovních účtech     1 054 523

Podílové listy DYNAMIKA, otevřený podílový fond    884 621

Reálná hodnota rev-repo operací vč. úroků 3 792 752

Úvěr INVESTIKA Galerie Butovice s.r.o. (dříve Galerie Butovice s.r.o.) 594 283

Úvěr Höfe am Brühl GmbH. 858 846

Úvěr INVESTIKA F2F sp. z o.o. (dříve Huramitell Investments sp. z o.o.) 1 055 268

Úvěr INVESTIKA CP3 sp.z o.o. (dříve Alveron sp. z o.o.) 601 443 

Úvěr INVESTIKA Logistics PL sp. z o.o. (dříve Malvela sp. z o.o.) 1 659 185

Úvěr INVESTIKA P180 sp. z o.o. (dříve Tomilla sp. z o.o.) 960 178 



90
Pololetní zpráva 2026  INVESTIKA realitní fond, otevřený podílový fond

forwardy a osmnáct měnových swapů. Derivátové instrumenty byly sjednány  
s Českou spořitelnou, a.s., Komerční bankou, a.s. a PPF bankou a.s. 
K 30. 6. 2026 byla celková čistá současná hodnota všech derivátových in-
strumentů ve výši 192 251 tis. Kč. Efektivita sjednaných derivátů je pravidelně 
vyhodnocována a v závislosti na výsledcích je rozhodnuto o dalším postupu.

Pro efektivní obhospodařování majetku Fondu mohou být na účet Fondu 
sjednány finanční deriváty a repo operace. Efektivním obhospodařováním 
majetku se rozumí realizace operací za účelem snížení rizika, za účelem 
snížení nákladů, nebo za účelem dosažení dodatečných výnosů pro Fond za 
předpokladu, že podstupované riziko je prokazatelně nízké. Expozice z těch-
to operací musí být vždy plně kryta majetkem Fondu tak, aby bylo možno 
vždy dostát závazkům z těchto operací.

Druhy, limity a způsob používání technik a nástrojů, které lze používat  
k efektivnímu obhospodařování majetku ve Fondu, postup pro vyhodno-
cování míry rizika spojeného s investováním a způsob plnění informační 
povinnosti o druzích OTC finančních derivátů, které má Fond v majetku,  
o rizicích s nimi spojených, o kvantitativních omezeních a metodách, které 
byly zvoleny pro hodnocení rizik spojených s operacemi využívajícími tyto 
finanční deriváty, se řídí nařízením vlády č. 243/2013 Sb., o investování 
investičních fondů a o technikách k jejich obhospodařování, ve znění pozdě-
jších předpisů (dále jen „Nařízení vlády“).

Jako přípustné finanční deriváty smějí být do majetku ve Fondu nabývány 
především swapy, futures, forwardy a opce. Finanční deriváty může Fond 
sjednat jen za účelem zajištění. Podkladovými nástroji finančních derivátů 
mohou být pouze úroková míra, měnový kurz, měna, finanční index, který je 
dostatečně diverzifikován, dostatečně reprezentativní a veřejně přístupný  
a věc, kterou lze podle investiční strategie Fondu uvedené ve statutu nabýt do 
jmění Fondu. Přípustné je investovat pouze do těch finančních derivátů, jejichž 
podkladový nástroj odpovídá investiční politice a rizikovému profilu Fondu.

V případě použití OTC finančních derivátů musejí být splněny tyto pod-
mínky: a/ hodnota tohoto derivátu se vztahuje pouze k hodnotám uve-
deným v ustanovení § 12 písm. a) až c) Nařízení vlády, b/ tento derivát se 
oceňuje spolehlivě a ověřitelně každý pracovní den, c/ obhospodařovatel 
Fondu může tento derivát z vlastního podnětu kdykoli postoupit nebo vy-
povědět anebo jinak ukončit za částku, které lze dosáhnout mezi smluvními 
stranami za podmínek, které nejsou pro žádnou ze stran významně nerov-
novážné, nebo může za tuto částku uzavřít nový derivát, kterým kompenzu-
je podkladová aktiva tohoto derivátu postupem stanoveným v ustanovení 
§ 37 Nařízení vlády, a d/ tento derivát je sjednán s přípustnou protistranou, 
která podléhá dohledu ČNB, orgánu dohledu jiného členského státu EU 
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nebo orgánu dohledu jiného státu.
Rizika spojená s výše uvedenými deriváty budou v případě jejich sjednávání 
posuzovaná komplexně, tj. bude posuzováno jak riziko vlastního nástroje, 
tak riziko protistran a podkladového aktiva nebo nástroje. Rizika plynoucí 
z použití těchto derivátů jsou omezena především výběrem protistran ob-
chodu a maximálním limitem expozice. Selhání protistrany obchodu může 
mít negativní dopad na hodnotu podílového listu. Vzhledem k tomu, že 
uvedené deriváty budou používány zejména k zajištění rizik a efektivnímu 
obhospodařování majetku Fondu, spočívá největší riziko s nimi spojené 
v tom, že vývoj úrokových sazeb, kurzů měny apod. bude mít opačný než 
očekávaný vývoj.

Údaje o nabytí nemovitosti do jmění Fondu za cenu, která je vyšší o více než 
10 % než nižší z cen podle posudků znalců nebo členů výboru odborníků 
včetně zdůvodnění, údaje o prodeji nemovitosti z majetku Fondu za cenu, 
která je nižší o více než 10 % než vyšší z cen podle posudků znalců nebo 
členů výboru odborníků včetně zdůvodnění
Fond v rozhodném období nenabyl do jmění Fondu nemovitost za cenu, 
která je vyšší o více než 10 % než nižší z cen podle posudků znalců nebo 
členů výboru odborníků.

Fond v rozhodném období neprodal nemovitost z majetku Fondu za cenu, 
která je nižší o více než 10 % než vyšší z cen podle posudků znalců nebo 
členů výboru odborníků včetně zdůvodnění.

V Praze dne 31. srpna 2026 

Petr Čížek
předseda představenstva, 

INVESTIKA, investiční společnost, a.s.

Milan Růžička
místopředseda představenstva, 

INVESTIKA, investiční společnost, a.s.
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Finanční výkazy ke 30. 6. 2026

Aktiva v tis. Kč 30. 6. 2026 31. 12. 2025

3 Pohledávky za bankami a družstevními záložnami 4 847 275 4 995 426

v tom: a) splatné na požádání 1 054 523 265 362

             b) ostatní pohledávky 3 792 752 4 730 064

4 Pohledávky za nebankovními subjekty 6 953 579 6 218 081

v tom: b) ostatní pohledávky 6 953 579 6 218 081

6 Akcie, podílové listy a ostatní podíly 884 621 851 799

8 Účasti s rozhodujícím vlivem 16 721 756 15 507 976

11 Ostatní aktiva 225 713 414 415

v tom: deriváty 197 358 359 067

13 Náklady a příjmy příštích období 339 679

Aktiva celkem 29 633 283 27 988 376

Pasiva v tis. Kč 30. 6. 2026 31. 12. 2025

1 Závazky vůči bankám a družstevním záložnám 195 370 345 240

v tom: b) ostatní závazky 195 370 345 240

4 Ostatní pasiva 537 591 928 667

v tom: deriváty                    5 107               18 235

5 Výnosy a výdaje příštích období 461 842

6 Rezervy 464 40 384

v tom: b) na daně 464 40 384

Cizí zdroje celkem (bez čistých aktiv připadajících na držitele podílových listů) 733 886 1 315 133

7 Čistá aktiva připadající na držitele podílových listů 28 899 397 26 673 243

Pasiva celkem 29 633 283 27 988 376

Ministerstvo financí České republiky, 
vyhláška č. 501/2002 Sb. ze dne 6. listo-
padu 2002

Obchodní firma: INVESTIKA realitní fond, otevřený podílový fond

Sídlo: U Zvonařky 291/3, Praha 2

Identifikační číslo: 71508678

Předmět podnikání: kolektivní investování

ROZVAHA
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v tis. Kč 1. 1. 2026 - 30. 6. 2026 2025

1 Výnosy z úroků a podobné výnosy 300 132 553 650

2 Náklady na úroky a podobné náklady 3 180 4 776

4 Výnosy z poplatků a provizí 104 274

5 Náklady na poplatky 318 976

6 Zisk nebo ztráta z finančních operací 137 777 785 725

7 Ostatní provozní výnosy 0 89

8 Ostatní provozní náklady 3 444 4 650

9 Správní náklady 270 936 472 993

v tom: b) ostatní správní náklady 270 936 472 993

19 Zisk nebo ztráta za účetní období z běžné činnosti před zdaněním                160 135 856 343

23 Daň z příjmů 11 131 38 797

24 Zisk nebo ztráta za účetní období po zdanění                149 004 817 546

Ministerstvo financí České republiky, 
vyhláška č. 501/2002 Sb. ze dne 6. listo-
padu 2002

Obchodní firma: INVESTIKA realitní fond, otevřený podílový fond

Sídlo: U Zvonařky 291/3, Praha 2

Identifikační číslo: 71508678

Předmět podnikání: kolektivní investování

VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY

V Praze dne 31. srpna 2026
Podpis statutárního orgánu účetní jednotky:

Petr Čížek
předseda představenstva, 

INVESTIKA, investiční společnost, a.s.

Milan Růžička
místopředseda představenstva, 

INVESTIKA, investiční společnost, a.s.


