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Uvodni slovo



V Praze dne 30. dubna 2020

Vazeni akcionafi, vazeni klienti a obchodni partnefi,

je mi cti ozndmit véam, Ze rok 2019 byl pro obchodni spole¢nost INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. pfelomovym. Pfedevsim
se nam podafilo dosdhnout silné vykonnosti obou nemovitostnich fondd, které nase spolecnost obhospodafuje, a soucasné rozsifit
nabidku fond0 urc¢enych pro investice v dalsich slibnych oborech.

Nase vlajkova lod INVESTIKA realitni fond, otevfeny podilovy fond, ur¢eny pro Sirokou vefejnost, vykazal v roce 2019 opét velmi
silny vynos. V prvnim celém kalendainim roce od svého vzniku si velmi dobre ved| také fond DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, ur¢eny
kvalifikovanym investorim. V druhé poloviné roku 2019 jsme uvedli na trh novy perspektivni fond pro kvalifikované investory FCG
investi¢nifond SICAV a.s., ktery se zaméfuje na investice mimo realitni odvétvi. Dafi se ndm tak naplnit cil, se kterym INVESTIKA, investi¢ni

s atraktivnim vynosem do nemovitosti a také do perspektivnich projektd v jinych oborech.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond dosahl v roce 2019 zhodnoceni 5,14 %. Nejenze tak naplnil ocekdvanou
vykonnost, ale zaroven pfines| podilnikdim nejlepsi zhodnoceni za posledni tfi roky. Objem fondového kapitalu se béhem roku 2019 zvysil
na vice nez 5,1 miliardy korun, coz predstavuje narlist na témef dvojnasobek. | diky tomu mohl fond zrealizovat rekordnich sedm
nemovitostnich transakci v celkové hodnoté presahujici 3 miliardy korun, coZ je nejvice v historii fondu. Po pouhych ctyfech letech svoji
existence se tak dostal mezi tfi nejvétsi retailové realitni fondy na ¢eském trhu a jeho portfolio nyni ¢itd uz 22 nemovitosti.

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, ur¢eny kvalifikovanym investorlim je sice na trhu o poznani kratsf dobu, pfesto uz v roce
2019 dokazal ukézat svlj vynosovy potencidl a pfinést nadpriimeérmé zhodnoceni 6,05 %. Odprodejem rezidencni ¢asti exkluzivniho
projektu MOLO Lipno Resort do portfolia INVESTIKA realitniho fondu se navic ukdzala vyhoda synergii, jez mezi jednotlivymi fondy
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nosti a.s. vznikaji. DYNAMIKA, otevieny podilovy fond nicméné v projektu MOLO Lipno Resort dale zstava,
protoze se podili na jeho daldi fazi spocivajici v budovani pétihvézdickového hotelu a promenady s nejvétsim dievénym molem
ve stfednf Evropé. Dalsim dilkem do mozaiky budovani nasi stabilni a kapitalové silné investi¢ni spole¢nosti se pak v roce 2019 stal FCG
investi¢nifond SICAV a.s. Svym zaméfenim na finan¢ni operace tak fond FCG umozni fond@im obhospodafovanym investi¢ni spole¢nosti
INVESTIKA nabidnout klientdm diverzifikaci jejich investi¢nich portfolif mimo nemovitosti.

R&d bych na tomto misté podékoval vsem, ktefi se na nasich Uspésich v roce 2019 podileli, a také tém, ktefi investi¢ni spole¢nosti
INVESTIKA projevili dlvéru a rozhodli se jejim prostfednictvim zhodnocovat svoje finan¢ni prostiedky.

| kdyZ prvni mésice roku 2020 ukazuji, Ze bude nejen pro investovani komplikovangjsi nez predchazejici obdobi, véfim,
Ze se ndm podali znovu naplnit oc¢ekavani, kterd do nas a nasich fondl vkladate. Jsem toho nézoru, ze k tomu prispéji také investi¢ni
ptileZitosti, které se v souvislosti s turbulentnim vyvojem zplsobenym koronavirovou pandemii na trhu bezesporu objevi. Zkusenosti,
pile a profesionalita celého naseho tymu jsou zarukou toho, Ze situaci zvlddneme navzdory rizikm, které vzhledem k okolnostem jisté
vyvstanou. Jsem presvédceny, Ze s ohledem na stabilitu, propracovanou diverzifikaci a konzervativni pfistup nasi spole¢nosti mame
ty nejlepsi predpoklady takovych pfileZitostf ve prospéch nasich investor( a partnerd vyuzit. E
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Petr Cizek, predseda predstavenstva, INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.




Zakladni udaje o spolec¢nosti

Kdatu 31.12.2019

OBCHODNI FIRMA:
ICO:

SiDLO:

PRAVNI FORMA:
SPISOVA ZNACKA:
DATUM VZNIKU:

ZAKLADNI KAPITAL:

PREDMET PODNIKANI:

INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.
04158911

Praha 5 - Smichov, Svédska 635/8, PSC 150 00
(od 1.1.2020 U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2)

Akciova spole¢nost
B 20668 vedena u Méstského soudu v Praze
11. Cervna 2015

12 000.000,- K¢, 12 ks kmenové akcie na jméno v
listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000.000,- K¢
Splaceno: 12 000.000,- K¢

¢innost investi¢ni spole¢nosti podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen,ZISIF"), spocivajici v:

1. obhospodarovani investi¢nich fondd, které jsou:

a) specialnimi fondy,

b) fondy kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondtd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani)

2. provadéni administrace investi¢nich fond, které jsou:

a) specialnimi fondy, jejichz obhospodarovatel je opravnén presahnout
rozhodny limit,

b) fondy kvalifikovanych investord, jejichz obhospodarovatel je oprdvnén
presahnout rozhodny limit (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond{ socialniho podnikani).

Spole¢nost je opravnéna presdhnout rozhodny limit.
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Profil spolecnosti

Obchodni spole¢nost INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost”), byla zalozena 22. kvétna
2014 s cilem zahdjit ¢Cinnost obhospodafovani a administrace investi¢nich fondU. Povolen( k vykonu téchto ¢innosti bylo
Spole¢nosti udéleno Ceskou narodni bankou dne 5. kvétna 2015, rozhodnuti nabylo pravni moci dne 6. kvétna 2015.

V Z4ri 2015 Spole¢nost zahajila ¢cinnost obhospodafovani aadministrace prvnihoinvesti¢niho fondu, a to podilového
fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (dale jen ,INVESTIKA RF OPF"), ktery je specialnim fondem, ktery in-
vestuje do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti. Fondovy kapital INVESTIKA RF OPF ke konci roku 2019 dosahoval
hodnoty 5137 107 089,52 K¢.

V zafi 2018 byl Spole¢nosti vytvoren dalsi investi¢ni fond, ktery Spolec¢nost obhospodafuje a administruje,
a to podilovy fond DYNAMIKA, otevieny podilovy fond (dale jen, DYNAMIKA OPF"), ktery je fondem kvalifikovanych inves-
tor0. Fondovy kapital DYNAMIKA OPF ke konci roku 2019 dosahoval hodnoty 287 724 420,63 K¢.

V z&F 2019 vznikl dalsi investi¢nf fond, ktery Spole¢nost obhospodafuje a administruje, a to FCG investi¢ni fond
SICAV as. (déle jen ,FCG SICAVY), ktery je fondem kvalifikovanych investor( majici pravni formu akciové spole¢nosti
s promeénnym zakladnim kapitdlem a jeden podfond FCG podfond. Fondovy kapital podfondu FCG podfond ke konci
roku 2019 dosahoval hodnoty 22 938 548,85 K¢.

Dlouhodobym cilem Spole¢nosti je efektivné spravovat ji obhospodafované/administrované investi¢ni fond
s ddrazem na:

maximalni srozumitelnost produktd,

preferenci konzervativnich aktiv,

vyhledavani vhodnych investi¢nich pfilezitostf,
zajistént efektivni spravy majetku investi¢nich fondd,
maximalizaci vynosu spravovanych investic.
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Nalezitosti vyroc¢ni zpravy

1. Zmény skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem rozhodného obdobi:

V prabéhu rozhodného obdobi nedoslo k Zadnym zménam.
S ucinnosti od 1. 1. 2020 doslo ke zméné sidla Spole¢nosti, které noveé je U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2.

2. Spolecnosti obhospodaiované investi¢ni fondy v priibéhu rozhodného ob-
dobi:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
KIC: 8085332210
Fond je obhospodafovan Spole¢nosti od roku 2015.

DYNAMIKA, otevfeny podilovy fond
KIC: 75161044
Fond je obhospodafovan Spole¢nosti od roku 2018.

FCG investi¢ni fond SICAV a.s.

ICO: 08512370

Podfond: FCG podfond

KIC: 75161516

Fond v¢etné podfondu je obhospodarovéan Spole¢nosti od roku 2019.

3.Spolec¢nosti administrované investi¢ni fondy v priibéhu rozhodného obdobi:
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

KIC: 8085332210
Fond je administrovan Spole¢nosti od roku 2015.

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond
KIC: 75161044
Fond je administrovan Spole¢nosti od roku 2018.

FCG investi¢ni fond SICAV a.s.

ICO: 08512370

Podfond: FCG podfond

KIC: 75161516

Fond v¢etné podfondu je administrovan Spole¢nosti od roku 2019.

4, Skutecnosti s vyznamnym vlivem na vykon cinnosti Spolecnosti spolu
s uvedenim hlavnich faktoru, které mély vliv na hospodafisky vysledek:

Primarni pfijem Spole¢nosti je generovan zejména z management fee za obhos-
podafovani majetku investi¢nich fondl ve spravé. V roce 2019 pokracoval narlst
fondového kapitalu u INVESTIKA RF OPF, coZ sebou neslo vyznamné zvyseni pfijm
Spolec¢nosti za spravu tohoto fondu, ale i nutnost dalSich investic do lidskych zdrojd
a IT. Dalsi investice souvisely zejména s obhospodafovanim fondu DYNAMIKA OPF
a zahajenim cinnosti fondu FCG SICAV a FCG podfond.

Ke konciroku 2019 ¢inil kapital Spolecnosti Castku ve vysi 21 556 tis. K&, tedy v pfepoctu
Castku 848 tis. EUR. V roce 2019 doslo k poklesu kapitalu Spole¢nosti pod vysi sta-
novenou v § 30 ZISIF, a to zejména v dlsledku nutnosti odecitat hodnotu nehmot-
ného majetku od vyse kapitalu Spolecnosti, jakoZ i nemoznosti zapocteni kladné vyse
hospodafského vysledku Spole¢nosti za rok 2019 v prabéhu pfedmeétného obdobi.
Spolec¢nost prijala odpovidajici opatfeni a v pfedmétném obdobi doslo k posilen ka-
pitalu Spole¢nosti a ndprave uvedeného poklesu.

Vyrocni zprava 2019  INVESTIKA, investicni spole¢nost, a.s.
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5.Udaje o élenech statutarniho organu, dozoréi rady a portfolio manazerech

Spolecnosti
Predstavenstvo

Petr Cizek, predseda predstavenstva a portfolio manazer
Obdobi: 11. ¢ervna 2015 - dosud
Zkusenosti a kvalifikace: viz Organy veden( spole¢nosti - pfedstavenstvo

Milan Ruzicka, mistopredseda predstavenstva
Obdobi: 11. ¢ervna 2015 - dosud
Zkusenosti a kvalifikace: viz Organy veden( spole¢nosti - pfedstavenstvo

Vaclav Kovar, ¢len pfedstavenstva a portfolio manazer
Obdobf: 15. dubna 2018 — dosud
Zkusenosti a kvalifikace: viz Organy vedeni spole¢nosti - pfedstavenstvo

Dozorcirada

Jan Cizek, predseda dozoréi rady
Obdobf: 11. ¢ervna 2015 - dosud
Zkusenosti a kvalifikace: viz Organy veden( spole¢nosti - dozorci rada

Mgr. Alena Haplova, ¢len dozordi rady
Obdobi: 11. ¢ervna 2015 - dosud
Zkusenosti a kvalifikace: viz Organy vedeni spole¢nosti - dozorci rada

Mgr. Monika Zus¢akova, clen dozor¢i rady
Obdobi: 18. 74t 2017 - dosud
Zkusenosti a kvalifikace: viz Organy vedeni spole¢nosti - dozorci rada

Portfolio manazefi

Petr Cizek, predseda predstavenstva a portfolio manazer - viz vyse

sv v

Vaclav Kovaf, ¢len pfedstavenstva a portfolio manazer - viz vyse

6. Osoby, které mély na Spole¢nosti kvalifikovanou tcast:

(a) REFIL INVESTMENTS LIMITED, se sidlem 6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA
COURT, OFFICE 2, Kyperska republika, registracni ¢islo: HE330172 kvalifikovana ucast:
dosdhne nebo prekroci 50 % zdkladniho kapitalu nebo hlasovacich prav investi¢ni
spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a. s.

7. Osoby, na kterych méla Spole¢nost kvalifikovanou tcast:

(a) Spolec¢nost ma ode dne 30. srpna 2019 kvalifikovanou Ucast na investi¢nim fondu
FCG investi¢ni fond SICAV a.s, 1CO: 08512370, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vloZka 24700, ve vy3i 10 % na zakladnim kapitalu. Spole¢nost ma vyse uvedenou
Ucast i k poslednimu dni pfedmétného obdobi.

Hospodarsky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti FCG investi¢ni fond SICAV a.s.
zarok 2019 ¢inil -1.999,19 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

Spole¢nost nema dalsi kvalifikované Ucasti na jinych osobach s vyjimkou kvalifiko-
vanych Ucasti drzenych na tcet obhospodairovaného fondu INVESTIKA realitni
fond, otevieny podilovy fond (déle jen,INVESTIKA RF OPF"):

(b) Kvalifikovana ucast na obchodni spole¢nosti Pekafska Office, s.r.0., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27387852, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 115706, ve vysi 100 %
zakladniho kapitalu. Spolec¢nost ma vyse uvedenou kvalifikovanou Ucast, na Ucet
INVESTIKA RF OPF, na obchodni spole¢nosti Pekafska Office, s.ro. i k poslednimu dni
predmétného obdob.

Hospodarsky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti Pekaiskd Office, s.r.o. za rok
2019 ¢inil -697 943,63 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.
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(c) Kvalifikovand ucast na obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.,
se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27413560, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 111835,
ve vysi 100 % zakladniho kapitdlu. Spole¢nost ma vyse uvedenou kvalifikovanou
Ucast, na Ucet INVESTIKA RF OPF, na obchodni spolec¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.
i k poslednimu dni pfredmétného obdobi. Spole¢nost méla v pfedmétném obdobi
kvalifikovanou Gcast na obchodni spolecnosti SV Real Asset s.r.0., ICO: 07541775, ve vysi
100 % zakladniho kapitalu, pricemz uvedend obchodni spole¢nost zanikla v ddsledku
fuze sloucenim do néastupnické spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

Hospodaisky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.
zarok 2019 ¢&inil: -1 111 106,96 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

(d) Kvalifikovana ucast na obchodni spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07020368, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod C 293195, ve vysi 100 % zékladniho
kapitdlu. Spole¢nost méa vyse uvedenou kvalifikovanou Ucast, na Ucet INVESTIKA RF OPF,
na obchodni spole¢nosti INVESTIKA alfa, s.r.o. ik poslednimu dni pfedmétného obdobi.

Hospodarsky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti INVESTIKA Alfa, s.ro. za rok
2019 ¢&inil: 9 340 452,05 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

(e) Kvalifikovana ucast na obchodni spole¢nosti INVESTIKA beta, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 05557003, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 302010, ve vysi 100 %
zakladniho kapitalu. Spole¢nost ma vyse uvedenou kvalifikovanou Ucast, na Ucet
INVESTIKA RF OPF, na obchodni spole¢nosti INVESTIKA beta, s.ro. i k poslednimu dni
predmétného obdob.

Hospodarsky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti INVESTIKA beta, s.r.o. za rok
2019 ¢inil: 6 933 246,33 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

(f) Kvalifikovand ucast na obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o., se sidlem
U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07344112, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 299521, ve vysi 100 %
zakladniho kapitalu. Spole¢nost ma vyse uvedenou kvalifikovanou Ucast, na Ucet
INVESTIKA RF OPF, na obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o. i k poslednimu dni
pfedmeétného obdobi.

Hospodafsky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o. za rok
2019 ¢inil: -209 544,62 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

(g) Kvalifikovand Ucast na obchodni spole¢nosti NRE Avenir s.r.0., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 04485751, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 248433, ve vysi 100 %
zakladniho kapitalu. Spolec¢nost ma vyse uvedenou kvalifikovanou Ucast, na Ucet
INVESTIKA RF OPF, na obchodni spole¢nosti NRE Avenir s.r.o. i k poslednimu dni pred-
métného obdobi.

Hospodafsky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti NRE Avenir s.r.o. za rok 2019
¢inil: 46 785 846,11 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

(h) Kvalifikovana ucast na obchodni spolecnosti INVESTIKA KE4, s.r.0., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08081875, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 312687, ve vysi 100 %
zakladniho kapitalu. Spolec¢nost ma vyse uvedenou kvalifikovanou Ucast, na Ucet
INVESTIKA RF OPF, na obchodni spole¢nosti INVESTIKA KE4, sro. i k poslednimu dni
predmétného obdobi.

Hospodafsky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti INVESTIKA KE4, s.ro. za rok
2019 ¢inil: - 3 778 070,55 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

(i) Kvalifikovana Ucast na obchodni spolecnosti Circle Logistics s.r.0., se sidlem
Londynska 254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2, 1CO: 08082341, zapsané v obchodnim
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rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 312706, ve vysi 67 %
zakladniho kapitdlu. Spole¢nost ma vyse uvedenou kvalifikovanou Ucast, na Ucet
INVESTIKA RF OPF, na obchodni spole¢nosti Circle Logistics s.r.o. i k poslednimu dni
predmétného obdobi.

Hospodafsky vysledek po zdanéni obchodni spole¢nosti Circle Logistics s.r.o. za rok
2019 ¢inil: -1 767 557,30 K¢, ktery byl ovérfen auditorem.

(j) Kvalifikovand ucast na obchodni spole¢nosti MOLO Lipno Residence s.r.o.,
se sidlem Na Konvéice 1864/13, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 07421371, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 300762,
ve vysi 100 % zakladniho kapitalu. Spole¢nost ma vyse uvedenou kvalifikovanou Ucast,
na ucet INVESTIKA RF OPF, na obchodni spole¢nosti MOLO Lipno Residence s.ro.
i k poslednimu dni pfedmeétného obdobi.

Hospodarsky vysledek po zdanéni obchodnf spole¢nosti MOLO Lipno Residence s.r.o.
za rok 2019 ¢inil: -45 481,60 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

(k) Kvalifikovand Ucast na obchodni spole¢nosti Galerie Butovice s.r.o0., se sidlem
U Zvonaiky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27199428, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 103877, ve vysi 100 %
zakladniho kapitalu. Spole¢nost ma vyse uvedenou kvalifikovanou Ucast, na Ucet
INVESTIKA RF OPF, na obchodni spole¢nosti Galerie Butovice s.r.o. i k poslednimu dni
pfedmétného obdobi.

Hospodarsky vysledek po zdanéni obchodni spolecnosti Galerie Butovice s.ro. za rok
2019 ¢inil: - 10 247 829,37 K¢, ktery byl ovéfen auditorem.

8. Osoby jednajici se Spole¢nosti ve shodé:
REFI INVESTMENTS LIMITED, se sidlem 6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA

COURT, OFFICE 2, Kyperska republika, registra¢nf ¢islo: HE330172
Pekafska Office, sro., se sidlem U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

ICO: 27387852

BOHEMIA REAL ESTATE sro, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2,1C0O: 27413560

INVESTIKA alfa, s.r.o, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

ICO: 07020368

INVESTIKA beta, sro. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO: 055570032

INVESTIKA gama, s.r.o,, se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

ICO: 07344112

NRE Avenir sro. se sidlem U Zvonafky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO: 04485751

INVESTIKA KE4, sro., se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO: 08081875

Circle Logistics s.r.0,, se sidlem Londynska 254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2

MOLO Lipno Residence s.r.o., se sidlem Na Konvarce 1864/13, Smichov, 150 00
Praha 5,1C0O: 07421371

Galerie Butovice sro., se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO: 27199428

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond, se sidlem Svédské 635/8, Smichov,
150 00 Praha 5, Ceska republika, KIC: 8085332210

DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, se sidlem Svédska 635/8, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika, KIC: 75161044

FCG investi¢ni fond SICAV as, ICO: 08512370, se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika a jeho podfond FCG podfond

Jan Cizek, pfedseda dozor¢i rady, nar. 16. Unora 1975, bytem Praha 4 — Modfany,
Vétrovcova 1571/3, PSC 143 00

Petr Cizek, pfedseda predstavenstva, nar. 20. fijna 1976, bytem Vétrovcova 1571/3,
Modfany, 143 00 Praha 4

Milan ROzicka, mistopfedseda predstavenstva, nar. 12. Cervna 1972, bytem
Na Konvafce 1864/13, Smichov, 150 00 Praha 5

Vaclav Kovar, ¢len predstavenstva, nar. 28. dubna 1981, bytem Simackova 1371/10,
HoleSovice, 170 00 Praha 7
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Mar. Alena Haplovd, ¢len dozorci rady, nar. 27. kvétna 1979, bytem Nad Ohradou
2635/11, Zizkov, 130 00 Praha 3

Mgr. Monika Zus¢akova, ¢len dozoréi rady, nar. 18. zafi 1989, bytem 02743 Nizn3,
Nové Doba 504/20, Slovenska republika

9. Soudni nebo rozhodcdi spory:

V rozhodném obdobi Spole¢nost nebyla a neni Ucastnikem Zadnych soudnich ani
rozhodcich spord, u kterych by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty
majetku Spole¢nosti nebo investi¢niho fondu, jeho? se spor tyka, a to ani na uUcet
jf obhospodarovanych/administrovanych fondd.

10. Udaje o osobach, které byly v rozhodném obdobi Spoleénosti povéfeny
vykonem jednotlivé c¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani fondu:

Spole¢nost nepovéfila v rozhodném obdobi Zddnou osobu vykonem ¢innosti, ktera
zahrnuje obhospodarovan( fondu.

11. Udaje o osobach, které byly v rozhodném obdobi povéieny Spoleénosti
vykonem jednotlivé c¢innosti, kterou zahrnuje administrace fondu:

Spole¢nost v rozhodném obdobi povéfila vykonem jednotlivych ¢innosti, které
zahrnuje administrace fondu (nenf-li uveden konkrétni fond, plati ze se povéreni tyka
vsech administrovanych fondd):
vnitini audit Compllex, sro., se sidlem Praha 2, Manesova 881/27, PSC 120 00,
ICO: 27181537
vedeni Ucetnictvi PACTIP s.r.o, se sidlem Praha 4 - Branik, U Haje 1759/28, PSC 14700,
ICO: 27173283
spravce IS ARBES Technologies, ass., se sidlem Plzeriska 345/5, Smichov, 150 00
Praha 5, ICO: 42192889 FOXTEL s.ro, se sidlem Tisice, K lesu 357, PSC 27715,
ICO: 24763331 NUX sr.o. se sidlem v Pafezinach 594, 19012 Praha 9, ICO: 27234631
compliance a vyhotoveni a aktualizace vyroc¢ni a pololetni zpravy fondu Advokatni
kancelat KF Legal, sro., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Opletalova 1015/55,

PSC 11000, ICO: 29143608

vyhodnocovani potencidlnich investorl do DYNAMIKA OPF ve smyslu § 272
odst. 1 pism. h) bod 2. ZISIF a § 272 odst. 1 pism. i) bod 2. ZISIF Broker Consulting, a.s,,
se sidlem Jirdskovo namésti 2684/2, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzen,
ICO: 25221736

vyhodnocovéni potencidlnich investorl do FCG SICAV a FCG podfond ve smyslu
§ 272 odst. 1 pism. h) bod 2. ZISIF a § 272 odst. 1 pism. i) bod 2. ZISIF Broker Trust, a.s.,
se sidlem Hanusova 1411/18, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 26439719
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Organy vedeni spolecnosti - predstavenstvo

Pfedstavenstvo z pozice statutarniho organu Spole¢nosti zajistuje obchodni vedeni
Spolecnosti, Fidf jeji ¢innost a zastupuje ji. Pfedstavenstvo Spole¢nosti ma dle stanov
4 ¢leny volené dozorci radou na dobu 5 let. Opétovna volba ¢lena predstavenstva
je mozna. Zasedani pfedstavenstva Spolecnosti se kona nejméné jednou za dva mésice.

Udaje o ¢lenech predstavenstva:

Petr CI'iEk, predseda predstavenstva, portfolio manazer
datum vzniku ¢lenstvi a funkce: 11. ¢ervna 2015

ZkusSenosti a kvalifikace:

Po studiu na Narodohospodafské fakulté na Vysoké skole ekonomické v Praze pUsobil
Petr do roku 2007 v prazské pobocce nadnarodni banky HSBC Bank plc. Behem svého
plsobeni v HSBC se Petr podilel na mnoha transakcich mezindrodnich i ceskych
spolecnosti, véetné vedouci role pfi poskytnuti syndikované garance konsorcia ¢trnacti
mezinarodnich bank v roce 2003 ve prospéch Ceské spravy letist sp. (na zajisténi
financovani vystavby Termindlu Il) ve vysi deviti miliard korun. Po odchodu z ban-
kovniho sektoru Petr zaloZil investi¢ni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS,
ktery se vénuje vyhledavani investi¢nich piileZitosti v Ceské republice a stiedni Evropé.
V roce 2008 s touto spolec¢nosti realizoval odkup vice nez tfi set nemovitosti v ramci
nakupu portfolia nemovitosti od spole¢nosti Telefonica O2. Od téhoz roku se Petr plné
vénoval rozvoji spole¢nosti IMMOTEL a.s., ktera viastni a aktivné obhospodarfuje portfolio
regionalnich nemovitosti v celé Ceské republice. Ve své funkci predsedy predstavenstva
investi¢ni spolecnosti ma Petr na starosti strategické pldnovani, obhospodafovani
majetku a fizeni akvizi¢ni ¢innosti.

Milan Rﬁiiéka, mistopfedseda pfedstavenstva
datum vzniku ¢lenstvi a funkce: 11. ¢ervna 2015

ZkusSenosti a kvalifikace:
Po Uspésném sloZzeni makléfské zkousky se Milan stal ¢lenem makléfského oddélent
v pobocce Vieobecné Gvérové banky a pozdéji téz Ceskoslovenské obchodni banky.

Po ukonceni angazma v bankovnim sektoru zalozil spole¢nost INTERLIFE, kterd
se zabyva investi¢nim zprostfedkovanim. Dalsi angaZzma nasledovalo na pozici pfedsedy
predstavenstva akciové spolecnosti RENTERA, jejiz cinnost spociva v investicich
do nemovitosti s bonitnimi najemci s dlouhodobymi najemnimi vztahy. Milan
je taktéz piedsedou kontrolni komise Ceské asociace spole¢nostifinan¢niho poradenstvi
a zprostiedkovani — CASF. Mnohaleté zkusenosti z oblasti finan¢nich trh@, cennych
papird a v neposledni fadé trhu realitniho zdrocuje na pozici ¢lena predstavenstva
Spole¢nosti s odpovédnosti za finanéni fizeni a fizeni rizik. Milan je absolventem
Ekonomické fakulty Zadpadoceské univerzity v Plzni.

Vaclav KovéF, ¢len predstavenstva, portfolio manazer
datum vzniku ¢lenstvi: 15. dubna 2018

Zkusenosti a kvalifikace:

Vaclav zacal v roce 2007 pracovat v obchodni spole¢nosti KNIGHT FRANK, v oddéleni
prodejd a naslednym kariernim rdstem dosahl v roce 2015 pozice associate director.
V posledni fazi svého plsobeni v uvedené obchodni spole¢nosti, tj. od 2015 do 2017
mél moZnost vybudovat nové oddéleni Distressed Assets, je7 se Uzce specializovalo
na realizace zastav pro financni instituce. V ¢innosti pro uvedenou obchodni
spole¢nost se postupné vypracoval na vedouctho tymu odbornych pracovnikd,
a v rdmci této pozice koordinoval vypracovani dokumentace potfebné k prodeji
nemovitostnich aktiv, komer¢ni due diligence a odhadu prodejni hodnoty nemovi-
tostnich aktiv. Po nékolikaleté pfipravé Vaclav v roce 2015 splnil praktické i teoretické
kvalifika¢ni podminky a byl pfijat za ¢lena v nadnarodni profesni organizaci the Royal
Institution of Chartered Surveyors (Kralovské instituce certifikovanych odhadc()
zalozené v Londyné v roce 1868, jejimz cilem je budovani a dodrzovani co nejvyssich
profesnich a etickych standardd v realitnim odvétvi. Od listopadu 2017 pdsobf Vaclav
ve Spole¢nosti jako portfolio manazer a od dubna 2018 také jako c¢len predstavenst-
va. Ve své funkci ¢lena predstavenstva Spole¢nosti ma Vaclav na starosti strategické
planovani, obhospodafovani majetku a fizenf akvizi¢ni ¢innosti.
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Organy vedeni spole¢nosti - dozorci rada

Dozor¢f rada je kontrolnim organem Spolecnosti, ktery dohliZzi na vykon plsobnosti
pfedstavenstva a na c¢innost Spole¢nosti, voli a odvolava cleny predstavenstva,
prez-koumava Ucetnizaveérku a ndvrh narozdéleni zisku nebo na uhradu ztréty, predklada
valné hromadeé a predstavenstvu sva doporucent, vyjadieni a navrhy, pIni funkci vyboru
pro audit. Dale pIni povinnosti tykajici se fidiciho a kontrolniho systému a strategie
a vyjadfuje se k navrhu povéfeni nebo odvolani osoby provadénim vnitfniho auditu,
¢innosti compliance a ¢innosti fizent rizik. V souladu se stanovami Spole¢nosti dozorci
rada Spole¢nosti zaseda nejméné jednou za rok.

Dozor¢irada ma tfi ¢leny zvolené valnou hromadou na funkéni obdobi 5 let. Opakovana
volba je mozna.

Udaje o ¢élenech dozoréi rady:

Jan CI'iEk, predseda dozor¢i rady
datum vzniku ¢lenstvi a funkce: 11. ¢ervna 2015

Zkusenosti a kvalifikace:

Jan je zkusenym odbornikem v oblasti investic s mnoholetou praxi. Po studiu ekonomie
na Fakulté socidlnich véd Univerzity Karlovy Uspésné sloZil makléfské zkousky a nékolik
let pGsobil v bankovnim sektoru. Za dobu svého podnikani rovnéz nasbiral bohaté
zkudenosti s plisobenim ve vykonnych i dozorcich organech

Alena Haplova, ¢len dozorei rady:
datum vzniku ¢lenstvi: 11. ¢ervna 2015

Zkusenosti a kvalifikace:

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy univerzity Brno v roce 2002 zacala
Alena aktivné pUsobit v advokacii. Po Uspésném absolvovani advokatnich zkousek
v roce 2006 zahdjila vlastni praxi. Specializuje se na korporatni pravo, civilni a komereni
spory. Rovnéz ma dlouhodobé zkusenosti s oblasti investovanf a corporate finance.

Monika Zuééa'kova’, ¢len dozor¢i rady
datum vzniku ¢lenstvi: 18. zaff 2017

ZkusSenosti a kvalifikace:

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy univerzity Brno v roce 2013 zacala Monika
aktivné plsobit v advokacii. Po Uspésném absolvovani advokatnich zkousek v roce 2016
zahdjila vlastni praxi. Specializuje se na insolvencni a korporatni pravo, civilni a komeréni
spory. Ma dlouhodobé zkuSenosti z oblasti nemovitostniho prava.
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Informace pro akcionare,
stav ke dni31.12.2019:

Zakladni kapital

Vydané cenné papiry

Struktura akcionara

VySe upsaného zakladniho kapitdlu Spolecnosti ¢inf 12 000 000,- K¢. Zakladni kapital je splacen v pIné vysi. Spole¢nost
nema zadné vlastni akcie. Podminky pro zvyseni zékladniho kapitdlu jsou dany stanovami Spole¢nosti a odpovidaji
obecné zavaznym pravnim predpistim.

CENNY PAPIR AKCIE

DRUH kmenova
FORMA najméno
PODOBA listinna
POCET KUSU 12 ks
JMENOVITA HODNOTA 1.000.000,- K¢

prevoditelné na tieti osoby s pfedchozim souhlasem valné hromady, prevod
akcii mezi akcionafi neni omezen

PREVODITELNOST
Akcie byly vydany na zdkladé obecné zavaznych pravnich pfedpist a stanov Spolecnosti. Akcie nejsou vydany jako
zaknihované cenné papiry a nejsou pfijaté k obchodovéni na evropském regulovaném trhu. Dle platnych stanov je akcie
na jméno prevoditelnd rubopisem a pfedanim. Prava spojend s akciemi jsou pro vsechny akcie stejna.

Jediny akcionaf:
REFI INVESTMENTS LIMITED
se sidlem 6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA COURT, OFFICE 2, Kyperska republika, registracnf ¢islo: HE330172
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Informace o cilechametodachfizenirizik véetné politiky
pro zajisténi vsech hlavnich typt planovanych transakci,
u kterych se pouziji zajiStovaci derivaty a cenovych,
uvérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvisejicich
s tokem hotovosti

Spolec¢nost zavedla strategii (systém) fizeni rizik, obsahujici cile a metody fizeni rizik,
kterou pravidelné, nejméné viak jednou rocné prezkoumava a v pfipadé potreby jej
upravuje. Zakladnim cilem zavedené strategie soustavného fizeni rizik je poskytovat
nezkresleny obraz o mife podstupovanych rizik a umoznit odhalovani dosud neiden-
tifikovatelnych rizik. Rizenf rizik v rdmci Spole¢nosti jakozto obhospodafovatele fond(i
zahrnuje zejména metody pro fizeni trznich a uUvérovych rizik, rizika koncentrace,
rizika likvidity, operacnich rizik, a to vzdy s ohledem na relevanci k pfislusnému fondu.
Strategie a postupy pro fizenf rizik jsou koncipovany tak, aby byly maximalné ucelené
a propojené.

Metody, resp. nastroje pro fizeni rizik jsou zejména aktivni sledovani a reportovani limitd
a postupy ocenovani, a to jak viastnimi pracovniky, tak externimi dodavateli (vCetné
nezavislych odbornik(). Strategie fizenf rizik je zaloZzena predevsim na vymezeni rizik,
kterym je nebo mUZe byt Spolec¢nost anebo ji obhospodafované fondy vystaveny, dale
na zasadach pro posuzovani vyznamnosti pfi fizeni rizik, zasadach a metodach pro fizeni
jednotlivych rizik, akceptované mife rizika, zésadach pro fizeni likvidity, zdsadach pro
vymezeni povolenych produkt, mén, statd, zemépisnych oblasti, trh a protistran,
stanoveni podminek, obsahu a Ihit podavani zprav o fizeni rizik predstavenstvu
a pfipadné téz dozorci rade.

Strategie fizeni rizik dale obsahuje i politiku a postupy fizeni likvidity, které jsou pravi-
delné jednou ro¢né prezkoumdvany a aktualizovdny predstavenstvem soucasné
se strategif fizenf rizik.

Pfi obhospodarovani majetku fondu muze Spole¢nost pouzivat finan¢ni derivaty
za UCelem zgjisténi a s cilem sniZenf rizika. Spole¢nost stanovila techniky a nastroje, které
musi byt pouzity v pfipadé, Zze Spole¢nost pfi obhospodarovani majetku fondu pouZije
finan¢ni derivaty za Ucelem zajisténi. Spole¢nost ve sledovaném obdobi neprovedla ani
neplanovala zadnou transakci, u které by se pouzily zajistovaci derivaty.
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Ostatni udaje

Spole¢nost vzhledem ke svému pfedmétu ¢innosti nevyviji Zzadné aktivity v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost v rozhodném obdobf nenabyla vlastni akcie.

V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztahi postupuje
Spole¢nost v souladu s platnou pravni Upravou. Spole¢nost vzhledem ke svému
predmétu cinnosti nevyviji zadné specifické aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi.

Spole¢nost zaméstnavala k 31. 12. 2019 22 zaméstnancu.

Spole¢nost nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
Spolecnosti a stavu jejiho majetku

Podnikatelska ¢innost Spole¢nosti byla v rozhodném obdobi zaméfena na innosti
administrace a obhospodafovani podilového fondu INVESTIKA RF OPF, ktery je fondem
speciadlnim investujicim do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti, a administrace
a obhospodarovani fondd kvalifikovanych investor(, a to DYNAMIKA OPF a FCG SICAV,
vcetné podfondu.

Stabilni ekonomické prostfedi s ekonomickym rlstem bylo pfiznivé pro investice
obecné. Naroky na vynosnost prémiovych kanceldfskych budov za rok 2019 dale
mirné klesly v témér celé Evropé veetné Ceské republiky, coZ se odrazilo v ristu hod-
noty kanceldfskych nemovitosti. Tento trend nasledovala i ostatni odvétvi nemo-
vitostniho trhu. Nejvétsi objem investic, téméf 50 %, predstavovaly investice prave
do kanceldfi, nasledované obchodnimi prostory, hotely a industridinimi nemovitostmi.
Celkové investice se vysplhaly ke tfem miliarddm euro a v roce 2020 se pfedpoklada
dosazeni obdobné hranice. Viyssi aktivita doméacich investord, véetné realitnich fondd
je pozitivnim signdlem, pfispivajicim ke stabilité trhu. Z pohledu Spolecnosti byl
rok 2019 velice Uspésny. Nejvétsi spravovany fond, INVESTIKA RF OPF, zaznamenal
vyznamnou expanzi. Vice nez zdvojnasobil pocet transakci provedenych od svého
zaloZeni v roce 2015 a téméf zdvojnédsobil hodnotu fondového kapitélu, coz indikuje vy-
budovanou divéru od podilnikd a vybudovani silné pozice na trhu. Za dvanact mésicd
roku 2019 vzrostla hodnota podilovych listd INVESTIKA RF OPF o 5,14 %.

Ke konci roku 2019 dosahl fondovy kapitdl fondu INVESTIKA RF OPF hodnoty
5137107 089,52 K¢&. Aktiva byla k31.12. 2019 drZena ve formé Ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech, pujckdch nemovitostnim  spole¢nostem  vlastnénych  fondem
a pohledavkam k bankovnim Ustaviim.

Rlst zaznamenal i fond kvalifikovanych investord DYNAMIKA OFP, jeho? fondovy kapital
ke konci roku 2019 dosahoval hodnoty 287 724 420,63 K¢. Déle byl v z&fi 2019 zalozen
daldi fond kvalifikovanych investord FCG SICAV s podfondem FCG podfond, pficemz
fondovy kapital FCG podfond ke konci roku 2019 dosahoval hodnoty 22 938 548,85 K¢.

Finan¢ni vysledky
Rozvaha
Bilan¢ni suma Spole¢nosti dosahla ¢astky 45 924 042,61 Ke.

Aktiva Spolecnosti tvofi pfedevsim hotovost na Uctech u bank a dlouhodoby hmotny
a nehmotny majetek.

Pasiva v odpovidajici vysi sestavaji z vlastniho kapitdlu Spole¢nosti snizeného
0 ztratu bézného Ucetniho obdobi. Vlastni kapital Spole¢nosti byl v pribéhu roku
2019 navysen o deset miliont korun ¢eskych formou pfiplatku mimo zékladni kapital
Spole¢nosti.

Vykaz zisku a ztrat

Vysledkem hospodareni v roce 2019 byl zisk ve vysi 1 819 068,15 KE.

Ucetni zavérka tvoii piflohu vyro¢ni zpravy.
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Predpokladany vyvoj Spole¢nosti

V roce 2020 se Spole¢nost bude nadale zaméfovat na administraci a obhospodafovani
fondl INVESTIKA RF, OPF, DYNAMIKA OPF a FCG SICAV, veetné podfondu. Spole¢nost
byla oslovena s poptavkou po administraci a obhospodafovani dalsich novych fondd,
je tedy mozné, Ze se v roce 2020 nabidka fondl rozroste. Nové chce Spole¢nost rozsifit
své sluzby o asset management. Zaroven bude kladen diraz na vyhleddvani vhod-
nych investi¢nich pfileZitosti a podporu pfilivu investic, zejména pomoci rozsifeni sité
spolupracujicich investi¢nich zprostfedkovateld. Z téchto dlvodd planuje Spole¢nost
i personalni posilent.

Spole¢nost pfipravuje rozsifeni své plsobnosti do dalsich zemi, zejména pak
na Slovensko. Brzy bude spusténa EUR tfida INVESTIKA RF, OPF, o kterou je na trhu velky
zdjem a kterd umozni eliminovat kurzové riziko eurovym investorim. Nadale se bude
klast ddraz na modernizaci a rozvoj IT a maximalni automatizaci a digitalizaci procesu.

Udaje o vyznamnych skuteénostech nastalych po
rozhodném dni

Spole¢nost monitoruje soucasnou situaci ve spojitosti s koronavirem. Veskeré ¢innosti
provadeéné Spolecnosti probihaji v nezménéném rozsahu. Vzhledem k prevenci rizik
byly zruseny Ucasti na Skolenich a podobnych akcich, osobni schizky byly nahrazeny
konferencnimi hovory, popf. elektronickou komunikaci. V pradbéhu zvysenych rizik
v souvislosti s Sifenfm koronaviru také vétsina pracovnikd Spolecnosti vykondva svou
¢innost distancnim zplGsobem. Ostatn{ vnitini postupy a procesy Spole¢nosti funguijf
beze zmén. Spole¢nost je schopna v tomto mimofadném reZzimu zajistit svou ¢innost
po nezbytné nutnou dobu.

V pfipadé dalsiho zpfisnéni soucasnych opatfeni ma spolec¢nost vypracovan krizovy
plan, jak dale postupovat.

V Praze dne 31.3.2020

P4
7 )
~ \ ".
Petr Cizek Milan Ruzicka

predseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

mistopredseda pfedstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava o vztazich

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zékona ¢. 90/2012 Sb,,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpisd, je predkladand predstavenstvem Spole¢nosti. Propojenymi oso-
bami jsou ve smyslu vyse uvedeného zdkona:

I. Identifikace propojenych osob

Ovladajici osoba

R.E.F.l. INVESTMENTS LIMITED, se sidlem 6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA
COURT, OFFICE 2, Kyperska republika, spolec¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Ministerstvem obchodu, préimyslu a turistiky, Oddéleni obchodniho rejstfiku
Nikosie, pod ¢islem HE330172, jejimz akcionaifem je Jan Cizek, nar. 16. Unora 1975,
bytem Vétrovcova 1571/3, Modfany, 143 00 Praha 4.

Ovladana osoba:

INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 041 58 911, se sidlem Svédské 635/8,
Smichov, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 20668.

Il. Struktura vztahii mezi propojenymi osobami

Vy$e uvedend ovladajici osoba mUze uplathovat rozhodujici vliv ve Spole¢nosti jakozto
ovlddané osobé z titulu dispozice akciemi tvoricimi 100 % (sto procent) zakladniho
kapitalu Spole¢nosti, coz z ni Cini jediného akcionafe Spolecnosti.

lll. Uloha ovladané osoby v ramci vztahu mezi propojenymi osobami
Ovladana osoba je osobou ovladanou ovladajici osobou bez zvlastni role ¢i Ulohy
ve struktufe vztaht mezi propojenymi osobami.

IV. Zpisob a prostiedky ovladani

Ovladani je realizovano prostifednictvim vykonu akcionafskych prav. Ovladajici osoba
naklada s podilem na hlasovacich pravech predstavujicich 100 % vsech hlast. Ovladajici
o0soba mUZe samostatné jmenovat nebo odvolat ¢leny kontrolniho orgadnu Spole¢nosti,
ktery voli ¢leny statutdrniho organu Spole¢nosti.

V. Piehled jednani ucinénych na popud nebo v zajmu propojenych osob
vrozhodném obdobi, tykajici se majetku, presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu
Spolecnosti:

V rozhodném obdobf nebyla u¢inéna zadna pravni jednani mezi propojenymi osobami
odpovidajici uvedené podmince.

VI. Piehled vzajemnych smluv uzavienych mezi propojenymi osobami

v rozhodném obdobi:

V rozhodném obdobf nebyly mezi propojenymi osobami uzavieny zadné smlouvy,
ale ovladajici osoba poskytla ovlddané osobé dobrovolny pfiplatek mimo zakladni
kapital, konkrétné pak dne 20.12.2019 pfiplatek ve vysi 10.000.000 K¢.

VII. Vznik Gjmy a jeji vyrovnani:
Spole¢nosti nevznikla ze smluvnich vztahd s ovladajici osobou v rozhodném obdobf
7adna Ujma.

VIil. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi
osobami a pfipadna rizika:

Ze vztahu mezi propojenymi osobami nevznikaji zadné vyhody ani nevyhody, rovnéz
tak zde nejsou zadna rizika.

Vyrocni zprava 2019  INVESTIKA, investicni spole¢nost, a.s.
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IX. Davérnost informaci a zavérecné prohlaseni statutarniho organu ovladané

osoby:

Za ddvérné jsou v rdmci vztahd mezi propojenymi osobami povazovany informace
a skutec¢nosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi téchto osob vcetné informaci,
které byly za ddvérné osobami oznaceny, zejména pak informace z obchodniho styku,
které by mohly byt samostatné nebo v souvislosti s jinymi skute¢nostmi k Ujmé jakékoliv
z vyse uvedenych osob. S ohledem na tuto skute¢nost byla tato zprava sestavena tak,

aby v ni nebyly obsaZeny informace povazované za diverné,

Pfedstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, ze Udaje uvedené v této zpravé odpovidaji

skute¢nosti a zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

V praze dne 31. 3. 2020.

/U
[/ /

Petr Cizek
predseda predstavenstva,

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

|
Milan Rizicka
mistopredseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Ministerstvo financi Ceské republiky ~ Obchodni firma: INVESTIKA, investicni spolecnost, a.s. . gislo 31.12.2019 31.12.2018
Vyhlagka 501/2002 Sb. @ Aktiva tad- - e Cists Cists
ze dne 6. listopadu 2002 tis Ké K f‘futa Op:'a\vllf:e { ’IStka { ’IStIf
Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2 g b c cas]t e gz y cas3t . cas4t .
identikacni cislo: 04138911 9 Dlouhodoby nehmotny majetek 21 13476 4850 8626 4484
predmét podnikani: kolektivni investovani . Lo
z toho: a) zfizovaci vydaje 22 3107 2848 259 881
okamzik sestaveni Ucetni zavérky:  06. 04. 2020
ill 2
ROZVAHA b) goodwi 3 0 0 0 0
31.12.2019 ma'eteﬁ) ostatni dlouhodoby nehmotny 10 369 2002 8367 3603
- Akt dislo 31.12.2019 31.12.2018 )
. iva o P G .
HS Ke d-  Hruba  Opravné  Cists Cista 10 Dlouhodoby hmotny majetek 25 1194 610 584 278
a b ku ' castka  polozky  castka castka z toho: pozemky a budovy pro provozni
c 1 2 3 4 - 26 0 0 0 0
cinnost
1 Eokllj‘dn" hotovost a vklady u centralnach 1 390 ) 390 396 ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
an
Statni bezkup6nové diuhopisy a ostatni 11 Ostatni aktiva 28 20 004 0 20004 14 405
2 cenné papiry pfijimané centralni bankou 2 (i} 0 0 0 1o Pohledavky z upsaného zakladniho 29 0 0 0 0
k refinancovani kapitalu
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 3 0 0 0 0 13 Naklady a pfijmy pfitich obdobi 30 75 0 75 42
I — 4 0 0 0 0 Aktiva celkem 31 51384 5460 45924 27693
3 P?hlvedavl.(y za bankami a druzstevnimi 5 16 235 0 16235 8088
zéloznami
v tom : a) splatné na pozadani 6 16 235 0 16235 8088
b) ostatni pohledéavky 7 0 0 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 0 0 0 0
v tom: a) splatné na pozadani 9 0 0 0 0
b) ostatni pohledéavky 10 0 0 0 0
5 Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 12 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 13 0 0 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 10 0 10 0
7 Ugcasti s podstatym vlivem 15 0 0 0 0
z toho: v bankach 16 0 0 0 0
8 Uéasti s rozhodujicim vlivem 18 0 0 0 0
z toho: v bankach 19 0 0 0 0
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d Pasiva i':('f 31.12.2019  31.12.2018 ¢ Pasiva cr:c;o 31.12.2019  31.12.2018
tis K¢ ku tis K¢ ku
a b c 6 7 a b c 6 7
1 Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 31 0 0 13 Ocenovaci rozdily 64 0 0
vtom: a)splatné na pozadani 32 0 0 z toho: a) z majetku a zavazki 65 0 0
b) ostatni zavazky 33 0 0 b) ze zajistovacich derivatl 66 0 0
2 Zavazky vici nebankovnim subjektim 34 0 0 c)’z pFe.E)oétu cizoménovych zajistovacich finan¢nich 67 0 0
v tom: a) splatné na pozadani 35 0 0 naStroJLf — — - -
B —— 37 0 0 14 L\)ls(rjc;ztt)jieleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 68 17263 14406
3 Zavazky zdluhovych cennych papirt — 0 0 15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 69 1819 -2 857
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 43 0 0 Vlastni kapital celkem 21556 9737
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirQ 44 0 0 Pasiva celkem 70 45924 27693
4  Ostatni pasiva 45 24 169 17 697
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 46 145 211
6 Rezervy 47 54 48
v tom: a) na diichody a podobné zavazky 48 0 0
b) na dané 49 0 0
c) ostatni 50 0 0
7 Podfizené zdvazky 51 0 0
Cizi zdroje celkem 24368 17 956
8 Zakladni kapital 52 12 000 12 000
z toho: a) splaceny zékladni kapital 53 12 000 12 000
b) vlastni akcie 54 0 0
9 Emisni azio 55 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 0 0
v tom: a) povinné rezervni a rizikové fondy 57 0 0
b) ostatni rezervni fondy 59 0 0
¢) ostatni fondy ze zisku 60 0 0
11 Rezervni fond na nové ocenéni 62 0 0
12 Kapitalové fondy 63 25000 15 000
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Ministerstvo financi Ceské republiky  Obchodni firma: INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, ¢ tis Ke ¢islo Hruba Opravné
Vyhlaska 501/2002 Sb. a. b fadku  céstka polozky
ze dne 6. listopadu 2002 d 1 2
Stdlo: U Zvonatky 291/3, Praha 2 17 Odpisy, tvorba a poutZiti rezerv a opravnych polozek o 0 GE e
identikaéni &islo: 04158911 k hmotnému a nehmotnému majetku
pfedmét podnikani: kolektivni investovani Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam,
okamik sestaveni Géetnf zavérky: 06.04. 2020 12 cenn)’/m, papiriim a zarukam, vynosy z dfive odepsanych 21 0 0
- - pohledavek
VYKAZ ZISKU A ZTRATY . " i .
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv
31.12.2019 13 I 7 - . = 22 0 0
k pohledavkam, cennym papiriim a zarukam
o Cislo Hruba Opravné
C. tis K& Fgldku Eé:tka pglo;ky 14 Rozpuéténl'lopravn)’/ch polozek k ucastem s rozhodujicim 23 0 0
d b c 1 5 a podstatnym vlivem
1 Vynosy z Groki a podobné vynosy 1 46 15 Ztraty z pfevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem,
15 tvorba a pouziti opravnych polozek k ucastem s rozhodujicim 24 0 0
z toho: uroky z dluhovych cennych papird 2 0 0 a podstatnym vlivem
2 Naklady na uroky a podobné naklady 3 0 0 16 Rozpusténi ostatnich rezerv 25 -48 -48
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papird 4 0 0 17 Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 26 54 48
3 Vynosy z akcii a podilti 5 0 0 18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo 27 0 0
v tom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem 6 0 0 pod Sty nIIVET]
Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi z bézné cinnosti pred
b) vynosy z éasti s rozhodujicim vlivem 7 (] (] 19 danénim 28 1819 -2 857
¢) ostatni vynosy z akcii a podild 8 0 0 23 Dan z pfijma 32 0 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 9 203449 117319 24 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi po zdanéni 33 1819 -2 857
5 Naklady na poplatky a provize 10 165689 101638
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 11 -12 -2
7 Ostatni provozni vynosy 12 260 172
8 Ostatni provozni naklady 13 92 34
9 Spravni naklady 14 34301 17 497
v tom: 15
a) nadklady na zaméstnance 16 15755 10079
z toho: aa) mzdy a platy 17 12 001 7583
z toho: aa) socidlni a zdravotni pojisténi 3754 2 496
b) ostatni spravni naklady 18 18 546 7418
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
10 ) ; . 19 0 0
hmotnému a nehmotnému majetku
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Datova oblast BeTnaoRdeh!

Podrozvahové polozky Aktiva K31.12.19 minulé obdobi
Podrozvahova aktiva a pasiva A B 1 1
Hodnoty predané k obhospodarovani 7 5745278 2 869 767
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Ministerstvo financi Ceské republiky Obchodni firma: INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Vyhlagka 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002

Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2
identikacni ¢islo: 04158911

predmét podnikani: kolektivni investovani
okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 06. 04. 2020

kod banky :

Piehled o zménach vlastniho kapitalu
za obdobi od 1.1.2019do 31.12. 19

Zkladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapital. Ocenov. Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 31.12.2018 12 000 0 0 0 15000 0 -17 263 9737
0
Zmény Ucetnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocernovaci rozdily 0
nezahrnuté do HV
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 1819 1819
Podily na zisku 0
0
Prevody do fondi 0
Pouziti fond{ 0
Emise akcif 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akcii 0
Ostatni zmény 10 000 10 000
Zustatek 31.12.2019 12 000 0 0 0 25000 0 -15444 21556
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INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2

ICO: 041 58 911

Ptiloha fadné ucetni zavérky k 31.12.2019
(v celych tis. K¢)

Sestaveni Ucetni zavérky: 6. 4. 2020

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

INVESTIKA investi¢ni spolecnost, a.s. (,Spole¢nost”) byla zaloZzena spole¢nosti R.EFI
INVESTMENTS LIMITED. Spole¢nost byla zapsana dne 11. 6. 2015. do obchodniho
rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 20668.

Spole¢nosti bylo udéleno povoleni k ¢innosti na zakladé rozhodnuti CNB
S-Sp-2014/00381/CNB/571, Cj.: 2015/048603/CNB/570 vydaném dne 4. 5. 2015, které
nabylo pravni mocidne 6. 5. 2015.

Spole¢nost je zapsand v seznamu investicnich spole¢nosti vedeném CNB podle
§ 596 pism. a) zakona

Piedmét podnikani Spolecnosti:

Cinnost investi¢ni spolecnosti podle zak. 240/2013 Sb,, o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd, spocivajici v obhospodarovani
investi¢nich fondd, které jsou:

a) specidlnimi fondy,

b) fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou kvalifikovanych fondt rizikového kapitéalu
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani podle
¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské
fondy socidlniho podnikani

Struktura vlastnik{ Spole¢nosti:

Jediny akcionaf:

REF 1. INVESTMENTS LIMITED

6018 Larnaca, Afentrikas 4, AFENTRIKA COURT, OFFICE 2, Kyperska republika
Registra¢nf &islo: HE330172

Sidlo Spole¢nosti:
U Zvonarky 291/3
120 00 Praha 2

Clenové statutarnich a dozor¢ich organi k rozvahovému dni

Jméno Prijmeni Funkce
Petr Cizek Predseda predstavenstva
Milan Razicka Mistopredseda predstavenstva
Vaclav Kovar Clen predstavenstva
Jan Cizek Predseda dozor¢i rady
Mgr. Alena Haplova Clen dozor¢i rady
Mgr. Monika Zuscakova Clen dozor¢i rady
Zplisob jednani:

Spole¢nost zastupuji ve viech zaleZitostech tykajicich se Spole¢nosti vzdy spole¢né
predseda predstavenstva a dalsi ¢len predstavenstva.

K 31. 12. 2019 Spole¢nost obhospodafovala a administrovala investi¢ni fond
INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond, DYNAMIKA, otevieny podilovy fond
a FCG investi¢ni fond SICAV as. a jeho Podfond FCG.

Ucetni zavérka byla pripravena na zakladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a prislusnymi zakony,
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na prin-
Cipech nepfetrZitého trvani Ucetni jednotky, ¢asového rozliseni nakladd a vynos(
a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji oceriovanych redlnou
hodnotou.
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Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zédkona ¢ 563/1991 Sh,, o Uletnictvi, ve znéni pozdé-
jsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi
ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisd, kterou se stanovi usporadant
a obsahové vymezeni poloZek Ucetni zavérky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky
a nékteré finan¢nf instituce.

Tato Ucetni zavérka je sestavena za Ucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019
a je nekonsolidovana.

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Spolecnosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a casove
neomezeného trvani Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi
dllezitymi Ucetnimi metodami:

7 v

() Den uskuteénéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo prevzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papird, den provedeni platby, popf.inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedk
podle zpravy doslé od banky, den sjedndni a den vyporadani obchodu s cennymi
papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot
do Uschovy.

Ucetni piipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani
(spotové operace) a déle pevné terminové a opni operace jsou od okamziku sjednani
obchodu do okamziku vypofadani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Spole¢nost oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati
kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost
tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na vyhody definované smlouvou, tato prava
zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Majetek a dluhy Spolecnosti se ocenuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich Ucet-
nichstandard upravenych pravem Evropské unie. Stanovenf redlné hodnoty majetku
a dluhl Spolec¢nosti je provadéno v souladu s postupy stanovenymi pfislusnymi
pravnimi predpisy.

Oceriovani majetku a dluhli ve Spole¢nosti je provadéno k poslednimu dni kalendarniho
meésice, neni-li ve Statutu uvedeno jinak.

Nemovitosti v majetku Spole¢nosti, nebo v majetku Nemovitostni spolec¢nosti jsou
ocenovany dvakrat ro¢né v souladu s Ucelem jejich provozovani nebo jejich dalsiho
prodeje.

(c) Operace s cennymi papiry pro klienty

Cenné papiry pfijaté Spole¢nosti do Uschovy, spravy, nebo k uloZeni jsou Uctovany
v redlnych hodnotdch a evidovdny na podrozvaze v polozce ,Hodnoty prevzaté
do Uschovy, do spravy a k uloZeni”. Cenné papiry prevzaté Spole¢nosti za Ucelem
jejich obhospodatovanijsou Uctovany v redlnych hodnotach a evidovany na podrozvaze
v polozce ,Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani!

(d) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky se Uctuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnoté.

(e) Prepocet cizi mény

V okamZiku pofizeni majetku &i vzniku zavazku Spole¢nost pouziva pro prepocet denni

kurzy CNB. Realizované kurzové zisky a ztraty se v prabéhu ucetniho obdobi Gctuji
do finan¢nich vynosd, resp. nakladd bézného roku.
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(f) Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Dlouhodoby hmotny majetek Ucetni jednotka eviduje:
od ¢astky 40.000 K& veetné.

Dlouhodoby hmotny majetek Ucetni jednotka eviduje ve skutecnych pofizovacich
cenach. Pofizovaci cena se sklada z ceny potizeni a vedlejsich pofizovacich naklad(
(pfedevsim doprava a naklady spojené s montaZi, instalaci a oZivenim majetku).

Drobny hmotny majetek od 20 000 K& do 40 000 K¢ je veden na analytickych Uctech
Uctové skupiny 43 v pofizovacich cenach a je Ucetné odpisovan 24 mésicd. Drobny

hmotny majetek do 20 000 K¢ je uctovan pfimo do spotieby.

Dlouhodoby nehmotny majetek Ucetni jednotka eviduje:
od ¢astky 60 000 K& veetne.

Drobny nehmotny majetek do 60 000 K¢ je uctovan do nakladd spole¢nosti na Ucet
636 a je veden v operativni evidenci.

(g) Zdanéni

Danovy zéklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodafeni bézného uUcet-

(i) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod
Opravy zdsadnich chyb nakladd a vynost minulych ucetnich obdobi a zmény Ucetnich
metod jsou Uctovany proti nerozdélenym ziskdm nebo neuhrazenym ztratdm. Opravy

chyb, které nejsou zasadni, jsou Uc¢tovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku
a ztraty v bézném Ucetnim obdobli, ve kterém byly zjistény.

K31.12.2019 nebylo Uctovano o opravach zasadnich chyb minulych let.

3.ZMENY UCETNiICH METOD

Ucetni jednotka pIné respektuje Ucetni metody a nedoslo k odchyleni od téchto metod
ve smyslu § 7 odst. 5 zdkona o Ucetnictvi.

4, CISTY UROKOVY VYNOS
tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi
Vynosy z uroku 0 0
z vklada 46 15
z Gveéra
Ostatni 0 0

niho obdobi pfipoc¢tenim darové neuznatelnych néakladd a odec¢tenim vynosd, které  Naklady na droky 0 0
nepodléhajf dani z pijma, které je déale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty. z vkladd 0 0
z Gvéra 0 0
Odlozend dar vychézi z veskerych docasnych rozdilli mezi G¢etni a dafiovou hodnotou  Ostatni 0 0
aktiv a zavazkd s pouZitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi.
O odlozené dariové pohledévce se Gctuje pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost ~ Cisty drokovy vynos 46 15
0 jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.
(h) Tvorba rezerv
Spolecnost v roce 2019 tvofila rezervu na audit 2019 ve vysi 54 tis. K&
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5.VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢
Vynosy z poplatkd a provizi
Naklady na poplatky a prov

Celkem

bézné obdobi
203 449

ize 165689
37760

minulé obdobi
117 319

101 638

15 681

6. OSTATNIi PROVOZNIi VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady

Celkem

7. SPRAVNI NAKL

Spole¢nost evidovala ve svém Ucetnictvi za Ucetni obdobi 2019 tyto spravni naklady:

tis. K¢

Zameéstnanci

Mzdové naklady

Socialni a zdravotni
pojisténi

Osobni naklady celkem

bézné obdobi
260

92

168

ADY

Priméry prepocteny pocet
zaméstnancl

z toho ¢len fidicich organud
(vedeni spolecnosti)

Mzdové naklady celkem

z toho ¢lent fidicich organu
(vedeni spolec¢nosti)

Socialni a zdravotni celkem

z toho ¢len fidicich organd
(vedeni spolec¢nosti)

bézné

13

12001
5640

3754
1681

15755

minulé obdobi
172

34

138

obdobi minulé obdobi

9

7 583
3960

2496
1331

10079

tis. K¢

Ostatni spravni naklady
Néaklady na depozitare
Naklady na audit

Pravni poradenstvi

Ucetni a dariové poradenstvi
Najemné

Ostatni

Celkem

8. POKLADNA

tis. K¢
Pokladna

Celkem

tis. K&
Zlstatky na béznych uctech

Celkem

bézné obdobi

309
48
4558
766

6 496
6 369
18 546

bézné obdobi
390
390

9. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

bézné obdobi
16 235
16 235

minulé obdobi

36

48
2145
170
791
4228
7418

minulé obdobi
396
396

minulé obdobi
8088
8088

10. AKCIE, PODILOVE LISTY, OSTATNI PODILY

Spole¢nost eviduje 10% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu (pfedstavovany
zakladatelskymi akciemi) investi¢niho fondu FCG investi¢ni fond SICAV a.s.
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11. DLOUHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETEK

. s Samostatné Sarp(?stevatpé Nehmotny

tis. K¢ Pozemky Stavby mMovité véci movité veci oc{ B Celkem
20 do 40 tis. K¢

Pofizovaci cena:
K1.1. 0 0 473 226 7756 8455
PrirGstky 0 0 358 206 5472 6 036
Ubytky 0 0 69 0 0 69
K31.12. 0 0 762 432 13228 14422
Opravky -365 -245 -4 850 -5 460
Zuastatkova cena:¥) 0 0 397 187 8378 8962
Nedokoncena investice 0 0 0 0 248 248
Zalohy 0 0 0 0 0 0

Zfizovaci vydaje Spole¢nost eviduje ve vysi 3 107 tis. K¢ a odepisuje po dobu péti let.

12. OSTATNI AKTIVA
tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi
Pohledavky 18 689 14 405
Poskytnuté provozni zalohy 1315 0
Dohadné ucty aktivni 0 0
Celkem 20 004 14 405

13.NAKLADY A PRiJMY PRIiSTiCH OBDOBI

tis. K¢ bézné obdobi minulé obdobi
Naklady pfistich obdobi 75 42
Celkem 75 42
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14. OSTATNI PASIVA

tis. K& bézné obdobi
Zavazky z faktur 17 947
Zavazky z pracovnépravnich 1372

vztaht

Zéavazek — DPH 0

Prijaté provozni zalohy 548

Dohadné ucty pasivni 4302

Celkem 24169

15.VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ bézné obdobi
Vydaje pfistich obdobi 145

Celkem 145
16. ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Spole¢nosti ¢ini 12 000 000 K¢. Jedinému akcionéfi Spolecnosti bylo
vyddno 12 kusd kmenovych akcii Spole¢nosti na jméno v listinné podobé, kazda

o jmenovité hodnoté 1 000 000 K.

17.REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K& bézné obdobi
Ostatni rezervy 54
Celkem 54

minulé obdobi
15676
1458

563
17 697

minulé obdobi
211
211

minulé obdobi
48
48

18. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

tis. K¢

Priplatek mimo zakladni kapital

Celkem

bézné obdobi
25 000
25000

minulé obdobi
15000
15000

19. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PRED-

CHOZIiCH OBDOBI

tis. K¢

Zlstatek k 31. 12. 2018 pred
rozdélenim vysledku roku 2018

Zisk/ztrata roku 2018

Navrh rozdéleni zisku roku

2018:

Prevod do neuhrazené ztraty

Zisk/ztrata

-2 857

2857

20. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY

POHLEDAVKA

OdloZena dan

tis. K&
Pohledavky

Poskytnuté provozni zalohy

Dohadné ucty aktivni

Celkem

bézné obdobi
18 689

1315

0

20 004

Nerozdéleny zisk nebo ztrata
z predchozich obdobi

-14 406

-2 857
-17 263

DANOVY ZAVAZEK/

minulé obdobi
14 405

0

0

14 405

OdloZzend dan byla vypoctena na zdkladé predbézného vypoctu dané z pfjma.
O odloZené dafové pohledavce neni z dlvodu opatrnosti Uctovano.
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21. HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

Spole¢nost vykazovala k 31. prosinci 2019 hodnoty pfevzaté k obhospodafovani
od investi¢nich fond( ve vysi 5 745 278 tis. KC.

22.VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za sptiznénou osobu Ize povazovat INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond,
DYNAMIKA, otevieny podilovy fond a nemovitostni spole¢nosti, ve kterych INVESTIKA
realitni fond, otevieny podilovy fond drzi viastnicky podil, FCG investi¢ni fond SICAV a.s.
(v¢etné jeho podfondu Podfond FCG), a dale R.E.FI. INVESTMENTS LIMITED.

Pohledavky za spfiznénymi BéZné obdobi Minulé obdobi
osobami

Uplata za obhospodafovéni a 18 058 13744
administraci - INVESTIKA realitni fond, otevieny

podilovy fond

Uplata za obhospodafovani a 375 660
administraci - DYNAMIKA, otevieny podilovy fond

Uplata za obhospodarovéni a 176 0
administraci - FCG investi¢ni fond SICAV a.s. (v¢etné

jeho podfondu Podfond FCG)

Celkem 18 609 14 404

V obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 si Spole¢nost Uctovala za obhospodafovani
investi¢nich fondd castku 68 254 323,03 K¢ a za administraci investi¢nich fondd
2067 163,33 KC.

23.VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Vroce 2020 se v Cing, Evropé i dalsich mistech svéta zacal masivné rozsifovat koronavirus,
diky kterému se jednotlivé staty rozhodly zavést nejriizné&jsi restriktivni opatfeni. Rada
odvétvi je ndsledky koronavirové epidemie velmi ochromena a v souc¢asné dobé neni
zfejmé, jak dlouho bude epidemie trvat. Rovnéz nenf v tuto chvili jisté, jaké konkrétni
dopady na ekonomiku, zejména pak dlouhodobé, bude epidemie mit. Z tohoto ddvodu

nelze v soucasné dobé piné posoudit viechny dusledky této epidemie na situaci
Spole¢nosti a jeji finan¢ni pozici. Nelze pfitom zcela vyloucit i moznost, ze na zakladé
budouciho vyvoje mize mit situace negativni dopady i na Spole¢nost.

| s ohledem vy3e uvedené skutecnosti vedeni Spolec¢nosti zvazilo jemu zndmé po-
tenciadlni dopady epidemie koronaviru na aktivity a podnikani Spole¢nosti a dospélo
k zavéru, Ze ty nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jed-
notky. Spole¢nost je pfipravena reagovat na potenciondlné negativni vyvoj ekono-
miky. Vzhledem k tomu byla Ucetnf zavérka Spolec¢nosti k 31. 12. 2019 zpracovana
za predpokladu, ze Spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Okamzik sestaven( Ucetni zavérky: 6. 4. 2020 -

r‘.'./{f"f /.f
Podpis statutarniho orgénu ucetni jednotky: :’ / )

INVESTIKA , mvesti¢ni spole¢nost, a.s.
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