KLICOVE INFORMACE
PRO INVESTORY

INVESTIKA REALITNi FOND

1

V tomto sdéleni naleznete kli¢cové informace o tomto fondu. Nejde o pro-
pagacni sdéleni; poskytnuti téchto informaci vyzaduje zakon. U¢elem je
pomoci Vam lépe pochopit principy investovani do tohoto fondu a rizika
s tim spojend. Pro informované rozhodnuti, zda investici do tohoto fondu
provést, Vam doporucujeme se s timto sdélenim seznamit.

2 INVESTICNI STRATEGIE

Cilem Podilového fondu je dosdhnout zhodnoceni viozenych prostredkd
podilnikd na Urovni vyvoje realitniho trhu. Investi¢ni strategie je zamé-
fena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim
vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim
trhu a také prostrednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych ne-
movitosti s cilem maximalizovat vynos z jejich vyuziti. S ohledem na druh
potizovanych aktiv Ize konstatovat, Ze jde spise o konzervativni podilovy
fond, ktery nabyva méné rizikova aktiva, avsak ve vztahu ke konkrétni
povaze jednotlivych druhl nemovitostnich aktiv je nutné upozornit na
fakt, ze pfi jejich nalezitém obhospodafovani nejsou rychle likvidni. Vy-
nos Podilového fondu reflektuje hodnotu nemovitosti ve fondu a pfijmy
zjejich prondjmu.

INVESTIKA realitni fond investuje zejména do nemovitosti (véetné jejich
pfislusenstvi) v oblasti administrativnich budov, bytovych dom, ob-
chodnich, logistickych a multifunkénich center, budov cestovniho ruchu,
parkovist a vsech druhd pozemkd, které maji pii fadném hospodareni
pfinaset pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilové-
ho fondu nebo pfinést zisk z prodeje ve prospéch majetku Podilového
fondu. V ramci svého zaméreni na investice do nemovitosti nesleduje
fond zadné konkrétni hospodaiské odvétvi. Podilovy fond se soustiedi
na nemovitosti na izemi Ceské a Slovenské republiky a na uzemi dalsich
¢lenskych statd OECD, pricemz neaplikuje Zadny limit na geografické
umisténi nemovitostnich aktiv. Do majetku Podilového fondu mohou
byt nabyty také cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané
fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahrani¢nim in-
vesti¢nim fondem, nastroje penézniho trhu nebo dluhopisy a obdobné
zahrani¢ni cenné papiry, které jsou pfijaty k obchodovani na pfislusSném
vefejném trhu.

3 RIZIKOVY PROFIL

Investor se pfedem upozoriuje na rizika spojend s investici do Podilo-
vého fondu a vyslovné se upozoriiuje, ze hodnota investice muGze klesat
i stoupat, a ze neni zaru¢ena navratnost plvodné investované ¢astky.

Technickd provérka nemovitosti v obvyklém rozsahu neodhalila v ma-
jetku podilového fondu zasadni ekologické, stavebni nebo jiné zasadni
zavady.

Podstatna rizika, se kterymi se investor muize setkat pfi investici do Podi-
lového fondu, jsou:

Uvérové riziko: Néktera aktiva v majetku Podilového fondu s sebou ne-
sou tzv. uvérové riziko, kdy emitent (protistrana) pfislusného aktiva by
nedodrzel z aktiva vyplyvajici zavazek. Toto riziko je mozno do urcité
miry eliminovat vybérem kredibilnich emitent( (protistran) prislusnych
aktiv. Riziko Uvérové muze spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které
maji platebni zavazky vuci Podilovému fondu (napf. ndjemci nemovitos-

INVEST KA

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond, ISIN
CZ0008474830 (dale také jen ,INVESTIKA realitni fond” a nebo ,Po-
dilovy fond”), je specialnim fondem nemovitosti. Obhospodaiova-
telem fondu i jeho administratorem je INVESTIKA, investi¢ni spolec-
nost, a.s., ICO 041 58 911 (dale také jen ,Investiéni spoleénost” a nebo
NVESTIKA").

Za ucelem efektivniho obhospodafovéni mohou byt do majetku Podilo-
vého fondu pofizovany finan¢ni derivaty.

Jako pfipustné finan¢ni derivaty smi byt do majetku v Podilovém fondu
nabyvany predevsim swapy, futures, forwardy a opce, Financni derivaty
muze Podilovy fond sjednat pouze za Ucelem zajisténi pfipadnych rizik.
Podilovy fond nesleduje zadny urcity index nebo ukazatel ani aktivné
nekopiruje zadny urcity index.

Podilovy fond Ize charakterizovat jako specialni fond nemovitosti ve
formé otevieného podilového fondu. Podle Metodiky klasifikace fondt
zévazné pro ¢leny AKAT CR je mozno pro Podilovy fond pouzit oznaceni
specialni fond nemovitosti jako podkategorie Ostatni fondy v klasifikaci
podle druhi aktiv.

Zisk Podilového fondu je reinvestovan v rdmci hospodareni Podilového
fondu. INVESTIKA realitni fond je fondem riistovym.

Podilovy list se vydava za castku, ktera je rovna Aktudlni hodnoté po-
dilového listu. Vypocet aktuélni hodnoty je provadén k poslednimu dni
kalendainiho mésice. Investi¢ni spolecnost vyuziva pravo do tii mésicd
ode dne zahdjeni vydavani podilovych listl Podilového fondu zajistit je-
jich vydavani za ¢astku, ktera se rovna jejich jmenovité hodnoté. Podilnik
ma pravo na odkoupeni svého podilového listu investi¢ni spolec¢nosti,
ktera je povinna tento podilovy list odkoupit za podminek stanovenych
v zédkoné o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a statutu
fondu. Investi¢ni spole¢nost vyuziva prava po dobu 3 let ode dne vzniku
Podilového fondu podilové listy neodkupovat. Podrobnéjsi informace ke
IhGté pro vyporadani zadosti o odkup jsou uvedeny ve statutu fondu.

Upozornéni: Podilovy fond nemusi byt vhodny pro investory, ktefi za-
mysli ziskat své investované penézni prostiedky v dobé kratsi nez 5 let.

ti, dluznici z investi¢nich néstrojl apod.) nedodrzi sv(j zavazek. Vypadek
plénovanych piijmuG z prondjmu mize nastat nahodile, kdy postihne vy-
znamnéjsi najemniky nemovitosti, nebo mize souviset s celkovou situa-
ci na trhu, napf. v piipadé hospodaiské recese, v tom piipadé ovliviiuje
chovani vétsiho mnozstvi ndjemnikd ¢i potencidlnich ndjemnikd.

Riziko nedostatecné likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde je-
jich zpenézeni je obtizné jednak z divodu mélkosti trhu (nizké poptavce
a nabidce) a jednak z ddvodu z povahy aktiva danému del$imu ¢i tech-
nicky naro¢néjsimu zplsobu zpenézeni (typicky nemovitosti). V krajnim
piipadé muze dojit k situaci, ze Podilovy fond nebude schopen dostat
zavazkiim ze zadosti o zpétny odkup podilovych listd nebo maze dojit
k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd.

Riziko vyporadani je predstavovdano zejména selhanim protistrany
v okamziku vyporadéni transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejmé-



na obchodovanim na regulovanych trzich s vypofradacimi systémy (clea-
ring counterparties), vybérem kredibilnich protistran a vyporadanim
transakci s investi¢nimi instrumenty v rdmci spolehlivych vyporadacich
systémda.

Trzni riziko. Vyvoj sménnych kurzl a Urokovych sazeb ma vzdy vliv na
hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici majetku v Po-
dilovém fondu vici témto rizikdim (napf. zména trzni hodnoty dluhopisu
pfi zméné urokové sazby apod.). Tato rizika je vSak mozno do urcité miry
eliminovat a fidit za pouziti derivatd.

Operacni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych i
chybnych vnitinich procest, ze selhani provoznich systému ¢i lidského

4 POPLATKY A NAKLADY SPECIALNIHO FONDU

Poplatky uctované investordm a naklady hrazené z majetku Podilového
fondu slouzi k zajisténi obhospodarovani a administrace Podilového fon-
du, vcetné vydavani a odkupovani Podilovych listd vydavanych Podilo-
vym fondem.

faktoru, popfipadé vlivem vnéjsich udalosti. Toto riziko mdze byt rele-
vantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku Podilového fondu (vede-
ni piislusnych evidenci investi¢nich nastrojl, opatrovani majetku depozi-
tafem a ostatni custody sluzby).

Riziko souvisejici s investicnim zaméfenim fondu na urcité hospodar-
ské odvétvi nebo jeho cast, urcitou zemépisnou oblast, urcitou c¢ast fi-
nan¢niho trhu nebo ur¢ity druh majetkovych hodnot: Vzhledem k tomu,
ze majetek Podilového fondu maji tvofit z nejvétsi ¢asti nemovitostni
aktiva, je nutné si uvédomit, Ze v ptipadé kolisani cen na realitnim trhu
v jednotlivych mistech, kde se nachazeji nemovitostni aktiva v majet-
ku Podilového fondu, mlze dojit i ke snizeni hodnoty podilového listu
Podilového fondu.

Tyto poplatky a naklady snizuji potencialni vynosnost investice pro in-
vestora. Detailni pfehled a popis poplatkd G¢tovanych investordm a na-
kladl hrazenych z majetku Podilového fondu obsahuje Statut Podilové-
ho fondu a Sazebnik.

JEDNORAZOVE POPLATKY UCTOVANE INVESTOROVI PRIMO PRED NEBO PO USKUTECNENI INVESTICE

Jedna se o nejvyssi ¢astku, kterd mize byt investorovi U¢tovéna pred uskute¢nénim investice / pred vyplacenim investice

Vstupni poplatek (prirazka)
Vystupni poplatek (srazka)

max. 5% z investice
0%

NAKLADY HRAZENE Z MAJETKU SPECIALNiIHO FONDU V PRUBEHU ROKU

Tyto naklady se odrazi pouze ve vykonnosti prislusné investice, nejsou Uc¢tovany pfimo investorovi.

Celkova nakladovost

0,94% za rok 2016*

*Vzhledem k tomu, Ze prvni akvizice nemovitosti, resp. nemovitostnich spole¢nosti do majetku Podilového fondu probéhla v srpnu 2016, rozhodla Investi¢ni spole¢nost, ze do 31.7.2016 nebudou
na vrub Podilového fondu t¢tovany zadné poplatky ani naklady, pficemz tyto poplatky a néklady v uvedeném obdobi hradila Investi¢ni spole¢nost. Vypocet uvedené hodnoty celkové naklado-
vosti tuto skute¢nost reflektuje, kdyz pfedstavuje pomér celkové vyse naklad(i k primérné hodnoté fondového kapitalu za posledni 2 mésice roku 2016. Investor se timto upozoriuje, ze celkova
nékladovost Podilového fondu v roce 2017 jiz bude vychazet ze skute¢nosti, Ze Investi¢ni spole¢nost u¢tuje na vrub Podilového fondu poplatky jejichz detailni piehled obsahuje Statut Podilového

fondu a Sazebnik.

NAKLADY HRAZENE Z MAJETKU SPECIALNIHO FONDU ZA ZVLASTNICH PODMINEK

Tyto naklady se odrazi pouze ve vykonnosti prislusné investice, nejsou uctovany pfimo investorovi.

Vykonnostni poplatek

5 HISTORICKA VYKONNOST

Investor se timto vyslovné upozornuje, ze pouzité Udaje a informace
uvedené v grafu se tykaji minulosti a vykonnost v minulosti neni spoleh-
livym ukazatelem budoucich vynosu. Vypocet hodnot historické vykon-
nosti vychazi z ¢isté hodnoty majetku Podilového fondu a provadi se za

6 PRAKTICKE INFORMACE

Depozitdfem Podilového fondu je Ceskéa spotitelna, a.s., ICO: 452 44
782. Na zadost investora Vam bude bezuplatné poskytnut Statut Podi-
lového fondu, posledni uvefejnénd vyrocni zprava Podilového fondu
a pololetni zprava Podilového fondu (pokud jsou tyto dokumenty jiz
k dispozici). Tyto dokumenty jsou investoriim rovnéz k dispozici na in-
ternetovych strdnkach Investi¢ni spolec¢nosti www.investika.cz. Doda-
tecné informace o Podilovém fondu mUze investor v pfipadé potieby
ziskat na adrese INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., Svédska 8, 150
00 Praha 5 nebo na telefonni lince +420 226 801 619, nebo na e-mai-
lové adrese info@investika.cz . INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.,
odpovida za spravnost a Uplnost Udaju uvedenych v tomto sdéleni,
jsou-li nejasné, nepravdivé, zavadéjici nebo klamavé nebo nejsou-li
v souladu s informacemi uvedenymi ve Statutu Podilového fondu a je
povinna nahradit investorovi Ujmu tim vzniklou.

7

Povoleni k ¢innosti obhospodafovatele tohoto specidlniho fondu
bylo vydano v Ceské republice. Obhospodarovatel tohoto specialniho
fondu podléha dohledu Ceské narodni banky.

0%

predpokladu, ze rozdéliteIné pfijmy fondu byly znovu investovany. Do
vypoctu dosavadni vykonnosti byly zahrnuty veskeré poplatky kromé
vstupniho poplatku. Podilovy fond vznikl v roce 2015. Dosavadni vykon-
nost je pocitana v nasledujici méné: CZK
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Toto sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 31. ledna 2017.



