Statut

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

INVESTIKA, investi¢ni spole€nost, a.s.



Clanek I. — Udaje o Podilovém fondu

1. Podilovy fond INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vznikl zapisem do seznamu investi¢nich
fondt vedenym CNB. Den jeho vzniku je 16. zafi 2015.

2. Podilovy fond je zapsan v seznamu podilovych fond( vedeném CNB podle § 597 pism. b) Zakona se
vznikem dne 16. zafi 2015.

3. Podilovy fond je vytvofen na dobu neurgitou. Podilovy fond je speciélnim fondem ve smyslu Zakona a
fondem nemovitosti ve smyslu Nafizeni viady a ma formu otevieného podilového fondu. Podilovy fond
neni fidicim fondem ani podfizenym fondem.

4. Od vytvofeni Podilového fondu nedoslo ke zméné v jeho statusovych veécech.
5. Shroméazdéni podilnik( Podilového fondu neni zfizeno.

6. Pojmy pouzivané ve Statutu s velkym po&ate¢nim pismenem maji vyznam uvedeny v Pfiloze —
Vymezeni pojmu.

Clanek Il. - Obhospodarovatel Podilového fondu

1. Obhospodarovatelem Podilového fondu je Investicni spolecnost - INVESTIKA, investicni spoleénost,
a.s., se sidlem Svédska 635/8, 150 00 Praha 5, ICO 04158911. Zakladni kapitél Investi¢ni spolegnosti
&ini 12 000 000,- K&, splaceno je 100 % vy$e zakladniho kapitalu. Investiéni spole€nost vznikla dne 11.
6. 2015, kdy byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod
spisovou znatkou B 20668. Investicni spolecnosti bylo udéleno povoleni k Cinnosti na zékladé
rozhodnuti CNB S-Sp-2014/00381/CNB/571, Cj.: 2015/048603/CNB/570 vydaném dne 5. 5. 2015,
které nabylo pravni moci dne 6. 5. 2015.

2. Investiéni spole¢nost je zapsana v seznamu investiénich spolecnosti vedeném CNB podle § 596 pism.
a) Zakona.

3. Seznam vedoucich osob a osob podle § 21 odst. 5 Zakona s uvedenim jejich funkci, a funkci, které
eventualné tyto osoby vykonavaji mimo Spole¢nost, maji-li vyznam ve vztahu k &innosti Spole¢nosti
nebo Podilovému fondu, je uveden v Pfiloze — Vedouci osoby.

4. Spoleénost je opravnéna presahnout rozhodny limit podle Zakona.
5. Pfedmétem podnikani Investi¢ni spolecnosti je:

- obhospodatovani investiénich fond nebo zahraniénich investiénich fondd, tj. ¢innost dle § 11 odst. 1
pism. a) Zakona, a to ve vztahu ke specialnim fondiim a fondlm kvalifikovanych investorl s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani; a

- provadéni administrace investiénich fondl nebo zahrani¢nich investi€nich fond(i podle § 38 odst. 1
Zakona, tj. innost dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona, a to ve vztahu ke speciainim fondlim, jejichz
obhospodafovatel je opravnén presahnout rozhodny limit a fondim kvalifikovanych investor(, jejichZ
obhospodarovatel je opravnén piesahnout rozhodny limit, s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond{ sociainiho podnikani a srovnatelnych zahrani¢nich investi¢nich fondu.

6. Investicni spole¢nost obhospodafuje investiéni fond INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond.

Clanek Ill. = Administrator Podilového fondu

1. Administratorem Podilového fondu je Investicni spole¢nost jako jeho obhospodarovatel.




2. Administrator pro Podilovy fond zajistuje veskeré ¢innosti administrace konkretizované v § 38 odst. 1
Zakona.

Clanek IV. — Povéfeni jiného vykonem jednotlivé éinnosti

1. Investitni spole¢nost nepovéfila vykonem jednotlivé c¢innosti, kterou zahrnuje obhospodafovani
Podilového fondu, jinou osobu.

2. Investi¢ni spole¢nost povéfila vykonem jednotlivé ¢Cinnosti, kterou zahrnuje administrace Podilového
fondu:

- vnitfni audit - spoleénost Compllex, s.r.o., se sidlem Praha 2, Manesova 881/27, PsC 120 00,
ICO 27181537,

- vedeni Ggetnictvi - spole¢nost PACTIP s.r.o., se sidlem Praha 4 - Branik, U Haje 1759/28, PSC
14700, ICO 27173283,

- compliance — Advokatni kancelai KF Legal, s.r.o., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Opletalova
1015/55, PSC 110 00, 1CO: 291 43 608, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 203759,

- vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy a pololetni zpravy Podilového fondu - Advokatni
kancelai KF Legal, s.r.o., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Opletalova 1015/55, PSC 110 00,
ICO: 291 43 608, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 203759.

3. Investi¢ni spole¢nost povéfuje zajistovanim pravniho poradenstvi pro Podilovy fond externi advokatni
kancelafe. Externi advokatni kancelafe jsou vybirany v souladu s pozadavky odborné péce ad hoc a
neexistuje pfedem dany zavazny seznam téchto osob.

4. Investicni spoleénost svéfuje spravu nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo v majetku
nemovitosti spole¢nosti podnikatelim specializovanym na spravu tohoto majetku. V oblasti
ekonomické spravy nemovitosti se jedna o property manazery, za Ucelem zaji$téni bézného chodu
nemovitosti jsou to facility manazefi. Strategicka rozhodnuti, véetné uzavirani a ukon¢ovani najemnich
smiuv jsou fizena Investi¢ni spole¢nosti, resp. prostfednictvim statutarnich organi nemovitostnich
spolecnosti. Osoby vykonavajici property a facility management jsou vybirany zejména s ohledem na
charakter nemovitosti, lokalitu a pfedevS§im s ohledem na Zzji§téni odborné péce pfi spravé nemovitosti
a neexistuje pfedem dany zavazny seznam téchto osob.

Clanek V. — DepozitaF

1. Depozitafem Podilového fondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC
14000, ICO 45244782.

2. Depozitaf je zapsan v seznamu depozitafti investiénich fondd vedeném CNB podle § 596 pism. e)
Zakona.

3. Cinnosti Depozitafe vyplyvaji zejména ze Zakona a z Nafizeni k AIFMD a jsou mezi Investi¢ni
spole¢nosti a Depozitafem konkrétné specifikovany v depozitafské smlouvé.

4. Depozitaf zejména:

a) zajistuje Uschovu a opatrovani majetku Podilového fondu, nebo pokud to povaha véci vyluéuje,
evidenci tohoto majetku,

b) eviduje pohyb veskerych penéznich prostiedkl Podilového fondu,



c) kontroluje, zda Podilové listy Podilového fondu byly vydavany a odkupovény v souladu se
Zakonem, Statutem a dalS§imi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,

d) kontroluje, zda Aktuaini hodnota Podilového listu Podilového fondu byla vypocitana v souladu
se Zakonem, Statutem a dal§imi pfislu§nymi pravnimi pfedpisy,

e)provadi pokyny Investitni spolec¢nosti nebo jiné osoby, kiter4d obhospodafuje majetek
Podilového fondu, v souladu se Zakonem, Statutem a dalS$imi pfislusnymi pravnimi piedpisy,

f) kontroluje, zda vynos z majetku Podilového fondu je pouzivan v souladu se Zakonem, Statutem
a dal§imi pfislu§nymi pravnimi piedpisy,

g) kontroluje, zda byl majetek a dluhy Podilového fondu ocefiovany v souladu se Zakonem,
Statutem a dal$imi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,

h) zfizuje a vede penézni Uty ve prospéch Podilového fondu,
i) eviduje a kontroluje stav majetku Podilového fondu, ktery nema v opatrovani,

j) kontroluje, zda jsou provadény pfikazy Obhospodafovatele smérujici k nabyti nebo zcizeni
majetku Podilového fondu, pfitemz postaci, jestlize Depozitaf kontroluje, jak byly tyto pfikazy
provedeny, je-li pro tento zpUsob kontroly divod zvlastniho zfetele hodny; jak byly pfikazy
provedeny, kontroluje Depozitar dale, jde-li o pfikazy tykajici se

i.obchodu v hodnoté nepfevysujici ¢astku 500000 K& a souhrnou denni hodnotu
odpovidajici 0,1 % hodnoty majetku tohoto fondu,
ii.obchodu uzavieného na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté EU, nebo
iii.obchodu s cennym papirem nebo zaknihovanym cennym papirem vydanym fondem
kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem.

5. Depozitaf, je povinen nahradit Investi¢ni spole¢nosti, Podilovému fondu a podiinikiim Podilového fondu
ajmu, kterou zpUsobil porugenim své povinnosti stanovené nebo sjednané pro vyken jeho Cinnosti jako
depozitafe. Povinnosti k nahradé se Depozitai zprosti jen, prokaze-li, ze Gjmu nezavinil ani
z nedbalosti. Dojde-li ke ztraté investi¢nich nastrojl, které mé Depozitai Podilového fondu v opatrovani
nebo v Gschové, Depozital nahradi Podilovému fondu bez zbyte¢ného odkladu tjmu z tohoto vzniklou;
pfitom nerozhoduje, zda Depozitai poveéfil vykonem nékteré €innosti jiného.

6. DepozitaF nemuZe povéiit vykonem ¢innosti depozitare jiného, vyjma ¢innosti podle §71 odst. 1 Zakona.
DepozitaF bude upfednostiiovat, aby touto ¢innosti byla povéfena pouze banka nebo obchodnik
s cennymi papiry, ktery dodrzuje pravidia obezfetnosti, véetn& minimalnich kapitalovych pozadavki, a
podiéha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podiéha pravidelnému externimu auditu,
ktery ovéiuje, Ze jsou pfislusné investi¢ni nastroje v jeho moci, budou-li v8ak pro to existovat objektivni
divody, mize DepozitaF povéfit i jinou osobu s tim, Ze vybéru takové osoby musi pfedchazet peclivy
vybér a takova osoba musi splfiovat podminky Zakona.

7. Depozital nevykonava pro Podilovy fond dalsi jiné ¢innosti nez ¢innosti uvedené v tomto Clanku.

8. Depozitaf je soudasti konsolidagniho celku spole¢nosti EGB Ceps Holding GmbH, se sidlem Am Graben
21, 1010 Wien, Rakouska republika, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou. Nepfimo ovladajici osobou —
osobou ovladajici spole¢nost EGB Ceps Holding GmbH, je spoletnost EGB Cebs Beteiligungen
GmbH, Am Graben 21, 1010 Wien, Rakouska republika. Osobou ovladajici spole¢nost EGB Ceps
Beteiligungen GmbH je spolenost Erste Group Bank AG, se sidlem Am Graben 21, 1010 Wien,
Rakouska republika.

Clanek VI. — Investiéni strategie

Investi€ni cile




1. Cilem Podilového fondu je dosahnout zhodnoceni vlozenych prostfedkl podilnik na drovni vyvoje
realitniho trhu. Investiéni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti
prostfednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také
prostfednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vynos z
vyuziti jednotlivych nemovitosti.

Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do Podilového fondu
2. Podilovy fond investuje zejména do:

a)nemovitosti (v€etné jejich pfisluSenstvi) — nemovitosti v oblasti bytovych domd,
administrativnich budov, obchodnich a logistickych budov, budov cestovniho ruchu, vSech
druh(i pozemkd

PrisluSenstvim nemovitosti jsou véci, které nalezi Investiéni spoleénosti (resp. Podilovému
fondu) jakozto viastniku nemovitosti (véci hlavni) a jsou ji uréeny k tomu, aby byly s touto
nemovitosti trvale uzivany. PfisluSenstvi nemovitosti musi pfispivat k hodnoté nemovitosti a
nesmi ji zatéZovat nadbyte€nymi naklady. Standard pfisluSenstvi musi byt pfiméfeny
standardu nemovitosti. PfisluSenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf, vnitfni technické vybaveni
(sitové rozvody, klimatizace), apod.

b) Nemovitostnich spole€nosti (UCasti v kapitadlovych obchodnich spoleénostech) ve vyse
zminénych oblastech uvedenych pod pism. a) bodu 2. ¢lanku VI. Statutu,

c) likvidnich majetkovych hodnot, které predstavuiji:

i.pohledavky na vyplatu penéznich prostiedkll z Gétu v Eeské nebo cizi méné za CNB
nebo centralni bankou jiného statu nez je Ceska republika, bankou se sidlem v
Ceské republice, zahraniéni bankou, ktera ma pobodku umisténou v Ceské
republice, a za dalS§imi osobami uvedenymi v § 72 odst. 2 Zakona s dobou do
splatnosti v délce nejvyse 1 rok;

ii.cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem kolektivniho
investovani nebo srovnatelnym zahrani¢nim investiénim fondem, jestlize

ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma
sidlo, a podléha dohledu tohoto organu dohledu,

podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir
nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvySe 10 %
hodnoty svého majetku do cennych papirli a zaknihovanych cennych
papird vydavanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
zahraniénimi investi€énimi fondy,

jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovany ve [haté
krat$i nez 1 rok nebo je zajisténo, Ze se cena téchto cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papirt na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a)
Nafizeni vlady vyznamné neodchyluje od jejich aktuaini hodnoty,

se nejedna o cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydané fondem
nemovitosti nebo srovnatelnym zahraniénim investi¢nim fondem;

iii.statni pokladniéni poukazky, poukazky CNB a srovnatelné nastroje penézniho trhu;

iv.dluhopisy a obdobné zahraniéni cenné papiry, které jsou pfijaty k obchodovani na trhu
uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady a maji zbytkovou dobu do dne
splatnosti krat§i nebo rovnu 3 rokim.

3. Podilovy fond v ramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti v¢etné jejich
pfisludenstvi a Nemovitostnich spoleénosti v jakémkoli ze segmentl realitniho trhu (administrativa,
sklady a logistika, multifunkéni centra, maloobchod, rezidenéni objekty, hotely, parkovi§té, volno¢asové



aktivity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
energie apod.) na Gzemi rliznych statil svéta, pfedevsim vSak na Gzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky, resp. na tuzemi dal$ich Elenskych stati OECD, které maji pfi fadném hospodareni pfinaSet
pravidelny, dlouhodoby vynos ve prosp&ch majetku Podilového fondu nebo které maji pfinést zisk z
prodeje ve prospéch majetku Podilového fondu. Prisludenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf, vnitini
technické vybaveni (manipulani technika) zafizeni technického zézemi (klimatizace, sitova vedeni),
vnitini vybaveni, apod.

Investicni limity

4. Podilovy fond mé stanoveno, Ze:

(4]

a) hodnota nemovitosti nabyvané do majetku Podilového fondu nesmi v dob& nabyti pfekrocit 20 %
hodnoty majetku fondu,

b) celkova hodnota nemovitosti, které se ocefiuji porovnavaci metodou, nesmi pfekroCit 25 %
hodnoty majetku Podilového fondu. Pokud mé fond G¢ast v Nemovitostni spole¢nosti, zapo&itava
se do uvedeného limitu t&2 hodnota takovych nemovitosti v majetku Nemovitostni spolecnosti, a

to pomérem vyplyvajicim z této ucasti.

Jestlize po nabyti nemovitosti do majetku Podilového fondu prekro&i hodnota této nemovitosti limit
stanovené v pism. a) a b) o vice nez 10 %, je jeho Obhospodarovatel povinen uvést rozlozeni majetku
do souladu s Nafizenim vlady nejpozdéji do 3 let ode dne, kdy k tomu prekroceni poprvé doslo.

. Podilovy fond nebude po dobu 3 let ode dne svého vzniku dodrzovat investiéni limity s vyjimkou

a) limitu stanoveného v bodu 4 pism. a), ktery po tuto dobu mdze byt zvy$en az na 60 %,
b) limitu stanoveného v bodu 4 pism. b),

a po tuto dobu se zaroven podilové listy vydavané Podilovym fondem neodkupuji.

6. Celkova hodnota pozemki, jejichz sougasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou

soutasti pozemku, nesmi pfekro¢it 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Celkova hodnota
pozemkd, které jsou uréeny ke stavbé, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

7. Hodnota ucasti Podilového fondu v jedné Nemovitostni spolecnosti mize tvofit v dobé nabyti nejvyse

[o]

30 % hodnoty majetku tohoto fondu. Hodnota G¢asti v Nemovitostni spole&nosti nesmi po nabyti této
Géasti prekraGovat vy$e uvedeny limit o vice nez 10 % po dobu trvajici déle nez 3 roky.

. Podilovy fond investuje nejméné 20 % svého majetku v souladu s Nafizenim viady do likvidnich

majetkovych hodnot.

9. Do nastrojii penézniho trhu uvedenych v § 46 odst. 1 pism. c) Nafizeni viady a do nastroji penézniho

10.

11.

trhu uvedenych v § 9 Nafizeni viady nelze investovat vice nez 10 % hodnoty majetku Podilového
fondu.

Podilovy fond je zaméfen na investice do nemovitosti a do Gcasti na Nemovitostnich spole¢nostech
(takové nemovitosti, ucasti & nemovitosti ve viastnictvi Nemovitostnich spole¢nosti déle téz jen
_nemovitostni aktiva®). Nemovitostni aktiva mohou predstavovat az 80 % hodnoty majetku ve fondu,
pfitemz Podilovy fond neaplikuje zadny limit na geografické umisténi nemovitostnich aktiv; . az 100
% nemovitostnich aktiv miZe byt mimo uzemi Ceské republiky a sou¢asné az 100 % nemovitostnich
aktiv mize byt na Gzemi jednoho ciziho statu. Investicni spole¢nost dba na zajisténi srovnatelné
Grovné ochrany nemovitého majetku v téchto cizich statech. Zejména prov&fuje pravni prostfedi a
neexistenci prekazek pro vykon odborné péce v souvislosti s obhospodaiovanim nemovitostnich aktiv
Podilového fondu.

Soutet hodnot investiénich cennych papirii nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem,
hodnot pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkd v Ceské nebo cizi méné za timto emitentem a
hodnot rizika protistrany plynouciho z derivati sjednanych s timto emitentem nesmi prekrocit 35 %
hodnoty majetku Podilového fondu.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Do investi¢nich cennych papirli a do nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem nelze
investovat vice nez 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Do dluhopisi vydanych jednou bankou, jednim spofiteinim a Gvérnim druzstvem nebo jednou
zahraniéni bankou, kterd ma sidlo v ¢lenském staté EU a podiéha dohledu tohoto statu chranicimu
zajmy vlastnik(l dluhopis(, jsou-li penézni prostfedky ziskané emisi té&chto dluhopist investovany do
takovych druhl majetku, které do dne splatnosti dluhopisl kryji zavazky emitenta z t&chto dluhopist a
které mohou byt v pfipadé platebni neschopnosti emitenta pfednostné pouzity ke splaceni dluhopisu a
k vyplaceni vynost, Ize investovat az 25 % hodnoty majetku Podilového fondu, pfi¢emz soucet téchto
investic nesmi prekrocit 80 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané jednim fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahrani¢nim investiénim fondem mohou tvofit nejvySe 20 % hodnoty majetku Podilového
fondu.

Do jméni Podilového fondu nelze nabyt vice nez 25 % hodnoty fondového kapitalu jednoho fondu
kolektivniho investovani nebo srovnatelné veli€iny srovnatelného zahrani€niho investiéniho fondu. Do
jméni Podilového fondu nelze nabyt vice nez 50 % hodnoty fondového kapitalu jednoho podfondu
fondu kolektivniho investovani nebo srovnatelné veliciny zafizeni srovnatelného zahrani¢niho
investi¢niho fondu.

Pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkl z U¢tu v Ceské nebo cizi méné za jednou z osob
uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona nesméji tvofit vice nez 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

V piipadé prekroCeni investi¢nich limitl spravce portfolia bezodkladné informuje predstavenstvo
Obhospodarovatele a navrhuje mozna opatreni, ktera uvedou strukturu portfolia Podilového fondu do
souladu s investiénimi limity, a to bez zbyte¢ného odkladu, nestanovi-li pravni piepisy vyslovné Ihitu.
Pri tvorbé opatieni se zohlednuji predikce objemu vydavanych a zpétné odkupovanych podilovych
listli, Casovy harmonogram nabyvani a prodeji nemovitostnich aktiv apod. Primarnim hlediskem pfi
tvorbé opatieni je snaha o zamezeni negativnich dopadi na podily Investori Podilového fondu.
Predstavenstvo Obhospodarovatele odsouhlasi opatfeni navrzena spravcem portfolia a dohlizi na
radné provedeni téchto opatieni.

Uvéry nebo zapljéky, sledovani nebo kopirovani indexu &i benchmarku, zaruky, zajisténi, nekryté prodeje
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U Podilového fondu se nesleduje ani nezamysli sledovat zadny ur€ity index nebo ukazatel a souasné
se u Podilového fondu nekopiruje nebo nezamysli kopirovat Zadny urcity index nebo ukazatel.

U Podilového fondu se nezamysli koncentrovat investice v uréitém odvétvi &i geograficky. Vzhledem
ke svému zaméfeni se Podilovy fond soustfedi na nemovitostni aktiva.

Podilovy fond neni tzv. zaji§ténym ani zaru€enym fondem.

Na ucet Podilového fondu Ize pfijmout Gvér nebo zapljcku se splatnosti do 1 roku za standardnich
podminek, a to do vy$e 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Splatnost Gvéru nebo zapulijcky
zajistovanych zastavnim pravem mUze byt del$i nez 1 rok.

Uvér zajistovany zastavnim pravem nebo zapujéku zajistfovanou zastavnim pravem Ize na Géet
Podilového fondu pfijmout pouze za G€elem nabyti nemovitosti do majetku Podilového fondu nebo
udrzeni &i zlep8eni jejiho stavu. Celkova vySe takového (véru nesmi pfesahnout 70 % hodnoty
nabyvané nemovitosti.

Soucet v8ech uvérl a zapujcek prijatych na ucet Podilového fondu nesmi pfesahnout 100 % hodnoty
majetku fondu.
Prijaté avéry a zaplijcky je mozné zajistit zastavnim pravem.

Z majetku Podilového fondu Ize poskytnout tvér Nemovitostni spoleénosti, ve které ma Podilovy fond
Géast. Uvér musi byt zajistén a v pfipadé pozbyti Gcasti v Nemovitostni spole¢nosti musi byt avér
splatny do 6 mésicll ode dne pozbyti icasti.
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Soutet viech Gvérd poskytnutych z majetku Podilového fondu jedné Nemovitostni spole¢nosti nesmi
prekrogit 50 % hodnoty vSech nemovitosti v majetku této Nemovitostni spoleénosti véetné hodnoty
nabyvanych nemovitosti.

Soudet véech uvérl poskytnutych z majetku Podilového fondu Nemovitostnim spole¢nostem nesmi
prekrogit 55 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Na uéet Podilového fondu Ize uzavirat smlouvy o prodeji investitnich nastrojd, do kterych muze
investovat podle Nafizeni viady, ale které nema ve svém majetku, pouze za predpokladu, Ze jejich
sjednani slouzi k efektivnimu obhospodafovani jeho majetku. Na Géet Podilového fondu nelze uzavirat
smlouvy o prodeji investiénich nastrojd, do kterych nesmi investovat podie Nafizeni viady a které nema
ve svém majetku.

Techniky k obhospodafovani, vyuziti pakového efektu a celkova expozice

29.

30.

31.

32.

33.

Pro efektivni obhospodafovani majetku Podilového fondu miize Obhospodafovatel pouzivat financni
derivaty, repo obchody a reverzni repo obchody. Efektivnim obhospodafovanim majetku se rozumi
realizace operaci za uéelem sniZeni rizika, za Gcelem snizeni naklad(l, nebo za utelem dosaZeni
dodateénych vynosl pro Podilovy fond za pfedpokladu, ze podstupované riziko je prokazatelné nizké.
Expozice z t&chto operaci musi byt vzdy piné kryta majetkem Podilového fondu tak, aby bylo mozno
vzdy dostat zavazkiim z téchto operaci.

Druhy, limity a zpUsob pouzivani technik a nastroji, které je mozno pouzivat k efektivnimu
obhospodafovani majetku v Podilovém fondu, postup pro vyhodnocovéani miry rizika spojeného s
investovanim a zpUsob plnéni informaéni povinnosti o druzich OTC financnich derivatl, které ma
Podilovy fond v majetku, o rizicich s nimi spojenych, o kvantitativnich omezenich a metodéach, které
byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s operacemi vyuZivajicimi tyto finan¢ni derivaty, se fidi
Nafizenim viady. '

Jako pfipustné finanéni derivaty smi byt do majetku v Podilovém fondu nabyvany predevsim swapy,
futures, forwardy a opce. Finanéni derivaty mize Podilovy fond sjednat jen za Ucelem zajiSténi.
Podkladovymi néstroji finanénich derivatd mohou byt pouze Grokova mira, ménovy kurz, ména,
finandni index, ktery je dostate¢né diverzifikovan, dostate¢né reprezentativni a vefejné pfistupny a
majetkova hodnota, kterou Ize podie investicni strategie Podilového fondu uvedené ve Statutu nabyt
do jméni tohoto Podilového fondu. Pfipustné je investovat pouze do t&ch finan&nich derivatd, jejichz
podkladovy nastroj odpovida investiéni politice a rizikovemu profilu Podilového fondu.

V piipadé pouziti OTC finanénich derivatl, musi byt spinény tyto podminky: a) hodnota tohoto derivatu
se vztahuje pouze k hodnotam uvedenym v § 12 pism. a) az c) Nafizeni vlady, b) tento derivat se
ocefiuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den, c) Obhospodarovatel Podilového fondu miZe
tento derivat z viastnino podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak ukonéit za Castku,
které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou pro zadnou ze stran
vyznamné nerovnovazné, nebo mize za tuto gastku uzavfit novy derivat, kterym kompenzuje
podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v § 37 Nafizeni viady, a d) tento derivat je
sjednan s pfipustnou protistranou, ktera podléha dohledu CNB, organu dohledu jiného &lenského statu
EU nebo organu dohledu jiného statu.

Ekonomicka charakteristika nejéast&ji pouzivanych typl derivatl je nasledujici:

a)FX forward (forward - viz Vymezeni pojmul) — nakup jedné mény a prodej druhé meény s
vyporadanim v budoucnu za pfedem dohodnuty kurz. '

b) FX swap (swap - viz Vymezeni pojm(i) - nakup jedné mény a prodej druhé mény s vypofadanim
ve spotové valuté (tj. s vypofadani max. do 2 dn0) a zarovefi zpétny nakup druhé mény a
prodej prvni mény s vypofadanim ve forwardoveé valuté (tj. v budoucnu za pfedem dohodnuty
kurz). Ob& transakce se uzaviraji ve stejném okamziku a objemu.

c) Urokovy swap (IRS) - smluvni strany se dohodnou na jisting a obdobi, ve kterych se budou
platit dohodnuté Groky, kdy jedna strana po celé obdobi tirokového swapu plati aroky na
zakladé Grokové sazby stanovené jednim zplUsobem a druha strana plati Urokovou sazbu
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

stanovenou jinym zplsobem, kdy zpusob odvozeni Urokovych sazeb je stanoven uz pifi
uzavfeni IRS.

d) Cross Currency swap (CCS) - smluvni strany se dohodnou na jistiné a obdobi, na jejichz
po¢atku si vyméni jistiny v dohodnutych ménach za dohodnuty kurz, nasledné si plati
dohodnuté aroky v pfislusnych ménach a na zavér si opét vyméni (vrati) jistiny v dohodnutych
ménach. Zpusob odvozeni Urokovych sazeb a sménné kurzy jsou stanoveny uz pfi uzavfeni
CCSs.

. U Podilového fondu Ize rovnéz operovat i s vyslovné neuvedenymi typy financnich derivati, pokud je
to v souladu s efektivnim obhospodarovanim majetku a vyhradné za tcelem zajisténi.

Jednotliva rizika spojena s investicemi s témito nastroji jsou uvedena v tomto Statutu v kapitole
Rizikovy profil.

Limit vici jedné smiuvni strané pfi investovani do investi¢nich cennych papiri a do nastroji penézniho
trhu vydanych jednim emitentem a vkladu u tohoto emitenta nesmi pfekrocit 20 % hodnoty majetku
Podilového fondu. Riziko protistrany v¢i smluvni strané pii vyuZiti finan¢nich derivatd nesmi prekrocit
5 %, respektive 10 % hodnoty majetku Podilového fondu, je-li smiuvni stranou CNB nebo centraini
banka jiného statu, banka se sidlem v Ceské republice, zahraniéni banka, ktera ma pobocku
umisténou v Ceské republice, a dal$i osoby uvedené v § 72 odst. 2 Zakona. Pii vypoltu rizika
protistrany se postupuje podle ustanoveni § 65 odst. 2 az 4 Nafizeni viady.

Podilovy fond s ohledem na strukturu majetku Podilového fondu pro Géely stanoveni resp. vypoétu
celkové expozice Podilového fondu pouziva metodu hrubé hodnoty aktiv se zohlednénim zavazkové
metody dle Nafizeni k AIFMD. Expozice Podilového fondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv
pfi zohlednéni zavazkové metody stanovovana jako soucet absolutnich hodnot vSech pozic ocenénych
podle pfislusnych pravnich a Gcéetnich predpisl (tj. redinou hodnotou podle mezinarodnich G€etnich
standardd upravenych pravem Evropské unie). Maximalni limit celkové expozice Podilového fondu
odpovida maximalnimu limitu pro vyuziti pakového efektu (viz nize)

Vypocet expozice Podilového fondu vztahujici se k derivatim se provadi alespori jednou za 2 tydny,
pfi¢emz expozice vztahujici se k derivatim nesmi pfesahnout v Zzadném okamziku 200 % fondového
kapitalu; je-li pfekrocena v dusledku zmén realnych hodnot, upravi se pozice Podilového fondu ve
vztahu k derivatim bez zbyte¢ného odkladu tak, aby tato expozice k derivatim vyhovovala limitu.

Vypocet expozice Podilového fondu vztahujici se k pfijeti Gvéru nebo zapujcky penéznich prostfedkd
na Ucet Podilového fondu provadi alespon jednou za mésic, pfic¢emz expozice vztahujici se k pfijeti
avéru nebo zapljcky nesmi presahnout v zadném okamziku 100 % fondového kapitélu; je-li
pfekroena, upravi se pozice Podilového fondu ve vztahu k pfijeti Gvéru nebo zapljcky bez
zbyte¢ného odkladu tak, aby tato expozice k pfijeti Gvéru nebo zapUljcky vyhovovala limitu.

Mirou vyuziti pakového efektu se rozumi ¢iselny Gdaj vypodéteny jako podil expozice Podilového fondu
a fondového kapitalu (fondovym kapitalem se rozumi pro Gcely stanoveni miry vyuziti pakového efektu
hodnota majetku Podilového fondu snizena o hodnotu diuht Podilového fondu), pfi¢emz maximalni
limit pro miru vyuziti pakového efektu &ini 3:1, resp. 300 %. Transakce, které mohou byt uzavirany s
vyuzitim pakového efektu, jsou pfedstavovany v pfipadé Podilového fondu transakcemi uvedenymi
v pfedchozich dvou bodech, podminky pro jejich sjednavani (véetné pfipadnych protistran, rizicich a
limitd) jsou uvedeny v pfislusnych ustanovenich tohoto Statutu.

Podminky zmény investi¢ni strategie
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. Investi¢ni strategii Podilového fondu v rozsahu stanoveném v § 93 odst. 3 pism. a) az i) Zakona neni
pfipustné ménit, ledaze se jedna o zménu

a) pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy,

b) vyvolanou pfekazkou vzniklou nezavisle na vili obhospodafovatele, nedojde-li touto zménou k
vyrazné odliSnému zplsobu investovani tohoto fondu,



c) v diisledku zmény statutu Podilového fondu, ktera mu umozriuje investovat jako podfizeny fond,
nebo

d)v disledku pravomocného rozhodnuti CNB o omezeni rozsahu investi¢ni strategie podie
Zakona.

Zménou investiéni strategie neni upfesnéni definic uvedenych ve Statutu, pokud nemaji fakticky vliv na
investiéni strategii Podilového fondu.

Clanek VII. — Rizikovy profil

1. Investor se nize upozorfiuje na rizika spojeni s investici do Podilového fondu. Investor se timto vyslovné
upozoriiuje, Ze hodnota investice miZe klesat i stoupat a %e neni zaruena navratnost plvodné
investované Castky.

2. Rizika, se kterymi se Investor mize setkat pfi investici do Podilového fondu, ktery je specialnim fondem
nemovitosti, jsou zejména rizika spojena:

a) se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatézemi nemovitosti

Investiéni spoleénost pfi nabyvani nemovitosti snizuje rizika fadnym provedenim due diligence
provérek v oblasti stavebni a piipadné ekologické z4téze, aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci
instrumenty. PFesto nelze vylougit ztratu na majetku Podilového fondu v disledku stavebnich vad
¢i neodhalenych ekologickych zatezi.

b) s vypadkem planovanych pfijmd z pronajmu nemovitosti

Investiéni spoleénost upozorfiuje na skutecnost, ze maze dojit k vypadku planovanych pfijmd z
prondjmu nemovitosti v majetku Podilového fondu, napfiklad v pfipadé platebni neschopnosti
najemce, miZe rovnéz souviset s celkovou situaci na trhu nemovitosti. Investi¢ni spole¢nost se
snazi toto riziko eliminovat vyb&rem bonitnich najemci. Investicni spoleénost rovnéz sjednava
pojisténi pokryvajici vypadek pfijmi z pronajm( v pfipadé pferuSeni provozu nemovitosti v
dusledku vzniku vécné $kody. Stejné tak Investiéni spole¢nost vybira do majetku Podilového
fondu takova nemovitostni aktiva, ktera jsou umisténa v atraktivnich oblastech tak, by byla
zaji$téna co mozna nejlepsi obsazenost téchto nemovitosti. Pfipadny vypadek planovanych pfijmu

z pronajmu nemovitosti mize vést ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv a tim i ke snizeni
hodnoty majetku Podilového fondu.

c) s neschopnosti fondu nemovitosti splacet piijaté Gvéry, zavazky ze stavebnich smiuv &i hradit
néklady na Gdrzbu a provoz budov

V pfipadé pfijeti Gvéru Nemovitostni spole&nosti nebo na G¢et Podilového fondu je jeho splaceni
zaji$téno zpravidla zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch poskytovatele Gvéru, zpravidla
banky. Tento Gvér je splacen zejména piijmy z pronajmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti
takovy Uvér splacet je mozné pifijit o majetek Nemovitostni spoleénosti, piipadné o majetek
Podilového fondu odpovidajici vy8i zévazku vigi poskytovateli Uvéru. Tato skuteCnost se
negativng projevi ve snizeni hodnoty majetku Podilového fondu. Investiéni spole¢nost v pfipadé
pijimani Gvért Nemovitostni spole¢nosti nebo Podilovym fondem tyto pfijima za trznich podminek
v souladu s pravidly odborné péce a pii dodrzovani pravidel stanovenych pro.pfijimani avérda do
majetku Podilového fondu. Podobné je tomu tak v piipadé neschopnosti Podilového fondu splacet
zavazky ze stavebnich smluv. Neschopnost Podilového fondu hradit néklady na adrzbu a provoz
budov mize vést k pferuseni provozu nemovitosti a tim pfipadé ke ztraté na pfijmu z téchto
nemovitosti. Toto riziko je snizovano tim, ze naklady na udrzbu a provoz budov jsou v poméru
odpovidajicim pronajatému podilu na budové hrazeny najemci budovy a nesnizuji pfijmy z
pronajmu nemovitosti.

d) s rizikem Zzivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu Podilového fondu



Zivelni $kody na nemovitostech v majetku Podilového fondu mohou vést ke snizeni jejich hodnoty,
pfipadné& k jejich Uplnému zni¢eni, Investicni spole¢nost toto riziko snizuje tim, Ze sjednava
pojisténi pokryvajici toto riziko.

e)s nabytim nemovitosti zejména v zahrani¢i, zejména politickou, ekonomickou nebo pravni
nestabilitou

Upozorfiuje se na riziko ztraty na majetku Podilového fondu v souvislosti se zménami
ekonomickymi, politickymi &i pravnimi ve staté, na jehoz Gzemi se nemovitost nachazi.

f) s moznosti selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond Uast, nebo s nesplacenim
averh a zapujcek poskytnutych fondem Nemovitostni spole¢nosti

Investiéni spoleénost snizuje riziko selhani Nemovitostni spole¢nosti fadnym fizenim, aplikaci
kontrolnich mechanism(, pfesto upozoriiuje podilniky, Zze v pfipadé selhani Nemovitostni
spole¢nosti, pfipadné nesplacenim uvérd & zapljéek poskytnutych Podilovym fondem
Nemovitostni spole¢nosti mGze dojit ke ztraté na majetku Podilového fondu.

g) s povinnosti prodat majetkovou hodnotu fondu z diivodd nesplnéni podminek spojenych s jeho
drzenim

Investiéni spolenost upozoriiuje na riziko ztraty, které mlze vzniknout v pfipadé poru$eni
podminek Nafizeni vliady pro nabyti a drzbu uCasti v Nemovitostni spole¢nosti nebo drzby
nemovitosti a nasledné povinnosti Podilového fondu zjednat napravu. Pfipadny nuceny prodej
Gdasti v Nemovitostni spole¢nosti nebo nemovitosti miize znamenat ztratu na hodnoté majetku
Podilového fondu, pokud bude nutné prodej uskute¢nit v nevhodné dobé nebo v Easové tisni.

h) s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listl az na 2 roky

Investiéni spole¢nost je opravnéna rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listd na dobu az 2 roky, pokud je to nutné z diivodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajma podilniki. Toto rozhodnuti Investi¢ni spole¢nosti je neprodlené uvefejnéno na
internetovych strankach investiéni spolegnosti. CNB je opravnéna toto rozhodnuti ze zakonnych
davodl zrusit, v takovém pfipadé Investi¢ni spole€nost toto rozhodnuti CNB uvefejni rovnéz na
svych internetovych strankach. V dlsledku pozastaveni odkupovani podilovych listd hrozi riziko,
Ze podilnikovi nebude podilovy list odkoupen v predpokladaném Easovém horizontu, zaroven
hrozi riziko ztraty na majetku Podilového fondu, pokud bude nutné zpené&zit nemovitostni aktivum
v Casové tisni.

V pfipadé nizsi likvidity nemovitosti nabyté za ucelem jejiho prodeje mize dojit ke sniZeni ceny,
za kterou lze nemovitost prodat, ¢i je jeji prodej zcela znemoznén v predpokladaném Casovém
horizontu. V takovém pfipadé hrozi riziko ztraty na majetku Podilového fondu, riziko nedostateéné
likvidity ¢&i riziko zmény hodnoty majetku v souvislosti se zménou Ucelu, za kterym byla nemovitost
pofizena a tudiz i metody ocenéni nemovitosti.

j) s chybnym ocenénim nemovitosti nebo Géasti v Nemovitostni spole¢nosti znalcem, pfip.
¢lenem, resp. ¢leny vyboru odbornikd

V pfipadé chybného ocenéni nemovitosti nebo Nemovitostni spoleCnosti znalcem majetek
Podilového fondu miize byt podhodnocen nebo nadhodnocen, coZ ovlivni i hodnotu podilového
listu.

k) s pouzivanim technik k obhospodarovani a jejich vlivu na vykonnost fondu

Podilovy fond pouziva techniky k obhospodarovani zejména finanéni derivaty popsané v tomto
Statutu. Rizika spojena s témito derivaty budou posuzovana komplexné, tj. bude posuzovano jak
riziko vlastniho nastroje, tak riziko protistran a podkladového aktiva nebo nastroje. Rizika plynouci
Z pouziti t&chto derivatl jsou omezena predev§im vyb&rem protistran obchodu a maximalnim
limitem expozice. Selhani protistrany obchodu mlze mit negativni dopad na hodnotu podilového
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listu. Vzhledem k tomu, Zze uvedené derivaty budou pouzivany zejména k zajisténi rizik a
efektivnimu obhospodatovani majetku Podilového fondu, spog&iva nejvétsi riziko s nimi spojené v
tom, Ze vyvoj urokovych sazeb, kurzd mény apod. bude mit opatny nez oéekavany vyvoj.

3. Dale je nutné upozornit na nasleduijici rizika:
a) Uvérové riziko

Néktera aktiva v majetku Podilového fondu s sebou nesou tzv. uvérové riziko, ze emitent nebo
protistrana nespini svij savazek. Jako konkrétni piiklad je mozno uvest nesplaceni dluhopisu.
Toto riziko je mozno do urcité miry eliminovat vybérem kredibilnich emitentl pfisludnych aktiv.

b) Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatetné likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde jejich zpenézeni je obtizné
jednak z divodu mélkosti trhu (nizké poptavce a nabidce) a jednak z dvodu z povahy aktiva
danému del&imu & technicky narocngjimu zpUsobu zpenézeni (typicky nemovitosti). V krajnim
piipadé mize dojit k situaci, e Podilovy fond nebude schopen vyhovét zadostem o zpétny odkup

podilovych listli, nebo mize dojit k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd.

Soudasti strategie fizeni rizik jsou i postupy fizeni likvidity. Likvidni majetkové hodnoty musi tvofit
minimalng 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti,
které tvofi zasadni &ast majetku fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, 7e v piipadé prodeje
nemovitosti co mozna nejvyhodnégji véetné uginéni pfisludnych pravnich jednani je Casové
zdlouhavy proces. V krajnim piipadé muze riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz maze mit za
diisledek omezeni likvidity samotnych podilovych listti pozastavenim jejich odkupu, a to az na
dobu dvou let.

c) Riziko vyporadani

Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce. Tato
rizika jsou minimalizovana zejména obchodovanim na regulovanych trzich s vyporadacimi
systémy (clearing counterparties), vybérem kredibilnich protistran, vypofadanim transakci s
investiénimi nastroji v ramci spolehlivych vyporadacich systému.

d) Trzni riziko

Vyvoj sménnych kurst a arokovych sazeb mé vzdy viiv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu.
zavisi na expozici majetku Podilového fondu vO& témto rizikim (napf. zména trzni hodnoty
dluhopisu pfi zméné Grokové sazby apod.). Tato rizika je vsak mozno do urdité miry eliminovat a
Fidit za pouziti derivatd.

e) Ménové riziko
Ménové riziko spogiva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
f) Operacni riziko

Operaéni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostateénych ¢i chybnych vnitfnich procesu,
ze selhani provoznich systémi &i lidskeho faktoru, popfipadé vlivem vnéjsich udalosti. Toto riziko
mize byt relevantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku Podilového fondu (vedeni
pfislusnych evidenci investiénich nastroji, opatrovani majetku Depozitafem a ostatni custody
sluzby).

g) Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamena riziko ztraty vyplyvajici z koncentrace obchodll s majetkem
Podilového fondu vi&i osobé, skupiné hospodafsky spojenych osob, statu, zemépisné oblasti
nebo hospodaiskému odvétvi. V pfipadé likvidnich majetkovych hodnot Investiéni spolecnost toto
riziko snizuje diverzifikaci investic mezi rizné emitenty na zakladé jejich dukladného vybéru. S
ohledem na skutegnost, e majetek Podilového fondu maji tvofit z nejveétsi Casti nemovitostni
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aktiva, muize zejména kolisani cen nemovitostnich aktiv zplsobit kolisani hodnoty podilového listu
Podilového fondu.

h) Riziko zruSeni Podilového fondu

Ze zakonem stanovenych dlvod( mize byt Podilovy fond zrusen z diivodu pfemény Podilového
fondu, rozhodnuti CNB (napt. fondovy kapital nedosahne hranice 1.250.000.EUR do $esti mésicl
od jeho vzniku), nebo, nebo z diivodu Zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investiéni spolecnosti s
likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Clanek VIII. - Historicka vykonnost

1. Informace o historické vykonnosti Podilového fondu jsou uvedeny v Pfiloze — Informace o historické
vykonnosti.

2. Udaje o historické vykonnosti Podilového fondu nejsou ukazatelem ani zarukou budouci vykonnosti
Podilového fondu.

Clanek IX. - Zasady pro hospodareni

Vymezeni Gcetniho obdobi a schvaleni ticetni zavérky

1. Ugetni obdobi Podilového fondu (s vyjimkou prvniho téetniho obdobi) zaéina 1. ledna a kon&i 31.
prosince kalendainiho roku. Investi¢ni spole¢nost vede za sebe i za kazdy ji obhospodarovany
podilovy fond oddélené samostatné ucetnictvi a sestavuje U€etni zavérku.

2. Ugetni zavérku Podilového fondu schvaluje pfedstavenstvo Investiéni spolednosti. Ugetni zavérka
Investi¢ni spole¢nosti a Podilového fondu musi byt ovéfena auditorem.

Pravidla a lhtty pro ocefiovani majetku a dluhti

3. Majetek a dluhy Podilového fondu se oceriuji redinou hodnotou podle mezinarodnich Géetnich standardl
upravenych pravem Evropské unie. Stanoveni realné hodnoty majetku a dluhi Podilového fondu je
provadéno v souladu s postupy stanovenymi pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

4. Ocerovani majetku a dluht v Podilovém fondu je provadéno k poslednimu dni kalendafniho mésice,
neni-li ve Statutu uvedeno jinak.

5. Nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti jsou ocenovany
dvakrat roéné v souladu s G&elem jejich provozovani nebo jejich dalSiho prodeje.

6. Investi¢ni spolec¢nost UGctuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, dluhG a jinych pasiv, déle o
nakladech a vynosech a o vysledku hospodareni s majetkem Podilového fondu oddélené od pfedmétu
Ucetnictvi svého a ostatnich podilovych fondd.

7. Investiéni spole€nost zajiStuje v souladu s G€etnimi metodami podle zvlaSiniho pravniho pfedpisu
upravujiciho U€etnictvi GCtovani o pfedmétu Gc€etnictvi v u€etnich knihach vedenych oddélené pro
jednotlivé podilové fondy, jejichz majetek obhospodafuje tak, aby ji to umoznilo sestaveni G&etni
zavérky za kazdy podilovy fond.

Zpusob pouziti zisku nebo vynosii

8. Podilovy fond je ristovym fondem, tj. nepouziva zisk k vyplaté podilli na zisku z vysledk( hospodareni s
majetkem Podilového fondu podilnikim, ale ve$kery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni
Podilového fondu.
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9. Vynosy z majetku Podilového fondu se zahrnuji do aktudlni ceny jiz vydanych podilovych listd. Vynosy z

majetku v podilovém fondu tvofi zejména pfijaté vynosy ze spravy a prodeje nemovitosti, pfijaté
vynosy z cennych papird, nastroju penézniho trhu, pfijaté troky z béznych a vkladovych Géth v
bankéch, vynosy z operaci na finan¢nim trhu a pfijmy ze zaokrouhlovani, které vznikaji pfi vydavani a
vyplaceni podilovych listl. Uvedené Gdaje zjisti Investi¢ni spole¢nost z analytické evidence podilového
fondu vytvafené béhem ucetniho obdobi.

Zasady ve vztahu k nemovitostem

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Nabyt nemovitost do majetku Podilového fondu nebo Nemovitostni spole¢nosti nebo prodat nemovitost
z majetku Podilového fondu nebo z majetku Nemovitostni spole¢nosti Ize jen s pfedchozim souhlasem
Depozitafe. Pfedchoziho souhlasu Depozitare je tfeba rovnéz ke véem pravnim jednanim Podilového
fondu, resp. Nemovitostni spole€nosti, na jejichz zakladé se zapisuji prava k nemovitostem podle
zakona upravujiciho zapisy vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem do katastru
nemovitosti. Nabyti zahraniéni nemovitosti je mozné pouze tehdy, kdyz je zajiSt€na srovnatelna
ochrana této investice. Do majetku Podilového fondu Ize nabyvat jen takové nemovitosti, které se
nachazeji na Uzemi statu, ve kterém neni zadkonem omezené nabyvani nemovitosti, sou¢asné v tomto
staté existuje registr nemovitosti, do kterého se zapisuji viastnicka a jina vécna prava k nemovitostem
a je v tomto statu Depozital schopen zajistit pinéni prav a povinnosti v pfedepsaném rozsahu.

Podilovy fond nabyva do majetku nemovitosti, které jsou zpUsobilé pfinaset pfi fadném hospodareni
pravidelny a dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fondu, a jejichz cenu je mozné urcit
vynosovou metodou. Investi¢ni spoleénost muze rozhodnout o zméné Ucelu pofizeni nemovitosti a tuto
nemovitost prodat, pokud je sou¢asnd hodnota piijm0 z predpokladanych budoucich pronajmu nizsi
nez aktualni nejvyhodnéjsi prodejni prilezitost. Pfedstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti je povinno dolozit
spInéni téchto podminek a dale stanovi rozhodny den zmény Gcelu drZzeni nemovitosti, tak aby k
tomuto datu doSlo k piisluSnym zménam v souvisejicich evidencich.

Pro Gcely prodeje mohou byt do majetku Podilového fondu nabyvany nemovitosti zpUsobilé pfinést
zisk z prodeje, jejichz cenu je mozné urit porovnavaci metodou. Investi¢ni spolecnost muze
rozhodnout o zméné Gé€elu pofizeni nemovitosti a tuto nemovitost dale vyuzivat k pronajmu pokud je
soucasna hodnota pfijmd z prfedpokladanych budoucich pronajmua vy$si nez aktualni nejvyhodnéjsi
prodejni pfileZitost. Pfedstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti je povinno dolozit spinéni téchto podminek a
dale stanovi rozhodny den zmény Gcelu drzeni nemovitosti tak, aby k tomuto datu dos$lo k pFislusnym
zménam v souvisejicich evidencich.

Nemovitosti v majetku Podilového fondu jsou spravovany Investi¢ni spolecnosti efektivnim zplsobem
za ucelem zlepSovani technickych a uzitkovych vlastnosti nemovitosti. Investi¢ni spole¢nost muize
zajiStovat ekonomické fungovani nemovitosti, stejné jako dohled nad dodavateli sluzeb - Uklid, udrzba,
opravy apod. prostfednictvim spravcovské spole¢nosti na smluvnim zakladé.

Vydaje spojené s udrzovanim ¢&i zlepSenim stavu nemovitosti jsou predmétem due diligence pfi
nabyvani nemovitosti, jejich vySe je odborné odhadnuta a planovana a je zahrnuta do vypoétu
planovaného cash flow plynouciho z drzby nemovitosti.

Nabyvani a prodej nemovitosti zatizenych zastavnim pravem, vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem
jako pravem vécnym a uzivacim pravem (dale ,prava tfetich osob“) je mozné pouze tehdy, nesnizuje-li
to podstatné jejich vyuZzitelnost. Do jméni Podilového fondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim
pravem pouze tehdy, pfipadne-li do jméni Podilového fondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem
zajistén.

Investi€ni spoleénost smi zatizit nemovitost v majetku Podilového fondu zastavnim pravem, vécnym
bfemenem, pfedkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem treti osoby, a to za
podminky, Ze prava tfetich osob budou znamenat ekonomicky pfinos pro Podilovy fond a nesnizuje-li
to podstatné jeji vyuzitelnost. Nemovitost v majetku Podilového fondu Ize zatizit zastavnim pravem
pouze za Ucelem prijeti Gvéru. Nemovitost v majetku fondu nemovitosti Ize zatiZit zastavnim pravem
pouze tehdy, je-li ve jméni tohoto fondu dluh, ktery ma byt timto zastavnim pravem zajistén.
Predpokladem pro zatizeni nemovitosti v majetku Podilového fondu pravem tfetich osob je pfedchozi
souhlas Depozitare.
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17.

18.

19.

20.

21

Pii nabyvani, prodeji a provozovani nemovitosti na Gzemi cizich statt vyhodnocuje Investicni
spolednost mozna rizika souvisejici s odli$nym rizikovym profilem zemé, odliSnymi pravnimi a
dafiovymi podminkami. Za (&elem sniZeni t&chto rizik je Investiéni spole¢nost opravnéna vyuzit sluzeb
pravnich a realitnich kancelafi, které disponuji znalostmi relevantniho trhu a pfislusného pravniho
prostredi.

Investi¢ni spoleénost pfed nabytim nemovitosti na tzemi ciziho statu zajisti piislusna opatfeni a
podminky pro vykon &innosti Depozitafe v souladu se Zakonem. Aplikaci téchto opatfeni je moZno na
zadost Depozitafe dolozit, napfiklad piislusnym posudkem nebo smiouvou o vyuziti sluzeb pravni &i
realitni kancelafe. S ohledem na charakter povolenych jinych statd se uplatfiuje reZim zviastnich
mezinarodnich smluv o ochrané investic a smluv 0 zamezeni dvojiho zdanéni.

Podilovy fond nabyva a prodavéa nemovitosti vzdy na zakladé posudku dvou osob, které jsou &lenem
vyboru odbornikll, nebo nezavislym znalcem v oboru ocefovani nemovitosti. Znalce vybira Investiéni
spole¢nost.

Podilovy fond nesmi nabyt do svého majetku nemovitost za cenu, ktera je vyssi o vice nez 10 %, nez
je nizsi z cen podle posudku znalch nebo ¢lend vyboru odbornikli, nebo prodat nemovitost za cenu,
ktera je niz$i o vice nez 10 % nez vyssi cena podle posudku znalcl nebo &lenli vyboru odbornikdl,
ledaze dolozi Depozitaii ekonomické zdivodnéni takového nabyti nebo takového prodeje a Depozitar
s tim vyslovi pfedchozi souhlas.

.V piipadé, Ze se ceny nemovitosti dle vypracovanych posudkd li§i, bere se jako smérodatny takovy
posudek, ktery:

a) v souvislosti s nakupem nemovitosti stanovuje nejnizsi cenu,

b) v souvislosti s prodejem nemovitosti stanovuje nejvyssi cenu.

Zasady ve vztahu k uéasti na nemovitostnich spole€nostech

22

23

. Na Gget Podilového fondu Ize nabyt, zvysit, sniZit nebo pozbyt i¢ast v Nemovitostni spolecnosti pouze
s pfedchozim souhlasem Depozitare.

. Na udet Podilového fondu Ize nabyt, drzet a ménit svou ucast na Nemovitostni spolecnosti pouze
pokud tim nejsou porusena ustanoveni § 57 Nafizeni viady. Napfiklad a nikoliv vyluéné se jedna o
nasledujici podminky, které musi Nemovitostni spole¢nost spliiovat:

a) umoznény jsou pouze penézité vklady,
b) vklady jsou pIné splaceny,
c) investuje pouze do nemovitosti na izemi statu, ve kterem ma sidlo,

d) dodrzuje pfisluéné podminky pro investice do nemovitosti a jejich zatizeni pravy tfetich osob
stanovena v Nafizeni viady,

e) investuje vyhradné do nemovitosti,

f) investuje penézni prostiedky, které neinvestuje do nemovitosti, pouze do majetku vymezeného
§ 57 odst. 1 pism. f) Nafizeni viady,

g) nema ucast v jiné pravnické osobeg,

h)ugast na Nemovitostni spoletnosti pfedstavuje vétSinu potfebnou ke zméné spoleenské
smiouvy této Nemovitostni spolecnosti,

i) nemovitosti v Nemovitostni spole¢nosti jsou ocefovany dle stejnych pravidel jako nemovitosti v
Podilovém fondu,
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24.

25.

j) ndkup a prodej nemovitosti v Nemovitostni spole¢nosti podiéha stejnym pravidiim (vztah
néakupni resp. prodejni cena vs. cena dle posudku znalce) jako v pfipadé nakupu a prodeje
nemovitosti v Podilovém fondu,

k) Investiéni spole¢nosti a Depozitafi jednou mésiéné predklada soupis nemovitosti ve svém
majetku a jednou roéné Gcéetni zavérku ovérenou auditorem,

[) jsou vytvofeny predpoklady pro rfadné plnéni povinnosti obhospodafovatele Podilového fondu
ve vztahu k Nemovitostni spole¢nosti,

m) je sjednano predkupni pravo ve prospéch Podilového fondu na odkoupeni podilli ostatnich
spole¢niki Nemovitostni spole¢nosti pro piipad snizeni nebo pozbyti Gcasti kteréhokoli
spoleénika.

Pfi nabyti, drZzeni a zmény ucasti Podilového fondu na Nemovitostni spole¢nosti musi byt spinény
shora uvedené predpoklady. Investiéni spole¢nost z€jména zajisti dikladné pravni a G&etni due
diligence. Pfi nabyti G€asti na Nemovitostni spole¢nosti Investiéni spoletnost dba predevéim na
kvalitnim smiuvnim zajiSténi kontrolnich mechanismu, nastaveni pravidelného reportingu a vytvoreni
podminek pro vykon €innosti Depozitare. Déale v prib&hu drzby Gcasti na Nemovitostni spole¢nosti
provadi Investi¢ni spole¢nost periodickou kontrolu provozu a hospodafeni Nemovitostni spoleénosti a
vykonéva sva prava a povinnosti jakozto akcionar, resp. spoleénik Nemovitostni spoleénosti. Depozitaf
neprovadi kontrolu provozu a hospodareni Nemovitostni spole¢nosti, pouze ma k dispozici veskeré
vystupy z fidici a kontrolni ¢innosti Investi¢ni spole¢nosti uplatiované vici Nemovitostni spole¢nosti
nezbytné pro vykon &innosti Depozitare.

Nemovitostni spole€nost smi do svého majetku pofidit nemovitost zatizenou pravy tietich osob (viz
vySe), resp. Podilovy fond smi do svého majetku nabyt u¢ast na Nemovitostni spole&nosti, jejiz
nemovitosti jsou zatizené pravy tretich osob (viz vy$e), a to za podminek obdobnych jako jsou
uvedeny v § 56 a v § 57 Nafizeni viady.

Zasady ve vztahu k ocefiovani majetku a vybor odborniki

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Investi¢ni spole€nost mlze vybrat za Gc¢elem ocenéni nemovitosti v Podilovém fondu &i nemovitosti v
Nemovitostni spolecnosti nezavislého znalce. Znalci jsou vybirani ze seznamu znalcl s opravnénim
podle pfislu$nych pravnich predpisu.

Odmeéna osob ocefiujicich nemovitosti je stanovena smluvné a odpovida cené obvykié v misté a Case.
Obhospodarovatel Podilového fondu zfizuje jako sviij organ vybor odbornik. Vybor odborniki ma tii
Cleny, pocet Elend vyboru odbornikll je vzdy lichy. Jeho &leny jmenuje a odvolava statutarni organ
Obhospodarovatele.

Funkéni obdobi ¢lena vyboru odbornikdl je 3 roky s tim, Zze do vyboru odbornikd Podilového fondu
mdze byt tyz ¢len uréen nejdiive po uplynuti tii let ode dne uplynuti jeho pFedchoziho &lenstvi v

Podilovém fondu.

Clenstvi ve vyboru odborniki zanika uplynutim funkéniho obdobi, nespinénim podminek stanovenych
Zakonem (zejm. nezavislost, divéryhodnost, odborna zpUsobilost a zku$enosti s ur¢ovanim hodnoty
nemovitosti), odvolanim ¢lena vyboru odbornik(, rezignaci na funkci ¢lena ve vyboru odborniki a
amrtim.

Clenové vyboru odbornik{i vykonavaji svou funkci s odbornou pégi.

Zasedani vyboru odbornikli a zplsob rozhodovani jeho ¢&lenl se fidi jednacim Ffadem vyboru
odbornikd Obhospodarovatele.

Clenové vyboru odbornik(i v ramci vykonu své funkce:

a) sleduji stav, vyuziti a dalSich skutec¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v
majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti,
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34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

b) posuzuji ocenéni nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo Nemovitostni spoleénosti pfed
u&inénim pravniho jednani, pro ktery se ocenéni provadi, tj. pfed pofizenim, zcizenim apod.,

¢) uréuji hodnoty nemovitosti v majetku Podilového fondu a v majetku Nemovitostni spole¢nosti, a
to alespoii dvakrat roéné pro Ggely stanoveni Aktualni hodnoty podilového listu,

d)zabezpeduji stanoveni hodnoty ugasti Podilového fondu v Nemovitostni spole¢nosti, a to
alespori dvakrat roéné pro Ucely stanoveni Aktualni hodnoty podilového listu,

e)pribézné vyhodnocuji externi trzni a netrzni faktory, které mohou mit vliv na hodnotu
nemovitosti v majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti,

f) svolavaji Fadné a mimofadné zasedani vyboru odbornikd,

g)provadéji pravidelny a mimoradny reporting vi¢i Obhospodafovateli a dozor¢i radé
Obhospodarovatele.

Vybor odborniki je usnasenischopny, pokud jsou pfitomni v&ichni jeho Clenové.
Vybor odbornikll na svém zasedani rozhoduje nadpolovicni vétsinou pfitomnych ¢lend.
Radné zasedani vyboru odbornikl se kona alespor dvakrat do roka.

Kterykoliv &len vyboru odbornikd, Investiéni spoletnost &i Depozitai Podilového fondu mize iniciovat
mimofadné zasedani vyboru odbornik(, a to zejména v souvislosti se zamérem nabyt Ci zcizit
nemovitost v majetku Podilového fondu & v majetku Nemovitostni spolecnosti (resp. nabyt, zménit ¢&i
zcizit uGast v Nemovitostni spolednosti), zmé&nou Gcelu, za kterym byla nemovitost nabyta, a dale
zejména v souvislosti se zménou podminek, které maji vyrazny viiv na cenu nemovitosti v majetku
Podilového fondu, resp. v majetku Nemovitostni spole¢nosti.

Z kazdého zasedani vyboru odbornikil je pofizen zapis, ktery je pfedan pfedstavenstvu Investicni
spole&nosti, dozor&i radé Investiéni spolegnosti a Depozitafi Podilového fondu. Zapis z jednani vyboru
odbornikdl obsahuje komentar k vyvoji trznich a netrznich cenotvornych faktor(i, popis stavu, vyuziti a
dalgich skute&nosti ohledné jednotlivych nemovitosti v majetku Podilového fondu, resp. v majetku
Nemovitostni spole¢nosti. Dale zapis z jednani vyboru odbornikli obsahuje v8echny navrhované body
k projednani, vSechny skutetné projednavané body, zéznam hlasovani jednotlivych ¢lenli vyboru
odbornikl a pfijata rozhodnuti vyboru odbornikdi.

Clenové vyboru odbornikd jsou za svou &innost odmérovani pevnou &astkou, a to za kazdé pravidelné
& mimoradné zasedani vyboru odbornikd. Tato ¢astka je stanovena ve vysi 10.000,- K&.

Seznam &lenll vyboru odborniki, datum vzniku jejich funkce a tdaje o jejich odborné zpUsobilosti a
zkusenostech s uréovanim hodnoty nemovitosti, je uveden v pfiloze — Clenové vyboru odbornikd.

V pfipadé, Ze vybor odbornikii nebo Depozitaf doporu¢i Podilovému fondu, aby zajistil nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo CNB nafidi zajistit takové ocenéni, zajisti Investiéni
spoleénost provedeni takového ocenéni nezavislym znalcem, kiery je vybran ze seznamu znalcl s
opravnénim podle pfislunych pravnich predpis(i. Toto ocenéni se provede bez zbytecného odkladu,
nejdéle do 6 mésicii od doporugeni resp. vyzvy k zaji$téni nového ocenéni.

Investiéni spoleénost zajisti do 6 mésicl od rozhodnuti pfedstavenstva o zméné ucelu, za kterym je
nemovitost nabyta, ocenéni nemovitosti podle pfislusné metody odpovidajici novému ucelu drzby
nemovitosti. Vysledek tohoto nového ocenéni vyhodnoti vybor odbornikli na svém dalSim zasedani,
které se kona bez zbyte€ného odkladu po vyhotoveni nového ocenéni nemovitosti.

Informace o osobach ve vztahu k nemovitostem a Nemovitostnim spoleénostem v majetku Podilového

fondu

43.

Prava spoleénika v Nemovitostnich spolegnostech vykonava Investi¢ni spoleCnost sama a to
prostfednictvim &lend statutamiho organu Investiéni spole¢nosti anebo prostfednictvim jiné povéefené
osoby vybrané statutdrnim organem Investiéni spolecnosti s péi fadného hospodare a s ohledem
zejména k jejim znalostem a zkuSenostem potiebnym pro vykon €innosti spole¢nika v Nemovitostnich
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spole¢nostech. Prava spole¢nika v Nemovitostnich spole¢nostech jsou vykonavana vzdy v souladu s
Politikou vykonu hlasovacich prav jako vnitfnim pfedpisem Investi¢ni spole¢nosti.

44. Sprava nemovitosti je vykonavana Investiéni spole¢nosti zejména v ramci jejich vlastnich aktivit nebo
miize byt vykonavana také prostfednictvim spole¢nosti specializujicich se na spravu nemovitého
majetku.

45. Kritériem pro vybér spravcovskych spolecnosti je vzdy cenova pfimérenost v poméru k rozsahu sluzby
a kvalité jejiho poskytnuti.

46. Nemovitostni aktiva jsou nabyvana do majetku Podilového fondu pfevazné prostfednictvim aktivit
Investi¢ni spole¢nosti, ale mze byt vyuZito také sluzeb realitnich kancelafi.

47. Pokud vyuzije Investi¢ni spole¢nost sluzeb realitnich kancelafi, pak pfi vybéru takové realitni kancelafe
zohledniuje zejména cenu za poskytovanou sluzbu v zavislosti na komplexnosti sluzby, tj. zda je
pfedmétem sluzby napf. i kompletni pravni servis, zajisténi provedeni. pfislu§nych zapist do katastru
nemovitosti, zajisténi notarské ¢i advokatni uschovy apod.

48. Pokud tyto sluzby nejsou predmétem dodavky realitni kancelare, zajistuje je Investi¢ni spolecnost
prostiednictvim renomovanych advokatnich a darfiové Gcetnich spoleénosti.

49. Kritériem pro vybér takovych spole¢nosti je vzdy cenova pfimérenost v poméru k rozsahu sluzby a
kvalité jejiho poskytnuti.

Clanek X. — Podilové listy vydavané Podilovym fondem
Obecné k pravim z Podilového listu

1. Podilovy fond vydavéa Podilové listy (viz Vymezeni pojmi) jako zaknihované cenné papiry. Podilové listy
nejsou pfijaté k obchodovani nebo registrované na evropském regulovaném trhu, nebo pfijaté k
obchodovani v mnohostranném obchodnim systému. Jmenovita hodnota jednoho Podilového listu €ini
1,- K&. Jmenovita hodnota Podilovych listll je vyjadiena v ¢eskych korunach (CZK). Podilovym listdm
je pfidélen ISIN CZ0008474830.

2. Podilové listy jsou evidovany v samostatné evidenci investi¢nich nastroji vedené Investicni spole¢nosti.
3. Popis prav spojenych s Podilovymi listy

a)Podilové listy Podilového fondu zakladaji stejna prava Podilnikd. Podilnik mé pravo na
odkoupeni svého Podilového listu Investi¢ni spole¢nosti, ktera je povinna tento Podilovy list
odkoupit za podminek stanovenych v Zakoné a v tomto Statutu. Investitni spolenost
odkupuje Podilové listy s pouzitim majetku Podilového fondu.

b) Podilnici nejsou opravnéni pozadovat rozdéleni majetku Podilového fondu ani zruSeni
Podilového fondu.

c) Podilnik nema v souladu s timto Statutem pravo na vyplaceni podilu na zisku z hospodareni s
majetkem Podilového fondu, nebot Podilovy fond je fondem rlstovym.

d) Podilnik nemé pravo rozhodovat o zménach Statutu, shromazdéni podilniki neni zfizeno.
Zpusob uréeni a Ihita pro vypocet Aktualni hodnoty Podilového listu

4. Aktualni hodnota Podilového listu se obvykle stanovi k poslednimu dni kalendainiho mésice a je platna
pro dany kalendaini mésic. Investiéni spole¢nost vypocte Aktualni hodnotu Podilového listu na zakladé
ocenéni majetku Podilového fondu ke dni, k némuz se Aktualni hodnota Podilového listu stanovi, (dale
jen ,den stanoveni‘) do péti dnii ode dne stanoveni; pfipada-li posledni den této lhGty na den
pracovniho klidu, prodiuzuje se tato Ihiita do nasledujiciho pracovniho dne (posledni den této Ihaty
dale jen ,den zpracovani*).
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5. Aktualni hodnota Podilového listu se stanovi jako podil fondového kapitalu ke dni stanoveni a souctu
véech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listl v ob&hu ke dni stanoveni vynasobeny pfisluSnou
jmenovitou hodnotou Podilového listu se zaokrouhlenim na Ctyfi desetinna mista. Ve fondovém
kapitalu se zohledni ¢asové rozliseni béznych nékladu, veetné o&ekavané darové povinnosti.

6. Aktuaini hodnota Podilového listu ke dni stanoveni je k dispozici v sidle Investi¢ni spolecnosti a na
www.investika.cz v den zpracovani. Aktuaini hodnota Podilového listu je uvefejiiovana 1x mésicné.

Postup a podminky vydavani Podilovych list(

7. Investicni spolednost vyda Podilové listy Klientovi, ktery uzaviel Smiouvu, a to na zakladé zadosti o
vydani podilovych listli a za spinéni niZze uvedenych podminek. Zadost o vydani podilovych listd mhze
byt podana pisemné na standardizovaném tiskopisu nebo téZ pouhym poukdzanim penéznich
prostfedki v odpovidajici vy$i na bankovni uCet vedeny pro Podilovy fond, je-li takova platba oznacena
variabilnim symbolem Klienta. Variabilnim symbolem Kilienta je gislo Smilouvy Klienta. Nejsou-li
spinény podminky podle tohoto Statutu ¢i podie Smiouvy, Investiéni spole¢nost je opravnéna Zadost o
vydani podilovych listd odmitnout a Podilové listy nevydat. Bliz&i specifikaci jednotlivych variant
vydavani Podilovych listi stanovi Smiouva, pfipadné obchodni podminky Smiouvy.

8. Aktualni vy8e minimalni ¢astky potateéni i nasledné investice do Podilového fondu (prvni nebo dalSi
vydani Podilovych list(l) je uvedena v Sazebniku.

9. Podminkou vydani Podilovych listl Klientovi je:

a) Investiéni spolecnost ziska informace o Klientovi a pfipadné o jeho zastupci v rozsahu
vyzadovaném pfislusnymi pravnimi piedpisy v oblastech zamezeni legalizace vynosi
z trestné &innosti a financovani terorismu,

b) Investiéni spole¢nosti bude doloZeno opravnéni pfipadného zastupce jednat jménem Klienta a
budou ji dolozeny v8echny dokumenty a spinény dalsi podminky podie Smilouvy pro podani
Z4adosti o vydani Podilovych listd,

c) zadost o vydani Podilovych listd bude spifovat vSechny nalezitosti podle Smiouvy,

d)dojde k zaplaceni, tj. pfipsani celé prodejni ceny Podilového listu na bézny ucet Podilového
fondu, pfiéemz platba obsahuje spravné a Uplné Gdaje pro identifikaci Klienta.

10. Pokud Investiéni spoleénost obdrzi na bankovni tcet vedeny pro Podilovy fond penézni prostfedky
pod variabilnim symbolem Klienta, bude tomuto Klientovi vydan pfislusny pocet Podilovych listl
odpovidajici vy§i obdrzenych penéznich prostfedkd.

11. Pocet Podilovych listli, které budou Klientovi vydany, je uren podilem investované ¢astky skute¢né
obdrzené na bankovni téet vedeny pro Podilovy fond snizené o vstupni poplatky platné pro rozhodny
den, k némuz je uréena Aktualni hodnota Podilového listu a Aktualni hodnoty Podilového listu platné
pro rozhodny den, kterym je den, kdy jsou spinény podminky pro vydani Podilovych listd.

a) Pokud neni dale stanoveno jinak, Aktudlni hodnota Podilového listu je uréena k poslednimu
kalendainimu dni mésice, kdy byly pen&zni prostiedky pfipsany na piisluSny bankovni Ucet,
ktery pro Podilovy fond =zfidil Depozitaf; nedosahuje-li pfipsana Castka alespofi vySe
minimalni investice ve smyslu tohoto Statutu, uréuje se Aktudlni hodnota Podilového listu
zasadné k poslednimu kalendafnimu dni mésice, ve kterém byly na pfedmétny bankovni Gcet
pfipsany penézni prostiedky, kterymi byla dosaZzena nebo prekrodena vySka minimaini
investice (tzv. rozhodny den).

b)V piipadé, Ze nejsou spinény jiné podminky podle bodu 9 tohoto Statutu, urcuje se Aktualni
hodnota Podilového listu zasadné k poslednimu kalendafnimu dni mésice, ve kterém budou
tyto podminky spinény (tzv. rozhodny den).

12. Po dobu tfi mésict ode dne zahajeni vydavani Podilovych listd Podilového fondu bude Investi¢ni

spolegnost vydavat Podilové listy za Castku, ktera se rovna jejich jmenovité hodnoté; ustanoveni
pfedchoziho bodu se pouZije pfiméfené.
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V pfipadé, Ze pocet Podilovych listl uréeny podle pfedchozich bodl nebude celé &islo, bude
Podilnikovi vydan nejblizsi niz8i pocet Podilovych listl. Rozdil mezi obdrZzenou investovanou ¢astkou
snizenou o pfirazku k cené vydani a o pfipadné poplatky za realizaci vydani Podilovych listd v
samostatné evidenci a Aktualni hodnotou vydanych Podilovych listl je pfijmem Podilového fondu.

Podava-li Klient zadost o vydani podilového listu prostiednictvim investi¢niho zprostredkovatele,
obchodnika s cennymi papiry nebo jiné osoby (dale jen ,prostfednik®), je takova zadost Investicni
spole¢nosti doruéena az dnem, kdy ji prostfednik preda Investi¢ni spole¢nosti.

Investi¢ni spole¢nost mize odmitnout pfijeti Zadosti o vydani Podilového listu, pokud:
i. jde o neobvykle vysokou sumu, nebo
ii. je podezfeni, Zze penézni prostfedky pochazeji z trestné innosti a financovani terorismu, nebo

iii. ~penézni prostfedky investované do Podilového fondu nejsou spravné identifikovany variabilnim
symbolem Klienta, nebo

iv. Klient pozaduje Uhradu Podilovych listl jinak nez penézZitym pInénim nebo bankovnim
pfevodem na bankovni G¢et vedeny pro Podilovy fond.

Pokud je Investorem nezletila osoba nebo osoba s omezenou zplsobilosti pravné jednat, nebo fyzicka
osoba podnikatel, je nutno se obratit pro dalsi informace na Investi¢ni spole¢nost.

Investi¢ni spole€nost si vyhrazuje pravo kdykoli pozadat Investora ¢i jeho opravnéného zastupce o
dalSi osobni &i jiné Gdaje nebo o dalsi doklady a informace, bude-li to povazovat vzhledem ke
konkrétnimu pfipadu za nutné, zejména k zamezeni legalizace vynos( z trestné ¢innosti a financovani
terorismu ¢&i v pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokyn( ¢i totoZznosti daného Investora nebo
jeho opravnéného zastupce.

Investini spole¢nost si rovnéz vyhrazuje pravo odmitnout jakoukoliv Zzadost o vydani podilovych listl
¢&i nevydat Podilové listy ziska-li podezfeni, Zze v souvislosti s ni mize dochazet k legalizaci vynosl z
trestné éinnosti a financovani terorismu, & v pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokynu ¢&i
totoZnosti daného Investora nebo jeho opravnéného zastupce nebo z dlvodu ochrany stavajicich
Podilnikd Podilového fondu, udrzeni stability Podilového fondu ¢&i zachovani své diivéryhodnosti nebo
davéryhodnosti Investiéni spole¢nosti v souvislosti se zamezenim legalizace vynosu z trestné ¢innosti
a financovani terorismu.

Investovat do Podilového fondu je mozné bankovnim pfevodem na bankovni G¢et vedeny pro Podilovy
fond, pokud tento Statut nestanovi jinak. Podilové listy Ize hradit pouze penézitym pinénim. Pené&zni
prostfedky investované do Podilového fondu musi byt vzdy spravné identifikovany variabilnim
symbolem Podilnika, jinak nelze Podilové listy bez dal§iho vydat.

Penézni ¢astka investovana pfi vydavani Podilovych listG mizZe byt snizena o vstupni poplatek
(pfirazku). Maximalni vy$e vstupniho poplatku a dalsi informace jsou uvedeny v Piiloze — Udaje o
poplatcich a nakladech. Vstupni poplatek je pfijmem Investi¢ni spoleCnosti. Tento poplatek muize
Investi¢ni spole¢nost ve stanoveném procentnim rozsahu Gc¢tovat jednotlivym osobam &i skupindm
osob niz8i nebo Zadny, a to v zavislosti na objemu investované Castky nebo na zakladé snizeni
nakladd na vydani podilovych listd, marketingu Podilového fondu, poradenstvi nebo jiném kritériu.
Informace o aktualni vysi vstupniho poplatku a informace o jeho pfipadném odstupriovani podle
objemu investované Castky je uvedena v Sazebniku. Investi¢ni spole€nost miZe stanovit jinou vysi
vstupniho poplatku v zavislosti na sniZeni nakladd na vydani podilovych listli, marketingu Podilového
fondu, poradenstvi nebo jiném kritériu se odviji od okolnosti konkrétni osoby nebo konkrétni skupiny
osob.

Pokud Investor nesplni podminky stanovené pro prijeti Zadosti o vydani podilovych listl, Investiéni
spole¢nost ho vyzve k dopinéni, resp. Gpravé Zadosti a stanovi k tomu pfiméfenou Ihitu. Pokud tak
Investor ve stanovené |hité neucini, nebo nebude-li mozné Zzadost doplnit, resp. upravit tak, aby
splfiovala podminky stanovené pro jeji pfijeti, budou penézni prostifedky po uplynuti Ihdty 90 dnli od
jejich pfipsani na bankovni G¢et vedeny pro Podilovy fond vraceny zpét na bankovni Géet odesilatele.
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22. Pokud je Investiéni spole¢nost v pochybnostech, zejména zda Investor je skuteénym majitelem danych
penéznich prostfedk(l nebo penézni prostfedky nelze Investorovi z jakéhokoli jiného divodu vratit,
budou penézni prostfedky vedeny na zvlastnim bankovnim Gc¢tu, dokud nedojde k dohodé mezi
Investi¢ni spole¢nosti a Investorem &i Investi¢ni spole¢nost neuréi nahradni postup.

Postupy a podminky pro odkupovani Podilovych listt

23. Aktualni vy$e minimalni ¢astky pro odkup je uvedena v Sazebniku.

24. Podilnik mize kdykoliv pozadat o odkup Podilovych listl, a to prostfednictvim standardizovaného
formulare (dale jako ,Zadost o odkup Podilovych listd*). Zadost o odkup podilovych listd se povazuje
za Uplnou, pokud obsahuje:

a)informace vyZzadované od Podilnika vrozsahu pfisluSnych pravnich predpisti v oblastech
zamezeni legalizace vynosl ztrestné &innosti a financovani terorismu a poskytovani
investiénich sluzeb,

b) totoZnost a opravnéni k jednani Podilnika, a pokud je Podilnik zastoupeny druhou osobou, tak
totoznost a opravnéni k jednani této druhé osoby,

c) Cislo bankovniho Gc¢tu uréené k vyplaceni kupni ceny Podilového listu Podilnikovi,
d) dal$i dokumenty stanovené Smiouvou,

e) vypis z pfisludného rejstiiku v pfipadé pravnické osoby, ne star§i 3 mésicll ode dne podpisu
Zadosti o odkup Podilovych listil, pokud Investiéni spoleénost nestanovi jinak

25. K odkupu Podilovych listd a k vyplaté penéznich prostfedkd dojde az poté, co Investiéni spolecnost
obdrzi spravné a Gplné vypinény, fadné ovéfeny a podepsany original Zadosti o odkup Podilovych list
(vEetné véech piislusnych dokumentd). Podpis na Zadosti o odkup Podilovych listli a shoda originald
listin a jejich piilozené kopie musi byt ovéfena Gredné. To neplati v pfipadé ovéfeni osobou k tomu
povéfenou Investiéni spole&nosti.

26. Podilnik miize pozadat o odkup Casti Podilovych listd v jeho majetku, a to uvedenim jejich hodnoty v
Ceskych korunach anebo uvedenim poctu kusU Podilovych listl, anebo o odkup v8ech Podilovych
listt. V pfipadé, Ze pozadované Castce neodpovida presny pocet Podilovych listd, je Investiéni
spolecnosti odkoupen nejblizsi vy$$i pocet Podilovych listll nebo veskeré Podilové listy na zvlaStnim
uétu v pripadé, ze hodnota Podilovych listll ve vlastnictvi Podilnika vedenych v evidenci Podilovych
listl resp. Investord, je niz$i nez pozadovana ¢astka.

27. Po dobu 3 let ode dne vzniku Podilového fondu se Podilové listy neodkupuji. Zadost o odkup
Podilovych listll Ize podat nejdfive po uplynuti uvedené doby 3 let ode dne vzniku Podilového fondu. V
pfipadé, Ze bude Zadost o odkup Podilovych listd podana pied uplynutim uvedené doby 3 let ode dne
vzniku Podilového fondu, bude na ni nahlizeno, jako na zadost podanou prvni den po uplynuti
uvedené doby 3 let ode dne vzniku Podilového fondu.

28. Podava-li Investor Zadost o odkup Podilovych listd prostfednictvim investiéniho zprostiedkovatele,
obchodnika s cennymi papiry nebo jiné osoby (dale jen ,prostfednik”), je takova Zadost Investi¢ni
spole¢nosti doru¢ena az dnem, kdy ji prostfednik preda Investiéni spole€nosti.

29. Odkoupenim Podilového listu Podilovy list zanika.

30. Investi¢ni spole¢nost umozriuje Podilnikovi, pokud o to pozada, pravidelné odkupovani Podilovych
listl, pficemz se Zzadost, na zakladé které se pravidelné odkupuji Podilové listy, povazuje za
dorucenou Investiéni spole¢nosti pravidelné vzdy ke dni sjednanému v zadosti podilnika nebo v

podminkach pravidelného vyplaceni.

31. Pokud je Investorem nezletild osoba nebo osoba bez zpUlsobilosti pravné jednat, nebo fyzicka osoba
podnikatel, je nutno se obrétit pro dal$i informace na Investi€ni spole¢nost.

32. Investi¢ni spole¢nost si vyhrazuje pravo kdykoli pozadat Podilnika ¢i jeho opravnéného zastupce o
dalsi osobni ¢i jiné (daje nebo o dal§i doklady a informace, bude-li to povazovat vzhledem ke
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konkrétnimu pfipadu za nutné, zejména k zamezeni legalizace vynosl z trestné &innosti a financovani
terorismu &i v pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokynti &i totoznosti daného Podilnika nebo
jeho opravnéného zéstupce.

Investiéni spoleénost si rovnéz vyhrazuje pravo odmitnout jakoukoliv Zadost o odkup Podilovych listd,
bude-li to povazovat vzhledem ke konkrétnimu pfipadu za nutné, zejména k zamezeni legalizace
vynos( z trestné &innosti a financovani terorismu, &i v pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokyn(i
&i totoznosti daného Investora nebo jeho opravnéného zastupce nebo z ddvodu ochrany stavajicich
Podilnikéi Podilového fondu, udrzeni stability Podilového fondu i zachovani své dlvéryhodnosti nebo
davéryhodnosti Investiéni spole¢nosti v souvislosti se zamezenim legalizace vynosi z trestné Cinnosti
a financovani terorismu.

Podilovy list se odkupuje za ¢astku, ktera je rovna Aktualni hodnoté Podilového listu k rozhodnému
dnu piipadné snizené o vystupni poplatek. Aktualni hodnota Podilového listu pro ucely odkupni ceny
se stanovi vzdy k poslednimu kalendainimu dni mésice, kdy Investiéni spoleénost obdrzela spravné a
aplné vyplnény a ve smyslu Statutu fadné ovéfeny a podepsany original Z4dosti o odkup Podilovych
listd (vEetnd véech pfislusnych dokumentl) a Investiéni spole¢nost soudasné Zadost o odkup
Podilovych listd neodmitla.

Vystupni poplatek je pfijmem Investicni spole&nosti. Maximalni vy8e vystupniho poplatku a pfipadné
dalsi informace o pfipadné srézce jsou uvedeny v Pfiloze — Udaje o poplatcich a nakladech. Informace
o aktudlni vysi vystupniho poplatku, GCtuje-li jej Investiéni spole¢nost, je uvedena v Sazebniku.
Investiéni spoleénost mize stanovit jinou vysi vystupniho poplatku v zavislosti na snizeni nakladli na
vydani podilovych listl, marketingu Podilového fondu, poradenstvi nebo jiném kritériu se odviji od
okolnosti konkrétni osoby nebo konkrétni skupiny osob.

Lhity pro vyplatu Castky za odkoupeny Podilovy list (dale jen ,vypofadani Zadosti o odkup Podilovych
listt“): Vzhledem k charakteru nemovitostnich aktiv, zejména jejich nizké likvidite, je Ihdta pro
vyporadani Zadosti o odkup Podilovych listll rozdélena do pasem tak, Ze pfi odkupu vétSiho objemu
Podilovych listd jednim Podilnikem se Ihdta pro vyporadani prodluzuje.

Pasma a Ihity jsou uvedeny nize v tab. 1. a fidi se témito pravidly:

(i) den, kdy administrator obdrzi fadnou Zadost o odkup Podilovych listl je dale nazyvan téz ,den
odkupu®;

(ii) pro stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni Zadost Podilnika o odkup vyporadana, jsou -
rozhodné pouze odkupy od konkrétniho Podilnika a jim podané Zadosti o odkup Podilovych listd v
testovaci periode¢;

(iii) stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni Zadost o odkup Podilovych listd vypofadana, se uréuje

v den odkupu a bez ohledu na nasledné zadané 7adosti o odkup Podilovych listd se jiz
neprehodnocuije;

(iv) testovaci perioda — obdobi 6 mésicl zpétné ode dne odkupu;

(v) pro urgeni IhGty pro vypofadani konkrétniho odkupu Podilovych listi Podilnika je rozhodujici objem
finan&nich prostfedkid uhrazenych Podilnikovi v testovaci periodé;

(vi) objemem finangnich prostiedku uhrazenych Podilnikovi v testovaci periodé se uréi jako soucet
gastek vyplacenych za odkoupené Podilové listy (tedy Podilovych listd v této dobé& odepsanych z
majetkového G&tu Podilnika) a Castek, které maji byt vyplaceny za Podilové listy podle
nevypotadanych Zadosti o odkup Podilovych listt daného Podilnika, které Investiéni spolenost obdrzi
do dne odkupu, pfi¢emz pro tento vypocet se pouzije Aktualni hodnota Podilového listu platna pro den
odkupu;

(vii) poda-li Podilnik Zadost o odkup Podilovych listd k datu stanovenému k ur&itému dni v budoucnu,
je dnem odkupu den urgeny Podilnikem v Zadosti o odkup Podilovych listd. V tomto pfipadé neni
mozné v okamziku podani Zadosti o odkup Podilovych listd urCit pasmo, do kterého bude v den
odkupu piislusny pokyn Podilnika k odkupu safazen. Testovaci perioda je i v tomto piipadé pocitana

stejné jak je uvedeno v bodé (iv), ato 6 mésicli zpétné ode dne odkupu;
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(vii) 6 mésicni testovaci perioda slouzi pouze k zafazeni konkrétni Zadosti Podilnika o odkup
Podilovych listd do pfislusného pasma dle tab. 1 a neprodluzuje sama o sobé Ihitu k vyporadani
Z4dosti o odkup Podilovych listl. Maximalini lhita k vypoiadani Zadosti o odkup Podilovych listd tak
muze ¢init 12 mésicli ode dne odkupu.

Po¢itani Ihit se fidi témito pravidly: pocatkem nebo koncem Ihiity je den, ktery ma stejné Ciselné
oznaceni jako rozhodny den, ktery je pro IhGtu uréujici. Pokud takovy den v pfisluSném mésici neni,
pak se pouzije posledni den prislusného mésice. V pfipadé, ze posledni den Ihaty pro vyporadani
Zadosti o odkup Podilovych listl pfipadne na den, ktery neni pracovnim dnem, posune se posledni
den Ihiity na bezprostfedné& nasledujici pracovni den. Vyporadani Zadosti o odkup Podilovych listd
nastava okamzikem odepsani finanénich prostfedkd z uctu fondu.

Tab. 1.
Objem finanénich prostfedku v Vypofadani Zadosti o odkup podilovych listii bude
testovaci periodé 6 mésicu provedeno ve lhiité
0 -5 mil. K& bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 mésice
nad 5 mil. K& av§ak maximalné 10 <
mil. K& 3 mésice
nad 10 mil K& av§ak maximalné ‘e
50mil. K& 6 mésicu
nad 50 mil. K& 12 mésicu

37. Podilové listy Podilového fondu mohou byt v samostatné evidenci blokovany ve prospéch tfeti osoby.
V takovém prfipadé je dnem, ke kterému je urCena odkupni cena, den doruceni pisemné zadosti
opravnéné osoby o zru$eni této blokace Investi¢ni spole¢nosti za predpokladu, Zze pisemna zadost o
zruSeni blokace byla doru¢ena daného dne. V ostatnich pfipadech by mél klient kontaktovat Investiéni

38. Po zaregistrovani odkupu Podilovych listi v pfisluSné evidenci budou penézni prostfedky plynouci z
odkupu Podilovych listdl vyplaceny Klientovi na bankovni ucet, jehoz &islo, v€etné numerického nebo
alfabetického kodu, popf. dalSich udajl nutnych pro vyplatu penéznich prostfedkd, je uvedeno v
Zadosti o odkup Podilovych listi. Penézni prostfedky plynouci z odkupu Podilovych listd jsou
vyplaceny vyhradné v éeskych korunach. Pokud jsou penézni prostfedky zasilany mimo Ceskou
republiku nebo na devizovy G€et, nese naklady Podilnik.

Davody, pro které mize byt vydavani a odkupovani Podilovych listi pozastaveno

39. Investiéni spolec¢nost mize rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych list
Podilového fondu nejdéle na 2 roky, pokud je to nezbytné z dlvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajml Podilnikli. O pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd rozhoduje
predstavenstvo Investiéni spole€nosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis. V zapisu
se uvedou Udaje podle § 134 odst. 3 Zakona. Vydavani nebo odkupovani Podilovych listd Podilového
fondu se pozastavuje okamzikem uvedenym v zapise jako okamzikem, od kterého se vydavani nebo
odkupovani Podilovych listd pozastavuje. Od tohoto okamziku az do dne obnoveni vydani nebo
odkupovani Podilovych listll nelze Podilové listy Podilového fondu vydavat nebo odkupovat. Zakaz
vydavani nebo odkupovani Podilovych listl se vztahuje i na Podilové listy, o jejichz vydani nebo
odkoupeni Podilnik pozadal (i) pfed pozastavenim vydavani nebo odkupovani Podilovych listl a u
nichz nedoSlo jesté k vyplaceni protipinéni za odkoupeni, nebo (iij) b&hem doby, na kterou bylo
vydavani nebo odkupovani Podilovych listd pozastaveno. Investiéni spole¢nost uvefejni zapis o
rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listi na svych  internetovych
strankach www.investika.cz. Ode dne obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listll Investiéni
spoleénost vyda nebo odkoupi Podilové listy, jejichz vydavani nebo odkupovani bylo pozastaveno, za
Castku, ktera se rovna aktuélni hodnoté stanovené ke dni podle § 139 Zakona, pfic¢emz tato ¢astka
bude zvySena o pfirdZzku nebo snizena o srazku v souladu s timto Statutem. Podilnik nema pravo na
arok z prodieni za dobu pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd Podilového fondu,
ledaze Investi¢ni spole¢nost je ke dni pozastaveni jiz v prodleni s vyplacenim protipInéni za odkoupeni
nebo jestlize CNB zrusila rozhodnuti Investiéni spoleénosti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Podilovych listl a Podilnikovi nebylo vyplaceno protiplnéni za odkoupeni.

Udaje o misté vydavani a odkupovani Podilovych listt
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40. Mistem vydavani a odkupovani Podilovych listl je misto, kde je vedena pfislusna evidence Podilovych
listd a Podilnik(, tj. sidlo Investiéni spoleénosti.

Clanek XI. - Informace o poplatcich a nakladech

1. Udaje o poplatcich Gctovanych Investorim a nakladech hrazenych z majetku Podilového fondu jsou
uvedeny v tabulce v Pfiloze — Udaje o poplatcich a nakladech a v Sazebniku. Podrobné informace o
pfisludnych poplatcich, provizich nebo nepenéznich pinénich Investiéni spoleénosti mi2e podilnik
ziskat na zékladé z&dosti v sidle Investi¢ni spole¢nosti.

2. Investi€ni spole¢nosti nalezi za administraci a obhospodafovani Podilového fondu odména.

3. 0dména za administraci a obhospodafovani se vypoctitava v alikvotni vy$i k poslednimu dni
kalendarfniho mésice a hradi se jedenkrat za kalendaini mésic. )

4. Z majetku Podilového fondu se hradi nasledujici uplaty:
a) za ¢innost administrace:

- roéni vySe uplaty ¢ini maximalné c¢astku odpovidajici 0,05 % hodnoty aktiv p.a.
Investiéni spole¢nost muze rozhodnout, Ze Gplata za ¢innost administrace nebude na
vrub Podilového fondu Gétovana. :

b) za &innost obhospodarovani:

- rocni vySe Uplaty Cini maximalné ¢astku odpovidajici 2 % hodnoty aktiv p.a., Pfesnou
vySe Uplaty za €innost obhospodarovani uréuje statutarni organ Investi¢ni spolec¢nosti a
na pozadani je Podilnikovi k dispozici v sidle Investiéni spoleénosti. Uplata je hrazena
mésiéné v pfisluSném poméru, na zakladé faktury vystavené Obhospodarovatelem.
Investi¢ni spole¢nost mize rozhodnout, Zze Gplata za ¢innost obhospodarovani nebude
na vrub Podilového fondu uctovana.

¢) za €innost depozitare:

- hradi se skuteéné vynalozené naklady ve vysi dle smlouvy s depozitaifem, minimainé ve
vySi 5.000,- K& za mésic a maximaliné 0,2 % hodnoty aktiv p.a.

d) za €innost vnitfniho auditu:

- hradi se skutetné vynalozené néklady ve vysi dle smlouvy s vnitfnim auditorem,
maximalné do vySe 300.000,- K¢ p.a.

e) za ¢innost statutarnimu auditorovi / auditorské spole¢nosti:

- hradi se skute¢né vynalozené naklady ve vysi dle smlouvy se statutarnim auditorem /
auditorskou spole€nosti, maximalné do vy$e 500.000,- K¢ za rok.

5. DalSi naklady hrazené z majetku v Podilovém fondu jsou:
a) ndklady na vytvofeni a vznik Podilového fondu a zahajeni jeho Cinnosti, zejména naklady na
licen¢ni a registra¢ni fizeni u pfisluSnych organt verejné moci, néklady na odménu za ¢innost

notafe a s tim souvisejici poplatky a naklady na odménu za pravni sluzby;

b) poplatky a naklady, které mohou vzniknout v souvislosti s pofizenim a likvidaci majetku
Podilového fondu;

c) veSkeré dané, které mohou byt splatné z majetku Podilového fondu, vynosl a nakladd k tizi
Podilového fondu;
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d) poplatky za zprostfedkovani makléfskych sluzeb a sluzeb hlavniho podplrce, depozitarske,
bankovni a jiné poplatky vzniklé Podilovému fondu v souvislosti s jeho obchodnimi
transakcemi a nakladani s finan¢nimi prostiedky;

e) poplatky a vydaje v disledku jakékoli innosti znalct, &i jinych dodavatel(l Podilovému fondu;

f) naklady vzniklé v souvislosti s uvefejnénim a poskytovanim informaci pro Investory, zejména
naklady na tisk a distribuci vyrocni zpravy, zprav pro regulaCni organy, naklady na
zvefejfiovani oznameni v médiich;

g) naklady vzniklé v souvislosti se soudnimi nebo spravnimi fizenimi, naklady na &innost notare a
na uéetni a danovy audit;

h)naklady ciziho kapitalu, zejména uroky z avérd a pujéek pfijatych v souvislosti s
obhospodafovanim majetku Podilového fondu;

i) naklady vznikajici v souvislosti s potizovanim, vystavbou, vlastnictvim, provozem a prodejem
nemovitosti véetné jejich pfislusenstvi a s nimi souvisejici obhospodafovaci naklady (napf. na
pravni sluzby, katastralni poplatky, naklady na realitni zprostfedkovatele, energie, sluzby,
udrzbu, opravy, pojisténi, development, provozni naklady, naklady na due diligence, atp.);

i) naklady vznikajici v souvislosti s aéastmi v nemovitostnich spoleénostech (naklady v souvislosti
s nabyvanim a prodejem Gcasti na nemovitostnich spolegnostech, zejména poradenskeé
sluzby — pravni, dafové, stavebni, audit, realitni zprostfedkovatelé; naklady vznikajici
v priib&hu drzby nemovitosti spole¢nosti souvisejici pravni sluzby, audit, atp.);

k) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych hodnot
z piisludenstvi nemovitosti (zejména pravni sluzby, obnovu, Gdrzbu, opravy, energie, atp.)

1) naklady na ustanoveni a &innost investi¢nich vyborti &i komisi, véetné vyboru odbornikd;
m) naklady spojené s vyhledavanim, analyzou a piipravou dal$ich investi¢nich pfileZitostf;

n)nékiady spojené s obchody s investi¢nimi nastroji (provize, poplatky organizatorim trhu a
obchodnikiim s cennymi papiry);

0) odmény za ulozeni a spravu investi¢nich nastroju;

p) odmény za vedeni majetkovych Gctd investicnich nastrojd;

q) naklady souvisejici s repooperacemi a reviznimi repooperacemi;
r) néklady z opénich, terminovych a dalSich derivatovych operaci;
s) naklady na zaporné kurzové rozdily;

t) naklady na sluzby souvisejici s vedenim Gcetnictvi.

6. Investiéni spole¢nost vyuziva k distribuci Podilovych listu investi¢éni zprostfedkovatele, jimz vyplaci
provize stanovené zpravidla procentem z aplaty, kterou Investiéni spole€nost pfijima od Podilového
fondu za vykon &innosti obhospodafovani a administrace Podilového fondu a dale procentem ze
vstupnich poplatkii z jimi zprostfedkovanych investic, pfitemz investiéni zprostfedkovatel mize svym
zaméstnancim & osobam v obdobném pravnim vztahu poskytovat penézité Ci nepenézité pinéni.
Bliz&i informace jsou uvedeny v Pfiloze — Udaje o poplatcich a nakladech a v Sazebniku.

7. Investiéni spoleénost svym zaméstnancim &i osobam v obdobném pravnim vztahu, zejména investicnim
zprostiedkovatelim, s kterymi spolupracuje, mlze poskytnout nepenézité plnéni formou slevy ze

vstupnich poplatkl z investic do Podilového fondu. Blizsi informace jsou uvedeny v Pfiloze — Udaje o
poplatcich a nakladech a v Sazebniku.
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Clanek XII. — Dals$i idaje nezbytné pro investory k zasvécenému
posouzeni investice

1. Statut je zakladnim dokumentem fondu a upravuje vzajemnd prava a povinnosti mezi viastniky
Podilovych listl jako podilniky a Spole¢nosti jako Obhospodarovatelem Podilového fondu.

2. Udaje uvedené ve Statutu jsou priibézné aktualizovany. V souladu s vnitfnimi pfedpisy InvestiCni
spoleénosti jsou vsichni jeji pracovnici povinni sledovat, zda neexistuje €i nevznika potfeba aktualizace
Statutu. V pfipadg, Ze pfisludné organy Investi¢ni spolecnosti dospéji k nazoru, ze uprava Statutu je
relevantni, informuji o tom primarné predstavenstvo vetné predlozeni navrhu pfisluSnych zmen.
Predstavenstvo Investiéni spole¢nosti nasledné rozhodne (odsouhlasi), zda se Statut zméni. InvestiCni
spolegnost poskytne CNB tento statut a oznami ji kazdou jeho zménu. Statut Podilového fondu ani
jeho zména nepodiéha schvaleni CNB.

3. Aktualni znéni Statutu a jeho zmény je uvefejfiovano na internetovych strankach Investi¢ni spolenosti
www.investika.cz. Statut je dale k dispozici k nahlédnuti v sidle Investiéni spolecnosti. InvestiCni
spole&nost poskytne kazdému investorovi na jeho Zzadost bezuplatné aktualni statut tohoto Podilového
fondu.

4. Vedle Statutu Podilovy fond uvefejfiuje také sdéleni kliovych informaci a to na internetovych strankach
Investiéni spoleénosti www.investika.cz. Udaje v ném uvedené musi byt v souladu s Udaji obsazenymi
v tomto Statutu.

5. Kazdému Investorovi musi byt s dostatetnym Casovym predstihem pfed uskuteénénim investice
poskytnuto bezuiplatné sdéleni kliovych informaci a na zadost poskytnuty beziplatné Statut, posledni
uvefejnéna vyroéni zprava Podilového fondu a pololetni zprava Podilového fondu, pokud ji Podilovy
fond vypracovava. :

6. Statut a sdéleni kli¢ovych informaci jsou kazdému investorovi poskytnuty na pozadani v listinné podobé
a soudasné uvefejnény na internetovych strankach www.investika.cz, pokud neni dale stanoveno jinak.

7. Investiéni spoleénost je za podminek, které vymezuje pfislusné Nafizeni viady ke sdé&leni kliCovych
informaci, opravnéna Statut a sdéleni klicovych informaci misto v listinné podobé poskytnout
investorovi

a) na nosici informaci, ktery nema listinnou podobu
b) pouze na internetovych strankach Investiéni spolecnosti, ktera obhospodafuje Podilovy fond.

8. Podilovy fond je speciainim fondem a to fondem nemovitosti a ma formu otevieného podilového fondu.
Z hlediska druhd pofizovanych majetkovych hodnot Ize konstatovat, Ze jde spiSe o konzervativni
podilovy fond, ktery nabyva méné rizikova aktiva, aviak ve vztahu ke konkrétni povaze jednotlivych
druhti nemovitostnich aktiv je nutné upozornit na fakt, ze ani pfi jejich nalezittm obhospodarovani
nejsou rychle likvidni.

9. Podle Metodiky klasifikace fondil zavazné pro &leny AKAT CR ke dni schvaleni tohoto Statutu je mozno
pro Podilovy fond pouzit oznageni specialni fond nemovitosti jako podkategorie Ostatni fondy v
klasifikaci podle druht aktiv.

10. Typicky investor, pro kterého je Podilovy fond urcen, je spiSe konzervativni, mizZe disponovat pouze
zakladnimi zkuSenostmi a znalostmi ohledné investovani do podilovych list(. Minimalni doporugeny
investiéni horizont je 5 let, av8ak vzhledem ke skute&nosti, Ze nemovitostni aktiva jsou ze své povahy
méné likvidni, miZe v dusledku nepfiznivého vyvoje likvidity majetku Podilovém fondu dojit k
vyporéadani zadosti o zpé&tny odkup az v maximalini Ihaté 6 mésict, ¢ mhze v krajnim pfipadé omezeni
likvidity samotnych podilovych listl dojit i k pozastaveni jejich odkupu na dobu az dvou let. Investor by
tedy mé&l mit vzdy k dispozici jina likvidni aktiva, nez jsou podilové listy Podilového fondu. Nabyvani
podilovych listli na Gvér nebo zapUjcku se v zadném pfipadé nedoporucuje.

11. Struéné vysvétleni zplisobu rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty
do majetku Podilového fondu:
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O investicich do Nemovitostnich aktiv rozhoduje vzdy pfedstavenstvo Investi¢ni spoleénosti.
Podkladem pro rozhodnuti je podrobna analyza ekonomické vyhodnosti takovéto investice, jakoZ i
predlozeni dlkladného technického, pravniho a danové Uletniho due diligence. O investicich do
ostatnich majetkovych hodnot rozhoduje portfolio manager Investicni spole¢nosti.

12. Auditorem Podilového fondu je TPA Horwath Audit s.r.o., se sidlem Praha 4 - Kré, Antala StaSka
2027/79, PSC 140 00, auditorska spoleénost zapsana v seznamu auditorskych spolecnosti vedeném
Komorou auditorti Ceské republiky, opravnéni €. 080.

13. Informace o podminkach, za kterych méze byt rozhodnuto o likvidaci nebo pfeméné Podilového fondu
a) Podilovy fond se zruduje s likvidaci, jestlize
i.0 tom rozhod! jeho obhospodarovatel,
ii.jeho obhospodaiovatel byl zruden s likvidaci, nerozhodne-li CNB do 3 mésici ode dne,
kdy pfislusny organ obhospodafovatele rozhodl o zruSeni obhospodafovatele s

likvidaci, o pfevodu obhospodarovani tohoto fondu na jiného obhospodarovatele,

iii.zaniklo opravnéni obhospodarovatele podilového fondu tento fond obhospodafovat,
nerozhodne-i CNB o prevodu obhospodafovani tohoto fondu na jiného
obhospodarovatele,

iv.o tom rozhodla CNB nebo o tom rozhod! soud, nebo
v.uplynula doba, na kterou byl vytvoren.
b) CNB m(ize rozhodnout o zrudeni podilového fondu s likvidaci, jestlize

i.priméma vyse fondového kapitélu tohoto fondu za poslednich 6 mésicli nedosahuje
gastky odpovidajici alespoil 1 250 000 EUR,

ii.vySe fondového kapitalu tohoto fondu do 6 mésict ode dne jeho vzniku nedoséahne
gastky odpovidajici alespoii 1 250 000 EUR, nebo

iii.odiala jeho obhospodafovateli povoleni k €innosti investicni spolecnosti.

c) CNB odejme povoleni k ¢innosti Investicni spoleénosti, povoleni k &innost samospravného
investiéniho fondu, povoleni k &innosti zahraniéni osoby podle § 481 nebo povoleni k €innosti
hlavniho administratora,

i.bylo-li rozhodnuto o tpadku Investi¢ni spolecnosti,
ii.byl-li insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek majetku Investi¢ni spoleénosti,
iii.jestlize o odnéti povoleni k ¢innosti pozadala Investi¢ni spole€nost.

d) Obhospodarovatel podilového fondu zpenézi majetek v tomto fondu a spini diuhy v tomto fondu
do 6 mésict ode dne zrueni tohoto fondu. Administrator podilového fondu vyplati podilnikdm
jejich podily na likvidaénim zGstatku do 3 mésict ode dne zpenéZzeni majetku v tomto fondu a
spinéni diuh( v tomto fondu. Podrobné&jsi podminky stanovi Zakon.

e)V pfipadg, Ze se Investiéni spoletnost rozhodne zrusit podilovy fond, oznami zamér zrusit
podilovych fond pfedem na svych internetovych strankach.

f) Pfeménou podilového fondu se dle Zakona a tohoto Statutu rozumi
i.splynuti podilovych fondd,
ii.slou&eni podilovych fondu,

iii.pfeména podilového fondu na akciovou spoleénost,
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iv.pfeména specialniho fondu na standardni fond.

g)Ke vdem pfeménam Podilového fondu je nutny pfedchozi souhlas CNB. O pieménéach
rozhoduje obhospodatovatel fondu. Pfi splynuti a slougeni podilového fondu administrator na
internetovych strankach zruSovaného fondu uvefejni rozhodnuti CNB o povoleni slougeni
nebo slynuti, a to do 1 mésice od dne nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti CNB.
Uvefejnénim oznédmeni vznika podilnikim pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky,
srazit lze jen &astku odpovidaji aceiné vynalozenym nakladim spojenym s odkoupenim
podilového listu. Toto pravo zanikne, neni-li uplatn&no do dvou mésicl ode dne uvefejnéni
oznameni. Splyvajici nebo sludované fondy se zruSuji a jejich podilnici se stavaji podilniky
nové vznikajiciho podilového fondu, resp. piejimajicino podilového fondu uplynutim
stanovené Ihity k rozhodnému dni splynuti, resp. slou&eni. Administrator podilového fondu je
povinen do 3 mésici ode dne zruSeni splyvajicich podilovych fondd, resp. slu¢ovanych
podilovych fondt vyménit podilnikovi podilovy list zruSeného podilového fondu za podilovy list
nové vzniklého podilového fondu, resp. prejimajiciho podilového fondu v poméru uréeném
podie Zakona. Podrobng&jsi podminky stanovi Zakon.

h) Pii pfeméné podilového fondu na akciovou spoleénost uvefejni administrator pfeménovaného
investi¢niho fondu na internetovych strankach tohoto fondu rozhodnuti CNB o povoleni
pfemény, a to do 1 mésice od dne nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti CNB.
Uvefejn&nim oznameni vznika podilnikim pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky,
srazit Ize jen &astku odpovidaji Gcelné vynalozenym nakladiim spojenym s odkoupenim
podilového listu. Toto pravo zanikne, neni-li uplatnéno do dvou mésici ode dne uverejnéni
oznameni. Podrobné&jsi podminky stanovi Zakon.

14. Kontaktni misto, kde je mozné v piipadé potfeby ziskat dodatetné informace, je uvedeno v Pfiloze —
Kontaktni udaje.

15. Zakladni informace o danovém rezimu:

Zdanéni podilového fondu a podilniki podiéha dariovym piedpisim Ceské republiky, zejména pak

zakonu €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist. Pro zdafovani piijmu
podilového fondu plati sazba dané z pfijmu ve vySi 5%.

U pravnickych a fyzickych osob dariovych rezidentd v Ceské republice, které maji podilové listy
zahrnuty v obchodnim majetku, podiéhaji pijmy z odkoupeni podilovych listi standardnimu danovému
rezimu.

U fyzickych osob, které nemaji podilové listy zahrnuty v obchodnim majetku, jsou piijmy z odkoupeni
podilovych listti osvobozeny od dané z piijmu, pokud podilnik tyto podilové listy viastnil déle nez 3 roky
nebo pokud piijmy z odkoupeni podilovych listdl nepfesahly ve zdariovacim obdobi 100 000 korun.
V opaéném pfipadé je tfeba tento piijem zahrnout do ostatnich pfijmd v ramci dafového pfiznani k
dani z pfijmu fyzickych osob.

Plynou-li pfijmy z odkoupeni podilového listu pfijemci - danovému rezidentovi statu, ktery neni (i)
glenskym statem EU nebo (i) jinym statem, ktery tvofi Evropsky hospodafsky prostor, a nebo (iii)
statem s nimz ma Ceska republika uzavienu smilouvu o zamezeni dvojimu zdanéni, je investini
spolegnost povinna v zékonem stanovenych piipadech srazit z Castky za odkoupeny podilovy list
zajidténi dané z pfijma ve vysi podie platnych pravnich predpis(. Z Castky vyplaceného podilu na zisku
pifjemci je investicni spole€nost povinna v zakonem stanovenych pfipadech srazit daf z piijm0 ve vySi
podle platnych pravnich pfedpisd, vetné pfislunych smiuv o zamezeni dvojimu zdanéni. Pfed
odkoupenim podilovych listd nebo pfed vyplatou podilll na zisku proto miize byt administratorem
pozadovano potvrzeni o dafiovém domicilu pfijemce.

Upozoriiuje se, Ze rezim zdanéni pifjmu jednotlivych podilnikl zalezi na platnych danovych
piedpisech, které se mohou v pribéhu Casu ménit. Zdanéni piijmu jednotlivych investorl zavisi na v té
dobé platnych dafovych pfedpisech a nemusi byt pro kazdého investora shodné. Investiéni spolecnost
ani distributor nejsou opravnéni poskytovat danové poradenstvi nad ramec informa¢nich povinnosti
vyplyvajicich ze zakona. Proto Investicni spoleénost doporucuje, aby podilnik v pfipadé pochybnosti
ohledné rezimu zdanéni, ktery se ho tyka, vyhledal profesionalni poradu (dafového poradce).

27



17.

18.

19.

20.

21.

/ 16.

Zplisob a &etnost uvefejiiovani zprav o hospodafeni Podilového fondu

a) Investiéni spoleénost na internetové adrese www.investika.cz nejpozdéji do &ty mésicl po
skon&eni Ggetniho obdobi uvefejni vyroéni zpravu Podilového fondu a nejpozdéji do dvou
mésict po uplynuti prvnich Sesti mésici uetniho obdobi pololetni zpravu Podilového fondu;
soudasti vyroéni zpravy je ucetni zavérka ovéfena auditorem.

b)V piipadé vyuziti pakového efektu obhospodafovatelem ve vztahu k investicim do Podilového
fondu budou ve vyroéni zpravé Podilového fondu obsaZeny mj. informace o mife vyuziti
pakového efektu, o zménach v mife vyuziti pakového efektu, zarukach poskytnutych v
souvislosti s vyuzitim pakového efektu, jakoZ i o veskerych zménach tykajicich se opravnéni k
dal$imu vyuziti poskytnutého finanéniho kolateréalu nebo srovnatelného zajisténi podle prava
ciziho statu.

c) V pripadé existence majetku poléhajiciho zvlastnim opatfenim v dusledku jeho nizké likvidity
budou ve vyroéni zpravé Podilového fondu obsaZeny mj. informace o podilu majetku, ktery
podiéha zviaétnim opatfenim v dusledku nizké likvidity, na celkovém majetku Podilového
fondu, pfipadné nova opatfeni pfijata k fizeni rizika nedostatecné likvidity fondu.

d) Investi¢ni spolegnost uvefejiiuje na internetové adrese www.investika.cz:

i.nejméné jednou mésicné udaj o aktualni hodnoté fondového kapitalu Podilového fondu
a Udaj o Aktualni hodnoté Podilového listu,

ii.za kazdy kalendaini mésic adaj o po¢tu vydanych a odkoupenych Podilovych listli a o
tastkach, za které byly tyto Podilové listy vydany a odkoupeny,

jii.za kazdy kalendafni mésic 0daj o struktufe majetku v Podilovém fondu k poslednimu
dni mésice (véetn& Udaji o zménach v mife vyuziti pakového efektu, zarukach
poskytnutych v souvislosti s vyuzitim pakového efektu, jakoz i veskerych zménéach
tykajicich se opravnéni k daldimu vyuziti poskytnutého financniho kolateralu nebo
srovnatelného zajidténi podle prava ciziho statu a mife vyuziti pdkového efektu).

Dohled nad dodrzovanim povinnosti stanovenych Zakonem, na zakladé Zakona a piimo pouzitelnym
predpisem Evropské unie v oblasti obhospodarovani investiénich fond(l a, podminek uréenych v
rozhodnuti na zakladé Zakona vykonava CNB, ktera je organem dohledu nad kapitalovym trhem.
Kontaktni udaje jsou: Ceska narodni banka, Na Ptikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 800 160
170, e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz, internetova adresa http://www.cnb.cz.

Povoleni k &innosti Investiéni spole¢nosti a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti investice
nebo vykonnosti Podilového fondu, nemohou vylougit moznost poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu
Investiéni spole&nosti, Depozitdfem nebo jinou osobou a nezaruduji, Zze pfipadna $koda zplsobena
takovym poru$enim bude nahrazena.

Tento statut byl schvalen pfedstavenstvem obhospodarovatele Podilového fondu.

Pouziti ustanoveni § 1415 odst. 1 a § 1432 az § 1437 zékona ¢. 89/2012 Sb., obganského zéakoniku,
se vyluéuje.

Rozhodné pravo pro smlouvu o vydani a odkupu podilovych listtl je pravo Ceské republiky, soudni
piisludnost pro fedeni sporll z této smlouvy fidi pravnimi pfedpisy upravujicimi soudni pfislunost dle
rozhodného prava.

Datum podpisu: 237ledna 2017

Petr Cizek, pfedseda piedstavenstva Milan Rizi¢ka, mistopifedseda predstavenstva

INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s. INVESTIKA, investi¢ni spoleénost, a.s.
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Pfiloha — Vymezeni pojmti

AKAT CR se rozumi Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky sdruzujici nejvyznamnéjsi spravce - investicni
spoleénosti a asset management spole¢nosti, které plsobi v Ceské republice.

Aktualni hodnotou Podilového listu se rozumi podil fondového kapitalu Podilového fondu pfipadajici na jeden
podilovy list.

ENB se rozumi Cesk& narodni banka, kterd vykonava dohled nad dodrzovanim zakona o investi¢nich
spolecnostech a investiénich fondech, podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném dle zakona o investiCnich
spole¢nostech a investiénich fondech, statutu investiéniho fondu, smlouvy. o obhospodafovani, depozitarské
smlouvy apod.

Fondovym kapitalem se rozumi hodnota majetku investi¢niho fondu snizena o hodnotu dluhd investiéniho fondu
Fondy kolektivniho investovani se rozumi standardni fondy a specialni fondy.

Forwardem se rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji podkladového néastroje za
pfedem stanovenou cenu, vypofadana k budoucimu datu.

Investi¢ni fondy se rozumi fondy kolektivniho investovani anebo fondy kvalifikovanych investord.

Investiéni spoleénosti nebo Spoleénosti se rozumi INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s., se sidlem se
sidlem Svédska 635/8, 150 00 Praha 5, ICO 04158911.

Majetkem Podilového fondu se rozumi pro aéely vypoétu investiénich limitl a limitd u celkové expozice fondovy
kapital snizeny o opravky a opravné polozky.

Nafizeni k AIFMD se rozumi Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, kterym se dopliiuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
ginnosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

Nafizenim vlady se rozumi nafizeni viady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a technikach k jejich
obhospodarovani, v platném znéni.

Nafizenim vlady ke sdéleni klicovych informaci se rozumi nafizeni vlady ¢. 242/2013 Sb., o sdéleni kliovych
informaci specialniho fondu a zplsobu poskytovani sdéleni a statutu specidlniho fondu v jiné neZ listinné podobeg,
v platném znéni.

Nemovitosti nemovita véc.

Nemovitostni spoleénosti se rozumi akciova spole¢nost, spole¢nost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelna
pravnicka osoba podle prava ciziho statu, jejimz pfedmétem Cinnosti je pfevazné nabyvani nemovitosti, sprava
nemovitosti a Uplatny prevod viastnického prava k nemovitostem, a to za u¢elem dosaZeni zisku.

Obhospodarovatelem se rozumi Investiéni spoleénost

Obchodnikem s cennymi papiry se rozumi ve vztahu k Ceské republice jakakoli osoba, ktera ma povoleni
poskytovat investiéni sluzby ve smyslu zékona o podnikani na kapitdlovém trhu, a ve vztahu k jinému statu
jakakoli osoba, ktera je podle prava takového statu opravnéna poskytovat obdobné sluzby.

OTC (over the counter) finanénimi derivaty se rozumi financni derivaty nepfijaté k obchodovani na
regulovaném &i obdobném trhu.

Podilnikem (anebo téZ Investorem &i Klientem) se rozumi vlastnik Podilového listu nebo zajemce o investici do
Podilovych listh.

Podilovym fondem se rozumi podilovy fond specifikovany v €lanku | tohoto statutu.
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Podilovym listem se rozumi cenny papir nebo zaknihovany cenny papir, ktery pfedstavuje podil podilnika na
podilovém fondu a se kterym jsou spojena dal$i prava plynouci ze zakona o investiénich spoleénostech a
investi¢nich fondech a tohoto statutu.

Podkladovym nastrojem se rozumi majetek nebo zavazky, ze kterych je sloZen derivat.

Renomovanou ratingovou agenturou se rozumi ratingové agentury uznané regulatory finanéniho trhu anebo
pouZivané regulovanymi trhy, evropskymi regulovanymi trhy, zahrani¢nimi regulovanymi trhy anebo jinymi
obdobnymi regulovanymi trhy, pro Gc¢ely Gvérového hodnoceni.

Repo operaci se rozumi repo nebo reverzni repo. Repem se rozumi poskytnuti cennych papirl za penézni
prostiedky se sou€asnym zavazkem piijmout tyto cenné papiry ke stanovenému datu za &astku rovnajici se
plvodnim penéznim prostiedkim a troku (klasické repo, sell-and-buy-back, poskytnuti zapljéky cennych papirt
zajisténé penéznimi prostfedky). Reverznim repem se rozumi piijeti cennych papirt za penézni prostiedky se
sou€asnym zavazkem poskytnout tyto cenné papiry k piesnému datu za &astku rovnajici se prevedenym
penéznim prostfedkiim a Groku (klasické reverzni repo, buy-and-sell-back, pfijeti zapujéky cennych papirl
zajisténé penéznimi prostredky).

Sazebnikem se rozumi dokument oznaceny jako ,Sazebnik poplatkl a dal$i parametry*.

Smlouvou se rozumi smlouva upravujici podminky prodeje (Upisu) a odkupu Podilovych listi uzaviena mezi
Investiéni spolecnosti a Investorem.

Statutem se rozumi tento statut podilového fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond.

Swapem se rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji

investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech v platném znéni. 4

Vyhlaskou o samostatné evidenci investi¢nich nastrojl se rozumi vyhlaska ¢. 58/2006 Sb., o zplsobu vedeni
samostatné evidence investi¢nich nastroji a evidence navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastrojd,
v platném znéni.

Vyhlaskou o statutu anebo jen Vyhlaskou se rozumi vyhlaska ¢. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolektivnino
investovani, v platném znéni.

Zakonem o investi¢nich spoleénostech a investicnich fondech anebo jen Zakonem se rozumi zakon ¢.
240/2013 Sb., o investi€énich spolecnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni.

Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu se rozumi zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
v platném znéni.

ZapUjckou cennych papird se rozumi pfevod cennych papirli na jinou osobu se sou¢asnym zavazkem této
osoby vratit cenné papiry ke stanovenému datu.
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Priloha — Vedouci osoby

(ke dni: schvaleni Statutu)

Petr Cizek, dat. nar. 20. fijna 1976, ¢len pfedstavenstva, dale je osobou pUsobici ve funkci jednatele spolecnosti
Pekafska Office, s.r.o., ICO: 27387852, se sidlem Pekarska 628/14, Jinonice, 155 00 Praha 5, jejiz pfedmétem
ginnosti je pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, a jejiz jedingym spole¢nikem je Investicni spolecnost,
jednajici svym jménem, avak na ucet Podilového fondu,

Tomas Tréka, dat. nar. 7. fijna 1971, ¢len pfedstavenstva

Milan RGzZi¢ka, dat. nar. 12. ¢ervna 1972, &len predstavenstva, dale je osobou pusobici ve funkci jednatele
spole¢nosti INTERLIFE, s.r.o, ICO: 25759779, se sidlem Svédska 635/8, Smichov, 150 00 Praha 5, jejiz
pfedmétem &innosti je innost investiéniho zprostfedkovatele podle Zakona o podnikani na kapitalovém trhu

Jifi Kralert, dat. nar. 19. 09. 1975, ¢élen pfedstavenstva
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Priloha — Informace o historické vykonnosti

Vypocet hodnot historické vykonnosti vychazi z Cisté hodnoty majetku Podilového fondu a provadi se za
predpokladu, Ze rozdélitelné pfijmy fondu byly znovu investovany.

Vykonnost fondu
7,00%
6,00% 5,68%

5,00%
4,00%
3,00%
® vynos / rok

2,00%

1,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

0,00%

rok 2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok 2016
-1,00%

-2,00%

Investor se timto vyslovné upozoriiuje, Ze pouzité Gdaje a informace uvedené v grafu se tykaji minulosti a
vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynost.

Do vypoétu dosavadni vykonnosti byly zahrnuty nasledujici poplatky: naklady hrazené z majetku
Podilového fondu za &innost administrace, za obhospodafovani, za ¢innost depozitafe, za €innost vnitfniho
auditu, za &innost statutarniho auditu, a dali naklady hrazené z majetku Podilového fondu dle pism. f) Pfilohy -
Udaje o poplatcich a nakladech.

Z vypoétu dosavadni vykonnosti byly vylouéeny nasledujici poplatky: vstupni poplatky hrazené investory

Podilovy fond vznikl 16. zafi 2015. Podilovy fond zahéjil vydavani podilovych listd 31. fijna 2015.
Vzhledem k tomu, Ze cilovd nemovitostni aktiva byla do majetku Podilového fondu nabyta ve tfetim
étvrtleti 2016, vztahuji se prvni idaje o vykonnosti Podilového fondu k roku 2016.

Dosavadni vykonnost je poéitana v nasledujici méné: CZK
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Priloha — Udaje o poplatcich a nakladech

Vstupni poplatek (pfirazka)

- max. 5 % z investice.

Informace o aktualni vy3i vstupniho poplatku a jejich pfipadném
odstupiovani podle objemu investované &astky je uvedena v Sazebniku.

Vstupni poplatek je pifjmem Investi¢ni spolecnosti.

V zavislosti na snizeni nakladd na vydani podilovych listli, marketingu
Podilového fondu, poradenstvi nebo jiném kritériu maze byt podle okolnosti
u konkrétni osoby nebo u konkrétni skupiny osob vstupni poplatek Gctovan
niz8i nebo Zadny.

Vystupni poplatek (srazka)

- neni aplikovan

vzniknout v souvislosti s pofizenim a kvidaci majetku
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Celkova nakladovost

1,95%

Upozorniujeme, Ze tato vyse celkové ndkladovosti pfedstavuje odhad. Investor se
s vy3i celkové nakladovosti, kterd jiz neni odhadem, maze seznamit ve sdéleni
klicovych informaci. Tuto informaci v8ak z povahy nelze poskytnout za obdobi
ucetniho roku, v némz Podilovy fond vznikl.
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Celkova nakladovost vyjadiuje celkovou vysi nakladli hrazenych z majetku Podilového fondu v priibé&hu roku.

Celkova nakladovost se uvede za pfedchozi G¢etni obdobi v procentnim vyjadreni ve formé ukazatele celkové
nakladovosti. Ukazatel celkové nakladovosti fondu (TER) se rovna poméru celkové vyse nakladl k primérné
mési¢ni hodnoté fondového kapitalu. Dle pravnich predpist se celkovou vysi nakladi rozumi soucéet nakladl na
poplatky a provize, spravnich nakladd a ostatnich provoznich nakladli ve vykazu o nakladech a ziscich nebo
ztratach fondu, po odeéteni poplatk(i a provizi na operace s investi¢nimi nastroji.

Poplatky a naklady hrazené Investorem:

Jedna se o nejvy3si Castku, kterd mliZze byt investorovi pfimo uctovana pred uskute¢nénim investice, nebo pred
vyplacenim investice.

- vstupni poplatek ve vysi stanovené Sazebnikem

- vystupni poplatek ve vysi stanovené Sazebnikem (je-li aplikovan)
Naklady hrazené z majetku Podilového fondu:

- viz pfehled naklad( uvedeny vyse

Naklady hrazené z majetku Podilového fondu slouzi k zaji§téni spravy jeho majetku a mohou snizovat
zhodnoceni investovanych prostiedki.

Nelze-li jinak, je Investicni fond opravnén urdit vysi celkové nakladovosti kvalifikovanym odhadem, v takovém
pfipadé Investiéni fond upozorfiuje, Ze vyse celkové nakladovosti pfedstavuje pouze odhad — s ohledem na
zah4jeni Cinnosti Podilového fondu dosud neuplynulo Géetni obdobi, viéi kterému je mozno vykazat celkovou
nakladovost, je tato stanovena kvalifikovanym odhadem.

Aktualni vysi poplatku, které jsou stanoveny maximalni procentni éastkou, stanovuje Podilovy fond
v uvefejiiovaném v Sazebniku.

Informace o pobidkach

Investiéni spole¢nost vyuziva k distribuci Podilovych listll investi¢ni zprostiedkovatele, jimz vyplaci provize
stanovené zpravidla procentem z uplaty, kterou Investi¢ni spolecnost pfijima od Podilového fondu za vykon
¢innosti obhospodafovani a administrace Podilového fondu a dale procentem ze vstupnich poplatki z jimi
zprostfedkovanych investic, pfi¢emz investiéni zprostfedkovatel mize svym zaméstnancim & osobam v
obdobném pravnim vztahu poskytovat penézité ¢i nepenézité pinéni.
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Pfiloha — Clenové vyboru odbornikii

Ing. Michal Melg, MRICS, dat. nar. 9. ledna 1966, vznik funkce 14. zafi 2015, vystudoval CVUT —
strojni fakulta, obor ekonomika a fizeni, od roku 1999 se pohybuje v oblasti realitniho trhu. PUsobil
ve spole¢nosti Charles Square Center, s.r.o., patficiho do portfolio investiéni skupiny Heitman.
V oblasti ocefiovani nemovitosti ma letité zku$enosti ze svého plsobeni ve spole¢nostech Telefénica
02 CR a Deloitte Advisory (Valuation, Due Diligence, Portfolio Structuring,..). Absolvoval celou fadu
zahrani&nich sta¥i, pasobil v USA, Rusku, Bulharsku, Spanélsku, UK a na Ukrajiné. Od roku 2008 je
¢lenem RICS — Royal Institution of Chareterd Surveyors a od roku 2009 je ¢lenem ARTN.

Ing. Michael Sanitrnik, CFA, dat. nar. 9. fijna 1977, vznik funkce 14. zafi 2015, vystudoval VSE —
fakulta financi a G&etnictvi, v roce 2008 ziskal titul CFA (Chartered Financial Analyst). V oblasti investic
a finanéniho Fizeni nemovitostnich projekt&i ma vice jak 12 letou praxi. Od roku 2003 pracoval ve
spole¢nosti MEI Czech Republic a.s. a nasledné ve spole¢nosti MEI Property Services, s.r.o. kde se
zabyval akviziénim a investiénim poradenstvi v oblasti nemovitosti, fizeni projektl, reportingu a
controllingu, zajisfovani auditu a ocefiovani nemovitostniho portfolia. Od roku 2010 pusobi jako
predseda spravni rady ve fondu kvalifikovanych investord.

Ing. Martin Bek, dat. nar. 18. inora 1969, vznik funkce 14. zafi 2015, vystudoval VSE v Praze — Fakulta
mezinarodniho obchodu. Poté studoval 3 roky obor finance v PafiZi na European Business school, kde
nasledné zahdjil svoji praxi vekonomickém poradenstvi. Ma letité zkuSenosti s ocenovanim
nemovitosti ma letité zkuenosti ze své pozice €lena pFedstavenstva odpovédného za audit,
controlling a planovani ze spoleénosti Cesky Telecom a Telefénica 02 (dfive Eurotel). Je Clenem
komory datiovych poradc CR.
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Priloha — Kontaktni udaje

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

adresa: Svédska 635/8, 150 00 Praha 5
telefon: +420 226 801 618

fax: + 420 226 801 679

e-mailovéa adresa: office@investika.cz

adresa internetovych stranek: www.investika.cz
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