Statut

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s.



Clanek I. - Udaje o Podilovém fondu

1. Podilovy fond INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vznikl zapisemn do seznamu investiénich
fond( vedenym CNB. Den jeho vzniku je 16. zafi 2015,

2. Podilovy fond je zapsan v seznamu podilovych fondd vedenem CMNB podle § 597 pism. b) Zakona se
vznikem dne 16, zafi 2015,

3. Podilovy fond je vytvofen na dobu neurgitou. Podilovy fond je specidinim fondem ve smyslu Zakona a
fonderm nemovitostl ve smyslu Nafizeni viady a ma formu oteviengho podilového fondu. Podilowvy fond
neni fidicim fondem ani podfizenym fondem.

4, Od vytvofeni Podilového fondu nedoélo ke zméné v jeho statusowych vécech,
5. ShromaZdéni podilnikd Podilovéhe fondu neni zfizeno,

6. Pojmy pouZivane ve Statulu svelkym pocatetnim plsmenem maji vyznam uvedeny v Pfiloze —
Vymezeni pojmd.

Clanek Il. - Obhospodarovatel Podilového fondu

1. Obhospodafovatelem Podiloveho fondu je Investitni spoleénost - INVESTIKA, investiéni spoleGnost,
a.5., sa sidlem Svédska 635/8, 150 00 Praha 5, IGO0 04158911, Zakladni kapital Investiéni spoletnosti
¢ini 12 000 000,- KE, splaceno je 100 % vyse zakladniho kapitalu. Investigni spoletnost vznikla dne 11.
6. 2015, kdy byla zapsana do obchodniho rejsifiku vedengho u Méstského soudu v Praze pod
spisovou znatkou B 20668. Investitni spoleénosti bylo udéleno povaleni k ginnosti na zaklada
rozhodnuti CNB S-Sp-2014/00381/CNB/S71, Cj.: 2015/048603/CNB/570 vydaném dne 5. 5. 2015,
kieré nabylo pravni moci dne 6. 5. 2015,

2. Investiéni spoleénost je zapsana v seznamu investiénich spoleénosti vedeném CNB podle § 596 plsm,
a) Zakona.

3. Seznam vedoucich oscb a osob podle § 21 odst 5§ Zakona s uvedenim jejich funkci, a funkci, kieré
eventualné tyto osoby vykonavaji mimo Spolecnost, maji-li vyznam ve vztahu k éinnosti Spoleénosti
nebo Podilovemu fondu, je uveden v Ffiloze - Vedouci osoby.

4. Spoletnost je opravnéna pfesahnout rozhodny limit podie Zakona.
5. Pledmétem podnikan! Investiéni spoleénosti je:

- obhospodafovani investinich fondd nebo zahraniénich investiénich fondd, t. &innost dle § 11 odst. 1
pism. a) Zakona, a to ve vztahu ke specidlnim fonddm a fondim kvalifikovanych investord s vyjimkou
kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidiniho podnikant; a

- provadéni administrace investicnich fondd nebo zahraniZnich investinich fondd podle § 38 odst. 1
Zakona, 1i. ¢innost dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona, a to ve vztahu ke specialnim fondim, jejich
obhospodafovalel je opravnén pfesahnout rozhodny limit a fonddm kvalifikovanych investord, jejichz
obhospodafovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit, s wyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fondil socidlniho podnikani a srovnatelnych zahranignich investiénich fonda,

6. Investitni spoleénost obhospodatuje investicni fond INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond.

Clanek Ill. — Administrator Podilového fondu

1. Adminislratorem Podilovéhe fondu je Investiéni spoleénost jako jeho obhospodafovatel,
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- Administrator pro Podilovy fond zajistuje veskeré &innosti administrace konkretizované v § 38 odst. 1
Zakona,

Clanek IV. — Povéfeni jiného vykonem jednotlivé &innosti

.Investiéni spole€nost nepovéfila vykonem jednotlivé Einnosti, kterou zahrnuje obhospodafovani
Podilového fondu, jinou csobu.

. Invesliéni spoleénost povéfila vykonem jednotlivé Ginnosti, kterou zahrnuje administrace Podilového
fondu:

- vnilfni audil - spoleénost Compllex, s.ro., se sidiem Praha 2, Manesova 881/27, PSC 120 00,
ICO 27181537,

- wvedeni uéetnictvi - spoleénost PACTIP s.r.o., se sidlem Praha 4 - Branik, U Haje 1758/28, PSC
14700, ICO 27173283.

. Investiéni spole€nost povéfuje zajistovanim pravniho poradenstvi pro Podilovy fond externi advokatni
kancelafe, Externi advokatnl kancelafe jsou vybirany v souladu s po2adavky odbormé péce ad hoc a
neexisluje pfedem dany zavazny seznam téchto osob.

Anvestitni  spoleénost svéfuje sprédvu nemovilosti v majetku  Podilovéhe fondu nebo v majetku
nemovitosti  spolednosti  podnikatelim  specializovanym na spravu tohoto majetku.  V oblasti
ekonomické spravy nemovitosti se jedna o property manaZery, za Oéelem zajidténi b&#ného chodu
nemovitosti jsou to facility manaZefi. Strategickd rozhodnulti, vietné uzavirani a ukonéovani najemnich
smiuv jsou fizena Investiéni spoletnosti, resp. prostfednictvim statutarnich orgénd nemovitostnich
spoleénosti. Osoby vykonavajici property a facility management jsou vybirany zejména s ohledem na
charaktler nemovitosti, lokalitu a pfedeviim s ohledem na zji§téni odbomeé péce pfi spravé nemovitosti
a neexistuje pfedem dany zdvazny seznam téchto osob.

Clanek V. - DepozitaF

. Depozitafem Podilového fondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/52, PSC
14000, ICO 45244782,

. Depozital je zapsdn v seznamu depozitafl investiGnich fondl vedeném CNB podle § 596 pism. &)
Zakaona.

. Cinnosti Depozitafe vyplyvaji zejména ze Zakona a z Nafizeni k AIFMD a jsou mezi Investiéni
spolenosti a Depozitafem konkrétné specifikovany v depozitaiské smlouvé,

. Depozitar zejména:

a)zajistuje uschovu a opatrovani majetku Podilového fondu, nebo pokud to povaha véci wyluuje,
evidenci toholo majetku,

b)eviduje pohyb veskerych penéZnich prostiedkl Podilového fondu,

¢) kontroluje, zda Podilové listy Podilového fondu byly wydévany a odkupovany v souladu se
Zakonem, Stalutem a dalSimi pfislugnymi pravnimi predpisy,

d) kontroluje, zda Aktuainl hodnota Podilového lislu Podilového fondu byla vypocitana v souladu
se Zakonem, Statutem a dalgimi pfislugnymi pravnimi pfedpisy,

e)provadi pokyny Investini spoleénosti nebo jiné osoby, kiterd obhospodafuje majetek
Podilového fondu, v souladu se Zakonem, Statutem a dal&imi prislugnymi pravnimi pfedpisy,



f} kontroluje, zda vynos z majetku Podilového fondu je pouZivan v souladu se Zakonem, Statutem
a dalimi pfisludnymi prévnimi predpisy,

g)kontroluje, zda byl majetek a diuhy Podilového fondu ocefiovany v souladu se Zakonem,
Statutem a dalSimi pfislusnymi pravnimi pfedpisy,

h)zfizuje a vede penéZni uéty ve prospéch Podilového fondu,
i} eviduje a kontroluje stav majetku Podilového fondu, klery nema v opatrovani,

1) kontroluje, zda jsou provadény pfikazy Obhospodafovatele smérujici k nabyti nebo zcizeni
majetku Podilového fondu, pfitemz postadi, jestlize Depozitaf kontroluje, jak byly tyto pfikazy
provedeny, je-li pro tento zplsob kontroly divod zvlastniho zfetele hodny; jak byly pfikazy
provedeny, kontroluje Depozitar dale, jde-li o pfikazy tykajici se

i.obchodu v hodnoté nepfevydujicl Gastku 500000 Ké a souhmnou denni hodnotu
odpavidajici 0,1 % hodnoty majetku tohoto fondu,

ii.obchodu uzavfeného na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném
obchodnim systemu provozovatele se sidlem v Elenském staté EU, nebo

iil.obchodu s cennym papirem nebo zaknihovanym cennym papirem vydanym fondem
kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahraniénim investiénim fondem,

5. Depozital, je povinen nahradit Investiéni spoleénosti, Podilovému fondu a podilnikim Podilového fondu
djmu, kterou zplsobil porugenim své povinnosti stanovené nebo sjednané pro vjkon jeho &innosti jako
depozitdfe. Povinnosti k ndhradé se Depozitdf zprosti jen, prokaZe-li, Ze Gjmu nezavinil ani
z nedbalosti. Dojde-li ke ztraté investiénich ndstrojl, které ma Depozitaf Podilového fondu v opatrovani
nebo v Uschové, Depozitaf nahradi Podilovemu fondu bez zbyteéného odkladu djmu z tohoto vzniklou;
piitom nerozhoduje, zda Depozital povefil vwwkonem nékteré &innosti jiného,

6. Depozitdf nemiZe povEfit vykonem éinnosti depozitare jiného, vyjma &innosti podle §71 odst. 1 Zakona.
Depozital bude upfednosfiovat., aby louto Einnosti byla povéfena pouze banka nebo obchodnik
s cennymi papliry, ktery dodruje pravidla obezfetnosti, véelng minimalnich kapitalovych pozadavk(, a
podigha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému externimu audity,
ktery ov&fuje, Ze jsou pfisludne investiéni nastroje v jeho mocl, budou-li vak pro to existovat objektival
duvody, miZe Depozilal povefil | jinou osobu s tim, Ze vybéru takové osoby musi pfedchazet peélivy
vybér a takova osoba musi spiiovat podminky Zakona.

7. Depozital nevykonava pro Podilovy fond dalsi jiné Einnosti neZ ginnosti uvedend v tomto &lanku.

8. Depozital je soucasti konsolidaéniho celku spolegnosti EGB Ceps Holding GmbH, se sidlem Am Graben
21, 1010 Wien, Rakouska republika, ktera je jeji pfimo oviddajicl osobou. Nepfimo oviadajici osobou —
osobou ovladajici spolenost EGE Ceps Holding GmbH, je spoleénost EGE Ceps Beteiligungen
GmbH, Am Graben 21, 1010 Wien, Rakouska republika. Osobou oviadajici spoleénost EGB Ceps
Beteiligungen GmbH je spoleénost Erste Group Bank AG, se sidlem Am Graben 21, 1010 Wien,
Rakouska republika.

Clanek VI. - Investiéni strategie

Investiéni cile

1. Cilem Podilového fondu je dosahnout zhodnoceni vieZenych prostfedkil podilnikl na drovni vyvoje
realitnihe frhu, Investiéni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti
prostfednictvim wvyuZivani vhodnych investiénich pfileZitosti vznikajicich na realitnim trhu a také
prostiednictvim efektivniho wykonu sprévy jednoflivich nemovitosti s cilem maximalizovat vynes z
wyuZitl jednotliivich nemovitostl.

Drubhy majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do Podilového fondu

2. Podilovy fond investuje zejména do:



ajnemovitosti  (vBetn&  jejich pfislusenstvi) — nemovitosti v oblasti  bytowych domad,
administrativnich budov, obchodnich a logistickjch budov, budov ceslovniho ruchu, viech
druhd pozemkd

Prisludenstvim nemovitosti jsou véci, které nalezi Investitni spoleénosti (resp. Podilovému
fondu) jakoZto viastniku nemovitosti (véci hlavni) a jsou ji uréeny k tamu, aby byly s louto
nemovitosti trvale uzivany. Pfisludenstvi nemovitosti musi pfispivat k hodnoté nemovitosti a
nesmi ji zatéioval nadbyteénymi naklady. Standard pfisluSenstvi musi byt piiméfeny
standardu nemovitosti. PfisluSensivi pfedstavuje zejména mobiliaf, vnitini technicke vybaveni
(sifové rozvody, klimatizace), apod.

b)Nemovitostnich spolegnosti (Géasti v kapitalovych obchodnich spolegnostech) ve wide
zminénych oblastech uvedenych pod pism. a) bodu 2. &lanku VI. Statufu,

c) likvidnich majetkovych hodnol, které predstavuji:

l.pohledavky na wyplatu penéZnich prostfedkd z 06ty v éeské nebo cizi méné za CNB
nebo centrdlni bankou jiného statu neZ je Ceskd republika, bankou se sidiem v
Ceské republice, zahraniéni bankou, ktera ma pobotku umisténou v Ceské
republice, a za dalSimi osobami uvedenymi v § 72 odst. 2 Zakona s dobou do
splatnosti v délce nejvise 1 rok;

ii.cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané fondem kolektivniho
investovani nebo srovnatelnym zahraniénim investiénim fondem, jestiize

- ma jeho obhospodafovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma
sidlo, a podigha dohledu tohoto arganu dohledu,

- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir
nebo zaknihovany cenny papir vydal, invesiuje tento fond nejvyse 10 %
hodnoty svého majetku do cennych papird a zaknihovanych cennych
papird vydavanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
zahraniénimi investiénimi fondy,

- jsou ylo cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovany ve |hité
kratdi nez 1 rok nebo je zajifténo, Ze se cena t&chto cennych papini nebo
zaknihovanych cennych papirl na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a)
Nafizeni viady vyznamné necdchyluje od jejich aktudlni hodnoty,

s nejedna o cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydané fondem
nemovitosti nebo srovnatelnym zahraniénim investiénim fondem:

iii.statnl pokladniéni poukézky, poukazky CNB a srovnatelné nastroje penézniho trhu:

iv.diuhopisy a obdobné zahraniéni cenné papiry, kieré jsou pfijaty k obchodovani na trhu
uvedeném v § 3 odst. 1 pism, a) Nafizeni viddy a maji zbytkovou dobu do dne
splatnosti kraisi nebo rovnu 3 rokim.,

3. Podilovy fond v ramei investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti vietné jejich
piislusenstvi a Nemovitostnich spoleénosti v jakémkoli ze segmenti realitniho trhu (administrativa,
sklady a logistika, multifunkéni centra, maloobchod, rezidencni objekty, hotely, parkovislg, valnofasové
aktivity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro wraobu energie z obnovitelnych zdroji
energie apod.) na Gzemi rilznych statl svéta, pfedeviim viak na uzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky, resp. na Gzemi dal3ich élenskych statl OECD, které maji pii fadném hospodareni prinaset
pravidelny, diouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fondu nebo které maji pfinést zisk z
prodeje ve prospéch majetku Podilového fondu. Pfislusenstvi predstavuje zejména mobiliaf, vnitini
technické vybaveni {manipulaéni technika) zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitova vedeni),
vnitini vybaveni, apod.

Investiéni limity



4. Podilovy fond ma stanoveno, Ze:

a) hodnota nemovilosti nabyvané do majetku Podiloviho fondu nesmi v dobé nabyti prekrogit 20 %
hodnaty majetku fondu,

b) celkova hodnota nemovitosti, kieré se ocefiuji porovndvaci metodou, nesmi pfekrodit 25 %
hodnoty majetku Podilového fondu. Pokud mé fond GEast v Nemovitostni spoleénosti, zapoditava
se do uvedeneho limitu té2 hodnota takovych nemovitosti v majetku Memovitostni spoleénosti, a

to poméraem vyplyvajicim z této Ocasti.

Jestlize po nabyti nemovitosti do majetku Podilového fondu pfekrodi hodnota této nemaovitosti limit
stancvené v pism. a) a b) o vice neZ 10 %, je jeho Obhospodarfovatel povinen uvést rozloZeni majstku
do souladu s Nafizenim vlady nejpozdéji do 3 let ode dne, kdy k tomu pfekroéeni poprvé doslo.

5. Podilovy fond nebude po dobu 3 let ode dne svého vzniku dodrZovat investicni limity s vyjimkou
a)limitu stanoveného v bodu 4 pism. a), ktery po tuto dobu miiZe byt zvysen aZ na 60 %,
b} limitu stanoveného v bodu 4 pism. b),
a po tulo dobu se zaroveli podilové listy vyddvané Podilovym fondem neodkupuiji.

6. Celkova hodnota pozemkd, jejichZ sougasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou
soucasti pozemku, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Celkovd hodnota
pozemkil, kieré jsou ureny ke stavbé, nesmi pfekrogit 20 % hodnoty majetku Podilovéha fondu.

7. Hodnota GEasti Podiloveha fondu v jedné Nemovitostni spoleénosti miiZe tvofit v dobé nabyti nejvyse
30 % hodnoty majetku tohoto fondu. Hodnota Gasti v Nemovitostni spoleénosti nesmi po nabyti této
UZasti pfekracovat vyie uvedeny limit o vice nez 10 % po dobu trvajici déle nez 3 roky.

8. Podilovy fond investuje nejmené 20 % svého majetku v souladu s Nafizenim wviady do likvidnich
majetkovych hodnot.

9. Do nastroji penéZniho trhu uvedenych v § 46 odst. 1 pism. c) Nafizenl viady a do nastroji pen&Zniho
trhu uvedenych v § 8 Nafizeni vlady nelze investoval vice neZ 10 % hodnoly majetku Podilového
fondu.

10. Podilovy fond je zaméfen na investice do nemovitosti a do Uéasti na Nemovitostnich spoleénostech
(takové nemovitosti, Gtasti & nemovitosti ve vlastnictvi Nemovitostnich spoleénosti dale té2 jen
«nemovitosini aktiva”). Nemovitosini aktiva mohou pfedstavovat aZ 80 % hodnoty majetku ve fondu,
pricemZ Podilovy fond neaplikuje Zadny limit na geografické umisténi nemovitostnich akfiv; tj. aZ 100
% nemaovitostnich aktiv miZe byt mimo dzemi Ceské republiky a soufasné a2 100 % nemovitostnich
aktiv miZe byt na Gzemi jednoho ciziho stitu. Investicni spole@nost dba na zajisténi srovnatelné
urovné ochrany nemovitého majetku v téchto cizich statech. Zejména provéfuje pravni prostredi a
neexislenci pfekaZek pro vykon odbomé péée v souvislosti s obhospodafovanim nemovitostnich aktiv
Podiloveho fondu.

11. Soudet hodnot investiénich cennych papirh nebo nastrojii penéniho trhu vydanych jednim emitentem,
hodnot pohledavek na vyplatu pen&Znich prostfedkd v feské nebo cizi méné za timto emitentem a
hodnot rizika protistrany plynoucihe z derivatd sjednanych s timto emitentern nesmi prekrodit 35 %
hodnoly majetku Podilového fondu.

12. Do invesliénich cennych papirl a do nastroji pendZniho frhu vydanych jednim emitentemn nelze
investovat vice neZ 20 % hodnoty majetku Podilového fondu,

13. Do dluhopist vydanych jednou bankou, jednim spofitelnim a dvérmim drufsivem nebo jednou
zahraniéni bankou, kterd ma sidio v lenském statd EU a podléha dohledu tohoto statu chranicimu
zajmy viastnik( diuhopist, jsou-li penéini prostiedky ziskané emisi téchio dluhopis( investovany do
takovych druhd majetku, kieré do dne splatnosti diuhopisd kryji zavazky emitenta z téchto diuhopisi 2
které mohou byt v pfipadé platebni neschopnosti emitenta pfednostnég pouzity ke splaceni diuhopisu a



14.

15,

16.

17.

k vyplaceni vynosu, lze investovat aZ 25 % hodnoty majetku Podilového fondu, pfiéemz souet téchto
investic nesmi pfekroéit 80 % hodnoty majetku Podilového fondu.

Cenne papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavanég jednim fondem kolektivnihe investovani nebo
srovnatelnym zahraniCnim investiénim fondem mohou tvofit nejvyée 20 % hodnoty majetku Podilového
fondu.

Do jméni Podilového fondu nelze nabyt vice neZ 25 % hodnoty fondového kapitalu jednoho fondu
koleklivniho investovani nebo srovnatelné veliciny srovnatelného zahraniéniho investiéniho fondu. Do
jméni Podilového fondu nelze nabyt vice ne 50 % hodnoty fondového kapitalu jednoho podfondu
fondu koleklivniho investovani nebo srovnatelng velidiny zafizeni srownatelného zahraniéniho
investiéniho fondu.

Pohledavky na wyplatu penéZnich prostfedkl z (&lu v Zeské nebo cizi m&né za jednou z osob
uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona nesmaéji tvofit vice nez 20 % hodnoty majetku Podilového fondu.

V pfipadé pfekrogeni investiénich limith sprévce porifolia bezodkladné informuje piedstavenstvo
Chbhospodarovatele a navrhuje mozna opatieni, ktera uvedou strukturu portfolia Podilového fondu do
souladu s investiEnimi limity, a to bez zbyteéného odkladu, nestanovi-li pravni prepisy vislovné Ihitu.
Pfi tvorbé opatfeni se zohlednuji predikce objemu vydavanych a zpétné odkupovanych podilowych
listd, Gasovy harmonogram nabyvani a prodejil nemovitostnich akbiv apod. Primamim hlediskem pii
tvorb& opatfeni je snaha o zamezeni negativnich dopadd na podily Investorl Podilového fondu.
Predstavenstve Obhospodafovatele odsoublasi opatfeni navrZena spraveem portfolia a dohlizi na
fadné provedeni téchto opatfeni.

Uvéry nebo zapijéky, sledovani nebo kopirovani indexu &i benchmarku, zaruky, zajisténi, nekryté prodeje
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U Podiloveho fondu se nesleduje ani nezamy:li sledovat Zadny urgity index nebo ukazatel a soufasng
se u Podilového fondu nekapiruje nebo nezamysll kopirovat 2adny urdity index nebo ukazatel.

U Podilového fondu se nezamyéli koncentrovat investice v uréitém odvétvi & geograficky. Vzhledem
ke svemu zaméieni se Podilovy fond soustfedi na nemovitostni aktiva.

Podilovy fond neni tzv. zajisténym ani zarugenym fondem.

MNa ucet Podilového fondu lze pfijmout vér nebo zapljéku se splatnosti do 1 roku za standardnich
podminek, a to do vyie 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Splatnost dvéru nebo zapljcky
zajistovanych zastavnim pravem miZe byt deldi neZ 1 rok,

Uvér zajitovany zastavnim pravem nebo zapijéku zajistovanou zastavnim pravem lze na Gcet
Podilového fondu piijmout pouze za ufelem nabyti nemovitosti do majetku Podilového fondu nebo
udrZeni & zlepfeni jejiho stavu, Celkova vyse takového Uvéru nesmi pfesahnout 70 % hodnoty
nabyvané nemaovilost.

Soutet viech Ovérd a zapljéek piijatych na 0éet Podilového fondu nesmi piesahnout 100 % hodnoty
majetku fondu,

Pfijaté Gvéry a zapljeky je moZné zajistit zastavnim pravem.

Z majetku Podilového fondu lze poskytnout Gvér Nemovitostni spolecnosti, ve kleré ma Podllovy fond
OEast. UvEr musl byt zajiftén a v piipad® pozbyti diasti v Nemavitostni spoleénosti musi byt uvér
splatny do 6 mésicil cde dne pozbyti ugasti.

Soutet viech avérd poskylnutych z majetku Podilového fondu jedné Nemovitostni speleénosti nesmi
pfekrogit 50 % hodnoty vSech nemovitosti v majetku t&to Nemovitosini spoleénosti véetné hodnoty
nabyvanych nemovitosti.

Soufet viech Ovérl poskylnutych z majetku Podilového fondu Memovitostnim spoletnostem nesmi
prekrodit 55 % hodnoty majetku Podilového fondu,

MNa uéet Podilového fondu lze uzavirat smiouvy o prodeji investignich nastrojl, do kterych miZe
investovat podle Nafizeni viady, ale které nema ve svém majetku, pouze za pfedpokladu, Ze jejich



sjednani slouZi k efeklivnimu obhospodafovani jeho majetku. Na adet Podiloveho fondu nelze uzavirat
smlouvy o prodeji investiénich nastrojd, do kterjch nesmi investovat podle Nafizeni viady a kieré nema
v svém majetku.

Techniky k obhespodafovini, vyuZiti pakového efektu a celkova expozice

29,

3.

32.

33.

Pro efeklivni obhospodarovani majetku Podilovéhe fondu milZze Obhospodafovatel pouZivat finanéni
derivaty, repo obchody a reverzni repo obchody. Efektivnim obhospodafovanim majetku se rozumi
realizace operacl za Uéelem snizeni rizika, za ucelem sniZeni nakladd, nebo za Géelem dosaZeni
dodalecnych vynosu pro Podilovy fond za pfedpokladu, Ze podstupované riziko je prokazateing nizke.
Expozice z techto operaci musi byt vidy plné kryta majetkem Podilového fondu tak, aby byio moZno
vidy dostat zavazkidm z téchio operaci.

Druhy, limity a zplsob pouZivani technik & nastrojl, které je moZno pouZivat k efekiivnimu
obhospodafovani majetku v Podilovém fondu, postup pro vyhodnocovani miry rizika spojengho s
investovanim a zplsob pinéni informaéni povinnosti o druzich OTC finanénich derivati, kieré ma
Fadilovy fond v majetku, o rizicich s nimi spojenych, o kvantitativnich omezenich a metoddch, kterd
byly zveleny pro hodnoceni rizik spojenych s operacemi vyuZivajicimi tylo finanéni derivaty, se fidi
Nafizenim viddy,

Jake pfipustné finanéni derivaty smi byt do majetku v Podilovém fondu nabyvany predeviim SWapy,
fulures, forwardy a opce. Finanéni derivaty miZe Podilovy fond sjednat jen za dtelem zajisténi.
Podkladovymi néstroji finanénich derivatl meohou byt pouze Grokovd mira, ménovy kurz, ména,
finanéni index, ktery je dostatecné diverzifikovan, dostateéng reprezentativni a vefejné pfistupny a
majetkova hodnota, kterou lze podle investiéni strategie Podilového fondu uvedené ve Statulu nabyt
do jméni tohoto Podilového fondu. Pfipustng je investovat pouze do téch finanénich derivat, jejichz
podkladovy nastroj odpovida investiéni politice a rizikovému profilu Podilového fondu,

V pfipadé pouziti OTC finangnich derivatil, musi byt spinény tyto podminky: a) hodnota tohoto derivétu
se vziahuje pouze k hodnotam uvedenym v § 12 pism. a) aZ c) Nafizeni viady, b) tento derivat se
ocefuje spolehlivé a ové&fitelnd kazdy pracovni den, c) Obhospodafovatel Podilového fondu mize
tento derivat z viastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét ansbo jinak ukonéit za fastku,
které |ze dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou pro Zadnou ze stran
vyznamné nerovnovaing, nebo miZe za futo Gastku uzaviit nowy derivat, kterym kompenzuje
podkladova aktiva lohoto derivalu postupem stanovenym v § 37 Nafizeni viady, a d) tento derivat ie
sjednan s pfipusinou prolistranou, ktera podléha dohledu CNB, organu dohledu jiného élenského statu
EU nebo organu dohledu jiného statu.

Ekonomicka charakteristika nejéastéji pouZivanych typl derivati je nasledujici:

a)FX forward (forward - viz Vymezeni pojmi) — nakup jedngé mény a prodej druhgé mény s
vyporadanim v budoucnu za pfedem dohodnuty kurz,

b)FX swap (swap - viz Vymezeni pojm() - nékup jedné mény a prodej druhé mény s vypofadanim
ve spotove valuté {tj. s vypofadani max. do 2 dnd) a zdroven zpétny nakup druhé mény a
prodej prvni mény s vypofadanim ve forwardové valuté (. v budoucnu za predem dohodnuty
kurz). Obé lransakce se uzavirajl ve stejném okaméiiku a objemu,

c) Urckovy swap (IRS) - smiuvni strany se dohodnou na jistingé a obdobi, ve kterych se budou
platit dohodnule droky, kdy jedna strana po celé obdobi drokového swapu plati Groky na
zakladé urokove sazby stanovené jednim zplisobem a druhd strana plati urokovou sazbu
stanovenou jinym zpusobem, kdy zplsob odvozeni (rokovych sazeb je stanoven uz pi
uzavieni IRS.

d)Cross Currency swap (CCS) - smluvni strany se dohodnou na jistingd a obdobi, na jejichz
pocatku si vyméni jistiny v dohodnutych ménach za dohodnuty kurz, nasledné si plati
dohodnuté Uroky v piisluSnych ménach a na zavér si opét vymeéni (vrati) jisting v dohodnutych
ménach. Zplsob odvozeni Urokovych sazeb a sménné kurzy jsou stanoveny uZ pii uzavieni
CCs.
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U Pediloveho fondu ze rovnéZ operovat i 5 vyslovné neuvedenymi typy finanénich derivatd, pokud je
to v souladu s efektivnim obhospodafovanim majetku a vyhradné za Géelem zajisténi.

Jednotliva rizika spojena s investicemi s (8mito nastroji jsou uvedena v fomto Statutu v kapilole
Rizikowy profil,

Limnit vii&i jedné smiuvni strané pfi investovani do investiénich cennych papirt a do nastroji penéZniho
trhu vydanych jednim emitentem a vkladu u tohoto emitenta nesmi pfekrodit 20 % hodnoty majetku
Podiloveho fondu. Riziko protistrany vO&i smluwvni strang pfi vyuZiti finanénich derivatd nesmi pfekrogit
5 %, respektive 10 % hodnoty majetku Podilového fondu, je-li smiuvni stranou GNB nebo centralni
banka jiného statu, banka se sidlem v Ceské republice, zahrani&ni banka, kterd m& pobocku
umisténou v Ceské republice, a dali osoby uvedené v § 72 odst. 2 Zakona. Pfi vypoélu rizika
prolistrany se postupuje podle ustanoveni § 65 odst. 2 aZ 4 Nafizenl viady.

Podilovy fond s ohledem na strukturu majetku Podilového fondu pro Géely stanoveni resp. wpodtu
celkové expozice Podilového fondu pouZivd metodu hrubé hodnoty aktiv se zohlednénim zavazkove
metody dle Nafizeni k AIFMD. Expozice Podilového fondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv
pfi zohlednéni zavazkové melody stancvovana jako soudet absolutnich hodnot viech pozic ocenénych
podle pfisluinych pravnich a Oéetnich predpisd (1. redlnou hodnotou podle mezindrodnich déetnich
standardd upravenych pravem Evropské unie). Maximalni limit celkové expozice Podilového fondu
odpovida maximalnimu limitu pro vyuziti pakoveho efektu (viz nize)

. Vypotet expozice Podilového fondu vztahujicl se k derivatim se provadi alespon jednou za 2 tydny,

pfitemi expozice vztahujici se k derivatom nesmi pfesahnout v Zadném okamziku 200 % fondového
kapitélu; Je-li pfekrofena v disledku zmén realnych hodnot, upravi se pozice Podiloveho fondu ve
vztahu k derivatim bez zbytecného odkladu tak, aby tato expozice k derivatim vyhovovala limitu.

Vypotel expozice Podilového fondu vaztahujici se k phijeti Ovéru nebo zapdjcky penéznich prostfedk
na uget Podilového fondu provadi alespof jednou za mésic, pfitemZ expozice vziahujici se k pfijeti
tvéry nebo zapljtky nesmi piesahnout v Zadném okamziku 100 % fondového kapitalu; je-li
pfekrocena, upravi se pozice Podilového fondu ve wztahu k piijeti dvéru nebo zépljtky bez
zhytedného odkladu tak, aby tato expozice k piijeti Ovéru nebo zapajcky vyhovovala limitu,

Mirou vyuZiti pakoveho efektu se rozumi Ciselny Gdaj vypodéteny jako podil expozice Podilového fondu
a fondového kapitalu (fondovym kapitdlem se rozumi pro ddely stanoveni miry vyuziti pakového efekiu
hodnota majetku Podilového fondu snizena o hodnotu diuhd Podilového fondu), pfiéemz maximalni
limit pro mirw vyuZiti padkového efeklu &ini 3:1, resp. 300 %. Transakecs, kleré mohou byl uzavirdny s
vyuzitim pakoveého efektu, jsou predstavovany v pripadé Podiloveho fondu transakcemi uvedenymi
v pfedchozich dvou bodech, podminky pro jejich sjednavani (véetné pfipadnych protistran, rizicich a
limitd) jsou uvedeny v pfisludnych ustanovenich lohoto Statulu.

Podminky zmény investiéni strategie

41,

Investiéni strategii Podilovéhe fondu v rezsahu stanoveném v § 93 odst. 3 pism. &) a i) Zékona neni
pripustne ménit, ledaze se jedna o zménu

a) pfima vyvolanou zmanou pravni upravy,

b)vyvolanou piekaZkou vzniklou nezavisle na vili obhospodaiovaiele, nedojde-li touto zménou k
vyrazné odlignému zplsobu investovani tohoto fonduy,

c) v disledku zmény statutu Pedilového fondy, ktera mu umoZiuje investoval jako podfizeny fond,
nebo

div disledku pravomocného rozhodnuti CNB o omezeni rozsahu investiéni sirategie podle
Zakona.

Zménoau investicni strategie neni upfesnéni definic uvedenych ve Statutu, pokud nemaiji fakticky viiv na
investiéni siralegii Podilového fondu.



Clanek VII. - Rizikovy profil

1. Investor se niZe upozorfiuje na rizika spojeni s investici do Padilového fondu. Investor se timto vyslovné
upozoriiuje, Ze hodnota investice miZe klesat | stoupat a Ze neni zarugena navratnost plvodna
investovane éastky.

2. Rizika, se kterymi se Investor miZe setkat pfi investici do Podilového fondu, ktery je speciélnim fondem
nemovitost], jsou zejména rizlka spojena:

a) se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zat&2emi nemovitosti

Investicni spelegnost pfi nabyvani nemovitosti sniuje rizika Fadnym provedenim due diligence
provérek v oblasti stavebni a pfipadné ekologické zat&2e, aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci
instrumenty. Pfesto nelze vylougit ztratu na majetku Podilového fondu v diisledku stavebnich vad
i neodhalenych ekologickych zal&3].

b} s vwpadkem planovanych pfijmd z pronajmu nemovitosti

Investiéni spolecnost upozoriuje na skuleénost, e miZe dojit k vypadku planovanych pfijmi z
pronajmu nemovitosti v majetku Podilového fondu, napfiklad v pfipadé plalebni neschopnosti
najemce, miZe rovnéZ souviset s celkovou situaci na trhu nemovitosti. Investiéni spoleénost se
snazi toto riziko eliminovat vyb&rem bonitnich najemcii. Investiéni spoleénost rovnéz sjednava
pojisténi pokryvajici vypadek pfijmi z prondjmi v pfipadé plerueni provozu nemovilosti v
disledku vzniku vécne Skody. Stejné tak Investicni spoletnost vybira do majetku Podilového
fondu takovd nemovitostni aktiva, kterd jsou umisténa v atraklivnich oblastech tak, by byla
zajisténa co mozna nejlepsi obsazenost téchto nemovitosti. Piipadny vypadek planovanych piijmi
z pronajmu nemovilosti miiZe vést ke sniZeni hodnoty nemovitostnich aktiv a tim i ke snizeni
hodnoty majetku Podilového fondu.

c)s neschopnosti fondu nemovitosti splacet piijaté Gvéry, zdvazky ze stavebnich smiuv & hradit
nakiady na Udribu a provez budov

V pripadé pfijeti dvéru Nemovitosini spalegnosti nebo na et Podilového fondu je jeho splaceni
zajisténo zpravidla zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch poskytovatele Gvéru, zpravidla
banky. Tento Gvér je spldcen zejména pfijmy z pronajmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti
takovy Uvér splacet je moZné pfijit o majetek Nemovitostni spoleénosti, pfipadng o majetek
Podiloveho fondu odpovidajici w8l zavazku vidi poskytovateli Ovéru. Tato skuteénost se
negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podilového fondu. Investiéni spoleénost v pfipadé
pijimani uvérd Nemovitostni spoleénosti nebo Podilovym fondem tyto pfijima za trénich podminek
v souladu s pravidly odborné péce a pii dodrfovani pravidel stanovenych pro pfijimani uvérd do
majetku Podilového fondu. Podobné je tomu tak v pfipadé neschopnosti Podilového fondu splacat
zavazky ze stavebnich smiuv. Neschopnost Podilového fondu hradit naklady na adrzbu a provoz
budov muZe vést k pferudeni provozu nemovitosti a tim pfipadé ke ztraté na prijmu 2z téchto
nemovitosti. Toto riziko je snifovano tim, Ze naklady na Gdrzbu a provez budov jsou v poméru
odpovidajicim pronajatému podilu na budové hrazeny najemci budovy a nesnizuji pifjmy z
pronajmu nemaovitosti,

d) s rizikem Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Podilového fondu

Zivelni &kody na nemovitostech v majetku Podilového fondu mohou vést ke sniZeni jejich hodnoty,
pfipadné k jejich dplnému znigeni, Investicni spolednost toto rizike snizuje tim, Ze sjednava
pojigténi pokryvajici tolo riziko.

e)s nabylim nemovitosti zejména v zahraniéi, zejména politickou, ekonomickou nebo pravni
nestabilitou

Upozorfiuje se na rizike ztrdty na majelku Podilového fondu v souvislosti se zménami
ekonomickymi, politickymi &i pravnimi ve staté, na jeho? dzemi se nemovitost nachazi,

fi & moZnosti selhani Nemovitostni spoletnosti, ve které ma fond déast, nebo s nesplacenim
uvéri a zapljéek poskytnutych fondem Nemovitostni spoleénosti



Investiéni spolegnost sniZuje riziko selhani Nemovitostni spoleénosti fadnym fizenim, aplikaci
kontrolnich mechanismii, presto upozoriuje podilniky, Ze v piipadé selhani Memovitostni
spoleCnosti, pfipadné nesplacenim uvérl & zapijéek poskylnutych Podilovwwm  fondem
Memovilostni spoleénosti miZe dojit ke ztraté na majetku Podilového fondu.

g}}s povinnosti prodat majetkovou hodnotu fondu z diivedil nespinéni podminek spojenych s jeho
drZzenim

Investiéni spoleénost upozoriuje na rizike ztraty, které miZe vzniknout v pripadé porugeni
podminek Nafizeni wvlddy pro nabyti a drzbu Géasti v Nemovilostni spolecnosti nebo drzby
nemovilosli a nasledne povinnosti Podilovéha fondu zjednat népravu. Pfipadny nuceny prodej
GEasti v Nemovitostni spoleénosti nebo nemovitosti mitke znamenat ziratu na hodnoté majetku
Podilového fondu, pokud bude nutné prodej uskuteénit v nevhodné dobé nebo v Easové tisni.

h)s moinosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listl a2 na 2 roky

Investicni spoleénost je opravnéna rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listd na dobu aZ 2 roky, pokud je to nutné z divodu ochrany prav nebo pravem
chranényeh zajmi podilnikd. Toto rozhodnuti Investiéni spoleénosti e neprodleng uvefejnéno na
internetovych strankach investiéni spolecnosti, CNB je opravnéna toto rozhodnuti ze zakonnych
divodl zrudit, v takovém pfipadé Investiéni spoleénost toto rozhodnuti CNB uvefejni rovnéz na
swych internetovych strankach. V dlsledku pozastaveni odkupovani podilovych listh hrozi rizike,
Ze podilnikovi nebude podilovy list odkoupen v predpokiadaném Easovém horizontu, zaroved
hrozi riziko ztraty na majetku Podilového fondu, pokud bude nutné zpenéZit nemovitostni aktivum
v Easove tisni.

i) s moZnosti nizsi likvidity nemovitosti nabyté za Ggelem jejiho prodeje

V pfipadé nizsi likvidity nemovitosti nabyté za uéelem igjiho prodeje mie dojit ke sniZeni ceny,
za kierou lze nemovitost prodat, &i je jeji prodej zcela znemoZnén v predpokladaném Gasovem
horizontu. V takovém pfipadé hrozi riziko ztraty na majetku Podilového fondu, riziko nedostateiné
likvidity & riziko zmény hodnoty majetku v souvislosti se zménou Géelu, za kierym byla nemovitost
pofizena a tudiZ | metody ocenéni nemovitosti,

i} s chybnym ocenénim nemovitosti nebo Gfasti v Nemovitostni spoleénosti znalcem, pfip.
€lenem, resp. cleny vyboru odborniki

V' pfipadé chybného ocenéni nemovitosti neba Nemowvitostn spoleénosti znalcem majetek
Podiloveho fondu miZe byt podhodnocen nebo nadhodnocen, coZ oviivni i hodnotu podilového
ligtu.

k} s pouZivanim technik k obhospodafovani a jejich viivu na vykonnost foridu

Podilovy fond pouziva techniky k obhospodafovani zejména finanéni derivaty popsané v tomio
Statutu. Rizika spojend s témito derivaty budou posuzovana kemplexné, tj. bude posuzovano jak
riziko viastniho nastroje, tak riziko protistran a podkladového aktiva nebo nastroje. Rizika plynouci
z poufiti téchto derivatl jsou omezena pfedeviim vybérem protisiran obechodu a maximalnim
limitern expozice, Selhani protistrany obchodu mize mit negativni dopad na hodnotu podilového
listu. Vzhledem k tomu, Ze uvedené derivaty budou pouzivany zejména k zajisténi rizik a
efektivnimu obhospodafovani majetku Podilového fondu, spodiva nejvétsi riziko s nimi spajené v
tem, Ze wyvoj trokovych sazeb, kurzii mény apod. bude mit opaény nez otekavany vyvaj,

3. Dale je nuiné upozornit na nasledujicl rizika:
a) Uvérové riziko

Nékiera akliva v majetku Podilového fondu s sebou nesou tzv. Gvérové riziko, e emitent nebo
profistrana nespini svlj zévazek. Jako konkrétni piiklad je moZno uvést nesplaceni diuhopisu.
Toto rizike je moZno do urgité miry eliminovat vybérem kredibilnich emitentd piislugnych aktiv.

b} Riziko nedostatedng likvidity
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Riziko nedostatecneé likvidity je relevantni zejména u Ifid aktiv, kde jejich zpenéZeni je obtizna
jednak z divodu mélkost trhu (nizké poptdvce a nabidce) a jednak z divodu z povahy aktiva
danému deldimu & technicky naroénéjsimu zplsobu zpenéZeni (typicky nemovitosti). V' krajnim
piipadé miZe dojit k situaci, Ze Podilovy fond nebude schopen vyhovét 2adostem o zpétny odkup

podilovych listl, nebo miiZe dajit k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listi.

Soucasti strategie fizeni rizik jsou i postupy fizeni likvidity. Likvidni majetkové hodnoty musi tvofit
minimalné 20 % hodnoty majetku Podilového fondu. Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti,
které tvofi zésadni ¢ast majetku fondu, je tfeba upozomit na skuteénost, e v piipadé prodeje
nemovitosti co moZna nejvyhodnéji véetné uinéni pfislusnych pravnich jednani je tasové
zdlouhavy proces. V krajnim pfipad& miZe riziko likvidity vést a2 k likvidni krizi, coZ mdze mit za
dusledek omezeni likvidity sametnych podilovych listii pozastavenim jejich odkupu, a to aZ na
dobu dvou lat.

©} Riziko vypofadani

Toto riziko je predstavovano zejmeéna selhanim protistrany v okamZiku vyporadani transakee, Tato
rizika jsou minimalizovana zejména obchodovanim na regulovanych trzich s vyporadacimi
syslemy (clearing counterparties), vybérem kredibilnich profistran, vypoiadanim transakei s
investiénimi nastroji v ramei spolehlivich vypofadacich systémi.

d) TrZni riziko

Vyvoj sménnych kurst a arokovych sazeb ma vidy viiv na hodnotu akliv obecné. Mira tohato viivu
zavisi na expozici majetku Podilového fondu vidi témto rizikiim (napf. zména trni hodnoty
diuhopisu pfi zméné (Orokové sazby apod.). Tato rizika je viak mozno do uréite miry eliminovat a
fidit za pouZitl derivati,

e) Me&nove riziko
Menove riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
fy Operaéni riziko

Operatni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostateénych &i chybnych vnitfnich procesi,
ze selhani provoznich systéml &i lidského faktoru, popfipadé viivem vnéjgich udalosti. Toto riziko
miZe byt relevantni zejména ve wvztahu k opatrovani majetku Podilového fondu (vedeni
prisluénych evidenci investiénich nastrojl, opatrovani majetku Depozitafem a ostatni custody
sluzhy).

g) Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamena riziko ztraty vyplyvajici z koncentrace obchodd s majetkem
Fodilového fondu viéi osobé, skuping hospodarsky spojenych osob, statu, Zemépisné oblasti
nebo hospodarskemu odvélvi. W pfipadé likvidnich majetkovych hodnot Investizni spoleénost toto
riziko snizuje diverzifikaci investic mezi rizné emitenty na zakladé jejich dikladného wvybéru. S
ohledem na skutecnost, e majetek Podilového fondu maji tvofit z nejvétsi &asti nemovitostni
aktiva, miZe zejména kolisani cen nemovitostnich aktiv zplisobit kolisani hodnoty podilového listu
Podilového fondu.

h) Riziko zrugeni Podilového fondu

Ze zakonem slanovenych divodi miiZe byt Podilovy fond zrusen z divodu pfemény Podilového
fondu, rozhodnuti CNB (napf. fondovy kapital nedosahne hranice 1.250.000 EUR do Sesti mésicl
ed jeho vzniku), nebo, nebo z divodu Zadosti o odnéti poveleni, zrudeni Investizni spoleénosli s
likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Clanek VIII. — Historicka vykonnost
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1. Informace o historicke vykonnosti Podilového fondu jsou uvedeny v Pfiloze — Informace o historicke
vykonnosti.

2. Udaje o historické vykonnosti Podilovéha fandu nejscu ukazatelem ani zarukou budouci vykonnosti
FPodilového fondu.

Clanek IX. — Zasady pro hospodafeni
Vymezeni Géetniho obdobi a schvaleni téetni zavérky

1. Ugetni obdobi Podilového fondu (s vyjimkou prvniho téetniho obdobi) zaging 1. ledna a kondi 31.
prosince kalendafniho roku. Investiéni spoleénost vede za sebe | za kazdy ji obhospodafovany
podilovy fond oddélene samostatné Géetnictvi a sestavuje Getni zavérku.

2. Ugetni zavérku Podilového fondu schvaluje predstavenstvo Investicni spoleénosti. Ugetni zavérka
Investiéni spoleénosti a Podilovéeho fondu musi byt ovéfena auditorem

Pravidla a lhiity pro ocefiovani majetku a dluhi

3. Majetek a dluhy Podiloveho fondu se ocefuji redinou hodnotou podie mezinarodnich Oéetnich standardd
upravenych pravem Evropské unie. Stanoveni redlné hodnoty majetku a diuhl Podilového fondu je
provadéno v souladu s postupy stanovenymi pfislugnymi pravnimi pfedpisy.

4, Coefiovani majetku a diuhll v Podilovém fondu je provadénc k poslednimu dni kalendainiho mésice,
neni-li ve Statulu uvedeno jinak.

5. Nemovitosti v majetku Podilového fondu nebo v majetku Nemovitostni spoletnosti jsou ocefiovany
dvakrat ro&né v souladu s dcelem jgjich provozovani nebo jejich daléiho prodeje

6. Investiéni spoletnost OCtuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, diuhi a jinych pasiv, déle o
nakladech a vynosech a o vysledku hospodafeni s majetkem Podilového fondu oddélené od predmétu
téetnictvi sveho a ostatnich podilovych fondd.

7. Investiéni spolecnost zajituje v souladu s GEetnimi metodami podle zvladtniho prawvniho pledpisu
upravujiciho Oetnictvi GEtovani o predmétu déetnictvi v Géetnich knihach vedenych oddélené pro
jednotiivé podilove fondy, jejichZ majetek obhospodafuje tak, aby ji fo umoZnilo sestaveni Getni
zavérky za kazdy podilovy fond.

Zplusob pouZiti zisku nebo vynosi

8. Podilovy fond je ristovym fondem, tj. nepouZiva zisk k vyplat® podill na zisku z vysledkl hospodafeni s
majetkem Podilového fondu podilnikom, ale vesSkery zisk je reinvestovan v ramci hospodafeni
Paodilového fondu.

9. Vynosy z majetku Podilového fondu se zahrnuji do aktualni ceny jiz vydanych podilowvych listd. Vynosy z
majeiku v podilovém fondu tvofi zejména pfijaté wynosy ze spravy a prodeje nemovitosti, phjaté
vynosy z cennych papirQ, nastrojd penéiniho trhu, phijaté Oroky z béZnych a vkladovych O&td v
bankach, vynosy z operaci na finanénim trhu a pfijmy ze zaokrouhlovani, které vznikaji pfi vydavani a
vyplacen| podilovych listd. Uvedené Gdaje zjisti Investiéni spolecnost z analytické evidence podilového
fondu vytvarené béhem uéetniho obdobi.

Zasady ve vztahu k nemovitostem

10. Nabyt nemovitost do majetku Podiloveho fondu nebo Nemovitostni spolenosti nebo prodat nemovitost
z majetku Podilového fondu nebo z majetku Nemovitosini spoleénosti lze jen s pfedchozim souhlasem
Depozitafe. Pfedchoziho souhlasu Depozitare je tfeba rovnéz ke viem pravnim jednanim Podilového
fondu, resp. Nemovitostni spolecnosti, na jejichZ zékladé se zapisuji prava k nemavitostem podle
zakona upravujiciho zapisy vlastnickych a jinych wvécnych prav k nemovitostem do katastru
nemovilosti. Mabyti zahraniéni nemovitosti je moZné pouze tehdy, kdyZ je zajiSténa srovnatelnd
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11.

12,

13.

14,

15,

16.

T

18.

19.

ochrana této investice. Do majetku Podiloveho fondu |ze nabyvat jen takové nemovitosti, které se
nachazeji na dzemi statu, ve kterém neni zakonem omezené nabyvani nemovitosti, souéasné v tomto
staté existuje registr nemovitosti, do kterého se zapisuji viastnicka a jina vécna prava k nemovitostem
a je v lomto statu Depozital schopen zajistit pinénl prav a povinnosti v pfedepsaném rozsahu.

Fodilovy fond nabyva do majetku nemovitosli, které jsou zplsobilé prinaset pfi fadném hospodafeni
pravidelny a dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fondu, a jejich? cenu je moZné urit
vyhosovou metodou. InvestiZni spoleénost miZe rozhodnout 0 zméné Gielu pofizeni nemovitosti a tuto
nemovitost prodat, pokud je souCasna hodnota piijmi z pfedpokladanych budoucich prondjm( nizsi
ne? aktualni nejvyhodné&jsi prodejni pfileZitost. Pfedstavenstvo Investiéni spolecnosti je povinno doloZit
spinéni téchto podminek a dale stanovi rozhodny den zmény Ofelu drfeni nemovitosti, tak aby k
tomuto datu doSlo k pfisluSnym zménam v souvisejicich evidencich,

Pro ugely prodeje mohou byt do majetku Podilového fondu nabyvany nemovitosti zplsobilé pfingst
zisk z prodeje, jejichZ cenu |e moZneé uréit porovnavaci metodou. Investiéni spole€nost mize
rozhodnout o zméné Oelu pofizeni nemaovitosti a tuto nemovitost dale vyuZivat k prondjmu pokud je
soutasnd hodnota pfijm0 z pfedpokladanych budoucich pron&jmd w85 ne# aktuaini nejvyhodnéisi
prodejni pfileZitost. Pfedstavenstvo Investiéni spole€nosti je povinno doloZit spinéni téchto podminek a
dale stanovi rozhodny den zmény Gfelu drfeni nemovitosti tak, aby k tomuto datu dodlo k piislugnym
zménam v souvisejicich evidencich,

Nemavitosti v majetku Podiloveho fondu jsou spravovény Investiéni spolecnosti efektivnim zpdsobem
za udelem zlepSovani technickych a uZitkovych viastnostl nemovitosti. Investiéni spolecnost mize
zajistovat ekonomicke fungovani nemovitosti, stejné jako dohled nad dodavateli sluZeb - aklid, ddriba,
opravy apod. prostfednictvim spraveovské spolecnosti na smiuvnim zakladé.

Vydaje spojene s udriovanim & zlepSenim stavu nemovitosti jsou pfedmétem due diligence pi
nabyvani nemovitosti, jejich vySe je odbomé odhadnuta a planovédna a je zahrmuta do vypodtu
planovaneho cash flow plynouciho z drzby nemovitosti,

Nabyvani a prode] nemovilosti zatizenych zastavnim pravem, véenym bfemenem, predkupnim pravem
jako pravem vécnym a uZivacim pravem (déle ,prava tfetich osob”) je moZné pouze tehdy, nesnizuje-li
to podstatng jejich vyuZitelnost. Do jméni Podilového fondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zdstavnim
pravem pouze iehdy, pfipadne-i do jmé&ni Podilového fondu diuh, ktery je timto zéslavnim pravem
zajistén.

Investitni spoleénost smi zaliZit nemovitost v majetku Podilového fondu zastavnim pravem, véenym
bfemenem, pfedkupnim pravem jako pravem vécnym a uZivacim pravem tfeti osoby, a to za
podminky, Ze prava tfetich osob budou znamenat ekonomicky piines pro Podilovy fond a nesnizuje-i
to podstatné jeji vyuZitelnost. Nemovitost v majetku Podilového fondu lze zatiZit zastavnim pravem
pouze za Ofelem phijet] dvéru. Nemovitost v majetku fondu nemovitosti lze zatiZit zastavnim pravem
pouze lehdy, je-li ve jméni tohoto fondu dluh, kiery ma byt timto zastavnim pravem zajistén,
Predpokladem pro zatiZeni nemovitosti v majetku Podilovéhe fondu pravem tretich osob je predchozi
souhlas Depozitafe.

Pfi nabyvani, prodeji a provozovani nemovitosti na Uzemi cizich statl wyhodnocuje Investiéni
spoleCnost moZna rizika souvisejicl s odlilnym rizikowym profilem zemé&, odlifnymi pravnimi a
dafovymi pedminkami. Za Géelem sniZeni téchio rizik je Investitni spoletnost opravnéna vyuiit sluzeb
pravnich a realiinich kancelafi, kier disponuji znalostmi relevantnihe trhu a piisludného pravniho
prostiedi.

Investiéni spoleénost pfed nabytim nemovitosti na Ozemi ciziho stélu zajisti pfisluina opatfeni a
podminky pro vykon ginnosti Depozitafe v souladu se Zakonem. Aplikaci téchio opatfeni je moZno na
Zadost Depozitafe doloZit, napfiklad pfisluinym posudkem nebo smiouvou o wyufitl sluZeb pravni &i
realitni kancelafe. S ohledem na charakter povolenych jinych statd se uplaffuje redim zvlastnich
mezinarodnich smluv o ochrané investic a smluv 0 zamezeni dvgjiho zdanéni,

Podilovy fond nabyva a prodava nemovitosti vidy na zakladé posudku dvou osob, kleré jsou Slenem
vybaru odbornikil, nebo nezavislym znalcem v oboru ocefovani nemovitosti. Znalee vybira Investicni
spoleénost.
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20. Podilovy fond nesmi nabyt do svého majetku nemaovitost za cenu, ktera je vy3si o vice ne? 10 %, nez
je niZ&i z cen podle posudku znalcd nebo élend wwhboru edbornikl, nebo prodal nemovitost za cenu,
ktera je niZsi o vice neZ 10 % ne vy33i cena podle posudku znalch nebo Elenl whoru odbormniki,
ledaZe doloZi Depozitafi ekonomicke zdlvodnéni takového nabyti nebo takovéhe prodeje a Depozitar
g tim wvyslovi pfedchozi souhlas.

21. V piipadé, ze se ceny nemovitosli dle vypracovanych posudkl li§i, bere se jako smérodatny takowy
posudek, klery:

a) v souvislosti s nakupem nemovitosti stanovuje nejniZi cenu,
b) v souvislosti s prodejem nemovitosti stanovuje nejvyssi cenu,
Zasady ve vztahu k G€asti na nemovitostnich spoleénostech

22. Na icet Podilového fondu lze nabyt, zvyEit, sniZit nebo pozbyt (&ast v Nemovitosini spolecnosti pouze
5§ pfedchozim souhlasem Depozitafe.

23. Na déet Podiloveho fondu lze nabyt, driet a ménit svou G&ast na Nemovitostni spoletnosti pouze
pokud tim nejsou porudena ustanoveni § 57 Nafizeni vlady. Napfiklad a nikoliv vylugéné se jedna o
nasledujici podminky, kieré musi Nemovitostni spoleénost splfiovat:

a)umoZnény jsou pouze penéiité vklady,
b)vklady jsou piné splaceny,
¢} Investuje pouze do nemoavitosti na dzemi statu, ve kierém maé sidlo,

didodriuje pfisluiné podminky pro investice do nemovitosti a jejich zatizeni pravy tfetich osob
stanovena v Nafizeni viady,

e)investuje vyhradné do nemovilost],

f) investuje penéini prostfedky, kieré neinvestuje do nemovitosti, pouze do majelku vymezeného
§ 57 odst. 1 pism. f) Nafizeni viady,

g)nema Géast v jiné pravnicke osobé,

h)icast na MNemovitosini spoleénosti pfedstavuje vétSinu potfebnou ke zméné spolecenské
smiouvy této Nemovitostni spoleénosti,

i) nemovitosti v Nemovitosini spolecnosti jsou ocefovany dle stejnych pravidel jako nemovilosti v
Podilovém fondu,

|} nakup a prodej nemovitosti v Memovitostni spolefnosti podléhd stejnym pravidldm {vztah
nakupni resp. prodejni cena vs. cena dle posudku znalce) jako v pfipadé nakupu a prodeje
namovitosti v Podilovem fondu,

k) Investiéni spolecnosti a Depozitar jednou mésiéng pfedklada soupis nemovitosti ve svém
majetku a jednou roéné déetni zavérku ovéfenou auditorem,

I} jsou vytvoreny predpoklady pro fadné plnéni povinnosti obhospodafovatele Podilového fondu
ve vztahu k Nemovitostni spolecnosti,

m} je sjednano pfedkupni pravo ve prospéch Podiloveho fondu na odkoupeni podild ostatnich
spolecniki MNemovitostni speleénosti pro pfipad sniZeni nebo pozbyti dfasti kieréhokoli
spolednika.

24. Pfi nabyti, drieni a zmény UCasti Podilového fondu na Nemovitostni spolecnosti musi byt spinény
shora uvedené predpoklady. Investiéni spoleZnost zejména zajisti dikladné prawni a G&etni due
diligence. PR nabyti Géasti na Memovitostni spoleénosti Investiéni spolecnost dba predeviim na
kvalitnim smluvnim zajisténi kontrolnich mechanismi, nastaveni pravidelného reportingu a vytvofeni
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25,

podminek pro wykon innosti Depozitafe. Dale v prib&hu driby déasti na Nemovitostni spoletnosti
provadi Investiéni spoleEnost periodickou kontrolu provozu a hospodafeni Nemovitostni spolecnosti a
vykonawva sva prava a povinnosti jakoZto akcionaf, resp. spolecnik Nemovitostni spoleénosti. Depozitaf
neprovadi kontrolu provozu a hospodafeni Nemovitostni spoletnosti, pouze ma k dispozici veskeré
vystupy z fidici a kontrolni Ginnosti Investiéni spolecnosti uplatiované viéi Nemovilosini spoleénosi
nezbytné pro vykon ginnosti Depozitare,

Nemavitostni spoleénost smi do svého majetku pofidit nemovitost zatizenou pravy tfetich osob (viz
vyEe), resp. Podilovy fond smi do svého majetku nabyt GSast na Memovitostni spoleénosti, jejiZ
nemovitosti [sou zalizené pravy tfetich osob (viz wy3e), a to za podminek obdobnych jako jsou
uvedeny v § 56 a v § 57 Nafizeni vlady.

Zasady ve vztahu k ocefiovani majetku a vybor odbornikd

26,

27.

28.

29,

30,

31.

32,

34.

Investitni spoleénost mize vybrat za Géelem ocenéni nemovitosti v Podilovém fondu & nemovitosti v
MNemovitostni spoleénosti nezavislého znalce. Znalel jsou vybirani ze seznamu znalcl s opravnénim
podle pfisiuinych pravnich pledpisi.

Odména osob ocefiujicich nemovitosti j& stanovena smluvné a odpovida cené obvyklé v misté a éase.

Obhospodafovatel Podiloveho fondu zfizuje jako svij organ vybor odbomikd. Vibor odbornikd ma i
Eleny, podet élenid wboru odborniki je vidy lichy. Jeho &leny jmenuje a odvolava statutarni organ
Obhospodafovatele,

Funkéni obdobi clena vyboru odbernikd je 3 roky s tim, Ze do wyboru odbomikl Podilového fondu
miZe byt tyE Elen uréen nejdiive po uplynuti tfi let ode dne uplynuti jeho pfedchoziho Glenstvi v
Podilovém fondu.

Clenstvi ve vyboru odbornik zanika uplynutim funkénine obdobi, nespinénim podminek stanovenych
Zakonem (zejm. nezavisiost, divéryhodnost, odborna zplisobilost a zku$enosti s uréovanim hodnoty

nemovitosti), odvolanim élena vyboru odbomikl, rezignaci na funkci élena ve wybore odbomiki a
dmrtim.

Clenové vyboru odborniki vykonavaji svou funkci s odbornou péci.

Zasedanl wyboru odbornikd a zpisob rozhodovani jeho Elenl se fidi jednacim fadem wyboru
odborniki Obhospodafovatele,

Clenove vyboru odbornikd v ramei vykonu své funkce:

a)sleduji stav, wuziti a daldich skuteénost, které mohou mit viiv na hodnotu nemovitosti v
majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spoleénosti,

b} posuzuji ocenéni nemovitosti v majetku Podilovéhe fondu nebo Nemovitostni spoleénosti pied
ucinénim pravniho jednani, pro ktery se ocenéni provadi, tj. pfed pofizenim, zcizenim apod.,

churuji hodnoty nemovitosti v majetku Podilového fondu a v majetku Nemovitostni spoleénosti, a
to alespoi dvakrat roéné pro U&ely stanoveni Aktuaini hodnoty podilového listu,

d)zabezpefujl stanoveni hodnoty dfasti Podilového fondu v Nemovitostni spolednosti, a to
alespon dvakrat roéné pro Géely stanoveni Aktudinl hodnoty podilového listu,

g)prib&nd vyhodnocuji externi trini a netrni faktory, které mohou mit viiv na hodnotu
nemovitosti v majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spolecnosti,

f) svolavaji fadné a mimofadné zasedani vyboru odbornik,

giprovadéjl pravidelny a mimofadny reporting vi& Obhospodafovatell a dozorsi radé
Obhospodaiovatele.

Vybor cdbomikl je usnasenischopny, pokud jsou pFitomni vsichni jeho Elenovs.
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38,
36.

7.

39.

40.

41.

42,

Vybor odbomikil na svém zasedani rozhoduje nadpoloviéni vétéinou pfitomnych Slenil.
Radné zasedani vyboru odbornikii se kona alespofi dvakrat do roka,

Kterykoliv Clen wyboru odbornikd, Investiéni spoletnost & Depozitai Podilovéhe fondu miZe iniciovat
mimofadné zasedani vyboru odbomikl, a to zejména v souvislosti se zdmé&rem nabyt & zcizit
nemovitost v majetku Fodilového fondu & v majetku Nemovitostni spoleénosti (resp. nabyt, zménit &
zcizil ugast v Nemovitostni spolednosti), zménou Ocelu, za kterym byla nemovitost nabyta, a dale
zejmena v souvislosti se zménou podminek, které maji vyrazny viiv na cenu nemovitosti v majetku
Podilového fondu, resp. v majetku Nemovitostni spoleénosti.

£ kaldeho zasedani vyboru odbornikl je pofizen zapis, ktery je pfedan predstavenstvu Investicni
spolecnosti, dozoréi radé Investiéni spoleénosti a Depozitafi Podilového fondu. Zapis z jednani vyboru
odbornikl obsahuje komentar k vyvoji trZnich a netrznich cenotvornych faktori, popis stavu, vyuZiti a
dalsich skutecnosti ohledné jednotlivich nemovitosti v majetku Podilového fondu, resp. v majetku
MNemovitastni spoleénosti. Dale zapis z jednani vyboru odbomik obsahuje viechny navrhovang body
k projednani, viechny skuteéné projednavané body, zdznam hlasovani jednotlivych &lend vyboru
odbornikd a pfijata rozhodnuti vwyboru odbornikd.

Clenové vyboru odbormiki jsou za svou &innost odméfovani pevnou castkou, a to za kaZdé pravidelng
€i mimofadne zasedani vyboru odbomnikil. Tato éastka je stanovena ve vysi 10.000,- K&,

Seznam &lend vyboru edbornikl, datum vzniku jejich funkce a Gdaje o jejich odbomé zplisobilosti a
zkuzenostech s urEovanim hodnoty nemovitosti, je uveden v pfiloze — Clenové vyboru odborniki,

\ pfipadé, Ze vybor odborniki nebo Depozitai doporuéi Poedilovému fondu, aby zajistil nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo CNB nafidi zajistit takové ocenéni, zajisti Investizni
spoleénost provedeni takového ocenéni nezavislym znalcem, klery je wybran ze seznamu znalcil s
cpravnénim podle pfisluinych pravnich pfedpisl. Toto ocenéni se provede bez zbyteéného odkladu,
nejdéle do & mésicil od doporugeni resp. vyzvy k zajisténi nového ocenéni.

Investiéni spoleénost zajisti do 6 mésicl od rozhodnuli pfedstavenstva o zméné Uéelu, za kterym je
nemovitost nabyta, ocenéni nemovitosti podle pfislusné metody odpovidajici novému Gtelu drzby
nemovitosti. Vysledek tohofo noveho ocenéni wyhodnoti vybor odbornikil na svém daldim zasedéni,
které se kona bez zbyteéného odkladu po vwhotoveni nového ocengnl nemovitosti,

Informace o osobach ve vztahu k nemovitostem a Nemovitostnim spoleénostem v majetku Podilového

fondu

43.

44,

45,

46,

47.

Frava spoleénika v Nemovitostnich spoleénostech wykonava Investiéni spoleénost sama a o
prostfednictvim élend statutdriho organu Investiéni spoletnosti anebo prostrednictvim jiné povéfens
osoby vybrane statutarnim organem Investiéni spoleénosti s pééi fadného hospodéafe a s ohledem
zejmena k jejim znalostem a zkuSenostem potfebnym pro vykon éinnosti spoleénika v Nemaovitostnich
spolenostech. Prava spoletnika v Nemovitostnich spoleénostech jsou vykondvéna vidy v souladu s
Polilikou vykonu hlasovacich prav jako vnitfnim pfedpisem Investiéni spolednosti.

Sprava nemovitosti je vykonavana Investieni spolegnosti zejmena v ramci jejich vlastnich aktivit nebo
miZe byt vykondvana laké prostiednictvim spolegnosti specializujicich se na spravu nemovitého
majetku.

Kritériem pro vybér spravcovskych spole€nosti je vidy cenova pfiméfenost v poméru k rozsahu sluzby
a kvalité jejino poskytnuti,

MWemovitostni akliva jsou nabyvana do majetku Podilového fondu pfevéiné prostfednictvim akiivit
Investicni spoleénosti, ale mize byt vwuZito také sluzeb realitnich kancelafi.

Pokud vyufije Investiéni spolegnost sluZeb realitnich kancelafi, pak pfi wbéru takové realitni kanceldfe
zohledfuje zejména cenu za poskytovanou sluzbu v zavislosti na komplexnosti sluzby, tj. zda je
pfedmétem sluZby napf. | kompletni pravni servis, zajisténi provedeni pfisluSnych zapist do katasiru
nemovitosti, zajisténi notarske & advokainl dschovy apod.
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48. Pokud tyto sluzby nejsou pfedmétem dodavky realitni kancelafe, zajiStuje je Investiéni spolecnost
prostfednictvim renomovanych advokatnich a dafové uéetnich spolednost],

49. Kritériem pro vybér takovych spolednosti j& vidy cenova piiméfenost v poméru k rozsahu sluZby a
kvalité jejiho poskytnuti.

Clanek X. — Podilové listy vydavané Podilovym fondem
Obecné k pravim z Podilového listu

1. Podilovy fond vydava Podilove listy (viz Vymezeni pojmi) jako zaknihované cenné papiry. Podilové listy
nejsou piijaté k obchodovani nebo registrované na evropském regulovaném trhu, nebo pfijaté k
obchodovani v mnohostranném obchodnim systému. Jmenovita hodnota jednoho Podilového listu &ini
1,- K&. Jmenovitd hodnota Podilowvych listl je vyjadiena v éeskych korunach (CZK). Podilovym listim
je pridélen |SIN CZ0008474830.

2. Podilove listy jsou evidovany v samostatné evidenci investidnich nastrojlil vedené Investiéni spoleénosti,
3. Popis prav spojenych s Podilovymi listy

a)Podilové listy Podilového fondu zakladaji stejnd préva Podilniki., Podilnik ma prave na
odkoupen| svého Podilového listu Investiéni spoletnosti, klera je povinna tento Podilovy list
odkoupit za podminek slanovenych v Zakoné a v tomlo Statutu. Investiéni spoleénost
odkupuje Podilove listy s pouzitim majetku Podilového fondu,

b}Podilnici nejsou oprdvnéni poZadovat rozdéleni majetku Podilovébo fondu ani zruseni
Podilového fondu.

¢} Podilnik nema v souladu s timto Statutem pravo na wvyplaceni podilu na zisku z hospodafeni s
majetkemn Podilového fondu, nebot’ Podilovy fond je fondem ristovym.

d) Podilnik nemé pravo rozhodovat o zménach Statutu, shroma2déni podilnik( neni zfizeno.
Zplasob uréeni a Ihita pro vypoéet Aktualni hodnoty Podilového listu

4. Aklualni hodnota Podilového listu se obvykle stanovi k poslednimu dni kalendafniho mésice a je platna
pro dany kalendafni mésic. Investitni spolecnost vypoéte Aktuaini hodnotu Podilového listu na zaklads
ocenénl majetku Podiloveho fondu ke dni, k némuZ se Aktuaini hodnota Podilového listu stanovi, (dale
jen .den stanoveni”) do pé&li dni ode dne stanovenl; pfipada-li posledni den této Ihity na den
pracovniho klidu, prodiuZuje se tato |hita do nasledujiciho pracovniho dne (posledni den této Ihiity
dale jen .den zpracovani*).

5. Aktuglni hodnota Podilovéheo listu se stanovi jako podil fondového kapitalu ke dni stanoveni a souftu
vEech jmenovitych hodnot vydanych podilowych listd v ob&hu ke dni stanoveni vynasobeny prisiusnou
jmenovitou hodnotou Podilového listu se zaokrouhlenim na Etyfi desetinna mista. Ve fondovém
kapitélu se zohledni Easové rozliSeni b&Znych nakladi, véeiné ofekavané danové povinnosti,

6. Aktualni hodnota Podilového listu ke dni stanoveni je k dispozici v sidle Investiéni spoleénosti a na
www.investika.cz v den zpracovani. Aktugini hodnota Podilovéhe lislu je uvefgjfiovana 1x mésiéné

Postup a podminky vydavani Podilovych listd

7. Invesliéni spoleénost vyda Podilové listy Klientovi, ktery uzaviel Smiouvu, a to na zakladé zadosti o
vydani podilovych listli a za spingni niZe uvedenych podminek. Zadost o vydani podilovych listi miize
byt podana pisemng na standardizovaneém tliskopisu nebo téZ pouhym poukazanim penéznich
prostredki v odpovidajici vi8i na bankovni Oéet vedeny pro Podilovy fond, je-li takova platba oznagena
variabilnim symbolem Klienla. Varabilnim symbolem Klienta je &islo Smiouvy Klienta. Nejsou-ii
spinény podminky podle tehoto Statutu & podle Smiouvy, Investiéni spoleénost je opravnéna Zadost o
vydani podilovych listl odmitnout a Podilové listy newvydat,
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8. Aklualni vySe minimalini castky pocate€ni i nasledné investice do Podilového fondu (prvni nebo dali
vydani Podilovych listd) je uvedena v Sazebniku.

8. Podminkou vydani Podilovjch listd Klientovi je:

a)lnvestiéni spoletnost ziska informace o Klientovi a pripadné o jeho zastupci v rozsahu
vyzadovaném pfisludnymi pravnimi pfedpisy voblastech zamezeni legalizace wvynosi
Z trestné cinnosti a financovani terorismu,

b} Investiéni spoleénosti bude doloZeno ocpravnéni piipadného zastupee jednat jménem Klienta a
budou |i doloZeny viechny dokumenty a spinény dalsi podminky podle Smiouvy pro podani
fadosti o vydani Podilovych listl,

c) 2adost o vydani Podilovych listh bude spifiovat vEechny nélezitosti podle Smiouvy,

d)dojde k zaplaceni, Y. pfipsani celé prodejni ceny Podilového listu na béZny Géet Podilového
fondu, pficemnz platba obsahuje spréavné a Uplné Odaje pro identifikaci Klienla.

10. Pokud Investiéni spoleénost obdrZi na bankovni (get vedeny pro Podilovy fond penézni prostiedky
pod variabilnim symbolem Klienta, bude tomuto Klientovi vydan pfislusny podet Podilovych list
odpovidajici vy5i obdrzenych pen&inich prostfedkd.

11. Pocet Podilovych listd, které budou Klientovi vydany, je uren podilem investované Gastky skuteéna
obdrZené na bankovni ucet vedeny pro Podilovy fond sniZené o vstupni poplatky platné pro rozhodny
den, k nému je uréena Aktualni hodnota Podilového listu a Aktualni hodnoty Podilového listu platné
pro rozhodny den, kterym je den, kdy jsou spinény podminky pro vydani Podilowjch listi.

a)Pokud neni dale stanoveno jinak, Aktualni hodnota Podilového listu je uréena k poslednimu
kalendafnimu dni mésice, kdy byly penéini prostfedky pfipsany na piislusny bankovni Oéet,
kiery pro Podilovy fond zfidil Depozitai; nedosahuje-li pfipsana Sastka alespoh wise
minimalni investice ve smyslu tohoto Statutu, uréuje se Akludlni hodnota Podilového listu
zasadné k poslednimu kalendafnimu dni mésice, ve kterém byly na pfedmétny bankovni téet
pfipsany penéZni prostiedky, klerymi byla dosaZena nebo piekrofena wySka minimaini
investice (tzv. rozhodny den).

b}V pfipadé, Ze nejsou spinény jiné podminky podie bodu 9 tohoto Statutu, uréuje se Aktusini
hodnota Podilového lisiu zasadng k poslednimu kalendafnimu dni mésice, ve klerém budou
tyto podminky spinény (tzv. rozhodny den).

12. Po dobu tfi mésicd ode dne zahdjeni vyddvani Podilovyeh listl Podilového fondu bude Investiéni
spoleCnost vydaval Podilové lisly za éastku, ktera se rovna jejich jmenovité hodnoté; ustanoveni
pfedchoziho bodu se pouije piiméfené.

13. V pfipadé, Ze podet Podilovych listd uréeny podle pfedchozich bodd nebude celé éislo, bude

sniZenou o pfirdZku k cené vydani a o pfipadné poplatky za realizaci wydani Podilovych listd v
samaostalné evidenci a Aktudini hodnotou vydanych Podilovych listl je pfijmem Podilovéhe fondu.

14. Podava-li Klienl Zadost o vydani podilového listu prostiednictvim investiéniho zprostfedkovatels,
obchodnika s cennymi papiry nebo jing osoby (dale jen .prostiednik"), je takova Zadost Investiéni
spoleZnosti doruéena az dnem, kdy ji prostfednik pfeda Investiéni spoletnost,

15. Investiéni spoleénost miZe odmitnout piijet! 25dosti o vydani Podilového listu, pokud:
i. jde oneobvykle vysokou sumuy, nebo
ii. je podezieni, Ze penéini prostiedky pochazeji z trestné Einnosti a financovani terorismu, nebo

ii. penéini prostiedky investovane do Podilového fondu nefsou spravng identifikovany variabilnim
symbolem Klienta, nebo
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16.

17.

18,

19.

20.

21.

22,

iv. Klient poZaduje dhradu Podilovych listd jinak neZ penéZitym pinénim nebo bankovnim
pfevodem na bankovni G2et vedeny pro Podilovy fond.

Pokud je Investorem nezletila osoba nebo osoba s omezenou zpisobilosti pravné jednat, nebo fyzicka
osoba podnikatel, je nutno se obratit pro daldi informace na Investiéni spoleénost,

Investicni spolecnost si vyhrazuje pravo kdykoli pozadat Investora & jeho opravnéného zastupce o
dalsi osobni & jiné Udaje nebo o dalsi doklady a informace, bude-li to povafoval vzhledem ke
konkretnimu pfipadu za nutné, zejména k zamezeni legalizace vjnosi z tresiné &nnosti a financovani
terorismu & v pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledn& pokynd &i totoZnosti daného Inveslora neba
jeho opravnéneho zaslupce.

Investicni spolecnost si rovnéz vyhrazuje prave odmitnout jakoukoliv Zadost o vydani podilovich listl
¢i nevydat Podilové listy ziska-li podezieni, ze v souvislosli s ni mizZe dochazet k legalizaci vynosd z
trestne ginnosti a financovani terorismu, & v pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokyni &
totoznosti daného Investora nebo jeho opravnéného zastupce nebo z divodu ochrany stavajicich
Podilnikd Podilového fondu, udrZeni stability Podilového fondu & zachovani své divEryhodnosti nebo
divéryhodnosti Investigni spolecnosti v souvislosti se zamezenim legalizace vynost z trestné Einnost
a financovéni terorismu,

Investovat do Pedilového fondu je moZné bankownim pfevodem na bankovni Géet vedeny pro Podilovy
fond, pokud tento Statut nestanovi jinak. Podilové listy lze hradit pouze penézitym pln&nim. Penézni
prostiedky investované do Podilového fondu musi byt vidy spravné identifikovany variabilnim
symbolem Podilnika, jinak nelze Podilové listy bez dal3iho vydat.

Penézni castka investovana pfi vydavani Podilovych listd mizZe byt snizena o vstupni poplatek
(pfiraZku). Maximalni vyie vslupniho poplatku a daldi informace jsou uvedeny v Pfiloze — Udaje o
poplatcich a nakladech. Vstupni poplatek je pfijmem Investiéni spolegnosti, Tento poplatek mize
Investitni spoleénost ve stanoveném procentnim rozsahu uétovat jednotlivim osobam & skupinam
osob ni2si nebo Zadny, a to v zavislosti na objemu investované castky nebo na zékladé sniZeni
nakladii na vydani podilovyeh listd, marketingu Podilového fondu, poradensivi nebo jiném kritériu.
Informace o aktudlni vysi vstupniho poplatku a informace o jeho pfipadnem odstupfiovani podle
objemu investované Castky je uvedena v Sazebniku. Investiéni spoleénost miZe stanovit jinou vysi
vstupniho poplatku v zavislosti na sniZeni nakladd na vydani podilovych listd, marketingu Podilového
fondu, poradenstvi nebo jiném kritériu se odvijl od okolnosti konkrétni osoby nebo konkrétni skupiny
osob.

Pokud Investor nespini podminky stanovené pro pfijeti zadosti o vydani podilovych listd, budou
penezni prostiedky po uplynuti thity 30 dndi od jejich pfipsani na bankovni et vedeny pro Podilovy
fond vriceny zpét na bankovni Géet odesilatels.

Pokud je Investicni spolegnost v pochybnostech, zejména zda Investor je skutegnym majitelem danych
penéznich prostiedkli nebo pendzni prostiedky nelze Investorovi z jakehokoli jiného divodu vratit,
budou penéZni prostfedky vedeny na zviddtnim bankovnim d&tu, dokud nedojde k dohod& mezi
Investicni spolecnosti a Investorem &i Investiéni spoletinost neuréi nahradni postup.

Postupy a podminky pro odkupovéani Podilovych listh

23.

24.

Aktuaini wyie minimalni astky pro odkup je uvedena v Sazebniku.

Podilnik miZe kdykoliv poZadat o odkup Padilovjch listd, a to prostfednictvim standardizovaného
formuléfe (déle jako .Zadost o odkup Podilovych listl*). Zadost o odkup podilovych listd se povaZuje
za upinou, pokud obsahuje:

a)informace vyZadované od Podilnika v rozsahu prisludnych pravnich pfedpisit v oblastech
zamezeni legalizace wvynos( z trestné &nnosti a financovan! terorismu a poskylovani
invesliénich sluzeb,

b)totoZnost a opravnéni k jednani Podilnika, a pokud Je Podilnik zastoupeny druhou osobou, tak
totoZnost a opravnéni k jednani této druhé osoby,
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25,

286,

27,

28,

29,

30,

a1,

32,

23

35.

) Cislo bankovniho Gétu uréené k vypléceni kupni ceny Podilového listu Podilnikovi,
d)daléi dokumenty stanovené Smlouvou,

e)vypis z pfisludného rejstfiku v pripadé pravnické osoby, ne starsi 3 mésicd ode dne podpisu
Zadosti o odkup Podilovych listl, pokud Investiéni spoleénost nestanovi jinak

K odkupu Podilovych listh a k vyplaté penénich prostiedk( dojde aZ poté, co Investiéni spoletnost
obdrzi spravné a upiné vypinény, fadné ovéfeny a podepsany original Zadosli o odkup Podilovyeh list
{véetné viech pfislusnych dokumentd). Podpis na Zadosti o odkup Podilovych listi a shoda originalii
listin a jejich pfiloZeng kopie musi byt ovéfena Ofedné. To neplati v pfipadé ovéfeni osobou k tomu
povérenou Investiéni spoleénosti.

Paodilnik miZe pozadat o odkup Gasti Podilovych listd v jeho majetku, a to uvedenim jejich hodnoty v
ceskych korunach anebo uvedenim poétu kusd Podilovych listd, anebo o odkup viech Podilovych
list. V pfipadé, Ze pozadované Gastce neodpovidd plesny podel Podilovych listl, je Investiéni
spoleénosti odkoupen nejbliZsi vy3si pocet Podilovych listd nebo veskeré Podilové listy na zvladinim
Uctu v pfipadé, Zze hodnota Podilovych listh ve viastniclvi Podilnika vedenych v evidenci Podilovych
listl resp. Investord, je niZ&i neZ poZadovana Gastka,

Po dobu 3 let ode dne vaniku Podilového fondu se Podilové listy neodkupuiji.

Podava-li Investor Zadost o odkup Podilovyeh listl prostfednictvim investiéniho zprostiedkovatele,
obchodnika s cennymi papiry nebo jiné osoby (dale jen .prostfednik®), je takova Zadost Investicni
spolecnosti dorugena aZ dnem, kdy ji prostfednik pfeda Investiéni spolednosti.

Cdkoupenim Podilového listu Podilovy list zanika.

Investiéni spoleénost umoznuje Podilnikovi, pokud o to pozada, pravidelné odkupovani Podilovych
listh, pficemZ se Zadost, na zakladé kterd se pravidelné odkupuji Podilové listy, povaZuje za
doruéenou Investiéni spoleénosti pravidelné vidy ke dni sjednanému v Zadosti podilnika nebo v
podminkach pravidelného vyplaceni.

Pokud je Investorem nezletila osoba nebo osoba bez zplsobilosti pravné jednat, nebo fyzicka osoba
podnikatel, je nutno se obratit pro daléi informace na Investiéni spoleénost.

Investiéni spoleénost si vyhrazuje pravo kdykoli pofadat Podilnika & jeho oprévnéného zéstupce o
dalii osobni & jing Odaje nebo o dali doklady a informace, bude-li to povaZovat vzhledem ke
konkrétnimu pfipadu za nutné, zejména k zamezeni legalizace vynosd z trestné Zinnosti a financovani
terorismu & v piipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokyni & totoZnosti daneho Podilnika nebo
jeho opravnéného zastupce.

Investiéni spoleénost si rovnéz vyhrazuje pravo cdmitnout jakoukoliv Zadost o odkup Podilovyeh listd,
bude-li to povaZovat vzhledem ke konkréinimu pfipadu za nutné, zejména k zamezeni legalizaca
vynosd z trestné Einnosti a financovani terorismu, & v pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné pokynd
&i totoZnosti daného Investora nebo jeho opravnéného zastupce nebo z divodu ochrany stavajicich
Podilnikin Podilového fondu, udrzeni stability Podiloveho fondu & zachovani své dilvéryhodnosti neba
divéryhodnosti Investiéni spoleénosti v souvislosti se zamezenim legalizace wynosi z tresine Ginnosti
a financovani lerorismu.

. Podilowvy list se odkupuje za &astku, kierd je rovna Aktualni hodnoté Podilovéhe listu k rozhodnému

dnu pfipadné snizené o vystupni poplatek. Aktualni hodnota Podilovéhe listu pro GSely odkupni ceny
se stanovi vidy k poslednimu kalendafimu dni mésice, kdy Investiéni spoleénost obdrZela spravné a
tplné vyplnény a ve smyslu Statutu fadné ovéfeny a podepsany original Zadosti o odkup Podilovych
listd (véetné viech prisludnych dokumentd) a Investiéni spole€nost soudasné Zadost o odkup
Podilovych list neodmitia.

Vistupni poplatek je pfijmem Investiéni spolegnosti. Maximélni wyie vyslupniho poplatku a pfipadné
daldi informace o pfipadné sraZce jsou uvedeny v Piloze — Udaje o poplatcich a nakladech. Informace
o akludini wii vystupniho poplatku, O&tuje-ii jej Invesliéni spoleénost, je uvedena v Sazebniku,
Investiéni spoleénost mize stanovit jinou vysi vystupniho poplatku v zévislosti na sniZeni nakladd na
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vydani podilovych listl, marketingu Podilového fondu, poradenstvi nebo Jiném kritériu se odviji od
okolnosti konkrétni osoby nebo konkrétni skupiny osob.

- Lhity pro vyplatu éastky za odkoupeny Podilovy list (dale jen vypofadani Zadosti o odkup Podilovych
listi"): Wzhledem k charakteru nemovitostnich aktiv, zejména jejich nizkeé [ikvidita, je Inita pro
vypofadani Zadosti o odkup Podilovych listl rozdélena do pasem tak, Ze pfi odkupu vétiiho objemu
Podilovyich listl jednim Podilnikem se Ihita pro vypofadani prodluZuje.

Pasma a Ihity jsou uvedeny nize v tab. 1. a fidi se témita pravidly:

(i} den, kdy administrator obdr#i Fadnou Zadost o odkup Podilovych listd je dale nazjvan téz .den
odkupu®;

(if) pro stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni Zadost Podilnika o odkup vypofadana, jsou
rozhodné pouze odkupy od konkrétniho Podilnika a iim podané Zadosti o odkup Podilovych listh v
testovaci periodé;

(iii} stanoveni pasma, ve klerém bude konkrétni Zadost o odkup Podilowvych listd vyporadana, se uréuje
v den odkupu a bez ohledu na nasledné zadané Fadosi o odkup Podilowych listd se jiz
nepfehodnocuje,

(iv} testovaci perioda — obdobi 6 mésici zpétné ode dne odkupu:

(v} pro uréeni Ihisty pro vypofadani konkréiniho adkupu Podilovych listh Podilnika je rozhadujici objem
finangnich prostfedki uhrazenych Podiinikovi v testovaci periodé;

{vi) objemem finanénich prostfedkd uhrazenych Podilnikovi v testovaci periodé se urdi jako soufet
castek vyplacenych za odkoupené Podilove listy {tedy Podilovych lisli v této dobé odepsanych z
majetkoveho GElu Podiinika) a Gastek, kieré maji byt wyplaceny za Podilové listy podle
nevypofadanych Zadosti o odkup Podilovych listd daného Podilnika, kterd Investicni spoleénost obdrii
do dne odkupu, pfiéemz pro tento vypodet se pouZije Akiualni hodnota Podilového listu platna pro den
odkupu;

{vii) poda-li Podilnik Zadost o odkup Podilovych listd k datu stanovengmu k uréitému dni v budoucnu,

je dnem edkupu den urfeny Podilnikem v Zadosti o adkup Podilovych listd, V tomto pfipadé neni
mozne v okamZiku podani Zadosti o odkup Podilovych listd uréit pasmo, do kterého bude v den
odkupu pfisluny pokyn Podilnika k odkupu zafazen. Testovaci perioda je i v tomto piipadé pocitana
stejné jak je uvedeno v bodé (iv), a to 6 mésich Zpétné ode dne odkupu;

(viii) & mésitni testovacl perioda slouzi pouze k zafazeni kenkrétni Zadosti Podilnika o odkup
Podilovych listd do pfisludnéha pasma die tab. 1 a neprodiuZuje sama o sobé Ihillu k vypofadani
Zadosti o odkup Podilovych listl. Maximalni |hiita k vypofadani Zadost o odkup Podilovych listl tak
miZe ginit 12 mésicd ode dne odkupu.

Potitani Ihit se fidi témito pravidly: poatkem nebo koncem Ihity je den, ktery ma stejné Giselng
oznateni jako rozhodny den, ktery je pro Ihitu uréujici. Pokud takovy den v pfisiuném mésici neni,
gak se pouZije posledni den pfislusného mésice, piipadé, Ze posledni den lhity pro vyporadani

adosti o odkup Padilovych listil piipadne na den, ktery neni pracovnim dnem, posune se posledni
den lhity na bezprostfedna nasledujici pracovni den. Vypofadani Zadosti o odkup Podilovych listd)
nastava okamZikem odepsani finanénich prostfedki z d&tu fondu.

Tabh. 1.
Objem finanénich prostiedki v Vyporadani Zadosti o odkup podilovych listii bude 1
testovaci periodé 6 mésici provedeno ve [hité
0 -5 mil K& bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 1 mésice
nad 5 mil. K& aviak maximalné 10 z
mil. K& 4 mésice
nad 10 mil K& aviak maximainé 5
50mil. K& 6 mésich
nad 50 mil. Ké 12 mésich
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37. Podilové listy Podilového fondu mohou byt v samostatné evidenci blokovény ve prospéch teti osoby.
V takovém pfipadé je dnem, ke kterému je uréena odkupni cena, den doruZeni pisemné Zadost
opravnéne osoby o zrudeni télo blokace Investiéni spoleénosti za pfedpokladu, Ze pisemna Zadost o
zruSeni blokace byla doruéena daného dne. V ostatnich pfipadech by mél klient kontaktovat Investiéni
spoletnost pro blizéi informace.

38. Po zaregistrovani odkupu Podilovych listl v pfislusneé evidenci budou pené&Zni prostfedky plynouci z
odkupu Podilovych listh vyplaceny Klientovi na bankovni Géet, jeho# &islo, véetné numerického nebo
alfabetickeho kodu, popf. dalsich Gdajd nutnych pro wyplatu penéZnich prostfedkl, je uvedeno v
Zadosti o odkup Podilovych listh. Pen&ini prostfedky plynouci z odkupu Podilovych listd jsou
vyplaceny wyhradné v Geskych korunach. Pokud jsou penéini prostfedky zasildny mimo Ceskou
republiku nebo na devizovy Géet, nese naklady Podilnik.

Davody, pro které miie byt vydavani a odkupovani Podilovych listl pozastaveno

39, Investiéni spoleénost miZe rozhodnout o pozastaven! wydavani nebo odkupovani Podilovych lisid
Podilového fondu nejdéle na 2 roky, pokud je to nezbyiné z divodu ochrany prav nebo pravem
chranénych z&jml Podilnikd, O pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd rozhoduje
predstavenstvo Investiéni spolecnosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zépis. V zapisu
s uvedou Odaje podle § 134 odst. 3 Zakona. Vydavani nebo odkupovani Podilovych listl Podilového
fondu se pozastavuje okamZikem uvedenym v zdpise jako okamiikem, od kterého se vyddvani nebo
odkupovani Podilovych listd pozastavuje. Od tohoto okamziku aZ do dne obnoveni vydani nebo
odkupovani Podilowych listl nelze Podilové listy Podilového fondu vydévat nebo odkupoval. Zakaz
vydavani nebo odkupovani Podilovych listl se vztahuje i na Podilove lisly, o jejichz wydani nebo
odkoupeni Podilnik poZadal (i) pfed pozastavenim wydavani nebo odkupovani Podilovych listd a u
nichZ nedodlo jesté k wvyplaceni protipinéni za odkoupeni, nebo (i) b&hem doby, na kierou bylo
vydavani nebo odkupovani Podilovych listh pozastaveno, Investitni spolecnost uvefejni zapis o
rozhodnuti o pozastaveni wydavan| nebo odkupovani Podilowych listd na swych internetowvych
strankach www.investika.cz. Ode dne obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listl Investicni
spoleénost vyda nebo odkoupi Podilové listy, jejichZ vydavani nebo odkupovéni bylo pozastaveno, za
castku, ktera se rovna aktualni hodnoté stanovené ke dni podle § 139 Zakona, pficemz tato ¢astka
bude zvySena o pfiraZzku nebo sniZena o srazku v souladu s timto Statutermn. Podilnik nema pravo na
trok z pradleni za dobu pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilowych listl Podilového fondu,
ledaze Investicni spolecnost je ke dni pozastaveni jiZ v predleni s wyplacenim protipinéni za odkoupeni
nebo jestize CNB zrudila rozhodnuti Investiéni spoleénosti o pozastaveni vydavani nebe odkupovani
Podilovych listd a Podilnikovi nebylo wvyplaceno protipinéni za odkoupenl.

Udaje o misté vydavani a odkupovani Podilovych listi

40. Mistem vydavani a odkupovani Podilowych listd je misto, kde je vedena pfislugéna evidence Podilowych
listt a Podiiniki, 1. sidlo Investiéni spoletnosti,

Clanek XI. — Informace o poplatcich a nakladech

1. Udaje o poplatcich Udtovanych Investorim a nakladech hrazenych z majetku Podilového fondu jsou
uvedeny v tabulce v Pfiloze — Udaje o poplatcich a nékladech a v Sazebniku. Podrobné informace o
pfislusnych poplatcich, provizich nebo nepenéznich pinénich Investiéni spoleénosti midze podilnik
ziskat na zakladé Zadosti v sidle Investiéni spolednasti.

2. Investiéni spoleénosti naleZi za administraci a obhospodafovani Podilového fondu odména.

3. 0dména za administraci a obhospodarovani se vypoditava v alikvolni wisi k poslednimu dni
kalend&fniho mésice a hradi se jedenkrat za kalendaimi mésic.

4. Z majeiku Podilového fondu se hradi nasledujicl dplaty:

a)za dinnost administrace:
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- roéni vyde Oplaty &ini maximang Castky odpovidajici 0,05 % hodnoty akliv p.a. Do
konce patého kalendafniho mésice nasledujicino po mésici, vnémZ Podilovy fond
vznikl, nebude Uplata za innost administrace na vrub Padilového fondu Gétovana.

b}za &innost obhospodarovani:

- roéni vySe dplaty Zini maximalng sastku odpovidajici 2 % hodnoty akliv p.a., Pfesnou
vySe dplaty za &innost obhospodafovani urtuje statutdmi orgén Investicni spolecnosti a
na pozadani je Podilnikovi k dispozici v sidle Investiéni spolegnost. Uplata je hrazena
mésiéné v pfisluiném pomeéru, na raklada faktury vystavené Obhospodafovatelem Do
konce patého kalendafniho mésice nasledujiciho po mésic, vnémi Podilovy fond
vznikl, nebude Uplata za &innost abhospodafovani na vrub Fodilového fondu Gétovana,

¢} za €innost depozitafe;

hradi se skuteéné vynaloZené naklady ve vyii die smlouvy s depozitafem, minimalng ve
VY3 5.000.- K& za mésic a maximalng 0,2 % hodnoty aktiv p.a.

d}za ginnost vnitfnihe auditu:

¥ hradi se skuteéné vynaloZena naklady ve vyii dle smlouvy s vnitfnim auditoram,
maximalné do vyse 300.000,- K& p.a.

e)za éinnost statutdrmimu auditorovi / auditorske spolenosti:

- Phradi se skutecng vynaloZené naklady ve wydi dle smiouvy se statutdrnim auditorem /
auditorskou spoleénosti, maximalné do vyse 500.000 - K& za rok.

5. Dal$i naklady hrazené z majetku v Podilovém fondu jsou:

a)naklady na vytvofeni a vznik Podilového fondu a zahajeni jeho cinnosti, zejména naklady na
licenéni a registraéni fizenl u prislusnych organi vefejné moci, naklady na odménu za éinnost
nolafe a s tim souvisejici poplatky a naklady na odménu za pravni sluZby;

b)poplatky a naklady, které mohou vzniknout v souvislosti s pofizenim a likvidaci majetku
Podilového fondu:

c)veskeré dané, které mohou byt splatné z majetku Podilového fondu, winos a nakiadil k tizi
Fodilového fondu;

d)poplatky za zprostiedkovani makléfskych sluZeb a siufeb hlavniho podplrce, depozitafske,
bankovni a jiné poplatky vzniklé Podilovému fondu v souvislosti s jeho obchadnimi
transakcemi a nakladani s finanénimi prostfedky;

e} poplatky a vydaje v disledku jakékoli Ginnosti znalced, & jinych dodavatell Podilovému fondu:

f} naklady vzniklé v souwvislosti s uvefejnénim a poskytovanim informaci pro Investory, zejména
naklady na tisk a distribuci wyroéni zpravy, zprav pro regulaéni organy, naklady na
zvefejfiovani oznameni v madiich:

g) naklady vzniklé v souvislosti se soudnimi nebo spravnimi fizenimi, naklady na innost notafe a
na ugelni a dafiovy audit;

h)naklady cizihe kapitalu, zejména uroky z Ovérl a pdjéek plijatych v souvislosti s
obhospodafovanim majetku Podilovéhe fondu:

i} naklady vznikajici v souvislosti s pofizevanim, vystavbou, viastnictvim, provozem a prodejem
nemovitosti vietné jejich pislusenstvi a s nimi souvisejici obhospodarovaci naklady (napf. na
pravni sluZby, katastralni poplatky, naklady na realitni zprostiedkovatele, energie, siuby,
udribu, opravy, pojiténi, development, provozni naklady, naklady na due diligence, alp.);
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j) naklady vznikajici v souvislosti & Géastmi v nemovitostnich spoleénostech (nakiady v souvislosti
s nabyvanim a prodejem GEasti na nemovitostnich spoleénostech, zejména poradenske
siuzby — pravni, dafiove, stavebni, audit, realitni zprostfedkovatele; naklady wvznikajici
v pribéhu driby nemovitosti spoleénosti souvisejici pravni sluzby, audit, atp.);

k)néklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych hodnot
Z pfisluSenstvi nemovitosti (zejména pravni sluzby, obnovu, Gdrbu, opravy, energie, atp.)

|} naklady na ustanoveni a Einnost investicnich vyborl &i komisi, véetné wyboru odborniki;
m} naklady spojené s vyhledavanim, analyzou a pfipravou dalSich investiénich pfileZitosti;

nynaklady spojengé sobchody s investiénimi nastroji (provize, poplatky organizatorim trhu a
obchodnikiim s cennymi papiny);

o)odmény za uloZeni a spravu investiénich nastrojl;

p)odmény za vedeni majetkovych GEtd investiénich nastroji;

0} naklady souvisejici s repooperacemi a reviznimi repooperacemi;
ry naklady z opénich, terminovych a daliich derivatovych operaci;

s) naklady na zapomé kurzové rozdily.

Clanek XIl. - Dal$i adaje nezbytné pro investory k zasvécenému
posouzeni investice

1. Statut je zakladnim dokumentem fondu a upravuje vzajemna prava a povinnosi mezi viastniky
Podilovych listd jako podilniky a Spolegnosti jake Obhospodarovatelem Podilového fondu.

2. Udaje uvedené ve Statutu jsou pribézné aktualizovany. V souladu s vnitfnimi predpisy Investitni
spole€nosli jsou viichni jeji pracovnici povinni sledovat, zda neexisluje ¢i nevznika polfeba aktualizace
Statutu. V pfipadé, Ze pfislusné organy Investiéni spoleénosti dospéji k nazoru, Ze Uprava Statutu je
relevantini, informujl o tem primarné pfedstavenstvo viéeiné predlozeni navrhu prisluinych zmén.
Predstavenstvo Investiéni spoleénosti ndsledné rozhodne (odsouhlasi), zda se Statul zméni. Investiéni
spoleénost poskyine CNB tento statut a oznami ji kazdou jeho zménu, Statut Podilového fondu ani
jeho zména nepodiéha schvaleni CNB.

3. Aktualni znéni Stalutu a jeho zmény je uvefgjfiovano na intemetovych strankach Investiéni spolednosti
www.invesiika.cz. Statut je dale kdispozici k nahlédnuli v sidle Investitni spoleénosti. Investicni
spoleénost poskytne kaZdému investorovi na jeho Zadost bezdplatng akiualni statut tohoto Podilového
fondu.

4, Vedie Statutu Podilovy fond uvefejiuje také sdéleni kiiowych informaci a to na internetovych sirankach
Investiéni spoleénosti www.investika.cz. Udaje v ném uvedené musi byt v souladu s Gdaji obsazenymi
v tomto Statuty,

5. Kaidému Investorovi musi byt s dostateénym Easowym pfedstihem pfed uskuteénénim investice
poskytnuto bezipiainé sdéleni klicovych informaci a na Zadost poskytnuty beziplatné Statut, posledni
uvefejnéna vyrotni zprava Podilového fondu a pololetni zprava Podllového fondu, pokud ji Podilovy
fond vypracovava.

6. Statut a sdéleni klidowych informaci jsou kaZdému investorovi poskytnuly na poZadani v listinné podobé
a spucasné uveejnény na iniemetovych strankach www.inveslika.cz, pokud neni déle stanoveno jinalk.

7. Investiéni spoleénost je za podminek, které vymezuje pfisluiné Nafizeni viady ke sdéleni klitowjch
informaci, opravnéna Statut a sdéleni klicovych informaci misto v listinné podobé poskytnout
investorovi
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a)na nosiéi informacl, ktery nemad listinnou podobu
b} pouze na internetovych strankach Investiéni spoleénosti, ktera obhospodaruje Podilovy fond.

8. Podilovy fond je specidinim fondem a to fondem nemovitosti a ma formu otevieného podiloveho fondu.
Z hlediska druhi pofizovanych majelkovych hodnot lze konstatovat, e jde spise o konzervativni
podilovy fond, ktery nabyva méné rizikova aktiva, avak ve vztahu ke konkrétni povaze jednotlivych
druht nemovitostnich akliv je nutné upozornit na fakt, Ze ani pii jejich naleZitém obhospodafovani
nejsou rychle likvidni.

9. Podle Metodiky klasifikace fond( zavazné pro éleny AKAT CR ke dni schvaleni tohoto Statutu je moZno
pro Podilovy fond pouZit oznaeni specidini fond nemovitosti jako podkategorie Ostatni fondy v
klasifikaci podle druhd aktiv,

10. Typicky investor, pro kterého je Podilovy fond uréen, je spide konzervalivni, miZe disponovat pouze
zakladnimi zkuSenostmi a znalostmi ohledné investovani do podilovych listl, Minimalni doporuéeny
investiéni horizont je 5 let, avak vzhledem ke skutecnosti, 2e nemovitostni aktiva jsou ze své povahy
méné likvidni, miZe v disledku nepfiznivého wyvoje likvidity majetku Podilovém fondu dojit k
vypafadani Zadosti o zpétny odkup aZ v maximaini Ihité 6 mésici, & miZe v krajnim pfipadé omezeni
likvidity samotnych podilovych listh dojit | k pozastaveni jejich odkupu na dobu aZ dvou let. Investor by
tedy mél mit vzdy k dispozici jina likvidni aktiva, neZ jsou podilové listy Podilovéha fondu. MNabhyvani
podilovych listd na Gvér nebo zapljéku se v 2adném pfipadé nedoporutuje

11. Struéne vysvétleni zplsobu rozhodovani o inveslicich do majetkowych hodnot, kieré mohou byt nabyty
do majetku Podilového fondu;

O inveslicich do MNemovitostnich aktiv rozhoduje vidy predstavenstvo Investiéni spoleénosti,
Podkladem pro rozhodnuti je podrobna analyza ekonomické vyhodnosti takovéto investice, jakoZ |
predioZeni dikladného technického, pravniho a dafiové Gfetniho due diligence. O investicich do
oslalnich majetkovych hodnot rozheduje portfolio manager Investicni spoletnost,

12. Auditorem Podiloveho fondu je TPA Horwath Audit s.r.o., se sidlem Praha 4 - Kré, Antala Stadka
2027/79, PSC 140 00, auditorska spoletnost zapsana v seznamu auditorskych spoletnost] vedengém
Komorou auditord Ceské republiky, opravnéni & 080,

13. Informace o podminkach, za klerych miZe byt rozhodnuto o likvidaci nebo pfeméné Podilového fondu
a) Podilovy fond se zruduje s likvidac, jestlize
i.0 tom rozhodl jeho obhospodarovatel,

ii.jeho obhospodafovatel byl zruden s likvidaci, nerozhodne-ii GNB do 3 mésich ode dne,
kdy piisiusny orgdn obhospodafovatele rozhodl o zruSeni obhospodafovatele s
likvidaci, o pfevodu obhospodafovani tohoto fondu na jiného obhospodafovatele,

lii.zaniklo opravnéni obhospodafovatele podilového fondu tento fond obhospodaroval,
nerozhodne-li CNB o pfevodu obhospodafovani tohoto fondu na jinéhao
obhospodarovatele,

iv.o tom rozhodla CNB nebo o tom rozhod! soud, nebo

v.uplynula doba, na kterou byl vytvofen.

b) GNB miZe rozhodnout o zrugeni podilového fondu s likvidaci, jestlize

i.priméma vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich & mésici nedosahuje
castky odpovidajici alespon 1 250 000 EUR,

li.vyse fondoveho kapitalu tohoto fondu do 6 mésicd ode dne jeho vzniku nedosahne
castky cdpovidajici alespon 1 250 000 EUR, nebo

iil.odfiala jeho obhospodafovateli povoleni k éinnosti investicni spolegnost.
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c) CNB odejme povoleni k &innosti Investiéni spolecnosti, povoleni k &innosti samospravného
investitniho fondu, povoleni k &innosti zahranitni osoby podle § 481 nebo povoleni k éinnosti
hlavniho administratora,

i.bylo-li rozhodnuto o Gpadku Investiéni spole€nosti,
il.byl-li insclvenéni navrn zamitnut pro nedestatek majetku Investiéni spoleénosti,
iii.jestlize o odnéti povoleni k Cinnosti poZadala Investiéni spolecnost.

d} Obhospodafovatel podilového fondu zpenézi majetek v tomto fondu a spini diuhy v tomto fondu
do 6 mésict ode dne zrudeni lohoto fondu. Administrator podilového fondu vyplati podilnikim
jejich podily na likvidatnim zlstatku do 3 mésicl ode dne zpenéZeni majetku v tomto fondu a
splnéni diuhl v tomto fondu. Podrobnéjsi podminky stanovi Zakon.

e}V pfipadé, Zze se Investitni spoleénost rozhodne zrudit podilovy fond, cznami zamér zrusit
podilovych fond pfedem na svych intemetovych strankach.

f) Preménou podilového fondu se die Zakona a tohoto Statutu rozumi
i.splynuti podilowych fondi,
ii.slougeni podilovych fondd,
iii.pfeména podilového fondu na akciovou spolednost,
iv.pfeména specialniho fondu na standardni fond.

g)Ke viem pfeménam Podilového fondu je nutny pfedchozi souhlas CNB. O pfeménach
rozhoduje obhospodarovatel fondu, Pfi splynuti a slougeni podilového fondu administrator na
internetovych strankdch zrudovaného fondu uvefejni rozhodnuti CNB o poveleni slougeni
nebo slynuti, a to do 1 mésice od dne nabyti prévni moci uvedeného rozhodnuti CNB.
Uvefejnénim oznameni vznika podilnikim pravoe na odkoupeni podilového lislu bez srazky,
srazit lze jen castku odpovidaji Ogelng vynalofenym nakladdm spojenym s odkoupenim
podiloveho listu. Toto pravo zanikne, neni-li uplatnéno do dvou mésicl ode dne uvefejnéni
ornamenl. Splyvajici nebo sluéované fondy se zrusuji a jejich podilnici se stavaji podilniky
nové vznikajiciho podilového fondu, resp. pfejimajicihe podilového fondu  uplynutim
stanovené |hity k rozhodnému dni splynuti, resp, slougeni. Administrator podiloveho fondu je
povinen do 3 mésicl ode dne zrufen| splyvajicich podilovych fondd, resp. slufovanych
podilovych fondd vyménit podiinikovi podilovy list zrudeneho podilového fondu za podilovy list
nové vzniklého podilového fondu, resp. piejimajiciho podilového fondu v poméru urienem
podle Zakona. Podrobnéjsl podminky stanovi Zakon.

h) Pfi pfeméné podilového fondu na akciovou spoleénost uvefejnl administrator preménovangho
investiéniho fondu na internetowvych slrankach tohoto fondu rozhodnuti CNB o povoleni
piemény, a to do 1 mésice od dne nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti CNB.
Uvefejnénim oznameni vznikd podilnikim prave na odkoupeni podilového lislu bez srazky,
srazit lze jen ¢astku odpovidaji Ofelné vynaloZenym nakladdm spojenym s odkoupenim
podilového listu. Tolo pravo zanikne, neni-li uplainéno do dvou mésicl ode dne uverejnéni
oznameni. Podrobnéjii podminky stanovi Zakon.

. Kontaktni misto, kde je moZné v pfipadé potfeby ziskat dodateéné informace, je uvedeno v Pfiloze —
Kontakinl ddaje.

. Zakladni informace o dafiovém reZimu:
Zdanén| podilového fondu a podilnikil podiéha dafnovym predpisim Ceské republiky, zejména pak

zakonu & S586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve zn&ni pozdéjsich pfedpisi. Pro zdafiovani piijml
podilového fondu plati sazba dané z pfijmd ve vysi 5%,
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U pravnickych a fyzickych osob dafovych rezidents v Ceské republice, kierd maji podilové listy
zahmuty v obchodnim majetku, podiéhaji pijmy z odkoupeni podilovych listl standardnimu dafovému
rezimu.

U fyzickych osob, které nemaiji podilove listy zahmuty v obchodnim majetku, jsou piijmy z odkoupeni
podilovych listd esvobozeny od dané z pfijmi, pokud padilnik tyto podilové listy viastnil déle neZ 3 roky
nebo pokud piijmy z odkoupeni podilovych listi nepresahly ve zdafiovacim obdobi 100 000 korun,
 opaénem pfipadé je tfeba tento pfijem zahrmout do ostatnich piiimd v ramei dafiového pfiznani k
dani z pfijmd fyzickych osob,

Plynou-li pfijmy z odkoupeni podilového lislu pfijemci - dafovému rezidentovi statu, ktery neni (i)
tlenskym statern EU nebo (i) jinym statem, ktery tvofi Evropsky hospodarsky prostor, a nebo (i)
stitem snimZ ma Ceska republika uzavfenu smiouvu o zamezeni dvojimu zdanéni, je investitni
spoleCnost povinna v zdkonem stanovenych pfipadech srazit z castky za odkoupeny podilovy list
zajisténi dané z pfijmi ve vysi podle platnych pravnich predpisi. Z éastky vyplaceného podilu na zisku
pfijemci je investitni spoleénost povinna v zakonem stanovenych piipadech srazit daf z pfijmi ve vyéi
podle platnych pravnich pfedpisli, véetné piisluinych smiuv o zamezeni dvojimu zdanéni. Pfed
odkoupenim podilovych listd nebo pfed vyplatou podili na zisku prote miZe byt administratorem
poZadovano potvrzeni o dafiovém domicilu pfijemce.

Upozomiuje se, Ze rezim zdanéni pfijmu jednotlivyeh podilniki zaleZzi na platnych dafovych
predpisech, které se mohou v pribéhu Easu ménit. Zdanéni piijmu jednotlivych investord zavisi na v 1é
dobé platnych dafiovych predpisech a nemusi byt pro kaZdého investora shodné. Investicni spoleénost
ani distribulor nejsou opravnéni poskytovat danové poradenstvl nad ramec informaénich povinnosti
vyplyvajicich ze zékona. Proto Investiéni spoleénost doporucuje, aby podilnik v pfipadé pochybnosti
ohledné reZimu zdanéni, klery se ho tyka, vyhledal profesionalni poradu (dafiovéha poradee).

16. Zplsob a cetnost uvefejfiovani zprdv o hospodafeni Podilového fondu

a)Investiéni spolecnost na intemetové adrese www.investika.cz nejpozdéji do Etyf mésicl po
skonceni Géetniho obdobi uvefejni vyroéni zpravu Podilového fondu a nejpozdéji do dvou
mésicd po uplynuti prvnich Sesti mésicd G&etniho obdaobi pololetni zpravu Podilového fondu:
soucasti vyroéni zpravy je Ucetni zavérka ovéfena auditorem.

b}V pfipadé vyuditi pakového efektu obhospodarovatelem ve vztahu k investicim do Podilovéha
fondu budou ve wyroéni zpravé Podilového fondu obsaZeny mj, informace o mife wvyuziti
pakového efeklu, o zméndch v mife vyuziti pakového efeklu, zarukach poskytnutych v
souvislosti s vyuZitim pakového efekiu, jako? i o veikerjch zménach tykajicich se opravnéni k
dalSimu vyuZiti poskytnutého finanéniho kolaleralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava
ciziho statu.

c)V piipadé existence majetku poléhajiciho zviaétnim opatfenim v disledku jeho nizké likvidity
budou ve wyroéni zpravé Podilového fondu obsaZeny mj, informace o podilu majetku, klery
podiéha zviddtnim opatfenim v disledku nizkée likvidity, na celkovém majetku Podilového
fondu, pfipadné nova opatfeni piijata k fizeni rizika nedostateéng likvidity fondu.

d} Investicni spolegnost uvefejfiuje na internetové adrese www.investika.cz:

i-nejméné jednou mésiéng (daj o akiualni hodnotd fondového kapitalu Podilového fondu
a idaj o Aktudlni hodnoté Podilovéha listu,

ii.za kazdy kalendafni mésic (daj o podtu vydanych a odkoupenych Podilovych listh a o
Castkach, za kieré byly tyto Podilové listy vydany a odkoupeny,

iii.za kaZdy kalendafi mésic Odaj o struktufe majetku v Podilovém fondu k poslednimu
dni mésice (vCetné (daji o zmé&nach v mife vyuZiti pakového efekiu, zarukach
poskytnulych v souvislosti s vyuZitim pakového efekiu, jakoZ i veskeryeh zménach
tykajicich se opravnéni k daldimu vyuziti poskyinutého finanéniho kolateraly nebo
srovnatelného zajidténi podle prava ciziho statu a mife wyuZitl pakoveho efektu).
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17,

18.

19.

20.

21,

Dohled nad dodrzovanim povinnosti stanovenych Zakonem, na zakladé Zdkona a pfimo pouZitelnym
predpisern Evropské unie voblasti obhospodafovani investiénich fondd a, podminek uréenyeh v
rozhodnuti na zaklad® Zdkona vykonava CNB, kterd je organem dohledu nad kapitdlowym trhem.
Kontaktni Odaje jsou; Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 800 160
170, e-mailova adresa: podatelna@enb.cz, intemetova adresa hitp:/fwww.cnb.cz.

Povoleni k &innosti Investiéni spoleénosti a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti investice
neba wykonnosti Podllového fondu, nemohou vylouéit moZnost poruSeni pravnich povinnosti &i Statutu
Investiéni spoletnosti, Depozitdfem nebo jinou osobou a nezaruéuji, Ze pfipadna skoda zplsobend
takovym porugenim bude nahrazena.

Tento statut byl schvalen predstavenstvem obhospodafovatele Podilového fondu.

PouZiti ustanoveni § 1415 odst. 1 a § 1432 aZ § 1437 zakona &. 85/2012 5b., obCanského zakoniku,
se vylutuje.

Rozhodné pravoe pro smiouvu o vydani a odkupu podilovych listd je pravo Ceské republiky, soudni
prislusnost pro fedeni sporl z této smiouvy fidi pravnimi piedpisy upravujicimi soudni prislusnost dle
rozhodného prava.

Datum podpisu: 7. prosince 2015

Petr Gizek, piedseda pfedstavenstva Milan RiZitka, mistopfedseda predstavenstva

INVESTIKA, investitni spoletnost, a.s. INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s.
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- Kontakinl ddaje
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Pfiloha — Vymezeni pojmu

AKAT CR se rozumi Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky sdruzujici nejvyznamnéj$i spravce - investiéni
spoletnosti a asset management spoleénost, které plisobi v Ceské republice.

Aktualni hodnotou Podilového listu se rozumi podil fondového kapilalu Podilového fondu pripadajici na jeden
padilovy list.

CNB se rozumi Ceska narcdni banka, ktera vykonava dohled nad dodriovanim zdkona o investifnich
spoleénostech a investicnich fondech, podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném dle zakena o investiénich
spoleénostech a investiénich fondech, statutu investiéniho fondu, smiouvy o obhospodarovani, depozitarske
smiouvy apod.

Fondovym kapitalem se rozumi hodnota majetku investiénine fondu snizena o hodnotu diuhd investiéniho fondu
Fondy kolektivniho investovani se rozumi standardni fondy a speciaini fondy.

Forwardem se rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji podkladového nasiroje za
predem stanovenou cenu, vypofddand k budoucimu datu.

Investiéni fondy se rozumi fondy koleklivniho investovani anebo fondy kvalifikovanych investor(.

Investiéni spoleénosti nebo Spoleénosti se rozumi INVESTIKA, investiéni spoleénost, a.s5., se sidlem se
sidlem Svédska 635/8, 150 00 Praha 5, 180 04158911,

Majetkem Podilového fondu se rozumi pro ugely vwpoétu investiénich limith a limitd u celkové expozice fondovy
kapital sniZeny o opravky a opravné poloZky.

Nafizeni k AIFMD se rozumi Mafizeni Komise v pfeneseng pravomoci (EU) € 231/2013, kterym se dopliuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/81/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provezovani
cinnosti, depozitafe, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

Nafizenim viady se rozumi nafizeni vliady &. 243/2013 Sb., o investovani investiénich fondl a technikach k jejich
obhospodafovani, v platném znéni.

Nafizenim viady ke sdéleni klicovych informaci se rozumi nafizeni vliady &. 242/2013 Sb., o sdéleni klicovych
informaci specialniho fondu a zplsobu poskytovani sdéleni a statutu speciainiho fondu v jiné neZ listinne podobé,
v platném znéni.

MNemovitosti nemovita véc.

Nemovitostni spoleénosti se rozumi akciova spoleénesi, spoleénost s ruéenim omezenym nebo srovnatelna
pravnickd osoba podie prava ciziho statu, jejimZ pfedmétem Einnosti je pfevainé nabyvani nemovitosti, sprava
nemovitosti a Gplatny pfevod viastnického prava k nemovitostem, a to za GEelem dosaZen| zisku.

Obhospodarovatelem se rozumi Investiéni spoleénost

Obchodnikem s cennymi papiry se rozumi ve vztahu k Ceské republice jakakoli osoba, klerd ma povoleni
poskytovat investiéni sluZby ve smyslu zakona o podnikani na kapitdlovém trhu, a ve vztahu K jinému statu
jakakoli osoba, ktera je podle prava takového statu opravnéna poskytovat obdobné sluzby.

OTC (over the counter) finanénimi derivaty se rozumi finanénl derivaty nepfijaté k obchodovani na
regulovaném & obdobném trhu

Podilnikemn (anebo té2 Investorem & Klientem) se rozumi vlastnik Podilového lisiu nebo zajemce o investici do
Podilovych listh.

Podilovym fondem se rozumi podilovy fond specifikovany v &lanku | tohoto statutu.
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Podilovym listem se rozumi cenny papir nebo zaknihovany cenny papir, kterj pfedstavuje podil podilnika na
podilovem fondu a se kterym jsou spojena daisi prava plynoucl ze zdkona o investitnich spoletnostech a
investiénich fondech a tohoto statutu.

Podkladovym nastrojem se rozumi majetek nebo zavazky, ze klerych je slozen derivat,

Renomovanou ratingovou agenturou se rozumi ratingové agentury uznané regulatory finanniho trhu anebo
pouZivane regulovanymi triy, evropskymi regulovanymi trhy, zahraniénimi regulovanymi trhy anebo jingmi
obdobnymi regulovanymi irhy, pro Géely lvérovéhe hodnoceni.

Repo operaci se rozumi repo nebo reverzni repc. Repem se rozumi poskytnuti cennych papirl za penézni
prostiedky se soucasnym zavazkem piijmout tyto cenné papiry ke stanovenému daty za &astku rovnajici se
puvodnim penéZnim prostfedkim a troku (klasické repo, sell-and-buy-back, poskytnuti zapljéky cennych papirt
Zajisténe pendZnimi prostfedky). Reverznim repem se rozumi pfijeti cennych papirG za penézni prostfedky se
souCasnym zavazkem poskytnout tyto cenné papiry k piesnemu datu za Eastku rovnajici se prevedenym
penéznim prostfedkim a Groku (klasické reverzni repo, buy-and-sell-back, piijeti zapljéky cennych papiri
zajisténe penéZnimi prostfedky).

Sazebnikem se rozumi dokument oznaceny jako Sazebnik poplatkd a dalsi parametry”,

Smlouvou se rozumi smlouva upravujici podminky prodeje (Gpisu) a odkupu Podilovyeh listh uzaviena mezi
Investicni spoletnosti a Investorem.

Statutem se rozumi tento statut podilového fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond.
Swapem se rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeii

Vyhlddkou o pravidlech se rozumi vyhlaska £ 244/2013 Sb., o bli#gi Oprave nékterych pravidel zakona o
investicnich spoleénostech a investiénich fondech v platném znéni. 4

Vyhldskou o samostatné evidenci investicnich nastroju se rozumi vyhlaska & 58/2006 Sb., o zplsobu vedani
samostatne evidence investiénich nastrojl a evidence navazujici na samostatnou evidenci investitnich nastroj,
v platném znéni.

VyhlaZkou o statutu anebo jen Vyhlakou se rozumi vyhlagka £ 246/2013 Sb., o statulu fondu kolektivniho
investovani, v platném znéni.

Zakanem o investiénich spoleénostech a investiénich fondech anebo jen Zakonem se rozumi zékon &
240/2013 8b., o Investiénich spoleénostech a investinich fondech, v platném znéni

Zakonem o podnikani na kapitilovém trhu se rozumi zakon & 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
v platném znéni.

Zapijékou cennych papird se rozumi prevod cennych papirl na jinou osobu se soutasnym zdvazkem této
osoby vralit cenné papiry ke stanovenému datu,
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Priloha — Vedouci osoby

(ke dni: schvaleni Statulu)
Petr Cizek, dat. nar. 20. fijna 1976, &len predstavenstva
Tomas Tréka, dal. nar, 7. fijna 1971, &len pledstavenstva

Milan RZiéka, dat. nar. 12. &ervna 1972, &len pfedstavenstva, dale je oscbou pisobici ve funkci jednatele
spoleénosti INTERLIFE, sro., IG0: 25758779, se sidlem Svédska 635/8, Smichov, 150 00 Praha 5, jejiz
predmétem tinnost je ginnost invesliéniho zprostfedkovatele podle Zakona o podnikani na kapitalovem trhu

JiFi Kralert, dat. mar. 18, 09, 1975, Elen pfedstavenstva
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Priloha — Informace o historické vykonnosti

Vypofet hodnot historicke vykonnosti vychazl z gisté hodnoty majetku Podilového fondu a provadi se za
pfedpokiadu, Ze rozdéliteing pfijmy fondu byly znovu investovany.

Podilovy fond vznikl v roce 2015. Zatim tak neméa ddaje o vykonnosti ani za jeden Gpiny kalendarni rok,

nejsou proto k dispozici dostateéné Gdaje, které by investorim poskytly ufiteény obraz o dosavadni
vykonnosti.

= Yykonnost

30
20%
10%
2010 2011 2012 2013 2014 2015
-10%,

-20%

Investor se timto wvyslovné upozoriiuje na omezenou pouZitelnost grafu jake ukazatele budouci
vykonnosti.

Do vypoétu dosavadni vykonnosti byly zahrnuty nasledujici poplatky: nla
Z vjpoitu dosavadni vykonnosti byly vylougeny nasledujici poplatky: nfa
Podilovy fond existuje od roku 2015. Podilovy fond zahajil vydavani podilovych listd v roce 2015,

Dosavadni vykonnost je poéitana v nasledujici méné: CZK
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Priloha — Udaje o poplatcich a nakladech

Jednorazové poplatky Gétované pfed nebo po ukonéeni investice

(Jedna se o nejvyssi castku, ktera mizZe byt investorovi iétovana pfed uskulegnénim investice, nebo pred
vyplacenim investice)

Vstupni poplatek (pfiraZka) -max. 5 % z investice.

Informace o aktudlni vyEi vstupniho poplatku a jejich pfipadném
odstupfiovani podle objemu investované ¢astky je uvedena v Sazebniku.

Vstupni poplatek je prijmem Investiéni spoleénosti.

V zavislosti na snizeni nakladl na vydani podilovych listd, marketingu
Podilovéhe fondu, poradenstvi nebo jiném kritériu miZe byt podle okolnosti
u kenkrétni osoby nebo u konkrétni skupiny osob vstupni poplatek Gétovan
niZ&i nebo Zadny.

Vystupni poplatek (srazka) - neni aplikovan

Naklady hrazené z majetku Podilového fondu v prib&hu roku:

a)

b)

€}

d)

&)

Za €innost administrace — dplata Investiéni spoleénosti

- roéni wyie UOplaty &ini maximalngé 0,05 % hodnoty aktiv p.a. Do konce patého kalendafmiho
mésice nasledujiciho po mésici, vnémZ Podilovy fond vznikl, nebude Gplata za Einnost
administrace na vrub Podilového fondu Gétovana.

Za &innost obhospodafovani — Gplata Investiéni spoleénosti

- roéni wySe Oplaty Gini maximalné 2 % hodnoty aktiv p.a., pfesna wySe (platy za tinnost
obhospodafovani je na poZadani Podilnikovi k dispozici v sidle Investiéni spolenosti. Fixni
uplata je hrazena mésiéné v pfisludném poméru, na zaklad& faklury vystavené
Obhospodafovatelem. Do konce pateho kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
Podilovy fond venikl, nebude Gplata za Einnost obhospodafovani na vrub Podilového fondu
Uétovana.,

Za Eginnost depozitafe — hradi se skuteén® wvynaloZené naklady ve wyEi dle smiouvy
s depozitafem. Minimélné ve wy5i 5.000,- K& za mé&sic a maximalné 0,2 % hodnoty akliv p.a.

Za &innost vnitiniho auditu — hradi se skuteéné vynaloZené naklady ve wysi dle smlouvy s
vnitfnim auditorem, maximalné do vyie 300.000,- K& p.a.

Za ginnost statutamniho auditu — hradi se skuteéné vynaloZené naklady ve vySi dle smiouvy se
statutarnim auditorem / auditorskou spoleénosti, maximalng do vyse 500.000,- KE za rok.

Dalsi naklady hrazené z majetku Podiloveho fondu jsou zejména:

i. naklady na vytvoreni a vznik Podiloveho fondu a zahajeni jeho Ginnosti, zejména
naklady na licenéni a registraéni fizenl u pfislugnych organd vefejné moci, naklady na
odménu za &innost notafe a s tim souvisejici poplatky a naklady na odménu za pravni
sluzby;

ii: poplatky a naklady, které mohou vzniknout v souvislosti s pofizenim a likvidaci majetku
Faodilového fondu;

i veskeré dané, které mohou byt splatné z majetku Podilového fondu, vynosh a nakladi k
tizi Podilového fondu;

. popiatky za zprostfedkovani makléiskych slufeb a sluZeb hlavniho podplrce,
depozilafské, bankovni a jiné poplatky vznikié Podilovému fondu v souvislosti s jeho
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vi.

wii.

wiil.

xii.

xiii.
xiv,

XV,

XV,

wviil,

Xix.

obchodnimi transakcemi a nakiadani s financnimi prostredky;

poplatky a vydaje v disledku jakékoli &nnosti znaled, & jinych dodavateld Podilovému
fondu;

naklady vzniklé v souvislosti s uvefejnénim a poskytovanim informaci pro Investory,
zejména naklady na tisk a distribuci vyroéni zpravy, zprav pro regulacni organy, naklady
na zvefejfiovani oznameni v médiich;

naklady vzniklé v souvislosti se soudnimi nebo spravnimi fizenimi, naklady na Ginnost
notafe a na Géetni a dafovy audit;

naklady ciziho kapitlu, zejména droky z (véri a piljéek piijatych v souvislosti s
obhospodafovanim majetku Padilového fondu:

naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, vystavbou, vlastnictvim, provozem a
prodejem nemovitosti vietn& jejich pfislusenstvi a s nimi souvisejici obhospodarovaci
naklady (napf. na pravni sluzby, katastralni poplatky, néklady na realitni
zprosifedkovatele, energie, sluzby, UdrZbu, opravy, pojidténi, development, provozni
naklady, naklady na due diligence, atp.);

naklady vznikajici v souvislosti s GEastmi v nemovitostnich spoleénostech {(naklady
v souvislosti s nabyvanim a prodejem Uéasti na nemovitostnich spoleénostech, zejména
poradenske sluZby — pravni, dafiové, stavebni, audit, realitni zprostfedkovatalé; naklady
vznikajici v prib&hu drzby nemovitosti spolednosti souvisgjici pravnl sluZby, audit, atp.);

naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych
hodnot z pfisiudenstvi nemovitosti (zejména pravni sluZby, obnovu, drzbu, opravy,
energie, atp.)

naklady na ustanoveni a &innost investiénich vybord & komisi, véetna vyboru odborniki;
naklady spojené s vyhledavanim, analyzou a pfipravou dalSich investiznich prileZitosti;

naklady spojené s obchody s investiénimi nastroji (provize, poplatky organizatorim trhu
a obchodnikim s cennymi papiry);

odmény za uloZeni a spravu investiénich nastrojii;

odmény za vedeni majetkovych GEt investignich nastrojii;
naklady souvisejici s repooperacemi a reviznimi repoopearacemi;
naklady z opcnich, terminovych a daldich derivatovych operaci;

naklady na zapormné kurzové rozdily.

Celkova nakladovost

1,95 %

Upozorfiujeme, e tato vyie celkové nakladovosti pred stavuje odhad, Investor se
s wysi celkové ndkladovosti, ktera jif neni odhadem, mitde seznamit ve sdéleni
klitovyeh informacl, Tuto informaci viak z povahy nelze poskytnout za obdobi
tcetniho roku, v némi Podilovy fand vanikl,

Naklady hrazené z majetku Fondu za zviastnich podminek

- neaplikovano
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Celkova nakladovost vyjadiuje celkovou vy$i nakladi hrazenych z majetku Podilového fondu v priib&hu roku.

Celkova nakladovosl se uvede za pfedchozi G&etni obdobi v proceninim vyjadieni ve formé ukazatele celkove
nakladovosti. Ukazate| celkove nakiadovosti fondu (TER) se rovna poméru celkove vyie naklad( k primérné
mésiEni hednoté fondového kapitalu. Dle pravnich predpisd se celkovou vyii nakladd rozumi soudet nakladi na
poplatky a provize, spravnich nakladd a ostatnich provoznich nakladi ve vykazu o nakladech a ziscich nebo
ztratach fondu, po odeéteni poplatk(l a provizi na operace s investiénimi nastroji.

Poplatky a naklady hrazené Investorem:

Jedna se o nejvyEsi Eastku, ktera miZe byt investorovi piimo Oétovana pied uskuteénénim investice, nebo pfed
wyplacenim investice.

- vstupni poplatek ve vysi slanovené Sazebnikem

- wystupni poplatek ve vysi stanovené Sazebnikem (je-li aplikovan)

Naklady hrazené z majetku Podilového fondu:

- wiz pfehled nakiadd uvedeny vyie

Naklady hrazené z majetku Podilového fondu slouZi k zajisténi spravy jeho majetku a mohou snizovat

zhodnoceni investovanych prostredkd.

MNelze-li jinak, Je Investiéni fond opravnén urit vwyii celkové nakladovosti kvalifikovanym odhadem, v takovém
pripadé Investiéni fond upozomuje, Ze vyse celkové nakladovosti pfedstavuje pouze odhad — s ohledem na
zahajeni ginnosti Podilového fondu dosud neuplynuloe G&etni obdobi, vi&i kterému je mozZno vykazat celkovou
nakladovost, je tato stanovena kvalifikovanym odhadem.

Aktualni vysi poplatkd, které jsou stanoveny maximalni procentni éastkou, stanovuje Podilovy fond
v uverejfiovaném v Sazebniku.
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