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, (V?A,ST PRVNI ,
UVODNI USTANOVENI

] Clanek 1
Ucel a definice

1. Uéelem tohoto vnitiniho predpisu je stanovit pravidla provadéni obchodil, zejména pak:

a)
b)
©)
d)
e)

f)
g)

postupy pro ekonomickou analyzu vyhodnosti obchodu';

pravidla pro provadéni obchodt za nejlepsich podminek?;

pravidla pro zpracovani obchodi spravedlivé a bez zbyteénych pritahi;?

pravidla pro sdruzovani obchodti*;

zavedeni pravidel pro provadéni obchodii ve vztahu k jednotlivym typlim investi¢nich
néstroji’;

specifikaci zptisobu plnéni povinnosti stanovenych nafizenim 565/2017%; a

pravidla pro provadéni obchodl ve vztahu k nemovitym vécem’.

2. Pro ucely tohoto ptedpisu se rozumi:

a)

b)

d)

obchodem:

- poftizeni nebo zcizeni véci,

- provedeni nebo ptedani pokynu investora ve vztahu k investicnimu nastroji v rdmci
portfolio managementu nebo pfijimani a predavani pokynt, pokud to jeho povaha
nevylu€uje a pokud neni v téchto pravidlech stanoveno jinak;

- uzavfeni smlouvy o finan¢nich sluzbach; a

- uzavieni smlouvy o ndjmu nebo obdobné smlouvy;

provedenim obchodu v nejlepSim zajmu investori provadéni obchodl v souladu

s témito pravidly zahrnujici zejména dosahovani nejlepSich moznych vysledki pfi

pofizovani a zcizovani véci do majetku obhospodatrovanych investi¢nich fondd, jakoz i

pii spraveé takovych véci, pokud to jejich povaha umoZiiuje;

zpracovanim obchodu zavedeni a uplatiiovani postuptl pro zaznamenani a spravedlivé

vypotadani obchodi; a

zakaznikem potencidlni zdkaznik, pokud je to se zfetelem k okolnostem zfejmé.

Zakaznikem se rozumi i individudlni klient ¢i investor, a to s ohledem na obvyklé

pouzivani téchto ekvivalentnich terminti v pravnich predpisech.

Clanek 2
Zasady provadéni obchodu

Provadéni obchodu se ve spolecnosti fidi témito zasadami:

a)

zéasada nejlepsiho provedeni — vSechny obchody jsou provadény s cilem dosdhnout co
nejlepSich moznych vysledkl pro investory, zohlediiujic faktory jako cena, naklady,
rychlost, pravdépodobnost provedeni a vypotadani, velikost a povaha objednavky a
dalsi relevantni aspekty;

! Ust. § 22 odst. 2 pism. c) ZISIF.

2 Ust. § 22 odst. 2 pism. e) ZISIF ve spojeni s ust. § 37 vyhlasky 244/2013.

3 Ust. § 22 odst. 2 pism. f) ZISIF ve spojeni s ust. § 39 vyhlasky 244/2013.

4 Ust. § 22 odst. 2 pism. g) ZISIF ve spojeni s ust. § 40 vyhlasky 244/2013.

3 Ust. § 37 odst. 2 vyhlasky 244/2013.

¢ Kapitola II, kapitola III oddily 1 az 4, €l. 59 odst. 4 a €lanek 60 a oddily 6 a 8 a — jestlize se zminénych ustanoveni tykaji — také kapitola I,
kapitola III oddil 9 a kapitola IV nafizeni 565/2017.

7 Napf. § 266 ZISIF, § 51 anasl NVIT.
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b)

c)

d)

g)

zéasada ochrany zajmu klient — pii provadéni obchodu se jednd v nejlepSim zajmu
klienti a zajisti se, Ze vSechny obchody jsou provadény v souladu s investi¢nimi cili,
finan¢ni situaci, znalostmi a zkuSenostmi klienti;

zasada transparentnosti a spravedlnosti — v§echny obchodni praktiky jsou transparentni
a spravedlivé. Investofi jsou vcas informovani o podminkach provadéni obchodii a
s nimi spojenych rizicich;

zasada zamezeni stfetu zajmu — vSechny 1 potenciondlni stiety z4jmt, které by mohly
negativné ovlivnit zajmy investord, jsou identifikovany a t¢inné fizeny;

zéasada presnych a uplnych zdznaml o obchodech — o obchodech se vedou zaznamy a
pravidelné se kontroluje a hodnoti efektivita obchodnich praktik za tcelem zajisténi
souladu se zasadou nejlepsiho provedenti;

zasada priméfenosti a vhodnosti — obchod musi byt v souladu s investi¢ni strategii
investi¢niho fondu a pokud neni obchod pro investora vhodny, musi byt o tomto faktu
jasng informovan,;

zasada rizikového pftistupu — obchody jsou provadény az po posouzeni rizik a vSechny
procesy a systémy jsou navrzeny sohledem na minimalizaci rizik spojenych
s obchodnimi aktivitami.

Clanek 3
Karta transakce

1. Pro kazdy obchod se vyhotovi karta transakce. Karta transakce musi obsahovat vSechny
relevantni informace a analyzy, které jsou nezbytné pro fadné posouzeni vyhodnosti
obchodu a zaznamenaji se zplisobem, ktery zajisti, Ze schvalovaci a rozhodovaci procesy a
kontrolni ¢innosti bylo mozné rekonstruovat.

2. Karta transakce musi obsahovat minimaln¢ nasledujici polozky:

a)
b)
©)
d)
e)

f)

g)
h)
i)

J)

oznaceni obchodu;

datum provedeni obchodu;

detailni popis obchodu véetné specifikace podkladového aktiva obchodu;

identifikaci protistrany obchodu;

popis sluzby, kterd je nutnd pro realizaci obchodu vcetn€ specifikace jejiho
poskytovatele;

potvrzeni souladu obchodu s investi¢ni strategii;

posouzeni ocekavanych vynosl a nakladii obchodu (analyza ekonomické vyhodnosti);
kvantitativni a kvalitativni analyza rizik obchodu;

dopady na portfolio (zejm. jak obchod ovlivni skladbu majetku, likviditu a rizikovy
profil); a

posouzeni obchodu z hlediska jeho dopadii na plnéni investi¢nich limitd.

3. Pokud je to relevantni, dale karta transakce obsahuje:

a)
b)
©)
d)
e)

potvrzeni souladu obchodu s faktory udrzitelnosti;

ocenéni pokladového aktiva obchodu, provedené podle vnitiniho ptedpisu;
pravni analyzu aspektl obchodu (zejm. v ptipad€ nemovitych véci);

studii proveditelnosti obchodu; a

stanovisko nezavislych znalcd.®

4. Kartu transakce zpracovava pracovnik tutvaru obhospodafovani provadéjici obchod,
s ohledem na povahu a druh obchodu si vyzada stanoviska dalSich atvart, zejména Gtvaru
fizeni rizik a Utvaru finan¢niho. Pracovnik podle prvni véty odpovida za to, Ze karta

8 Znalecky posudek podle ust. § 27 a nasl. zdkona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych Gstavech.
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A

transakce obsahuje vSechny pozadované informace a Ze analyza ekonomické vyhodnosti je
provedena v souladu s vnitinimi a obecn¢ zdvaznymi pravnimi predpisy.

Sougasti karty transakce mohou byt podle povahy obchodu dostate¢né podklady.’

Kartu transakce schvaluje pfimy nadfizeny pracovnika, ktery zpracoval kartu transakce.

V piiloze 1 jsou uvedeny obecné vzory karet transakce. Reditel Gtvaru obhospodafovani
upravi vzory karet transakce pro jednotlivé druhy véci, které se obvykle nabyvaji ¢i zcizuji
z a do majetku investi¢niho fondu nebo individuélniho portfolia.

Clanek 4
Analyza ekonomické vyhodnosti

Obchod se provadi tak, aby byl v souladu s investi¢ni strategii fondu a pfinasel optimalni
vynos pii piijatelném riziku.
Pted provedenim obchodu se vyhotovi analyza ekonomické vyhodnosti takového obchodu.
Analyza ekonomické vyhodnosti obchodu se vyhotovi tak, aby zejména:
a) identifikovala pfilezitost k zhodnoceni svétenych penéznich prostiedk;
b) eliminovala obchod s nepfiméfenymi riziky;
c¢) s ohledem na povahu obchodu zohlednila kratkodobé a dlouhodobé dopady obchodu na

portfolio;
d) potvrdila soulad obchodu s:

- investi¢ni strategii;

- investi¢nimi limity;

- regulatornimi poZadavky;
e) zohlednila faktory udrZitelnosti.
Analyza ekonomické vyhodnosti se provadi vyhradné na zaklade€ spolehlivych a aktudlnich
kvantitativnich a kvalitativnich informaci a s pfihlédnutim k investiénim limitim podle
NVIT a statutu investi¢niho fondu ¢i smluvniho ujednani s investorem.
Pokud to odpovida povaze obchodu a je to obvyklé u véci, kterd je predmétem obchodu,
uvede se analyza ekonomické vyhodnosti pfimo v karté transakce.
V ptiloze II jsou uvedeny vzory analyzy ekonomické vyhodnosti pro pofizeni a zcizeni
nemovitosti.

CAST DRUHA
PRAVIDLA PRO OBCHODY

Clanek 5
Provadéni obchodii za nejlepSich podminek
Obchody se provadi v nejlepSim zdjmu investord. To zahrnuje zejména dosahovani
nejlepSich moznych vysledki pii pofizovani a zcizovani véci, provadéni pokynt investort,
uzavirani smluv o finan¢nich sluzbach a uzavirani dalSich smluv.
Pti vyhodnoceni nejlepsiho provedeni obchodu spole¢nost zohledituje néasledujici kritéria:
a) cena;
b) celkovy objem uplat Gctovanych investorovi (spravni poplatky, transakéni poplatky,
pravni a poradenské sluzby atd.);
c) rychlost provedeni obchodu;
d) pravdépodobnost provedeni obchodu;

° Typicky se jednd o posouzeni a kvantifikaci ekonomické vyhodnosti, ocenéni nezavislymi odborniky, vy&isleni dopadii na limity, pravni
posouzeni v pfipadé nemovité véci.
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e) podminky pro vyporadani,

f) objem pozadovaného obchodu;

g) typ pokynu;

h) dalsi faktory vyplyvajici z pravnich ptedpist, které jsou relevantni pro jednotlivé typy
véci.

Provedeni ochodu za nejlepsich podminek je posuzovano ve smyslu celkového zhodnoceni

relevantnich kritérii, pfi¢emz prioritou je celkové dosazeni co nejlepsiho vysledku pro

investory.

Pti vyhodnoceni nejlepsSich podminek provedeni obchodu se zohlediuji trzni podminky a

dostupné informace o relevantnich trzich a protistranach.

Clanek 6

Provadéni obchodu za nejlepSich podminek s nemovitostnim a dalSim specifickym

majetkem
Zpisob provadéni obchodu za nejlepsich podminek miize v ptipadé nékterych druht véci
pofizovanych a zcizovanych do a z majetku investiéniho fondu obhospodafovanych
spole¢nosti odrazet specifickou povahu aktiv, které maji individualni charakter. Jedna se
pfedevsim o nemovitostni majetek. Pravidla provadéni obchodil za nejlepSich podminek se
u véci dle tohoto odstavce pouziji obdobné.
S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o aktiva v zasad¢ jedine¢na a nezastupitelnd, neexistuji
pro né trhy obdobné regulovanym trhiim ani jind obdobné pfevodni mista ani nejsou na
zadném trhu kotovand, neni tedy mozno specifikovat uptesiiujici pravidla ve vztahu k tzv.
pfevodnim mistim.

Clanek 7
Pravidla zpracovani obchodi
Srovnatelné obchody se zpracovavaji spravedlivé, bez zbyte¢nych priitahi'® a podle zasady
Casové priority, tj. v pofadi, v jakém byly pokyny k obchodiim podany (vyjma ptipada, kdy
to odlivodiiuje povaha obchodu, aktualni podminky na trhu nebo zajem investori), pficemz
u pokyni investor:
a) investi¢nich fondl se vychdzi z ¢asového tdaje jejich doruceni, pfi¢emz se zohledni
pfisluSna pravidla ve statutu investi¢niho fondu;
b) v ramci individualniho portfolio managementu nebo Cinnosti pfijimani a predavani
pokynti tykajicich se investicnich nastrojii se vychazi z Casového tidaje jejich doruceni
a obsahu a povahy pokynu.
Provedené obchody jsou vypotradany spravedlive, v souladu s
a) timto predpisem,;
b) statutem investi¢niho fondu, resp. smluvnim ujednanim, obsahem a povahou pokynu
v ramci individudlniho portfolio managementu; a
¢) povinnosti jednat kvalifikovang, cestné a spravedlivé a v nejlepSim z4jmu investorti.

povinnosti jednat kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zdjmu investort.

3.

Provedeni obchodt je vzdy zaznamendno v piislusnych evidencich, a to vzdy ke dni jeho
provedeni; v piipad¢, kdy spolecnost obdrzi informaci o provedeni obchodu az
v nasledujicich dnech (zejména v ptipad¢, kdy je obchod provadén prosttednictvim tietich
osob, kdy dochdzi k zapisu do evidence typu katastr nemovitosti zpétné€ apod.), je opravnéna
zaznamenat provedeni pokynu zpétné.

10K realizaci dochéazi bez zbyte¢nych prodlev nebo odkladd, tedy tak rychle, jak je to prakticky mozné.
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4. Poplatky a naklady mohou byt t¢tovany jen podle podminek piislusnych pravnich ujednani
(zejm. pravidly regulovanych trhi, pravidly pro provadéni obchodli osob zajistujicich
provedeni obchodi, a predev§im pravidly pro vypoiadani pokynii investorti a statuty
vymezenymi pravidly pro poplatky a naklady hrazené z majetku investicniho fondi),
v pochybnostech je tfeba vzdy dat prednost z4jmiim investora.

5. Vnitini predpis pravidla fizeni stfeti zajml stanovi zvlastni organizacni pozadavky,
pravidla oddéleni ¢innosti, omezené sdileni informaci (need to know) a zasady pro osobni
obchody, aby bylo zamezeno vyuziti vnitini nebo divérné informace tykajici se
neprovedenych obchodii.

Clanek 8
SdruZovani obchodt
1. Spolecnost je opravnéna sdruzovat obchody, a to i pii ¢innostech podle § 11 odst. 1 pism.

c) az e) ZISIF.

2. 'V pripad¢, Ze spole¢nost provadi sdruzovani obchodt, postupuje vzdy podle nasledujicich
pravidel a podminek:

a) jedna se o sdruzeni obchodl pouze k ndkupu nebo pouze k prode;ji;

b) neni pravdépodobné, zZe obchod uskute¢nény na zdklad¢ sdruzeného obchodu bude pro
investora mén¢ vyhodny nez samostatné provedeni obchodu, vcetné zohlednéni nakladt
na vyporadani takového obchodu;

¢) kazdému investorovi bude pii sdruzeném pokynu alokovan podil na poplatcich
proporcné dle vyse investice;

d) o moZnosti sdruzeni pokynt byli pfedem informovani vSichni investofi; a

e) rozvrzeni plnéni a zavazkil ze sdruzeného obchodu neposkodi zddného investora.

3. Spolecnost nesmi sloucit obchody na vlastni ucet s jednim nebo n¢kolika pokyny investord.

CAST TRETI
ZAVERECNA USTANOVENI

Cldnek 9
Priabézné hodnoceni
Predstavenstvo pribézné¢ vyhodnocuje G¢innost pravidel pro provadéni obchodl a zjisténé
nedostatky odstranuje bez zbyte¢ného odkladu. Piezkoumani pravidel pro provadéni obchodt
provadi spolecnost vzdy bez zbyteéného odkladu po vyznamné zméné ovliviujici
obhospodafovani investi¢nich fondi nebo vykon Cinnosti podle § 11 odst. 1 pism. c¢) az e)
ZISIF, nejméné vSak jednou ro¢né.

Clanek 10
Pisobnost
1. Pravidla stanovené timto ptedpisem se pouziji ohledn€ obchodli na ucet nebo vrub majetku:
a) investi¢niho fondu;
b) zakaznika'l.
2. Tento piedpis je zavazny v plném rozsahu pro spolecnost a v§echny jeji pracovniky.

! Pfi vykonu ¢innosti podle § 11 odst. 1 pism. ¢) — e) ZISIF.
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3. Predpis je zavazny pro investi¢ni fond, ktery spolecnost obhospodafuje a v rozsahu
nezbytném pro dosazeni jeho ucelu je zdvazny i pro investi¢ni fond, ktery obhospodatuje
od spolecnosti odlisny obhospodarovatel a spolecnost je jeho administratorem.

4. Za plnéni povinnosti podle tohoto ptedpisu odpovida feditel utvaru, ktery provadi obchod.
Kdo provadi obchod stanovi organizacni fad a jeho ptilohy organizacni schéma a piehled
pusobnosti organiza¢nich jednotek.

5. Pokud to smlouva nebo obchodni podminky osoby, které bylo spolecnosti predano
zpracovani obchodt, nevylucuji, pouzije se tento predpis i na takové zpracovani.

6. Informacni a oznamovaci povinnosti, které spole¢nosti ve vztahu k ¢innostem podle tohoto
predpisu ukladd pravni predpis, jsou upraveny ve vnitinim piedpise pravidla plnéni
informacni povinnosti.

Clanek 11
Zmény priloh
1. Mistopfedseda predstavenstva spolecnosti je zmocnén novelizovat piilohu téchto pravidel
svym individualnim rozhodnutim, pfi¢emz takova zména pfilohy se nepovazuje za zménu
téchto pravidel.
2. Zména piilohy podle pfedchoziho odstavce se ozndmi postupem podle cElanku 12
piedpisového fadu.

Clanek 12
ZruSovaci ustanoveni, platnost a u¢innost
1. ZruSuje se v plném rozsahu vnitini predpis politika provadéni obchodl ve znéni schvaleném
predstavenstvem 30. 12. 2022.
2. Tento predpis vstupuje v platnost dnem schvaleni ptfedstavenstvem a nabyva ucinnosti
dnem publikace v systému DMS.
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PRILOHA I
VZORY KARET TRANSAKCI

INVESTICNI NASTROJE

KARTA TRANSAKCE

Informacni memorandum — o provedeni obchodu

Obchod na ucet investi¢niho fondu

[oznaceni investi¢niho fondu]

Den provedeni obchodu

[datum]

Protistrana

[oznaceni protistrany]

Obchod

[popis obchodu nazvem]

Sluzby nutné pro realizaci obchodu

[popis]

Soulad s investi¢ni strategii

[potvrzeni souladu s investi¢ni strategii investi¢niho fondu]

Analyza ekonomické vyhodnosti [analyza]
Analyza rizik obchodu [analyza]
Dopady na portfolio [dopady]
Dopady na investi¢ni limity [dopady]
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NEMOVITOSTI

Karta transakce
Investice do aktiv s omezenou likviditou, kterym predchazi faze vyjednavani

Oznaceni investi¢niho
fondu, kterého se
zamyslena transakce
tyka

Transakce

Faze 1. — popis zamyslené transakce (itvar obhospodafovani majetku)

Zdroj informaci
0 zamySlené transakci
Podrobny popis

zamyslené transakce

Ucel potizeni

Nakup/prode;j

Predpokladany  objem
transakce

Predpokladané  datum
realizace transakce

Pfipustnost transakce
podle statutu fondu

Porovnani s dal§Simi moZnostmi na trhu:

Podminky ovliviiujici ekonomickou vyhodnost transakce:
Budouci naklady spojené s investici:

Piedpokladané vynosy:

Ekonomické zdtvodnéni
zamyslené transakce

Podklady, které jsou
k dispozici k zamyslené
transakci ve fazi .

Popis ptipadnych stietl
zajmu

Zhodnoceni ptipadného
dopadu zamyslené
transakce na  plnéni
predepsanych

investi¢nich limitt fondu

Stanovisko utvaru
obhospodarovani
majetku k zamyslené
transakci

Datum a jméno
pracovnika, ktery kartu
transakce ve fazi I
zpracoval

O Stanovisko utvaru obhospodatovani je negativni, a proto je posuzovani zamyslené transakce ukonceno a
utvar obhospodarovani kartu transakce fadné zarchivoval. Zamyslena transakce bude nasledné predmétném
zpétného posuzovani obchodniho planu.

[0  Stanovisko tvaru obhospodafovani majetku je kladné, karta transakce bude predana Gtvaru fizeni rizik
k dalsimu zpracovani.
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Faze II. — posouzeni zamyslené transakce z pohledu moZnych rizik (itvar fizeni rizik)

Posouzeni zamyslené transakce
z hlediska fizeni relevantnich rizik
spojenych s transakci

PredbéZzna kontrola limiti v pripadé realizace transakce —

riziko trzni

Limit

[investicni limity podle statutu
investicntho  fondu, pfipadné
NVIT]

PiedbéZna kontrola limiti — riziko protistrany

Limit

[investicni limity podle statutu
investicntho  fondu, pfipadné
NVIT]

Predbézna kontrola limita — riziko koncentrace

Riziko  koncentrace  vyplyva
z investi¢niho zaméfeni
jednotlivych fondt na uréity obor
narodniho hospodafstvi, kdy vyvoj
v tomto oboru ovliviiuje hodnotu
znaéné casti portfolia. Toto riziko
bude zpravidla dasledkem
samotné  investicni  strategie
sohledem na charakter fondd
(zejména u specialnich fondu).

Riziko koncentrace je feSeno
jednak diverzifikaci, tj.
rozloZenim aktiv, jednak
pozornym  sledovanim  vyvoje
v daném odvétvi. Riziko
koncentrace  vyplyva  taktéz
z geografického rozlozeni
portfolia budov.

Posouzeni dopadu zamyslené transakce
na plnéni pfedepsanych investi¢nich
limit fondu

Posouzeni pripadnych stfett zajmt

Kontrola  struktury
settlement risk

vypotddani  /

[bude pouzity ucet ischovy — ANO/NE]

[kontrola negativnich informaci a sank¢nich seznami ohledné (i)

uschovatele KC (ii) financujici banky ]

Stanovisko utvaru fizeni rizik

Datum a jméno pracovnika, ktery kartu
transakce ve fazi I1. zpracoval

O Stanovisko utvaru fizeni rizik je negativni, karta transakce byla vracena zpét utvaru obhospodatovani

majetku, ktery divody pro negativni stanovisko utvaru fizeni rizik bud’:

A. Oreflektuje a podle konkrétni situace posuzovani zamyslené transakce ukonci (a kartu transakce
fadné zarchivuje (i takova zamyslena transakce bude nasledné predmétném zpétného posuzovani
obchodniho planu) ¢i provede aktualizaci jeho posouzeni zamyslené transakce a vrati kartu

transakce zpét k posouzeni utvaru fizeni rizik, nebo

10
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B. 0O nereflektuje a kartu transakce, véetné posouzeni zamyslené transakce ze strany utvaru
obhospodatovani majetku a Utvaru fizeni rizik, postoupi k rozhodnuti o dalSim postupu
predstavenstvu, o ¢emz Utvar fizeni rizik neprodlen¢ vyrozumi.

[J Stanovisko utvaru fizeni rizik je kladné, karta transakce bude ptedana piedstavenstvu k rozhodnuti o tom, zda
ma byt u zamyslené transakce pfistoupeno do faze vyjednavani s protistranou.
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Faze I11. — rozhodnuti piredstavenstva o vyjednavani o zamyslené transakci

Datum jednani pfedstavenstva

Rozhodnuti pfedstavenstva o vyjednavani
o zamyslené transakci, véetné piipadnych
podminek (ureni osob provadéjicich
znalecké ocenéni, due diligence apod.)

Datum a jméno pracovnika ttvaru
obhospodatovani majetku, ktery doplnil do
karty transakce ve fazi IIl. informace
o rozhodnuti piedstavenstva

O Rozhodnuti predstavenstva je negativni, nebude o zamyslené transakci s protistranou dale vyjednavano,
posuzovani zamyslené transakce bude ukonceno a ttvar obhospodatrovani kartu transakce fadn¢ zarchivuje (i
takova zamyslena transakce bude nasledné predmétném zpétného posuzovani obchodniho planu).

[0 Rozhodnuti piedstavenstva je kladné, karta transakce bude piedana utvaru obhospodafovani k dal$imu
zpracovani (vypracovani podrobnéjsi analyzy ekonomické vyhodnosti dle Politiky provadéni obchodut a pfipadné

dalsich potfebnych podkladi).
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Faze IV. — vyjednavani o zamyslené transakci a priprava formalnich podkladii (itvar obhospodarovani

majetku a utvar Fizeni rizik)

Zavéry analyzy ekonomické vyhodnosti

Informace z  jednani s obchodni
protistranou

Vypracované podklady k zamySlené
transakci ve fazi IV. (due diligence,
znalecké ocenéni apod.)

Posouzeni analyzy ekonomické
vyhodnosti a kone¢né nabidky utvarem
obhospodarovani majetku (posouzeni i
vi¢i informacim a zavérim z faze 1.)

NavrzZena struktura transakce

Datum a jméno pracovnika utvaru
obhospodarovani majetku, ktery kartu
transakce ve fazi IV. zpracoval

Posouzeni analyzy ekonomické
vyhodnosti a kone¢né nabidky utvarem
fizeni rizik (posouzeni i vii¢i informacim
a zavérum z faze I1.)

Datum a jméno pracovnika utvaru fizeni
rizik, ktery kartu transakce ve fazi IV.
zpracoval

[] Karta transakce byla piedana piedstavenstvu ke kone¢nému rozhodnuti o zamyslené transakci.
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Faze V. — kone¢né rozhodnuti piedstavenstva o zamysSlené transakci

Datum jednani pfedstavenstva

Rozhodnuti predstavenstva
o vyjednavani o zamyslené transakci,
veetné pripadnych podminek

Pfipadné datum uskute¢néni transakce

Pfipadnd smluvni dokumentace, kterad
byla s obchodni protistranou uzaviena

Datum a jméno pracovnika utvaru
obhospodarovani majetku, ktery doplnil
do karty transakce ve fazi V. informace
o rozhodnuti predstavenstva

Byla zabezpecena moznost zpétné kontroly a rekonstruovatelnosti vSech fazi akviziéniho procesu.
Pfilohami této karty transakce jsou podklady vypracované v jednotlivych fazich akvizi¢niho procesu, jakoz i
pfipadna smluvni dokumentace, ktera je uzaviena s obchodni protistranou.

14



INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. Pravidla provadéni obchodt a pokyni

POSKYTNUTI UVERU

Karta transakce
Investice do aktiv s omezenou likviditou, kterym predchazi faze vyjednavani

Oznaceni investi¢niho
fondu, kterého se
zamyslena transakce
tyka

Transakce

Popis zamySlené transakce (Gitvar obhospodarovani)

Zdroj informaci
0 zamySlené transakci
Podrobny popis

zamyslené transakce

Ucel potizeni

Predmét

Predpokladany  objem
transakce

Predpokladané  datum
realizace transakce

Pfipustnost transakce
podle statutu fondu

Porovnani s dal§Simi moZnostmi na trhu:

Podminky ovliviiujici ekonomickou vyhodnost transakce:
Budouci naklady spojené s investici:

Piedpokladané vynosy:

Ekonomické zdivodnéni
zamyslené transakce

Podklady, které jsou
k dispozici k zamyslené

transakci

Popis ptipadnych stietl
zajmu

Zhodnoceni ptipadného
dopadu zamyslené
transakce (na  plnéni
predepsanych
investi¢nich limitd
fondu)

Stanovisko utvaru
finanéniho k zamyslené
transakci

Datum a jméno

pracovnika, ktery kartu
transakce zpracoval

O Stanovisko utvaru obhospodatovani je negativni, a proto je posuzovani zamyslené transakce ukonceno a
utvar obhospodarovani kartu transakce fadné zarchivoval. Zamyslenad transakce bude nasledné predmétném
zpétného posuzovani obchodniho planu.
[0  Stanovisko tvaru obhospodafovani majetku je kladné, karta transakce bude predana Gtvaru fizeni rizik
k dalsimu zpracovani.
O Stanovisko utvaru fizeni rizik je negativni, karta transakce byla vracena zpét utvaru obhospodatovani
majetku, ktery diivody pro negativni stanovisko utvaru fizeni rizik bud”:

A. Oreflektuje a podle konkrétni situace posuzovani zamyslené transakce ukonci (a kartu transakce

fadné zarchivuje (i takova zamyslena transakce bude nasledné predmétném zpétného posuzovani
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obchodniho planu) ¢i provede aktualizaci jeho posouzeni zamys$lené transakce a vrati kartu
transakce zpét k posouzeni utvaru fizeni rizik, nebo
B. 0O nereflektuje a kartu transakce, véetné posouzeni zamyslené transakce ze strany utvaru
obhospodatfovani majetku a Utvaru fizeni rizik, postoupi k rozhodnuti o dalSim postupu
predstavenstvu, o ¢emz Utvar fizeni rizik neprodlen¢ vyrozumi.
[J Stanovisko utvaru fizeni rizik je kladné, karta transakce bude ptedana piedstavenstvu k rozhodnuti o tom, zda
ma byt u zamyslené transakce ptistoupeno do faze vyjednavani s protistranou.

Byla zabezpecena moznost zpétné kontroly a rekonstruovatelnosti vsech fazi rozhodovaciho procesu vyse
popisované transakce.
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PRILOHA II

VZORY ANALYZY EKONOMICKE VYHODNOSTI

NAKUP NEMOVITOSTI

Informace
0 nemovitosti

Popis nemovitosti

'Vlastnik

nebytovych prostor

Prehled  bytid |/

Struktura
najemniki

Prodavajici

Prohlidka
nemovitosti:

Osobni ANO

INE

Fotodokumentace ANO

INE

Ocenéni podle § 266
ZISIF

Due Diligence

ANO/NE

Omezeni
vlastnickych prav

Rizika

Prodejni cena

Cena dle znaleckého
osudku

Financovani akvizice

Vlastni zdroje

Cizi zdroje

Vynosy z nemovitosti

Predpokladany vynos
z prodeje

Pesimisticka varianta:

Optimisticka varianta:

Vypracoval dne:

Svym podpisem stvrzuji, Zze zamyslena investice je v souladu se statutem fondu a
je pro fond ekonomicky vyhodna
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PRODEJ NEMOVITOSTI

Popis nemovitosti

Piehled byta
nebytovych prostor

Struktura
najemniki

Kupujici

Znalecky posudek

Cena dle znaleckého|
posudku

Vypracoval dne:

Svym podpisem stvrzuji, Ze zamySleny odprode;j je v souladu se statutem fondu a je pro
fond ekonomicky vyhodny
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PRILOHA III

INFORMACE O PROTISTRANACH, PREVODNICH MIiSTECH A MiSTECH, KDE
SE PODAVAJI POKYNY

Druh nastroje

Protistrana/prostiednictvim jiného
subjektu (maklér, hlavni maklér)

Pi'evodni misto/ prostiednictvim
jiného subjektu (maklér, hlavni
maklér)

Vklady, terminované
vklady nebo
pohledavky na vyplatu
penéZnich prostiedki z
uctu

Ceska spofitelna a.s.;
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.;
Komer¢ni banka, a.s.; Oberbank AG;

UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., PPF banka a. s.,

Ceska spofitelna a.s.;
Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.; Komer¢ni banka,
a.s.; Oberbank AG; UniCredit
Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., PPF banka a. s.,

Nastroje penéZniho
trhu

Ceska spofitelna a.s., PPF banka a. s.
Komeréni banka, a.s.; resp. jejich
pofizeni na primarnim trhu piimo u
emitenta

Ceska spotitelna a.s., PPF banka
a. s. Komer¢ni
banka, a.s.; resp.
jejich pofizeni na
primarnim trhu
pfimo u emitenta

Investi¢ni cenné papiry

Ceska spofitelna a.s.

Ceska spofitelna a.s.

pofizovany a zcizovany (formou

pofizovany a zcizovany (formou

cenne zpétného odkupu) vzdy na zpétného odkupu) vZzdy na
papiry - primarnim trhu, tedy pfimo u jejich primarnim trhu, tedy pfimo u jejich
kolektivnih . .

o emitenta emitenta

investovani

Nemovitosti n/a n/a

Nemovitostni ) /
spolecnost wa wa

Finan¢ni derivaty

Ceska spofitelna a.s., PPF banka a. s.
Komer¢ni banka, a.s.

Ceska spotitelna a.s., PPF banka a.
s. Komer¢ni banka, a.s.

) Vyse uvedenym vyétem druhli ndstroji nejsou dotéeny zvlastni dalsi podminky a pozadavky pravnich pfedpisti na konkrétni nastroje

daného druhu.

Cenné papiry kolektivniho investovani — pofizovany a zcizovany (formou zpétného odkupu) vzdy na primarnim trhu, tedy pfimo u jejich

emitenta

Nastroje penézniho trhu — pofizovany a realizovany vzdy na primarnim trhu tedy pfimo u jejich emitenta
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