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1. Uvodni ustanoveni

l.

1.

1.

Uvod

A. Predstavenstvo INVESTIKA, investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen ,Spolecnost”) timto v
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale téz jen ,Vyhlaska") schvaluje a vydava
tuto politiku provadéni obchod (dale téz jen ,Politika provadéni obchodl”“ nebo ,Politika“).

B. Pravidla obsazena v této Politice provadéni obchod( se vztahuji na obchody tykajici se
majetku fondu obhospodarovaného Spolecnosti a dale i na jejich zpracovani, které Spolecnost
pfipadné svéfila jiné osobé. V takovém pripadé pak pravidla pro provadéni obchodi ptijata
touto osobou mohou stanovit zvlastni podminky.

Zasady pro provddéni obchodii

A. Spolecnost jakoZto osoba vykonavajici cinnosti obhospodarovani investi¢nich fondUd v
této Politice provadéni obchodl v souladu s pravnimi predpisy zavadi nasledujici pravidla a
zasady pro provadéni obchodu a jejich zpracovani. Zasady obsaZené v této Politice provadéni
obchodl jsou spolecné ve vztahu ke vSem jednotlivym typlUm aktiv, které jsou soucasti
obhospodarovaného majetku.

B. Vnitini pfedpisy SpoleCnosti mohou konkretizovat dalsi zvldstni zasady a postupy
tykajici se jednotlivych typU aktiv Spolecnosti obhospodafovaném majetku, které vsak vidy
musi byt v souladu s Vyhlaskou.

C. Obchody musi byt provadény za nejlepSich podminek a jejich provedeni nesmi
uprednostiiovat zajmy Spolec¢nosti nad zajmy investorl fondu obhospodarovaného
Spolecnosti (dale spolecné téz jen ,investofi“).

D. Spolec¢nost pti obhospodarovani fondli neprovadi sdruZzovani pokynd.
Zplisob provddéni obchodii

A Odpovédnost za provadéni obchodl Spolecnost upravuje vnitfnimi predpisy, a to
konkrétné Organiza¢nim fadem vymezujicim jednotlivé organizacni Utvary resp. pracovniky,
ktefi se na procesu provadéni obchodu podili. Postupy jsou pak nastaveny tak, aby provadéni
obchodl bylo efektivni, v zadjmu ochrany obhospodafovaného majetku pfed jeho
znehodnocenim, a aby obchod byl pro fond obhospodafovany Spolecnosti vyhodny pfi
dodrZovani zasad udrzitelnosti.

B. Spolecnost se vZdy snazi dosahnout nejlepsiho provedeni obchodu. Nejlepsi provedeni
obchodu je zavislé na nékolika faktorech, které Spolecnost pfed kazdym obchodem
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vyhodnocuje, a mimo jiné znamend, Zze obchod s danym aktivem nemohl byt za lepSich
podminek uzavfen s jinou protistranou. BliZe viz nize.

C. Pti provadéni obchodl Spolec¢nost vidy zohledriuje riziko skodlivého stfetu zajmu, dalsi
pravidla obsahuje dokument Politika stretd zajmu.

2. Postupy

L.

1.

Rozhodovdni o obchodech

A Predstavenstvo rozhoduje o statutech fondl a jejich zménach, véetné vymezeni
investi¢nich strategii.

B. Pfedstavenstvo rozhoduje bud o konkrétnim obchodu (zpravidla v pfipadé
nemovitostnich aktiv, poskytnuti Uvéru ¢i zapujcky apod.), nebo o ramcovych podminkach a
limitech obchodu s jednotlivymi investi¢nimi nastroji, pficemZ o jednotlivych obchodech v
ramci predstavenstvem stanovenych podminek je oprdvnén rozhodovat organizacni uatvar
vykonavajici ¢innost obhospodafovani majetku.

C. Rozhodnuti o obchodech (véetné neprovedenych obchodl a podklad( navrhu) jsou
fadné archivovana. Podkladem pro provedeni obchodu je vidy analyza ekonomické
vyhodnosti. Zavaznda forma v pfipadé obchodU tykajici se nemovitosti, a to véetné nemovitosti
pofizovanych prostfednictvim nemovitostnich spolecnosti, je stanovena v pfiloze Analyza
ekonomické vyhodnosti. Soucasti jsou dle povahy obchodu dostate¢né podklady, na nichz se
dle povahy podili i dalsi relevantni pracovnici Spolecnosti (typicky se jedna o posouzeni
ekonomické vyhodnosti, pfipadné ocenéni nezavislymi odborniky, dopady na limity, pravni
posouzeni v pfipadé nemovitostniho majetku apod.).

D. Za obchody se povaZuje jak pofizeni, tak zcizeni majetku.

E. Jak rozhodnuti o obchodu, tak rozhodnuti o rdmcovych podminkach a limitech obchodl
s investi¢nimi nastroji predchazi analyza ekonomické vyhodnosti obchodd a stanoveni prognézy
toho, jak obchod ovlivni skladbu majetku, likviditu a rizikovy profil investi¢niho fondu. Analyza
musi byt provedena vyhradné na zakladé spolehlivych a aktudlnich kvantitativnich a kvalitativnich
informaci.

Faktory majici vyznam pro provddéni rozhodnuti o obchodu

A PFi vyhodnoceni nejlepsiho provedeni obchodu Spole¢nost zohledriuje s ohledem na
charakter a investicni zaméreni Spole¢nosti obhospodafovaného majetku ndsledujici

vvvvvv

- cena

- souvisejici naklady (spravni poplatky, pravni a poradenské sluzby atd.)
- rychlost provedeni obchodu

- pravdépodobnost provedeni obchodu

- podminky pro vyporadani
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1.

Iv.

- objem pozadovaného obchodu

- typ pokynu

- dalsi faktory vyplyvajici z pravnich predpis(, které jsou relevantni pro jednotlivé typy aktiv

B. Nejlepsi provedeni obchodu je posuzovdno ve smyslu celkového zohlednéni
relevantnich faktor( (celkové nejvyhodnéjsi provedeni obchodu).

Specifika provadéni obchodu s nemovitostnim majetkem

A. ZpUsob provadéni obchodu muiZe v pripadé nékterych typd majetku fondl
obhospodarovanych Spolecnosti odrazet specifickou povahu aktiv, kterda mohou byt v souladu
se statutem v majetku takového fondu a maji individudlni charakter. Jedna se predevsim o
nemovitostni majetek.

B. S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o aktiva v zdsadé jedinecnd a nezastupiteln3,
neexistuji pro né trhy obdobné regulovanym trhdm ani jind obdobna prevodni mista, nejsou
na Zadném trhu kotovana ani neexistuje zdroj realizovanych cen, neni tedy mozno specifikovat
upresnujici pravidla ve vztahu k tzv. pfevodnim mistim.

Specifika provadéni obchodu s investi¢nimi ndstroji

A. Pfedstavenstvo vydavd a pravidelné, minimalné 1x rocné, aktualizuje seznam
prevodnich mist, kde jako obhospodarovatel provadi obchody s investi¢nimi nastroji.

B. Pfedstavenstvo vydava a pravidelné minimalné 1x rocné, aktualizuje seznam osob,
kterym Spolecnost pro jednotlivé druhy investi¢nich nastrojl predava pokyny k obchodu, resp.
0sob, jejichz prostrednictvim obchody provadi.

C. Spolec¢nost nesdruzuje obchody provadéné s majetkem rdznych obhospodarovanych
investicnich fonda.

D. Osoby provadéjici obhospodafovani majetku v investi¢nich fondech, jakoZ i osoby se
zvlastnim vztahem ke Spolecnosti nesmi vyuzit informace tykajici se neprovedenych obchodi
obhospodarovaného standardniho fondu tak, aby na zdkladé uvedené informace pred
provedenim obchodu takového fondu nabyly nebo zcizily investicni nastroj, jehoz se
neprovedeny obchod tykd, nebo jiny investiéni nastroj, jehoZz hodnota se vztahuje
k investi€énimu nastroji, jehoZ se neprovedeny obchod tyka.

Pravidla zpracovdni obchodii

A. Provedeni obchodl je vidy zaznamenano v pfislusnych evidencich, a to vidy ke dni
jeho provedeni; v pfipadé, kdy Spolecnost obdrzi informaci o provedeni obchodu azv
nasledujicich dnech (zejména v pripadé, kdy je pokyn/obchod provadén prostfednictvim
tfetich osob, kdy dochazi k zdpisu do evidence typu katastr zpétné, apod.), je opravnéna
zaznamenat provedeni pokynu zpétné;
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Vi.

Vil.

B. Srovnatelné obchody se zpracovavaji dle zasady ¢asové priority tj. v poradi, v jakém
byly pokyny k obchodlim podany (vyjma pripadd, kdy to odlivodiiuje povaha obchodu, aktualni
podminky na trhu nebo zdjem investor( fondu), u pokynu investord se vychazi z ¢asového
Udaje jejich doruceni, jak toto stanovi prislusna pravidla jednotlivych statutd fond), pficemz se
obvykle jednd o ¢as doruceni Spolecnosti;

C. Provedené obchody jsou vyporadany spravedlivé, v souladu s podminkami této
Politiky, statut fond(; souvisejici poplatky a naklady mohou byt Uétovany jen dle podminek
pfislusnych pravnich ujednani (zejm. pravidly regulovanych trh(, pravidly pro provadéni
obchodi osob zajistujicich provedeni obchodl a predevsim pravidly pro vyporadani pokyn(
investor(ll a statuty vymezenymi pravidly pro poplatky a naklady hrazené z majetku fonda), pfi
vyporadani je treba vidy dat prednost investoriim;

D. Spolecénost pti obhospodarovani fondl neprovadi sdruZzovani pokynda.

E. Spolecnost vnitfnimi predpisy stanovi zvlastni organizacni pozadavky, pravidla
oddéleni ¢innosti, omezené sdileni informaci (need to know) a zdsady pro osobni obchody, aby
bylo zamezeno vyuZiti informace tykajici se neprovedenych obchodu.

Evidence o obchodech tykajicich se majetku obhospodarovaného standardniho fondu

A Osoby provadéjici obhospodarovani majetku v investicnich fondech provedou
v evidenci o obchodech neprodlené zaznam o podrobnostech pokynu a provedeném obchodu.

B. Zaznam obsahuje, pokud to povaha véci nevylucuje, tyto udaje:

oznaceni, resp. identifikacni Udaje standardniho fondu
identifika¢ni uUdaje investi¢niho nastroje nebo jinych majetkovych hodnot,
které byly predmétem pokynu nebo provedeného obchodu,

3. mnozstvi investi¢nich nastrojl nebo jinych majetkovych hodnot,

4. typ pokynu nebo provedeného obchodu,

5. cenu uvedenou v pokynu nebo provedeném obchodu,

6. datum a cas predani pokynu a identifikacni Udaje osoby, které byl pokyn
predan,

7. datum a ¢as rozhodnuti o provedeni obchodu a datum a cas jeho provedeni,

8. identifikacni idaje osoby, ktera predala pokyn nebo provedla obchod,

9. v pfipadé odvolani pokynu divody jeho odvolani a

10. identifikacni idaje protistrany provedeného obchodu a prevodniho mista.

PriibéZné vyhodnocovdni

Spolecnost pribéziné vyhodnocuje ucéinnost pravidel pro provadéni obchodl a zjisténé
nedostatky odstranuje bez zbyte¢ného odkladu. Pfezkoumani pravidel pro provadéni obchodu
provadi Spolecnost vidy bez zbytecného odkladu po vyznamné zméné ovliviujici
obhospodarovani majetku fondd, nejméné vsak jednou rocné.
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VIIl.  Informacni povinnost
A Spolecnost je povinna informovat investory o této Politice. Aktudlni Politika je
investorlim k dispozici:
1. pfi sjednani sluzby (prvni investici) v papirové podobé
2. v sidle Spole¢nosti v papirové podobé
3. v elektronické podobé na webovych strankach Spolecnosti.
IX. Informace o protistrandch, (hlavnich) makléfich a prevodnich mistech

A Spolecnost provadi pokyny u niZe uvedenych protistran, prevodnich mist za

pfipadného vyuZiti nize uvedenych subjekt(:

Druh nastroje *)

Protistrana/prostifednictvim jiného
subjektu (maklér, hlavni makléF)

Pfevodni misto/ prostiednictvim
jiného subjektu (makléF, hlavni
maklér)

Vklady, terminované
vklady nebo
pohledavky na vyplatu
penéznich prostiedki z
uctu

Ceska spofitelna a.s.;
Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s.; Sberbank Cz, a.s.; Komer¢ni

banka, a.s.; Oberbank AG;
UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Ceska spofitelna a.s.;
Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s.; Sberbank Cz, a.s.; Komerc¢ni

banka, a.s.; Oberbank AG;
UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Nastroje penézniho
trhu

pofizovany a realizovany vZdy na
primarnim trhu tedy pfimo u jejich
emitenta

pofizovany a realizovany vZdy na
primarnim trhu tedy pfimo u jejich
emitenta

Investicni cenné papiry

Ceska spofitelna a.s.

Ceska spofitelna a.s.

cenné papiry
kolektivniho
investovani

pofizovany a zcizovany (formou
zpétného odkupu) vZdy na
primarnim trhu, tedy pfimo u jejich

pofizovany a zcizovany (formou
zpétného odkupu) vZdy na
primarnim trhu, tedy pfimo u jejich

emitenta emitenta
Nemovitosti n/a n/a
Nemovitostni
n/a n/a

spolecnost

Financni derivaty

Ceska spofitelna a.s.

Ceska spofitelna a.s.

*) VySe uvedenym vyctem druh( nastroji nejsou dotéeny zvlastni dalsi podminky a poZadavky
pravnich predpis na konkrétni nastroje daného druhu.

Cenné papiry kolektivniho investovani — pofizovany a zcizovany (formou zpétného odkupu)

vidy na primarnim trhu, tedy pfimo u jejich emitenta

Nastroje penéiniho trhu — pofizovany a realizovany vzdy na primarnim trhu tedy pfimo u

jejich emitenta
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B. Vyse uvedenym neni dotéena moznost ad hoc dalSich tfetich osob ¢i prevodnich mist
ve smyslu vyse uvedeného ustanoveni tykajiciho se specifik provadéni obchodt nékterych typu

fonda.

C. Vyse uvedené treti osoby soucasné vydavaji vlastni pravidla pro provadéni obchodd.
Investofi se s nimi mohou sezndamit na jejich webovych strankach.

3. Prilohy

l. Pfiloha — Analyza ekonomické vyhodnosti v pfipadé nemovitostnich aktiv
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Analyza ekonomické vyhodnosti - NAKUP

NEMOVITOSTI

[BUDE DOPLNENO]

Informace o
nemovitosti

Popis nemovitosti

Vlastnik

Prehled byta /
nebytovych prostor

Struktura najemniku

Prodavajici
Prohlidka Osobni ANO NE
nemovitosti:

Fotodokumentace ANO NE
Znalecky posudek ANO/NE
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Due Diligence

ANO/NE

Omezeni
vlastnickych prav
(jind omezeni)

Rizika

Prodejni cena

Cena dle znaleckého
posudku

Financovani akvizice

Vlastni zdroje

Cizi zdroje

Vynosy z nemovitosti

Predpokladany
vynos z prodeje

Pesimisticka varianta:

Optimisticka varianta:

Vypracoval dne:

Svym podpisem stvrzuji, ze zamyslena investice je v souladu se statutem fondu a je pro fond

ekonomicky vyhodna
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Analyza ekonomické vyhodnosti —
PRODEJ NEMOVITOSTI

[BUDE DOPLNENO]

Popis nemovitosti

Prehled byt /
nebytovych prostor

Struktura najemniku

Kupuijici

Znalecky posudek

Cena dle znaleckého
posudku

Vypracoval dne:

Svym podpisem stvrzuji, Ze zamySleny odprode;j je v souladu se statutem fondu a je pro fond
ekonomicky vyhodny
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